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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till permanentning och fortitning av befintlig bebyggelse
efter utbyggnad av gata och vatten och avlopp. Bostadsbebyggelsen kan
uppforas som friliggande smahus 1 hogst tvd vaningar. Planen mojliggér ocksd
att en handelstrddgérd kan utvecklas och ett mindre grupphusomréde kan
byggas. En dtervinningsstation placeras vid Hogmoravéigen nira omradets
entré.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Markanvédndningen i planen &r forenlig med bestimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och dr foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i Gvrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjilpa skador pé eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for utomhusluft och omgivningsbuller, se
vidare miljobeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedomning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopéverkan bedoms inte bli f6ljden av planens genomforande, se
miljobeskrivningen.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 45 hektar och &r beldget i Hogmora ca 3 km Oster om
Huddinge centrum, norr om Agestaviigen och kring en del av Hogmoravigen.
vister och Oster gransar planomradet mot obebyggd, icke planlagd skogsmark,
1 norr och sdder gransar omradet mot omrdden med huvudsakligen
fritidbebyggelse.

Marken inom planomradet tillhor 1 huvudsak enskilda markédgare och bestar av
ca 130 fastigheter. Det befintliga vignéitet och annan allméin plats med
ursprung i tidigare byggnadsplaner ligger till storsta delen pd Hogmora 2:3 och
2:11 som dgs av Sofiebergs viagforening och Hogmora 2:2 som &gs av enskilda
markédgare. Del av Hogmoravégen inom planomradet ligger inom Myringen
1:12, som dgs av Huddinge kommun.



4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms ldn anger omradet som “6vrig regional stadsbygd”.

Detta &r mark for samlad bebyggelse i storre omfattning. Inriktningen ar att
bebyggelse bor forldggas sé att kommungemensamma anlédggningar for VA ar
mojliga att utnyttja. Genom lokalt omhéndertagande bor det regionala
avloppsnitet avlastas fran dagvatten. Samplanering av avloppsrening bor ske
med kommuner som paverkas nedstroms i avrinningsomréadet. I omraden dér
fritidshus omvandlas till permanentbostidder bor gemensamma
forsorjningsanldaggningar byggas. Ny bebyggelse bor fa en tithet och
omfattning som ger forutsittningar for kollektivtrafikforsdrjning.

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas den storsta delen av
omrddet som bostdder, lagt markutnyttjande. Riktlinjen i 6versiktsplanen ar att
omradet ska planldggas for permanentbebyggelse. Vidare finns ett omrade for
handel och nirservice. I sddra delen lings Agestavigen finns reservat for
befintliga kraftledningar.




4.3 Gallande plan

Omrédet med undantag for tre fastigheter nira Agestavigen ligger inom
omride med omradesbestimmelser, faststillda 2001-03-15 och med tillagg
2001-08-16, (officiell aktbeteckning 13248 och 13330, alternativa
aktbeteckningar 17-A-2 och 17-A-2:1)

Utdrag ur plankarta

Omrédesbestimmelserna anger fritidsbebyggelse for kvartersmarken inom
omradet och allmin plats, natur fér de omraden som inte tomtindelats i tidigare
byggnadsplaner. Fastigheter betecknade med H omfattas inte av bebyggelse--
reglerande bestimmelser.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslot 2005-06-20 att ge samhillsbyggnadsndmnden i
uppdrag att genomfora gemensamt programsamrad for hela forstudieomradet
och upprétta ny detaljplan for etapp 1 i Hogmora i enlighet med
exploateringsavdelningens tjansteutlatande och bifogad forstudie.

En programbroschyr och forstudien har legat till grund for programsamréad
under hosten 2005. En sérskild samradsredogorelse har uppréttats.



Programinriktningen for fortsatt detaljplanering godkéndes av
samhéllsbyggnadsnimnden 2007-06-14.

5. FOrutsattningar och forandringar
5.1 Natur
Mark och vegetation

Omradet har i vissa delar stora nivaskillnader, inom tomter ibland 10-15 m.
Gronskan och lummigheten dr det dominerande intrycket. Plana tridgérds-
tomter med stora grasmattor och odlad vixtlighet blandas med rena
naturtomter.

P& hojderna gér berget 1 dagen. Omradets obebyggda delar ar i huvudsak
bevuxna med hog blandskog.

Naturvarden

Enligt Oversiktsplan 2000 utgér hela planomradet en sa kallad svag zon av
gron-strukturen 1 den sa kallade Hanvedenkilen i vilken Svartvik, Hogmora och
Mellansjo utgdr spetsen i kilen. En viktig 1dnk mellan tva viktiga natur-
omraden, Kynidsberget i norr och Orldngens naturreservat i soder finns via
Trehdrningens strand sydvést om omréadet.

Oversiktsplan 2000 anger det obebyggda Kynisberget inklusive en del av
Hoégmora 2:12 (H2 pa karta nedan) som ett omrade med hdga naturviarden och
ekologiskt sarskilt kinsligt omrade. Kynésberget, som finns med i
Linsstyrelsens program 6ver 71 omraden med titortsnira natur som ldngsiktigt
bor skyddas som naturreservat. Omradet omfattar ca 50 ha och bestar frimst av
skogsmark med naturskogskvaliteter och innehdller d4ven ett mindre brandfilt.
Skogen ar tdmligen opaverkad av skogsbruk. I stort sett hela omradet &r klassat
som nyckelbiotop. Kynisberget utnyttjas mycket flitigt for rekreation och
friluftsliv frdn omgivande bebyggelse. Omrédet ir en av de sista utposterna in
mot sddra Stockholm for flera skogslevande figlar. Kynésberget dr en viktig
lank i gronstrukturen for Hanvedenkilen mot Stockholm. Biotopomrédet berors
1 mindre delar av tomter som ingér i planomradet: Hogmora 2:11 utgor allmén
plats natur, 2:12, 4:18, 4:20, 4:22 utg6r bostadsmark men berorda delar ligger
huvudsakligen i sluttningar upp mot Kynésberget som inte far bebyggas.
Lovplikt for trddféllning anges i planen.

Enligt Huddinges gronstruktur, underlag till 6versiktsplanen ar detta en mycket
trevlig skog, dar naturskogskinsla infinner sig. Blandskog med "héllmarksoar".
Flera odikade sumpskogar genomkorsar omradet. Vildigt gott om dod ved.
Rasbrant med lind och trolldruva i s6dra delen. Tyvirr ingen kontinuitet av
lagor (fallna trad). Ett omrdde som blir béttre for varje ar som gar. En ganska
brant nordvistsluttning, som dr delvis avverkad, med stort I6vuppslag och
enstaka dldre tallar. Tva mycket vélanvinda granskogssinkor leder in 1
omradet Oster om. Hér finns bland annat spillkréka, tofsmes, svartmes, talltita
och ilg. Algen rér sig mellan Kynésberget och Orldngsjdberget bland annat
langs kraftledningsgatan. Flera mycket vilanvénda stigar. Tillgédngligheten &r



latt. Utsiktsplats. Det ar ett viktigt omrade avseende biologisk méangfald och
rekreation.

e

.

Straket mot Orlangsjoberget bestar av ett omrade vister om korsningen
Hogmoravigen/Skogskérrsvigen (H6): En blandskogskulle med inslag av ek
och hassel. En kraftledningsgata gar i kanten av omradet. En vdlanvénd stig gér
genom omradet. Lattillgdngligt. Lek.

Detta omrade ansluter i Ost till ett omrade norr om Hogmora Ringvig (H12).
En kraftledning gér ldngs omradet (NV-SO), vilket gor att stdrre delen av
skogen bestar av slyskog. Héllmarkstallskog dominerar och i 6vrigt blandskog
samt lovskog med inslag av ek. En liten sumpskog finns i sydost. Straket
forbinder Kynédsberget och Orlangsjoberget och ar vilanvint av dlgar och annat
vilt. Sumpskogen bestar av al, gran, bjork, tall och asp och har alsocklar.
Sumpskogens buskskikt dr valutvecklade. Tva stigar gar genom omradet.

Omgirdat av kvarter ligger ockséd naturmark. Mellan Hogmoravégen och
Skonabergsviagen (H10) ligger tva bergskullar med hallmarkstallskog pé
topparna och blandskog med ek runtom. Avkopplande skogsplitt. Lek.
Omradet ar tillgidngligt genom en smal entré. Mellan Skonabergsviagen och
Hogmora Ringvdg (H11) finns tallhdllmark med smal kantzon av blandskog
med ek i sddra delen. Ganska gammal skog som é&r litt att promenera i. Sma



bjork- och tall kdrr. Grova tallar. Trevlig promenadskog. Ett par sma stigar gar
1 omradet. Lek, svampplock.

I sédra delen av planomradet, mellan Agestaviigen och Abrahamsbergsvigen,
vistra delen (H13) inom Hogmora 2:6 ligger en privat tomt och en ohdvdad
grasmark i mitten av omradet. Griasmarken ar fuktig till frisk. Videbuskomrade.
Norr- och sdder ddrom dr det med inslag av ddellven ask, 16nn, ek och hassel.
Det gér en stig i kanten av omrédet. Mellan Agestaviigen och Abrahamsbergs-
viigen, Ostra delen (H14).finns en hillmarkstallskog i sdder mot Agestaviigen.
Grandominerad barrskog och blandskog i norra delen. Ett litet al-grankérr med
alsocklar i stligaste delen. Det gér ett par vilanvénda stigar genom omrédet. -
Alkarret lamnas for fri utveckling.

Oster om planomradet ligger Orldngsjoberget. Omrade med barrskog,
blandskog och sumpskogar. Mycket hart brukad skogsmark. Inga lagor (fallna
trad) eller liknande, stiddat. I vdstra delen en mosaik av avverkade sumpskogar
och 14ga hallmarkspartier - bitvis mycket snérigt.

Planerade avstyckningar inom Hogmora 2:2 (omr H12), 2:7 (omr H6) och 2:12
kommer att paverka ett skogsbevuxet hdjdpart 6ster om Hogmoravéigen (omr
H12) samt en blandskogskulle med inslag av ek och hassel (omr H6) véster om
Hogmoravégen som ansluter till omrdde H12. Planerad bebyggelse kommer att
paverka omradenas funktion for frimst dlgar och annat vilt att forflytta sig
mellan de tva bergsomradena Orlédngsjoberg och Hogmoraberg, men dven
minniskors mojligheter att forflytta sig kommer att paverkas jamfort med idag.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta ver Huddinge kommun uppréttad
1975 bestar omradet till dvervidgande del av berg och fast jord. Los jord finns

kring korsningen Hogmoravigen — Agestaviigen, dir ocks utfyllnader skett i

samband med byggandet av Agestavigen.

Hydrologiska férhallanden

Omrédet ar kuperat och har i stora delar goda avrinningsférhallanden, dock
behovs drinering och avledning av dagvatten for gator som ligger 1
lagpunkterna. Drianeringen av gatorna genom vigdrénering och vigdiken leder
den storre delen av dagvattnet ned mot Trehdrningen genom trummor under
Agestaviigen. Se dven 5.5 Dagvatten.

Ett mindre omrade vid Hogmora ringvdg mellan Hogmora 4:64 och 4:65 ér
sankt.

5.2 Bebyggelseomraden
Bostader, friliggande smahus

Inom omradet finns ett drygt 75-tal permanentbebodda fastigheter, de flesta av
fritidshuskaraktér. Ett 55-tal fastigheter har inte ndgon mantalsskriven boende
varav ett 15-tal tomter dr obebyggda.

Inom nistan hela omradet forslas bostadsanvindning, friliggande sméhus.
Inom ramen f6r bostadsanvdndningen medges dven att lokal for verksamheter



av icke storande art och forenliga med bostadsdndamalet inreds 1
huvudbyggnad. Verksamheten ska helt forldggas inomhus.

Hogst 200 m> BYA (byggnadsarea) far bebyggas och hogst tva vaningar. Den
storsta nya komplementbyggnaden (garage, uthus) far hogst vara 40 m”.
Huvudbyggnad far innehalla hogst tva ldgenheter, varav den mindre far vara
hégst 65 m” bruttoarea. Alternativt far den mindre ldgenheten inrymmas i
befintligt fritidshus, som pa sa sétt kan finnas kvar, men detta forutsétter ocksa
att den ryms inom storsta tillatna byggritt, 200 m* BYA.

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad i tva vaningar dr 6,5 m och hogsta
nockhdjd 8,5 m. For komplementbyggnader dr hogsta byggnadshojd 3,0 m och
storsta nockhdjd 4,0 m.

En fastighet anges for fritidsindamal med hdgst 80 m* BTA varav hogts 55 m®
BTA i huvudbyggnaden.

Minsta tomtstorlek 4r 1 000 m”. Stérre areal kan i praktiken krivas nir tomten
har stora nivaskillnader pa grund av att vissa delar av tomter inte medger
bebyggelse. Om det dr oldmpligt att dela (avstycka) en fastighet med hinsyn
till fastighetens topografi, anges vissa delar av tomten som mark som inte far
bebyggas, sa kallad prickmark, for att hindra att vissa oldmpliga avstyckningar
gors.

I ndgra delar anges hur ménga tomter som far bildas, nagon tomt kan
marginellt understiga minsta tomtstorlek utan att kvarteret i Gvrigt blir tétare.

Byggnader ska placeras minst 6,0 m frdn gata (regleras med prickmark) och
huvudbyggnad minst 4,0 m och komplementbyggnad 1,0 m frdn annan
fastighetsgrins. Lings Hogmoravégen far huvudbyggnaden inte placeras
nidrmare gatan dn 10 m.

Byggnader, som har tillkommit i laga ordning och som inte stimmer dverens
med planens bestimmelser, t ex ett par huvudbyggnader som star nirmare
Hogmoravégen dn 10 m, anses inte strida mot bestimmelserna i PBL 8 kap. 11

§.

Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpdverkan. Detta
innebdr bl a att husen bor anpassas efter terrdngen och byggas utan stora
spriangningar, schaktningar eller utfyllnader, att hojdryggar och markerade
hojdpartier bor sparas etc.

Den foreslagna minsta tomtstorleken 1 000 m” samt att brantare partier foreslas
hallas obebyggda, ger mojlighet att ta hinsyn till och bevara vérdefulla delar av
befintlig vegetation pé de enskilda tomterna. En generell planbestimmelse
anger att placering och utformning av byggnader ska ske med hénsyn till
befintlig terrdng och vegetation. Om tomten ar kuperad ska suterrdngvining
byggas for att fa en bra anpassning till terrdngen. En utdkad lovplikt finns for
tradfillning, se 5.9. Vid nybyggande ska vérdefull vegetation pa tomterna i
storsta mojliga man beaktas, bl a eventuella ekar och tallar. I vissa partier med
berg i dagen och vackra berghéllar anger en bestimmelse ocksé att markens



h6jd inte far dndras. Inventering av trad pa tomten ska redovisas 1 samband
med bygglov.

Sammantaget bedoms detaljplanen i ett langre perspektiv ge mdjlighet till
ytterligare ett 50-tal permanentbebodda fastigheter genom omvandling av
nuvarande fritidshustomter/utbyggnad pa obebyggda tomter. Ett 50-tal nya
tomter kan tillkomma genom fortétning (avstyckningar inom stora tomter och
nya tomter inom tidigare allmén mark). Pa sikt kommer det att bli en
fordubbling av de permanentboende fastigheterna i planomrédet.

Bostader, grupphusbebyggelse

Inom den inre delen av Hogmora 2:6 planeras for i forsta hand
grupphusbebyggelse. Bebyggelsen regleras dels med ett generellt
exploateringstal som anger att i genomsnitt far hogst 25 % av fastighetsarean
bebyggas (avser vid utbyggnaden respektive kvarter, vid eventuell senare
kompletteringar de bildade fastigheterna), dels med den bestimmelse som
reglerar placeringen for huvudbyggnaden, minst 4,0 m frén fastighetsgréns (=
8,0 m mellan friliggande byggnader). Parhus och radhus fir sammanbyggas i
tomtgrans. Huvudbyggnader tillats ligga ndrmare gatan i detta delomréde én
normala 6,0 m men carport/garage ska ligga minst 6 m frin gata, sé att en
biluppstillningsplats kan anordnas framfor.

Alternativt kan friliggande sméhus uppforas med motsvarande bestimmelser
som i 6vriga omradet i den man grupphusbebyggelse inte genomfors.
lustrationen visar att ett drygt 15-tal gruppbyggda friliggande hus alternativt
parhus kan uppforas.

Arbetsplatser

Inga egentliga verksamhetsomraden finns inom planomrédet, dock har en
verksamhet med handelstridgard borjat de senaste aren inom Hogmora 2:6.
Planforslaget medger en utveckling av verksamheten. Narmast Hogmoraviagen
far byggnad uppforas for forsiljning, lager och ev. café eller
restaurangverksamhet. Aven handel (nérservice), kontor och icke-stérande
hantverk medges i1 denna del (omride betecknat personal avsett for forséljning,
kontor personallokaler). Den sddra delen narmast kraftledningen anges for
odling, vixthus, ekonomibyggnader (omréde betecknat lager). Byggnader fér
uppforas till en hogsta totalhdjd av 9,0 m. giller. Omradet tillfors mark fram
till Hogmoraviagen.

Inom bostadskvarteren far lokal inredas for verksamheter av icke stérande art
och forenliga med bostadsandamaélet i huvudbyggnaden. Verksamheten ska
helt forldggas inomhus.

Service
Varken offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet idag.

Nérmaste forskola dr Dagsvirmaren i Myrangen och nidrmaste skolor &r
Myrangsskolan (forskola - arskurs 4), Stenséngsskolan (f-5) och
Solfagraskolan (f-6) i Kynéds. Nérmaste skola for drskurs 7-9 ar
Kvarnbergsskolan.



Nairmaste livsmedelsbutik finns i Myrdngen. Storre utbud av varierad service
finns 1 Huddinge centrum och Farsta centrum.

I angrinsande omrade anges i Oversiktsplan 2000 en tomt for allméint &ndamal
mellan Hogmoravégen — Soderviagen — Skogskérrvagen och 1 programremissen
foreslogs en forskola, eventuellt i kombination med en mindre skolenhet.

I planen foreslds vidare en handelstridgérd inom Hogmora 2:6. Aven handel,
nérservice och kontor och icke-storande hantverk medges inom omradet.

Tillgénglighet

Terrdangen &r bitvis mycket kuperad och undantag kan medges fran kravet pa
tillgdnglighet till en- och tvabostadshus da det i detta fall 4r befogat med
hénsyn till terrdngen (3 kap 15 § 5 p. PBL och 12 § lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk m. m.). Dock efterstrivas att fastigheterna ska
ha angdring med bil si nira huvudbyggnaden som mgjligt.

BILUPPSTALLNING GARAGE/CARPORT

GOD STANDARD= 8%
MEDELGOD STANDARD= B-12X

GATA LAG STANDARD= 12-17% wx

— - — FASTIGHETSGRANS

Sm
HAX, SX =

= [ UNDANTAGSFALL KAN 8% ACCEPTERAS
=% LUTNINGAR HVER 12¥% KRAVER UTFORMNING SOM GODKANTS AV GATUKONTORET

Vissa partier som har bedomts fé storre lutningar pa en angdringsvég én vad
som kan accepteras har givits beteckningen mark som inte far bebyggas, for att
hindra att vissa oldmpliga avstyckningar gors. Avsteg frén inriktningen att
kunna ango6ra med bil 1 anslutning till bostadshuset gors for nagra redan
bebyggda fastigheter, och i nagot fall for att en tomt 6verhuvudtaget ska kunna
bebyggas.

5.3 Gator och trafik
Biltrafik
Befintliga vigomraden dr 6 - 10 m breda, kdrbanorna 3,5 - 4 m.

Omradets huvudgata ar Hogmoraviagen som dven avses kunna fa busstrafik pa
sikt och byggs enligt kommunens standard for huvudgata med buss
(vigomrade 11 m, 6,5 m kérbana och 3 m gang- och cykelbana samt ytor for
stédremsor och sidoomraden). Anslutningen till Agestaviigen sker med en
cirkulationsplats.

-10-
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Véagsektion for huvudgatan Hogmoravégen

De langre lokalgatorna Abrahamsbergsvégen och del av Hogmora ringvag ges
en 5,0 m bred koérbana och forses med 2,0 m géngbana, L1. Vigomrédet blir
minst 8,5 m
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Véagsektion for Abrahamsbergsvéagen och del av Hégmora ringvag, L1

I 6vrigt ges vdgarna en 4,5 m bred korbana, (L3). Forbéttringarna kan i de
flesta fall ske inom befintligt vigomrade. Vigomréadet dr minst 7 m.
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Végsektion for lokalgata, L3

-11-



Gang- och cykeltrafik

Huvudgatan Hogmoravégen forses med gang- och cykelbana.
Abrahamsbergsvigen och del av Hogmora ringvig forses med gangbanor.

Kollektivtrafik

Buss 742 passerar omridet pd Agestavigen med héllplatser bland annat vid
Hogmoravigen och Svartviksvdgen. Bussen gar antingen till Huddinge sjukhus
via Huddinge centrum eller till Skogas via Farsta Strand. Turtdtheten dr oftast
var 30:e minut och ldngsta gdngavstdnd inom planomradet till busshéllplats &r
ca 1,0 kilometer.

Tillgingligheten till kollektivtrafiken p4 Agestavigen ir inte tillrickligt god
med hénsyn till gingavstanden, framfor allt i de inre delarna av Hogmora. En
huvudgata som kan ta busstrafik planeras darfér genom Hogmora och
Svartviksomrédet eftersom de flesta kommer att bo permanent i omradet i
framtiden och for att det pé sikt ska kunna finnas kommunikationsmgjligheten
for icke bilburna samt frimja ett miljovanligt resande. Enligt Storstockholms
lokaltrafik finns det for ndrvarande inga planer pa busstrafik utan frigan ska
studeras.

Parkering

Parkering ska anordnas pa tomten. Enligt Parkeringstal for Huddinge kommun
(KS januari 2005) ska tva p-platser kunna anordnas for enbostadshus for
boende och besokare. Hogst 4 parkeringsplatser far anordnas pa tomten i
samband med verksamhet i smahus.

5.4 Storningar

Vigtrafikbullret 1 gatusystemet beddms huvudsakligen vara visentligt lagre dn
riktvdrdet for nér bullerskyddsatgérder krivs - 55 dBA ekvivalent niva vid
fasad. Langs Hogmoravégen som pa sikt dven ska kunna trafikeras av buss far
huvudbyggnad inte placeras ndrmare gatan dn 10 m.

5.5 Teknisk férsorjning
Vattenforsorjning , spillvatten

Hela omradet Hogmora — Svartvik samt kvarvarande del av Myréngen foreslas
pa sikt anslutas till det allmédnna vatten- och avloppsnétet.

Vattenforsorjningen sker genom att en ny ledning liggs i Agestavigen fran
nordvist. Huvudledningssystemet for vatten och avlopp ar planerat att
forlaggas 1 huvudgatan genom omrddet. Avloppsledningarna ansluts till
avloppstunneln som gir under Hogmora — Svartvik. I norra delen av omradet
anges ett minsta schaktdjup pa + 23, 0 m dér tunneln passerar

Ett omrade for en pumpstation anges inom Hogmora 2:3 sdder om
cirkulationsplatsen Agestaviigen — Hogmoravigen.
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Dagvatten

Dagvatten som uppkommer inom omradet idag infiltreras i marken eller avleds
via diken. Omradet avvattnas huvudsakligen till Trehorningen, en sjo med ett
mycket nédringsrikt tillstdnd. Den norra delen avvattnas till Magelungen, som
ocksa dr mycket naringsrik. I forsta hand efterstravas att dagvattnet fran
hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.

For att skydda omgivande sjoar ska dagvatten sa langt som mojligt
omhéndertas pa fastigheten genom att 1 forsta hand infiltreras. Om det inte &r
mojligt ska det fordrdjas innan det avleds fran fastigheten till ett omrade dar
det kan omhéndertas.

Elférsorjning

Inom och intill planomradet passerar flera storre hogspanningsledningar; tva
ledningar pa 220 respektive 70 kV utmed Agestavigen. Enligt en utredning
2005 av Svenska Kraftndt planeras preliminért den befintliga dubbla 220 kV-
ledningen Hogdalen — Ekudden, som gar 6ver Kynidsberget och efter
Agestaviigen, bli ombyggd till en enkel 400 kV-ledning.

I omréde under och i anslutning till kraftledningar finns enligt
Elsikerhetsverkets foreskrifter ELSAK-FS 2004:1 restriktioner for
markanvéndningen med hénsyn till sdkerhetskrav for luftledningar, bl a vad
géller parkering, byggnader och brannbart upplag m m.

Inom omraden dér det elektromagnetiska féltet overstiger 0,4 uT, enligt
Svenska Kraftndt ca 45 m frén den planerade ledningen, bor nya
bostadsbyggnader inte kunna uppforas (ny tomter bildas) med hiansyn till
forsiktighetsprincipen. Planen anger en bestimmelse {for vissa tomter att ny
huvudbyggnad for bostadsandamal inte far uppforas dir magnetfiltsnivan
overstiger 0,4 uT, vilket samtidigt innebér att nya bostadsfastigheter inte ska
bildas. Befintliga huvudbyggnader kan tillbyggas men dér delar av beroérda
tomter far s.k. korsprickning vilket innebér att endast komplementbyggnader
far uppforas. I det fall magnetfiltet — befintligt och efter ombyggnad av
ledningen — inte riskerar att dverskrida angivet véirde ska korsprickningen inte
hindra att bygglov ldmnas for uppforande av en ny huvudbyggnad.

Vidare gar mindre luftburna kraftledningar, 22 kV, igenom gronomradet som
berors av planomréadet i norr, vidare gér en ledning ldngs véstra gransen fram
till en transformator vid Strids vig. Mark{orldggning 1 samband med
gatuombyggnaden planeras ske av huvuddelen av den ledning som gér i norra
delen.

Elnétet behover forstirkas och s.k. E-omraden anges for fem
transformatorstationer: vid Hogmoravégen inom Hogmora 2:2 vid
Skogskarrsvéigen i norra delen och inom Hogmora 2:3 vid den planerade
cirkulationsplatsen pa Agestavigen i sodra delen av planomradet, inom
Orlangsjo 2:3 vid Hogmora ringvig i Ostra delen av planomréadet, inom
Hogmora 2:11 vid Strids vig samt inom Hogmora 2:10 1 s6dra delen av
planomrédet. Elledningar markforlaggs inom planomradet i samband med
utbyggnad av gatorna.
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Teleférsorjning

Kring tva befintliga telemaster dels pa Kyndsberget inom Myringen 1:12, dels
i mitten av omradet inom Hogmora 2:3 anges E-omraden, kvartersmark for
teknisk anldggning.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning.

En plats for en atervinningsstation anges vid Hogmoravigen, ca 40 m fran
Agestavigen, se nedan. Atervinningsbehallarna far placeras i den del som
ligger langst fran ledningarna. Omrade under ledningarna dr endast avsett for
angoring vid lastning/lossning av behallarna. Lyft hogre dn 8 m far inte ske
med hénsyn till ledningarna.

NN YN E=

Atervinningsstation
5.6 Riskhansyn och raddningstjéanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angdende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas 1 projekteringen.

Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker for omgivningen.
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5.7 Kulturhistoriska miljoer

Omréadet berors inte av ndgot omrdde avgrinsat 1 Huddinge, reviderad
kulturmiljéinventering (2003).

Hogmora 4:20, Hogmoravigen SA, kan enligt Torp och gardar i Huddinge
(Hembygdsforeningen 1999) “innehalla” det gamla torpet Sofieberg och ér en
av de éldsta byggnaderna i omradet.

Hogmora 4:117, Hogmoravigen 2B har enligt Torp och gardar en éldre
undantagsstuga.

5.8 Friytor

Omraden for promenader, motion och rekreation i ovrigt finns omedelbart
vister och dster om planomradet, dér flera motionsspér och stigar tangerar
omréadet.

Inom planomrédet finns flera omrdden som anges som allmin plats, natur.
5.9 Administrativa fragor
Genomforandetiden

Genomforandetiden dr 15 ar och borjar ett ar fran det datum planen vunnit laga
kraft. Forst ndr genomforandetiden borjar kan bygglov ldmnas enligt denna
plan. Borjan pa genomforandetiden forskjuts for att utbyggnad av infra-
strukturen ska hinna ske till viss del innan bygglov limnas.

Minskad bygglovplikt

Bygglov krévs inte for garage/carport/uthus. En forutsittning ar att byggnaden
overensstimmer med planbestimmelserna, dock krévs marklov vid schaktning
eller uppfyllnad > + 0,5 m. Bygganmalan ska alltid goras.

Lovplikt for tradfallning

Mojligheterna att ha bestimmelser om lov for tradféllning har enligt plan- och
bygglagen liksom byggnadslagens tidigare bestimmelser ett ndra samband med
att "en bebyggd tomt betrdffande lutning och hojdlage ska vara anordnad pé
lampligt sétt med hansyn till sérskilt ljustillforseln samt till stads- eller
landskapsbilden" (proposition 1985/86:1, s 301).

Av detta framgér att plan- och bygglagens regler avser att reglera sddan
tradféllning som patagligt forindrar stads- eller landskapsbilden eller 1 annat
fall medfor storningar for omgivningen.

Enligt 3 kap 15 § 1 ska naturforutsdttningarna sé langt som mojligt tas tillvara.
I detta ligger bl.a. att tomtens forutséttningar i fraga om topografi, vaxtlighet
och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och vindférhallanden ska beaktas.
Tomter med pa platsen naturligt uppvuxen vegetation ar i allménhet taligare
mot forslitning &n nyanlagda och nyplanterade tomter. Byggnads- och
anldggningsarbeten bor darfor utforas sa att skador pa mark och vegetation séa
langt som mojligt undviks. (dito, s 517).
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Ibland tas onddigt mycket av vegetationen bort 1 samband med byggande, och
"skogstomter" omvandlas till "trddgérdstomter" och motsvarande storre
ingrepp. Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Vacker och vérdefull natur, t ex tall och ek samt vixtligheten efter vigarna bor
sparas. Tallar utgor karaktérstrad i delar av omradet och det ar ett allmant
intresse att hojdpartierna dven i fortsdttningen har tallar kvar. Placering och
utformning av byggnader ska enligt planen ske med hénsyn till befintlig
terrdng och vegetation.

Vid projektering och byggande bor alltsd hénsyn tas till befintlig véxtlighet i
den utstrackning den kan bevaras. Detta ger pa kort sikt bittre forutsédttningar
att bevara omradets "grona" karaktér, da det tar lang tid for ny vegetation att
vaxa upp.

Bestdmmelsen om tradféllning avser inte att forhindra skotsel av vegetation
eller rimlig gallring fOr att fa ljus pa uteplatsen etc. Bestimmelsen avser darfor
endast trdd som pa en hojd av 1,3 meter Gver marken har en stamdiameter pa
15 cm eller mer. Aven yngre trid i olika generationer bor behallas for att de i
framtiden ska kunna ersétta de befintliga dldre trdden i syfte att bibehélla
landskapsbilden i omradet.

Det kan "i speciella fall uppsté behov av att genom en tillstandsplikt skydda
dven enstaka trdd, som utgor virdefulla inslag i den bebyggda miljon. Avsikten
ar alltsa att marklovsplikt for tradfallning skall kunna triaffa 4ven sadana fall."
(prop1985/86, s 708). Nir det géller skydd av enstaka trdd, som utgor
virdefulla inslag i den bebyggda miljon, kan det handla om karaktirstrdd och
“landmérken”, typ ekar eller andra storvuxna &ldre 16vtrédd, tallar etc.
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Genomfdrandebeskrivning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett sam-
ordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgér en av planhand-
lingarna och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor
1.1 Planforfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande.

o PROGRAM-  PLAN- A “ LAGA
OP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

1.2 Tidplan

e Beslut om planuppdrag i 20 jun 2005
kommunstyrelsen !

e Beslut om programsamrdd i SBN 25 aug 2005

e Programsamrad 26 aug - 4 nov 2005
e Beslut om plansamrad i SBN Juni 2007

e Plansamrad Juli-sep 2007

o Utstallning Maj -juni 2008

e Antagande i kommunfullméktige 1 kvartalet 2009
e Laga kraft*, tidigast 2 kvartalet 2009

e Forvérv av allmén platsmark och ~ 2009-
ovrig fastighetsbildning kan ske
efter ansokan till lantméteri-
myndigheten

e Utbyggnad av gator och ledningar  2010-2011
e Uppforande av bebyggelse 2010-

(*Om detaljplanen inte overklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter
antagandebeslutet.)
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1.3 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 15 ar och borjar ett ar efter den dag da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Genomforandetidens langd
motiveras av att det fullstdndiga genomforandet av detaljplanen for fornyelse-
omraden, framfor allt bildande och bebyggande av nya tomter tar lang tid.

D4 detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten bygga ut ledningar for
vatten och avlopp och kommunen bygga om och bygga ut de gator som utgor
allmén platsmark. Vattenfall och TeliaSonera bygger ut el och tele.

Nir detaljplanens genomforandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
ldmnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter, t.ex. byggritt, som uppkommit genom planen beaktas (Plan- och
bygglagen, PBL 5:11), men planen fortsitter att gilla om inte kommunen
dndrar eller upphéver planen.

1.4 Huvudmannaskap

Huddinge kommun 4r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark).

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pé fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anldggningar pa allmin platsmark. P4 allmén plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun {6r dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskép 1 byggnad.

TeliaSonera AB ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

1.5 Avtal

Huddinge kommun kommer vidare att traffa avtal/6verenskommelser med de
fastighetségare som berdrs av slantintrdng. Kommunen kommer ocksa att traffa
avtal/6verenskommelser med berdrda fastighetségare avseende mark som ska
forvérvas (inlosas) for allmén plats. Dels géller det de stora omraden som i
tidigare och géllande plan har angivits som allmén plats och som tillhor
Sofiebergs vigforening (Hogmora 2:3 och 2:11) respektive delar av
stamfastigheten Hogmora 2:2. Se nedan. Aven for den bebyggelse som
planeras inom Hogmora 2:6 och 2:7 avses avtal triffas.
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2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Markagare

Huddinge kommun &ger tva fastigheter i planomridet. Den ena ligger i
Hogmoravégen och den andra Hogmora 2:10 som skogsmark i sodra delen av
planomridet som berdrs av ett omrdde for en transformatorstation. Stockholms
stad dger en fastighet under kraftledning i norra delen av planomradet.
Resterande fastigheter inom omrédet r i privat 4go.

2.2 Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning (bilda ny fastighet), markéver-
foring genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning,
ledningsrétt eller servitut mm. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateri-
forrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Planforslaget anger 1 000 m” som minsta tomtstorlek. Ett 50-tal nya tomter for
villabebyggelse bedoms tilkomma pa sikt. Bildande av ny fastighet kan ske
genom delning av stor befintlig fastighet och genom utvidgning av
kvartersmarken.

Andrade kvartersgrinser i detaljplanen innebir att antal fastighetsigare
behover forvirva eller sédlja mark for att anpassa fastighetsgréanser till de nya
kvartersgrianserna i detaljplanen, se nedan.

I detaljplanen &dr gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmént
tillgdnglig mark). Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman
skyldighet och riéttighet att forvirva all allmén platsmark. Huddinge kommuns
forvirv av allmén platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar nar
detaljplanen har vunnit laga kratft.

Foljande fastigheter — helt eller delvis - berdrs av dessa forvarv inom
planomrédet:

Hogmora 2:2, 2:3, 2:6, 2:11 och 5:1 (utgors redan idag av allméin plats) samt
Hoégmora 2:7 (obebyggd mark som delvis inte bedoms lamplig att bebygga).

For att fa plats med gata eller fa en béttre linjeforing ar del av foljande
fastigheter utlagda som allméan platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att
overforas till kommunens fastighet: Hogmora 2:6, 2:7, 2:12, 2:21, 4:3, 4:4, 4,5,
4:8,4:9,4:12,4:13, 4:14, 4:15, 4:16, 4:17, 4:18, 4:19, 4:20, 4:21, 4:22, 4:23,
4:24, 4:26, 4:27, 4:28, 4:29, 4:30, 4:31, 4:33, 4:45, 4:52, 4:53, 4:54, 4:55, 4:56,
4:61, 4:62, 4:65, 4:68, 4:70, 4:71, 4:72, 4:73, 4:74, 4:75, 4:76, 4:80, 4:81, 4:83,
4:90, 4:91, 4:92, 4:99, 4:100, 4:101, 4:109, 4:117, 4:118, 4:122, 4:123, 4:124,
4:126.

Vissa fastigheter i detaljplanen ska utdkas genom tillkdp av kvartersmark. Det
ar bland annat mark som ligger mellan planerad gata och nuvarande fastigheter.
De fastigheter som berors av dessa forvarv ar: Hogmora 2:6, 2:8, 2:13, 2:16,
2:21,4:3,4:5,4:6,4:7,4:20,4:21, 4:24, , 4:39, 4:40, 4:44, 4:49, 4:50, 4:55,
4:62, 4:65, 4:76,4:77, 4:80, 4:85, 4:96, 4:100, 4:111 och 5:13.
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Kvarteret utdkas vid Hogmora 4:23/4:44 och 4:70 for att mojliggora en
tomtdelning pé sikt.

Vidare har Hogmora 2:8, 4:1, 4:27, 4:42 och 4:64 byggnader utanfor sin
fastighetsgrins och ges genom utdkning av kvartersmarken mojlighet att
forvarva marken.

Kvartersmark for tekniska anldggningar (fem transformatorstationer, tva
telemaster, en pumpstation och en atervinningsstation) berér Hogmora 2:2, 2:3,
2:10, 2:11, Myrédngen 1:12 och Orléngsj6 2:3. Inom nuvarande allménna plats
inom Hogmora 2:2, 2:3 och 2:11 har mark for ett 20-tal villatomter lagts ut.
Vidare berdrs dessa fastigheter ocksa av de flesta fordndringarna enligt ovan.

For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten 6verensstimmer med
detaljplanen.

2.3 Slant pa tomtmark

En slant ar hojning eller sénkning av marknivan pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet och for att fa en bra anslutning av
fastigheten till gatan, till exempel vid infart.

Gata

Fastighet A t . ]—
Nuvarande markniva
e e 7

Sektion med illustration av slant i form av utfylinad pa fastighet.

Ny markniva

Sektion med illustration av slant i form av schakt pa fastighet.

P& grund av gatundtets foreslagna ny- och ombyggnad kan flera fastigheter
komma att beréras av slénter pd tomtmark. Istéillet for att kommunen forvérvar
den mark som berors av slanten blir slédnten en del av tomtmarken. Slidnten
anldggs 1 samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Flera fastigheter kan
komma att berdras av slénter pa tomtmark.

Pa plankartan anges dérfor omradet ndrmast gatan med beteckningen z; Intrdng
av slant far ske, for att sékerstélla behovet av utrymme for slant. Vid genom-
forandet av vigfordndringarna kommer kommunen att ta kontakt med varje
enskild fastighetsdgare for att diskutera vilka atgarder som behover genomforas
1 anslutning till respektive fastighet.
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2.4 Fastighetsplan

| fastighetsplan kan for omraden som omfattas av detaljplan meddelas
bestammelser om markens indelning i fastigheter och om servitut, ledningsrétt
och liknande sarskilda rattigheter samt om gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsplan avses inte goras inom omradet eftersom det forutsétts att
fastighetségarna ska vara dverens om de markdverforingar inom kvartersmark
som ska ske for att bilda en ny tomt over fastighetsgrins.

2.5 Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sékerstélls genom ledningsratt eller annan rattighet. Ovanfor en
underjordisk ledning med ledningsrétt far normalt ingen bebyggelse uppforas.
Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas
ovanfor ledningen. Ledningsagaren aterstaller marken.

Foljande fastigheter berdrs av géillande ledningsritter inom planomrédet (se
fastighetsforteckningen): Hogmora 2:2, 2:3, 2:6, 2:7, 2:8, 2:11, 2:12, 2:13,
Myréingen 1:12.

Ett s.k. u-omrade, omrade for underjordiska ledningar har lagts 6ver Hogmora
4:5 (va-ledning).

Ledningsdragningen till tunnelborrhélet i den del inom Hogmora 2:2 som inte
kommer att ingd i planen behover sdkras i en dverenskommelse som kan ge
ledningsritt. Ledningen bor kunna laggas i anslutning till tomtgrénser dir det
dnda kommer att finnas vissa inskrédnkningar for byggande.

2.6 Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhets-
anlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och
driften enligt andelstal som faststalls av lantméaterimyndigheten.

Inom omradet finns en vigsamfillighet, som omfattar gatumark och naturmark
inom Hogmora 2:3, 2:11 och 2:16. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Sofiebergs vigforening. Nar kommunen 6vertagit huvudmannaskapet for
vagarna och naturmarken kan gemensamhetsanliggningen upphévas av
Lantméterimyndigheten efter ansdkan fran Sofiebergs vigforening. Nér
Sofiebergs vigforening dverlatit all gatu- och naturmark till kommunen och
dven salt all kvartersmark som foreningen dger kan foreningen likvideras och
upplosas.

Inom det omrdde for grupphusbebyggelse inom Hogmora 2:6 anges ett omrade
med g som kan anvindas for en lekplats eller annat gemensamt dndamal for
detta bostadsomréde.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
gemensamhetsanldggningar behdvas i vissa fall.
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2.7 Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Det
kan t.ex. galla ratt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa annan
fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller genom privata avtal som
inskrivs i tjanande fastighet och &r inte tidsbegrénsat.

Planen ger stod for inrédttande av servitut dels inom Hogmora 4:52 for utfart
fran angrénsande fastighet Hogmora 4:51, dels inom Hogmora 2:21 {or utfart
frén del av Hogmora 2:7. Planen anger omraden betecknade med y for detta.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut
behovas i vissa fall.

2.8 Ansokan

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgirder
genomforas. Ansdkan om lantmateriforrattning inldmnas till Lantmateri-
myndigheten 1 Huddinge, 141 85 Huddinge. Ans6kan gors av fastighetsédgare,
ledningsdragande verk, réttighetshavare eller annan sakidgare. Genomsnittlig
handlidggningstid for en lantméteriforrattning dr 5 manader.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Kommunalekonomiska konsekvenser

Behovet av forskoleplatser kommer att tillgodoses genom befintliga forskolor
eller/och planerad forskola vid Hogmoravégen. Behovet av skolplatser ar
tillgodosett genom befintliga skolor i Myridngen och Stensédngen.

Gatuutbyggnaden kommer att innebéra kostnader i storleksordningen 17,5
miljoner kr for huvudgatan och cirkulationsplatsen och ca 35,6 miljoner kr f6r
lokalgatorna. Kommunen far tillbaka en storre del genom uttag av
gatukostnader. Se vidare nedan under avsnitt 3:4.

Driftskostnader for de kommunala gatorna inom planomradet beréknas till ca
500 000 kr/ar.

3.2 Ekonomiska konsekvenser for markagare

For dgare till fastighet som 1 detaljplanen far en byggritt innebér ofta
detaljplanen en 0kning av virdet pé fastigheten. Fastighetségare kan fa en
intdkt vid till exempel forsdljning av nybildad fastighet eller del av fastighet.
Samtidigt kan detaljplanen innebéra avgifter och kostnader for bland annat:

Vatten och avlopp

Gator

Markforvarv

Bygglov och/eller bygganmaélan
Planavgift

Fastighetsbildning

El, tele och uppviarmning

Se nedan f6r ndrmare beskrivning.
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3.3 Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten ABs VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engingsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ldgenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anliaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nir Stockholm Vatten AB
har upprittat och anvisat férbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anldggningsavgiften efter begiran om anslutning av fastighetségaren eller av
kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer information,
telefon 08- 522 120 00.

3.4 Gatukostnader

Huddinge kommun avser att bygga om gatorna inom omradet i enlighet med
detaljplanen. Innan kommunen bygger om gatorna ska kommunen besluta om
uttag av gatukostnader efter samrdd och utstéllelse av en gatukostnads-
utredning. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 31-38 §§ har kommunen ritt att ta
ut erséttning for kostnaden for att anldgga och forbéttra gatorna i ett omrade
med detaljplan dir kommunen dr huvudman, dvs. ansvarig for utbyggnad av
gator mm.

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge kommun ska gatukostnader
fordelas pa alla fastigheter, befintliga som tillkommande, inom ett férdelnings-
omrade. Avstyckas del av stamfastighet eller nybildas fastighet pé fastighets-
dgarens initiativ skall d4garen till den nybildade obebyggda fastigheten erldgga
gatukostnader. Anstind med betalning av gatukostnaden medges for fastighets-
del som ensam eller tillsammans med del av annan fastighet kan bilda ny tomt.

Mer information finns i den gatukostnadsutredning som handlagts samtidigt
med planldggningen.

3.5 Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Nér Huddinge kommun forvérvar (inldser) mark som ér utlagd som allmén
platsmark for gata enligt detaljplanen betalar kommunen ersittning dels for
marken, dels for de tomtanldggningar som berdrs av forvérvet, t ex trdd, buskar
och staket. For forvérv av allmén platsmark for “natur” kommer kommunen att
na dverenskommelse med berdrda fastighetsidgare i sdrskild ordning.
Kommunen kommer att forvirva marken nir detaljplanen har vunnit laga kraft
och ska genomf0ras.

Niér enskild fastighetsédgare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stimma Overens med detaljplanen ska ersittning betalas till siljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetsdgaren. For att bygglov ska kunna beviljas
erfordras att fastigheten dverensstimmer med detaljplanen.
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3.6 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetségarna rétt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta bygglovsavdelningen for mer information, telefon 08-535 300 00.
3.7 Planavgift

Ersittning for planldggningen, planavgiften tas ut av fastighetsdgaren i
samband med bygganmélan.

3.8 Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgdngen. Kontakta
lantméterimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inldsen av allman
platsmark. Fastighetsdgare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden
for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.
Bildande av ledningsrétt betalas i normalfallet av ledningsidgaren.

3.9 El och tele

For uppgift om kostnad for fysisk anslutning till ledningsniit:
- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel 020-82 00 00
- Tele, kontakta TeliaSonera AB, tel 90200

4. Tekniska fragor
4.1 Tekniska utredningar

Forprojektering av gator har skett och ligger till grund for detaljplanens
placering och hojdséttning av gator och gatuomraden.

4.2 Anslutning till vag
Anslutning till allmén gata sker till den hdjd som gatan har enligt detaljplan.
4.3 Tekniska anlaggningar i dvrigt

For ovriga tekniska anldggningar, se planbeskrivningen.

5. Administrativa fragor

Detaljplanearbetet leds av planavdelningen vid milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen (MSB) genom en projektgrupp. |
projektgruppen har deltagit:

Kurt Lundvall, MSB, planavdelningen

Elisabet Ostlund, kommunstyrelsens forvaltning, exploateringsavdelningen
(t.o.m. dec 2007)

Lotta Berggren, MSB, gatukontoret

Juan Pinones, MSB, gatukontoret, gatukostnader

Annika Blomqvist, MSB, miljokontoret

Ewa Lundin, MSB, bygglovsavdelningen
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Nils Blohm, MSB, lantméteriavdelningen

Kerstin Boberg, Tyréns har medverkat fr. o m jan 2008 som konsult i
exploateringsfragor.

Benny Sundesson fran Stockholm Vatten AB har deltagit i VA-fragor.
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Miljobeskrivning

1. Behovsbeddmning

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedomning enligt
forordningen (1998:905) om miljobeskrivningar. Betydande miljopéaverkan be-
doms inte bli f6ljden av planens genomforande. Genomforandet av planen
innefattar inte en verksamhet eller atgard som kréver tillstdnd enligt 7 kap. 28 a
§ miljobalken och inte heller anger den forutsittningar for kommande sddana
verksamheter eller atgdrder som anges i bilaga 1 eller 3 till denna forordning.
Genomforandet av planen bedoms inte innebdra en betydande miljopaverkan
enligt kriterier som avses i 3 § andra stycket forordningen (1998:905) om
miljobeskrivningar via bilaga 2 samt enligt 6 kap 11 § MB via bilaga 4.

Ett omrade som idag i huvudsak &r bebyggt med fritidshus kommer att ges
mojlighet till permanentstandard och kopplas till det gemensamma va-nétet.
Grund- och ytvattensforhéllandena bedoms inte paverkas negativt. Lokalt
omhindertagande av dagvatten forutsitts ske.

Markanvéndningen i planen &r forenlig med bestimmelserna om hushéllning
med mark- och vattenomrdden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.
Miljokvalitets-normerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamél. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid,
kvéveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon och partiklar (PM
10) 1 utomhusluft. Exploateringen av omridet far konsekvenser for miljon men
fordndringarna bedoms inte heller innebira en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt PBL
5 kap. 18 §, men en frivillig miljobeskrivning har gjorts enligt Huddinge
kommuns planeringsriktlinjer.

2. Sammanfattning

Mindre médngder niringsdmnen fran de enskilda avloppssystemen kommer att
belasta sjosystemen efter utbyggnaden av ett gemensamt vatten- och
avloppsnit.

Omréadet fordndras fran ett omrade delvis med tradgardstomter, delvis av
skogskaraktar till ett mer vilordnat villaomrade.

3. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:

1. Amnen fran jordskorpan far inte tas upp och anvandas fortare &n de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila branslen
maste alltsd minska dramatiskt. Férnyelsebara rivaror bor anvindas och nés
genom val av ritt byggmaterial. Dessutom bor energidtgdngen minimeras
genom en energieffektiv energiforsorjning, en god isolering och energisnala
maskiner.
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2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar frammande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas. Villkoret kan beaktas
framfor allt vid materialval.

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas. Villkoret om att inte tringa
undan naturen kan uppfyllas med bevarande av viss vegetation och naturmark
inom och i anslutning till omradet. Lokalt omhidndertagande av dagvatten
innebir skonsamhet mot naturen.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan varldens alla lander. Villkoret &r knappast
paverkbart med denna plan.

4. Konsekvenser for miljon

Beskrivning sker i1 det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar 1 Huddinge kommun.

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneforslaget medger.

3.0. Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jimforas med ett nollalternativ, dvs. ett
alternativ dér gidllande omradesbestdmmelser for fritidsbebyggelse inte dndras
utan genomfors och den fastighetsbildning som géller for omradet, di inga
avstyckningar forutsitts ske enligt omrddesbestimmelserna. Fordndring
jamfort med nuldge framgér ocksa nedan.

Planforslaget anger utbyggnad och fortitning med smahus. Ett drygt 100-tal
nya permanentbostidder i smahus kan tillkomma i ett ldngre perspektiv genom
omvandling av fritidshustomter, utbyggnad pa obebyggda tomter och genom
fortatning. I ett omrade for grupphusbebyggelse kan 15-30 nya bostéder
tillkomma.

3.1. Geologiska forhallanden/markradon

Omradet bestdr 1 kvartersmarken huvudsakligen av berg i dagen eller p ringa
djup samt fast mark.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omréidet har
vid dessa mitningar bedomts som normalriskomréde.

3.2. Hydrologiska forhallanden, yt- och grundvattenpaverkan
Omrédet ar kuperat och har i stora delar goda avrinningsforhallanden.

Det #r angeliget att Trehorningen (och Agestasjon och Magelungen nedstroms)
inte belastas ytterligare av fororeningar och néring. Nar ett vatten- och
avloppsnit byggs i planomradet och antalet enskilda avloppsanlidggningar
minskar forbéttrar det vatten- och avloppssituationen i omradet och dven
vattenkvaliteten 1 omkringliggande vattenomraden.
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Foreslagen utbyggnad medfor dock en 6kning av takytor och hardgjorda
markytor vilket 6kar dagvattenavrinningen och 0kar féroreningsinnehallet i
dagvattnet samt forsamrar formégan att naturligt ta hand om detta dagvatten.
Lokalt omhéndertagande av dagvatten ar darfor lampligt for att avlasta
omkringliggande vattendrag och sjoar.

Jamfort med nollalternativet sker — trots en nagot snabbare avrinning - en
positiv fordndring genom att mindre niringsimnen foljer med nér de enskilda
avloppssystemen inte langre slapper ut fororeningar i omradet.

3.3. Allméan naturvard, naturmiljo

Omradet forindras fran ett omrade av skogskaraktér till ett mer vdlordnat
villaomrade. Vegetationen paverkas bl.a. av bebyggelsens tathet, lokalisering
och utformning. For att minska denna fordndring bor bland annat bebyggelsen
naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. Inom omradet finns dven
fortséttningsvis stora markytor med naturmark for néirlek och rekreation och
gangpassager samt for kommunikation for viaxter och djur till angransande
naturmarker.

Ny bebyggelse tillkommer framst inom tomtmark, men ett 20-tal tomter
tillkommer inom en kraftledningsgata och naturmark. Planerade avstyckningar
inom Hogmora 2:2 (omr H12, se s. 6), 2:7 (omr H6) och 2:12 kommer att
paverka ett skogsbevuxet hojdpart 6ster om Hogmoraviagen (omr H12, se s. 6)
samt en blandskogskulle med inslag av ek och hassel (omr H6) véster om
Hogmoravégen som ansluter till omrdde H12. Planerad bebyggelse kommer att
paverka omradenas funktion for fraimst dlgar och annat vilt att forflytta sig
mellan de tva bergsomradena Orlangsjoberg och Hogmoraberg, men dven
minniskors mojligheter att forflytta sig kommer att paverkas jamfort med idag.

Placering och utformning av byggnader ska enligt planen ske med hénsyn till
befintlig terrang och vegetation. Lovplikt for trddfillning anges.

Jamfort med nollalternativet blir det en mindre, negativ fordndring vad géller
den biologiska méngfalden. Aven med utvecklingen enligt gillande plan, en
fortsatt utokning av permanentbosittningen i mindre hus sker en omvandling
av skogstomter till tradgardstomter.

3.4. Rekreation

De stora natur- och rekreationsvdrdena bedoms vara i de omraden sdder och
vister om planomridet som dven fortséttningsvis avses hallas obebyggda.
Foreslagen villabebyggelse, ca 13 tomter, huvudsakligen inom den
kraftledningsgata som gar mellan Kynésberget och Orldngsjoberg kommer att
paverka mojligheten for ménniskor att forflytta sig samt paverka upplevelsen
av att befinna sig i en skog. Ingreppet medfor att tillgénglig rekreationsyta
minskar i motsvarande grad. Tillgéngligheten till rekreationsomraden i omréadet
och 1 angrinsande delar beaktas.
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3.5. Lokalklimat och ljusforhallanden

Vegetation méaste gallras for att f4 ned ljus pa vissa tomter. Hus bor placeras i
soliga ldagen, bevara nyttig vegetation for vindskydd och drinering av
mark/bindande av fukt.

3.6. Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid,
svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 10) i utomhuslutft.

Miljokvalitetsnormer géller bland annat for kvivedioxid som maste klaras efter
2005. For kvédvedioxid dr dygnsvérdet svérast att klara. Medelvérdet under det
attonde virsta dygnet far inte vara hdgre 4n 60 pg/m’. I detta omrade liksom
for de titbebyggda delarna i Huddinge ligger nivén pa 12-24 pg/m’.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket
stor marginal 1 Stockholms lén.

Miljokvalitetsnormen for bensen avser drsmedelvérde och skall klaras frdn och
med ar 2010. Medelvérdet under éret fir inte vara hogre dn 5 pg/m?*. Berdknade
arsmedelvérden for bensen ar 2003 uppgar till 0,5-1,0 pg/m?.

For inandningsbara partiklar, PM10, dr dygnsvérdet svérast att klara.
Medelvirdet under det 36:¢ virsta dygnet far inte vara hogre 4n 50 pg/m’.
Berdknade halter for 2002 beréknas i hela de tdtbebyggda delarna i Huddinge
ligga inom intervallet 27-39 pg/m’.

Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken kommer inte att dverskridas
med foreslaget Andamal.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar fordndring.
3.7. Buller

Vigtrafikbullernivaerna ar generellt ldga i omradet (Lansstyrelsens rapport
2002:15 Kartlaggning av buller). Férandringarna medfor inga eller marginella
overskridanden av riktvarden (55 dBA ekvivalent niva). Risken for vibrationer
fran busstrafik pd Hogmoravégen till narbeldgna hus bor beaktas.

3.8. Markféroreningar
Markfororeningar har inte uppmérksammats och dr inte sannolika i omradet.
3.9. Avfallshantering

Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV étervinning. Erforderliga utrymmen
for kéllsortering bor anordnas. Kéllsortering av byggavfall forutsitts. En
itervinningsstation planeras vid Hogmoravigen (nira Agestavigen).

3.10. Energiférsorjning

Energiforsorjning och uppvarmning sker huvudsakligen med el. Energi-
effektiva losningar med t.ex. bergvirme bor anvindas.

Jamfort med nollalternativet sker ingen nimnbar fordndring.

-29-



3.11. Transporter/kommunikationer, parkering och angoring

Trafiken pa tillfartsvdgen till omradet kan komma att bli 450 bilar/dygn mer én
idag. Under den mest trafikerade timmen péd dygnet dkar trafiken med ungefar
25 bilar jamfort med idag.

3.12.Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvénda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hinsyn till méal f6r sundhet och miljo bor bl a sunda, ldgemitterande och
varudeklarerade byggmaterial viljas samt kvalitetskontrollen vara hog, sarskilt
med avseende pé fukt.

3.13. Stoérningar under byggtiden
Storningar for kringboende dr relativt smé for denna typ av bebyggelse.
3.14. Elektromagnetiska falt

En dubbel 220-kV-ledning gér lings Agestaviigen. P4 lingre sikt planeras
prelimindrt for en hogre spanning, 400 kV. Socialstyrelsen bedomer att det inte
finns risker frdn magnetfalt under 0,4 uT. Fér omraden med nivaer over bor
forsiktighetsprincipen tillimpas, bl a att nya bostdder inte planeras eller nya
tomter for bostadsdndamadl inte tillkommer. Det omrédde som berors ar en zon
ca 45 m frén den stora kraftledningen. Idag ligger ett bostadshus i planomradet
inom detta avstdnd. Aven en mindre ledning, 22 kV, berdr en fastighet i norra
delen av planomradet.

De elektromagnetiska falt som skapas kring foreslagna transformatorstationer
ger inte en féltstyrka som overstiger 0,4 uT for nirbeldgna bostadshus.

3.15. Skydd mot olyckshandelser

Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker for omgivningen och innebir
ingen ndmnvird forandring jamfort med gillande omradesbestimmelser.

3.16.Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. Detta
innebdr bl.a. att husen bor anpassas efter terrdingen och byggas utan stora
sprangningar, schaktningar eller utfyllnader, att hojdryggar och markerade
hojdpartier bor sparas etc.

Ny bebyggelse inom omradet innebér att den lantliga karaktdren minskar, men
dven med nuvarande omrddesbestimmelser sker en successiv omvandling.
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3.17. Kulturhistoriska miljoer

Omréadet berdrs inte av ndgon samlad kulturhistorisk miljo, men det finns ndgra
mindre byggnader/delar av éldre torp kvar inom omradet, se planbeskriv-
ningen.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Kurt Lundvall
planarkitekt
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