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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till permanentning och fortatning av befintlig bebyggelse
efter utbyggnad av gata och vatten och avlopp. Bostadsbebyggelsen kan
uppfdras som friliggande smahus i hogst tva vaningar. Sammantaget bedéms
detaljplanen i ett langre perspektiv ge mojlighet till ytterligare ett 50-tal
permanentbebodda fastigheter genom omvandling av nuvarande
fritidshustomter/utbyggnad pa obebyggda tomter. Ett drygt 100-tal nya tomter
kan tillkomma genom fortatning (avstyckningar inom stora tomter och nya
tomter inom tidigare allmén mark).

Omradets huvudgata dr Skogskarrsvagen som avses kunna fa busstrafik pa sikt.
En fortsatt strackning foreslas pa dstra sidan om kvarteret vid Svartadalsvégen.
Myréangsvagen byggs om och éppnas for trafik mot Myrangen. Snosétravégen
planeras for biltrafik mot Stockholm.

Planen mojliggor ocksa att uppfora en skola i kombination med férskola.
Foreslagen tomt ar knappt 13 000 m?. Planen anger att storsta byggnadsarea ar
hogst 25 % av fastighetens area, vilket motsvarar drygt 3 200 m?. Byggnader
far uppforas i tva vaningar.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljébalken

Ett omrade som idag i huvudsak &r bebyggt med fritidshus kommer att ges
mojlighet till permanentstandard och kopplas till det gemensamma va-natet.
Grund- och ytvattensforhallandena bedoms inte paverkas negativt. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten forutsatts ske.

Mindre mangder naringsamnen fran de enskilda avloppssystemen kommer att
belasta sjosystemen efter utbyggnaden av ett gemensamt vatten- och
avloppsnat. Omradet forandras fran ett omrade delvis med tradgardstomter,
delvis av skogskaraktér till ett mer valordnat villaomrade.

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for utomhusluft och omgivningsbuller, se
vidare beskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.



Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomférande.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markagofdrhallanden

Planomradet omfattar ca 48 hektar och ligger i Hogmora ca 3 km dster om
Huddinge centrum, norr om Agestavéagen och kring en del av Hogmoravagen
narmast gransen mot Stockholm stad och kring Skogskarrsvéagen. | véster
gransar planomradet mot obebyggd, icke planlagd skogsmark, i norr mot 6ppen
mark och en del av Magelungen, i soder och 6ster mot blivande smahus-
omraden.

Marken inom planomradet tillhor i huvudsak enskilda markagare och bestar av
ca 100 fastigheter.

Det befintliga vagnéatet och annan allman plats med ursprung i tidigare
byggnadsplaner ligger till storsta delen inom Hogmora 2:2 som &gs av enskilda
markagare samt Myréngen 1:11 och Hégmora 5:1 som &gs av NCC AB. En del
av Hogmoravagen inom planomradet ligger inom Myréangen 1:12, som 4gs av
Huddinge kommun.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan 2010 for Stockholmsregionen (RUFS) anger omradet
som "6vrig regional stadsbygd”. Det forhallningssétt regionplanen anger &r att
ny bebyggelse bor lokaliseras inom eller i direkt anknytning till befintliga
tatorter. DA blir det mojligt att utnyttja eller utveckla gemensamma
anlaggningar for vatten och avlopp. Bebyggelsen bor fa en tathet och
omfattning som ger forutsattningar for kollektivtrafikférsorjning och effektiv
energiforsorjning. Nya bostéder bor planeras som permanentbebyggelse och
lokaliseras efter dessa forutsattningar.

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas den storsta delen av
befintliga fastigheter i omradet som bostader, lagt markutnyttjande. Se utdrag
nedan. Riktlinjen i 6versiktsplanen ar att omradet ska planlaggas for permanent
bebyggelse. | sodra delen anges ett omrade for allman byggnad/omrade. | norra
delen tvars Myrangsvagen finns reservat for befintliga kraftledningar genom ett
omrade som betecknas fritidshusomrade. Kynasherget vaster om omradet
anges som bevarandeomrade.

Planforslaget har mindre avvikelser fran dversiktsplanen. Ytterligare mark for
bebyggelse anges vid befintliga vagar (Hogmoravagen, Myréangsvégen och
Pistolvagen) for ett effektivare nyttjande av infrastrukturen. En del av
fritidsfastigheterna kan tas med i planen pa grund av godtagbara magnet-



faltsnivaer. En storre bebyggelsefri zon, motsvarande en “strandskyddszon”
mot Magelungen anges inom Hogmora 2:23 jamfort med 6versiktsplanen.

En del av Kynésberget som har bevarandemarkering anges berérs marginellt i
planen for bebyggelse vid Pistolvagen och ett omrade tas in i planen for att den
gallande planen (omradesbestammelser) avses upphavas dar. Se dven under
Administrativa bestammelser nedan.

Utdrag ur 6versiktsplan, planomrade rod linje

4.3 Gallande plan, féorordnanden

Befintliga bostadsfastigheter i omradet ligger inom omrade med
omradesbestammelser, faststallda 2001-03-15 och med tillagg 2001-08-16,
(officiell aktbeteckning 13248 och 13330, alternativa aktbeteckningar 17-A-2
och 17-A-2:1) Aven omréaden som i tidigare byggnadsplaner angivits som
allmanna omraden ingar, nedan markerade Natur.
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Utdrag ur plankarta

Omradesbestammelserna anger fritidsbebyggelse for kvartersmarken inom
omradet och allman plats, natur fér de omraden som inte tomtindelats i tidigare
byggnadsplaner. Fastigheter betecknade med H omfattas inte av bebyggelse--
reglerande bestammelser.

Ett mindre omrade i anslutning till Magelungen har ett fyllnadsforbud (akt nr
0126K-11240) enligt tidigare byggnadslagen 110 8.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslét 20 juni 2005 att ge samhéllsbyggnadsnamnden i
uppdrag att genomfora gemensamt programsamrad for hela forstudieomradet.
En programbroschyr och forstudien har legat till grund for programsamrad
under hosten 2005. En sarskild samradsredogorelse har uppréttats.
Programinriktningen for fortsatt detaljplanering godkéndes av kommun-
styrelsen 26 april 2010. Vidare gavs samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for etapp 2 inom omradet vilken ska innehalla tomt for
forskola/skola.



5. Forutsattningar och forandringar
5.1 Natur

Mark och vegetation

Omradet har i vissa delar stora nivaskillnader, inom tomter ibland 10-15 m.
Gronskan och lummigheten &r det dominerande intrycket. Plana tradgards-
tomter med stora grasmattor och odlad véxtlighet blandas med rena
naturtomter.

Pa hojderna gar berget i dagen. Omradets obebyggda delar ar i huvudsak
bevuxna med hog blandskog.

Naturvarden

Enligt Oversiktsplan 2000 utgor hela planomradet en sa kallad svag zon av
gron-strukturen i den sa kallade Hanvedenkilen i vilken Svartvik, Hdgmora och
Mellansj6 utgor spetsen i kilen.

Oversiktsplan 2000 anger det obebyggda Kynasberget (H2 pa karta nedan) som
ett omrade med hdga naturvarden och ekologiskt sarskilt kansligt omrade.
Kynasberget, som finns med i Lansstyrelsens program éver 71 omraden med
tatortsnara natur som langsiktigt bor skyddas som naturreservat. Omradet
omfattar ca 50 ha och bestar framst av skogsmark med naturskogskvaliteter
och innehaller &ven ett mindre brandfalt. Skogen &r tamligen opaverkad av
skogsbruk. | stort sett hela omradet ar klassat som nyckelbiotop. Kynasberget
utnyttjas mycket flitigt for rekreation och friluftsliv fran omgivande
bebyggelse. Omradet &r en av de sista utposterna in mot sédra Stockholm for
flera skogslevande faglar. Kynasberget ar en viktig lank i gronstrukturen for
Hanvedenkilen mot Stockholm. Det markerade biotopomradet berdrs i mindre
delar av nagra befintliga tomter som ingar i planomradet: Hogmora 5:5,
Myréangen 2:26 och 2:33. Vidare anges mindre delar av Myréngen 1:11 mot
Myréngsvagen och Pistolvagen och Hogmora 5:1 mot Hogmoravagen som
bostadsmark. | andra delar av Hogmora 5:1 anges allman plats, natur mot
Kynasberget som alltsa inte ska bebyggas.



Skogsvardsstyrelsen, del av nyckelbiotop pd Kynasberget

Enligt Huddinges gronstruktur, underlag till éversiktsplanen ar omrade H2
Kynasberget (se karta nedan) en mycket trevlig skog, dar naturskogskénsla
infinner sig. Blandskog med "héllmarksdar”. Flera odikade sumpskogar
genomkorsar omradet. Valdigt gott om dod ved. Rasbrant med lind och
trolldruva i sodra delen. Tyvarr ingen kontinuitet av lagor (fallna trad). Ett
omrade som blir battre for varje ar som gar. En ganska brant nordvastsluttning,
som ar delvis avverkad, med stort I6vuppslag och enstaka aldre tallar. Tva
mycket valanvanda granskogssankor leder in i omradet 6ster om. Har finns
bland annat spillkraka, tofsmes, svartmes, talltita och alg. Algen ror sig mellan
Kynéasberget och Orlangsjoberget bland annat langs kraftledningsgatan. Flera
mycket valanvéanda stigar. Tillgangligheten &r latt. Utsiktsplats. Det &r ett
viktigt omrade avseende biologisk mangfald och rekreation.

For dvriga omraden som berors anges féljande:

HI. Mot Snosatravagen. En ganska brant nordsluttning med I6vskog och
blandskog. Omradet ansluter till Krappladiket i norr. Ringa rekreationsvarde. -
Skapa hogstubbar i 16vskogen.

H4 Mellan sjon Magelungen och Fyrgrand. Béckravin i den sydostra delen
med manga lagor och ett valutvecklat buskskikt - mycket adellov (ek, ask,



I6nn, lind, hassel) - flera mulmtrad i en nordsluttning mot grdsmarken i norr.
Grasmarken ar ohdavdad och varierar i frisk till fuktig typ. Oppna diken. |
overgangen mellan grasmarken och sjon ligger ett videbuskage med grova
stammar. | sjon vidtar en vassvik. Albard. En 6detomt (Lilla Hdgmora?) med
flera husgrunder, appeltrad, syren, spirea och andra tradgardsvaxter i
nordvéstra delen av omradet. En del grova adellovtrad finns som inslag i denna
del av omradet. | den sydvastra delen av omradet ligger en blandskog pa lite
hogre niva som &r av ordinar typ. Adelldvet, backravinen och strandzonen &r
vardefulla for den biologiska mangfalden. Flera valanvanda stigar. Biologisk
mangfald och rekreation.
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Omrade H4 anges inom detaljplanen huvudsakligen som allman plats,
naturmark aven i de delar som oversiktsplanen anger som bebyggelseomrade.
Omradet ligger huvudsakligen inom 100 m fran strandkanten, dvs inom det
omrade som automatiskt far strandskydd nar omradesbestammelserna ersatts av
detaljplan. Detaljplanen avviker fran 6versiktsplanen som anger bebyggelse till
del inom detta omrade.

H7. Mellan Skogskéarrsvagen och Sédervagen. Grasmark av frisk typ som ar
fuktig i en strdng i mitten. Den sOdra halvan betas av hast. Den norra halvan
havdas som slattervall. Den Gstra kilen haller pa att vaxa igen. Kantzon av
vanligt 16v med inslag av ek och hassel. Nagra barrtrad i norr, vilket ger lite
mer blandskogskaraktér.



Omrade H7 anges till kvartersmark till stora delar; den sodra delen for en skola
och friliggande tomter i den norra delen.

H9 Mellan Solgrand och Svartadalsvagen. Ett berg med hallmarkstallskog
hogst upp. Nedfor nordsluttningen kommer forst granskogen som sedan
overgar i blandskog med ek langst ned. Tre stigar gar igenom omradet.
Tillgéngligheten ar latt trots branter. Svampplock och lek.

Omradet anges som allman plats, natur férutom i ett mindre omrade avsett for
en transformatorstation.

H12 Norr om Hogmora Ringvag. En kraftledning gar langs omradet (NV-
S0), vilket gor att storre delen av skogen bestar av slyskog. Hallmarkstallskog
dominerar och i dvrigt blandskog samt I6vskog med inslag av ek. En liten
sumpskog finns i sydost. Straket forbinder Kynasberget och Orlangsjcberget
och ar vélanvant av algar och annat vilt. Sumpskogen bestar av al, gran, bjork,
tall och asp och har alsocklar. Sumpskogens buskskikt ar valutvecklade. Tva
stigar gar genom omradet.

Nya tomter laggs i sodra delen, den del av gronstraket dar kraftledningen gar
idag (ska markforlaggas).

Omradet forandras fran ett omrade med manga tomter av skogskaraktar till ett
mer vélordnat villaomrade. Vegetationen paverkas bl.a. av bebyggelsens téthet,
lokalisering och utformning. For att minska denna forandring bor bland annat
bebyggelsen naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. | anslutning
till omradet finns dven fortsattningsvis stora markytor med naturmark for
narlek och rekreation

Ny bebyggelse tillkommer framst inom tomtmark, men en skoltomt och ett
antal nya tomter tillkommer inom delar av H6gmora 2:2 som den tidigare
byggnadsplanen angav som idrottsomrade och bebyggelseomrade (omrade H7,
H12). Planerad bebyggelse kommer att paverka ett omrades funktion for framst
algar och annat vilt att forflytta sig mellan de tva bergsomradena Kynasberget
och Orlangsjoberg, men dven manniskors mojligheter att forflytta sig kommer
att paverkas jamfort med idag.

Placering och utformning av byggnader ska enligt planen ske med hénsyn till
befintlig terrdng och vegetation.

Vegetation maste gallras for att fa ned ljus pa vissa tomter. Hus bor placeras i
soliga lagen, bevara nyttig vegetation for vindskydd och drénering av
mark/bindande av fukt.

Jamfort med nollalternativet blir det en mindre, negativ férandring vad géller
den biologiska mangfalden. Aven med utvecklingen enligt géllande plan, en
fortsatt utdkning av permanentbosattningen i mindre hus sker en omvandling
av skogstomter till tradgardstomter.

-10-



Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun uppréttad
1975 bestar omradet till dvervagande del av berg och fast jord. Los jord finns i
norra delen av den forslagna skoltomten pa de 6ppna ytorna mellan
Hogmoravagen — Skogskarrsvégen - Sodervagen.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet har
vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.

Fororenad mark

I norra delen av Hogmora 2:2 finns en stérre husgrund och omradet kring
denna har en del utfyllningar gjorts och det kan finnas avfallsrester fran
tidigare byggnader m m i denna del.

Hydrologiska férhallanden

Omradet ar kuperat och har i stora delar goda avrinningsforhallanden, dock
behovs drénering och avledning av dagvatten for gator som ligger i
lagpunkterna. Draneringen av gatorna genom vagdranering och vagdiken leder
den storre delen av dagvattnet ned mot Magelungen. Se &ven 5.5 Dagvatten.

Magelungen ingar i Tyresans sjosystem och hor till de sjéar som har ett
fosfortillstand med hoga halter, dvs. 23-45 pgl/l.

Magelungen kommer att omfattas av miljokvalitetsnormer. Miljokvalitets-
normen som galler alla vattenférekomster (yt- och grundvatten) ar att
vattenstatusen inte far forsamras. Magelungen har klassificerats ha "god
kemisk status”, men har "mattlig ekologisk status” och forslas fa ”god
ekologisk status™ ar 2021, dvs. behdver i detta avseende forbattras betydligt.
Denna planlaggning av ett omrade med enskilda avliopp med avrinning till
Magelungen kommer att medfdra en avlastning.

Foreslagen utbyggnad medfor dock en 6kning av takytor och hardgjorda
markytor vilket 6kar dagvattenavrinningen och okar fororeningsinnehallet i
dagvattnet samt forsamrar formagan att naturligt ta hand om detta dagvatten.
Lokalt omhandertagande av dagvatten ar darfor [ampligt for att avlasta
omkringliggande vattendrag och sjoar.

Jamfort med befintlig situation sker — trots en nagot snabbare avrinning - en
positiv férandring genom att mindre naringsdmnen foljer med nér de enskilda
avloppssystemen inte langre slapper ut féroreningar i omradet.

Risk for hoga vattenstand fran Magelungen

Dévarande Raddningsverket har karterat dversvamningsrisken for Tyresan®.
Som ett matt pa 6versvamningsrisken anvands aterkomsttiden, som betecknar
den genomsnittliga tiden mellan tva 6versvamningar av samma omfattning.
Vid ett s.k. 100-arsflode — aterkomsttid 100 ar - ar det berdknade vattenstandet

! Oversiktlig versvamningskartering langs Tyresén, rapport 59
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i Magelungen i den ndrmaste berdknade tvarsektionen +21,5 m (RH 70). Detta
motsvarar ca 21,85 i det héjdsystem kommunen anvander (RHOO).

Lansstyrelsens rekommendationer? fér markanvéandning vid nybebyggelse
inom omraden med risker for Gversvamning anger att nybyggnader bor
utformas med hansyn till en vid bygglovet aktuell beddmning av
éversvamningsrisken sa att utrymmen ldgre an riskerad vattenniva kan goras
sakra mot vattenintrangning. Rekommendationerna &r olika beroende pa hur
stora riskerna ar:

Markomraden med stor sannolikhet for Gversvamning

| omraden som hotas av 100-arsflode, dvs. dér sannolikheten for
éversvamningar beraknas till 63 procent eller hdgre under en 100-arsperiod,
bor det inte tillkomma ndgon bebyggelse alls, med undantag for enkla
byggnader som garage och uthus.

Niva 100-arsfldde »

Normalvattenstand »

Bild 5.1 Rekommendationer fér markomraden med stor sannolikhet for éversvimning

Markomraden med viss sannolikhet fér dversvamning

| omraden som hotas av hogsta dimensionerande flode, dvs. dar
dversvamningar beraknas ske mer séllan an vart hundrade ar kan
samhallsfunktioner av mindre vikt lokaliseras. Exempel &r byggnader av lagre
varde, byggnader av mer robust konstruktion, vagar med forbifartsmojligheter,
enstaka villor, fritidshus och mindre industrier med liten miljopaverkan.

Niva hégsta dimensionerande fléde »

Niva 100-arsfléde »

Normalvattenstand »

Bild 5.2 Rekommendationer f6r markomraden med viss sannolikhet fér dversvéiimning

2 Oversvamningsrisker i fysisk planering, Lansstyrelserna i Mellansverige, augusti 2006



Pa grund av risken for hoga vattenstand &r det motiverat att huvudbyggnader
utformas pa visst satt under en lagsta niva som kan paverkas av 6versvamning
fran Magelungen.

Planen har en bestammelse som beror fastigheter i vissa delar: Myréngen 2:30-
32, 2:34-35, 2:37 samt 2:43-44. Bestammelsen lyder b; = Under nivan +22,3 m
ska ny huvudbyggnad utformas och utféras med vattentét konstruktion och
oversvamningsskydd i 6ppningar. Nivan har satts med viss marginal for att
grundkonstruktionen inte ska skadas av upptrangande vatten vid
oversvamningstillfallen och en hégre grundvattenyta.

Enligt illustrationen ar det omraden for 4 nya huvudbyggnader vid
Hogmoravagen mot Stockholmsgrénsen som berérs av bestdmmelsen.

Risken for damning i naturliga vattenvagar vid extrema regn

Dagvattenutredningen har kompletterats med ett scenario med 100-arsregn.
Vid ett 100-arsregn kommer det dagvatten som inte kan omhéndertas av det
planerade dikes- och ledningssystemet avledas pa ytan norrut mot recipienten
Svartviksviken. Avrinningen kommer ske huvudsakligen genom tva strak, dar
det ena foljer den naturliga dalgangen strax dster langs Hogmoravagen. Det
andra straket stracker sig fran skogen vid sodra Sodervagen ner genom omradet
till dalgangen Gster om planomradet.

De topografiska forhallandena med i stor utstrackning &r branta hojder foljt av
inramade lokala dalgangar medfor stora floden vid kraftiga regn. For
avrinningen vid ett 100-&rsregn, se karta nedan.®

* Dagvattenutredningen MarkTema, bilaga 3. Finns i akten och digitalt i ByggR.
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Storre vattenstrak (blatt) vid 100-&rsregn (ur dagvattenutredningen)

Vattenstraket langs Hogmoravagen genererar det storsta samlade flodet dar en
storre damning over det planerade skolomradet kommer ske. Enligt berdkning
ar den maximala mangden cirka 2 000 m* som déms. Vid 100 min bedéms den
storsta damningen ske till en niva pa +36,20 m. Varaktigheten visar den tid det
tar for utpekad yta att avvattnas (baserat pa ett ledningssystem pa 10-arsregn
eller god 6ppen avledning).”Témningstiden” for skolomradet ar enligt
berékningen ca 10 timmar (580 min.).

De andra beraknade omr&dena har maximala mangder mellan 100 och 400 m®
och “tomningstider” mellan 50 respektive 130 min.
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Vid hojdsattningen inom skolomradet bor dagvattenutredningen beaktas. Enligt
utredningen bor skolomradets naturliga lagpunkt, norra delen, sakerstéllas som
braddningspunkt vid extrema regn. Idag sker en naturlig avrinning fran denna
punkt Over ett par fastigheter for att sedan ansluta till dikessystem langs
Sodervagen.

Vattenstraket fran sodra Sodervagen ner mot dalgangen éster om planomradet
foljer i stort sett ledningssystemets strackning. Aven har berdrs fastigheter av
de stdrre mangder dagvatten som kommer behdva avledas dver tomter vid ett
extremt regn.

Dessa stora vattenstrak maste hallas i atanke vid detaljprojekteringen sa att
dessa ytor inte blockeras av byggnader eller av ndgon hojdsattning som hindrar
vattnet fran att avledas mot Magelungen.

Planen har en bestdimmelse for de fastigheter som berdrs av vattenvagarna
enligt dagvattenutredningen: Hogmora 2:2 (i hdrnet Hdogmoravégen —
Skogskarrsvagen samt mellan Skogskarrsvagen och Sédervédgen), Hogmora
2:20, 3:29-30, 3:55-58, 5:22-25, del av HOgmora 5:20 samt Myréngen 2:31-33.
Bestammelsen lyder: b, = Vattenvagar och uppdamningar vid extrema regn ska
beaktas vid hojdsattning av mark samt hojdsattning, placering och utférande av
byggnader.

Strandskydd
Strandskydd galler inte i omradet eftersom det tidigare omfattades av
byggnadsplaner och strandskydd inte har inforts.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostéader, friliggande smahus

Inom omradet finns ett knappt 50-tal permanentbebodda fastigheter, de flesta
av fritidshuskaraktar. Ett 50-tal fastigheter har inte nagon mantalsskriven
boende.

Inom kvartersmarken i nastan hela omradet forslas bostadsanvandning och for
friliggande smahus. Inom ramen for bostadsanvandningen medges aven att
lokaler for verksamheter av icke stérande art och férenliga med bostads-
andamalet inreds i huvudbyggnad. Verksamheten ska forlaggas helt inomhus.

Hogst 200 m® BYA (byggnadsarea) far bebyggas och i hdgst tva vaningar. En
ny komplementbyggnad* f&r hégst vara 40 m?. Huvudbyggnaden far innehalla
hogst tva lagenheter, varav den mindre fr vara hogst 65 m? bruttoarea.
Alternativt far den mindre lagenheten inrymmas i befintligt fritidshus, som pa
sa satt kan finnas kvar som en komplementbyggnad inom fastigheten. Detta
forutsatter ocksa att den ryms inom storsta tillatna byggratt, 200 m? BYA.

Hogsta byggnadshaéjd for huvudbyggnad i tva vaningar ar 6,5 m och hogsta
nockhdjd 8,5 m. For komplementbyggnader &r hdgsta byggnadshdjd 3,0 m och

* Enligt PBL fristdende byggnad som tillhér en- och tvabostadshus, t.ex. uthus, garage, carport,
vaxthus.
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storsta nockhojd 4,0 m. Bestdimmelsen avser inte att traffa befintliga fritidshus
som kan ha nagot storre byggnadshojd och nockhajd.

Minsta tomtstorlek &r 1 000 m?. Storre areal kan i praktiken kravas nar tomten
har stora nivaskillnader pa grund av att vissa delar av tomten inte medger
bebyggelse. Om det &r oldampligt att dela (avstycka) en fastighet med hansyn
till fastighetens topografi, anges vissa delar av tomten som mark som inte far
bebyggas, sa kallad prickmark, for att hindra att vissa olampliga avstyckningar
gors.

| nagra delar anges hur manga tomter som far bildas, ndgon tomt kan
marginellt understiga minsta tomtstorlek utan att kvarteret i évrigt blir
maérkbart tatare.

Byggnader ska placeras minst 6,0 m fran gata (regleras med prickmark) och
huvudbyggnad minst 4,0 m och komplementbyggnad 1,0 m fran annan
fastighetsgrans. Langs huvudgatan, Skogskarrsvagen, far huvudbyggnaden inte
placeras narmare gatan an 10 m. Bestdammelsen avses inte leda till att befintlig
huvudbyggnad pa Hégmora 3:30 inte ska ses som planenlig i samband med

bygglov.

Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. Detta
innebdr bl a att husen bér anpassas efter terrdngen och byggas utan stora
sprangningar, schaktningar eller utfyllnader, att hojdryggar och markerade
hoéjdpartier bor sparas etc.

Inom mindre delar av Hogmora 3:28 och 3:29 anges att markens hojd inte far
andras for att en utfyllnad mot en béackravin inte ska ske.

Den foreslagna minsta tomtstorleken 1 000 m? samt att brantare partier foresls
hallas obebyggda, ger méjlighet att ta hansyn till och bevara vardefulla delar av
befintlig vegetation pa de enskilda tomterna. En generell planbestammelse
anger att placering och utformning av byggnader ska ske med héansyn till
befintlig terrang och vegetation. Om tomten &r kuperad ska suterrangvaning
byggas for att fa en bra anpassning till terrangen.

Vid nybyggande bor vardefull vegetation pa tomterna i storsta mojliga man
beaktas, bl a eventuella ekar och tallar.

Sammantaget bedoéms detaljplanen i ett 1angre perspektiv ge mojlighet till
ytterligare ett 50-tal permanentbebodda fastigheter genom omvandling av
nuvarande fritidshustomter/utbyggnad pa obebyggda tomter. Ett drygt 100-tal
nya tomter kan tillkomma genom fortatning (avstyckningar inom stora tomter
och nya tomter inom tidigare allméan mark). Pa sikt kommer det troligen att
nastan bli en tredubbling av de permanentbebodda fastigheterna i planomradet.

Ny bebyggelse inom omradet innebér att den lantliga karaktaren minskar, men
aven med nuvarande omradesbestammelser sker en successiv omvandling.
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Arbetsplatser

Inga egentliga verksamhetsomraden finns inom planomradet, dock finns nagra
mindre verksamheter i kombination med boende. Inom bostadskvarteren far
lokal inredas for verksamheter av icke storande art och forenliga med
bostadsandamalet i huvudbyggnaden. Verksamheten ska helt forlaggas
inomhus.

Service
Varken offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet idag.

Né&rmaste forskola &r Dagsvarmaren i Myréangen och nérmaste skolor ar
Myrangsskolan (forskola - arskurs 4), Stenséngsskolan (f-5) och
Solfagraskolan (f-6) i Kynas. Narmaste skola for arskurs 7-9 ar
Kvarnbergsskolan.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid korsningen Agestavagen - Huddingevégen.
Storre utbud av varierad service finns i Huddinge centrum och Farsta centrum.

Ny skoltomt, bollplan

En tomt for skola och forskola anges mellan Hogmoravagen — S6dervéagen —
Skogskarrvéagen. Barn och utbildningsforvaltningen har sin
lokalforsorjningsplan framhallit vikten av att mark avsatts for forskola/skola
men att behovet dock kommer att uppsta forst efter 2015. Kultur och
fritidsforvaltningen angav i programskedet behov av en bollplan.

En F-3 skola for 200 elever i kombination med forskola for cirka 100
forskolebarn bor ha forskole- och skolgard om cirka 9 000 m?, varav 3 000 m?
forskolegard och erbjuda saval planerade lekytor som naturmark. Darutover
kravs mark for byggnader, parkering m.m. Den tomtstorlek som kravs totalt ar
cirka 12 000-13 000 m? tomtyta. Féreslagen tomt ar knappt 13 000 m?.

Planen anger att storsta byggnadsarea ar hogst 25 % av fastighetens area, vilket
motsvarar drygt 3 200 m?. Byggnader far uppforas i tva vaningar.

Av den kompletterande dagvattenutredningen framgar att det i samband med
extrema regn kan uppsta en damning pa tomten som beror en storre yta under
en kortare tid. Byggnader bor alltsa inte placeras sa att de dammer upp/hindrar
dessa floden.

Gynnsamma ljusforhallanden kan fas for lekplatser och skolgard med solljus
fran sydost till sydvast med placering av byggnader i norr och oster.

Aven en bollplan och/eller lekplats avses kunna komma till utan att en skola
eller forskola etableras pa platsen.
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Den nyligen registrerade fornlamningen RAA 502 ligger inom Hogmora 2:2
strax vaster om Sodervégen, se nedan under 5.7 Kulturhistoriska miljoer.
Nagon avgransande forundersékning har inte gjorts.

Tillgénglighet

Terrangen ar bitvis mycket kuperad och undantag kan medges fran kravet pa
tillganglighet till en- och tvabostadshus da det i detta fall ar befogat med
hansyn till terrangen (8 kap. 6 8 3 p PBL). Dock efterstrdvas att fastigheterna
ska ha angoring med bil sa nara huvudbyggnaden som mojligt.

BILUPPSTALLNING  GARAGE/CARPORT

GOD STANDARI= BX
MEDELGOD STANDARD= 8-12%

GATA LAG STANDARI= 12-17¥ =

— FASTIGHETSGRANS

= [ UNDANTAGSFALL KAN 8% ACCEPTERAS
=% LUTNINGAR SVER 124 KREVER UTFORMNING SOM GODKANTS AV GATUKONTORET

Vissa partier som har bedomts fa storre lutningar pa en angoringsvag an vad
som kan accepteras. Marken har givits beteckningen mark dar byggnader inte
far uppforas eller som endast far bebyggas med komplementbyggnader, for att
hindra att vissa olampliga avstyckningar gors.

5.3 Gator och trafik
Biltrafik

Befintliga vagomraden &r 6 - 10 m breda, kérbanorna 3,5 - 4 m.

Omradets huvudgata ar Skogskarrsvagen som dven avses kunna fa busstrafik
pa sikt och byggs enligt kommunens standard for huvudgata med buss
(vagomrade 11,0 m, 6,5 m kdrbana och 3,5 m gang- och cykelbana samt ytor
for stodremsor och sidoomraden).
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Véagsektion for huvudgatan Skogskérrsvagen

For strackningen genom Svartvik har tva alternativ diskuterats i samband med
programarbetet. Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen har utvarderat
strackningsalternativ for huvudgatan genom Svartvik.® Vid korsningen med
Svartadalsvagen utformas Skogskarrsvagen for att kunna fortsatta som
huvudgata pa nordostra sidan om kvarteret vid Svartadalsvagen, se karta nedan.

® Vagalternativ genom Svartvik, PM 2011-05-11
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Vagalternativ enligt programsamradsredogérelsenf

Den langre lokalgatan, del av Hogmoravégen ges en 5,0 m bred kérbana och

forses med 2,5 m gangbana, L1. Vagomradet blir minst 8,5 m. Aven tillfarten

till skoltomten byggs med en gangbana.

\\.

—
7
L

9,0

1,0

2,9

Vagsektion for del av Hogmoravéagen L1
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Hogmoravéagen Gvergar i Myrangsvagen, som byggs med samma sektion och
Oppnas for trafik mot Myrangen. Aven Sodervédgen, delen Hogmoravagen —
Skogskarrsvagen avses fa samma sektion.

| 6vrigt ges vagarna en 4,5 m bred kdrbana, (L3). Forbattringarna kan i de
flesta fall ske inom befintligt vagomrade. Vagomradet ar minst 7 m.
Snosatravagen far samma sektion och kan anvandas for biltrafik mot
Stockholm.

T

Véagsektion for lokalgata, L3

Gang- och cykeltrafik

Huvudgatan Skogskarrsvagen forses med gang- och cykelbana. Vidare forses
del av Hogmoravagen - Myrangsvagen samt tillfartsvéagen till skoltomten med
gangbana.

Genom naturomradet i norddstra delen, fran Hogmoravagen till
Skogskarrsvagen - Svartadalsvagen gar en viktig gangstig, som kan behova
forbattras. Den har markerats pa illustrationen liksom kopplingen mot den nya
lokalgatan som gar i samma strackning som en gangstig idag.

Kollektivtrafik

Buss 742 passerar Hdgmora p& Agestavigen med héllplats vid Hogmoravagen.
Bussen gar antingen till Huddinge sjukhus via Huddinge centrum eller till
Skogas via Farsta Strand. Turtatheten ar oftast var 30:e minut.

Tillgangligheten till kollektivtrafiken p& Agestavégen ar otillrackligt god med
hansyn till gangavstanden som ar 750 — 1500 m. En huvudgata som kan ta
busstrafik planeras darfor genom Hogmora och Svartviksomradet eftersom de
flesta kommer att bo permanent i omradet i framtiden och for att det pa sikt ska
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kunna finnas kommunikationsmdjligheten for icke bilburna samt framja ett
miljovanligt resande. Storstockholms lokaltrafik har kommit fram till att bor ga
busstrafik genom omradet och oavsett trafikeringsalternativ bor huvudgatan
dimensioneras for busstrafik.

Parkering

Parkering ska anordnas pa tomten. Enligt Parkeringstal for Huddinge kommun
(KS januari 2005) ska tva p-platser kunna anordnas for enbostadshus for
boende och besokare. Hogst 4 parkeringsplatser far anordnas pa tomten i
samband med verksamhet i smahus.

5.4 Storningar

Luft

De miljokvalitetsnormer fér utomhusluft som galler® for bland annat
kvavedioxid och partiklar & med stor marginal lagre &n normernas varde och
kommer inte att Overskridas med foreslagen verksamhet.

Jamfort med idag sker ingen ndmnbar férandring.

Buller

Végtrafikbullret i gatusystemet beddms huvudsakligen vara vasentligt lagre an
riktvardet for nar bullerskyddsatgarder kravs - 55 dBA ekvivalent niva vid
fasad. Langs Skogskarrsvagen som pa sikt dven ska kunna trafikeras av buss
far huvudbyggnad inte placeras narmare gatan an 10 m.

Elektromagnetiska falt

En dubbel 220-kV-ledning korsar Myrangsvagen strax vaster om planomradet.
Pa langre sikt planeras preliminart for en hogre spanning, 400 kV. Social-
styrelsen i samrad med Boverket, Elsakerhetsverket och Statens
stralskyddsinstitut bedomer att det inte finns risker fran magnetfalt under 0,4
uT (mikrotesla)’. For omrdden med nivéer dver bor forsiktighetsprincipen
tillampas, bl a att nya bostader inte planeras eller nya tomter fér
bostadsandamal inte tillkommer.

Lansstyrelsen och Svenska kraftnat anger att kommunen i nuldget inte bor ge
forutsattningar for ytterligare bostader inom 130 meter fran den befintliga
kraftledningen for den h&ndelse att planerad kraftledning 400 kV kommer att
utnyttjas med maximerad arsmedelstromlast. Idag ligger tre befintliga
fastigheter i planomradet inom detta avstand. Planen anger en bestammelse m
= Ny huvudbyggnad for bostadsandamal far ej uppforas dar magnetfaltsnivan
Overstiger eller forvantas dverstiga 0,4 mikrotesla anges for befintliga tomter
eller delar av tomter inom 130 m. Om det visar sig att magnetfaltsnivan inte
overstiger eller bedéms 6verstiga 0,4 mikrotesla ar bestimmelsen inte ett
hinder for nybyggnad och delning enligt planens bestdmmelse om minsta
tomtstorlek.

® Férordning (2010:477)
" Socialstyrelsen, Meddelandeblad 2005-1-10
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De elektromagnetiska falt som skapas kring féreslagna transformatorstationer
ger inte en faltstyrka som overstiger 0,4 uT for narbeldgna bostadshus.

Stérningar under byggtiden
Storningar for kringboende ar relativt sma for denna typ av bebyggelse.

5.5 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning , spillvatten
Hela omradet Hogmora — Svartvik samt kvarvarande del av Myréangen foreslas
pa sikt anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet.

Vattenférsorjningen sker genom att en ny ledning laggs i Agestavéagen frén
nordvast. Huvudledningssystemet for vatten och avlopp &r planerat att
forlaggas i huvudgatan genom omradet. Avloppsledningarna ansluts till
avloppstunneln som gar under Hogmora — Svartvik. Tunneln gar under delar av
omradet och har anges en lagsta schaktningsniva pa + 23, 0 m dar tunneln
passerar

Ett omrade for en pumpstation behdvs kring lagpunkten pa Hogmoravagen vid
gréansen mot Stockholm och anges inom Myréngen 1:11

Ledningar for det allmanna vatten- och avloppsnatet laggs i forsta hand i
gatumarken, men kan i enstaka fall behdvas inom kvartersmark. Ett u-omrade
anges mellan Solgrand och Skogskarrsvéagen, det omrade som behdvs for
dagvattenhanteringen, se nedan. Det berér Hogmora 3:54, 3:55, 3:56 och 3:57.

Dagvatten®

Marken bestar av hoga berg och moranpartier och laglanta partier med
angsmark. Dagvatten fran omradet som helhet avleds till Magelungen.
Avrinningen sker dels i laglanta markpartier av naturmark dels i vagdiken. |
vissa fall avleds vatten fran vagomradet via diken och tackdiken dver
tomtmark. Utflodet till Magelungen via véagdiken sker koncentrerat vid tva
stallen i norra delen Det storsta flodet uppstar i samband med hastig
sndsmaltning. Faltbesdk och “enkel” flodesmétning har gjorts under
dimensionerande snésmaltning under april 2011. Mé&tningen visade som véntat
sma floden i diken férutom vid Hogmoravagens nordostra del dar tva "hogre”
floden kunde konstateras. Ett storre flode fran naturmarken i sydostra delen
kunde ocksa konstateras.

I och med omvandlingsomradets plangenomférande kommer ett
dagvattensystem att byggas ut®. Skogskarrsvagen, Hogmoravagen samt
Sodervagen (strackan mellan Hogmoravagen och Skogskarrsvagen) utférs med
gangbana med kantsten och dagvattenledning. Till denna dagvattenledning leds
dagvatten fran omgivande fastigheter.

® PM Dagvattenhantering, Marktema AB
% Dagvattenutredning Hogmora 2, StormTac AB och Marktema AB, november 2013. Finns i
akten och digitalt i ByggR.
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Lokalgatorna anldggs med s.k. krossdiken. Krossdikets funktion &r att bromsa
upp vattenflodet och mojliggora infiltration pa strackor som medger det.
Vidare kommer fastldggning av fororeningar kunna ske i krossmaterialet.
Dagvattnet fran krossdikena leds via draneringsledning i dikenas botten vidare
for att anslutas till huvudledningen i stérre gatorna. Dagvattnet fran de
fastigheter som omger lokalgatorna ansluts till dagvattenledning under
lokalgatorna for att nedstroms anslutas till huvudledningen.

Langs den planerade skol- och forskoletomten 1aggs dagvattenledningen om.
Ledningen avleder dagvatten fran del av Hogmora delomrade I. | norra delen
dar ledningen passerar tomtmark bor dock anpassning kunna ske till att
ledningen forlaggs i tomtgransernas narhet, &ven om det kan medfora
fordjupade schakter. I planen anges hér ett s.k. u-omrade som berér Hogmora
2:2.

Ett omrade for ett dike anges dver Myrangen 2:33 och i gransen mellan
Myrangen 2:31 och 2:32'°. Kulvertering far ske for tillfart, dvs. om diket
behdver korsas av gang- eller kdrbar vag. Ett u-omrade anges mellan Solgrand
och Skogskarrsvagen. Det berér Hogmora 3:54, 3:55, 3:56 och 3:57.

Tva reningsanlaggningar behovs for att avskilja omradenas storsta
fororeningsmangder sa att fororeningsbelastningen efter ombyggnation inte
okar efter ombyggnation. Den ena foreslas i form av en mindre férdamm och
efterfoljande fordelningsdike och spridning dver befintlig vatmark och
vassomrade i nordvast, se figur nedan. En bestammelse anger att en
dagvattenanlaggning far anordnas dar.

Figur 8 Féreslagen férdamm och efterféljande fordelningsdiken inskissade pa flygfoto.

Den andra ligger strax utanfor detta planomrades norddstra grans och utom
detaljplan.

For att skydda omgivande sjoar bor dagvatten sa langt som mojligt
omhéandertas pa fastigheten genom att i forsta hand infiltreras. Om det inte &r
mojligt bor det helst fordrojas innan det avleds fran fastigheten.

9 Diket &r intolkat, inte inmatt. Funktionen ska behallas éver fastigheterna.

-24-



Elférsorjning

Intill planomradet passerar flera stérre hogspanningsledningar; tva ledningar pa
220 respektive 70 kV passerar Myrangsvagen strax vaster om omradet. Enligt
en utredning 2005 (Stockholms strom) av Svenska Kraftnat planeras
preliminart den befintliga dubbla 220 kV-ledningen Hogdalen — Ekudden, som
gar 6ver Kynasberget och efter Agestavégen, bli ombyggd till en enkel 400
kV-ledning.

Inom omraden déar det elektromagnetiska faltet 6verstiger 0,4 uT, enligt
Svenska Kraftnat upp till 130 m fran den planerade ledningen, om den kommer
att utnyttjas med maximerad arsmedelstromlast, bor nya bostadsbyggnader inte
kunna uppforas (ny tomter bildas) med hansyn till forsiktighetsprincipen, se
ovan angaende magnetfalt. Planen har avgransats i denna del sa att tomter
huvudsakligen bortom 45 m fran blivande ledningsmitt och ingar i planomradet
beroende pa att tidigare magnetfaltsberakningar har angivit detta som ett
minsta avstand for att inte verskrida angiven magnetfaltsniva.

Elnétet behover forstarkas. E-omraden anges for tva befintliga
transformatorstationer vid Myréngsvagen (Myréngen 1:11 som flyttas vasterut)
respektive vid Sodervagen (Hogmora 2:2) samt for tre nya stationer vid
Hogmoravagen (Hogmora 5:1/Myrangen 1:11), Skogskarrsvagen (Hégmora
2:23) och Solgrand (Hégmora 2:2). Elledningar markforlaggs inom
planomradet i samband med utbyggnad av gatorna.

Energifdrsorjning och uppvarmning sker huvudsakligen med el. Energi-
effektiva I6sningar med t.ex. bergvarme bor anvéndas, dock finns det en
restriktion for borrning i en del dér en avloppstunnel gar.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning och utrymmen for kéllsortering bor anordnas.
Kéllsortering av byggavfall forutsétts.

En plats for en atervinningsstation finns reserverad i tidigare planering vid
Hogmoravégen, ca 40 m fran Agestavéagen. Den har inte etablerats annu.

5.6 Riskhansyn och raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

5.7 Kulturhistoriska miljoer

Omradet berdrs inte av nagot omrade avgransat i Huddinge, reviderad
kulturmiljdinventering (2003).

Ett registrerat fornminne finns inom Hogmora 2:2 nara Sédervagen, RAA 502.
Grundkartan anger ett "fornminnes-R”. Lamningstypen ar
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Lagenhetsbebyggelse = La&mningar efter mindre bebyggelseenhet
(jordbruksenhet), som inte skattlagts. | beskrivningen anges “Torp, plats for
torpet Lilla Hogmora enligt karta fran ar 1747. Vid Lansstyrelsens besiktning
2011-11-23 kunde inga lamningar konstateras ovan mark. Antikvarisk
kommentar: Ungefarligt lage utifrén karta fran 17477,

Hogmora Stora, Stora Hogmora eller enbart Hogmora var ursprungligen ett
dagsverkstorp under Orlangsjo. Byggnaden ligger pa Hogmora 5:28 i
korsningen Hogmoravégen - Sodervagen. Det &r tillbyggt mot Hogmoravagen.
Hogmora Lilla eller Lilla Hogmora var ocksa ett dagsverkstorp under
Orlangsjo. Det lag inom Hogmora 2:23 vid Magelungen strax dster om
Hogmora 5:25 och brann ned i slutet av 1970-talet. Namnet fran dessa torp
lever kvar i Hégmoravagen, Hogmora ringvéag samt som traktnamn.*?

5.8 Friytor

Inom planomradet finns i norr vid Magelungens strandomrade som anges som
allman plats, natur. Omraden for promenader, motion och rekreation i 6vrigt
finns omedelbart vaster om planomradet.

5.9 Administrativa fragor

Genomforandetiden

Genomforandetiden &r 15 ar. Genomforandetiden for allman platsmark och
kvartersmark bertrd av gatuutbyggnad borjar nar detaljplanen vinner laga
kraft. FOr bostadsbebyggelsen borjar genomférandetiden att I6pa ett ar efter
den dag detaljplanen vinner laga kraft. Bérjan pa genomfoérandetiden forskjuts
for att utbyggnad av infrastrukturen ska hinna ske till viss del innan bygglov
ldmnas.

1 Riksantikvarieambetets Fornsok http://www.fmis.raa.se/
12 Torp och gérdar i Huddinge, Huddinge hembygdsférening 1999 Har omnamnt Lilla
Hogmora ligger pa annan plats &n RAA 502
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Minskad bygglovplikt

Bygglov kravs inte for komplementbyggnader. En forutsattning ar att
byggnaden dverensstammer med planbestdmmelserna, dock kravs alltid
marklov vid schaktning eller uppfyllnad > + 0,5 m. Bygganmélan ska alltid
goras.

Lovplikt for tradfallning

Maojligheterna att ha bestdammelser om lov for tradféallning har enligt plan- och
bygglagen liksom byggnadslagens tidigare bestimmelser ett ndra samband med
att "en bebyggd tomt betraffande lutning och héjdlage ska vara anordnad pa
lampligt satt med h&nsyn till sarskilt ljustillforseln samt till stads- eller
landskapsbilden™ (proposition 1985/86:1, s 301).

Av detta framgar att plan- och bygglagens regler avser att reglera sadan
tradfallning som patagligt forandrar stads- eller landskapshilden eller i annat
fall medfor storningar for omgivningen.

Enligt PBL ska en obebyggd tomt, som ska bebyggas, ordnas pa ett satt som &r
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvardena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att naturforutsattningarna sa
langt majligt tas till vara ska naturforutsattningarna sa langt som mojligt tas
tillvara (3 kap 15 § 1). | detta ligger bl.a. att tomtens forutséttningar i fraga om
topografi, véxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och
vindforhallanden ska beaktas. Tomter med pa platsen naturligt uppvuxen
vegetation ar i allménhet taligare mot forslitning an nyanlagda och
nyplanterade tomter. Byggnads- och anléaggningsarbeten bor darfor utforas sa
att skador pa mark och vegetation sa langt som majligt undviks. (dito, s 517).

Ibland tas onddigt mycket av vegetationen bort i samband med byggande, och
"skogstomter" omvandlas till "tradgardstomter" och motsvarande storre
ingrepp. Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Vacker och vérdefull natur, t ex tall och ek samt véaxtligheten efter vagarna bor
sparas. Tallar utgor karaktarstrad i delar av omradet och det &r ett allmant
intresse att hojdpartierna aven i fortsattningen har tallar kvar. Placering och
utformning av byggnader ska enligt planen ske med héansyn till befintlig
terrdng och vegetation.

Vid projektering och byggande bor alltsa hansyn tas till befintlig vaxtlighet i
den utstrackning den kan bevaras. Detta ger pa kort sikt battre forutsattningar
att bevara omradets "grona" karaktar, da det tar lang tid for ny vegetation att
vaxa upp.

Det kan "i speciella fall uppsta behov av att genom en tillstandsplikt skydda
aven enstaka trad, som utgor vérdefulla inslag i den bebyggda miljon. Avsikten
ar alltsa att marklovsplikt for tradfallning skall kunna traffa aven sadana fall."
(prop1985/86, s 708). Nar det géller skydd av enstaka trad, som utgor
vardefulla inslag i den bebyggda miljon, kan det handla om karaktérstrad och
”landmarken”, typ ekar eller andra storvuxna éldre 16vtréad, tallar etc.
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| planomradet finns det flera omraden med karaktarstrad som dven
fortsattningsvis bor satta sin pragel pa landskapet, dels géller det ekar i
omraden kring norra delarna av Sodervagen och Hégmoravagen, dels géaller det
hallmarkstallskogen pa de nya tomter som tillkommer inom norra delen av
Hogmora 2:2. Pa plankartan anges omraden markerade med "n, = marklov
kravs for borttagande av ekar med en stamdiameter > 0,3 m pa en héjd av 1,3
m dver marken” respektive ”ns = marklov kréavs for borttagande av tallar med
en stamdiameter > 0,2 m pa en hojd av 1,3 m éver marken”. Fastigheter
berérda av dessa bestammelser ar Hogmora 2:2, 3:24, 3:25, 3:42, 5:25, 5:26,
5:27, 5:29, Myréngen 2:35, 2:38, 2:39, 2:43, 2:44 och 2:45.

Upphévande av omradesbestammelser

Omradesbestammelserna faststallda 2001-03-15 och med tillagg 2001-08-16,
(officiell aktbeteckning 13248 och 13330, alternativa aktbeteckningar 17-A-2
och 17-A-2:1) upphdavs i de delar som avses kvarsta som naturomrade, inom
foreslaget naturreservat pa Kynasberget. Omradet markeras med en
administrativ grans pa plankartan.

Upphavande av fyllnadsférbud

Ett mindre omrade i anslutning till Magelungen har ett forbud mot fyllning
utan tillstand av lansstyrelsen (akt nr 0126K-11240) enligt tidigare § 110
byggnadslagen. Enligt PBL:s tidigare dvergangsbestammelser i 17 kap. 17 §
ska skyldighet foreligga att soka marklov for sddana atgarder.

Enligt planforslaget ligger omradet inom strandzonen och det ar i kommunens

ago varfor bestammelsen kan upphavas. Omradet markeras med en
administrativ grans pa plankartan.
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Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett sam-
ordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgdr en av planhand-
lingarna och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor
1.1 Planforfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande. Planlaggning sker enligt plan- och
bygglagen (1987:10).

- PROGRAM-  PLAN- A - LAGA
OoP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

1.2 Tidplan

¢ Godkénnande av planprogram, KS

26 april 2010
Beslut om planuppdrag i 26 april 2010
kommunstyrelsen
, Plansamrad 20 juni - 15
september 2011
o Utstéllning 29 oktober — 26
november 2012
« Godkannande SBN 4 kvartalet 2013

¢ Antagande i kommunfullméktige 2 kvartalet 2014
o Laga kraft*, tidigast 2 kvartalet 2014

e FOrvarv av allman platsmark och ~ 2014-
Ovrig fastighetsbildning kan ske
efter ansokan till lantméteri-
myndigheten

o Utbyggnad av gator och ledningar  2015-2017
o Uppforande av bebyggelse 2015-

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter
antagandebeslutet. Oftast 6verklagas detaljplaner i flera instanser vilket innebar
att besvarsprovningen kan ta upp till 1% ar innan planen vinner laga kraft.
Genomforandet forskjuts da i motsvarande man.)
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1.3 Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 15 ar. Genomfaérandetiden for allman platsmark och
kvartersmark berérd av gatuutbyggnad bérjar nar detaljplanen vinner laga
kraft. FOr bostadsbebyggelsen borjar genomférandetiden att I6pa ett ar efter
den dag detaljplanen vinner laga kraft. Bérjan pa genomforandetiden forskjuts
for att utbyggnad av infrastrukturen ska hinna ske till viss del innan bygglov
l&mnas.

Genomforandetidens langd motiveras av att det fullstandiga genomforandet av
detaljplanen for fornyelseomraden, framfor allt bildande och bebyggande av
nya tomter tar lang tid.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten bygga ut ledningar for
vatten och avlopp och kommunen bygga om och bygga ut de gator som utgor
allmén platsmark. Vattenfall bygger ut el.

Nér detaljplanens genomfdrandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
ldmnas.

Né&r genomforandetiden har 16pt ut &r det mojligt for kommunen att andra eller
upphava planen utan att andringen eller upphavandet medfér nagon skade-
standsskyldighet gentemot fastighetséagarna. (PBL 5 kap. 11 8), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

1.4 Huvudmannaskap
Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark).

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allméan platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

1.5 Avtal

Huddinge kommun kommer vidare att traffa avtal/6verenskommelser med de
fastighetsagare som berdrs av slantintrang. Kommunen kommer ocksa att traffa
avtal/éverenskommelser med berérda fastighetsagare avseende mark som ska
forvarvas (inlosas) for allman plats. Dels galler det de stora omraden som i
tidigare och géllande plan har angivits som allmén plats och som tillhtr
Hogmora 2:2 samt Hogmora 5:1 och Myrangen 1:11. Se nedan. Aven for den
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bebyggelse som planeras inom Hégmora 2:2 samt Hégmora 5:1 och Myréngen
1:11 avses avtal traffas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Markagare

Huddinge kommun &ger tva fastigheter i planomradet. Den ena ligger i
Hogmoravagen och den andra Hégmora 2:23 som ligger i norra delen av
omradet (tidigare mark tillhorande Lilla Hogmora). Ovriga fastigheter inom
omradet &r i privat ago.

2.2 Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning m.m.
Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning (bilda ny fastighet), markover-
foring genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning,
ledningsratt eller servitut mm. Lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor efter ansokan fastighetsréattsliga atgarder genom lantmateri-
forrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit laga kratft.

Planférslaget anger 1 000 m? som minsta tomtstorlek. Ett drygt 100-tal nya
tomter for villabebyggelse bedoms tillkomma pa sikt. Bildande av ny fastighet
kan ske genom delning av stor befintlig fastighet och genom utvidgning av
kvartersmarken.

Andrade kvartersgranser i detaljplanen innebar att ett antal fastighetsagare
behover forvarva eller sdlja mark for att anpassa fastighetsgranser till de nya
kvartersgranserna i detaljplanen, se nedan.

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmant
tillganglig mark). Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman
skyldighet och réttighet att forvarva all allmén platsmark. Huddinge kommuns
forvarv av allmén platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Foljande fastigheter — helt eller delvis - berdrs av dessa forvarv inom
planomradet:

Stora delar av Hogmora 2:2, 5:1 och Myréngen 1:11 utgdr redan idag allman
plats. Mark som inte beddms lamplig att bebygga inom Hégmora 2:2 och
Myrangen 1:11 berdrs ocksa av dessa forvarv.

For att fa plats med gata eller fa en battre linjeforing ar del av foljande
fastigheter utlagda som allmén platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att
Overforas till kommunens fastighet: Myrangen 2:31, 2:32, 2:34, 2:36, 2:41-
2:43, Hogmora 2:18, 2:19, 3:20-3:23, 3:26, 3:27, 3:29, 3:30, 3:31, 3:32, 3:34,
3:35, 3:36, 3:37, 3:38, 3:40, 3:52, 3:53, 3:54, 4:55, 4:56, 5:2, 5:5, 5:8, 5:10,
5:11, 5:20-5:22, 5:26, 5:28, 5:30.
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Vissa andra delar av omradet ar avsett som mark for annat an enskilt
bebyggande som kommunen far 16sa, om markens anvandning for avsett
andamal inte dnda kan anses sakerstalld. Delar av Hogmora 2:2 anges som
skoltomt och tva omraden for transformatorstationer. Delar av Myrangen 1:11,
Hogmora 5:1 anges som omrade for transformatorstation. Ett omrade for en
pumpstation behovs kring lagpunkten pa Hogmoravagen vid gransen mot
Stockholm och anges inom Myrangen 1:11.

Vissa fastigheter i detaljplanen ska utdkas genom tillkop av kvartersmark. Det
ar bland annat mark som ligger mellan planerad gata och nuvarande fastigheter.
Nagra ar ocksa berdrda av inl6sen i annan del, vilket motiverar en anpassning
av delar av 6vrig grans mot gata. De fastigheter som berdrs av dessa forvarv ar:
Hogmora 2:2, 2:18, 2:19, 2:20, 3:23, 3:26, 3:34, 3:39, 3:40, 3:52, 3:61-3:64,
5:19, 5:20, 5:21, 5:26, 5:28, 5:31, Myrangen 2:31, 2:32, 2:34, 2:37, 2:43, 2:44.

Planen ger stod for utfart for Hogmora 3:42 fran del av Hogmora 3:40. Planen
anger omrade betecknat med y och omradet forutsétts upplatas med servitut
eller inlésas som del av den fastighet som ska bildas med Hogmora 3:42.

Ett omrade mellan Hogmora 5:9 och 5:10, del av Hogmora 5:1 skall tillforas
Hogmora 5:9 for att fastigheten ska fa direkt tillgang till gata/vandplan.
Fastighetsregleringen &r nédvéndig for att fastigheterna ska 6verensstamma
med detaljplanen.

For att Hogmora 2:19 skall stamma 6verens med detaljplanen behdver en
fastighetsreglering, ett markbyte, genomfdras med Hogmora 2:2 avseende
mark utlagd som kvartersmark. Fastighetsregleringarna ar nddvandig for att
fastigheterna ska Overensstdmma med detaljplanen.

For att Hogmora 2:20 skall stimma 6verens med detaljplanen maste
fastighetsregleringar genomféras med Hogmora 2:2 och 5:1 avseende mark
utlagd som kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen.
Fastighetsregleringen &r nédvéndig for att fastigheterna ska 6verensstamma
med detaljplanen.

For att Hogmora 3:61 skall stimma Gverens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering genomforas med Hogmora 2:2 avseende mark utlagd som
kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen. Fastighetsregleringen ar
nddvéndig for att fastigheterna ska dverensstdamma med detaljplanen.

For att Hogmora 3:62 skall stiamma 6verens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering genomféras med Hogmora 2:2 avseende mark utlagd som
kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen. Fastighetsregleringen ar
nddvéndig for att fastigheterna ska dverensstdamma med detaljplanen.

For att Hogmora 3:63 skall stimma Gverens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering genomforas med Hogmora 2:2 avseende mark utlagd som
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kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen. Fastighetsregleringen ar
nddvéndig for att fastigheterna ska dverensstdamma med detaljplanen.

For att Hogmora 3:64 skall stimma Gverens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering genomforas med Hogmora 2:2 avseende mark utlagd som
kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen. Fastighetsregleringen ar
nddvéndig for att fastigheterna ska dverensstdamma med detaljplanen.

For att Hogmora 5:19 skall stimma 6verens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering genomforas med Hégmora 2:2 och 5:1 avseende mark
utlagd som kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen.
Fastighetsregleringen &r nédvéndig for att fastigheterna ska 6verensstamma
med detaljplanen. Aven gransen mot Hogmora 2:20 kan behdva justeras sa att
det fungerar battre med en tillfart fran Sodervégen.

For att Hogmora 5:20 skall stimma Gverens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering genomforas med Hogmora 5:1 avseende mark utlagd som
kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen. Fastighetsregleringen ar
nddvéndig for att fastigheterna ska dverensstdamma med detaljplanen.

For att Hogmora 5:21 skall stimma Gverens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering genomforas med Hogmora 2:2 avseende mark utlagd som
kvartersmark. Fastighetsregleringen ar ndédvandig for att fastigheterna ska
Overensstdimma med detaljplanen.

For att Myrangen 2:26 skall stamma 6verens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering, ett markbyte, genomféras med Myrangen 1:11 avseende
mark utlagd som kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen.
Fastighetsregleringarna ar nodvandiga for att fastigheterna ska éverensstimma
med detaljplanen.

Kvartersmark for tekniska anlaggningar (fem transformatorstationer) beror
Hogmora 2:2, Myréngen 1:11 respektive Hogmora 5:1. Inom Hogmora 5:1 och
Myréangen 1:11 har mark for 9 villatomter lagts ut i delar som i tidigare plan
varit allmén plats eller byggnadskvarter som inte genomforts. Inom Hogmora
2:2, som tidigare byggnadsplan inte genomforts med fastighetsbildning, har
mark for 9-10 tomter lagts ut. Vidare har inom mark som i tidigare plan varit
allmén plats ett 10-tal tomter lagts ut inom Hogmora 2:2 i anslutning till det
genomgaende gronstraket i sydvastra delen av planomradet samt 4 tomter i
naturomradet véster om Svartadalsvagen.

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten 6verensstammer med
detaljplanen.

2.3 Slant pa tomtmark

En slant ar hojning eller séankning av marknivan pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet och for att fa en bra anslutning av
fastigheten till gatan, till exempel vid infart.
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l Fastighetsaréns

Ny markniva
Gata
Fastighet —
l Nuvarande markniva

Sektion med illustration av slant i form av utfyllnad pa fastighet.

Sektion med illustration av slant i form av schakt pa fastighet.

Pa grund av gatunatets foreslagna ny- och ombyggnad kan flera fastigheter
komma att beréras av slanter pa tomtmark. Istéllet for att kommunen forvarvar
den mark som berdrs av slanten blir slanten en del av tomtmarken. Slanten
anlaggs i samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Flera fastigheter kan
komma att beréras av slanter pa tomtmark.

Pa plankartan anges darfor omradet narmast gatan med beteckningen z; Intrang
av slant och/eller mur far ske, for att sékerstélla behovet av utrymme for slant
eller vid stora hojdskillnader mur och eventuell slant. Vid projekteringen av
gatuférandringarna - efter det att planen vunnit laga kraft - kommer kommunen
att ta kontakt med varje enskild fastighetsagare for att diskutera vilka atgarder
som behdéver genomforas i anslutning till respektive fastighet. Intranget
regleras i avtal.

2.4 Fastighetsindelningsbestammelse

| fastighetsindelningsbestammelser kan fér omraden som omfattas av
detaljplan meddelas bestammelser om markens indelning i fastigheter och om
servitut, ledningsratt och liknande sarskilda rattigheter samt om
gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsindelningsbestammelser avses inte goras inom omradet.

2.5 Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sékerstélls genom ledningsratt eller annan rattighet. Ovanfér en
underjordisk ledning med ledningsrétt far normalt ingen bebyggelse uppforas.
Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas
ovanfor ledningen. Ledningsagaren aterstaller marken.
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Foljande fastigheter berdrs av gallande servitut/ledningsratter inom
planomradet (se vidare fastighetsforteckningen): Hogmora 2:2, 2:23, 3:25,
3:28-29, 5:11,5:14 Myréangen 1:11.

Omraden for allméanna underjordiska ledningar, s.k. u-omraden, anges dver
Hogmora 2:2, 3:54, 3:55, 3:56 och 3:57.

Ett omrade for ett dike anges dver Myrangen 2:33 och i anslutning till gransen
mellan Myrangen 2:31 och 2:32.

2.6 Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhets-
anlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och
driften enligt andelstal som faststélls av lantméaterimyndigheten.

Inom omradet finns tva gemensamhetsanlaggningar Hogmora ga:2 och
Myréngen ga:1. De omfattar gatumark inom Hogmora 2:2 och 5:1 resp
Myrangen 1:11. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av tva olika
vagforeningar. For Myréngen ga:1 har dock kommunen redan dvertagit
vaghallningen och Myrangens vagsamfallighetsforening, som forvaltar
Myréngen ga:1, kan darfor avregistreras nar som helst. Nar kommunen
Overtagit huvudmannaskapet for vagarna (och naturmarken) kan
gemensamhetsanldggningarna upphdvas av Lantmaterimyndigheten efter
ansokan fran respektive vagforening eller kommunen.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
gemensamhetsanlaggningar behdvas i vissa fall. Dessa omraden ar markerade
med ett g pa detaljplanekartan. | planen anges g-omraden pa Hogmora 3:45,
3:46, 5:29 och 5:30.

2.7 Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Det
kan t.ex. galla ratt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa annan
fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller genom privata avtal som
inskrivs i tjanande fastighet och ar inte tidsbegransat.

Planen ger stod for inrattande av servitut inom omrade pa Hogmora 3:40 for
utfart fran Hogmora 3:42, se avsnitt 2.2 ovan. Planen anger omraden
betecknade med y for detta.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut
behovas i vissa fall.

2.8 Ansdkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantmateriforrattning inlamnas till Lantmaéteri-
myndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansokan gors av fastighetsdgare,
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ledningsdragande verk, réttighetshavare eller annan sakdgare. Genomsnittlig
handlaggningstid for en lantmateriforrattning ar ca 5 manader.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Kommunalekonomiska konsekvenser

Behovet av skolplatser och forskoleplatser tillgodoses pa kort sikt genom
befintliga skolor och forskolor i Myrangen och Stensangen. Pa langre sikt kan
platser tillkomma i planerad skola och forskola vid Skogskarrsvagen. Nagon
tidpunkt for utbyggnad kan annu inte anges.

Gatuutbyggnaden kommer att innebéra kostnader i storleksordningen 67,5
miljoner kr, varav ca 13 Mkr for huvudgatan och ca 39 Mkr for lokalgatorna.
Kommunen far tillbaka en storre del genom uttag av gatukostnader. Se vidare
nedan under avsnitt 3:4.

Driftskostnader for de kommunala gatorna inom planomradet beraknas till ca
1,1 Mkr/ar.

3.2 Ekonomiska konsekvenser for markagare

For agare till fastighet som i detaljplanen far en byggratt innebéar ofta
detaljplanen en 6kning av vardet pa fastigheten. Fastighetsagare kan fa en
intakt vid till exempel forséljning av nybildad fastighet eller del av fastighet.
Samtidigt kan detaljplanen innebéara avgifter och kostnader fér bland annat:

Vatten och avlopp

Gator

Markforvarv

Bygglov och/eller bygganmaélan
Planavgift

Fastighetsbildning

El, tele och uppvarmning

Se nedan for narmare beskrivning.

3.3 Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten ABs VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ldgenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de
allmanna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlaggningsavgiften efter begaran om anslutning av fastighetsagaren eller av
kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer information,
telefon 08- 522 120 00.
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3.4 Gatukostnader

Huddinge kommun avser att bygga om gatorna inom omradet i enlighet med
detaljplanen. Innan kommunen bygger om gatorna ska kommunen besluta om
uttag av gatukostnader efter samrad och utstallelse av en gatukostnads-
utredning. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 24-27 §8 har kommunen ratt att ta
ut ersattning for kostnaden for att anlagga och forbattra gatorna i ett omrade
med detaljplan d&r kommunen &r huvudman, dvs. ansvarig for utbyggnad av
gator mm.

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge kommun ska bestdammelserna i 6
kap. plan- och bygglagen avseende fastighetsagares skyldighet att betala
gatukostnader m.m. tillampas. For befintliga fastigheter, som enligt detaljplan ar
avsedda for friliggande smahus, ska erlaggas halften av den kostnad som skall
betalas for tillkommande fastigheter for friliggande smahus.

Mer information finns i den gatukostnadsutredning som handlaggs samtidigt
med planldggningen.

3.5 Ersattning vid markfdrvarv/forsaljning

Né&r Huddinge kommun forvarvar (inléser) mark som ar utlagd som allmén
platsmark for gata enligt detaljplanen betalar kommunen erséttning dels for
marken, dels for de tomtanlaggningar som berdrs av forvarvet, t ex trad, buskar
och staket. FOr forvarv av allmén platsmark for ”natur” kommer kommunen att
na 6verenskommelse med berdrda fastighetsagare i sarskild ordning.
Kommunen kommer att forvarva marken nar detaljplanen har vunnit laga kraft
och ska genomforas.

Nér enskild fastighetségare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stdmma 6verens med detaljplanen ska ersattning betalas till saljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetsdgaren. For att bygglov ska kunna beviljas
erfordras att fastigheten 6verensstammer med detaljplanen.

3.6 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta bygglovsavdelningen for mer information, telefon 08-535 300 00.
3.7 Planavgift

Ersattning for planldggningen, planavgiften tas ut av fastighetségaren i
samband med bygglov.

3.8 Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta
lantméaterimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.
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Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén
platsmark. Fastighetségare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden
for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.
Bildande av ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

3.9 El och tele

For uppgift om kostnad for fysisk anslutning till ledningsnat:
- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel 020-82 00 00
- Tele, kontakta TeliaSonera AB, tel 90200

4. Tekniska fragor

4.1 Tekniska utredningar

Forprojektering av gator har skett av Marktema AB och ligger till grund for
detaljplanens placering och hojdsattning av gator och gatuomraden. Aven
dagvattenutredningen har gjorts av Marktema AB.

4.2 Anslutning till vag
Anslutning till allmén gata sker till den héjd som gatan har enligt detaljplan.

4.3 Tekniska anlaggningar i 6vrigt
For ovriga tekniska anldggningar, se planbeskrivningen.

5. Administrativa fragor
Detaljplanearbetet leds av planavdelningen vid milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningen (MSB) genom en projektgrupp, se s. 2.

Miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

Kurt Lundvall
planarkitekt
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