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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for nybyggnad av gruppboende
pa fastigheterna Ekvecklaren 1 och 2. Fér Ekvecklaren 1 ska en bruttoarea
pa 400 kvm provas och for Ekvecklaren 2 en bruttoarea pa 300 kvm.
Verksamheten, gruppboende for funktionshindrade med permanent
personalbemanning, kraver denna ombyggnad for att uppfylla dagens krav.

2. 2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Genomfarandet av planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap
118 med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En
miljobedémning enligt miljobalken beddms darfor inte behdva utforas.

Bedomningen grundar sig pa att planlaggning av Ekvecklaren 1 och 2 inte
berdr nagot riksintresse eller medfor risk for 6verskridande av miljokvalitets-
normer. Planforslaget medfor heller inte risker foér miljon eller for manniskors
halsa.

Markanvandningen i planforslaget ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas enligt planforslaget.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i slutet av Lavspinnarvagen ca 45 m Gster om
Agestavigen. Planomrédet omfattar ca 0,24 hektar och &r beléget i
Myréngen, se karta sidan 1.

Planen omfattar fastigheterna Ekvecklaren 1 och 2, vilka dgs av Huge
Fastigheter AB.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2010, antogs i maj 2010 av landstings-
fullméktige. Regionplanen anger programomradet som “6vrig regional
stadsbygd”. Aktuellt forslag beddms vara forenligt med regionplanen.



4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas den storsta delen
av omradet som bostader, lagt markutnyttjande. Aktuellt forslag bedéms
vara forenligt med 6versiktsplanen.

4.3 Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet ar planlagt med detaljplan for Myrangen 11, (officiell
aktbeteckning 0126K-10393, alternativ aktbeteckningl13-E-2), laga kraft
1980-10-06. Planen anger bostadsandamal (friliggande enbostadshus i tva
vaningar) och med en byggratt om max 200 kvm byggnadsarea.

Genomforandetiden for planen har gatt ut.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 9 december 2010 om uppdrag att
uppratta ny detaljplan genom enkelt planférfarande.

Planandringen ar av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten
samt ar forenlig med Oversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for
ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 28 8). Det innebér att
planforslaget efter samrad inte behover stallas ut, utan underrattelse om
planforslaget skickas till sakdgare och vasentligt berdrda, dvs utstéllningen
ersatts av direkta kontakter med sakagarna.

5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
5.1 Natur

Mark och vegetation

Fastigheterna ar relativt plana med héjdskillnader pd max tva meter. Marken
ar belagen mellan c:a +25 m och +27 m Gver nollplanet. Narmiljon uppvisar
i stort samma hojdskillnader undantaget séder om planomradet dar det &r
mer kuperat med héjder upp till + 37 m dver nollplanet.

Naturvarden

Det finns inte sedan tidigare nagon kannedom om hotade arter eller miljoer i
omradet. Platsen anges inte som sumpskog, nyckelbiotoper eller
naturvardesomraden enligt Skogsstyrelsens information (Skogens pérlor)
och Lansstyrelsens G1S-databas.

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av Los jord (lerjord utan genomgaende torrskorpa) samt Organisk jord
(ytlager av torv, dy gyttja; i allménhet med stérre méktighet &n 0,5 m).

Sveriges Geologiska AB har utfért en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa méatningar bedomts som lagriskomrade.



Fororenad mark
Markfoéroreningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.

Hydrologiska forhallanden

Omradet avvattnas mot sjon Trehorningen som ingar i Tyresans sjosystem.
Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och
verksamheter, men numera bestar det inkommande vattnet till stérsta delen
av dagvatten. Sedan avlastningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten
forbattrats avsevart, men fortfarande visar sjon manga symtom pa
évergddning i form av syrefria bottenforhallanden, fosforfrigorelse fran
bottnarna, litet siktdjup och algblomningar. Idag stravar man efter att i forsta
hand begransa paverkan fran inkommande floden sa att vattenkvaliteten inte
forsémras nedstréms i de efterfoljande vattenférekomsterna.

Det finns inte risk for dversvamning av omradet fran sjon Trehdrningen.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostader och 6vrig bebyggelse

Omgivande bebyggelse bestar av en blandning av villor, kedjehus och
radhus. Bebyggelsen ar huvudsakligen byggd pa 1980-talet.

Hardgjorda ytor finns i form av vagar och parkeringsytor. Villatomterna
bidrar till en upplevelse av grénska kring planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Mittemot planomradet, pa andra sidan Myrangsvagen, finns en férskola
Dagsvarmaren samt en mindre afféarsfastighet.

Tillganglighet
Bebyggelsen pa fastigheten ska utformas sa att den uppfyller gallande krav
for god tillganglighet gallande savél utomhus- som inomhusmiljon.

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet betraktas inte som kulturhistoriskt intressant vare sig i sin
helhet eller sett till enskilda byggnader och berdrs inte av Huddinge,
reviderad kulturmiljéinventering; (Stockholms lans museum rapport
2003:20 i samarbete med Huddinge kommun).

5.3 Friytor

Lek och rekreation
Ca 50-150 meter fran planomradet finns det ett par mindre bollplaner.

Naturmiljo
Sparad naturmark finns mellan byggnadskvarteren framst i soder.



5.4 Gator och trafik

Biltrafik, gang- och cykeltrafik

Omradet trafikforsorjs via Lavspinnarvagen, som ansluter till
Myrangsvégen och Agestavagen. Omradets huvudgata ar Myrangsvagen
som trafikeras av busstrafik. Lavspinnarvéagen ar en atervandsgata med ett
vagomrade pa ungefar 7.5 meter och den ingar i Huddinge kommuns
lokalvagnat. Den maximalt tillatna hastigheten ar 30 km/h och trafiken sker
idag i blandtrafik.

En regional gc-forbindelse gar langs Agestavéagen, Agestastraket. Utmed
Myrangsvagen finns ett lokalt cykelstrak dar cykeltrafik sker i blandtrafik
pa lokalvagnatet.

Inga nya lokalgator eller gang- och cykelbanor anlaggs.

Kollektivtrafik

Buss 705 och 742 passerar omradet pa Myrangsvagen respektive
Agestavagen med hallplatser bland annat vid Vastergardsvégen. Buss 705
gar mellan Solgard och Stuvsta station och buss 742 gar mellan Huddinge
sjukhus och Ostra Skogas. Turtatheten ar var 30:e respektive var 15:e minut
dagtid vardagar. Langsta gangavstand inom planomradet till busshallplats ar
ca 130 meter. Avstandet till hallplatserna uppfyller riktvardena for rimligt
avstand till kollektivtrafik enligt RIPLAN (Riktlinjer for planering av
kollektivtrafik i Stockholms lan).Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering ska anordnas pa kvartersmark som markparkering eller i
garage. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering
anordnas enligt Huddinge kommuns géllande parkeringsnorm.
Handikapparkering ska anordnas enligt Boverkets byggregler. Utfart till
fastighet ska utformas enligt gallande krav.

BILUPPSTALLNING GARAGE/CARPORT
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5.5 Storningar

Buller

Verksamheten bedoms inte innebara nagra storre trafikmangder, men
planomrédet ar bullerstort frén trafiken p& Agestavagen och Myrangsvagen.
Vagtrafikbullret vid vagbanekant p& Agestavagen bedéms uppga till 60-65
dB(A) ekvivalent niva och vid Myrangsvagen till 55-60 dB (A) ekvivalent
niva enligt Ingemanssons 2005.

En planbestammelse anger att bullernivaerna inomhus fran trafik inte far
overstiga hogst 30 dB(A) ekvivalent niva och utomhus vid fasad samt for
uteplats inte dverstiga 55 dB(A) ekvivalentniva. Maximal niva inomhus far
inte Overstiga 45 dB (A) och inte 70 dB (A) vid uteplats.

Bullerskydd/plank ska uppforas i fastighetsgréns.

Riskhansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen.

Farligt gods
Omradet berdrs inte av transporter med farligt gods.

5.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, varme och dagvatten

Byggnaderna va-forsorjs genom befintliga ledningar anslutna till allmént
ledningsnat. Vatten- och avloppsledningar finns i omgivande vagar,
fjarrvarmeledning finns ej.

Dagvatten ska i mdjligaste man omhandertas pa den egna fastigheten genom
att i forsta hand infiltreras, i andra hand fordrojas innan avledning sker till
det allmanna natet. Avledning av dagvatten, fran hardgjorda ytor till
vegetationsytor, efterstravas for att minimera féroreningar samt fléden vid
kraftig nederbdrd. Lokalt omhandertagande av dagvatten innebar att
fororeningarna kan omséttas i ett lokalt kretslopp istéllet for att exporteras
genom okontrollerad spridning till naturen. Val av takmaterial och 6vriga
byggnadsmaterial bor ske i enlighet med kommunens dagvattenstrategi
(2000-05-15).

Planen har foljande bestdmmelse:

Dagvatten ska sa langt mojligt omhéndertas pa den egna fastigheten. | andra
hand ska fordrojning ske pa den egna fastigheten innan avledning sker till
det allménna nétet eller till angransande omrade, dar dagvattnet kan
omhéndertas.

EIforsorjning

Befintliga byggnader &r anslutna till elnatet tillhérande Vattenfall
Eldistribution AB.



Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation finns vid Myrangsvagen 65, mittemot
planomradet. Avfall ska férvaras och hamtas i tillamplig typ av
avfallsbehallare i enlighet med vad som foreskrivs i den av
kommunfullmaktige faststallda renhallningstaxan. Avfallshantering ska ske
enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kéllsortering och
atervinning.

5.7 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

5.8 Administrativa fragor

Genomforandetiden
Genomfarandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Genomférandebeskrivning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Den utgor en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomfdrande av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Planforfarande

Planarbetet sker med enkelt forfarande. Planédndringen &r av begransad
betydelse, saknar intresse for allménheten samt &ar férenlig med over-
siktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt planforfarande
(enligt PBL 5 kap 28 8§). Det innebér att planforslaget efter samrad inte
behover stallas ut, utan underréattelse om planforslaget skickas till sakégare
och vasentligt berorda, dvs utstéllningen ersatts av direkta kontakter med
sakédgarna.

1.2 Tidplan

Detaljplanen som handlaggs genom enkelt planférfarande beréknas bli
foremal for samrad under forsta kvartalet ar 2011 och underréttelse under
fjarde kvartalet ar 2011, for att darefter kunna antas av samhallsbyggnads-
namnden.

1.3 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar och borjar den dag da beslutet att
anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Nar detaljplanens genomférandetid
borjar kan bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphéver planen.

1.4 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allméan platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.



Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning (bilda ny fastighet),
markdverforing genom fastighetsreglering och bildande av gemensambhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut mm. Lantmaterimyndigheten i
Huddinge kommun genomfor efter ansokan fastighetsréattsliga atgarder
genom lantmateriforrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

2.1 Fastighetsbildning
Planférslaget innebar ingen ny fastighetsbildning.

2.2 Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allménna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sékerstélls genom ledningsratt eller annan rattighet. Ovanfér
en underjordisk ledning med ledningsratt far normalt ingen bebyggelse
uppforas. Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar
ledningen finnas ovanfor ledningen. Ledningsagaren aterstaller marken.

Ratten att anldgga och underhalla ledningar for VA och el sékerstélls genom
ledningsratt. Ett ledningsomrade, u-omrade, foreslas kring befintliga va-
ledningar inom kvartersmark pa saval Ekvecklaren 1 som 2. Ledningsratten
som belastar Ekvecklaren 2 avser ledningar for vatten och avlopp. Bade
Ekvecklaren 1 och 2 har sina servisledningar anslutna till dessa ledningar.

Ledningsratten i sodra delen av Ekvecklaren 1, som aven beror Ekvecklaren
6, avser ledningar for dels starkstrom och dels tele.

2.3 Ansdkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantmateriforrattning inlamnas till Lantmateri-
myndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansdkan gors av
fastighetsagare, ledningsdragande verk, rattighetshavare eller annan
sakagare.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Kommunalekonomiska konsekvenser

| och med att detaljplanen inte ber6r nagra allméanna anlaggningar medfor
den inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.



3.2 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden boérjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa. Kontakta bygglovsavdelningen for mer
information, telefon 08-535 300 00.

3.3 Planavtal

Upprattande av denna detaljplan bekostas av skanden, Huge fastigheter
AB, enligt avtal med miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen. Da
fastighetsagaren bekostar planarbetet kommer det inte att tas ut nagon
planavgift for detaljplanen.3.4 Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta
lantméaterimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlGsen av allmén
platsmark. Fastighetségare betalar i normalfallet fastighetsbild-
ningskostnaden for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanldggningar
inom kvartersmark. Bildande av ledningsratt betalas i normalfallet av
ledningségaren.

3.5 Kostnader for miljoskyddsatgéarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Susanna Udd

landskapsarkitekt
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