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Inledning

Normalt planforfarande

Detaljplanen for Vastra Lanna 1 handlaggs med sa kallat normalt
planférfarande enligt Plan- och bygglagen (1987:10). | det normala
planforfarandet ingar momenten programsamrad, plansamrad, utstéllning
och antagande.

| programsamradet beaktas och bemots synpunkter fran de berorda i en
programsamradsredogorelse som vidarebefordras till
samhallsbyggnadsnamndens politiker. Darefter inleds plansamradet dar man
provar projektet mot lagstiftning, kommunens 6vergripande mal samt
genomfdrbarheten.

Innan detaljplanen kan antas stéller kommunen ut forslaget under minst tre
veckor och den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen under utstéliningstiden.

1.0p 2:PROGRAM-  3.PLAN- 4. UTSTALLNING 5.ANTAGANDE 6.PROVNING

7.LAGA

SAMRAD SAMRAD KRAFT




Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Den nya detaljplanen skapar mojligheter till ny bostadsbebyggelse inom
omradet Vastra Lanna 1, centralt belaget i Lanna kommundel

Detaljplanen for Véstra Lanna 1 ersétter byggnadsplanerna for del av Lanna
2:3 och 4:6, faststéalld den 11 april 1946 och for del av Lénna 3:11 och 3:70,
faststalld den 11 december 1941. I och med den nya planen upphév ocksa
det byggnadsforbud som rader for storsta delen av planomradet. For
fastigheterna 2:104, 2:110, 2:30, 2:31 och 2:169 i den sydvéstra delen av
planomradet, saknas detaljplan fore denna planlaggning.

1.1 Anvandning av mark och vatten

Den nya detaljplanen medger byggratter for villabebyggelse dels inom
befintliga fastigheter, dels pa idag obebyggd mark i anslutning till
Bjornvagen och Mellanmossevagen och ytterligare nya vagstrackningar.

Den nya planen medger ocksa ett nytt grupphusomrade som omfattar ett
femtiotal nya hus i det dstra planomradet. Aven mot plangransen norr ut
samt i omradets Ostra och vastra delar kan nya fastigheter tillkomma langs
nya lokalgator.

Nya vagomraden innebar att upprustning av det lokala vagnatet kan géras
samt utbyggnad av ett gemensamt vatten- och avloppsnat. En ny vag fran en
cirkulationsplats pa Gamla Nynasvagen i planomradets norddstra del ska
avlasta Bjornvéagen och Djupdalsvagen.

I den dstra delen av omradet vid den nya végen finns utrymme for en
forskola/skola i tva vaningar. Centralt i detaljplaneomradet vid
Vallmyravagen reserveras plats for en mindre handelsetablering och inom
denna yta kommer ocksa atervinningsstation kunna anlaggas. Lekplatser
tillkommer inom omradet, dessutom nya transformatorstationer, en station
for fjarrvarme och en pumpstation samt flera anldggningar for dagvatten.

Utnyttjandegrad, fastighetsindelning, gestaltning

Bebyggelsen inom planomradet kan uppforas i princip i enlighet med
kommunens normalbestammelser. Inom det nya grupphusomradet har dock
andra bestammelser anvénts och for denna bebyggelse géller &ven sérskilt
gestaltningsprogram.

Inom de delar av planomradet som inte ljudskuggas tillrackligt av den
uppforda bullervallen har bullernivaerna fran Nynasvagen varit helt



styrande for hur hushojderna planlagts. Dér bullernivaerna for ny
bebyggelse &r oacceptabla har ingen mojlighet till styckning medgivits.

Plank for bullerskydd medges pa prickmark inom skolfastigheten samt pa
atervinnings- handelsytan.

Markens anordnande

| arbetet med detaljplanen har forutsattningarna for dagvatten som finns
inom planomradet tagits till vara bland annat genom att 6ppet redovisa
vatten pa flera platser inom planomradet. Detaljplanen anger; Omrade for
omhéandertagande av dagvatten.

Plank for buller- respektive insynsskydd medges pa prickmark inom
skolfastigheten samt pa handelsytan.

Placering, utformning, utférande

Tillkommande bebyggelse och fastighetsbildning ska naturanpassas i den
meningen att husen ska anpassas till befintlig terrang utan stora
sprangningar, schaktningar eller utfyllnader. Med detta menas att
nivaskillnader ska tas upp med souterrangvaningsbebyggelse, trappning
med halvplan alternativt forhdjd sockel.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram, dér inriktning betréffande
gruppomradets utformning beskrivs. Gestaltningsprogrammet utgor en
avsiktsforklaring i den formella detaljplanen och kopplas till denna genom
planbestdammelserna.

Storningsskydd

En skarmande cirka 500 meter lang och 6,5 meter hog bullervall har
uppforts mot Nynasvéagen, ovanpa ska trad och buskar planteras.

En trafikbullerutredning har genomforts (daterad 13 juni 2011). Rapporten
visar att med foreslagen bostadsutformning och en 50 meter lang och 1,5
meter hog bullerskyddsskarm pa viadukten vid Mellanmossevéagen utmed
Nynasvagen erhaller de tillkommande bostaderna hogst 55 dB(A) vid fasad
pa vaningsplan ett och tva och mal enligt riksdagsheslutet innehalls. En liten
del av bostaderna kan bara uppforas i ett plan. Tillgang till uteplatser med
hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva kan anordnas for
samtliga bostader.

Trafikprognos 2030

Genomford bullerutredning har kompletterats med berdkningar utifran
prognostiserad trafik (omkring 2030). Prognosen visar att det ar 2030 kan
komma att vara hogre bullervarden &n de av riksdagen uppsatta malen, inom
ett antal fastigheter i planomradet. Med anledning av det har en
bestdmmelse som innebar att minst halften av boningsrummen samt uteplats



ska orienteras bort fran buller, tillkommit for att férebygga framtida
bullerproblem.

Genomforandetiden

Genomfdrandetiden for planen &r 15 ar men pabdrjas inom olika tid inom
planomradet beroende pa att utbyggt VA finns inom delar av planomradet
och att VA och nya vagar maste anlaggas inom andra delar av planomradet
fore nybyggnation.

Upphavande av byggnadsforbud

Byggnadsforbud 0126k-11217 i anslutning till planomradet, upphéavs i sin
helhet genom att detaljplanen vinner laga kraft.

Nybyggnadsforbud 0126k-11285 upphdvs genom detaljplanen inom
fastigheten Lénna 2:104.

Hogriskomrade for radon omfattar planomradets Gstra och sodra delar.
Under rubriken upplysningar i planbestdammelserna anges att krav stalls pa
radonsékert utforande pa byggnader inom omradet.

Byggnad och fastighet som tillkommit i laga ordning och som inte
dverensstammer med vad som ovan angivits far besta och anses inte strida
mot bestdmmelserna.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

2.1 Behovsbeddmning

Buller

Med foreslagen bostadsutformning och bullervall kompletterad med
bullerskarm utmed Nynéasvagen erhaller samtliga tillkommande bostader
hogst 55 dB(A) vid fasad pa vaningsplan ett och tva och mal enligt
riksdagsbeslutet innehalls. En liten del av bostaderna kan bara uppforas i ett
plan. Tillgang till uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva kan anordnas for samtliga bostader. Las mer angaende
bullerutredningen pa sidan 23.

For ett fatal fastigheter innebar bestammelsen m3 att minst halften av
boningsrummen samt uteplatser ska orienteras bort fran buller. Denna



bestdammelse anvénds for att forebygga framtida problem med buller inom
fastigheter dar bullernivaer klaras da planen antas.

Risker

Det finns inte nagra erinranden kopplade till transporter med farligt gods pa
vag 73, detta galler aven for transportolyckor med gaser i planomradets
narhet. Detta forklaras av den omfattande buller- och skyddsvall som
uppforts i anslutning till vag 73, vars hojd och utbredning anges i
plankartan.

Kraftledningar
Alla befintliga luftledningar inom planomradet ska markforlaggas.

Dagvatten

En fordjupad dagvattenutredning daterad 18 april 2011 (las mer pa sidan 27)
har tagits fram med utgangspunkten att fosforbelastningen fran planomradet
inte ska dka i och med planens genomfdrande jamfort med dagens situation
(nollalternativet). Anledningen till att man i utredningen valt att fokusera pa
fosfor &r for att recipienten Drevviken har otillfredsstéllande hoga halter
naringsamnen och problem med 6vergddning som féljd. Planlaggning enligt
forslaget innebar att fosforlackaget fran omradet kommer att minska jamfort
med dagens méangder trots exploatering.

Radon

En upplysning angaende krav pa radonsakert byggande har inforts i
planbestdammelserna.

2.2 Miljobedémning

Miljokvalitetsnormer finns bland annat for utomhusluft och
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer
inte att overskridas med foreslagna andamal. Det bedoms inte finnas behov
av att géra en miljobedomning enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB).

Med hénvisning till ovanstaende och miljobeskrivningen under
huvudrubriken ”Forutséttningar, fordndringar och konsekvenser”, sidan 13,
beddms ett genomfoérande av planen inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. Upprattandet av planen behover darfor inte kompletteras
med miljobeddomning/MKB enligt Miljobalken och Plan- och bygglagen.

3. Plandata

3.1 Lé&gesbestamning, areal och markéagoférhallanden

Planomradet omfattar totalt cirka 30,8 ha och bestar av kvarteren kring
Bjornvéagen, Djupdalsvdgen, Mellanmossevégen och Svampvagen i
kommundelen L&nna, se kartan nedan.
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Berort omrade ur kommunkartan

| vaster gransar planomradet till Nynasvéagen (vag 73) och i Oster utgor
Gamla Nynésvagen plangrans. Den sddra plangransen utgors huvudsakligen
av fastigheterna langs Vallmyravédgens sodra sida. En ny lokalgata mellan
cirkulationsplats pa Gamla Nynasvagen och Bjornvagen samt den norra
fastighetsgransen till nya fastigheter langs en mindre lokalgata som utgar
fran denna, utgor framst planomradets norra plangréans.

Av de totalt 61 bostadsfastigheterna inom planomradet &r alla i huvudsak i
enskild &go forutom fem (5), varav fyra (4) 4gs av Huddinge kommun och

en (1) av ett foretag/juridisk person.

Skogsomradena inom och omkring bostadsfastigheterna dgs av Huddinge
kommun. Detaljplanen majliggor att mindre delar av dessa skogsomraden

omvandlas till fastigheter for bostadsandamal.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan 2010 for Stockholmsregionen, RUFS, regionplan
for Stockholms lan anger omradet som 6vrig regional stadsbygd. Till
begreppet 6vrig regional stadsbygd raknas perifera stationsldgen samt
fritidshusomraden som beddms bli omvandlade till omraden med aret-runt-

bostéder under planperioden.

4.2 Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan antagen den 17 december 2001 av
kommunfullmaktige, redovisas den stérsta delen av planomradet som
bostader med lagt markutnyttjande. Riktlinjen i versiktsplanen &r att
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planomradet ska planlaggas for permanentbebyggelse och fortatning
huvudsakligen bestdende av smahus. Detaljplanen 6verensstammer med
Oversiktsplanens intentioner.

4.3 Detaljplaner och férordnanden

Storsta delen av planomradet omfattas i dagslaget av detaljplan
(byggnadsplan) for del av Lanna 2:3 och 4:6, faststalld den 11 april 1946.
Detaljplanen tilldter en minsta tomtstorlek pa 1700 m? p& plana omraden
respektive 3000 m? inom mer kuperat omréade véster om Bjornvagen.

Inom tva mindre delar av planomradet géller inte ovanstaende detaljplan.
Det ena markomradet ligger i nordvéstra delen och saknar detaljplan. Det
andra markomradet ligger i planomradets sydostra del vid Gamla
Nynésvéagen och utmed Vallmyravagen. Dar géller istallet detaljplan
(byggnadsplan) for del av Lanna 3:11 och 3:70, faststalld den 11 december
1941 vilken medger dels natur, dels bostadsandamal med enfamiljshus.

Genomfdrandetiderna for samtliga gallande detaljplaner inom planomradet
har gatt ut.

For storsta delen av planomradet och aven till viss del utanfor planomradet
rader idag byggnadsférbud pa grund av att gemensamt vatten- och

avloppsledningsnat saknas. Byggnadsforbudet i anslutning till planomradet
kommer att upphora i sin helhet néar den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Nybyggnadsforbud géller ocksa pa en remsa langs Nynasvagen, detta
upphavs genom den nya detaljplanen inom fastigheten Lénna 2:104.

4. 4 Kommunala beslut i 6vrigt

Projektplanen

Kommunen uppréttar varje ar en projektplan for samhallsbyggnadsprojekt
dar detaljplan for Véstra Lanna 1 finns med. Projektplanen &r ett samlat
underlag for arbetet med pagdende och kommande planerings- och
utbyggnadsprojekt i kommunen de narmaste tre aren.

Ansokan om dispens fran markavvattningsférbud och tillstand for
markavvattning

Huddinge kommun ansokte den 19 februari 2010 om dispens enligt 11 kap
14 § miljobalken (MB) fran det generella markavvattningsforbudet i
Stockholms lan inom en begransad del av detaljplaneomradet

Vistra Lanna 1. Kommunen ansokte samtidigt om tillstand enligt 11 kap 9 §
MB, for markavvattning genom dranering och utfyllnad inom
ingreppsomradet for vilket dispens sokts enligt ovan.

Dispens enligt 11 kap 14 § MB fran det generella markavvattningsforbudet
och tillstand for markavvattning enligt 11 kap. 13 § MB inom en begransad
del av detaljplaneomradet Vastra Lanna 1 meddelades av Lansstyrelsen

2 juni 2010.
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4.5 Planuppdrag, program, samrad och utstallning

Kommunstyrelsen gav den 26 november 2007 samhallsbyggnadsnamnden i
uppdrag att planlagga omradet Véastra Lanna 1 inom kommundelen Lanna.
Planuppdraget grundades pa den forstudie som togs fram under hosten 2007
for omradet kring Djupdalsvagen och Bjérnvagen. En programhandling lag
till grund for programsamrad 5 maj — 30 juni 2008 och en sarskild
programsamradsredogorelse upprattades.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 14 oktober 2010 att samrad far ske
och plansamrad genomfordes 20 oktober — 13 december 2010. Materialet
sandes da enligt remisslista till myndigheter, kommunala namnder och
organisationer samt till fastighetsagare enligt fastighetsforteckningen.
Handlingarna fanns tillgangliga i Tekniska namndhuset samt pa Huddinge
kommuns hemsida.

Informationsméte holls den 25 november 2010, dessutom hélls enskilda
moten med de fastighetségare som sa dnskade. En samradsredogorelse som
sammanfattar inkomna synpunkter har upprattats.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 10 november 2011 om utstéllning
som genomfdrdes 21 november — 27 december 2011. En redogorelse efter
upprattades.

Underréttelse om utstélining med planhandlingar sédndes enligt remisslista
till myndigheter, kommunala n&mnder och organisationer samt till
fastighetsagare enligt fastighetsforteckning. Kungorelse inférdes i Dagens
Nyheter, Svenska Dagbladet samt anslogs pa kommunens anslagstavla 21
november 2011. Handlingarna har funnits tillgangliga i Tekniska
namndhuset samt pd Huddinge kommuns hemsida.

5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
5.1 Natur

Mark och vegetation

Terrangen i planomradet varierar mellan héjdnivaerna 40 - 56 meter. Plana
tradgardstomter med grasmattor och odlad véxtlighet blandas med kuperad
naturmark.

Arealen naturmark samt rekreationsmark minskar i planomradet nar det
fortatas. Sammanhangande omraden med natur samt véxtligheten efter
vagarna bor dar mojligt bevaras.

| samband med planomradets forandring och fortatning kommer
vegetationen paverkas. Bebyggelsen ska i sa hog grad som majligt anpassas
till naturen och den naturliga topografin. I planbestdmmelserna anges under
rubriken Placering, utformning, utférande att; placering och utformning ska
ske med hansyn till befintlig terrdng och vegetation, med detta menas att
anpassning ska ske med hjélp av souterréangvaningsbebyggelse, trappning
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med halvplan alternativt férhéjd sockel. Inplacering av bebyggelsen ska
goras sa att ingrepp, slanter och fyllningar minimeras.

= 2 £ N
- k! R

- () a5 4 5, o a
Vy 6ver omradet frAn sdder, bullervallen kan anas i dvre
vanstra hornet

Naturvarden

Omradet vaster om Djupdalsvagen bestar av gammal igenvéxt kulturmark
med flera diken som genomkorsar omradet. Granskog och blandskog finns i
norddstra delen av omradet. | sédra delen finns ganska gles tallhallmark
med flera grova tallar. Ett litet alkérr med gran ligger i en sdnka mellan
hallmarkerna i sodra delen av omradet dock inte helt opaverkat av den nya
bullervallen av jordmassor som lagts upp mot Nynésvagen. Omradet &r
lattillgangligt for narboende, men har i vrigt ringa rekreationsvarde. Av
varde &ar framst de 6ppna dikena och den bitvis gamla hallmarkstallskogen
samt alkarret som i planbestdimmelserna avgransats och benamnts sumpskog
for att uppméarksamma dess existens.

Vastra halvan av naturomradet norr om Bjornvagen utgors av blandskog
med enstaka grova tallar. Narmast Bjornvégen, ar skogen risig, snarig och
svartillganglig.

En smal sanka nordost om Bjérnvéagen bestar av grandominerad skog. Ett
litet alkarr/gransumpskog ligger i mitten (6vre halvan) av omradet. Omradet
har varde for rekreation, men den Ostra delen ar bullerstérd fran Gamla
Nynasvagen. Det ar betraffande detta omrade som dispens fran
markavvattningsforbudet beviljats av Lansstyrelsen. Omradet kommer att
berdras av forskola/skola samt den nya vagen fram till cirkulationsplatsen
pa Gamla Nynasvagen. Den lagst belagna delen av detta omrade, i hérnet
mellan den nya lokalgatan och Bjérnvagen, har i plankartan avsatts som
omrade fér omhandertagande av dagvatten, nl.

Centralt i planomradet finns ett omrade med hallmarkstallskog, bitvis grov
och med mycket blabarsris. Omradet ar relativt flackt och lattganget, en
mindre yta grasmark finns i sydvéstra hornet. Den nya detaljplanen anger
allmén plats; NATUR for det centrala omradet pa berget samt for omradena
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narmst Gamla Nynasvagen och langs Nynasvagen. Ovriga omraden som
idag ar obebyggda kommer att tas i ansprak for ny bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar marken av berg i dagen eller
berg pa ringa djup. | planomradets nordvastra del, séder om
Mellanmossevéagen/Bjornvagen, bestar marken av l6sjord det vill séaga
lerjord utan genomgaende torrskorpa.

Radon

Hogriskomrade for radon omfattar planomradets 6stra och sédra delar.
Under rubriken upplysningar i planbestammelserna anges att krav stalls pa
radonsékert utforande pa byggnader inom omradet.

Hydrologiska forhallanden

Planomradets ytvatten avvattnas till sjon Drevviken som ligger dster om
planomradet och ingdr i Tyresans sjosystem. Drevviken ar en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna en god ekologisk
status till 2021. Drevvikens nuvarande status ar "mattlig". Drevviken ar
betecknad som mycket naringsrik vilket leder till problem med syrebrist,
igenvaxning och algblomningar.

Dagvatten och enskilda avlopp utgor de storsta kéllorna av narsalter (fosfor
och kvéave). Viktiga atgarder for att avlasta sjon och minska
naringstillstandet ar bland annat att ansluta enskilda avlopp till kommunalt
reningsverk och att minska belastningen av dagvatten.

Inom planomradet infiltreras en stor del av uppkommet dagvatten i marken
eller i diken. En relativt stor del av naturomradet bestéar av berg med tunt
jordlager och i nordvast lera, som har sémre férmaga att infiltrera dagvatten.
Det dagvatten som inte infiltrerar avrinner via diken. Enligt uppgift fran de
boende blir vatten staende i dikena uppstroms i en vagtrumma genom
Nynéasvagen strax sdder om korsningen med Mellanmossevégen, vilket
indikerar dalig avrinning. For att sakerstalla avvattningen av omradena som
ligger uppstréms trumman har avvattningen av planomradet klarlagts i en
dagvattenutredning och olika atgarder har foreslagits och vidtagits inom
ramen for detaljplanearbetet, 14s mer under rubriken Dagvatten.

Fornlamningar

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet. Om fornlamning
patraffas ska anmélan om detta goras till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostader

Totalt inrymmer planomradet 61 bildade fastigheter varav 51 ar bebyggda -
flertalet nyttjas for fritidsboende. Bebyggelsen ar glest inplacerad i
naturmark. Omradet &r inte fullt utbyggt enligt de géllande detaljplanerna.

-14 -



Soder om planomradet och pa andra sidan Gamla Nynasvagen breder
smahusbebyggelsen ut sig, se bilden nedan.

PV o L R

Bebyggelsen pa andra sidan Gamla Nynasvagen sedd fran
vaster, i fonden Vastra Lanna 1

Norr om planomradet ar fritidshusomradet Lyckashojden belaget. |
kommunens projektplan for 2011-2013 foreslas planlaggning av Lyckasen
och det anslutande naturmarksomradet. Projektet omfattar permanent
villabebyggelse for bostader med ett hdgre markutnyttjande; laga
flerbostadshus, radhus och parhus. Totalt uppskattas omradet kunna
inrymma uppemot 200 nya bostader.

Foreslagna forandringar

Vastra Lanna har stora potentialer att bli ett attraktivt bostadsomrade tack
vare sitt lage och naturen inom omradet. Naturen ska finnas kvar och omge
bebyggelsen och strukturen ska uppmuntra till och mojliggora att man latt
ska kunna rora sig vidare ut i naturen. Mojligheterna till service finns genom
Gamla Nynasvégen och narheten till redan etablerad bebyggelse och Skogas
och L&nna handelsplats.

Detaljplanen

Med foreslagen utbyggnad forandras planomradet till ett mer traditionellt
villaomrade med inslag av naturmark. Omradet kan efter genomférande
komma att innehélla drygt 170 fastigheter for friliggande bostader. Aven
vissa verksamheter som ar forenliga med bostadsandamalet kan inrymmas.

Ny bostadshebyggelse kommer att kunna uppfaras framst pa mark som
tidigare angetts for bebyggelse dér de nya fastigheterna tillkommer genom
styckning, vissa tillkommer pa mark som tidigare inte varit planlagd for
bostader. Planbestammelserna for byggnaderna galler vid nybyggnad samt
forandring av befintliga byggnader inom detaljplaneomradet.

Byggnader och fastigheter som tillkommit i laga ordning och som inte
overensstammer med vad som anges i planbestammelserna far besta och
anses inte strida mot bestadmmelserna.
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Utnyttjandegrad
Utgangsstorleken for styckning av fastighet i Huddinge kommun &r i
normala fall en minsta tomtstorlek p& 1000 m?. Inom Vastra Lanna har dock
800 m? synts mest lampligt inom de fastigheter som ligger relativt plant
belagna eftersom fler fastigheter da ges majlighet att styckas.

Hogst en femtedel (1/5) av fastighetsarean far bebyggas med friliggande
smahus, varav komplementbyggnad far ha max 40 m2 byggnadsarea.
Huvudbyggnad far inte ges storre byggnadsarea an 150 m2.
Huvudbyggnaden far innehalla hogst tva lagenheter, varav den ena som
storst far vara 65 m2. Bebyggelsen i omradet ska vara i hdgst tva vaningar
och hogsta tillatna byggnadshéjd och hagsta tillatna taknockhojd anges i
planbestammelserna.

Inom de delar av planomradet som inte ljudskuggas tillrackligt av den
uppforda bullervallen har bullernivaerna fran Nynasvagen varit helt
styrande for hur hushojderna planlagts. Dér bullernivaerna for ny
bebyggelse ar oacceptabla har ingen mojlighet till styckning medgivits.

For fastigheten Lanna 2:30 géller att om ny byggnad skulle behdva uppféras
pa fastigheten darfor att den befintliga byggnaden forstorts genom
olyckshandelse, ska den uppforas pa annan plats an den befintliga av
bullerskal.

Grupphusomradet
Inom det nya grupphusomradet séder om Mellanmossevagen medges en
minsta fastighetsstorlek pa 300 m2 och att hogst en tredjedel av
fastighetsarean far bebyggas dock hogst med 120 m2 byggnadsarea varav
komplementbyggnad far ha som storst 30 m2 byggnadsarea. Alternativt kan
man inom grupphusbebyggelsen skapa storre fastigheter med ett antal
huvudbyggnader att upplata med bostadsrétt.

) . . : e
Grupphusbebyggelsen, situationsplan illustrerad av Brunnberg och
Forshed arkitektkontor i september 2011
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Centralt i grupphusomradet ar en plats reserverad for ett gemensamt
parkomrade anpassat efter dagvattensituationen pa platsen samt en mindre
naturlekplats. For att sékra en hdg kvalitet och for att tankarna i det
framtagna forslaget till bebyggelseutformning inte ska ga forlorade,
kompletteras planhandlingarna med ett gestaltningsprogram dér viktiga
principer for gestaltningen av grupphusomradet redovisas och i
planbestdammelserna hénvisas till dessa.

Mellan Djupdalsvagen och det inre av den nya grupphusbebyggelsen finns
ett dike med en langsgaende rad med bjorkar som lyfts som en kvalité i
gestaltningsprogrammet.

Placering, utformning, utférande
Tillkommande bebyggelse och fastighetshildning inom hela planomradet
ska naturanpassas i den meningen att husen ska anpassas till befintlig
terrdng utan stora sprangningar, schaktningar eller utfyllnader,
nivaskillnader ska tas upp med souterrangvaningsbebyggelse, trappning
med halvplan alternativt forhojd sockel.

| arbetet med detaljplanen har férutsattningarna for dagvatten som finns
inom planomradet tagits till vara bland annat genom att 6ppet redovisa
vatten pa flera platser inom planomradet. Detaljplanen anger; Omrade for
omhéandertagande av dagvatten.

Nya gator inom planomradet
For att alla fastigheter ska fa god tillganglighet fran lokalgata anger
detaljplanen fem nya lokalgator, se bilden sidan 21.

Ovrigt

| det 6stra planomradet centralt i anslutning till Gamla Nynasvagen medges
en forskola/skola i tva vaningar. Dessutom foreslas nya omraden for pump-
och transformatorstationer. Atervinningsstation ar tankt att kunna anléggas
inom den mindre ytan for handelsetablering.

Plank for buller- respektive insynsskydd medges pa prickmark inom
skolfastigheten samt pa handelsytan.

Offentlig och kommersiell service

| Skogas centrum finns bibliotek, Mariakyrkan och idrottshall. Kommersiell
service finns i Skogas centrum och i Lanna handelsomrade, cirka 1 km
soder om omradet.

Narmast beldgna befintliga forskola ar den privata forskolan Blabarsstallet
som drivs av Pysslingen Forskolor och Skolor AB. Férskolan ligger mellan
Gamla Dalardvéagen och Gamla Nynésvédgen och har sex avdelningar.
Narmaste kommunala forskola ar Svalan, som ligger i Vastra Skogas mitt
emot Skogasskolan nara Skogas centrum. Svalan har fyra avdelningar.

Pa motsatt sida av Gamla Nynasvagen, i vastra Skogas, ligger tre skolor.
Sjotorpsskolan har klasser i arskurs F-5, Vretskolan har klasser i arskurs 6-9
och Skogasskolan har arskurs 1-9. Ytterligare tva grundskolor finns i
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kommundelen, Mortviksskolan med klasser i arskurserna F-5 och )
Edboskolan med klasser i arskurserna F-9. | kommundelen ligger dven Ostra
Gymnasiet.

Framtida behov

Behovet av forskola/ skola bor enligt nuvarande befolkningsprognos
foreligga vid 2015 eller darefter. Detaljplanens genomférandetid kommer att
stracka sig 6ver 15 ar mot bakgrund av den sannolika langsamma takten for
nya fastighetsbildningar.

Pa langre sikt, nar bostadsutbyggnaden ar fullt genomford vid bade
Bjornvagen och senare Lyckashojden, kan det foreligga ett skolbehov
utdver F-3 dven for elever i skolaren 4-6. Detta mot bakgrund av att den
narmast beldgna Sjotorpsskolan ar for elever i skolaren F-3. Sj6torpsskolan
har ocksa skolpaviljonger med tidsbegransade bygglov som maste tas bort
senast 2018.

Tillganglighet

BILUPPSTALLNING GARAGE/CARPORT

GOD STANDARD= 8%
MEDELGOD STANDARD= 8-12%
GATA LAG STANDARD= 12-177 xx

— FASTIGHETSGRANS

* I UNDANTAGSFALL KAN 87 ACCEPTERAS
xx LUTNINGAR &VER 12% KRAVER UTFORMNING SOM GODKANTS AV GATUKONTORET

Terrangen inom planomradet ar bitvis mycket kuperad och undantag kan
medges fran kravet pa tillganglighet till en- och tvabostadshus da det i detta
fall &r befogat med héansyn till terrdngen (3 kap 15 8 5 p. PBL och 12 §
lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m.m.). Dock efterstravas
att fastigheterna ska ha angoring med bil sa nara huvudbyggnaden som
mojligt.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram, dér inriktning betréffande
gruppomradets utformning beskrivs. Gestaltningsprogrammet utgor en
avsiktsforklaring i den formella detaljplanen och kopplas till denna genom
planbestdammelserna.
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5.3 Friytor

Rekreation

Narmaste storre natur- och rekreationsomrade finns i Lannaskogen, véster
om Nynasvagen, med flera stigar och vandringsleder. En gang- och
cykeltunnel finns i Vallmyravagens forlangning vasterut under Nynasvagen.
Norrut utom planomradet finns skogsmarkerna kring Lyckasen. Aven pa
hojderna centralt i omradet finns naturmark.

Idrottsanlaggningar och simhall finns i Skogas centrum. Langs med
Drevvikens strand finns flera badplatser for allmanheten. Agesta
friluftsomrade dar det finns elljusspar, ligger nordvast om planomradet.

Lek

Det finns en av invanarna iordningstalld spontant uppkommen cirka

1900 m2 stor lekplats med sandlada i omradet, se bilden nedan, denna
planl&ggs i och med den nya planen som lekplats och &r tankt att rustas for
att fungera som en attraktiv motesplats med aktiviteter som tillgodoser
lekbehovet for barn i olika aldrar. Lekplatsen &r tankt att utdkas fran sin
nuvarande storlek oster ut och planeras bli cirka 2000 m?2 stor.

Spontant uppkomen lekplats vid VaIImyraagen

Lekmiljon planeras bli 6ppen mot gatusidan och ska inte ramas in av hoga
buskage. Eftersom ytan ar langsmal maste den tydligt skilja sig fran
omgivande villatradgardar for att minska det privata intrycket - det ska vara
tydligt att detta ar allman, tillganglig mark. Oppenheten mot gatan foredras
aven med tanke pa trygghetsaspekten.

I anslutning till lekomradet ligger ett smalt naturmarksparti som med ratt
skotsel kan forandras till en lekvanlig skog. En flytande 6vergang in i det
lilla naturmarkspartiet skapas genom att sly och en del tréd tas bort.
Vegetationspartiet kan da bli en del av lekplatsen och en vardefull tillgang.
Det blir ett sétt att tillgdngliggdra den bostadsnéra naturen som annars ligger
dolt mellan villatomterna.
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Aven inom det nya grupphusomradet i véster planeras ytor for lek i och med
en Stock-och-stenlekplats med skogstema. Lekutrustningen ska vara i
naturmaterial som trd och markbelaggningen bor vara flis, sand eller
stenmjol. Lekredskapen kommer att anknyta till skogstemat och forestélla
t.ex. skogsdjur, svamp eller liknande. Stockar kan anvéndas for balans-lek
med mera.

5.4 Gator och trafik

Biltrafik

Nya gator inom omradet, nedan markerade med rott;

e | norddst anges en ny 6st-vastlig lokalgata som ansluter till Gamla
Nynasvagen for att oka tillgangligheten till och fran och genom
omradet.

e | norr anges en Ost-vastlig mindre atervandsgata for att méjliggora
avstyckning av fastigheterna pa norra sidan av Bjérnvégen.

« Parallellt med Gamla Nynasvagen anges en mindre atervandsgata i
nord-sydlig riktning for att skapa mojlighet att avstycka
fastigheterna i anslutning till denna.

e Dessutom anges dven en mindre atervandsgata parallellt med
Svampvdgen i syd - st for att skapa forutsattning for avstyckningar dér.
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Planerade gator i ungefarliga lagen

Forutom dessa tillkommer en lokalgata inom grupphusbebyggelsen.

Gatorna inom omradet kommer att inga i kommunens lokala gatunat och
dimensioneras enligt Huddinge kommuns standard for lokalgator. Hela
omradet kommer att hastighetsbegransas till 30 km/h.

Detaljplanen anger tva typer av lokalgator, L1 och L3. Typ L1 som foreslas
for Bjornvagen, Djupdalsvagen, Mellanmossevégen har ett minsta
vagomrade pa 8,5 meter som bestar av krbana pa 5 meter, en gangbana pa
2 meter samt sidoomraden pa vissa strackor med 6ppna diken, se
illustrationen nedan.
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Den nya anslutningsvagen mellan omradet och Gamla Nynasvagen har
ett minsta vagomrade pa 9,5 meter varav, gc-bana (gang-och
cykelbana) med en bredd av 3 meter.

Lokalgatutypen L3 har ett minsta vagomrade pa 7 meter med en korbana pa
4,5 meter. Denna sektion planeras for de 6vriga gatorna i omradet, det vill
sédga Svampvagen och den nya gatan parallell med Svampvagen, den nya
lokalgatan i kvarteret norr om Bjoérnvégen, den nya gatan véster om
Bjornvagen samt gatan i det nya bostadskvarteret inom
grupphusbebyggelsen, se illustrationen nedan.

Gang- och cykeltrafik

Bjornvagen, Djupdalsvagen, Mellanmossevéagen, Vallmyravéagen och
kommer att fa separerade gangbanor, den nya anslutningen mot Gamla
Nynasvagen kommer att ha gc-bana medan pa de évriga gatorna kommer
gaende, cyklister och bilar att samsas.

Utmed Gamla Nynasvégen finns separat gc-bana mellan Skogas trafikplats
och Lanna trafikplats. Detta gang- och cykelstrak ingar i det regionala
cykelstraket mellan Stockholm och Nynashamn.

Kollektivtrafik

Kollektiva kommunikationer med buss finns pa Gamla Nynéasvagen som
trafikeras av tva busslinjer under ordinarie trafik och tva busslinjer under
nattrafik. Narmsta hallplatser ligger vid Stock- respektive Centrumvagen.
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Hela planomradet uppfyller SL:s riktvéarden pa hogsta rekommenderade
verkligt gangavstand till hallplats pa 900 meter, enligt RIPLAN (Riktlinjer
for planering av kollektivtrafiken i Stockholms 1&n).

Pendeltagstrafik

I Skogas finns pendeltagsstation med tagtrafik pa linjen Balsta —
Nynashamn. Gangavstand till stationen ar cirka 2 km. Under dagtid
vardagar kors kvartstrafik. Restid till Stockholms Central &r 20 minuter.

Parkering, varumottagning, utfarter

All boendeparkering ska anordnas pa kvartersmark inom den egna
fastigheten. Gallande parkeringsnorm ar tva (2) platser per fastighet for
friliggande villor. I de fall da verksamhet bedrivs inom fastighet far hogst
fyra (4) parkeringsplatser inklusive boendeparkering anordnas pa tomten

Utfartsforbud kommer ocksa att rada langs forskoletomten mot Gamla
Nynasvagen.

5.5 Storningar

Buller, vibrationer

Planomradet paverkas av buller fran Nynasvégen (vag 73) samt fran Gamla
Nynasvagen.

Enligt forslag till bullerpolicy for Huddinge kommun ska utgangspunkten
for ny bebyggelse vara att uppfylla riksdagens riktvéarden. De gallande
riktvéardena for trafikbuller enligt Riksdagens beslut &r:

30 (dBA) ekvivalentniva inomhus

45 (dBA) maximalniva inomhus nattetid

55 (dBA) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 (dBA) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Trafikbuller anges i decibel (dBA) dels berdknade 6ver ett medeldygn i
ekvivalenta ljudnivaer, dels som maximala nivaer eller bullret fran det
bullrigaste fordonet, till exempel bussar eller lastbilar.

”Vid planering av nya bostédder géller som huvudregel att féljande krav bor
uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjalp av
skyddsatgarder som bullervallar, trafikomlaggningar, tyst asfalt etc.

e Planen bor sékerstalla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och
inre atgarder kan utformas sa att kraven i Boverkets Byggregler
uppfylls.

e Planen bor &ven sékerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre
atgarder kan utformas sa att 55 (dBA) ekvivalentniva utomhus (vid
fasad och uteplats) kan erhallas med hansyn till trafikbuller.

e Planen bor &ven sékerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre
atgarder kan utformas sa att 70 (dBA) maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad uppfylls”.

(Buller i planeringen, Boverket Allméanna rad 2008:1, s. 32)

-22 -



Bullerutredning

En skarmande cirka 500 meter lang och 6,5 meter hog bullervall har
uppforts mot Nynasvéagen. Ovanpa bullervallen kommer trad och buskar
planteras.

En trafikbullerutredning har genomforts (daterad 13 juni 2011). Rapporten
visar att med foreslagen bostadsutformning och en 50 meter lang och 1,5
meter hdg bullerskyddsskarm pa viadukten vid Mellanmossevagen utmed
Nynasvagen erhaller de tillkommande bostaderna hogst 55 dB(A) vid fasad
pa vaningsplan ett och tva och mal enligt riksdagsbeslutet innehalls. En liten
del av bostéderna kan bara uppforas i ett plan.

Tillgang till uteplatser med hdgst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva kan anordnas for samtliga bostéader.

Bussars start och stopp vid hallplatser ar beaktat i genomford
bullerutredning. Bussar &r tystare an tung trafik generellt sett och ingar
darfor i utredningen som vanlig tung trafik.

Trafikprognos 2030

Genomford bullerutredning har kompletterats med berakningar utifran
prognostiserad trafik (omkring 2030). Prognosen visar att det ar 2030 kan
komma att vara hogre bullervarden &n de av riksdagen uppsatta malen, inom
ett antal fastigheter i planomradet. Med anledning av det har en
bestdammelse som innebdr att minst halften av boningsrummen samt uteplats
ska orienteras bort fran buller, tillkommit for att forebygga framtida
bullerproblem. Dessutom har méjligheten att stycka Lanna 2:102 tagit bort.

Luft

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid, svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 10) i
utomhusluft.

De miljokvalitetsnormer for utomhusluft som riksdagen antagit, fér bland
annat kvavedioxid och partiklar, bedéms inte dverskridas lokalt enligt
berdkningar for Huddinge kommun utférda av Stockholm Luft- och
Bulleranalys.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med
mycket stor marginal i Stockholms 1&an. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap
miljobalken kommer inte att 6verskridas med foreslaget &ndamal. Nagon
utredning om bensen har inte gjorts i lanet, Naturvardsverkets bedémning
vid inférandet pekade inte pa att det ska bli problem att klara normen i
Sverige.

Byggnadsfritt avstand

Planomradet ar belaget intill Nynasvéagen (vag 73) mellan Stockholm och
Nynashamn. Vagverket Region Stockholm kraver nedanstaende matt da
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detaljplan upprattas intill motorvéag. Avstand mellan vag och byggnad delas
upp i tva olika matt:

a) beldggningskant och kvartersgrans
b) kvartersgrans och byggnad.

Vagtyp Km/h a) b) Totalt
Motorvég 25m 10m 35m
Ramper 15m 10m 25m

Ingen tillkommande bebyggelse kommer att placeras inom ett ndrmre
avstand an ovan angivna.

Farligt gods - riskbedémning

Vég 73 ar en primdr transportled for farligt gods och dar forekommer alla
typer av farligt gods. Det finns ingen aktuell kartlaggning 6ver hur manga
transporter med farligt gods eller vilka &mnen som transporteras pa vagen
men Raddningsverket gjorde en kartlaggning av transporterade mangder pa
Sveriges vagar under fjarde kvartalet 1998 och resultatet for vag 73
redovisas i tabellen nedan.

Transporterade Uppskattat antal
Klass och amne mangder (ton/ar) transportera(trp/ar
1 Explosiva amnen 0 0
2 Gaser 25-800 1-32
3 Brandfarliga vétskor 400 000-800 000 10 000-20 000
4 Brandfarlig fasta &mnen
5 Oxiderande @&mnen och
organiska peroxider
6 Giftiga amnen 25-800 1-32
7 Radioaktiva &mnen 0 0
8 Fratande amnen 200-4 000 8-160
9 Magnetiskt material och 0 0
ovriga farliga amnen

Transporter med farligt gods pa vag 73, kalla: Raddningsverket

Lansstyrelsen rekommenderar

Inom 150 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen
beddmas vid exploatering enligt Lansstyrelsen som anger foljande
rekommendationer for den fysiska utformningen kring végar:

e 25 meter byggnadsfritt bér Iamnas narmast transportleden. Detta for
att undvika risker forknippade med avakning och olyckor med
petroleumprodukter, vilket &r det dominerande transportslaget av
farligt gods.

e Langs vagar for farligt gods bor sasmmanhallen bostadsbebyggelse
inom 75 meter fran vigkant undvikas. Aven om avstanden halls kan
anda sarskilda krav behova stallas pa bebyggelsens utformning.
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LERR D e Rt A B QW v ST
Turkos markering fér 40 meter och gul markering for
75 meter till vdgbanekant

Avstandet mellan vagbanekant pa Nynasvagen till befintlig byggnad inom
planomradet ar knappt 40 meter, se turkos markering i kartan ovan.

Enligt Raddningsverkets kartering &r det framst brandfarliga vétskor som
transporteras pa den aktuella strackan pa vag 73. En 500 meter lang
skyddsvall, 6,5 meter hogre an vagbanan, haller pa att uppforas langs hela
planomradet framst for att minska effekterna av buller men den kommer
ocksa utgora ett fysiskt hinder mellan Nynasvagen (vdg 73) och
bostadsbebyggelsen i handelse av olycka och avakning, vallen ska planteras.
Detta innebér att risker som ar kopplade till transporter av farligt gods pa
vag 73 ska drabba befintlig och blivande bebyggelse inom omradet, inte ar
sannolik. Inte heller behéver nagra sérskilda krav pa bebyggelsens
utformning stallas pa grund av detta.

Vy fran norr 6ver bullervall under byggnation

5.6 Teknisk forsorjning

Ledningsnat for vatten och avlopp har byggts ut i angransande planomraden.
Utbyggnad har ocksa skett i Vallmyravagen och i del av Djupdalsvéagen och
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Svampvdgen. El- och teleforsorjning sker i huvudsak via luftledningar som
ersatts av markledningar vid utbyggnad.

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet kommer att anslutas till gemensamt nat for vatten- och
avloppsforsorjning. Byggnaderna beddms kunna anslutas med
sjalvfallsledningar inom kvartersmark. Ledningar forlaggs inom
gatuomrade.

Dagvatten

Allt vatten som avrinner fran planomradet och delar av intilliggande
omraden kommer till en punkt i planomradets sodra del och via en kulvert
rinner det genom ett sprangt dike vidare langs gamla Nynadsvégen, vidare
langs Béackvagen for att till slut mynna ut i Lissmaan. Lannaviken i sjon
Drevviken ar Lissmaans utlopp.

En stor del av uppkommet dagvatten inom planomradet infiltrerar i dag i
marken. Det dagvatten som inte infiltreras rinner via diken frdmst utmed
vagarna. Avrinningen fungerar daligt och vatten blir ofta staende i dikena.

En relativt stor del av naturomradet bestar av berg med tunt jordlager och i
nordvast lera, som har samre formaga att infiltrera dagvatten. Det kravs att
dagvattenflodet fran omradet utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen sa

att tillskott av fororeningar minimeras.

Enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska dagvattnet hanteras inom
det omrade dar det bildas och bortledning av vatten ska undvikas. Vattnet
ska i forsta hand infiltreras och i andra hand fordréjas och om infiltrering
inte &r mojligt bor vattenflodet fordrdjas innan avledning sker.

Avrinning fran en tomt bor inte 6ka efter exploatering. Ett satt att fordréja
dagvatten pa kan vara genom att anlagga gréna tak pa hus och garage och
anlagga parkeringsytor med armerad grasyta.

N

Grona tak, sa mycket som 75 % av nederborden tas upp av vaxterna och
dunstar bort
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Parkering med rasteryta och
betonghalsten

Dagvattenutredningen

Den fordjupade dag vattenutredningen for planomradet (daterad 18 april
2011) har tagits fram med utgangspunkten att fosforbelastningen fran
planomradet inte ska 6ka i och med planens genomforande, jamfort med
dagens situation.

Anledningen till att utredningen valt att fokusera pa fosfor ar for att
recipienten, Drevviken, har otillfredsstéllande héga halter ndringsémnen och
problem med 6vergédning som foljd. Drevviken kommer inte att uppna
miljokvalitetskraven till &r 2015 pa grund av 6vergddningen.

De atgardsforslag som presenteras i utredningen syftar framférallt till att
fordréja dagvattenflédena vid kraftig nederbérd for att minska problemen
med Gversvamning nedstroms samt till att rena vattnet fran féroreningar.

En stor del av dagvattentypiska féroreningar ar partikelbundna, varfor
vattnet renas om det bromsas upp sa att sedimentering av partiklar kan ske.
Pa detta satt reducerar dagvattendammar mangden fosfor som nar
recipienten via dagvattnet.

For planomradet har ett flertal atgardsforslag for nagra utvalda platser
presenterats. Allt vatten fran planomradet (och delar av intilliggande
omraden) kommer till en utslappspunkt varifran vattnet leds till ett lagt
liggande naturomrade i det sodra planomradet vid Gamla Nynasvéagen.
Denna plats lampar sig mycket val for en stérre dagvattendamm som kan
reducera stora mangder fosfor. Pa nagra andra stéllen foreslas éppna
dagvattendammar och éversvamningsytor. Gator i omradet avvattnas
antingen till kulverterade ledningar eller skarvdiken. Problemen med
dversvamningar pa fastigheterna langs med Bjornvagen i norr [6ses genom
tva atgarder. En dagvattenledning laggs mellan planerade fastighetsgranser
langs lagomradet, dar fastigheterna planeras att kunna styckas av. Dessutom
foreslas en fordamningsatgard vaster om korsningen Bjornvagen/nya
lokalgatan. Forddmningen skapar en dversvamningsyta vid kraftig
nederbord men bor konstrueras sa att det finns en liten permanent volym i
dammen.
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Planen innebéar en okning av fosforbelastningen till recipienten fran 8,3
(dagens situation) till 13,5 kg/ar. Den sammanlagda reduktion som kan
astadkommas med de forslag pa atgarder som presenterats i utredningen
innebar att planomradets bidrag av fosfor till recipienten beréknas ligga
strax under 6,7 kg/ar. Det innebar att plangenomférandet tillsammans med
foreslagna dagvattenatgarder kan forbéattra situationen for recipienten
Drevviken med avseende pa fororeningar. Om foreslagna atgarder for
dagvattenhantering genomfors berdknas belastningen av fosfor fran
planomradet att bli lagre i framtiden &n den &r idag. Att naringstillférseln av
fosfor minskar ar av stor betydelse med tanke pa sjons status och problem
med 6vergddning.

Dagvatten i detaljplanen

De atgarder som foreslagits i dagvattenutredningen medges genom
detaljplanen, dels har utrymme for en dagvattenledning (u) avsatts genom
fastigheterna soder om Bjérnvagen for att mojliggéra nyttjande av dessa,
dels har utrymme avsatts for samtliga dammar, fordamningsatgéarder och
dversvamningsytor som foreslas i utredningen (nl).

Varme

Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning i anslutning till
planomradet. Den nya grupphusbebyggelsen kommer att ansluta till
fjarrvarmenatet.

Elforsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har en luftledning inom omradet, denna
kommer i samband med planldggningen att forlaggas i marken. Inom
planomradet finns tva befintliga transformatorstationer, planomradet
kommer att kompletteras med ytterligare tva transformatorstationer och
erforderliga E-omraden.

Avfallshantering

Markomrade for atervinningsstation har reserverats inom planomradet,
ingen efterfragan pa denna finns dock for denna for narvarande.
Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

5.7 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 15 samt PM 608 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

5.8 Administrativa fragor

Genomforandetiden

Genomforandetiden ar 15 ar men paborjas inom olika tid inom planomradet
beroende pa att utbyggt VA finns inom delar av planomradet och att VA och
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nya vagar maste anlaggas inom andra delar av planomradet fore
nybyggnation.

Bygglovpliktens omfattning

Placering, utformning, utférande

Enligt PBL ska naturforutsattningarna sa langt som mojligt tas tillvara. |
detta ligger bl.a. att tomtens forutséttningar i fraga om topografi, vaxtlighet
och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och vindférhallanden ska
beaktas. Tomter med pa platsen naturligt uppvuxen vegetation &r i allméanhet
taligare mot forslitning &n nyanlagda och nyplanterade tomter. Byggnads-
och anlaggningsarbeten bor darfor utforas sa att skador pa mark och
vegetation sa langt som mojligt undviks.

Ibland tas onddigt mycket av vegetationen bort i samband med byggande,
och "skogstomter" omvandlas till "tradgardstomter" och motsvarande storre
ingrepp. Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor
naturpaverkan. Vackra och vardefulla trad, t ex tall och ek samt véaxtligheten
efter végarna bor sparas. Placering och utformning av byggnader ska enligt
planen ske med hénsyn till befintlig terrdng och vegetation.

Vid projektering och byggande bor alltsa hansyn tas till befintlig vaxtlighet i
den utstrackning den kan bevaras. Detta ger pa kort sikt battre
forutsattningar att bevara omradets "grona" karaktar, da det tar lang tid for
ny vegetation att véxa upp.

Upphéavande av nybyggnadsférbud
Byggnadsforbud 0126k-11217 upphédvs genom detaljplanen.

Nybyggnadsforbud 0126k-11285 upphavs genom detaljplanen inom
fastigheten Lénna 2:104.

Upplysningar
Bostadsbyggnader samt byggnader for forskola/skola och andra allménna

byggnader dar méanniskor vistas mer an tillfalligt ska uppforas i radonsakert
uppforande.

Lansstyrelsen har beviljat dispens enligt 11 kap 14 § miljcbalken (MB) fran
den generella markavvattningsforbudet i Stockholms lan samt tillstand
enligt 11 kap 9 § MB for markavvattning genom drénering och uppfylinad
Med beslutsdatum 2 juni 2010.

Byggnad och fastighet som tillkommit i laga ordning och som inte

dverensstammer med vad som ovan angivits far bestd och anses inte strida
mot bestdmmelserna.
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Genomforandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor

1.1 Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande enligt PBL 87:10.

- PROGRAM-  PLAN- A " LAGA
OoP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

1.2 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allmanna platser (gatumark och
naturmark). Huddinge kommun &r ansvarig for att gatorna och andra
allmanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Huddinge kommun
ansvarar for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Stockholm Vatten AB &r huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanléaggningarna och ansvarar darmed for att vatten- och
avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och underhall.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén platsmark
och pa kvartersmark fram till matarskap i byggnad. Vattenfall ansvarar dven
for samtliga natstationer.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar inom allméan platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telejacket i byggnad.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggningar och fér byggande
inom kvartersmark.

1.3 Genomfdrandeorganisation

Genomforandet inom allman plats leds och samordnas av mark- och
exploateringsavdelningen, miljo- och samhé&llsbyggnadsforvaltningen i
Huddinge kommun.

Mark- och avtalsfragor handlaggs inom kommunen av mark- och
exploateringsavdelningen, miljo- och samhé&llsbyggnadsforvaltningen i
Huddinge kommun.

Fastighetsbildning, bildande av servitut, gemensamhetsanldggning och

ledningsratt samt andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun, efter inlamnad ansokan.
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Anstkan om bygglov och marklov samt bygganmaélan inldmnas till
bygglovsavdelningen, milj6- och samhéallsbyggnadsférvaltningen, i
Huddinge kommun.

1.4 Tidplan

Handling inlamnad till SBN feb 2012
Godkannande i SBN 20 mars
Planhandling (gatukostnadsutredning och mark- och

exploateringsavtal) inlamnat till KS feb

Detaljplan, gatukostnadsutredning och mark- och

exploateringsavtal i KF 16 april
Laga kraft maj
Genomfdrande from maj

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet.)

Den preliminara tidplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunfullméktiges beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas.
Vid ett 6verklagande kan tidpunkten nar detaljplanen vinner laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden. Det innebér att dven tidpunkten for
genomforandet, utbyggnad av vdg och VA samt husbyggnadsstart forflyttas
framat i tiden.

1.5 Genomfdrandetid

Under genomforandetiden ger detaljplanen garanterade byggratter, det vill
saga fastighetsagarna kan utga fran att planen ska realiseras och kan anpassa
sin egen planering efter det. Kommunen &r i egenskap av huvudman for
allmén plats skyldig att fardigstéalla gator med mera inom
genomforandetiden. Genomforandetiden ska vara sa lang att det ar rimligt
att detaljplanen hinner genomforas och den far vara mellan 5 och 15 ar.
Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla och ge
byggratter som tidigare tills kommunen andrar eller upphéver planen.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas, till exempel genom
att fastighetséagare ersétts for eventuell forlorad byggratt. Daremot far
detaljplanen ersattas, &ndras eller upphévas efter genomférandetidens
utgang utan att rattigheter som uppkommit genom detaljplanen behover
beaktas.

Efter det att detaljplanen for Véastra Lanna 1 har vunnit laga kraft kan
genomforandet for fastigheterna langs Vallmyravagen och for allman plats
borja, det vill sdga utbyggnaden av allmént vatten och avlopp samt
ombyggnation av vagar. Ett eller tva ar efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft kan bygglov ges for byggande inom évriga enskilda fastigheter.
Kommunen har valt att forskjuta genomforandetiden for flertalet fastigheter
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for bostadsandamal, for att fa tid pa sig att fardigstalla gator och VA-
anlaggningar innan angransande fastigheter pabdrjar byggnation pa
kvartersmark.

Genomfarandetiden for Vastra Lanna 1 ar 15 ar. Genomforandetidens langd
motiveras av att genomforandet av detaljplaner i
fornyelse/omvandlingsomraden ofta tar langre tid, framfor allt bildande och
bebyggande av tillkommande tomter.

1.6 Genomforande

Utbyggnad av gator och évriga anlaggningar pa allméan platsmark,
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt utbyggnad och eller
markforlaggning av el- och teleledningar pabdrjas nar detaljplanen har
vunnit laga kraft och projektering &r genomford. Bygglov kan ges efter
genomforandetidens bdrjan och efter det att erforderlig fastighetsbildning &r
genomford. Enskilt byggande kan pabdrjas efter att bygglov beviljats. Nar
bygglov medges ska fastigheten ha en anslutningspunkt till det allmanna
vatten- och spillvattennatet.

De exploateringsomraden for bostader respektive forskola/skola, som &r
inom fastigheten Lanna 45:1, kommer att dverlatas till exploatérer genom
markanvisning. Mark- och exploateringsavtal med respektive exploator
kommer att godkannas i samband med antagandet av detaljplanen.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Agoférhéallanden

Fyra av fastigheterna inom planomradet &gs av Huddinge kommun.
Darut6ver ingar del av Lanna 45:1, vilken dgs av Huddinge kommun och
som idag utgors av gatumark samt gronomrade och som till viss del ska
séljas till exploatdrer och bebyggas med bostéder, skola, handel och
atervinningsstation.

2.2 Fastighetsbildning

Inom befintligt bostadsomrade bibehalls huvudsakligen nuvarande
bebyggelsestruktur, men mojlighet att bilda fler fastigheter ges. |
planomradets vastra och norra och 6stra del ges majlighet att nybilda
fastigheter som ska bebyggas med bostader, i omradets nordostra del
m0ojliggors for en skola och i sydost for handel. For att bygglov ska kunna
beviljas for en fastighet kravs att fastigheten 6verensstimmer med
detaljplanen.
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Markaoverforingar, fastighetsreglering

For att kunna bygga ut allménna platser, som gator m.m. i enlighet med
planen behdver kommunen l6sa in mark fran enskilda fastighetsagare, i
enlighet med Plan- och bygglagen 6 kap 178. Vid genomfdrandet kommer
kommunen att kontakta varje enskild berdrd fastighetsagare for att diskutera
atgarder och konsekvenser i det enskilda fallet. Huddinge kommun avser att
traffa avtal med de fastighetsagare som berdrs av markforvarv (inlosen) for
allmén plats. Avtalet ska bland annat reglera erséttning och
tilltradestidpunkt. Mark som ska utgtra allman plats verfors till
kommuné&gd fastighet genom fastighetsreglering efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Foéljande fastigheter berors av inlosen:

Lanna 2:35 Lanna 2:71 Lanna 2:84
Lanna 2:36 Lanna 2:73 Lanna 2:85
Lanna 2:63 Lanna 2:74 Lanna 2:86
Lanna 2:66 Lanna 2:75 Lanna 2:87
Lanna 2:67 Lanna 2:76 Lanna 2:88
Lanna 2:68 Lanna 2:77 Lanna 2:93
Lanna 2:69 Lanna 2:78 Lanna 2:96
Lanna 2:70 Lanna 2:79 Lanna 2:97

18 fastigheter ska tillféras mark frdn kommunens fastighet genom

fastighetsreglering. Syftet ar att Overféra mark som redan anvands av
fastigheten for t ex infart och/eller justering av grénser av lamplighetsskal.
Avtal, som reglerar bland annat markpris och tilltradestidpunkt, ska
upprattas mellan kommunen och berérd fastighetsagare.

Foéljande fastigheter berors av tillkop:

Lanna 2:66 Lanna 2:84 Lanna 2:100
Lanna2: 68 Lanna 2:89 Lanna 2:101
Lanna 2:72 Lanna 2:93 Klaven 1
Lanna 2:79 Lanna 2:97

Lanna 2:80 Lanna 2:98

Lanna 2:83 Lanna 2:99

Markdéverforingar och gransjusteringar mellan enskilda fastighetsagare inom
kvartersmark kan ske efter Gverenskommelser mellan fastighetsdgare, inom
ramen for detaljplanens bestdimmelser.

Nybildning av fastigheter

Detaljplanen ger mojlighet till nybildning av tomter inom befintligt
bostadsomrade genom avstyckning. Vidare mojliggors nybildning av tomter
via utvidgning av kvartersmark inom vastra delen av planomradet och langs
med Bjornvéagen och langs nya lokalgator.

Planforslaget anger 800 m2 som minsta tomtstorlek i 6stra delen av omradet
och 300 m2 i véstra delen inom den nya grupphusbebyggelsen. Dessutom
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anges en minsta tomtstorlek pa 1000 m2 inom mer kuperade delar samt en
minsta tomtstorlek pa 1800 m2 inom fastigheter som inte medges styckning
av bullerskal. Pa sikt innebar detta att cirka 90 nya fastigheter i dstra delen
av planomradet och ca 50 i vastra delen kan bildas.

Att detaljplanens bestammelse om minsta tomtstorlek uppfylls &r ingen
garanti for att avstyckning ar mojlig. En fastighet ska bade vid ombildning
och vid nybildning vara varaktigt lampad for sitt &andamal. Det innebér att
den ska vara lamplig for bebyggelse, uppfylla krav pa tillganglighet och
tillgang till behévliga vagar. Lantméaterimyndigheten prévar lampligheten
vid en forrattning. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagarna sjalva. Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, till
exempel avstyckning, kan endast sokas av den fastighetsagaren. Atgarder
som beror tva eller flera fastighetsagare, fastighetsreglering eller inrattande
av gemensambhetsanlaggning, kan sokas av nagon av fastighetsagarna.

2.3 Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

En gemensamhetsanléggning &r en anldggning inom kvartersmark som
anvands gemensamt av tva eller fler fastigheter, t ex gemensam infartsvéag
eller VA-ledning. Ansokan om bildande av gemensamhetsanldggning kan
goras av de fastigheter som ska inga i anlaggningen. En detaljplan kan ge
stod for inrdttande av en gemensamhetsanldggning genom att reservera
markomraden som betecknas med bestimmelsen ”’g”. Fastigheterna Lanna

2: 73 —2:78 omfattas av bestimmelsen ”g” vilket innebir att
gemensamhetsanldaggning ska bildas.

Det finns inget hinder fran att inrdtta gemensamhetsanlaggning inom
kvartersmark som saknar beteckningen g”. Behovet, lampligheten och
vilka fastigheter som ska delta prévas vid lantmateriforrattning.

2.4 Slantintrang pa kvartersmark

Till foljd av hojdskillnader mellan vag och bostadsfastigheter uppstar slanter
inom tomtmark. Aktuella omraden &r markerade med “z” i plankartan.
Bestammelsen innebar att omradet kan komma att tas i ansprak for att
anlagga och underhalla vagslant. Istallet for att kommunen léser in
markomraden for slant utgor de en del av tomten och kvarstar i
fastighetsagarens ago.

T
Fastighetsgrans
Ny markniva
___________________ / eeeeenneneenn...... Nuvarande markniva
Tomtmark Gatumark

lllustration av sektion med slant i form av utfylinad inom enskild fastighet
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I
Fastighetsgrans

Tomtmark Gatumark

lllustration av sektion med slant i form av schakt inom enskild fastighet

Vid genomférandet kommer kommunen att kontakta varje enskild fastighet
som blir berord av slant for att diskutera atgarder och konsekvenser i det
enskilda fallet. Huddinge kommun avser att tréffa avtal med de
fastighetsagare som berdrs av slantintrang. Omfattningen av
slantanpassningen kan dock inte avgoras slutgiltigt forréan detaljprojektering
av végarna har gjorts.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Gator mm

Kommunen stravar efter full kostnadstackning vid utbyggnad av gatunatet.
Denna investeringskostnad tar kommunen ut av fastigheterna inom omradet
i form av gatukostnader. Drift och underhall av gator inom detaljplanen
bekostas med skattemedel.

3.2 Avstaende av mark och eventuellt slantintrang

Kommunen ska l6sa in den mark som enligt detaljplan utgér allmén plats,
vilket bland annat omfattar tomtmark som behdvs for vagomrade.
Kommunen betalar ersattning till fastighetsagaren dels for marken, dels for
de tomtanlaggningar som berors, till exempel trad, buskar och staket. Vidare
ska kommunen betala ersattning for eventuella skador pa enskilda
anlaggningar (staket m.m.) och vegetation. Erséttningen for den aktuella
marken och anlaggningar pa denna avgors i forsta hand genom
forhandlingar men kan foras till Lantmaterimyndighet for avgdrande vid en
forrattning.

3.3 Gatukostnadsersattning

Kommunen ska bygga ut allménna anldggningar (gator med mera) inom
omradet i enlighet med detaljplanen. Kommunen far enligt Plan- och
bygglagen 6 kap 31,32 88§ besluta att kostnader for att anlagga eller forbéattra
gator och andra allménna platser ska betalas av dgarna till fastigheterna
inom omradet eller vid gatan. Ett villkor for att ta ut gatukostnadsersattning
ar att anlaggningarna tillgodoser omradets behov och att de &r till nytta for
fastigheterna. En gatukostnadsutredning for Véastra Lanna 1 pagar. Samrad
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samt utstéllning av gatukostnadsutredningen sker i sarskild ordning.
Kostnaderna for ombyggnad av végarna inklusive nddvandig markldsen i
samband med vagforbattringar, iordningsstallande av naturmark och
gangvagar med mera kommer att belasta fastigheterna inom
gatukostnadsomradet for Vastra Lanna 1.

Befintliga fastigheter inom ett gatukostnadsomrade erlagger, enligt
principerna i kommunens gatukostnadsreglemente, halften sa mycket som
tillkommande fastigheter i gatukostnadsersattning. Undantag gors fran
kommunens gatukostnadsreglemente géllande befintlig fastighet som ingar i
Stockholm Vatten AB:s verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, dessa
fastigheter far en reducering av gatukostnadsuttaget.

Gatukostnadsersattningen for befintliga fastigheter ska betalas da gatorna &r
fardigstéallda och kan tas i drift. Gatukostnadsersattning for nybildade
fastigheter debiteras efter att avstyckning skett.

For mer information se gatukostnadsutredning for Vastra Lanna 1.

3.4 Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB bygger ut det allmanna VVA-ledningsnétet i omradet.
VA-verksamheten &r helt avgiftsfinansierad. For anslutning ska
fastighetsagaren erldgga avgift enligt Stockholm Vatten AB:s vid varje
tillfalle gallande VVA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlé&ggningsavgiftens storlek &r bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal 1agenheter och om fastigheten ansluts till vatten, avlopp och
dagvatten.

Foljande fastigheter har sedan tidigare tillgang till kommunalt VA:

Lanna 2:30 Lanna 2:49 Lanna 2:96
Lanna 2:31 Lanna 2:50 Lanna 2:97
Lanna 2:32 Lanna 2:51 Lanna 2:98
Lanna 2:33 Lanna 2:52 Lanna 2:99
Lanna 2:34 Lanna 2:53 Lanna 2:100
Lanna 2:35 Lanna 2:87 Lanna 2:101
Lanna 2:36 Lanna 2:88 Lanna 2:102
Lanna 2:37 Lanna 2:89 Lanna 2:103
Lanna 2:38 Lanna 2:92 Lanna 2:104
Lanna 2:39 Lanna 2:93 Lanna 2:110
Lanna 2:40 Lanna 2:94 Lanna 2:169
Lanna 2:47 Lanna 2:95 Klaven 1
3.5 El och tele

Anlé&ggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.
El, kontakta Vattenfall El distribution AB, tel. 020-82 00 00.

Telefoni, kontakta Telia Sonera AB, tel. 90 200.
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3.6 Fastighetsbildning

Kommunen betalar fastighetshildningskostnaden vid inlésen av allmén
platsmark. Kostnader for lantmateriforrattning for nybildning av fastigheter
genom till exempel avstyckning belastar fastighetsagaren. Kostnaden ar
beroende av tidsatgangen for forrattningen. Ersattningar for
markoverforingar respektive bildande av gemensamhetsanlaggning pa
kvartersmark bestams normalt genom forhandlingar mellan berdrda
fastighetsagare. Om parterna inte nar en 6verenskommelse beslutar
Lantmaterimyndigheten om erséttningsbelopp efter att ans6kan om
forrattning gjorts. Kostnaden for lantmateriforréattning fordelas mellan
berdrda fastigheter enligt 6verenskommelse alternativt enligt
forrattningsbeslut.

3.7 Gemensamhetsanlaggning

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall férdelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestdms nér
gemensamhetsanldggningen bildas genom forrattning. Samtliga kostnader
forknippade med gemensamhetsanlaggningar, bildande, &ndring eller
upphdvande av dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.
Fastigheterna L&nna 2: 73 — 2:78 omfattas av bestimmelsen ”g” vilket
innebdr att gemensamhetsanlaggning ska bildas.

3.8 Bygglov- och planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Huddinge kommun. Kommunen
tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan samt planavgift enligt géllande
taxa. Planavgiften tas ut av fastighetsdgaren i samband med bygganmalan.

Exploator som avser uppfora smahus inom grupphusbebyggelse har
planavgiften reglerad genom planavtal. Inom ljust markerat omrade ovan,
omradet for grupphusbebyggelse, ska alltsa ingen planavgift tas ut.
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3.9 Kostnader for eventuella miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

4. Tekniska fragor

4.1 Végar, gangvéagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krévs att vagarnas standard
forbattras. Vagnatet ska uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott
omrade gallande barighet, framkomlighet och trafiksakerhet.

4.2 Vatten och avlopp

Detaljplanen medfor att en utbyggnad av det allmanna vatten- och
spillvattennatet kommer att genomforas.

4.3 El och tele

El- och teleledningar kommer att forlaggas i mark vilket normalt sker i
samband med att VA-ledningar 1aggs i gatorna. Nya kablar forlaggs i
gatumark i samband med vagutbyggnaden, eller i mark som ej far bebyggas.

Vattenfall kommer att behalla befintlig natstation inom planomradet och
anlagga ytterligare natstation pa plats som pa plankartan markerats med E
vid Mellanmossevégens sodra sida, omradena ar kommunalt dgda.

4.4 Atervinning, avfall

Utrymme for atervinningsstation planeras i planomradets sydostra del
mellan Vallmyravagen och Bjornvagen, ingen efterfragan pa denna finns for
narvarande.

4.5 Tekniska utredningar

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har genomforts under 2009 och reviderats 2011 for
att undersoka behovet av atgarder for att hantera dagvattnet, se sidan 27 .

Bullerutredning

En trafikbullerutredning (daterad 13 juni 2011), visar att med foreslagen
bostadsutformning och en kompletterande bullerskyddsskarm pa viadukten
vid Mellanmossevéagen utmed Nynasvagen, erhaller de tillkommande
bostaderna hogst 55 dB(A) vid fasad pa vaningsplan ett och tva och mal
enligt riksdagsbeslutet innehalls. En liten del av bostaderna kan bara
uppforas i ett plan.

Tillgang till uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva kan anordnas for samtliga bostader.
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Genomford bullerutredning har kompletterats med berakningar utifran
prognostiserad trafik (omkring 2030). Prognosen visar att det ar 2030 kan
komma att vara hogre bullervarden an de av riksdagen uppsatta malen, inom
ett antal fastigheter i planomradet. Med anledning av det har en
bestdmmelse som innebar att minst halften av boningsrummen samt uteplats
ska orienteras bort fran buller. Denna bestammelse har alltsa tillkommit for
att forebygga framtida bullerproblem.

4.6 Dokumentation och kontroll

Radon

Nér huset ar fardigt ska byggherren fore inflyttning kontrollera att
radonhalten ligger under gransvardet. Férhojd markradonstralning utgor
inget hinder for bebyggelse, men man maste vara extra uppméarksam pa att
husens grundlaggning blir sa utford att radonhaltig luft inte tranger in i
byggnaden.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar. Projektledare for detaljplanen &r llga Lanestedt,
planavdelningen. Ovriga deltagare i projektgruppen ar Sara Andersson,
mark- och exploateringsavdelningen; Lotta Berggren, gatu- och
trafikavdelningen; Karin Hagstrém, lantmateriavdelningen; Carina
Lindberg, planavdelningen och Rickard Castillo-Bengtsson,
bygglovavdelningen.

Veidekke Bostad AB svarar tillsammans med Brunnberg & Forshed
arkitekter AB for planunderlag och illustration betraffande
grupphusbebyggelse i planomradets nordvéstra del.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Ilga Lanestedt
Planarkitekt
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