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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Vidja ar ett gammalt fritidshusomrade dar alltfler valjer att bosétta sig
permanent. Detta har lett till en 6kning av mer eller mindre renat
avloppsvatten fran de enskilda avloppen i omradet till Orlangen och
angransande sjosystem. Syftet med detaljplanen &r darfor att ge
forutsattningar for en utbyggnad av ett gemensamt vatten- och
avloppssystem i Vidja och samtidigt skapa mojlighet for ett
permanentboende i omradet.

Genom utbyggnaden av ett gemensamt VVA-system samt en ny- och
ombyggnad av befintligt vagnat skapas forutsattningar for ett
permanentboende med storre byggrétter. Ambitionen med detaljplanen &r att
ge mojligheter for fastighetsdgarna att utveckla sina fastigheter samtidigt
som Vidja bevarar sina kvaliteter med en kuperad terrdng och riklig
vegetation. Stora naturomraden bevaras inom detaljplanen och omvandlas
till allmén plats for att sékerstélla att de bevaras for natur och ar allmant
tillgangliga.

Detaljplanen medger en avstyckning av befintliga fastigheter och att ett fatal
nya kan tillkomma, vilket 6kar underlaget for en utdkad kollektivtrafik och
eventuell service i omradet. Bebyggelsen kan uppféras som friliggande
smahus i hogst tva vaningar. Centralt i detaljplaneomradet, vid bussens
vandplan pa Vidjavégen, reserveras plats for en atervinningsstation.

2. Behovsbeddmning av miljdbedémning

Planforslaget bedoms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 5 kap 18 8. En miljobeddmning enligt miljobalken
beddms darfor inte behdvas men en frivillig miljobeskrivning har gjorts
enligt Huddinge kommuns riktlinjer. Miljébeskrivningen medfdljer
planhandlingarna.

Utifran behovsbeddmningen ar stallningstagandet att ett genomférande av
plan- etapp 1- for Vidja inte medfor nadgon betydande miljopaverkan enligt
MB 6:11.

Planen beror inte riksintressen och medfér ingen risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker fér manniskors hélsa
eller miljon.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft m.fl., se
vidare miljobeskrivningen.



3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markéagoforhallanden

Planomradet ligger i Vidja som ar ett gammalt fritidshusomrade Gster om
sjon Orlangen. Omradet ligger utmed Vidjavagen knappt 4 km fran gransen
mot Farsta. Ett program togs fram for hela omradet Vidja men i
detaljplanearbetet kommer arbetet att delas in i 3 etapper. Etapp 1 &r det
omrade som ligger s6der om Vidjavagen och avgransas av Lannaskogens
naturreservat i sydost, Stockholms stads mark i dster, Vidjavagen i norr och
Helmerdalsvégen i vaster, se karta sidan 1. Etapp 2 ar resten av det idag
bebyggda Vidja och etapp 3 omfattar Stockholms stads obebyggda
fastigheter.

Planomradet &r ca 60 hektar stort.

Planen omfattar 122 fastigheter i enskild 4go samt delar av fastigheterna
Vidja 1:4 och 1:602 som dgs av Vidja vagforening, och delar av
samfélligheterna Vidja s:1 och Vidja s:2. Det finns inga kommunalt dgda
fastigheter inom planomradet.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktliga planer

I gallande regionalplan for Stockholmsregionen, RUFS 2001, antagen den
14 maj 2002 av landstingsfullméktige, &r omradet Vidja utpekat som ovrig
regional stadsbygd. Detta innebar att marken avses for samlad bebyggelse i
ett omrade av stérre omfattning. Enligt RUFS sa bor inriktningen for
fritidshusomraden som omvandlas till permanentbostader vara att
gemensamma forsorjningsanlaggningar bor byggas. Den nya bebyggelsen
bor dven fa en tathet och omfattning som ger forutsattningar for
kollektivtrafikforsorjning.

I Huddinge kommuns Oversiktsplan fran 2000 ar planomradet och hela
Vidja utpekat som ett fritidshusomrade. Nar éversiktsplanen antogs hade
kommunen annu inte tagit stallning till hur dessa omraden skulle utvecklas.
| soder gransar planomradet till ett Natura 2000-omrade.

4.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For planomradet galler idag omradesbestammelser med beteckning 23-A-7
som vann laga kraft 15 februari 2001. Syftet med dessa
omradesbestammelser var att reglera fritidshusbebyggelsen i avvaktan pa en
kommande planlaggning. Man ville bromsa utvecklingen mot en ¢kad
permanentboséttning i omradet innan ett gemensamt va-system hade byggts
ut och ansag aven att omradet lag alltfor langt bort fran kommunal service.
Omrédeshestammelserna begransade darfér byggnadsarean till max 40 m?
for huvudbyggnad och max 20 m? for komplementbyggnad. Nar det gallde
fastighetsindelningen sa skulle den befintliga med stora fastigheter besta i
och med omradesbestammelserna.



Ar 2002 forelade lansstyrelsen i Stockholms lan, Huddinge kommun att en
allman vatten- och avloppsanlaggning skulle ha kommit till stand senast den
31 december 2007. For att motivera fastighetsagarna att ansluta till detta nat
togs omradesbestammelser fram som tillat en storre byggratt pa
fastigheterna. Dessa ¢verklagades och regeringen upphavde Huddinge
kommuns beslut. Huddinge kommun har nu sokt anstand hos lansstyrelsen
gallande forelaggandet med hansyn till att en detaljplanlaggning &r pa gang i
omradet vars syfte ar att bygga ut ett allmant VA-system.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddet.

4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen

Den 19 december 2005 gav kommunstyrelsen samhéllsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta ny detaljplan enligt det tjansteutlatande och den
forstudie som tagits fram under 2005. Ett planprogram gick ut pa samrad
under perioden 20 februari till den 21 april 2006 och tre informationsmoten
holls. Kortfattat foreslog programmet for Vidja att omradet skulle
planlaggas med kommunalt vatten- och avlopp, en minsta tomstorlek om
1500 m?, byggratter om minst 100 m? byggnadsarea samt ett enskilt
huvudmannaskap for vagar och naturomraden. I manga av de yttranden som
inkom bade fran fastighetségare och remissinstanser ifragasattes det
enskilda huvudmannaskapet for vagarna vilket ledde till att denna fraga
studerades vidare.

Man beslot att ta fram ett reviderat program som foreslog ett kommunalt
huvudmannaskap for vagar och natur. Programmet gick ut pa samrad under
tiden 14 maj till 19 juli 2007 da aven ett informationsmote holls. | det
reviderade programmet 6ppnades aven for lokala bestdimmelser nar det
gallde fastighetsstorlekarna och uppdraget att undersoka behovet av
samhaéllsservice i form av forskola och skola, tillkom.

Mellan det forsta planprogrammet och det reviderade andrades Huddinge
kommuns gatukostnadsreglemente vilket inneb&r att kommunen numer
stravar efter full kostnadstackning vid utbyggnaden av gatunatet. Detta
innebar att fastighetsagarna far betala en storre avgift an tidigare for
utbyggnaden av gatorna. Som resultat av de férdndrade forutsattningarna
ansag nu 75% av de ca 70 % av fastighetsagarna som yttrade sig i fragan, att
vagarna skulle ha ett enskilt huvudmannaskap.

Den 8 november 2007 beslutade Samhéllsbyggnadsnamnden for att
godkanna den planinriktning som tjansteutlatandet (2007-10-10) baserat pa
de tva programmen, angav. Inriktningen for det fortsatta planarbetet ar
detsamma for alla etapper vilket for med sig att &ven planeringen kommer
att bli likartad i hela Vidja oavsett detaljplan, med undantag fran
planeringen pa Stockholms stads mark som delvis har en annan inriktning.



5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur

Mark och vegetation

Inom detaljplaneomradet finns stora vardefulla naturomraden och
detaljplaneomradet gransar dven till Lannaskogens naturreservat och ett
Natura 2 000 omrade i soder. Naturomradet mellan Pingvinvagen,
Vidjavagen och Hasthagsvagen bestar av barrblandskog med en kantzon av
I6v som ek, en hassel, ronn asp och bjork. Omradet &r svartillgangligt pa
grund av sin kuperade terrang, men nas fran norr. Mellan Biatarevagen och
Stormfagelvagen finns ett oppet omrade som kallas for Angen. Den bestar
av ohavdad grasmark men har &ven en fotbollsplan med grasyta som klipps.

Soder om Vidjavagen vid Frakenvagen finns ett omrade som i Huddinge
kommuns gronstrukturplan beskrivs som tall- och ekskog med gammal
hagmark (se det svartprickade omradet i planomradets norddstra horn i
kartan nedan).

Vissa enskilda objekt finns utpekade i omradet som 4-5 st relativt grova och
hogvuxna ekar pa den nordostra sidan av Helmerdalsvagen. Utmed
Hésthagsvagen finns flera tomter med gamla och mycket grova tréd, framst
tall och ek men dven salg. P4 fastigheten Vidja 1:190 finns skyddsvarda
grova sélgar och pa Vidja 1:165 finns en mycket grov ek.

Vid Helmerdalsvagen sodra dnde finns en av Skogsvardsstyrelsen utpekade
nyckelbiotoper (se rétt omrade i kartan nedan). En nyckelbiotop ar ett
skogsomrade som fran en samlad bedomning av biotopens struktur,
artinnehall, historik och fysiska miljo har mycket stor betydelse for skogens
flora och fauna. Dér finns eller kan férvantas finnas rodlistade arter. Denna
nyckelbiotop bestar av en naturlig sénka mellan tva hojder och har en
vardefull kryptogamflora. Sdnkan fungerar som en port in till L&nnaskogens
naturreservat i soder.

Pa fastigheten Vidja 1:28 (Marieberg) finns ett av Skogsvardsstyrelsen
utpekade naturvardesobjekt med en areal pa ca 2,4 ha (se orange omrade i
sydostra delen av detaljplanen i kartan nedan). Objektet ar relativt litet men
innehaller fler intressanta strukturer sasom tallhallmark, sumpskog med stort
I6vinslag, bestand med grovstammig asp och senvuxna ekar samt granskog.

Detta omrade har inventerats av representanter fran Huddinge kommun som
ansag att omradet bedéms ha ett hogt naturvarde i klass med nyckelbiotop.
Vid detta tillfalle gjordes &ven en noggrannare geografisk avgransning av de
hdga naturvardena som legat till grund for detaljplanekartan. Naturvardena
ar knutna bade till levande trad och dod ved. Trots att omradet &r relativt
litet innehaller det olika intressanta delar som bidrar till den struktur vilken
ger forutsattningar for hoga naturvarden.



Nyckelbiotop

Naturvardesobjektet har inte paverkats av normalt skogsbruk under en
ganska lang tid. Naturvérdet bevaras om storre delen av omradet lamnas for
fri utveckling. Viss skotsel for att gynna I6vskog framst i norra och syddstra
delen kan tillatas. Hydrologin lamnas opaverkad. Vid skogliga atgarder
forsvinner naturvardena.

Omradet bedoms aven ha relativt stor betydelse for friluftslivet framforallt
for narboende och som entré till det nérbeldgna Lannaskogens naturreservat.
For att sékerstélla att de hdga naturvardena inom naturvérdesobjektet
bevaras och omradet halls tillgangligt for allmanheten foreslas den
privatdgda kvartersmarken som omfattas av naturvérdesobjektet att bli
allman platsmark/ Natur.
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Sumpskog

De av skogsvardsstyrelsen utpekade naturvardena inom detaljplaneomradet

Naturomradet mellan Vidjas sodra grans och bebyggelsen kommer att
planeras som Natur och 6vertas av Huddinge kommun fran Vidja
vagforening.

Planforslaget kommer att medfora att omradet fortatas med fler byggnader
for bostadsandamal vilket innebér att en del befintlig vegetation inom
kvarteren kommer att forsvinna. Pa fastigheterna kommer det att rada
utokad lovplikt for tradféllning. | de fa fall nar nya fastigheter planeras pa
oexploaterad mark kommer de att foreslas i anslutning till befintlig
bebyggelse. Stora naturomraden kommer att bevaras som Natur/allman
platsmark vilket ger dem ett skydd mot exploatering.

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestér
kvartersmarken huvudsakligen av berg (berg i dagen eller berg pa ringa
djup) och fast jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende



torrskorpa pa berg eller moran). I de centrala delarna av planomradet kring
angen, Frakenvagen, Varfagelvagen, Biatarevagen samt kring Vidjavéagen
bort mot "Gamla Vidjavagen” bestar marken av Los jord (lerjord utan
genomgaende torrskorpa).

For byggnader som placeras pa mark med 16s jord behover sarskild hansyn
tas till detta vid hojdséttning, grundlaggning och planering av tomterna.
Grundlaggning av hus och vagar pa berg och moran kraver daremot inga
sérskilda hansynstaganden ur geoteknisk synpunkt.

Foérorenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet och det ar inte sannolikt
att det finns nagra.

Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Planomradets ytvatten avrinner till sjon Orlangen som ingar i Tyresans
sjosystem. Huvuddelen av det dverskottsvatten som inte infiltrerar i marken
avrinner via diken till den vatmark i nordost som mynnar vid Frakenbotten.

Vidja bestar till stor del av berg i dagen, tunna moranticken och lertackta
omraden som har samre férmaga att infiltrera dagvatten. Da Vidja dessutom
ar valdigt kuperat kan dagvattenflodena férvéntas bli kraftiga. En
dagvattenutredning har pa uppdrag av Huddinge kommun tagits fram av
Sweco Viak dar man uppskattar att dagvattenflédena forvantas 6ka med ca
35 procent.

Berakningar visar att fororeningsbelastningen till Orlangen fore respektive
efter fortatning kommer att férandras. Minskningen av naringsamnena
(fosfor, kvave) kan bli upp till 50 procent vid exploatering. Daremot
kommer belastningen av évriga &mnen (bl. a bly, koppar, zink och svavel)
att oka. Uppgifter om fororeningsbelastning fran vagar med lite trafik
(<1000 fordon per arsdygn) ar mycket begransat men i och med att
trafikintensiteten forvantas bli lite hogre och verksamheten i omradet blir
mer omfattande (grasklippning, biltvatt mm) forvéntas belastningen av bly
att 6ka med 50 procent, koppar och nickel med 7 procent. Vardena ar dock
langt under de riktvarden som finns for kéansliga recipienter.

For dagvattnet fran vagarna anlaggs grunda skaldiken med
makadamfyllning. Dikena ska, dar det a&r mdjligt, anlaggas med lag lutning
for att fa en langsam avrinning dar vattnet infiltreras och fororeningar
avsdtts. | svackdikena l&ggs draneringsledning for att 6ka avbordningen av
det infiltrerade vattnet samt for braddning av stora floden.

Fororeningar fran de enskilda fastigheterna bér minskas genom att forst och
framst paverka kallorna till eventuella fororeningar. Déarutover ska
dagvattnet i forsta hand infiltreras i marken pa den egna fastigheten, sk LOD
(lokalt omhé&ndertagande av dagvatten), och i andra hand ska
dagvattenflodet fordrojas innan avledning sker. Dagvatten fran enskilda
fastigheter far inte paverka andra fastigheter liksom dagvattnet fran vagmark
inte far paverka enskilda fastigheter. Da vissa enskilda fastigheter troligen



inte kommer att kunna ta hand om dagvattnet lokalt, kommer mojlighet ges
att ansluta fastigheten till gatumarkens dréneringsledningar mot en
anslutningsavgift.

Pa vissa platser i planomradet finns sa kallade lagpunkter dér extra atgarder
behovs for att hantera dagvattnet. Dessa finns vid Frakenvagen,
Albatrossvagen, Pingvinvagen, Hasthagsvagen vid korsningen med
Stormfagelvagen och vid bussvandplatsen pa Vidjavégen.

Det befintliga dagvattensystemet med 0ppna diken, framforallt kring angen,
och befintliga ledningar kommer darfor att behallas och sakras pa
kvartersmark genom att mark reserveras for sa kallade u-omraden.

Sa mycket som mojligt av det existerande tradbestandet ska behallas inom
omradet for att bromsa dagvattenflodena.

Kulturhistoriska miljoer

Detaljplaneomradet har inga kanda fornlamningar. Det berdrs heller inte av
nagot av de i Huddinges reviderade kulturmiljéinventering (2001) utpekade
kulturhistoriskt intressanta omradena.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostader

Inom omradet finns idag 122 enskilda fastigheter varav alla utom en &r
bebyggda. Pa 63 av dessa ar fastighetsagarna mantalsskrivna men den mesta
bebyggelsen ar av fritidshuskaraktar.

Inom hela omradet foreslas bostader i form av friliggande
smahusbebyggelse. Forutsatt att den Gverensstammer med bostadsandamalet
far aven lokal for verksamheter som inte &r stérande for omgivningen,
inredas i huvudbyggnaden.

Bostadshus i en vaning far ha en hdgsta byggnadsarea (BYA) om 150 m?
och bostadshus i tvd vaningar en hégsta BYA om 100 m?. Fér
komplementbyggnader ar den hégsta sammanlagda byggnadsarean 40 m?.
Gaststuga far inredas i komplementbyggnad som har en hégst BY A om 55
m? vilket gor att dagens fritidshus kan bevaras som gaststuga eller
generationshoende. | huvudbyggnaden far en generationslagenhet med en
storsta bruttoarea om 40 m? inredas.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnaden éar 6,5 meter och nockhéjden 8,5
meter. F6r komplementbyggnader ar hogsta byggnadshdjd 3,0 meter och
hdgsta nockhojd 4,0 meter.

Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och 4 meter fran
annan fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska dven de placeras 6 meter
fran gata men far placeras 1 meter fran annan fastighetsgrans. Langs med
Vidjavagen ska huvudbyggnaden placeras langre dn 6 meter fran gata av
bullerskal. Den mark dar huvudbyggnad inte far byggas pa har
korsmarkerats vilket innebar att komplementbyggnader far uppféras har



som inte har samma bullerkrav och som dessutom kan verka
bullerddmpande.

Bebyggelsen ska anpassas efter terrangen och darfor far inte alltfor stora
forandringar av marken i form av uppfyllnader och schaktningar ske i
samband med byggnationen. Detta &r for att bevara karaktaren i Vidja.

Fastigheten 1:447 uppnar inte kraven pa tillganglighet och darfor kan inte en
byggréatt som medger ett permanentboende ges for fastigheten. Fastigheten
far darfor bebyggas med hogst 80 m? bruttoarea varav hogst 55 m? i
huvudbyggnad, vilket innebar att fastigheten kan fortsatta anvandas for
fritidshusandamal. Stora delar av fastigheten har markerats som mark som
inte far bebyggas for att en lamplig placering av huset ska ske. Pa grund av
terrangforhallandena kan fastigheten inte anslutas direkt till allman vég. Ett
separat parkeringsomrade avsett for fastigheten reserveras darfor vid
Helmerdalsvégen, ca 40 m frén fastigheten.

Pa andra fastigheter finns det redan idag fritidshus placerade pa delar av
fastigheten som inte uppfyller kraven for tillganglighet. Dessa hus kan
finnas kvar som komplementbebyggelse men om man vill bygga en
huvudbyggnad fér permanentboende pa fastigheten, enligt den nya
byggratten, sa ska den placeras pa en mer tillganglig del av fastigheten.

Minsta tomtstorlek &r huvudsakligen 1 500 m?, men dar terrangen &r lamplig
och dar karaktaren medger det har vissa kvarter fatt en minsta tomtstorlek
pa 1 000 m?. Storre areal kan i praktiken kravas for att en fastighet ska
kunna delas om terrdngen gor stora delar av tomten oldmplig att bebyggas.
De delar av fastigheten som inte ar lampliga &r i plankartan utmarkta som
mark som inte far bebyggas.

Den generellt foreslagna minsta tomtstorleken om 1 500 m? och forslaget att
halla brantare partier obebyggda ar ett forsok att bevara befintlig terrang och
vegetation pa enskilda fastigheter. Darfor finns dven en generell
planbestdammelse som sdger att placering och utformning av byggnader ska
ske med hénsyn till befintlig terrdng och vegetation. Om tomten &r kuperad
ska suterrangvaning byggas for en bra anpassning till terrangen. Det finns
aven en utokad lovplikt for tradfallning och krav kan stéllas pa
aterplantering om denna inte foljs. Vid byggnation ska vardefull vegetation
pa tomterna i storsta mojliga man beaktas, bl a eventuella ekar och tallar.
Inventering av trad ska redovisas i samband med bygglov.

Sammanlagt kan pa lang sikt ca 40 nya fastigheter bildas i
detaljplaneomradet genom avstyckningar av befintliga fastigheter och i
anslutning till befintlig bebyggelse. 7 nya fastigheter foreslas pa mark som
inte tidigare ar exploaterad. 6 av dessa foreslas utmed Biatarevagen och det
dike som gar i den centralt belagna dngens Gstra kant och kommer pa sa satt
att rama in angen. Ytterligare en fastighet kan tillkomma pa Frakenvagen,
norr om fastigheten Vidja 1:377.

! Fastigheten undantas frén godkénnande i Samhallsbyggnadsndmnden



Ny kvartersmark,
6 fastigheter

Ny kvartersmark,
mojlighet att bilda tvéa
tomter.

Karta over mojliga fastigheter pa tidigare oexploaterad mark

Arbetsplatser

Det finns inga verksamhetsomraden inom planomradet. Enligt detaljplanen
far lokal inredas for verksamheter i huvudbyggnaden, sa lange
verksamheten ar forenlig med bostadsandamalet. Verksamheten ska
forlaggas helt inomhus och far inte vara stérande for omgivningen.

Service

Det finns ingen kommersiell eller kommunal service inom planomradet
idag. Narmaste forskolor och grundskolor finns i Trangsund. Enligt
planuppdraget ska behovet av forskola och grundskola undersokas i
detaljplaneringen av Vidja. Detta kommer att studeras ndrmare i en senare

etapp.
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Néarmaste livsmedelsbutik finns i Farsta centrum dar det aven finns ett stort
utbud av annan kommersiell service.

Tillganglighet

Terrangen ar pa manga platser inom Vidja mycket kuperad och undantag
kan medges fran kravet pa tillganglighet till en- och tvabostadshus da det i
detta fall &r befogat med hansyn till terrangen (3 kap 15 § 5p. PBL och 12 §
lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m.m). Dock efterstravas
att fastigheterna ska ha angoring med bil sa nara huvudbyggnaden som
mojligt.

FASTIGHE TSGRENS

BILUPPSTALLNING  GARAGE/CARPORT

GOD STANDARD= 8X%
MEDELGOD STANDARD= B-12%

GATA LAG STANDARD= 12-17% mx
< S m
MAX. DX =

= | UNDANTAGSFALL KAN BX ACCEPTERAS
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Kommunens standard for lutningar pa angoring pa tomtmark

Vissa partier som har bedémts fa storre lutningar pa en angéringsvag én vad
som kan accepteras har givits beteckningen mark som inte far bebyggas, for
att hindra att vissa olampliga avstyckningar gors. Avsteg fran inriktningen
att kunna angora med bil i anslutning till bostadshuset gors for nagra redan
bebyggda fastigheter och i nagot fall for att en tomt 6verhuvudtaget ska
kunna bebyggas.

En fastighet, Vidja 1:447 med begransad byggratt, kan inte angéras med bil
och ett separat parkeringsutrymme reserveras i fastighetens narhet.

5.3 Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns god tillgang till naturmark for bade lek och
rekreation. Denna mark kommer att betecknas som allmén platsmark for att
sakra tillgangen for allmanheten. Soder om planomradet finns Lanna
naturreservat och Natura 2000 och det finns ett flertal stigar i omradet som
leder till dessa naturomraden. I mitten av planomradet finns Angen som
idag ar en gemensamhetsanlaggning. Denna anvéands som fotbollsplan och
for midsommarfirande med mera. Omradet far i detaljplanen beteckningen

? Fastigheten undantas fran godkénnande i Samhéllsbyggnadsnamnden
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friluftsomrade vilket bevarar omradet tillgangligt for de boende i Vidja dven
I framtiden.

Sarskilt omrade for lekplats kommer inte att reserveras i detaljplanen for
etapp 1, men studeras i kommande etapper.

5.4 Gator och trafik
Trafik

Trafiken alstras i dag av permanent- och fritidshusboenden i omradet. Nagra
trafikrakningar har ej genomforts sa uppgifter om trafikmangder i omradet
saknas. Foreslagen plan medfor att ett stérre antal fritidshus kommer att bli
permanentboende men fa nya fastigheter tillkommer. Det uppskattade
framtida trafikflodet pa Vidjavagen vid Ringsattravagen &r ca 3500 f/d
forutsatt att hela omradet detaljplanelaggs.

Hastighetsbegransningen pa lokalgator i Huddinge kommun ar 30 km/h och
50 km/h pa huvudvégnatet om inte sarskilda skal foreligger.

Biltrafik

Befintliga vagomraden &r 6-25 m breda, kérbanorna 3,5-7 m. Vagsystemet i
Vidja ar idag utbyggt och anpassat efter det fritidshusboende som omradet
ar planerat for. 1 och med att omradet detaljplaneras for det
permanentboende som idag finns i Vidja kommer végarna att byggas ut till
kommunal standard. | omraden med helarsboende har Huddinge kommun
fattat beslutet att en viss standard for vagarna ska finnas. Denna &r anpassad
for att vagarna ska ha barighet for den 6kade trafiken som en
permanentboséttning i omradet medfort, bilar, bussar och mindre lasthilar
ska kunna moétas pa vagarna, samt att vagarna ar anpassade for de fordon
som tar hand om snordjning och sophantering.

Detaljplaneomrédet nés via Vidjavagen som ansluter till Agestavagen vid
befintlig cirkulationsplats i Mellansjo. Trafik p& Agestavagen kan ta sig
Osterut via Farsta till vag 73 eller vésterut via Mellansjo till Huddinges
centrala delar.

Vid korsningen mellan Vidjavagen, Varfagelvagen och Ringséattravagen
kommer en cirkulationsplats att anléggas.

Omradets huvudgata ar Vidjavagen som mellan Varfagelvagen och
Helmerdalsvagen utfors med kommunal standard for huvudgata for buss
(vagomrade 11m, 6,5 m kdrbana och 3 m gang- och cykelbana samt ytor for
stodremsor och sidoomraden).
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Véagsektion huvudgata for buss.

Stormfagelvagen mellan Vidjavagen och Hasthagsvagen utfors som
lokalgata typ L1 men med extra utrymme for avvattning i form av tackta
draneringsdiken. Korbana 5,0 m bredd, gangbana 2,0 m. Vagomradet blir
9,5m.
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Véagsektion for lokalgata, L1.

| 6vrigt utformas vagarna som lokalgator typ L3 med en kdrbana pa 4,5 m
och ett totalt vagomrade mellan 7,5-8 m beroende pa om extra avvattning
kravs.
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Véagsektion for lokalgata, L3.
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Hasthagsvagen kommer att stangas av for biltrafik till och fran Vidjavagen
och forses med vandplan med majlighet att ta sig till Vidjavagen endast pa
gang- och cykelvag.

Gang- och cykeltrafik

En 3 m bred gang- och cykelvag planeras ga utmed Vidjavagens norra sida.
En 2,0 m bred gangbana kommer att byggas pa del av Stormfagelvéagen
samt en kortare stracka ( ca 60 m) pa Varfagelvagen i anslutning till
cirkulationsplats.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik trafikerar Vidja med en busslinje till och fran
Farsta. Turtatheten ar en gang i timmen vardagar och varannan timme pa
I6rdagar, sondagar och helgdagar. Bussen vander vid sarskild
bussvandslinga pa Vidjavagen vid Pelikanvagen.

Tillgangligheten till kollektivtrafiken &r god for samtliga fastigheter med
hansyn till gangavstanden enligt de riktlinjer som tillampas av
Storstockholms Lokaltrafik. Riktvardet pa hogsta rekommenderade
gangavstand till busshallplats for villor ar 900 m. Hallplatslage kommer att
finnas pa Vidjavagen vid bussvandslinga samt vid cirkulationsplats vid
Varfagelvagen.

Da fler kommer att bosatta sig permanent i Vidja i och med
detaljplaneringen av omradet, kan bussturtatheten komma att utokas. Detta
ser Huddinge kommun som 6nskvart dd kommunens mal ar att vara
energieffektiva och minska klimatpaverkan bland annat genom att prioritera
kollektivtrafiken i transportsystemet. Det ar dock Storstockholms lokaltrafik
(SL) som beslutar om kollektivtrafiken i Huddinge.

Parkering

Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten. Enligt Huddinge kommuns
parkeringsnorm (KS januari 2005) ska tva biluppstéllningsplatser ordnas for
boende och besokare per enbostadshus. Hogst 4 parkeringsplatser far
anordnas pa fastigheten i samband med verksamhet i enbostadshus.
Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering ordnas
enligt denna parkeringsnorm.

En fastighet, Vidja 1:447, kan inte angdras med bil och ett separat
parkeringsutrymme med plats for en personbil reserveras vid
Helmerdalsvégen i fastighetens narhet (beteckning BP).?

5.5 Stérningar

Buller

Bullernivaerna vid vagarna ér generellt laga i Vidja forutom utmed
Vidjavagen. Dar éverstiger bullernivaerna 55 dB (A) ekvivalent niva, enligt

® Fastigheten undantas fran godkannande i Samhéllsbyggnadsnamnden
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en oversiktlig bullerkartlaggning i Huddinge (Ingemanssons Technology,
1992), vilket ar det riktvarde for nar bullerskyddsatgarder kravs. En
uppskattning har genomforts for den framtida trafikméangden (se stycke 5.4
Trafik) som har gett att bullernivan kommer att dverstiga gransen 55 db (A)
i en radie av 21 meter fran Vidjavagens mitt pa den strackan dar bussen
passerar. Detta innebér att huvudbyggnader inte bor byggas inom detta
omrade utan att bullerskyddsatgarder kravs. For att undvika bullerplank i
omradet vilket véasentligen skulle paverka karaktaren i Vidja, har marken
narmast Vidjavagen korsmarkerats vilket innebér att endast
komplementbyggnader far byggas dar, inte huvudbyggnader.

Gallande riktvarden for trafikbuller anges i proposition
”Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53, som
Riksdagen antog 20 mars 1997:

Foljande riktvarden for trafikbuller bér normalt inte 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor
hansyn tas till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. 1 de fall
utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen
vara att inomhusvardena inte dverskrids.

5.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Fastigheterna kommer att anslutas till allménna VVA-nétet som byggs ut
inom planomradet. Huvudvatten ledning finns utbyggd till omradet och en
pumpstation finns idag i planomradets norddstra del, séder om Vidjavagen.

Stockholm Vatten AB 6vervéger att bygga ut ledningarna inom etapp 1 med
ett konventionellt sjalvfalssystem. Tidigare har man diskuterat utbyggnad
med ett lagtryckssystem (LTA-system) med grunt forlagda ledningar i
isolerlada med varmekabel, vilket innebéar att man kan lagga ledningarna i
bergig terrdng utan alltfor stora ingrepp.

Tekniska anlaggningar

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krévs att vagarnas standard
forbattras. Vagnatet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott
omrade gallande barighet, framkomlighet och trafiksakerhet, i enlighet med
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de riktlinjer som beslutats av Kommunfullaktige den 15 mars 2007, i
”policy for huvudmannaskap och gatustandard inom Huddinge kommun”.

EIf6rsorjning

Befintlig och ny bebyggelse ansluts till det allménna elnatet. For
tillkommande néatstationerna reserveras nya omraden for
transformatorstationer. Dessa placeras soder om den nya cirkulationsplatsen
pa Vidjavagen och pa naturomradet soder om Hasthagsvéagen. Den
befintliga natstationen pa naturomrade vid Stormfagelvagen kommer att
bytas ut mot en nagot storre station.

Avfallshantering

Hushallens (kéllsorterade) avfall kan hamtas vid varje fastighet. For Vidja
1:447, som inte ar beldgen vid allméan gata, hamtas avfall vid separat
utrymme for parkering och uppstéllning av sopkarl.*

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

En atervinningsstation ar foreslagen utmed Vidjavagen pa den hardgjorda
ytan som idag anvands som uppstéliningsplats for Vidja vagférenings
materiel. Detaljplanen innehaller bestimmelser om detta. Placeringen intill
Vidjavagen i anslutning till vandplanen for lokaltrafiken ar central i omradet
for de boende. Atervinningsstation finns dven vid Agestaverket utmed
Vidjavagen utanfor detaljplaneomradet.

5.7 Riskhansyn och raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen.
5.8 Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 15 ar vilket ger fastighetsagarna tid att utveckla sina
fastigheter i egen takt.

Genomfarandetiden borjar 1,5 ar efter den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Daremot far utbyggnaden av allman plats paborjas sa fort
detaljplanen har vunnit laga kraft. Anledningen till den forskjutna
genomforandetiden &r att utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar och
gator ska ha skett innan nya bostader kan komma till inom omradet. Detta ar
bade av logistiska skal och betonar samtidigt vikten av att ett
permanentboende inte kan komma till stand forran ett allmant vatten- och
avloppssystem finns utbyggt.

* Fastigheten undantas frn godkannande i Samhallsbyggnadsnamnden
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Né&r bygglov medges ska fastigheten ha en anslutningspunkt till det
allménna vatten- och spillvattennét.

Lovplikt for tradfallning

Regleringen avser tradfallning som patagligt forandrar stads- eller
landskapshbilden eller i annat fall medfor stérningar for omgivningen.
Naturforutsattningarna ska sa langt som majligt tas tillvara. Tomtens
forutsattningar i fraga om topografi, véaxtlighet och markbeskaffenhet samt
sol-, temperatur- och vindférhallanden ska beaktas. Tomter med pa platsen
naturligt uppvuxen vegetation ar i allmanhet taligare mot forslitning an
nyanlagda och nyplanterade tomter. Byggnads- och anldggningsarbeten bor
darfor utforas sa att skador pa mark och vegetation sa langt som majligt
begransas.

Ibland tas onédigt mycket av vegetationen bort i samband med byggande.
Vackra skogstomter omvandlas till tradgardstomter som en féljd av storre
ingrepp. Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan alltfor stor
naturpaverkan. Vardefull natur med ek och tall sarskilt efter vagarna bor
sparas. Tallar utgor karaktarstrad i delar av omradet. Placering och
utformning av byggnader ska enligt planen ske med hansyn till befintlig
terrdng och vegetation.

Bestammelsen om tradfallning avser inte att forhindra normal skotsel av
vegetationen eller rimlig gallring for att fa ljus pa en uteplats. Bestammelsen
avser endast trad som pa en hojd av 1,3 meter 6ver marken har en
stamdiameter pa 15 cm eller mer. Aven yngre trad bor behallas for att i
framtiden uppratthalla landskapsbilden i omradet.

Kravet pa aterplantering motiveras av att paféljden for olovlig tradfallning
med en byggnadsavgift erfarenhetsméssigt inte har tillrackligt avskrackande
effekt. Utan en bestammelse i planen om aterplantering saknas mojligheten
att forma en fastighetsagare att i vart fall delvis reparera oonskade effekter
av en icke onskvard tradfallning.
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Genomfdrandebeskrivning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvstandig
rattsverkan, utan ska vara vagledande. Avgdranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allmanna platser (gatumark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allmanna
anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift
och underhall.

Stockholm Vatten AB dr huvudman for de allméanna vatten- och
avloppsanléaggningarna och ansvarar darmed for att vatten- och
avloppsledningar byggs ut i omradet, samt svarar for drift och underhall.
Ansvarsfordelningen mellan Stockholm Vatten AB och Huddinge kommun
vad géller utbyggnad och drift av eventuella dagvattenledningar for allmant
dagvattennat for anslutning av enskilda fastigheter, ar annu inte
fardigdiskuterad.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén platsmark
och pa kvartersmark fram till matarskap i byggnad.

TeliaSonera AB ansvarar for teleledningar inom allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telejacket i byggnad.

Respektive fastighetségare ansvarar for anlaggningar och for byggande
inom kvartersmark.

1.2 Genomférandeorganisation

Genomforandet inom allman plats leds och samordnas av mark- och
exploateringsavdelningen, miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Mark- och avtalsfragor handlaggs inom kommunen av miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen, mark- och exploateringsavdelningen.

Fastighetsbildning, bildande av servitut, gemensamhetsanlédggning och
ledningsratt samt andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun, efter inlamnad ansokan.
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Anstdkan om bygglov och marklov samt bygganmaélan inldamnas till milj6-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygglovavdelningen.

1.3 Preliminar tidsplan

Plansamrad skedde under december 2008- februari 2009 och utstéllning av
detaljplanen under 2:a -3:e kvartalet 2009. Samhéllsbyggnadsnamndens
godk&nnande beddms ske 1:a kvartalet 2010 varefter detaljplanen
overlamnas till kommunfullméktige for antagande. Detaljplanen vinner laga
kraft ca fyra veckor efter kommunfullméktiges antagandebeslut, under
forutsédttning att beslutet inte dverklagas.

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kan genomférandet for allmén
plats borja, dvs utbyggandet av allmant vatten och avlopp samt
ombyggnation av vagarna. Detta bedoms kunna pabdrjas under 2010.

1 Y% ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov ges for
byggande inom de enskilda fastigheterna.

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunfullméktiges beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas.
Vid ett dverklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden. Det innebér att dven tidpunkten for
genomforandet, utbyggnad av vdag och VA samt husbyggnadsstart, forflyttas
framat i tiden.

1.4 Genomforandetid

Genomforandetiden for kvartersmark for bostadsandamal och enskilt
byggande borjar 1,5 ar efter det att planen vinner laga kraft och galler i 15 ar
framat. Genomforandetidens langd motiveras av att genomférandet av
detaljplaner i fornyelse-/omvandlingsomraden ofta tar langre tid, framfor
allt bildande och bebyggande av tillkommande tomter.

Genomforandet for allmén plats, samt inom z- och u-omraden inom
kvartersmark och for kvartersmark for tekniska anlaggningar (E- samt U-
omraden) borjar den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Motivet till den s k forskjutna genomforandetiden &r att de allmanna vag-
och VA-anlaggningarna ska kunna fardigstallas utan stérningar innan
enskilda fastighetsagare pabdrjar sin byggnation pa kvartersmark.

Under genomfdrandetiden far planen inte andras eller upphéavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), t ex genom
att fastighetsédgare ersatts for eventuell forlorad byggratt. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla om inte
kommunen &ndrar eller upphaver den.

1.5 Genomforande

Utbyggnad av gator och évriga anlaggningar pa allméan platsmark,
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt eventuell utbyggnad och
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eller markforlaggning av el- och teleledningar paborijas nar detaljplanen har
vunnit laga kraft och projektering a&r genomford.

Bygglov kan ges efter genomférandetidens borjan och efter det att
erforderlig fastighetshildning ar genomford. Enskilt byggande kan pabdrjas
efter att bygglov beviljats.

Nér bygglov medges ska fastigheten ha en anslutningspunkt till det
allménna vatten- och spillvattennét.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Agoférhéallanden

Planomradet omfattar ett hundratal befintliga fastigheter for
bostadsandamal. Gatu- och naturmarken utgors av delar av fastigheterna
Vidja 1:4, Vidja 1:602 och Vidja 1:603 samt delar av marksamfalligheterna
Vidja s:1 och s:2.

Vidja vagférening ager Vidja 1:4 och 1:602. Huddinge kommun dger ingen
mark inom omradet.

2.2 Fastighetsbildning

Inom befintliga bebyggelseomraden bibehalls huvudsakligen nuvarande
fastighetsindelning.

Markdverforingar, fastighetsreglering

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser till féljd av
andrad avgransning mellan kvartersmark och allméan plats.

Kommunen far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskild mark for allméan
plats (gator och naturmark). Mark som ska utgdra allman plats éverfors till
kommuné&gd fastighet genom fastighetsreglering, efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Fastighetsreglering/marklosen fran tva privata tomter kréavs for att utoka
befintliga vagomraden.

Del av Vidja 1:28, som enligt géallande omradesbestammelser ar tomtmark
for fritidshus, &r i detaljplanen betecknad som allman platsmark/Natur.
Kommunen har ansokt till lansstyrelsen om ett forordnande att denna del av
fastigheten Vidja 1:28 ska avstas till kommunen utan erséttning.

Foéljande fastigheter berors:

Fastighet Antal kvm, cirka Omrade

Vidja 1:28 19 893 Natur

Vidja 1:285 38 Hésthagsvagen/Albatrossvagen
Vidja 1:333 41 Pingvinvagen, vandplan
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Delar av de fastigheter som idag utgér gatu- och naturmark, utgors av
allmén plats i detaljplaneférslaget och kommer dérmed att 16sas in av
kommunen. Berorda fastigheter ar Vidja 1:4, 1:602 och 1:603. Aven delar
av marksamfalligheterna Vidja s:1 och s:2 berdrs av inldsen.

Vidare bor de omraden som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark for
tekniska anlaggningar och upplag/atervinningsstation (beteckning E
respektive U) 6verforas till kommunalt dgd fastighet, for att sedan upplatas
for sitt andamal.

Féljande fastigheter berors:

Fastighet Antal kvm, cirka Omrade

Vidja 1:4 3683 Gata

Vidja 1:4 3544 Natur

Vidja 1:4 100 E-omrade

Vidja 1:602 43072 Gata

Vidja 1:602 175978 Natur

Vidja 1:602 1377 E- och U-omraden
Vidja 1:603 6 853 Natur

Vidjas:1 2421 Gata

Vidja s:2 8 352 Gata

Tre fastigheter ska tillféras mark fran Vidja vagforening (Vidja 1:602)
genom fastighetsreglering. Syftet ar att 6verféra mark som redan anvands av
fastigheten for t ex infart och/eller justering av grénser av lamplighetsskal.

Fastigheten Vidja 1:28 tillfors mark for att mgjliggora anslutning och infart
fran Albatrossvagen. For fastigheten Vidja 1:183 innebér det att den
befintliga tillfarten till fastigheten som idag gar éver Vidja Vagforenings
mark hamnar inom fastigheten. For Vidja 1:268 innebér det att mark som
idag ligger i anslutning till fastigheten kan utnyttjas av fastighetsagaren.

Delar av samfélligheterna Vidja s:1 och Vidja s:2 utgors i detaljplanen av
kvartersmark, och de delarna ska 6verforas till fastigheter for
bostadsandamal.

Foljande fastigheter ska enligt detaljplanen tillforas mark:

Fastighet Antal kvm, cirka Fran:
Vidja 1:28 90 Vidja 1:602
Vidja 1:28 43 Vidja s:1
Vidja 1:151 129 Vidja 1:602
Vidja 1:151 315 Vidja s:2
Vidja 1:172 35 Vidja s:1
Vidja 1:173 119 Vidja s:1
Vidja 1:174 129 Vidja s:1
Vidja 1:268 1035 Vidja 1:602
Vidja 1:284 65 Vidja s:1
Vidja 1:285 113 Vidjas:1
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Vidja 1:288 120 Vidja s:1

Vidja 1:289 57 Vidja s:1
Vidja 1:338 138 Vidja 1:602
Vidja 1:342 44 Vidjas:1
Vidja 1:447 50 (separat parkering) | Vidja 1:602°
Ny tomt (1:602) 124 Vidjas:1
Friluftsomrade (1:602) 223+680 Vidja s:1
Friluftsomrade (1:602) 189 Vidja s:2

Ny tomt (1:603) 155 Vidja s:1

Markdverforingar och gransjusteringar mellan enskilda fastighetsagare inom
kvartersmark kan ske efter dverenskommelser mellan fastighetsagare, inom
ramen for detaljplanens bestammelser.

Samtliga delar av marksamfalligheterna Vidja s:1 och Vidja s:2 inom
planomradet kommer att verforas till kommunalt 4gd fastighet sasom
allman platsmark, respektive till enskilda fastigheter som kvartersmark.

Nybildning av fastigheter

Detaljplanen ger viss mojlighet till nybildning av tomter genom
avstyckning. Vidare mojliggors nybildning av tomter via utvidgning av
kvartersmark inom omradet. Denna utvidgning gors i anslutning till
befintliga fastigheter dar det redan finns vagar och dér vatten och aviopp
planeras att dras fram. Kvartersmark for bostadsandamal har lagts ut pa
Vidja vagforenings mark for att mojliggora att marken kan bebyggas nar
foreningen sa onskar. Denna mark inom etapp 1 ar en av fa platser inom
hela Vidja dar flera nya fastigheter kan bildas. Ytterligare en ny tomt kan
bildas inom nuvarande fastigheten Vidja 1:603 samt del av Vidja s:1. Det ar
respektive markagare som avgor nar denna mark exploateras.

Planforslaget anger 1 500 kvm, respektive 1 000 kvm, som minsta
tomtstorlek, vilket innebar att pa lang sikt kan ca 40 nya fastigheter bildas.
Vissa av dessa kan tillkomma pa idag obebyggd mark och andra genom
delning av befintlig fastighet. M&jligheten finns dven att fastigheter kan
tillkomma genom att t ex tva fastigheter tillsammans bildar tre fastigheter.

Att detaljplanens bestdammelse om minsta tomtstorlek uppfylls ar dock ingen
garanti for att avstyckning ar mojlig. En fastighet, bade vid ombildning och
nybildning, ska vara varaktigt lampad for sitt &ndamal. Det innebér att den
ska vara lamplig for bebyggelse, uppfylla krav pa tillganglighet och tillgang
till behdvliga véagar. Lantmaterimyndigheten provar lampligheten vid
forrattning.

Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna
sjalva. Atgarder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan
endast sokas av den fastighetsagaren. Atgarder som berér tva eller flera
fastighetsagare, fastighetsreglering eller inrattande av

® Fastigheten undantas fran godkénnande i Samhéllsbyggnadsnamnden
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gemensamhetsanlaggning, kan sokas av nagon av fastighetsagarna. For att
bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten 6verensstammer med
detaljplanen.

Genom att upprétta fastighetsplan for ett omrade inom kvartersmark kan
fastighetsindelning, servitut och gemensamhetsanlaggning mm faststéllas.
Det har inte ansetts nddvandigt att upprétta fastighetsplaner for
detaljplanens genomfoérande. Om tvist uppstar om hur fastighetsbildningen
ska genomforas kan fastighetsplan upprattas pa initiativ av berérd
fastighetsagare eller av kommunen.

2.3 Omrade for enskild parkering, kvartersmark

En fastighet, Vidja 1:447 som inte belégen i direkt anslutning till allméan
gata, har ett separat utrymme reserverats for parkeringsplats och
uppstéllning av sopkarl. Omradet ska tillhéra Vidja 1:447, genom forvarv
frén markagaren enligt sarskild 6verenskommelse.®

2.4 Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

En gemensamhetsanlaggning ar anlaggning inom kvartersmark som anvands
gemensamt av tva eller fler fastigheter, t ex gemensam infartsvég eller VA-
ledning. Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de
fastigheter som ska inga i anlaggningen.

En detaljplan kan ge stod for inrattande av en gemensamhetsanléaggning
genom att reservera markomraden som betecknas med bestammelsen “g”.
Det har inte ansetts nédvandigt att sarskilt ange utrymmen for
gemensamhetsanlaggning men sadana kan bildas inom kvartersmark pa
initiativ av fastighetsagare om behov uppstar.

Det finns inget hinder for att inratta gemensamhetsanlaggning inom
kvartersmark som saknar beteckning ”g”. Behovet, lampligheten och vilka
fastigheter som ska delta provas vid lantméteriforrattning.

Omradet med kvartersmark for andamalet Friluftsomrade (beteckning N)
kan kvarsta som del av gemensamhetsanldaggningen Vidja ga:4 tills
kommande detaljplan etapp 2 for 6vriga Vidja har vunnit laga kraft.

Efter att bade detaljplan etapp 1 och etapp 2 for bebyggelseomradet Vidja
har vunnit laga kraft kan Vidja ga:4 upphévas, alternativt omprévas. Om
Vidja ga:4 upphavs bor Vidja vagforening likvideras. Fortsatt
fastighetsagande och forvaltning av friluftsomradet kan da ske genom annan
foreningsform.

2.5 Slantintrang pa kvartersmark

Till foljd av hojdskillnader mellan vag och tomter uppstar slanter inom
tomtmark. Aktuella omraden &r markerade med z” i plankartan.

® Fastigheten undantas fran godkénnande i Samhéllsbyggnadsnamnden

-23 -



Bestammelsen innebar att omradet kan komma att tas i ansprak for att
anlagga végslant.

Fastighétsgrans

Ny markniva

Tomtmark Gatumark

Illustration av sektion med slént i form av utfyllnad inom enskild fastighet.

|
Fastighetsgrans

\/ Ny marknivé

Gatumark

Tomtmark

Illustration av sektion med slént i form av schakt inom enskild fastighet.

Vid genomfoérandet kommer kommunen att kontakta varje enskild fastighet
som kommer att bli berord for att diskutera atgarder och konsekvenser i det
enskilda fallet. Omfattningen av slantanpassningen kan dock inte avgoras
slutgiltigt forran detaljprojektering av vdgarna har gjorts.

Féljande fastigheter omfattas av omrade for slantanpassning, enligt
planforslaget, som grundas pa en preliminar forprojektering av
vagutformingen, och kan komma att beréras:

Fastighet Fastighet Fastighet Fastighet

Vidja 1:28 Vidja 1:187 Vidja 1:293 Vidja 1:375
Vidja 1:150 Vidja 1:188 Vidja 1:294 Vidja 1:376
Vidja 1:151 Vidja 1:189 Vidja 1:295 Vidja 1:377
Vidja 1:157 Vidja 1:190 Vidja 1:296 Vidja 1:378
Vidja 1:158 Vidja 1:191 Vidja 1:297 Vidja 1:379
Vidja 1:159 Vidja 1:192 Vidja 1:298 Vidja 1:380
Vidja 1:160 Vidja 1:193 Vidja 1:304 Vidja 1:381
Vidja 1:161 Vidja 1:268 Vidja 1:305 Vidja 1:382
Vidja 1:162 Vidja 1:269 Vidja 1:306 Vidja 1:383
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Vidja 1:163
Vidja 1:164
Vidja 1:165
Vidja 1:166
Vidja 1:167
Vidja 1:168
Vidja 1:169
Vidja 1:170
Vidja 1:171
Vidja 1:172
Vidja 1:173
Vidja 1:174
Vidja 1:180
Vidja 1:181
Vidja 1:182
Vidja 1:183
Vidja 1:184
Vidja 1:185
Vidja 1:186

2.6 Ledningsratt

Vidja 1:270
Vidja 1:271
Vidja 1:272
Vidja 1:273
Vidja 1:274
Vidja 1:275
Vidja 1:276
Vidja 1:277
Vidja 1:278
Vidja 1:279
Vidja 1:280
Vidja 1:284
Vidja 1:285
Vidja 1:286
Vidja 1:287
Vidja 1:288
Vidja 1:289
Vidja 1:291
Vidja 1:292

Vidja 1:332
Vidja 1:333
Vidja 1:334
Vidja 1:335
Vidja 1:336
Vidja 1:337
Vidja 1:338
Vidja 1:339
Vidja 1:340
Vidja 1:341
Vidja 1:342
Vidja 1:343
Vidja 1:362
Vidja 1:363
Vidja 1:364
Vidja 1:365
Vidja 1:370
Vidja 1:371
Vidja 1:374

Vidja 1:420
Vidja 1:421
Vidja 1:422
Vidja 1:423
Vidja 1:426
Vidja 1:427
Vidja 1:428
Vidja 1:450
Vidja 1:451
Vidja 1:456
Vidja 1:461
Vidja 1:462
Vidja 1:463
Vidja 1:464
Vidja 1:465
Vidja 1:466
Vidja 1:467
Vidja 1:468
Vidja 1:469

Ratten att anldagga och underhalla allméanna ledningar kan tryggas genom
ledningsratt. Om sa behdvs far ledningsrétter tillskapas for allmanna vatten-
och avloppsanlaggningar samt for ledningar for dagvatten inom
kvartersmark. Inom planomradet finns omraden reserverade for avledande
av dagvatten fran vagomraden. Dessa omraden ar markerade med "u” pa

detaljplanen.

Ledningsratt for underjordisk ledning medfor oftast att ingen bebyggelse far
uppforas eller vegetation som kan skada ledningen planeras inom
ledningsrattsomradet.

Foljande fastigheter kommer att berdras av ledningsratt:

Vidja 1:28

Vidja 1:284
Vidja 1:285
Vidja 1:463
Vidja 1:464
Vidja 1:466
Vidja 1:467

Ny tomt (1:603)

2.7 Kommunens 6vertagande av ansvar for allméan plats

Kommunen &vertar driften av anlaggningar pa allman plats fran Vidja
vagforening sa snart anlaggningsarbetena paborjas.



2.8 Omproévning av Vidja ga:4

Gemensamhetsanlaggningen Vidja ga:4, som forvaltas av Vidja
vagforening, forandras till foljd av detaljplanen. De omraden som i
detaljplanen utgors av allméan plats (gata och gronomrade) eller av
kvartersmark for tekniska anlaggning och upplag/atervinningsstation
(beteckning E respektive U) ska utga ur gemensamhetsanlaggningen. Detta
sker genom lantméteriforrattning enligt anldggningslagen, efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Vid samma forréttning ska andelstalen dndras for de fastigheter som
omfattas av detaljplanen och anpassas till den nytta fastigheterna har av den
omprdvade anlaggningen.

Alternativt kan kommunen 6verta drift och underhallsansvaret for vagarna
inom Vidja etapp 2 i fortid. Under denna forutsattning kan forrattning
avseende Vidja ga:4 avvakta tills bade detaljplan for etapp 1 och etapp har
antagits och vunnit laga kraft. En 6verenskommelse ska i detta fall tecknas
mellan Huddinge kommun och Vidja vagférening.

Kommunen, enskild fastighetségare eller vagforeningen kan ansdoka om
anlaggningsforréttning hos lantmaterimyndigheten.

Né&r dven kommande detaljplaneetapp har upprattats och vunnit laga kraft,
och hela Vidja omfattas av kommunalt huvudmannaskap, kan Vidja ga:4
upphavas. Vidja vagférening bor da likvideras sa snart markagandet har
avvecklats.

De omraden som i detaljplanen utgor kvartersmark for friluftsomrade kan da
utgéra gemensamhetsanlaggning som bildas for andamalet eller genom
omprévning av den befintliga gemensamhetsanlédggningen Vidja ga:4, med
deltagande fastigheter pa frivillig grund. Alternativt kan annan ekonomisk
forening bildas, utan fastighetsréttsliga kopplingar till deltagande
medlemmar, for &gande och forvaltning av friluftsomraden.

2.9 Avtal

Huddinge kommun avser att traffa avtal med de fastighetsagare som berors
av mark som ska forvarvas (inlosas) for allmén plats och/eller som berérs av
slantintrang.

Vidare kommer Huddinge kommun att tréaffa avtal med Vidja vagforening
angaende 6verlatelse av de delar av fastigheterna Vidja 1:4 och 1:602 som
enligt detaljplanen utgor allman plats, samt de delar som utgor kvartersmark
for teknisk anlaggning (beteckning E) respektive kvartersmark for upplag
och atervinning (beteckning U).

-26 -



3. Ekonomiska fragor

3.1 Gator mm

Kommunen stravar enligt géllande gatukostnadsreglemente efter full
kostnadstackning vid utbyggnaden av gatunatet. Denna investeringskostnad
tar kommunen ut av fastigheterna inom Vidja i form av s.k. gatukostnader.

Drift och underhall av vagar inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftovertagande.

3.2 Avstaende av mark och eventuellt slantintrang

Kommunen ska l6sa in den mark som enligt detaljplan utgdr allman plats,
vilket omfattar bl a tomtmark som behdvs for vagomrade och naturmark.
Kommunen betalar ersattning till fastighetsdgaren dels for marken, dels for
de tomtanlédggningar som berors, t ex trad buskar och staket. Vidare ska
kommunen betala ersattning for slantanpassning pa tomtmark (z-omrade)
och eventuella skador pa enskilda anlaggningar (staket m.m.) och
vegetation.

Ersattningen for den aktuella marken och anlaggningar pa denna avgors i
forsta hand genom férhandlingar men kan foras till lantméterimyndigheten
for avgorande.

Kommunen ska &ven l6sa in den mark som i detaljplanen utgor allmén plats,
och som for narvarande utgér gemensamhetsanlaggning for vagar, diken
och grénomraden mm (Vidja ga:4). Kommunen utgar ifran att dessa
markomraden Gverlats utan ersattning.

Del av fastigheten Vidja 1:28 utgor allman plats/Natur i detaljplanen. Enligt
Plan- och bygglagen 6 kap § 19 far lansstyrelsen forordna att mark ska
avstas till kommunen utan ersattning. Kommunen har ansokt om ett sadant
férordnade avseende del av fastigheten Vidja 1:28.

3.3 Gatukostnadsersattning

Kommunen ska bygga ut allmanna anlaggningar (gator mm) inom omradet i
enlighet med detaljplanen. Kommunen far enligt PBL 6:31-32 besluta att
kostnader for att anlédgga eller forbattra gator och andra allméanna platser ska
betalas av &garna till fastigheterna inom omradet eller vid gatan.

En gatukostnadsutredning utfors enligt PBL 6:31. Samrad samt utstallning
av gatukostnadsutredningen sker i sarskild ordning.

Kostnaderna fér ombyggnad av vdgarna inklusive nédvandig markldsen i
samband med vagforbattringar, iordningsstallande av naturmark och
gangvagar mm kommer att belasta fastigheterna inom planomradet for Vidja
etapp 1 samt kommande detaljplan for Vidja etapp 2.

Samrad om gatukostnadsutredning for Vidja kommer att ske parallellt med
samrad om detaljplan for Vidja, etapp 2. Av denna kommer gatukostnaderna
for respektive fastighet inom fordelningsomradet att framga.
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Gatukostnadsersattningen ska betalas da gatorna ar fardigstallda och kan tas
I drift. Enligt kommunens gatukostnadsreglemente finns sarskilda regler for
anstand med betalning av gatukostnadsersattningen.

3.4 Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB bygger ut det allmanna VA-ledningsnatet i omradet.
VA-verksamheten &r helt avgiftsfinansierad. Beraknad kostnad for
utbyggnaden ar ca 60 miljoner kr.

For anslutning ska fastighetsagaren erldgga avgift enligt Stockholm Vatten
ABs vid varije tillfalle géllande VA-taxa. Avgiften utgors av
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlaggningsavgiftens storlek &r bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal 1agenheter och om fastigheten ansluts till vatten, avlopp och
dagvatten. Stockholm Vatten AB har meddelat att det kan bli aktuellt med
s.k. sértaxa for anslutningsavgifterna i Vidja. Sartaxa innebér att en sarskild
taxa utarbetas for ett visst omrade, till f6ljd av utbyggnaden inom omradet
ar kostsammare &n normailt.

Anléaggningsavgiften ska debiteras nér forbindelsepunkt har upprattats och
anvisats. Normalt sett debiterar dock Sthim Vatten anldggningsavgiften efter
begédran om anslutning av fastighetsdgaren eller av kommunens miljokontor.

3.5 El och tele
Anlaggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

EL, kontakta Vattenfall El distribution AB, tel 020-82 00 00.
Tele, kontakta Telia Sonera AB, tel 90 200.

3.6 Fastighetsbildning

Kostnader for lantmateriforrattning for nybildning av fastigheter genom t ex
avstyckning belastar fastighetsagaren. Kostnaden ar bl a beroende av
tidsatgangen for forrattningen.

Erséttningar for markoverforingar respektive bildande av
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark bestams normalt genom
forhandlingar mellan berdrda fastighetsagare. Om parterna inte nar en
overenskommelse beslutar lantméterimyndigheten om ersattningsbelopp,
efter ansokan om forréttning. Kostnaden for lantmateriforrattning fordelas
mellan berdrda fastigheter enligt 6verenskommelse alternativt enligt
forrattningsbeslut.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan och kostnader for forrattning
enligt ledningsréattslagen. Fastighet som belastas av ledningsratt ersatts for
eventuella skador och begrénsningar inom fastigheten.

3.7 Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall férdelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestdms nér
gemensamhetsanlaggningen bildas genom forréttning. Samtliga kostnader
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forknippade med gemensamhetsanldggningar, bildande, andring eller
upphdvande dessa svarar respektive férening/deltagande fastigheter for.

3.8 Bygglov- och planavgift

Detaljplanen bekostas av Huddinge kommun. Kommunen tar ut avgifter for
bygglov och bygganmalan samt planavgift enligt gallande taxa. Planavgift
uttas i samband med bygganmélan.

3.9 Kostnader for miljéskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for tillkommande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

4. Tekniska fragor

4.1 Véagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen kravs att vagarnas standard
forbéattras. Véagnatet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott
omrade géllande barighet, framkomlighet och trafiksakerhet.

4.2 Vatten och avlopp

Detaljplanen medfor att en utbyggnad av det allménna vatten- och
spillvattennatet kommer att genomforas.

Stockholm Vatten ABs huvudvattenledning gar i naturmark fram till
detaljplaneomradet. Dar kommer den att gravas ned vid ombyggnaden av
Vidjavagen och ga utmed denna mot sjén Orlangen dar den sedan fortsatter
till Glad6 kvarn

Det finns tva alternativa system for VA-forsorjningen. Det system som
foreslagits i Vidja ar ett lattrycksavloppssystem (LTA-system). Dess
ledningar kan laggas grunt i marken, pa ca 1 meters djup. Ett
tryckavloppssystem medfor att en pumpenhet placeras inne pa varje
fastighet.

Om denna teknik inte bedéms kunna anvandas sker utbyggnaden med ett
traditionellt system med sjalvfallsledningar. Valet mellan LTA eller
sjalvfallsteknik &r i forsta hand en fraga for VA-huvudmannen.

Forbindelsepunkt for fastigheterna uppréttas vid tomtgrans mot gatumarken.
Allménna ledningar forlaggs inom allman platsmark, gatumark.

Utbyggnadsordningen for det allménna VA-systemet kommer att ske
etappvis med borjan i detaljplaneomradet for etapp 1.

4.3 Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som mojligt omhandertas lokalt
inom respektive fastighet. Omhandertagandet kan omfatta infiltration via
mark och eventuellt komplettering med fordrdjning inom fastigheten.
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Overskottsvatten kan ledas mot diken eller 6ver nedstréms liggande
fastighet om det kan ske utan orsaka denna skada.

Det dagvatten som avleds genom nuvarande utgér samfalligheten Vidja s:1
kommer att omledas till ledningar i allmén platsmark, alternativt via
ledningar i befintligt lage inom kvartersmark, som sékras med s.k. u-omrade
i detaljplan samt ledningsratt.

4.4 El och tele

El- och teleledningar kommer att forlaggas i mark vilket normalt sker i
samband med att VA-ledningar l&ggs i gatorna. Idag finns markforlagda
hogspanningsledningar (24 kV) i Helmerdalsvagen och Stormfagelvégen..
Nya kablar forlaggs i gatumark i samband med vagutbyggnaden, eller i
mark som ej far bebyggas. Eventuell omlaggning av befintliga ledningar
utfors av Vattenfall och regleras med avtal med Huddinge kommun.

4.5 Tekniska utredningar

En sk forprojektering av gatunatet har utforts, i syfte att utreda
utrymmesbehovet avseende gatuomraden samt behov av justeringar i plan
och profil. En dagvattenutredning har &ven tagits fram av SWECO VIAK
for att undersoka behovet av atgarder for att hantera dagvattnet i Vidja.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pd milj6- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen &r Johanna T Wadhstorp, planavdelningen.
Ovriga deltagare i projektgruppen ar Nils Blohm, lantméteriavdelningen;
Anna Kuling, konsult fran Tyréns som representerar mark- och
exploateringsavdelningen; Ewa Lundin, bygglovsavdelningen; Alexandra
Mattsson, gatu- och trafikavdelningen; Juan Pinones gatukostnader, mark-
och exploateringsavdelningen, Britt Inger Sjokvist, miljoplanerare; Thomas
Strid, naturvardsavdelningen och Stefan Tornqvist, bygglovsavdelningen.
Ing-britt Branevig svarar for kartritningen. Benny Sundesson fran
Stockholm Vatten AB har deltagit i VA-fragor.
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Miljobeskrivning

Sammanfattning

Detaljplanen medfor att ett gemensamt vatten- och avloppssystem byggs ut i
Vidja vilket minskar féroreningar och naringsamnen som slapps ut i den
narliggande sjon Orlangen. Samtidigt innebar de hégre byggratterna och
mdjligheten att dela fastigheterna till att dagvattenflédena beréknas 6ka med
ca 35%.

Omradet kommer att ga fran ett bebyggelseomrade med i huvudsak
skogskaraktar till att fa mer av en villakaraktar. Detta &r dock en utveckling
som begrénsas genom att antalet mojliga nya fastigheter ar begrénsat, stora
naturomraden kommer att bevaras som naturomraden och bebyggelsen pa
de enskilda fastigheterna ska naturanpassas genom att bevara vegetationen
och inte paverka markhojden i alltfor hog utstrackning.

Omraden med hoga naturvarden kommer att skyddas genom
detaljplanebestammelserna liksom de passager som finns fran
detaljplaneomradet till Lannaskogens naturreservat séder om omradet.

I och med den 6kade permanentboséattningen som detaljplanen kommer att
ge upphov till s& kommer trafiken i omradet oka vilket dven okar
bullernivaerna pa Vidjavéagen. Dessa nivaer ar redan idag hoga och i
detaljplanen har marken narmast Vidjavagen satts som mark dar
huvudbyggnad inte far byggas, pa de fastigheter som berors.

Forandringarna bedoéms inte innebéara en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §.

1. Behovsbeddmning av miljobeddémning

Enligt 5 kap.18 § Plan- och bygglagen ska bestammelserna i Miljobalken
6:11-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG).

Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar ska kommunen géra en behovsbedémning
och ta stéllning till om ett genomférande medfor en betydande
miljopaverkan eller ej.

Detaljplanen innefattar inte verksamhet eller atgard som kraver tillstand
enligt 7 kap. 28 a 8 miljobalken. Den anger ej heller forutsattningar for
kommande sadana verksamheter eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3
till forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att
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overskridas med foreslaget andamal. Miljokvalitetsnormer finns for kvave-
dioxid, kvéaveoxider, ozon, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
(PM 10), arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft.

Detaljplanens syfte ar att forbattra situationen avseende utsléapp av mer eller
mindre renat avloppsvatten, inom omradet och i avgransande sjosystem.
Syftet ar ocksa att skapa forutsattningar for en forbattrad infrastruktur inom
omradet, med utbyggnad av ett allmant vatten- och avloppsnét, samt ny- och
ombyggnad av gator. Genom ny detaljplan skapas darmed forutsattningar
for ytterligare permanentbebyggelse.

Platsen

Planomradet bestar av fritidshusbebyggelse med enskilda avlopp. Andelen
permanentboende har stadigt okat vilket medfort att avloppssituationen
forsamrats, med utslapp av mer eller mindre renat vatten fran de enskilda
avloppen. Detta har bland annat medfart en belastning pa omkringliggande
sjoar och vattendrag, framforallt Orlangen. Det finns ocksa stor risk for
sanitara problem sasom fororening av vattentakter, upptrangande av
avloppsvatten etc.

Detaljplaneomradets ytvatten avrinner till sjon Orlangen som ingar i
Tyresans sjosystem. Orlangen har ett mycket naringsrikt tillstand och
behdver avlastas fran naringsamnen, framst fosfor. Dagens belastning harrér
troligen fran mer eller mindre bristfalliga enskilda avlopp fran den
kringliggande fritidshusbebyggelsen.

Detaljplaneomradet gréansar till Lannaskogens naturreservat samt Natura
2000 i syddstra delen, samt dven, i denna del, till omrade med riksintresse
for friluftslivet.

| den sydostra delen av planomradet vid och pa fastigheten Vidja 1:28,
angransande mot naturreservatet, finns ett omrade som &r utpekat som
omrade med hogt naturvarde i skogsstyrelsens inventering av vardefulla
skogsomraden.

Omradet i sydvastra delen vid Helmerdalsvégens slut ar utpekat som
nyckelbiotop enligt skogsstyrelsens inventering. En del av det omradet ar
belaget inom detaljplaneomradet. (se Skogens pérlor-
www.skogsstyrelsen.se)

Paverkan

Karaktaristiska egenskaper for de verksamheter, anlaggningar och atgarder
som detaljplanen avser att medge.

Dagvatten

Detaljplanen innebdr att ett allmant VVA-nét byggs och antalet enskilda
avlopp minskar, vilket forbattrar VA-situationen i omradet och dven
vattenkvaliteten i omkringliggande vattenomraden.

Dagvatten som uppkommer i omradet idag, infiltreras i marken eller avleds
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via diken.

En 6kning av antalet permanentboende i omradet, vilket
detaljplanelaggningen medfér, ger 6kade hardgjorda ytor sasom tak,
uppfarter, gator mm. Detta leder till 6kad mangd dagvatten, att
fororeningsinnehallet i dagvattnet dkar, samt att infiltrationsytorna minskar.
Detta i sin tur paverkar den redan mycket belastade sjon Orlangen negativt.

Dagvattenmangd och fororeningsinnehall paverkas av hur stor fortatning av
omradet som kommer att ske. En storre fortatning kan leda till en 6kad
belastning. Med en bra markplanering, sa att lokalt omhandertagande av
dagvatten kan ske kan fororeningar via dagvattnet minskas. | den
dagvattenutredning som tagits fram for detaljplaneomradet berdknas att
dagvattenflodena inom omradet kommer att 6ka med 35 procent i och med
den 6kning av hardgjorda ytor som detaljplanen kan medfora. Enligt
utredningens berédkningar kommer det ske en minskning av naringsamnena
fosfor och kvéve som kan bli upp till 50 procent med en utbyggnad av ett
allmént VA-system. Daremot forvantas det ske en 6kning av bly med ca 50
procent och av koppar och nickel med ca 7 procent som féljd av 6kad
aktivitet i omradet. Dessa varden ligger dock langt under de riktvarden som
finns for kénsliga recipienter.

Naturvarden

Detaljplanen innebar att en mindre del naturmark kommer att tas i ansprak
for byggande, vilket minskar ytor for rekreation. Ingen av de ytor som
bedéms ha stort naturvarde och/eller rekreationsvarde paverkas dock
namnvart. De omraden som har utpekade naturvarden kommer att
planladggas som allman platsmark/Natur for att sdkerstélla att deras vérden
skyddas. Fastigheten Vidja 1:447 som angrénsar till en nyckelbiotop har
stora begransningar av var pa fastigheten bebyggelse far ske. Detta kommer
att ge en buffertzon mellan nyckelbiotopen och den bebyggda delen.
Andelen tillganglig strévmark och ndrnatur ar dessutom god inom
planomradet och i angransande friluftsomraden. Generell lovplikt for
tradfallning infors i planbestammelserna for att bevara omradets karaktar
och skydda vérdefull vegetation.

Buller

Okad bostadsbebyggelse och fler permanentboende, innebar att
trafikbelastningen pa framst Vidjavagen kommer att 6ka. Detaljplanen
kommer dock medge endast ett begrénsat antal nya fastigheter, vilket gor att
trafiken berdknas 6ka marginellt. Enligt en 6versiktlig bullerkartlaggning i
Huddinge (Ingemanssons Technology, 1992) tangerar delar av fastigheterna
narmast Vidjavagen idag bullernivaer pa 55-60 dBA ekvivalent ljudniva (2
meter dver mark) vilket ar de riktvarden som sétts som max vid fasad for
huvudbyggnad. En berakning har genomforts dver hur de berdknade
framtida trafiknivaerna utmed Vidjavagen kommer att paverka
bullernivaerna pa fastigheterna. Dessa fastigheter far darfor bestammelsen
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att marken som berors av hoga bullernivaer inte far bebyggas med
huvudbyggnader.

Planen

Detaljplanen kommer att innebéra en forandring fran fritidsboende till
permanent boende med 6kad bostadsbebyggelse som féljd. Detta medfor att
naturmark till viss del kommer att tas i ansprak. Omraden med hoga
naturvarden paverkas ej namnvart, Fastigheten Vidja 1:447 angransar till
utpekad nyckelbiotop. Bebyggelsen pa denna fastighet kommer att bli
begransad da byggratten ar begransad pa grund av tillganglighetsskal samt
att stora delar av fastigheten har givits beteckningen mar som inte far
bebyggas. Inriktningen ar dock att sa langt som mojligt bevara karaktéren i
Vidja.

Okad bostadsbebyggelse och fler permanentboende medfor viss okad
trafikforing till/fran och inom forstudieomradet. Kollektivtrafiken i omradet
bestar i nuldget av gles busstrafik. Gang och cykelvagar saknas i omradet,
men planeras langs Vidjavagen i planomradet och mellan Vidja och
Agestavigen/Agestabrovég.

| omradet finns inte heller nagon service i form av forskola, skola eller
narbutik. Aven om Kollektivtrafiken kan forbattras med tétare turer, kommer
manga transporter ske med bil.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gor kommunen den bedémningen att ett
genomforande av plan- etapp 1- for Vidja inte medfor nagon betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11.

Planen beror inte riksintressen och medfér ingen risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker fér manniskors hélsa
eller miljon.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
miljobeskrivningen.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhalle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:
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1. Amnen fran jordskorpan fér inte tas upp och anvindas fortare an de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila branslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som &r frammande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas.

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser skall fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan vérldens alla lander.

Dessa villkor om att skapa ett sa resurseffektivt och miljovanligt samhalle
som mojligt kan uppfyllas genom att planomradet redan &r ianspraktaget for
bostadsbebyggelse. Befintliga gronomraden inom planomradet bevaras i
stor utstrackning. Ett allmént VA-system kommer att byggas ut inom
omradet vilket innebar en minskad miljopaverkan. Det finns dock ingen
service inom omradet vilket innebér att transporter i stor utstrackning
kommer att ske via bil. Ett 6kat permanentboende i omradet kan dock fa
med sig att kollektivtrafiken i omradet blir béttre.

3. Konsekvenser for miljon

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994). Den
redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna beskrivs
enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.

Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forandringen jamféras med ett nollalternativ, dvs
ett alternativ dar gallande omradesbestammelser inte andras.

Nollalternativet utgar i detta fall fran de bestammelser som galler for
omradet. Alternativet innebar att omradet aven fortsattningsvis kommer att
VA-forsorjas genom enskilda anlaggningar istéllet for ett allmént VA-nét.
Byggratter fortsatter att vara sma pa stora tomter och ingen fortatning kan
ske. Samtliga végar behaller sin laga standard.

3.1 Geologiska forhallanden/markradon

De centrala delarna av planomradet med &dngen och fastigheterna utmed
Varfagelvagen och Frakenvagen samt Vidjavagen fram till &ngens ostra sida
bestér av 16s jord, det vill séga lerjord utan genomgaende torrskorpa. Ovriga
delar av planomradet bestar av fast jord och berg i dagen eller pa ringa djup.
For byggnader som placeras pa lerjord behover sarskild hansyn tas till detta
vid hojdsattning, grundlaggning och planering av tomterna.

Enligt Huddinge kommuns markradonredovisning finns inte nagra
hogriskomraden i detaljplaneomradet utan endast normal- och
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lagriskomraden. Undersokning av radonforekomst ska ske infor bygglov.
Alternativt ska byggnaden uppforas i radonsakert utférande.

Jamfort med nollalternativet sker ingen férandring.

3.2 Hydrologiska forhallanden och yt- och grundvattenpaverkan

De hydrologiska forhallandena och dagvattenhanteringen beskrivs mer
omgaende i planbeskrivningen under 5.1 Natur

Ny exploatering medfor att dagvattenflodena okar i omradet med ca 35%.
Samtidigt innebér en 6kad trafik och ett 6kat permanentboende att 6kade
fororeningsmangder avleds via dagvattensystemen. Den dagvattenutredning
som tagits fram foreslar atgarder som innebér att en betydande del av
fororeningarna inte nar vattenrecipienten, sjon Orlangen. Det &r av stor vikt
att Orlangen inte belastas ytterligare av féroreningar och naringsamnen. Nar
ett allmant vatten- och avloppssystem byggs i planomradet och antalet
enskilda avloppsanldggningar minskar, forbattrar det vatten- och
avloppssituationen i omradet och dven vattenkvaliteten i omkringliggande
vattenomraden.

Jamfort med nollalternativet sker- trots den snabbare avrinningen som
foljer pa storre andel hardgjorda ytor- en positiv forandring. Detta &r tack
vare att naringsamnena som slapps ut i Orlangen kommer att minska nar de
enskilda avloppssystemen inte langre slapper ut fororeningar i omradet.

3.3 Allman naturvard, naturmiljo

Med foreslagen utbyggnad kan planomradet forandras fran ett omrade av
skogskaraktar till ett mer valordnat villaomrade. Vegetationen paverkas bl.a.
av bebyggelsens tathet, lokalisering och utformning. Tétare bebyggelse ger
storre negativ paverkan. For att minska denna forandring bor bland annat
bebyggelsen naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Vardefull vegetation samt véxtligheten efter vagarna bor i mojligaste man
bevaras. Generell lovplikt for tradfélining infors darfor i
planbestammelserna.

De grénomraden som finns inom planomradet paverkas ej namnvart av
planerad bebyggelse. Ny kvartersmark foreslas i kanten av ett omrade som
idag ar betecknat natur och som anvands som fotbollsplan och bl.a. for
midsommarfirande. Den nya kvartersmarken &r forlagd vid en redan
befintlig vdg och avgransas av ett dike fran omradet som idag anvénds av
omradets boende. Ny kvartersmark kommer &ven tillkomma i en mindre
utstrackning i anslutning till befintliga fastigheter.

En privatagd fastighet, Vidja 1:28, bestar till stora delar av ett omrade med
hdga naturvérden. Idag &r hela denna fastighet betecknad som kvartersmark.
Det omradet som berors av hoga naturvarden kommer att planlaggas som
natur och omvandlas till allmén platsmark.
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Jamfort med nollalternativet sker en mindre, negativ férandring vad galler
den biologiska mangfalden. De 6kade byggratterna kommer att minska
vaxtligheten pa tomterna och viss naturmark kommer att tas i ansprak for
kvartersmark. Samtidigt ges naturvéardesobjektet pa fastigheten Vidja 1:28
ett storre skydd i och med detaljplaneringen. Omgivande naturomraden med
hoga naturvarden kommer inte att paverkas av planens genomforande.

3.4 Rekreation och friluftsliv

Inom detaljplanen finns stora ytor som betecknas som naturomraden och
som kommer att fa ett kommunalt huvudmannaskap. | anslutning till
detaljplanen finns Lannaskogens naturreservat och ett Natura 2000- omrade.
Detaljplanen tar hansyn till de portar och stigar som idag finns till
naturreservatet. Andelen tillganglig strovmark och narnatur &r god inom
programomradet och i angransande friluftsomraden. Ett omrade som kallas
for dangen kommer att planldggas som kvartersmark men planldggas som
friluftsomrade for att bevara omradet tillgangligt for rekreation for de
boende i Vidja.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnvard férandring och
N&rboende far inte namnvart mindre areal att anvanda for strovtag, lek etc.
som foljd av foreslagen utbyggnad.

3.5 Ljusforhallanden och lokalklimat

Detaljplanen medger friliggande villor i max tva vaningar med en minsta
tomtstorlek om lagst 1 000 kvm varvid goda ljusforhallanden kan erhallas
bade pa tomt och i byggnad.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnvard forandring.

3.6 Luft

Foreslagen utbyggnad inom programomradet bedoms inte fororsaka att nu
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt miljébalkens 5 kap § 3
dverskrids. De @&mnen som omfattas av normen ar kvavedioxid,
kvaveoxider, ozon, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM
10), arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

3.7 Buller

Trafikokningen bedoms bli sa begransad att bullerstrningar fran trafik
behalls pa en relativt marginell niva i stérre delen av detaljplaneomradet.
Som utgangspunkt for planeringen av programomradet ska galla riksdagens
riktvarden for trafikbuller. Detta innebér att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad och uteplats sa langt som mojligt ej bor dverskridas.

Enligt en dversiktlig bullerkartlaggning i Huddinge (Ingemanssons
Technology, 1992) tangerar delar av fastigheterna ndrmast Vidjavagen idag
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bullernivaer pa 55-60 dBA ekvivalent ljudniva (2 meter éver mark). Da
biltrafiken endast bedoms 6ka marginellt pa grund av den foreslagna
utbyggnaden kommer de delar av fastigheterna som omfattas av héga
bullernivaer 6ka begransat. Inom de omraden dar bullernivaerna dverskrider
55 dB bor inte huvudbyggnad placeras varvid denna mark har
korsmarkerats.

Jamfort med nollalternativet okar bullernivaerna framfor allt utmed
Vidjavagen. | dvrigt sker ingen namnvard forandring.

3.8 Markféroreningar
Markfororeningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.

3.9 Avfallshantering

Vid foreslagen utbyggnad forutsatts avfallshantering fran bebyggelsen
kunna l6sas pa traditionellt satt genom hamtning i karl vid varje enskild
fastighet. Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas.
Kaéllsortering av byggavfall forutsatts.

En atervinningsstation finns idag utanfér detaljplanomradet utmed
Vidjavagen vid Agestaverket. Ytterligare en atervinningsstation foreslés
centralt i detaljplaneomradet utmed Vidjavégen vid bussens vandplan.

3.10 Energiforsorjning

Energiforsorjning och uppvarmning sker huvudsakligen med el.
Energieffektiva l6sningar med t.ex. bergvarme bor anvandas.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.
3.11 Trafik, transporter

Foreslagen utbyggnad medfor viss dkad trafikforing till och inom
programomradet samt tillfalligt okad byggverksamhet vilket bedoms
medfora liten paverkan pa naromradet.

En forandring fran fritidsboende till permanent boende samt ckad
bostadsbebyggelse innebar att trafikbelastningen pa bl.a. Vidjavagen ékar
med ca 5 fordon per tillkommande permanentfastighet.

| dagslaget saknar Vidjaborna bra tillgang till kollektivtrafik. De flesta inom
detaljplaneomradet klarar SLs riktlinjer for minsta avstand till busshallplats,
men turtatheten &r 13g. Aven om detta skulle forbattras i och med ett 6kat
permanentboende kommer manga transporter att ske med bil. Detta medfér
saval halso- och miljoproblem (6kat buller, samre luft, mer trangsel och
minskad trafiksékerhet) for Stockholmsregionen. For att na uppsatta
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miljomal och inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna for luft kravs en
mangd kompletterande atgarder som kan paverka vart satt att utnyttja
transporter for ett hallbart resande. For att motverka dkad bilanvandning och
okat bilinnehav i omradet bor forutséattningarna for alternativa fardmedel
forbattras.

Gang- och cykelvag planeras langs Vidjavagen i planomradet och mellan
Vidja och Agestavagen/Agestabrovég. Vidjavagen saknar idag separat
utrymme for gangtrafikanter och cyklister.

Jamfort med nollalternativet okar bil- och busstrafiken inom och i
anslutning till planomradet. Samtidigt forbattras mojligheterna till
framkomlighet for de olika trafikslagen genom forbattrade vagar och ny
gang- och cykelvag. Tillgangen till kollektivtrafik kan komma att 6ka genom
att detaljplanen medger en permanentbosattning i omradet. Detta ar dock
en fraga for Storstockholms lokaltrafik.

Jamfort med nollalternativet sker en forbattring av trafiksakra gang- och
cykelvagar genom utbyggnad av en separat gang- och cykelbana utmed
Vidjavagen bade inom och utom planomradet.

3.12 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga @&mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hénsyn till mal for sundhet och miljo bor bland annat sunda,
lagemitterande och varudeklarerade byggmaterial véljas samt
kvalitetskontrollen vara hog, sarskilt med avseende pa fukt.

3.13 Stérningar under byggtiden
Under utbyggnadstiden av enskilda fastigheter samt huvudgata och
lokalgator kommer omradet att belastas med byggtrafik.

Sprangnings- och schaktarbete kommer att ske. Byggverksamheter
forutsatts ske pa ett sadant satt att riktvarden for buller fran
byggarbetsplatsen uppfylls (SNV 2004:15).

3.14 Djurhallning
Ingen djurhallning &r aktuell inom detaljplanen.

3.15 Elektromagnetiska falt

De elektromagnetiska féalt som skapas kring transformatorstationen bor inte
ge en faltstyrka inomhus som &verstiger bakgrundsnivan, d vs 0,1 pT.

Normalutformade transformatorstationer ska forlaggas minst 5 meter fran
byggnad dar manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat sétt.
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3.16 Skydd mot olyckshandelser

Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen och
darmed inte nagon namnvérd forandring jamfort med gallande
omradesbestammelser.

3.17 Landskapsbild

De storre byggratter som detaljplanen tillater kommer att medféra att den
lantliga karaktaren i omradet kommer att minska pa sikt. Detta &r dock en
forandring som redan sker inom ramen for de gallande
omradesbestammelserna.

Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Detta innebdr bl.a. att husen bdr anpassas efter terrdngen och byggas utan
stora sprangningar, schaktningar eller utfylinader. Aven vaxtligheten bor
bevaras och darfor finns en utdkad lovplikt for tradféllning.

Jamfort med nollalternativet sker en férandring av landskapsbilden genom
att storre byggratter medges och att en mindre andel obebyggd mark
planeras som kvartersmark.

3.18 Kulturhistoriska miljoer

Detaljplaneomradet har inga kanda fornlamningar och omfattas inte av
nagot av Huddinge kommuns kulturmiljéinventerings utpekade
kulturmiljéomraden.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Johanna T Wadhstorp
planarkitekt
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