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Sammanfattning
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Planomradet markerat med réd grans pa bilden till vanster samt flyghild over
planomradets omfattning, omrade 1 och 2 m.fl., markerade pa bilden till héger

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att prova mojligheten att uppféra bostadsbebyggelse inom
del av fastigheterna Bonden 1 och Hammartorp 1:1 m.fl. Vidare syftar
planen till att ange en ny gatustruktur for del av Trangsundsvagen och att
tillgangliggdra marken for en framtida reglering av parkering.

Planforslaget innebar tva nya flerbostadshus. | omrade 1 uppfors cirka 90
lagenheter i 5 -7 vaningar och i omrade 2 uppfors ett 9 vaningar hogt
punkthus med cirka 75 lagenheter avsedda for ungdomar.

Det innebar ocksa att en del av planomradet som idag anvands for
infartsparkering, regleras som parkering. Vidare ska en befintlig
cirkulationsplats tas bort i samband med exploateringen i omrade 1, och
korsningen Trangsundsvagen/Trangsunds dverfart kommer att fa en béttre
trafiksakerhetslosning. | slutet av Korpstigen byggs en vandplan och
parkeringen utmed gatan och befintlig grusyta ersatts med en ny p-yta.

Omradet ar bullerutsatt bade fran tdg och omgivande vagar och det medfor
krav pa utredningar for buller, vibrationer samt hur bebyggelsen kan
utformas for att uppna géllande riktvarden. Aven en riskanalys och en
dagvattenutredning har blivit aktuellt.

Trangsund bestar i huvudsak av bebyggelse fran 1960- och 1970-talet.
Narheten till den tidstypiska centrumbebyggelsen staller dven krav pa
gestaltning och volym pa nytillkomna byggnader. Det innebar ett ingrepp i
befintlig miljo och kraver omsorg vid anpassning till terrangen och naturen.

Behov av miljobeddémning

Genomfdrande av planen beddms inte medfora en betydande miljopaverkan
och en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte uppréttas.

Genomférande

Detaljplanen foreslas fa en genomférandetid pa 5 ar. Kommunen kan fa
intakter fran forséljning av mark for bostader i framforallt omrade 2.



Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Det finns behov och efterfragan pa bostader i kommunen och en ambition
att tillgodose detta i centrala lagen.

Inriktningen for den hér planen &r att préva om planbestdammelserna i
gallande detaljplaner kan dndras och erséttas med nya sa att nya bostader
kan uppforas samt att infartsparkeringen kan anvandas som parkering pa
kvartersmark.

Planhandlingen omfattas, férutom en del av Trangsundsvagen,
infartsparkeringen, av tva omraden; dels ett omrade som idag anvands till
parkering och garage, dels ett mindre gronomrade. Omradena kommer i
denna planhandling benamnas omrade 1 och 2, se bilden nedan.
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Omrade 1 del av Bonden 1 och omrade 2 del av Hammartorp 11

Planeringens syfte &r att préva mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse
inom del av fastigheterna Bonden 1 och Hammartorp 1:1 m.fl. Vidare syftar
planen till att ange en ny gatustruktur for del av Trangsundsvagen och att
tillgangliggdra marken for en framtida reglering av parkering.

Planforslaget innebéar tva nya flerbostadshus. | omrade 1 uppférs cirka 90
lagenheter i 5 -7 vaningar och i omrade 2 uppfors ett 9 vaningar hogt
punkthus med cirka 75 lagenheter avsedda for ungdomar.

En del av planomradet anvands idag for infartsparkering dven om den
gallande planen anger omradet som kontor. Planférslaget innebér aven att
tillgangliggéra marken for en framtida reglering av parkering.



AB Stockholms Lokaltrafik och kommunen har ett gemensamt avtal fér
parkeringen dar kommunen upplater parkeringen till SL, i syfte att nyttjas
som infartsparkering. Nyttjanderattsavtalet tecknades 2006 och galler i
minst 25 ar men kan forlangas med 25 ar i taget om det inte ségs upp.

Genomforande av planen innebdr att den befintliga cirkulationsplatsen
tas bort i samband med exploateringen i omrade 1, och korsningen
Trangsundsvagen/Trangsunds 6verfart kommer att fa en battre
trafiksakerhetslosning.

I slutet av Korpstigen byggs en vandplan och parkeringen utmed gatan och
befintlig grusyta ersatts med en ny p-yta.

Plandata
Léagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger cirka 150 meter dster om Trangsunds torg och omfattar
cirka tva hektar.

Planomradet innefattar del av fastigheterna Bonden 1, del av Prinsen 3, 4 som
ags av Huge Fastigheter AB, och del av Hammartorp 1:1, Bonden 5, Nytorp 2:7,
del av Nytorp 2:1, 2:3, del av Vastra Skogas 1:2, del av Sjéangen s:1 och del av
Ostra Skogas 1:2 som ags av Huddinge kommun.

Nytorp2:1

Planomradets lage 6ster om Trangsunds centrum, norr om jarnvagen

Tidigare stéllningstaganden
Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2010 som antogs i maj 2010 av landstings-
fullméaktige, anger omradet som Regional stadsbygd med



utbyggnadspotential. Dér anges foljande forhallningssitt till denna typ av
omraden:

”Huvuddelen av regionens nya bostéder och lokaler bor tillkomma i dessa
omraden. Stadsutvecklingen bor har stimuleras sa att stadsbygden blir
sammanhangande och tat, med blandade funktioner och varierande urbana
kvaliteter for olika grupper. Det bor finnas goda kollektiva forbindelser till
de regionala stadskarnorna. Det bér ocksa finnas god tillgang till
gronstruktur och strander. Forutsattningar for att utnyttja och utveckla
effektiva tekniska forsorjningssystem bor tas tillvara.”

Foreslagen inriktning beddms forenlig med regionplanen.

Oversiktsplan

Framtida nyttjande av de aktuella markomradena redovisas i Oversiktsplan
2000, antagen i december 2001, som handel och nérservice for omrade 1
och pagaende markanvandning fér omrade 2 och parkeringsomrade.
Oversiktsplanen anger att bostadsbyggandet i forsta hand ska ske genom
fortatning och komplettering av befintlig bebyggelse dar infrastrukturen och
den kommunala servicen ar utbyggd. Foreslagen inriktning beddms forenlig
med oversiktsplanen.

Trangsund

Prioriterade platser, strak och gronomraden

| 6versiktsplanen 2030, antagen juni 2014, anges exploateringsomrade for
omrade 1 och 2 samt parkomrade for en liten del av omrade 2 mot
Trangsundsvagen. Forslagen bedoms forenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet &r planlagt med féljande detaljplaner:

18-H-3 Detaljplan for Trangsunds centrum, faststalld 1991-09-20, med
officiell akt-beteckning 0126k-11905. Detaljplanen medger for omrade 1
parkering i hogst en vaning, marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning. Ett mindre omrade omfattas av bestammelse som



anger att vegetation ska bevaras. Planen medger for omrade 2 natur med
gangvag.

18-H-6 Detaljplanen Trangsunds station och éverfart mm, faststalld 1993-
12-22, med officiell akt-beteckning 0126k-12216. Planen medger for
parkeringsomradet kontor och smafdretagsandamal, for fastigheten Bonden
5 centrum mm. och for del av Trangsundsvagen Huvudgata samt for tva sma
omraden park och transformatorstation.

18-H-1 Detaljplanen Trangsunds 6verfart mm, faststalld 1979-09-28, med
officiell akt-beteckning 0126k-10325. Planen medger for fastigheten Nytorp
2:7 park.

18-H-5 Detaljplanen Trangsunds centrum, faststalld 2003-05-30, med
officiell akt-beteckning 0126k-13660. Planen medger for en del av
Trangsundsvéagen Huvudgata.

Detaljplaners genomforandetid har gatt ut undantaget ett mindre omrade

-‘.-,/f:‘.__“: _"~ \ _ \ - S SR o
Gallande detaljplaner 18-H-3, 18-H-6, 18-H-1 och 18-H-5

Planuppdrag och program for detaljplanen

Detaljplan for del av Bonden 1 och del av Hammartorp 1:1 m.fl. finns med i
kommunens projektplan for samhéllsbyggnadsprojekt med programstart maj
2010.

Kommunstyrelsen beslét 2013-01-28 § 12 att godkanna detaljplaneprogram
for del av Bonden 1 samt del av Hammartorp 1:1 i Huddinge kommun.



Samhallsbyggnadsnamnden gavs i uppdrag att ta fram detaljplan for del av
Bonden 1 samt del av Hammartorp 1:1, i enlighet med
detaljplaneprogrammet.

Detaljplaneprogramfarslaget innebér tva flerbostadshus. | omrade 1 uppfors
cirka 90 lagenheter i cirka 5 -6 vaningar. Exploateringen kan mojligen okas
under forutsattning att parkeringsnormen kan uppfyllas, bullerriktvardena
ska klaras och att utformning och volym for ny bebyggelse pa tomten ska
valjas med stor omsorg. | omrade 2 uppfors ett cirka 9 vaningar hogt
punkthus med cirka 75 lagenheter avsedda for ungdomar.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 27 mars 2014, § 33 att plansamrad far
ske av detaljplan for del av Bonden 1 och del av Hammartorp 1:1 m.fl.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 23 oktober 2014, § 10 att
utstallning far ske av detaljplan for del av Bonden 1 och del av Hammartorp
1:1 m.fl.

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. MB.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det
behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det
finns i dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna bedéms
inte Overskridas i planomradet.

Behovsbeddémning

Enligt 5 kap.18 8§ Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan uppréttas om den kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar(MKB) ska kommunen gora
en behovsbedémning och ta stallning till om ett genomférande medfor en
betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Planens betydelse for en hallbar utveckling hanfor sig i huvudsak till
lokaliseringen av nya bostdder med narhet till service och kollektivtrafik.
Genom att utveckla ett befintligt omrade med relativt val utbyggd
kollektivtrafik intill omradet 6kar mojligheterna till ett hallbart resande.
Detta &r en viktig del med tanke pa sociala varden och miljéhansyn.

Platsen

Planen provar att mojliggora byggande for bostader i omrade med narhet till
service och kollektivtrafik. Foreslagen exploatering sker framst pa redan
hardgjord mark (omrade 1) samt i anslutning till befintliga
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bebyggelseomraden (omrade 2) som kan innebara ett ingrepp i befintlig
miljo.

Paverkan

Omgivande omraden bedoms inte paverkas negativt av foreslagen
markanvandning. Intilliggande bostadsomraden kan paverkas av
genomforandet av planen da trafiken till och fran omradet kommer att 6ka.

Den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet kommer att bli hogre an 55
dB(A). Avsteg fran riksdagens riktvarden bedéms kunna ske pa grund av
planomradets centrala lage.

Med foreslagen placering och utformning kan avstegsfallet innehallas for
omrade 1, dar minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska ligga
mot ljuddampad sida hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Uteplats med
hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva kan
anordnas pa mot ljuddampad sida (innegard). | omrade 2 kan ljuddampad
sida om hogst 50 dB(A) och 70 dB(A) maximal ljudniva astadkommas
utanfor samtliga sovrum om balkongernas kortsidor och tre fjardedelar av
langsidorna forses med tat inglasning samt specialfonster for nagra av
lagenheterna. En ljuddampad gemensam uteplats ska ocksa tillkomma.

Detaljplaneforslaget i omrade 1 bedoms innebara en positiv paverkan for
ljudnivaerna vid bakomliggande, befintlig bebyggelse, da nya byggnader far
en skdrmande effekt.

Riskerna for manniskors halsa eller for miljon kommer att beaktas och
hanteras genom att riktvarden och rekommendationer f6ljs.

Detaljplaneforslaget ska inte medfora nagon foérsamring av kvaliteten pa det
dagvatten som avrinner fran omradet.

De viktigaste miljofragorna att belysa och beakta i planarbetet bedoms vara
vag- och tagtrafikbuller, den naturminnesmarkta eken och 6vriga utpekade
gammelekar inom planomradet.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Med hanvisning till ovanstaende behovsbeddmning och beskrivningen av
miljofrdgor under rubriken “Forutséttningar, fordndringar och
konsekvenser”, bedoms detta planforslag till planlaggning av planomradet
inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

Ekologisk kompensation

Huddinge kommunfullméktige beslutade den 16 april 2012 om ”Metod {or
ekologisk kompensation 1 den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk
kompensation bygger pa balanseringsprincipen och innebr i stort att
ekologiska kompensationsatgarder tillampas nar olika typer av gronmark tas
i ansprak i den kommunala fysiska planeringen. Kompensationsatgarderna
innebar att funktioner och varden som gar forlorade vid en exploatering
atgardas inom planomradet eller i nara anslutning till det.
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Ingen ekologisk kompensation har bedémts nddvandig, med undantag av att
plantering i form av frukttrad och blommor ska finnas i omrade 1 vid
naturminne, som betecknats med (n2) pa plankartan. I planen har
skyddsatgarder vidtagits for att skydda naturminne. Natur har ocksa sparats
for ndrrekreation.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark- och vegetation

Omrade 1 sluttar uppfor fran jarnvagens hojd pa +34. Huvudsakligen ligger
marknivan cirka 3 meter dver jarnvagen, narmare Trangsundvagen ar det
ytterligare ett par meter hogre. Omradet anvands idag till parkering. Ovrig
mark inom omradet utgors av vegetationskladd mark dar vegetationen bestar
av uppvuxna lovtrad bl.a. 16nn, sélg, asp, ek, bjork. Markskiktet bestar av
olika grasarter. Ett naturminne (stor gammal ek) finns centralt i omradet.

Ek nr.70 naturminne i omrade 1, ekar nr. 67, 68, 69 i omrade 2

Det finns ytterligare en ek i norra delen av omrade 1, som pa grund av den
planerade bebyggelsen maste tas bort. Denna ek ar inte utpekad i
ekinventeringen. |y N =

Omrade 2 pa andra sidan
Trangsundsvagen ligger betydligt
hogre — cirka 12 — 14 meter 6ver
jarnvagens niva. En oversiktlig
inventering och bedémning av
omradets natur- och
rekreationsvarden har gjorts (mars
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2013). Omrédet ar ungefar 1800 m? stort, med berg i dagen och ett plant
parti. Pa hallmarken vaxer tall och pa den plana ytan finns en blandskog
med stort I6vinslag av exempelvis ek, 16nn och bjork. Traden ar av olika
alder och har finns ett flertal aldre trad, som tall, bjork, ek och 16nn men
aven uppvaxande sly pa grund av utebliven skotsel.

Planforslaget innebar att befintlig rondell i Trangsundsvagen kommer att
ersdttas med en ny trafiksékerhetslosning sdderut. Den nya l6sningen ska
inte medfora att gammelekar, som ligger utanfor planomradet, paverkas.
Gammelekar nr 72 och 73 &r inventerade och utpekade i rapporten
”Gammelekar 1 Stortorp, Trangsund, Skogés, Lanna”.

Naturvarden

Gamla ekar ar livsmiljo for ett stort antal vaxter, djur och svampar. De
berattar ocksa om hur marken anvandes langt tillbaka i tiden.

| omrade 1 finns inventeringsomradets grovsta ek. Den &r forklarad som
naturminne av Lansstyrelsen (objekt nr: 0126-04-003).

Naturminnen &r en skyddsform enligt miljobalken och &r till for att skydda
enskilda foremal med biologiska eller geologiska varden. Till naturminnet
finns aven regler och foreskrifter vilka forbjuder atgarder som kan orsaka
skada pa naturminnet.

Samrad har skett med lansstyrelsen angaende eventuell paverkan pa den
skyddade eken med anledning av den planerade bebyggelsen. Lansstyrelsen
bedomer att narheten till den planerade bebyggelsen i sig inte utgor nagon
risk att skada eken. Daremot ar det viktigt att marken dar eken véxer, inte
draneras. Ett cirkelrunt omrade, med en radie som motsvarar tradkronans
storsta utbredning, far darfor inte hardgoras eller grusas. Det dr ocksa viktigt
att ett sakerhetsavstand uppratthalls till eken under anlaggningsskedet for att
eken inte ska ta skada.

Ett sakerhetsavstand pa ytterligare 5 meter rekommenderas starkt, utanfor
kronans projektion pa marken. Detta skydds — och sékerhetsomrade
undantas fran schaktning och kérning med tunga fordon for att minimera
risken for paverkan pa ekens rétter. Detta skyddsomrade bor avskarmas
under anlaggningstiden. Detaljplanen har tagit hansyn till en skyddszon pa 5
meter i planbestdmmelserna.

Den yngre ek som maste tas bort i omrade 1 kan med fordel placeras ut i
lampligt naturomrade i kommunen. Tradrester av detta slag gynnar den
biologiska mangfalden. De bryts ner i ldangsam takt och bildar multnad ved.
Manga organismer, som t ex insekter och svampar, ar helt beroende av
denna for sin livsmiljo.

Ekarna nr. 67, 68 och 69 som é&r inventerade i rapporten ” Gammelekar i

Stortorp, Trangsund, Skogés, Ldnna” ér beligna inom omrade 2. Dessa
kommer inte att paverkas av planens genomforande. | 6vrigt har omrade 2
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inga sédrskilda naturvdrden utan dr mer ordinér “vardagsnatur”. Enstaka
aldre trad, tre tallar, en ek, tva I6nnar samt tva doende bjorkar, ar
bevarandevarda och bor sparas om bebyggelsen mojliggor detta.

Trots att omradet ar relativt litet bedoms det ha viss betydelse for
narrekreation och lek. Det anvéands troligen flitigt av narboende, framfor allt
barn, da det erbjuder en vildare” upplevelse dn lekplatsen 1
flerbostadsomradet intill. Omradet anvands dven for rastning av husdjur.

Gammelekar nummer 72 och 73 ligger utanfor planomradet och kommer
inte paverkas av genomforandet av denna detaljplan.

Foreslagna utbyggnader av omrade 1 och 2 innebér att tidigare or6rd
naturmark tas i ansprak, att tillganglig yta for rekreation minskar (géller
framst omrade 2) samt att motsvarande minskning sker av ytan for den
biologiska mangfalden. Omrade 2 kommer till viss del att skara av den
grona korridor som ligger langs med Hammartorpsvagen/Trangsundsvagen.
Inga hoga naturvarden berdrs. Natur har ocksa sparats for narrekreation i
omrade 2 och betecknats som Natur pa plankartan.

Geologiska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljéteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken i omrade 1
huvudsakligen av fast jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med
genomgaende torrskorpa pa berg eller moran).

| omrade 2 uppges marken besta av berg (berg i dagen eller berg pa ringa

djup).

En dversiktlig geoteknisk undersdkning har utférts av Grontmij konsult i
januari 2015. Undersokningen visar att bebyggelseomradet ligger sa langt

! Geoteknisk undersokning januari 2015
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fran sparen att med aktuella grundforhallanden bedéms sparen inte bli
paverkade.

Unders6kningen, som utgor underlag for byggnadsprojekteringen, ska
kompletteras vid genomférandeskedet med bl.a. avvagning i sektioner som
dras ut dver sparomradet, matning av grundvattennivaer i omradet och
viktsondering for bedémning av friktionsjordens lagringstéthet.

Denna ska presenteras for Trafikverket sa att eventuella restriktioner for
atgarder som kan paverka jarnvagen anges.

Markradon

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet avrinner till sjon Magelungen som ingar i Tyresans sjosystem.
Magelungen far sitt huvudsakliga tillflode via Norran, vid Mellansjo, som
tar emot vatten frén bland annat Orlangen, Trehorningen och Agestasjon.
Magelungens vatten &r naringsrikt med hoga halter av fosfor. Efter
overledningen av Huddinges avloppsutslapp fran Trehérningen till
Stockholms avloppsnét minskade naringsbelastningen drastiskt. Trots det
har sjon fortfarande problem med algblomning och igenvaxning med vass
och flytbladsvegetation.

Manga av Tyresans sjoar ar 6vergodda, framst sjoarna Orlangen och
Trehdrningen och nedstroms ut till Ostersjon. Dagvatten bedéms vara den
storsta fosforkallan, narmast fljt av utslapp fran enskilda avliopp. Lokalt
kan naringstillforsel fran odlingsmark vara en stor kalla.

Detaljplanens malsattning ar att fororeningsbelastningen till recipienterna
inte ska dka. En dagvattenutredning har genomforts som redovisar forslag
pa hur dagvattnet ska omhandertas inom detaljplaneomradet. Se under
rubriken dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer
av vatten. Malet ar en god vattenstatus, bevarad och forbéattrad vattenkvalitet
samt ingen forsamring, senast ar 2015. Alla vatten omfattas, men av
praktiska skal finns en nedre storleksgréns for vilka vatten som beskrivs och
far faststallda miljokvalitetsnormer inom ramen for vattenforvaltningen.

Den minsta enheten bendmns vattenférekomst.

Magelungen &r en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna
en god ekologisk status till ar 2021. Magelungens nuvarande status ar
"Mattlig". Magelungen ar en av de sjoar i Huddinge kommun som é&r
prioriterade for atgarder for att minska évergodning. Det &r viktigt att allt
gors for att minska paverkan pa sjon.

Malsattningen ar, enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi, att flodes-
och fororeningshelastningen fran dagvatten inte ska 6ka jamfort med i dag.
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En dagvattenutredning har genomforts som redovisar forslag pa
dagvattenhantering fran detaljplaneomradet. Med de féreslagna atgarderna
for att fordrdja och rena dagvattnet kommer féroreningsbelastningen inte att
Oka jamfort med nuldge. Se vidare under avsnittet dagvatten.

Risk for skred

Huddinge kommun har tagit fram en 6versiktlig klimat- och
sarbarhetsanalys for Huddinge (IVL 2012). Syftet ar att undersoka hur
klimatférandringarna kommer att paverka Huddinge kommuns geografiska
omrade, hur man bor planera for att undvika 6kad sarbarhet samt foresla
anpassningsatgarder.

Klimat- och sarbarhetsanalysen pekar éversiktligt ut omraden med risk for
ras och skred, erosion och éversvamning. Planomradet &r inte utpekat som
sarskilt riskomrade i denna utredning.

Bebyggelse
Bostader

Centrumbebyggelsen vid narbeldgna Trangsundstorg omges av glest
placerad men relativt storskalig flerbostadsbebyggelse huvudsakligen
uppford pa 60-talet, se bilden nedan. Ytterligare norrut stracker
villaomradena ut sig ner mot Drevvikens strander. Narheten till den
tidstypiska centrumbebyggelsen staller krav pa gestaltning och volym pa
nytillkomna byggnader. Det innebér ett ingrepp i befintlig miljoé och kréver

Vy fran soder éver Trangsund med Trangsunds torg

Planomradet saknar bostadsbebyggelse. Inom omrade 1 finns
garagebyggnader i en vaning till forman for de boende runt Trangsunds
torg. Natur samt parkeringsplatser kopplat till bostader i nérhet finns i
omrade 2.

Ny bebyggelse

Detaljplaneforslaget anger en bebyggelse med flerbostadshus i omrade 1.
For att kunna bebygga detta omrade med bostader ar det nodvéandigt att
uppna en godtagbar bullerniva. Bebyggelsen bor utformas som en
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sammanhangande kropp dels for att skarma buller fran jarnvagen och
Trangsundsvégen och dels for att skapa en tyst sida som dven kan vara en
gard. Forslaget anger ocksa komplettering till befintliga punkthus med
ytterligare ett punkthus i omrade 2.
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Planskissforslag for omrade 1 och 2, ritat av HMXW Arkitékter AB.

Huge Fastigheter AB har lamnat en planskiss for omrade 1 med bebyggelse
inom parkeringsomradet samt pa en gata mot en fastighet vasterut.
Flerbostadshus planeras i detta omrade. Kvarteret kommer att ha 5-7
vaningar och bulleravskarmning som kommer att finnas mellan
huskropparna. Forslaget innehaller cirka 90 lagenheter om 1-2-4 rum och
kok.

Parkering ordnas mot jarnvéagen och illustreras pa en del av befintlig
parkering som markparkering och carport, och pa vissa delar av fastigheten
som markparkering. | den Ostra delen av fastigheten byggs ett
parkeringsdack i tva plan. Infarten fér dvre delen av den parkeringen ska ske
genom infartsparkeringen.

TVARSEKTION GENOM
KV. BONDEN

-l 75y, L= 7 GATA
+34,7,
JARNVAG

Sektion forslag for omrade 1, ritat av HMXW Arkitekter AB.

Skissen visar ocksa ett punkthus i omrade 2. Huset ar 9 vaningar hogt och
innehaller cirka 75 lagenheter avsedda for ungdomar om 1-2-3 rum och kok.
Parkeringen utformas som markparkering som ansluter till den befintliga
parkeringen. En anpassning till naturen och terrangen ska ske sa att inverkan
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pa naturen blir sa liten som mojligt. Ett slapp for naturen ska anlaggas
mellan p-platser och fastigheterna Prinsen 10,11.
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Idéforslag for planomradet

Ungdomslagenheter? “innebar lagenheter som vid uthyrning erbjuds till

sokande under 35 &r. Aldersgransen r satt utifrén hur boendekarriar for
olika alderskategorier i stora drag utvecklar sig. | dagens samhélle utbildar
sig manga unga och bildar familj senare i livet. Samtidigt ar kétiden lang
och detta kategoriboende ér till for de yngre som inte kan visa kotiderna
som kravs for att bli tilldelad en l&genhet i normala kon. | ett hus for unga &r
lagenheterna sma, anpassade for boende for enpersons- eller
tvapersonshushall. Det finns inget krav pa att en hyresgast ska flytta efter 35
ars alder eftersom Huge inte 6nskar onddig omflyttning”.

Planforslaget innebar ocksa att en del av planomradet som idag anvands for
infartsparkering ska regleras som parkering max i tva plan. Inga

? Enligt Huge 2013-06-03
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parkeringsplatser placeras narmare an 15 meter fran narmaste sparmitt,
vilket har redovisats pa plankartan som (ns). Den véstra delen av
parkeringen har betecknats med (g) en gemensamhetsanlaggning sa att
infarten for Ovre delen av parkeringsdéck kan ske genom infartsparkeringen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har gjorts for omradet. | princip kommer den nya bebyggelsen
inte att skugga den befintliga bebyggelsen. Omradet kan ha en genomsnittlig
soltid vid var och hostdagjamningen under aret pa minst 5 timmars sol
mellan 9.00-17.00 eller 8.00-16.00.

tid) ki 12 / V8rdagjémning (vintertid) ki 11

. " : ;
/«g

»

ing ( tid) kI 15 / V&rdagjamning (vintertid) ki 14

Sommarsolstdnd ki 12

Sommarsolstdnd kl 15 Sommarsolstdnd ki 17

En solstudie(under hostdagjamning, vardagjamning och sommar) for bostadsbebyggelse,
ritat av HMXW Arkitekter AB.
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Arbetsplatser, kommersiell service, 6vrig bebyggelse

Vid Trangsunds torg alldeles intill planomradet och i anslutning till
pendeltag och bussar finns ett centrum med ett flertal butiker, restauranger,
vardcentral, bibliotek etc.

Soder om Trangsunds centrum i riktning mot Skogas ligger Trangsunds
industriomrade.

Offentlig service

| Trangsund och Skogas finns ett gymnasium, fyra hogstadieskolor och tva
grundskolor; Ostra gymnasiet, Edsboskolan, Trangsundsskolan,
Skogasskolan, Vretskolan, Sjétorpsskolan, Mortviksskolan och
Beatebergsskolan. Sammanlagt sexton forskolor finns i omradet
Trangsund/Skogas. KI-Syd, KTH och Sadertérns hogskola finns i
Flemingsberg.

Narmaste vardcentral och barnavardscentral ligger centralt vid Trangsunds
torg.

Narmaste sim- och idrotthall, Skogashallen, finns i Skogas. Idrottshallar
finns dven pa ett antal av skolorna.

Narmaste ishall ar Stortorpshallen ca 800 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Ny bebyggelse ska utformas med god tillganglighet gallande saval utomhus-
som inomhusmiljon.

Kulturhistoriska miljéer

Omrade 2 ligger i anslutning till ett omrade som finns avgréansat i Huddinge,
reviderad kulturmiljéinventering; (Stockholms lans museum rapport
2003:20 i samarbete med Huddinge kommun).

Punkt- och trevaningshusen langs Spelvagen ar ritade av arkitekterna
Ancker, Gate och Lindegren. Kannetecknande ar omsorgen om detaljer och
material som tegelfasader, skifferbeklddda entréer och utformningen av
balkongerna. Omradet utgdr ett gott exempel pa det formsprak som
dominerade byggandet pa 60-talet. De ar i huvudsak ursprungliga forutom
nagra platpakladda fasader.

Gestaltning

Planomradet ar val synligt for trafikkanter pa jarnvagen och
Trangsundsvagen. Utformning, skala, fargsattning och materialval for ny
bebyggelse pa planomradet maste véljas med stor omsorg och bér anpassas
efter omgivningen. Nya byggnader ska komplettera befintlig stadsmilj6é och
paverka stadsbilden positivt. Byggnaderna ska utformas i estetiskt
tilltalande, inte minst de takytor som ovanliggande bostader kan fa utblick
mot.
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Lek och rekreation

Narmaste gronomrade finns i 16vskogen i bergssluttningen nedanfor omrade
2. Gronomradet ar dock bitvis svartillgangligt pa grund av tat vegetation och
brant sluttning. Lekplats finns strax norr om omrade 1 pa andra sidan av
Trangsundsvéagen samt inom bostadsomradet intill omrade 2. Pa langre
avstand finns omraden for rekreation inom Hammartorp med elljusspar ca
500 m, Nytorps mosse ca 500 m, Trangsundsskogens naturreservat 1,4 km
samt Agesta friluftsomréde pé& andra sidan Nynésvagen och jarnvagen.

Inom omrade 1 bor mojligheter for lek och rekreation samt uteplats
anordnas pa en skyddad gemensam innegard.

I Drevviken finns fem badplatser; Stortorpsbadet, Sjéangsbadet,
Mortviksbadet, Badudden och Drevviksbadet. Vid Magelungen finns ett
naturistbad, Agestabadet.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda och registrerade fornlamningar.

Gator och trafik
Gatustruktur

Omrade 1 planeras fa infart fran Trangsundsvégen som ingdr i kommunens
huvudvagnat, omrade 2 kommer att nas fran lokalgatan Korpstigen som
ansluter till Trangsundsvagen. Trafikméangden pa Trangsundsvéagen ar idag
ca 4000 f/d och hastigheten ar 40 km/h.
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Gatustruktur kring planomradet
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En befintlig cirkulationsplats tas bort i samband med exploateringen i
omrade 1, och korsningen Trangsundsvéagen/Trangsunds 6verfart kommer
att fa en battre trafiksakerhetslosning.

I slutet av Korpstigen byggs en véndplan och parkeringen utmed gatan och
befintlig grusyta ersatts med en ny p-yta.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Trangsundsvagen finns en separerad gang- och cykelbana som
ingar i kommunens huvudcykelstrak och som kommer att finnas kvar aven
efter exploateringen. Detta strak ansluter till det regionala cykelstraket
mellan Stockholm och Nynashamn.

Omrade 2 nas via Korpstigen eller via en trappa ner till centrum. Denna
trappa ska tillganglighets anpassas.

Kollektivtrafik

Omradena ligger mycket kollektivtrafiknara med Trangsunds station med
pendeltdg mellan Balsta och Nynashamn via Stockholms central pa 150 till
400 meters gangavstand. Det finns ocksa ett antal busslinjer till bland annat
Farsta, Huddinge och Haninge inom ett avstand pa 50 till 400 meter fran
omradena.

Parkering

Narheten till kollektivtrafik gor att kommunens géllande
planeringsparkeringstal kan reduceras, som i denna plan foreslas vara:

8-9 platser/1000 m? BTA for boende och bestkande i omrade 1.

6 platser/1000 m? BTA for boende och besokande i omréade 2, om det byggs
for ungdomsboende.

Inom planomradet gor féljande cykelparkeringsnorm tillampas, 25 cpl/1000
m® BTA.

All parkering ska anordnas pa kvartersmark. Cykelparkering ska anordnas
pa kvartersmark, i narhet av entré. Parkeringarna ska vara vaderskyddade,
upplysta samt med mojlighet att lasa fast ramen. Enligt forslaget till
utformning av omradena planeras ytparkering for bil for omrade 2 och
ytparkering samt parkering i form av parkeringsdéack for omrade 1.

Storningar och risker
Férorenad mark

I anslutning till planomradet, i narheten av planomradets nordvéstra horn,
finns en kemtvétt. Ingen kemtvatt sker dock pa plats, utan kemtvatten
skickas ivag. Enligt uppgifter har det inte heller férekommit kemtvétt
tidigare pa platsen.

Buller, vibrationer

Planomradet utsatts framst for buller fran jarnvagen och Trangsundsvagen.
Buller fran jarnvag och vag vid jarnvagen beraknas uppga till som mest 65-
70 dB(A) ekvivalent dygnsniva enligt 6versiktlig bullerkartlaggning for
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Huddinge kommun (Tyréns 2012). Vid Trangsundsvagen uppgar
bullernivaerna till som mest 61-65 dB(A). De maximala ljudnivaerna
uppgar som mest till 90-95 dBA narmast jarnvagen. | omrade 2 ligger de
maximala ljudnivaerna i intervallet 80-85 dB(A).

Gallande riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnad av bostader eller vid nybyggnad och/eller vasentlig ombyggnad
av trafikinfrastruktur ar:

+ 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
+ 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid
* 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad (for flyg avses FBN 55 dB(A)

« 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, prop. 1996/97:53, som Riksdagen antog i
mars 1997.

~r

Dygnsekvivalen! ljudniva
L m bver mark i dBA

g
Dygnsekvivalent ljudniva vag och spar 4 m éver mark, bilden till vanster och maximala

ljudnivaer jarnvag 4 m éver mark (Tyrens 2012), bilden till hoger.

Tilldmpning av avsteg

Da riksdagens riktvarden inte uppfylls vid lokalisering av tillkommande
bostader kan enligt Boverket i vissa fall avsteg fran riktvardena accepteras,
t.ex. i centrala och kollektivtrafiknara lagen. Planomradet ligger i ett
kollektivtrafiklage i direkt nérhet till flera typer av kollektivtrafik och har
god tillgang till service.

Avsteg innebér att en tyst sida (hogst 45 dB(A) vid fasad) eller i varje fall en
ljuddampad sida (45-50 dB(A) vid fasad) ska astadkommas. Minst halften
av bostadsrummen, i forsta hand sovrummen, liksom uteplats, bor vara
vanda mot tyst eller ljuddampad sida.

Tillampning av avsteg staller krav pa hur den planerade bebyggelsen
utformas, sa att en godtagbar ljudmiljé kan uppnas. Bade omrade 1 och 2,
utsétts for hoga ljudnivaer fran flera hall och fran flera trafikslag. Vid
bullerstorning fran flera bullerkallor bér hansyn tas till den samlade
bullersituationen. Det bor da stallas sarskilt hoga krav pa hansyn och
atgarder for att skapa en godtagbar ljudmiljo enligt Boverkets allmanna rad.
Boverket anger ocksa, nér det galler bullerstorning fran jarnvag, att den
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maximala ljudnivan utomhus bor tillmétas storre betydelse an den
ekvivalenta ljudnivan utomhus. Om den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad dverstiger 60 dB(A) ska man efterstréva ljudklass B enligt svensk
standard inomhus. Vidare bor byggnader utformas sa att vibrationerna inte
Overstiger 0,4 mm/sek.

Nar det galler sma lagenheter kan det vara svart att astadkomma en
godtagbar ljudmiljo, i lagen dar riktvardena dverskrids. Om det ar mojligt
att begransa ljudnivan utanfor fonster genom tekniska I6sningar som delvis
inglasad balkong, kan detta vara en lamplig 16sning, enligt Boverkets
allménna rad 2008.1.

En trafikbullerutredning har genomforts for byggnadsforslagen (Bjerking
2014-09-02). Den redovisar trafikbuller fran véag och spartrafik var for sig,
samt det sammanvégda bullret fran bagge bullerkallor.

De beddomningsgrunder som bullerutredningen har utgatt ifran ar:

1. Mojligheten att uppfylla malet om hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfor ett 6ppningsbart fonster i minst halften av boningsrummen i varje
lagenhet, i forsta hand sovrum (bullerddampad sida) dér ljudnivan utanfor
ovriga fonster dverstiger 55 dB(A).

2. Mojligheten att for enkelsidiga lagenheter dér avsteg gors med avseende
pa enkelsidiga lagenheter mot bullerutsatt lage >55 dB(A) uppfylla malet
om hogst 50 dB(A) utanfor ett 6ppningsbart fonster i minst hélften av
boningsrummen i varje lagenhet (bullerddampad sida) dar ljudnivan utanfor
ovriga fonster dverstiger 55 dB(A).

3. Majligheten att erhalla en uteplats med hogst 50 dB(A) och 70 dB(A)
maximal ljudniva.

Omrade 1
| omrade 1 klarar man att uppfylla kraven for ljuddampad sida genom
bebyggelsens utformning, tekniska losningar i form av delvis inglasning av
balkonger samt
specialfonster. Halften av

bostadsrummen samt : z§/ DY~
uteplats/balkonger &r vanda Y Ii D e S

mot ljuddampad sida hogst 50 O~~~
dB(A). For att alla sovrum b P s ey W/
ska klara hogst 50 dBA _— S 2 2L

utanfor ett fonster kravs
specialfonster utanfor ett av
sovrummen. Ett exempel pa
specialfonster kan vara en
glasruta monterad utanfor det
befintliga fonstret.

I markerade lagenheter bor specialfonster tillkomma
Det gar ocksa att astadkomma balkong/uteplats som underskrider 55 dB(A)
ekvivalent samt 70 dB(A) maximal ljudniva.
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Trafikbuller vdg — och spartrafik enligt prognos ar 2030, for plan 5; ekvivalent ljudniva
och maximal ljudniva.

Foreslagen bebyggelse paverkar befintlig, bakomliggande bebyggelse
positivt dar ljudnivan kan sjunka med 3-5 dB(A) for de mest skarmade
lagenheterna.

Omréade 2

| omrade 2 har man frangatt att tillampa ljuddampad
sida, eftersom den bebyggelse som foreslas ar ett
punkthus med nio vaningar. Huset bestar av
enkelsidiga lagenheter. For att begransa ljudnivan
utanfor lagenheterna har darfor delvis inglasning av
balkonger foreslagits for att skapa en godtagbar
ljudmiljo. For att uppfylla malet om hogst 50 dB(A)
utanfor ett 6ppningsbart fonster i minst hélften av
boningsrummen, behdvs specialfonster for lagenheter
med tre rum och kok som &r placerade i det sydostra Pz
hdérnet av byggnaden. by
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Trafikbuller vdg — och spartrafik enligt prognos ar 2030, for plan 9; ekvivalent ljudniva
och maximal ljudniva.
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| omrade 2 har man frangatt tyst sida. Har behover man da kompensera for
den bullriga miljon med trafikbuller fran flera kéllor, genom att tillskapa en
ljuddampad uteplats vid bostaden, trots att man med bullerskydd klarar 50
dB(A) ekvivalent, samt 70 dB(A) maximal niva pa balkonger. Planen har
reseverat en plats vid hdgra sidan av bostaden som kan tillgodese denna
uteplats.

Bullerutredningens beddmning &r att vibrationsnivaer inte kommer att
overskrida riktvéardet 0,4 mm/s RMS i planomradet (omrade 1 och 2).

Planbestammelser kommer att reglera ljudnivaerna for foreslagen
bebyggelse. Byggnaderna ska utformas sa att ekvivalent ljudniva inte
overstiger 50 dB(A) utanfor ett 6ppningsbart fonster i minst halften av
boningsrummen for de bostédder som 6verskrider 55 dB(A) utanfor 6vriga
fonster. | forsta hand ska sovrum efterstravas. Enrumsléagenheter ska
utformas sa att de far hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst ett
oppningsbart fonster. Varje lagenhet ska ha tillgang till en balkong/uteplats
eller en gemensam uteplats i anslutning till bostaden med hogst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Inomhusbuller regleras inte bara genom ovan angivna riktvarden utan ocksa
med Boverkets byggregler, BBR. | denna detaljplan ska Ljudklass B enligt
BBR tillampas. En ljudddampad uteplats ska ocksa tillkomma.
Inomhusnivaer enligt Ljudklass B, samt ljuddampad uteplats kommer att
regleras via avtal.

Riskhansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

Farligt gods

Nynasvagen (vag 73), 300 meter fran planomradet, ar rekommenderad vag
for primara transporter med farligt gods. Tagtransporter av farligt gods sker
pa stambanan genom Trangsund - Skogas.

Lansstyrelsen rekommenderar att inom 150 meter fran transportled for
farligt gods ska risksituationen beddmas vid exploatering. Lansstyrelsen
anger foljande rekommendationer for den fysiska utformningen kring
jarnvagen:?

— Inom 100 meter fran jarnvag ska risksituationen bedémas vid
exploatering.

— 25 meter narmast jarnvagen bor lamnas byggnadsfritt. Detta for att klara
risker forknippade med ursparning av ett tag och olyckor med
petroleumprodukter, vilket dr det dominerande transportslaget av farligt
gods.

— Léangs jarnvagar tillats tat och stabil kontorsbebyggelse anda fram till 25
meter fran jarnvagen och sammanhallen bostadsbebyggelse medges fram till

3 Lansstyrelsens rapport 2000:01
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50 meter fran den. Aven om avstanden halls kan sérskilda krav behéva
stallas pa bebyggelsens utformning.

— Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras ndrmare &n 50 meter
fran jarnvagen om de kommer att inrymma méanniskor som kan ha svart att
snabbt genomféra en utrymning eller sétta sig i sakerhet. Aven om
avstanden halls kan sarskilda krav behdva stallas pa bebyggelsens
utformning.

I centrala och mer tdtbebyggda omraden i Stockholmsregionen kan det
finnas ett starkt intresse av att uppfora ny bebyggelse i omraden néra
jarnvégen. Nar denna situation uppkommer kravs att en fordjupad riskanalys
gors som visar om den planerade bebyggelsen blir lamplig med hansyn till
behovet av skydd mot olyckshandelser. Tillampning av avstegsfall fran
rekommendationerna ska alltid motiveras och skilen ska alltid framg4.”

Forslaget utgar fran att inga bostadsdelar ligger narmare &n 30 meter och
inga parkeringsplatser i infartsparkeringen placeras narmare &n 15 meter
fran narmaste sparmitt. Nivaskillnaden fastigheten del av Bonden 1,
jarnvéagen emellan spelar in for bedémningen av risk med transporter av
farligt gods relaterat den foreslagna bebyggelsen pa den fastigheten.

En riskanalys* har genomférts av konsult. Analysen visar att det ar ett
begransat antal olycksrisker som bedéms paverka risknivan inom
planomradet. Planomradet ligger ca tre meter hogre én jarnvagen, vilket
medfor ett naturligt skydd mot ursparning pa jarnvagen. Olycksrisker
forknippade med majoriteten av farligt godsklasserna bedéms inte heller
medfdra oacceptabel risk inom planomradet, antingen p.g.a. mycket
begransade transportmangder (t.ex. explosivamnen och giftiga gaser) eller
mycket sma skadeomraden (t.ex. giftiga respektive fratande amnen).

For att hantera identifierade risker anger analysen nedanstaende forslag pa
atgarder for att minska konsekvenserna av en eventuell olycka forenliga
med Plan- och bygglagen (2010:900);

”— Avstandet mellan Nynésbhanan och ny bostadsbebyggelse ska inte
understiga 30 meter. Inom 50 meter fran Nynasbanan ska bostadshus utan
framforliggande bebyggelse utféras med:
e friskluftsintag placerade bort fran Nynasbanan mot skyddad sida.
e utrymningsvégar placerade och utformade sa att utrymning kan ske
till séker plats vid olycka pa Nynasbanan.
o fasader (inkl. fonster) som férhindrar brandspridning in i byggnad
vid brand pa jarnvagen.*
— Obebyggda omraden mellan Nynasbanan och ny bebyggelse ska utforas sa
att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
— Plank utmed jarnvégen utfors i obrannbart material.
— Avstandet mellan Nynasbanan och nytt parkeringsgarage samt carport ska
inte understiga 10 meter. Inom 20 meter fran Nynasbanan ska fasader som

4 Riskanalys Bonden Trangsund september 2014 rev december 2014
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vetter mot jarnvagen pa parkeringsgarage och carport utforas i obrannbart
material for att begransa risken for brandspridning vid brand pa jarnvégen.

* Denna atgard kan exempelvis uppfyllas genom att fasader som vetter
direkt mot jarnvagen inom omrade 1 utférs med obrannbart material.
Fonster i dessa fasader utfors i 1agst brandteknisk klass EW 30. Observera
att kan finnas alternativa utformningar som ger motsvarande
riskreducerande effekt som detta exempel atgéarder. ”

En planbestammelse b1 om de nodvandiga atgarderna for farligt gods som
rekommenderats i riskanalysen har redovisats pa plankartan. Dessutom har
ocksa tva bestammelser b2 och plank inférts inom fastigheten Bonden 1 for
byggnader respektive parkeringsdéck och garage/carport mm. Detta innebar
att bostadsfasaden narmast jarnvagen ska utféras med obrannbart material
och glas/fonster i fasaden ska utforas i lagst brandteknisk klass EW30, som
kan vara éppningsbara fonster at PBLs perspektiv. Det innebar ocksa att
skyddsplank ska anordnas till en héjd av minst +42,0 och hdgst +44,0 meter
over nollplanet, fasaden samt taket i minst sex meter mot jarnvagen ska
utforas i obrannbart material.

Inga parkeringsplatser pa infartsparkeringen placeras narmare an 15 meter
fran narmaste sparmitt. Detta har redovisats pa plankartan som ns, en
planbestammelse som betyder att parkeringsplats ska inte finnas.
Skyddsplank kan uppféras, fasaden mot jarnvagen utfors i obrannbart
material.

Lagenheterna i omrade 1 utryms via brandsakra trapphus. De trapphus som
vetter mot sparomradet har ocksa en alternativ utrymningsvag mot sida som
ar vand fran jarnvagen.

Lagenheterna i omrade 2 utryms ocksa via brandséakra trapphus som ansluter
till parkering och &r dven vanda fran jarnvéagen.

Luft

Négon risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer for utomhusluft
bedoms inte finnas i planomradet.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler for olika féroreningar i
utomhusluften. Normerna ar gransvéarden som inte far éverskridas.
Svarast att klara & normerna for partiklar (PM10) och kvéavedioxid. Vid
starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed storre infarter ligger
halterna i ndrheten av eller 6ver normvardena.

Kvavedioxidhalterna i planomradet ligger i intervallet 24-30 pg/m3.
Normen for dygnsmedelvardet ar 60 ug/m?® och avser 98-percentil, vilket
innebér att vardet far 6verskridas hogst 7 ganger per ar.

PM 10 halterna i planomrédet ligger i intervallet 22-25 pg/m®. Normen for
dygnmedelvardet ar 50 pg/m® och avser 90-percentil, vilket innebér att
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vardet far overskridas hogst 35 ganger per ar. Den dversiktliga
kartlaggningen gors av Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbund och ar
senast uppdaterad 2010 (http://slb.nu/Ivf/).

Elektromagnetiska falt

Vid planeringen av nya byggnader bor enligt myndigheters
forsiktighetsprincip efterstrévas att exponeringen av elektromagnetiska falt
begransas. Magnetfalts nivaer bor inte dverstiga 0,4 uT vid nyplanering av
bostéader.

Om ny bebyggelse lokaliseras mer an 30 meter fran jarnvagen ar risken for
storningar pa grund av elektromagnetiska falt normalt férsumbar.”
Normalutformade transformatorstationer ska forlaggas minst 5 meter fran
byggnad dar manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat sétt.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet VA-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat,
byggnaderna bedéms kunna anslutas med sjalvfallsledningar.

Befintlig spillvattentunnel parallellt med jarnvagen markeras i
detaljplanekartan (t) och lagsta schaktdjup 6ver tunneln begrénsas till + 22,0
m 6ver nollplanet.

Dagvatten

Omréde 1 bestar i nuléget delvis av hardgjorda ytor som anvénds till
parkering och garage. Ovrig mark inom omradet utgors av vegetationskladd
mark dar vegetationen bestar av uppvuxna I6vtrad och grasbevuxen mark.

Omrade 2 bestar mestadels av naturmark med hallmark bevuxen med tall
och pa den plana ytan blandskog. Inom omradet finns en hardgjord
parkeringsyta.

En dagvattenutredning har gjorts (Grontmij AB 2014-01-10).
Dagvattenflodet har beraknats for 2- och 10-ars regn med klimatfaktor
1,15°. Utredningen redovisar att dagvattenflédet i omrade 1, kommer att 6ka
med 10- 30 % beroende pa i vilken utstrackning man véljer sedumtak.

For omrade 2 berdknas okningen bli 120-170 % beroende pa vilken typ av
markbeldggning som Vvéljs for parkeringsytorna.

En 6versiktlig berdkning av fororeningsbelastningen har ocksa genomforts.
Den redovisar att dagvattnet behdver genomga nagon slags rening innan det

® Banverkets rapport Jarnvagen i samhéllsplaneringen 2009

6 Enligt Svenskt vatten P 104 bor statistiskt faststéllda regnintensiteter 6kas med
10 — 20 % for att ta hojd for framtida klimatforéandringar.
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avleds till recipienten. De fordréjnings — och reningsmetoder som foreslas ar
foljande:

Omrade 1

Fordrojnings- och/eller perkolationsmagasin foreslas, som ev. kan forlaggas
under den asfalterade ytan i s6der, mellan carport och den 6ppna
parkeringsytan. Magasinet kan da ta emot dagvatten fran den dstra delen av
omradet medan den vastra delen, efter fordréjning i gronytor, avleds till
befintliga dagvattenbrunnar. For att minimera dagvattenflédet och behovet
av fordrojning samt oka reningseffekten kan sedum valjas for takytorna.
Grona ytor bor i sa stor utstrackning som majligt utnyttjas. Takdagvatten,
samt vatten fran gang- samt cykelvégar kan ledas till 6ppna avvattnings-
och/eller draneringsstrak. Genomslapplig belaggning kan véljas i stéllet for
asfalt.

Omrade 2

De nya parkeringsytorna beldggs med genomsléapplig markbeldggning och
ansluts till draneringsstrak som forlaggs utmed parkeringsytorna och
mynnar i slanten ner mot Trangsundsvagen. Takflodet avleds via stupror
och skalade betongrannor direkt till slanten dar det tillats infiltrera.
Eventuellt kan ett dike forldggas i gronytan mellan bergsslanten och
Trangsundsvéagen, om gronytan i sig visar sig vara otillracklig for att
omhanderta det dagvatten som inte infiltreras i omradet.

En oversiktlig berakning av fororeningsbelastningen och reningseffekten
med de olika dagvattenlsningarna har gjorts. En grov uppskattning av
fororeningsreduktion har gjorts dar man utgatt fran Trafikverkets
schablonvérden for reningsgrader i vagdiken (Trafikverket, 2011).
Utredningen redovisar genomsnittliga fororeningshalter fore atgard samt
berdknade min- medel och maxvérden efter atgard. Generellt kan ségas att
béade filtrering - genom naturliga jordlager, anlagda magasin eller artificiella
filter — och sedimentation har god reningseffekt vad galler suspenderat
material och partikelbundna féroreningar. Berédkningarna redovisar en
minskning av fororeningshalterna mellan som minst 10 % och som mest 90
% beroende pa amne.

Varme

Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning inom
planomradet pa fastigheten Hammartorp 1:1.

EIforsorjning
Genomforande av planen innebdr att den befintliga transformatorstationen,

som ligger intill fastigheten Bonden 5, ska flyttas. Narmaste
transformatorstation ligger vid Trangsundsvégen.

Energiforsorjning

En utbyggnad bor folja de riktlinjer som anges i kommunens Klimat- och
energiplan.
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Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation, som finns inom planomradet pa fastigheten
Bonden 1 narmast jarnvagen, ska flyttas. Det finns en atervinningsstation pa
Hammartorpsvagen vid korsningen Spelvéagen, ca 300 meter fran
planomradet. Avfall ska férvaras och hamtas i tillamplig typ av
avfallsbehallare i enlighet med vad som foreskrivs i den av
kommunfullmaktige faststallda renhallningstaxan. Avfallshantering ska ske
enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kallsortering och
atervinning.

R&ddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Infor detaljplanearbetet har ett planprogram upprattats och programsamrad
genomforts.

Detaljplanearbetet genomfdrs med normalt planforfarande. Arbetet med att
ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen APBL (1987:10) som
ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen (2010:900). Arbetet med
foreliggande detaljplan inleddes fore maj 2011 och planen har darfor
utformats och handlagts med stod av den aldre lagen och kan delas in i olika
skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras eller bevaras. Under samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berdrda ges majlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Dérefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for
utstélining for allménheten, vilket sker under utstallningsskedet. |
antagandeskedet antas detaljplanen av kommunfullméktige. Efter
antagandet vinner detaljplanen laga kraft under forutsattning att den inte
overklagas. Endast skriftliga synpunkter kan ligga till grund for rétten att
Overklaga efter det att planen ar antagen, om synpunkterna inte har blivit
tillgodosedda.

- PROGRAM-  PLAN- A - LAGA
OoP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

Tidplan

Samrad kring planforslaget har skett under tiden 7 april — 23 maj 2014 och
utstallning under tiden 30 oktober — 28 november 2014.
Kommunfullméktige beddms kunna anta detaljplanen under andra kvartalet
2016.

Genomfdrandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomférandetid pa 5 ar fran den dag da beslutet
att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. N&r detaljplanens
genomforandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen ldmnas.

Efter genomfoérandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphéver planen.



Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatumark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allménna
anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift
och underhall.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och drift av byggnation,
anlaggningar och vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark.

Enligt detaljplanens bestdmmelser har intilliggande fastigheter ratt till
genomfart genom omradet till sin fastighet genom ett omrade betecknat med
y pa detaljplanen

Befintlig atervinningsstation belagen inom fastigheten Bonden 1 maste
flyttas till ny lokalisering i ndromradet. Huge Fastigheter AB och
kommunen ansvarar gemensamt for att finna ny placering och FT1 AB
ansvarar for att en ny atervinningsstation byggs ut och de ansvarar ocksa for
drift och underhall.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Stockholm Vatten AB ansvarar darmed
for att ovanstaende anlaggningar byggs ut och de ansvarar ocksa for drift
och underhall.

Pa allman plats och vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar Huddinge
kommun for dagvattenbrunnar och servisledningar fran brunnarna till
Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allméan platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmanlaggningar pa allman
platsmark och pa kvartersmark fram till undercentral i byggnad.

Avtal

Ett mark- och exploateringsavtal ska tecknas med exploatdren innan planen
vinner laga kraft. Avtalet reglerar ataganden som krévs for att genomfora
exploatering av kvartersmark for bostader sa som markoverlatelser, standard
och kostnader for utbyggnad av allmén plats mark mm.

Mark- och exploateringsavtalet reglerar dven overlatelse av mark utlagd
som kvartersmark for parkeringsandamal inom del av fastigheten Bonden 1.
Avtalet reglerar dven anldggande samt drift och underhall av infart till
parkeringen for Bonden 1. Avtalet 6ppnar for att mojliggora en framtida
gemensamhetsanlaggning, markerad med g pa detaljplanen.
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Ett avtal som reglerar upplatelse for transformatorstation ska tecknas mellan
Huddinge kommun och Vattenfall Eldistribution AB. Upplatelsen kan
regleras genom ett markupplatelseavtal, ledningsrétt eller markdverlatelse.

Tre avtal inom Bonden 1 ska upprattas. Tva rérande anlaggande av drift och
underhall av skydd/plank i tomtgrans mot jarnvagen, ett avtal mellan
kommunen och Trafikverket och ett mellan fastighetsagaren/exploatdren
och kommunen, samt ett avtal rérande tillfart till jarnvagsomradet mellan
Trafikverket och fastighetsdgaren/exploatoren.

Mark- och exploateringsavtalet reglerar att ljudklass B inomhus tillampas foér
bostaderna och att uteplats i anslutning till bostaden (Hammartorp) ordnas
som uppfyller bullerutredningens riktlinjer. Avtalet reglerar dven att
plantering i form av frukttrdd och blommor mm ska finnas i kvarter 1 vid
den naturminnesmarkta eken och har betecknats med n, pa plankartan.
Avtalet reglerar ocksa ett utokat skydd for den naturminnesmérkta eken
under byggskedet.

Den befintliga atervinningsstationen inom planomradet maste flyttas och
placeras i naromradet. Placeringen &r annu inte bestamd. Vid en ny
lokalisering ska ett avtal som reglerar upplatelsen av atervinnigstationen
tecknas mellan FT1 AB och berord fastighetsdgare.

Avtalet for infartsparkeringen kommer att ses éver och uppdateras eller
kompletteras med ett tillaggsavtal vid behov.

Fastighetsrattsliga fragor
Markéagoforhallanden

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allméan platsmark (allmént
tillganglig mark) med kommunalt huvudmannaskap. Huddinge kommun
ager all mark som é&r utlagd som allmén plats inom omradet, del av
fastigheterna Nytorp 2:1, Nytorp 2:7, Ostra Skogas 1:2, Vastra Skogas 1:2,
Hammartorp 1:1 och Sjéangen s:1.

Inom detaljplaneomradet dger Huddinge kommun mark som &r utlagd som
kvartersmark for bostader och parkering inom delar av fastigheterna
Hammartorp 1:1, Bonden 5 och Nytorp 2:7. Ovrig kvartersmark for
bostader och parkering &r i privat &go inom del av fastigheterna Bonden 1,
Bonden 2 Prinsen 3 och Prinsen 4.

Huddinge kommun &ger mark som &r utlagd som kvartersmark for teknisk
anlaggning (transformatorstation) inom del av fastigheten Hammartorp 1:1.

Fastighetsbildning

En eller flera fastigheter for bostadsandamal ska bildas genom att mark
utlagd som kvartersmark for bostader 6verfors genom fastighetsreglering
mellan exploatdren och Huddinge kommun for att fa lamplig
fastightsindelning. Kvartersmarken for bostader kan delas in i flera
fastigheter. Ett mark-och exploateringsavtal ska tecknas mellan Huddinge
kommun och aktuell fastighetséagare som reglerar markoverlatelser.
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En egen fastighet ska bildas med dndamalet parkering genom avstyckning
fran del av Huddinge kommuns fastighet Hammartorp 1:1 och 6verforing av
mark fran del av fastigheten Bonden 1. Ett avtal maste tecknas mellan
Huddinge kommun och aktuell fastighetsagare till Bonden 1 som reglerar
markdéverlatelsen.

En egen fastighet kan bildas for andamalet teknisk anlaggning
(transformatorstation) genom avstyckning fran del av Huddinge kommuns
fastighet Hammartorp 1:1. Alternativt kan ledningsratt upplatas eller ett
markupplatelseavtal tecknas.

Gemensamhetsanlaggningar

Beroende av hur kvartersmarken for bostéder indelas i fastigheter kan en
eller flera gemensamhetsanlédggningar behéva bildas.

En gemensamhetsanlaggning for tilltrade fran Korpstigen ska bildas i
kvarter 2 dar fastigheter som nyttjar infarten deltar. Omradet ar markerat
med g pa plankartan.

En eller flera gemensamhetsanlaggningar inom omrade 1 kan behéva bildas
som reglerar infart till parkeringsdack, ny infart fran Trangsundsvagen,
gemensamma ytor, anlaggningar och innergard dar fastigheter som nyttjar
anlaggningarna deltar i gemensamhetsanlaggningen. Omradena ar
markerade med g pa plankartan.

Ledningsratt

Ledningsratt kan upplatas for teknisk anlaggning (transformatorstation) i de
fall upplatelsen inte hanteras genom markupplatelseavtal eller
fastighetsbildning.

Servitut

Ett servitut ska bildas vilket ger Trafikverket ratt att anvénda véag och grind
pa Bonden 1 for att na jarnvagsanlaggningen till forman for Trafikverket.
Omradet ar markerat med y pa plankartan mellan fastigheterna Bonden 1
och Vastra Skogas 1:1.

Ett servitut ska bildas for dagvattentunneln inom fastigheterna Bonden 1
och Hammartorp 1:1 till férman for Stockholm Vatten ABs fastighet.
Omradet ar markerat med t pa plankarten.

Beroende pa hur kvartersmarken for bostader indelas i fastigheter kan
ytterligare servitut behdva tillskapas.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen kan delvis anvanda sig av befintlig
infrastruktur. Vissa kostnader for nya trafiklésningar och
trafiksékerhetshojande atgarder m.m. kommer dock att uppsta for
kommunen. De l6sningar som kravs for att mojliggora exploatering av
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bostader bekostas av exploattren vilket regleras via mark- och
exploateringsavtal.

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation
vilket ska regleras i avtal.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun har huvudmannaskapet for omkringliggande gator och
sa kommer det aven fortsattningsvis att vara. Tillkommande gangbanor
forandrar kommunens driftforutsattningar nagot.

Kostnader for fastighetsdgarna

Kostnader for trafiklosningar och trafiksakerhetshéjande atgarder som kravs
for att mojliggora bostadsbebyggelsen kommer delvis att bekostas av
exploatdr. Kostnaderna regleras via mark- och exploateringsavtal.

Fastighetségaren till fastigheten Bonden 1 bekostar skyddsatgéarder som kan
behovas for att skydda den kulturminnesmérkta eken inom fastigheten.

Fastighetsagaren till fastigheten Bonden 1 bekostar uppférande och
underhall av skyddsplank mot jarnvagen.

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten ABs VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anléggningsavgiftens storlek &r bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anldggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten ABs VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anléaggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna.

Gatukostnader

Inga gatukostnader kommer att tas ut i omradet da kostnaderna for
utbyggnad av trafiklosningar och trafiksakerhetshojande atgarder regleras
via avtal.
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Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsagarna rétt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Plankostnadsavtal som tacker kostnaderna for planldggningen har tecknats
mellan fastighetsagarenen och kommunen. Ingen planavgift ska tas ut i
bygglovsskedet.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetshildning beror pa tidsatgangen. Kontakta
lantméterimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allméan
platsmark. Fastighetsagare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden
for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanlédggningar inom kvartersmark.
Bildande av ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

El och tele m.m.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét, kontakta
Vattenfall Eldistribution AB samt Telia Sonera AB.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Féljande analyser och utredningar har utforts:

+ Bullerutredning och vibrationsutredning

» Enriskanalys

« Ensolstudie och siktanalys

« Entradinventering

» Dagvatten

» Geoteknisk, undersokningen ska kompletteras och ¢versandas till
Trafikverket infor genomférandeskedet

« Trafikanalys

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa kommunstyrelsens
forvaltning/samhéllsbyggnadsavdelningen/plansektionen i samarbete med
medverkande fran kommunens forvaltningar.
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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadsavdelningen, plansektionen
Raad Alwajid

Planarkitekt
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