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Figur 01. Vision 6ver kvarteret utbyggt enligt plan. Bild: Semrén+Mansson.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra for nya bostader i sédra Trangsund samt
sakerstalla plats for det regionala cykelstraket mellan Nynashamn och
Stockholm. Det nya kvarteret kommer att utgéra ett entrémotiv for stadsdelen
vilket stéller krav pa god gestaltning, bade av byggnader och av allmén plats.
Forutsattningar och utmaningar kring buller har i hog grad styrt reglering kring
bebyggelsens utformning. Detaljplanen foreslar ett slutet kvarter med grénskande
innergard. Bebyggelsen far vara motsvarande sju vaningar mot Magelungsvagen
och fyra vaningar mot Trangsunds begravningsplats. Daremellan medges fem
vaningar plus en suterrangvaning. Kvarterets utvandiga fasader ska i huvudsak
utforas i trd. Detaljplanens struktur och innehall forbereder for en eventuell
framtida omvandling av Magelungsvagen till en stadsgata. Mot norr och
Magelungsvégen forbereds for lokaler. Allmén plats ska utformas med omsorg.
Storre gatutrad ska planteras langs Magelungsvagen och det regionala
cykelstraket. Norddstra delen av planomradet utgor en lagpunkt i landskapet
vilket innebar risk for éversvamning vid mycket kraftiga regn. I planarbetet har
Oversvamningsrisken utretts och hojdsattning av gata regleras i plankartan.

Behov av miljobedémning

Det bedom:s att ett genomfdrande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk
miljobedémning goras. Kommunen har samratt med Lansstyrelsen (LST, dnr
45368-2019) som delar kommunens beddémning.

Genomforande
Planarbetet genomférs med standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter den 2 januari 2015.

Tidplan:

Samrad 14 januari - 14 februari 2020
Granskning 1 februari — 8 mars 2021
Antagande Kvartal 1 2022

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett mark- och
genomforandeavtal upprattas mellan markagaren och kommunen i vilket
markdverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar regleras. Fastighetsreglering
kommer att behdva ske infor byggnation.
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nya bostader i sodra Trangsund samt att
sakerstalla plats for det regionala cykelstraket mellan Nynashamn och Stockholm.
Den nya bebyggelsen kommer utgora ett nytt entrémotiv for stadsdelen vilket
staller krav pa god gestaltning av byggnader inom kvartersmark och omsorgsfullt
utformad allman plats. Detaljplanen forbereder for en eventuell omvandling av
Magelungsvégen till stadsgata genom sin struktur samt reglering avseende
forberedelse for verksamheter i bottenplan med lokalentréer vdnda mot allman
gata.

FigIJr 025. §/ision Gver hur bebygesen kan utfoas gnligt plan. Fyré h"uskropypar
sammanlénkade med hushéga glasvaggar som kombineras med balkonger. Bild: AWL
Arkitekter/Huddinge kommun.
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Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet ar belaget cirka 150 meter sydvast om Trangsunds centrum och
Trangsund pendeltagstation och utgors av tre fastigheter som tidigare delvis
anvants som villatomter. Planomradets totala areal ar cirka 0,75 hektar (7500
kvm) och omfattar fastigheterna Sédndaren 2, Hammartorp 2:16 och Hammartorp
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2:17 samt del av Hammartorp 1:1, del av samfalligheten Fallan S:1 och del av
samfélligheten Hammartorp S:1. Sdndaren 2 och Hammartorp 2:17 dgs av HSB
Bostad AB. Hammartorp 2:16 och Hammartorp 1:1 &gs av Huddinge kommun.
Fallan S:1 &r delagd av kommunagda Hammartorp 1:1 och 3:1 och 3:21 samt
privatagda Fallan 3:16. Hammartorp S:1 ar delagd av kommunagda Nytorp 2:3,
Vastra Skogas 1:2 och Ostra Skogas 1:2.

Planomradet &r idag obebyggt sanar som pa ett mindre gult trahus (gula villan™)
pa en av fastigheterna. Vaxtligheten ar tat och utgors av en blandning av vilda
arter och tradgardsvaxter. Kring den befintliga byggnaden finns ett antal ekar
varav en ar bevuxen med en ekticka.
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Figur 03. Flygfoto med plangréansen ungeféarligt mrkerad med rd Iinje. Bild: Hudinge
kommun
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Figur 04. Flygfoto med plangransen ungefarligt markerad med réd linje. Bild: Huddinge
kommun
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Figur 05. Karta dver planomradet med plangransen ungefarligt markerad med rod linje.
Bild: Lantmateriet/Huddinge kommun

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Bebyggelsen i norra Trangsund ar sprungen ur ett modernistiskt ideal dar
lamellhus och punkthus &r relativt fritt placerade i relation till vagar och natur. Fa
forandringar har skett sedan stadsdelen uppfordes utdver vissa tillagg kring
centrum. Trangsund direkt soder om pendeltagstationen domineras av en
lagerbyggnad och ett relativt nyuppfort bagformat bostadshus. Bostadshuset &r i
mellan fyra och fem vaningar.

Plankartan reglerar att byggnad ska utféras som ett slutet kvarter med skyddad
innergard. Planen syftar till en tydlig och néra relation mellan gata och byggnader.
Bottenvaningars gestaltning blir darfor extra viktig. Illustrerat forslag redovisar
cirka 134 lagenheter. Exakt mangd och storlek pa bostaderna kommer att
bestammas vid detaljprojektering. Planen far higst bebyggas med 16 000 kvm
bruttoarea (BTA).

Gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer utgdra ett nytt entrémotiv for stadsdelen vilket
staller krav pa god gestaltning av byggnader inom kvartersmark och omsorgsfullt
utformad allmén plats. Bebyggelsen far vara motsvarande sju vaningar mot
Magelungsvégen och fyra vaningar mot Dalarévagen mot Trangsunds
begravningsplats. Daremellan medges motsvarande fem vaningar plus en
suterrangvaning.
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Suterrangvaningen far innehalla ett garage under hela kvarteret. Kvarterets
utvandiga fasader ska i huvudsak utforas i tra undantagen suterrangvaning.
Fasaden mot Magelungsvéagen ska delas in vertikalt i minst tre avlasbara delar
med hjalp av djupverkan och en variation i fasadutformningen. Den 6versta
vaningen mot Magelungsvégen ska utforas indragen fran fasadliv med minst 1,2
meter.

Bottenvaningen mot Magelungsvagen ska utféras med avvikande material fran
ovriga fasader, sasom exempelvis bearbetad betong eller natursten.
Bottenvaningen ska utformas utan langa slutna fasadstrackor. Bottenvaningen ska
ges en invandig takhojd om minst 3,2 m for att mojliggora lokaler bade for
bostadskomplement och verksamheter.

Kvarterets fasadliv ska vara tva meter indragen fran kvartersgrans
(anvandningsgréans) mot Dalardvégen som Ioper langs Tackségelsekyrkans
kyrkogard. Utanfor fasadliv far dock entrépartier ordnas utstickande hogst 0,5
meter fran fasadliv. Fasaden bor utforas med ett nedtonat uttryck for att samspela
med begravningsplatsen.

All bebyggelse ska utforas med tak som har en vinkel om hogst 10 grader. Tak
ska utforas vegetationsbekladda pa byggnad som vetter mot Dalarévégen langs
med Tacksagelsekyrkans kyrkogard liksom pa komplementbyggnad pa garden.

Garden ska vara planterad till minst 50 % och trad ska finnas. Jorddjupet ska vara
minst 800 mm dar trad placeras. Garden ska aven ha plats for smabarnslek,
uteplatser och dagvattenhantering. P& bostadsgarden medges en
komplementbyggnad om hogst 20 kvm byggnadsyta att anvandas for
bostadskomplement.

Allman plats ska utformas med omsorg. V&ndzonen ska inte beldggas med asfalt
utan med marksten eIIer Ilknande for att signalera lag fart.

i :

Figur 06. Referensbllder krmg material; bearbetad betong enhetllg fargsattning for |
platdetaljer och trafasad. Bilder: Semrén+Mansson
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Figur 08. Vision som visar hur sockelvaning i bearbetad betong eller natursten kan
utformas liksom dess méte med tréfasaden. Entréer ska ges en omsorg i utformningen.
Bild: Semrén+Mansson

Figur 09. Vision dver hur kvarteret kan se ut fran Trangsund station. Fasaden avses
utforas i tra och med livforskjutningar och djupverkan for att uppna variation. Bild:
Semrén+Mansson.
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Figur 10. Vision som visar kvarterets fyra sammanlénkade huskroppar. Bild:
Semrén+Mansson.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet utgors av rest fran tiden da Trangsund var ett smahusomrade kring
en mindre jarnvagsstation. Under 1900-talet har Trangsund genomgatt en
utveckling i och med utbyggnad av storskalig infrastruktur. Bebyggelsen soder
om Magelungsvagen ar brokig och en tydlig helhetsverkan saknas. Planférslaget
medger volymer som har en tydlig relation till gatumiljon och vars hojder
samspelar med omgivningen. Bebyggelsen ska vara hogre mot Magelungsvagen
och lagre mot soder dar den respektfullt moter den kulturhistoriska miljon pa
begravningsplatsen och dess gronska. Hojderna pa byggnaderna avser dven
sakerstalla goda ljusforhallanden pa gard och i bostader. Syftet ar att starka och
tydligg6ra gaturummen.

Ljusférhdllanden

Innergarden utformas sa att den blir cirka 900 kvadratmeter stor, cirka 30 x 30
meter. Tillsammans med den lagre hushéjden mot sdder ger det goda
ljusforhallanden. Till tekniskt samrad ska ljusforhallanden enligt Boverkets
byggregler 6:3 redovisas och dags- och solljusforhallanden pa gérd och i
lagenheter sakerstéllas.
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Figur 11. Studie som visar hur solstralning och skuggning paverkar kvarteret vid
vardagjamning respektive kring midsommar. Bild: Semrén+Mansson

Tillgédinglighet till bostadshus

Aterviindsgatan forbi ”gula villan” utgors av en backe som pa vissa partier far en
lutning pa 12 % vilket &r brantare an vad Huddinge kommuns Tekniska handbok
medger vid nyproduktion. En séankning av Dalarévégen eller héjning av
vandplanen &r dock inte 6nskvard och ett avsteg maste goras. Angoring (taxi,
fardtjanst etcetera) kan ske fran gator eller via kvartersgatan i norr och vidare
genom garaget. Samtliga trapphus med hiss nas via garaget. All parkering for
boende och besdkande, inklusive parkering for rorelsehindrade, 16ses i garaget.
Angoring for personer med funktionshinder ska kunna ordnas vid behov inom 25
meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar entré till bostadshus.
Utfartsforbud regleras pa plankartan mot allmén plats undantaget fér angéring till
garaget (vandplanen) liksom in- och utfart for kvartersgata i vastra delen av
planomradet

Offentlig service

De narmaste grundskolorna ar Trangsundsskolan och Edboskolan. Flera forskolor
finns i narheten av Trangsunds centrum. Det 6kade behovet av service som planen
ger upphov till beddms kunna hanteras inom nuvarande kapacitet i Trangsund.

Kommersiell service

Kommersiell service ar koncentrerat till Trangsund centrum och, i viss man,
Trangsunds industriomrade. Detaljplanen majliggor att centrumverksamhet kan
forlaggas i nedersta vaningen mot Magelungsvagen.
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Arbetsplatser
Detaljplanen beddms kunna generera pa sikt omkring 10 arbetsplatser genom
mojligheter till lokaler i bottenplan.

Lek och rekreation

Omréden for rekreation utgérs av Agesta friluftsomrade, Hammartorps elljusspér,
Stortorpsparken och Magelungens strand. Begravningsplatsen kan fungera for
kortare promenader. Majlighet for lek och rekreation kan anordnas fér boende pa
garden.

Barn- och ungdomsperspektivet

Inom ramen for detaljplanen har barn- och ungdomsperspektivet beaktats.
Kommunens ”Barnchecklista” har anvénts for att sidkerstilla att planforslaget
mdojliggor en god boendemilj6 for barn- och unga. Detaljplanen mojliggor en
trygg bostadsgard avskarmad fran trafik och buller. Bostadsgarden ska dven
innehalla smabarnslek och uteplatser. Planomradet ar belaget nara kollektivtrafik
och med goda kopplingar till évriga Trangsund, kommunen och Stockholm. Séker
skolvag mojliggors till 6stra Trangsund genom den befintliga gangbron éver
Magelungsvégen och jarnvégen.

Social héllbarhet

Bottenvaningen mot Magelungsvagen forbereds for att innehalla lokaler vilket
innebar att det finns mojlighet att skapa motesplatser och malpunkter. En tillforsel
av bade lokaler och bostader kan gora att omradet blir mer besokt och fler boende
uppehaller sig inom omradet. Att fler ror sig i omradet kan gora att platsen
upplevs som tryggare. I planarbetet har Huddinge kommuns ”Program for
trygghet och sakerhet, 2018-2021" beaktats.

Kulturmiljévérden

For omradet har en kulturmiljéanalys utforts (Kulturmiljoanalys, Arkitekt Athoff
AB, 2019-10-09). Dalarévagen, Trangsunds begravningsplats och
Tacksagelsekyrkan samt “gula villan” lyfts fram som kulturhistoriskt

intressanta. ”Gula villan” ir inte utpekad i Huddinges kulturmiljéprogram fran
2019. Byggnaden, som troligen uppférdes pa 1920-talet, inrymde under 1900-talet
en specerier- och diversehandel i kombination med bostad. P& senare ar har
byggnaden nyttjats som frikyrkolokal (Filadelfiakyrkan).
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Figur 12. Planomrddet och “gula villan” sett fran bron 6ver Magelungsvagen (2019).
Bild: Huddinge kommun

Dalarévégen ar den gamla landsvégen mellan Dalaré och Stockholm med anor
fran 1600-talet. Tacksagelsekyrkan inom Trangsunds begravningsplats ritades av
arkitekt Sture Frolén ar 1957. Kyrkan &r placerad i en fridfull och vacker
begravningsplats (urnkyrkogard) dar kanslan av natur och skogshacke tagits
tillvara. Begravningsomradet avgransas med en lag rubbelmur langs Dalarévagen.
Kyrkoomradet ar utpekat i kommunens 6versyn fran 2013 (Oversyn av
kulturmiljoinventering i Huddinge, Rapport 2013:11). Begravningsomradet ar inte
fullt utbyggt i hojd med planomradet (2019).
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Figur 13. Utbyggnadsplan for begravningsomradet framtagen av landskapsarkitekt
Lennart Lundqvists 1989. Bild: Kulturmiljéanalys, Arkitekt Althoff AB och Huddinge
kommun

Ett effektivt markutnyttjande i enlighet med detaljplanen, i form av ett kvarter
med en sluten bostadsgard, innebér att ”gula villan” maste tas bort. Byggnaden
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ska dokumenteras innan rivning. Bilder och text kring byggnaden och Trangsunds
historia bor visas upp i de nya byggnadernas foajéer utdver att arkiveras inom
kommunen.

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Gator och trafik
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Figur 14. Princip for gatusektion genom Dalardvagen. Vagkant mot begravningsplatsen
ligger kvar i befintligt Iage. Korbanan breddas till 5,5 meter och en gang- och cykelbana
anlaggs om 3,5 meter. Bebyggelse far placeras tvd meter frén fastighetsgrans. Bild: AWL
Arkitekter

Gatustruktur

Planomradet kan endast nas med bil via Dalarévagen. Via en kort atervandsgata
angor intilliggande bostadsrattsforening (Brf Hammartorp) sin parkeringsplats.
Magelungsvagen, Vag 271, har tva filer i vardera riktningen och kopplar i véster
mot V&g 73/Nynasvégen. Tillganglighet for cykel ar idag god, framfor allt via det
regionala cykelstraket utmed Magelungsvagen. Del av Dalarévégen liksom
atervandsgatan ar forsedd med en gang- och cykelbana.

Planen innebér att nya gator anlaggs pa kvartersmark norr om kvarteret.
Dalarévagen och atervandsgatan ligger kvar i samma lage.

Gangtrafik

Gangtrafikanter ror sig idag pa gangbanor och vidare upp pa en gangbro for att na
norra Trangsund och centrum. Sekundara malpunkter i omradet ar
Tacksagelsekyrkan och andra delar av Trangsund. Overgangsstallen dver
Magelungsvégen finns endast vid cirkulationsplatsen i Oster.
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Figur 15. Trafiksituationen innan och efter utbyggnad. Det regionala cykelstraket ar
utratat och hela Dalarévagen ar forsedd med gang- och cykelbana. Bild: Huddinge
kommun

Cykeltrafik

Detaljplanen omfattar en del av det regionala cykelstraket som utgér en koppling
mellan Nynashamn och Stockholm. Enligt cykelplanen &r straket av medelhdg
prioritet vad galler breddning. Detaljplanen sakerstaller straket och ger plats for
modern standard i bredd (4,5 m). Cykelstraket flyttas nagot i sidled. | och med
omléaggningen kravs att tva nedstigningsluckor till befintlig fjarrvarmeledning
anpassas. Dalardvagen ges i planen ett vagomrade/bredd som majliggor att vagen
kompletteras med en gang- och cykelbana om 3,5 meter.

Kollektivtrafik

Trangsund pendeltagstation trafikeras av linje 43 (Bélsta — Nynashamn) med 15-
minuters intervall i rusningstid. Ett antal busslinjer trafikerar Magelungsvagen i
bada fardriktningar: Buss 742 (Drevviksstrand - Huddinge sjukhus), Buss 742X
(Vallstigen - Huddinge sjukhus), Buss 830 (Farsta centrum — Handenterminalen)
och Nattbuss 893 (Stockholm C — Tungelsta). Nordost om Trangsund centrum
finnshallplatser for Buss 828/831 (Farsta centrum - Lanna handelsplats).
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Biltrafik
Magelungsvagens har en tillaten maxhastighet om 40 km/h forbi planomradet. Pa
Dalarovagen ar den tillatna maxhastigheten 30 km/h.

Inom ramen for detaljplanen har en redogorelse for trafiksituationen tagits fram
(Trafik-PM, Rambdll, 2020-11-03). Enligt trafikuppskattning trafikeras
Magelungsvagen ar 2040 av hogst 1260 fordon i maxtimmen (em) och av 1553
fordon tillhérande tung trafik per dygn. Dalarévégen trafikeras ar 2040 av hogst
50 fordon i maxtimmen (fm) och av 68 fordon tillhérande tung trafik per dygn.
Att anta att trafiken utvecklas enligt Trafikverkets upprakningstal pa Dalardvagen
kan anses vara val tilltaget da det & en mindre vag for malpunktstrafik.
Upprakningstalet anvands anda i det har fallet for att ta hojd for en stor
trafikmangd. Det prognostiserade trafikflodet for ar 2040 berdknas inte resultera i
kapacitetsproblem pa Dalarévagen eller Magelungsvagen pa grund av
exploateringen.

Den trafikdkning som planen ger upphov till beddms marginell och kan klaras
inom ramen for nuvarande kapacitet.

Moped- och cykelparkering

Antalet parkeringsplatser for cykel och moped ska félja Huddinges
parkeringsprogram. Redovisat forslag visar mojlighet till cirka 380 cykel- och
mopedparkeringsplatser, varav merparten, omkring 340 platser, i garage inomhus.

Bilparkering

Enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram bor yteffektiva parkeringslosningar
efterstravas i zon A, inom vilken Trangsund ingar, och markparkering undvikas.
Huddinge kommun erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid ny- och
ombyggnation av bostader och verksamheter. Flexibla parkeringstal innebér en
sankning av parkeringstalen mot att byggherren/ fastighetsagaren atar sig att
genomfora atgarder som kan minska efterfragan pa parkering. Exempel pa
atgarder som kan bli aktuella &r infoérande av bilpool for fastigheten, satsningar pa
beteendepaverkande kampanjer, marknadsforing och kvalitativa cykelfaciliteter.

All parkering for bostader och bestkande &r tankt att 16sas i ett garage under
kvarteret som har plats for cirka 74 bilar varav 4 platser for person med
funktionsnedsattning (HKP). En parkeringsplats kan placeras pa forgardsmark
utmed kvartersgatan for verksamhetslokalen.

Antalet bil- och cykelparkeringsplatser klaras enligt kommunens riktlinjer utan
nagot avdrag med hjélp av mobilitetsatgéarder. Vid detaljprojektering hanteras
fragan slutgiltigt. Antal och storlek pa lagenheter kan komma att medfora behov
av mobilitetsatgarder om garaget har for lag kapacitet.
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Figur 16. Vision éver hur garaget under kvarteret kan lésas. Bild: Semrén+Mansson

Handikapparkering

Antalet parkeringsplatser for funktionsnedsatta foljer Huddinges
parkeringsprogram. Det foreslagna garaget har 4 platser for person med
funktionsnedsattning (HKP). En HKP-plats kan dven placeras pa forgardsmark
och utanfor tankt lokal for verksamheter. Magelungsvéagen kan pa lang sikt
omvandlats till stadsgata med mojlig kantstensparkering vilket kan underlatta
angoring.

Trafiksdkerhet

Mojlighet att rora sig pa ett trafiksakert satt langs Dalarévagen kommer att oka i
och med planen. Léangs det regionala cykelstraket planeras ett racke mot
Magelungsvagen. Utfartsforbud laggs pa for kvarteret och pa detta sétt styra
placeringen pa garagets in- och utfart for battre uppsikt.

Sdker skolvég

Barn boende i kvarteret kommer huvudsakligen att réra sig mot bron éver till
norra Trangsund vilket innebar att ingen bilvag behdver passeras. Det kommer
aven vara mojligt att rora sig pa ett trafiksékert satt langs Dalarévagen och det
regionala cykelstraket. Utmed regionala cykelstraket planeras ett racke mot
Magelungsvégen.
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Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun ar huvudman for allmén plats det vill saga Dalarévagen,
atervandsgatan, vandplanen samt och gang- och cykelstraket. Fastighetsagaren &r
ansvarig for gator pa kvartersmark.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet &r smakuperat och bestar i huvudsak av ett omrade av moran och
berg. Planomradet bestar av gamla villatomter med relativt stor tomtarea, dar ett
av husen finns kvar. Den ursprungliga naturen ar typisk for mellansverige med
berg i dagen som omges av moran, men idag ar naturen paverkad pa flera sétt.
Sprangning har skett dér en del av berget tagits bort och delar har belagts med
krossten. Inslaget av tradgardsvéxter ar hogt.

Marknivan varierar mellan cirka +34 och +39 dver angivet nollplan. Véxtligheten
praglas av en blandning av vilda arter sasom blabar, vitsippa, smultron och
stensGta samt tradgardsarter sdsom vintergréna, bergenia, krokus, snddroppar och
skuggnava. Ett antal ekar finns inom Sandaren 2 varav en bevuxen med den
rodlistade arten ekticka, se rod prick pa karta nedan. Nagra av traden (tallar, ekar
och héstkastanj) beddms bevarandevérda for sin storlek (Naturvardering, Conec,
2020-11-03).

Naturvérden

Eken med ekticka &r rodlistad och beddms ha ett visst naturvarde (NT, ndra
hotad). Planen innebdr att tradet tas ned vilket ar en forlust for den biologiska
mangfalden. Ekologisk kompensation ska darfor ske.

Inmétta trad
Tradslag stamdiameter
® FEkcad0cm
@® Lovtrad >30cm
Lovtrad >20 - 30 cm
* Barrtrad > 30 cm
*  Barrtrad > 20 - 30 cm
Detaljplanegrans
Stord mark

0 5 10 20Me«er;\

Figur 17. Karta dver trad och deras ungefarliga stamdiameter. Eken med ekticka &r
markerad med réd prick. Bild: Conec
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Rekreation och friluftsliv

| naromrédet finns Agesta friluftsomrade, Hammartorps elljusspér,
Stortorpsparken och Magelungens strand. Planférslaget tillfér mojlighet till
utevistelse pa bostadsgard som planeras att innehalla platser for samvaro och lek.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

Planen innebér att gronska och mark forsvinner till forman for bebyggelse. Under
framtagandet av detaljplanen har darfor kompensationsatgarder utretts och
beddmts. Hantering av nedtagna-trad ska ske efter anvisning av kommunens
natur- och klimatavdelning samt sékerstéllas i mark- och genomforandeavtalet.
Atgarder har inarbetats i planen men avses dven sakerstéllas i genomforandeavtal
mellan kommunen och fastighetsagaren. | plankartan regleras foljande atgarder:

e Garden ska vara planterad till minst 50 % och trad ska finnas. For trad pa
garden ska jorddjupet vara minst 800 mm.

e Gatutrad ska planteras langs Magelungsvagen och det regionala
cykelstraket.

e Tak ska utforas vegetationsbekladda pa byggnad som vetter mot
Dalarévagen langs med Tacksagelsekyrkans kyrkogard liksom pa
komplementbyggnad pa garden.

Geologiska férhdllanden

Markforhallandena pa platsen har sma variationer och jorddjupen ar sma, upp till
cirka tre meter i de punkter som undersokts (Geoteknik PM, Iterio, 2020-11-03). |
den Ostra och vastra delen bestar marken éverst av fyllning som underlagras av
lera med i huvudsak torrskorpekaraktéar. Under leran foljer friktionsjord pa berg. |
ovrigt bestar marken av berg i dagen eller moran pa berg. Planen innebar att
marknivan forandras for att medge nedgravt garage/ suterrangvaningen for garage.
Garaget kan till storsta del grundlaggas pa packad sprangbotten eller pa packad
fyllning efter att forekommande l6sa jordar schaktats bort.

Moran

- Berg

Glacial lera

Figur 18. Jordartskarta for planomradet enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU).
Omradet bestar av lera (gult) och berg (rétt) med tunt osammanhangande moranlager
(ljusbla prickar). Bild: Tyréns/SGU
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En majoritet av bergen i Huddinge innehaller sulfid. Om sulfidhaltigt berg
upptacks inom planomradet ska ett kontrollprogram tas fram som beskriver
recipientkontroll samt hantering av byggdagvatten och lanshallningsvatten
(Miljoteknisk markundersokning, Iterio, 2020-04-03). Vid sprangning ska halten
beddmas och om sulfid patraffas ska en efterbehandlingsplan uppréttas. Aven
fyllning som anvands for grundlaggning ska vara kontrollerad avseende pa
sulfidhalt.

Markradon

Omradet betecknas som normalriskomrade for radon. Vid bygglov och tekniskt
samrad ska det redovisas hur riktvarden klaras. Fyllning som anvénds vid
grundlaggning ska vara kontrollerad avseende radonhalt.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet avvattnas till sjon Magelungen som ingar i Tyresans sjosystem.
Omradet ligger pa en hojd med ytligt berg vilket innebér att grundvattenférekomst
inte bedoms bli paverkat av planerad byggnation. Inget grundvatten har patréffats
vid geoteknisk undersgkning.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

For varje vattenforekomst i landet har miljokvalitetsnormer (MKN) faststallts och
det 6vergripande malet ar god ekologisk och kemisk status for alla sjoar,
vattendrag, kustvatten och grundvatten. Magelungen ska enligt vattendirektivet
uppna god kemisk status ar 2025 och en god ekologisk status till ar 2021.
Miljokvalitetsnormer for sjon innehaller dock undantag vilket innebar att god
ekologisk status ska vara uppnadd forst ar 2027. Att folja miljokvalitetsnormer for
vatten innebar att planlaggningen inte far leda till en forsamrad status for nagon
av de kvalitetsfaktorer som finns angivna for respektive vattenforekomst.
Detaljplaner far inte pa annat satt aventyra mojligheten att uppna god status eller
god potential hos nagon av vattenférekomsterna.

Under planarbetet har dagvattenhanteringen utretts separat (Dagvattenutredning,
Tyréns, 2020-12-21). Sker utbyggnaden av detaljplanen i enlighet med
utredningens rekommendationer bedoms inte majligheten att uppna MKN for
recipient Magelungen paverkas. Se mer under avsnitt om Dagvatten.

Risk for ras, skred och 6versvémning

Planomradet bestar av berg i dagen eller ytligt berg och darfor finns liten risk for
sattningar, ras eller skred. Planomradet har inte pekats ut som aktsamhetsomrade
med forutsattningar for skred av kartlaggning av Sveriges geologiska
undersokning (SGU).
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Figur 19. Bilden visar maximalt vattendjup som uppstar vid ett klimatanpassat
100-arsregn med befintlig bebyggelse. Bild: Tyréns

Enligt modellering finns det 6versvamningsrisk vid ett 100-arsregn pa
Magelungsvégen, i h6jd med pendeltagstationen. En skyfallsutredning (Tyréns,
2021-09-01) har tagits fram och utredningens resultat har inarbetats i
planforslaget. Stockholm Vatten projekterar (fran hosten 2020) for en utbyggnad
av magasin under vandplanen med syfte att 6ka kapaciteten. Aven efter att
dagvattenkapaciteten okats blir berdknad skillnad pa vattennivan i lagpunkten,
efter exploatering, cirka 2 cm hogre an utan exploatering. Pa grund av att
dversvamningsytan ar ganska stor motsvarar nivadkningen en volymaokning pa
cirka 80 m®. For att uppfylla Lansstyrelsens riktlinjer avseende dagvatten bor
exploateringar inte bidra till 6kad dversvamningsrisk (Faktablad
”Rekommendationer for hantering av 6versvamning till foljd av skyfall”, 2018-06-
20). Inom ramen for detaljplanen har olika atgéardsalternativ for att omhénderta det
tillkommande vattnet tagits fram.

For att anda minimera eventuella risker forknippade med 6versvamning regleras i
plankartan att entréer mot Magelungsvagen ska ha lagsta hojd om +35,2 meter
och att byggnaden ska klara en éversvamning till denna niva utan att skadas.
Trapphus ska kunna nas bade fran gard och gata. Trapphusen mot
Magelungsvégen ska aven utformas som Tr2-trapphus, vilket gor att utrymning
med stegbil inte krdvs. Det &r sarskilt viktigt att vid projektering och hgjdsattning
av gator séakerstalla att dagvatten forhindras att ledas in pa parkeringsplatsen pa
fastigheten Mikrofonen 1. Oavsett om en dversvamningsyta skapas pa
innergarden eller inte ar det viktigt att innergarden hojdsétts sa att vattnet fran
garden kan rinna bort. Tankta bullerskydd maste ha tillrackligt stora 6ppningar for
att vattnet ska kunna rinna ut mellan eller under dem. Avsett dike mellan
Séandaren 2 och Sandaren 1 behdver utformas pa ett erosionssakert sétt. Pa
plankartan regleras ett antal avgérande markhdjder for att avvattning ska ske
korrekt.
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Klimatanpassning

Framtidens forandrade klimat véantas bade bli torrare och ge fler kraftiga regn. |
detaljplanen sékerstélls ytor for gronska och tréd vilka kan ge skugga och minskad
varmeeffekt.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véxthusgaser

Ur ett klimatperspektiv bedéms planen i stora drag vara av positiv karaktar da
manga bostader forlaggs nara kollektivtrafik vilket ger méjlighet till hallbara
resor.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

Detaljplanens byggratt ar placerad cirka 40 meter fran jarnvagen. Vid detta avstand
ar magnetfaltet fran jarnvagen normalt svagare an de som i medeltal forekommer i
svenska bostdder (Trafikverket, Elektromagnetiska falt kring jairnvigen” 2003).

; : i
Figur 20. Landskapssektion som visar kvarteret i genomskarning och dess relation till
omgivningen. Avstand till Nynasbanan &r cirka 40 meter. Bild: AWL Arkitekter

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersdkning har utférts med skruvprovtagning (Miljoteknisk
markundersdkning, Iterio, 2020-04-03). Jordprovtagningen uppvisade kopparhalter
som Overskrider riktvarden for MKM (mycket kénslig markanvandning) i en
matpunkt och i fyra andra matpunkter pdvisas metallhalter som Gverskrider
riktvardet for KM (kanslig markanvandning). | falt noterades inga rester fran gamla
kopparledningar och liknande. Det gar darmed inte att dra nagra slutsatser vad den
forhojda halten beror pa.

Massor med fororeningsinnehall storre &n KM ska saneras. Markens lamplighet for
bebyggande bor sékerstéllas innan genomférande genom att markféroreningar har
avhjalpts. Sanering av fororenad mark ska utforas till nivaer motsvarande kanslig
markanvéandning (KM) enligt Naturvardsverkets riktvarden. Plankartan reglerar att
startbesked inte far ges for byggnation forran sanering av markfororeningar har
genomforts och godkants eller skydds- och sékerhetsatgarder avseende
markfororeningar har kommit till stand och godkénts. Sanering av massorna ska
planeras mer i detalj i samband med bygghandlingsprojekteringen. Infor teknisk
schakt ska kompletterande laktester genomforas for att kunna faststélla hur
materialet kan hanteras vid deponering alternativt ateranvandning.

Luft

En utredning (Luftkvalitetsbedémning, SLB Analys, 2021-07-05) har genomfort.
Luftféroreningshalterna i planomradet berdknas ligga under miljokvalitetsnormen
for bade partiklar (PM10) och kvavedioxid (NOy) for nulaget ar 2015 samt for ar
2040. Aven motsvarande miljokvalitetsmal for PM10 klaras, utom langs den
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planerade fasaden som vetter mot Magelungsvéagen. Fér NO> finns inget miljomal
for dygn definierat. Narheten till Magelungsvagen gor att halterna ar forhojda
ldngs fasader som vetter mot gatan jamfort med ett tankt nollalternativ. Detta
eftersom den planerade bebyggelsen kan paverka gatuventilationen och darmed
utspadning av luftféroreningar fran trafiken langs Magelungsvégen.

Haltbidraget fran trafiken pa Nynasvagen okar nagot jamfort med nulaget inom
planomradet till foljd av den trafikokning som prognosticeras till ar 2040.
Daremot bedéms planforslagets fortatning av gaturummet inte paverka
spridningen av haltbidraget fran Nynasvagen namnvart jamfort med ett tankt
nollalternativ. Detta pa grund av avstandet mellan planomradet och
Nynéasvagenvagen.

Det viktigt med sé lag exponering av luftféroreningar som majligt for manniskor
som bor och vistas i kvarteret. Med anledning av risksituationen pa Nynasbanan
ska friskluftsintag placeras bort frdn Magelungsvégen alternativt pa byggnadernas
tak. Detta verkar positivt &ven avseende luftkvalitet.

Buller

Bullersituationen har utretts (Trafikbullerutredning, ACAD, 2020-11-03) och
utredningens resultat har inarbetats i planen. Trafikbullret domineras av buller
fran Magelungsvagen, Nynasvagen/Vag 73 och spartrafik pa Nynasbanan.
Magelungsvégen och Nyndsvégen trafikeras idag av bussar och annan tung trafik.
Hogtalarutrop och buller fran underhallsarbeten kan forekomma.

Enligt férordning SFS 2015:216 med andring SFS 2017:359 anges att:

3§ Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 8 Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

58 Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket
2 anda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer én 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Berakningarna har utforts for tva olika trafikscenarier: nutid och prognosaret
2040. Berakningen ar utford med forutsattningen att tdg som passerar stationen i
storsta tillatna hastighet, 120 km/h for pendeltadg och 110 km/h for godstag. Det
ger en dverskattning av verkliga nivaer.
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Kraven avseende ljudnivaer kan klaras genom att kvarteret byggs med sluten
bostadsgard. Den hogsta beraknade ekvivalenta ljudnivan pa fasad ar 65 dB(A)
for nutidslaget och 67 dB(A) ar 2040. For bostadsbyggnads fasad mot innegarden
ar ljudnivaerna som hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva for nulaget och
prognosaret 2040. Lagenheter som vid fasad beraknas fa ekvivalenta ljudnivaer
over 60 dB(A) klarar riktvardet genom att minst halften av bostadsrummen far
tillgang till en tyst sida med en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dB(A) samt en
maximal ljudniva som ar hogst 70 dB(A) nattetid. For sma lagenheter, som ar
hogst 35 m2, galler att den ekvivalenta ljudnivan inte far 6verskrida 65 dB(A).
Den hogsta beraknade maximala ljudnivan nattetid pa fasad ar 77 dB(A) for
nutidslaget och 86 dB(A) ar 2040. Den hogsta ljudnivan pa fasaderna mot
innergarden fas av spartrafiken ar 2040. Den beraknas till 71 dB(A). Den
maximala ljudnivan nattetid far inte dverskrida 70 dB(A) mer an 5 ggr per natt for
lagenheter med krav pa tyst sida, det vill sdga lagenheter som maste anpassas sa
att minst hélften av boningsrummen har minst en fasad med en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55 dB(A). Ingen av lagenheterna med krav pa tyst sida har en
ljudniva som overskrider 70 dB(A) varvid ljudkrav for maximal ljudniva pa fasad
nattetid innehalls.

Med foreslagen planlosning och utformning av kvarteret innehalls riktvarden for
trafikbuller for bade nulaget och ar 2040. Inglasningar som sammanbinder
byggnaderna inom kvarteret, sa att kvarteret blir slutet ar nddvandiga for att sanka
ljudnivan pa fasader mot innergarden och pa den gemensamma uteplatsen pa
garden.

Pa plankartan regleras att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet stérre
an 35 kvm ska orienteras mot en ljuddampad sida med en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dB(A). Vidare regleras att kvarteret byggs med sluten bostadsgard.
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Figur 21. Forslag pa planlésning for bottenplanet. Bla lagenheter uppfyller riktvéarden
for ekvivalent ljudniva vid fasad oavsett planlosning eftersom ljudnivan vid fasad ar
hogst 60 dB(A). Lagenheter i violett uppfyller ljudkrav oavsett planldsning eftersom
lagenheterna ar higst 35 m? och den ekvivalenta ljudnivan pé fasad &r hogst 65 dB(A).
Gula lagenheter maste anpassas sa att minst halften av boningsrummen har minst en
fasad med en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dB(A). Ljudkrav uppfylls eftersom minst
halften av boningsrummen fér de gulmarkerade lagenheterna vetter mot en sida dar
ljudnivan ar hogst 55 dB(A). For lagenheterna intill glasvaggarna finns tillrackligt med
tillgang till fasad dar den ekvivalenta nivan inte Gverstiger 55 dBA.

Vibrationer

Detaljplanen reglerar i plankartan att bostader ska utforas sa att vibrationsniva
inomhus inte dverstiger 0,4 mm/s vagd RMS (Root mean square, ett matt pa
vibrationssignalens intensitet) och att bostader ska utformas sa att stomljud i
boningsrum inte 6verstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jérnvdg
Avstandet till Nynasbanans sparmitt ar cirka 40 meter fran foreslagna bostader.

Farligt gods

Planomradet utsatts for risker fran Nynasbanan samt Nynasvagen/vag 73 vilka ar
priméra transportleder for farligt gods. En separat riskanalys har genomforts
(Riskanalys, Brandskyddslaget, 2020-11-03). Riskbedémningen utgar fran att
trafiken pa jarnvagen forvantas oka till foljd av att Trafikverket planerar en
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kapacitetsokning pa banan samt en planerad godshamn i Norvik. Bedémningen
utgar aven fran att trafiken pa Nynasvagen forvantas oka till fljd av nya
etableringar utmed védgen (bland annat den nya godshamnen samt en ny terminal
for LNG i Norvik). Avstandet mellan Nynasvagen/Vag 73 och planomradet,
tillsammans med nivaskillnader, innebar dock ett betryggande skydd. Det ar
darfor en olycka pa jarnvagen som har beaktats i planarbetet.

Med anledning av risknivan foreslas att sakerhetshojande atgarder vidtas. Fasader
placerade mot Nyndsbanan ska uppforas i obrannbart material alternativt med
konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass EI30. Fonster och dorrar i
fasader som vetter direkt mot Nynadsbanan ska utforas i lagst brandteknisk klass
EW30 eller motsvarande. Fonster tillats vara 6ppningsbara. Friskluftsintag till
utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot en trygg sida, det vill sdga
bort fran Nynasbanan alternativt pa byggnadernas tak. Byggnader ska utformas pa
ett satt som mojliggor utrymning bort fran riskkéllan Nynasbanan.

Teknisk forsorjning
Vattenférsérjning, spillvatten
Ledningar for vatten och avlopp finns framdraget till planomradet.

Dagvatten

Dagvatten leds idag fran omradet via dagvattenbrunnar ner i en ledning langs
Magelungsvéagen med flodesriktning at nordvast. Ledningen dvergar darefter till
ett dike som sedan ansluter till ytterligare en ledning innan dagvattnet slutligen
nar sjon Magelungen. Ledningen och brunnarna langs Magelungsvégen har
kapacitetsproblem vilket 6kar risken for dversvamningar vid kraftiga regn i hojd
med pendeltagstationen.

Resultat av avrinningsberdkningarna i dagvattenutredningen visar att omradets
avrinning kommer att 6ka efter exploateringen for 10-ars regn med eller utan
klimatfaktor, utan atgarder for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). For
att mota Huddinge kommuns krav pa dagvattenhantering inom kvartersmark ska
darfor LOD-atgarder vidtas. Syftet med dessa atgarder bor vara att fordréja samt
rena dagvatten for att minimera flodet samt mangden fororening till det allmanna
ledningsnatet och recipienten Magelungen. Lokala dagvattenatgarder som kravs
for planomradet ar regnvéxtbaddar, grona tak samt infiltration i grona ytor. Med
foreslagna LOD-atgarder bedéms 6kningen i avrinning dampas och motsvara
dagens situation. Dimensionering har utgatt fran att flodesutjamna ett
klimatanpassat 10-arsregn sa att avrinningen i dagens situation fran omradet inte
overskrids vid ett sadant nederbdrdstillfalle. Uppskattningsvis behovs en
fordrojningsvolym om cirka 62 m3. Av denna volym behover cirka 40 m?
fordréjas inom kvartersmarken och resterande cirka 22 m® for allmén plats och
vagytorna, soder och dster om kvarteret. Delar av fordréjningsvolymen inom
kvartersmarken kan skapas ytligt i vaxtb&ddar (vilket innebér att vaxtb&ddarna
utformas for storre vattendjup i évre del) samt genom att grona ytor anléggs lagre
liggande 4n omgivande hardgjorda ytor.
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For att hantera dagvattenavrinningen reglerar plankartan foreskrivna markhojder
for vandplan samt kvartersgata och att innergarden ska vara till minst halften
planterad. Tréd ska ha ett jorddjup om minst 800 mm.
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Figur22. Principlbs.nir LOD for Ianomréfdet. Anslutning mot allmén ledning beddéms
kunna ske ut till ledning i Magelungsvagen i hojd med markerad rod cirkeln. Ljushla
pilar utritade for att visa den ungefarliga flodesriktningen inom omradet. Bild: Tyréns

Mojlig fororeningsbelastning utifran planforslaget har beréknats (méangd/ar samt
halt, microgram/liter) for samtliga &mnen i en berdakningsmodell
(Dagvattenutredning, Tyréns, 2020-12-21).

Genom att implementera foreslagna LOD-atgarder beréknas den arliga mangden
och halten av fororeningar minska for samtliga &mnen forutom fosfor och krom
och for kadmium sett till mangden. Anledningen till att dessa &mnen inte minskar
efter omdaning med rening enligt berdakningar beror till stor del pa skillnader i
schablonvérden for de olika markanvéandningstyperna och att vissa &mnen har
aven lag reningsgrad i en vaxtbadd. | féroreningsberakningarna har hansyn till att
ett hus planeras ha gront tak inte heller tagits med. Dessa aspekter gor att
reningsformagan inte dverskattas i modellen for omradet.

Genom att i mojligaste man infiltrera dagvatten fran gardsmarken i gréna ytor
samt leda ut renat dagvatten fran regnvéxtbaddarna ut pa garden uppnas en hogre
reningsgrad. Genom kombinationen av LOD-atgéarder bedoéms belastningen
avseende fosfor, krom och kadmium samt 6vriga &mnen minska ytterligare.
Utifran detta resonemang och enligt diskuterat ovan bedéms omdaningen av
omradet inte paverka mojligheten att na uppsatta MKN for recipienten
Magelungen.
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Fjérrvirme
Det &r mojligt att ansluta planerad bebyggelse till fjarrvarme.

Energiférsérjning
Projektet beddms kunna anslutas till befintligt elnét. Ingen kapacitetsforstarkning
beddms kravas.

Avfallshantering
Angoring for avfallsfordon ar tankt att ske i Dalarévagen. VVandplanen vid slutet
av Dalarovégen ska breddas till dagens standard.

Réddningstjdnst

Mojligheten for raddningstjansten att na planomradet ar goda. Vid eventuell
dversvamning pa Magelungsvagen finns alternativa véagar att na planomradet, via
s6der och Skogas fran norr, genom Trangsund. Raddningstjanstens stérre fordon
klarar dock att kdra genom relativt stort vattendjup, upp till ungefar 0,5 m.
Sodertérns brandforsvarsférbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas.

Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, anger
Trangsund som ’primért bebyggelseldge”. Detaljplanen dverensstimmer med
regionplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, OP 2030, anger aktuellt omrade som primirt fortitnings- och
utbyggnadsomrade”. Vidare anges att Magelungsvigen pd sikt ska byggas om till
stadsgata. Detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fastigheten Séndaren 2 liksom del av Dalardvégen ar planlagt med ”Detaljplan
for Trangsunds 6verfart m.m.” med aktbeteckning 0126K-10325 (alternativ
aktbeteckning 18-H-1). Planen vann laga kraft 1979-09-28. Planen anger J”
(Industriindamal) for Sdandaren 2, ”Park”™ respektive "Tp” (parkeringséndamal)
for Hammartorp 2:16 och 2:17. Ar 2008 gjordes ett tillagg for att mojliggora ett
lagerforrad pa Sandaren 1 (Shurgard). Planstod for J upphor for Sandaren 2 i och
med aktuell detaljplan.

Magelungsviigen ir planlagt med “Detaljplan for Trangsunds station och 6verfart
samt upphivande av del av detaljplan Trangsunds 6verfart” med aktbeteckning
0126K-12216 (alternativ aktbeteckning 18-H-6). Planen vann laga kraft 1993-12-
22 och innebar bland annat att ”Detaljplan for Trangsunds overfart m.m” upphévs
for fastigheterna Hammartorp 2:16 och 2:17.

Fastigheterna Mikrofonen 1 och 2, Dalarévigen och atervindsgatan forbi “gula
villan” &r planlagd med “’Detaljplan for del av Fallan 3:21 m.fl.” med
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aktbeteckning SBN PL 2005/52 313 (alternativ aktbeteckning 18-H-7). Planen
vann laga kraft 2008-03-07. Genomf6randetiden har gatt ut. Dalarévagen och
atervandsgatan ar planlagd med LOKALGATA 2 och en hojdreglering, +33,4.
Del av planen (gatumark) ersétts med likvardig reglering i och med aktuell
detaljplan.

Figur 23. Utsnitt fran Detaljplan for del av Fallan 3:21 m.fl. Observera att héjdsyé"temet
da var RH 00 vilket ersatts av nuvarande RH2000. Bild: Huddinge kommun.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i kommunstyrelsens plan for samhallsbyggnad och
lokalforsérjning 2018-2020. Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2019-01-19, §
18 att uppdra &t kommunstyrelsens forvaltning att uppratta detaljplan for Sandaren
2 m.fl. genom ett standardforfarande.

Behov av strategisk miljobedomning

Huddinge kommun goér den sammanvagda bedémningen att detaljplanen inte ger
upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobeddmningsforordningen.

Detaljplanen tar naturmark i ansprak, detta ska kompenseras inom planomradet
och dvriga delar av kommunen. Pa planomradet finns ett antal trad varav ett antal
ekar. Traden ska anvéandas pa tankt bostadsgard samt laggas upp som faunadepa
pa lamplig plats

En exploatering inom planomradet innebar en risk for att belastningen av
naringsamnen och andra fororeningar 6kar i Magelungen. Med implementerade
dagvattenatgarder inom planomradet indikerar fororeningsutslappen bli lagre och
darmed bedoms detaljplanen inte paverka MKN (miljokvalitetsnormer) i
Magelungen negativt.
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Kommunen har samratt med Lansstyrelsen (LST, dnr 45368-2019) som delar
kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

En strategisk miljobeddmning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 8 plan-
och bygglagen, behdver darmed inte upprattas for detaljplanen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB).

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap 3 8§ MB. MKN meddelas av regeringen och &r foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten och luft samt miljon i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon. Det finns MKN for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslaget bedoms inte medféra att MKN Overskrids eller aventyra mojligheten
att uppna antagna MKN.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Tidplan

Samrad 14 januari - 14 februari 2020
Granskning 1 februari — 8 mars 2021
Antagande Kvartal 1 2022

Genomforandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestdmmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar ténkt att genomféras. Efter genomférandetiden ar
byggratten mer osaker eftersom planen da far ersattas, andras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggrétt som inte &r
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte andrar eller upphéver planen fortsatter
den att galla och ger byggratt som tidigare.

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for gatumark betecknat GATA: respektive
GANG, CYKEL pa plankartan. Stockholm Vatten och Avfall & huvudman for
VA-ledningar och dagvattenledningar samt dagvattenanlaggningar pa allméan
platsmark. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allman
platsmark och pa kvartersmark fram till méatarskap i byggnad. Vattenfall ansvarar
ocksa for samtliga natstationer. Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.
Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Avtal

Infor antagande av detaljplanen kommer ett mark- och genomfdrandeavtal
upprattas i vilket markoverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar regleras.
Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och fastighetsagaren

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att anpassa fastighetsgranser till de nya granserna i
detaljplanen. For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten
Overensstdammer med detaljplanen. Exploatoren ansvarar for att anséka om
fastighetsbildning. Forslagsvis utdkas Sdndaren 2 med Hammartorp 2:16 och
Hammartorp 2:17 liksom delar av Hammartorp 1:1. En mindre del (gult i kartan
nedan) av Hammartorp 2:17 évergar fran privat till kommunagda Hammartorp
S:1.
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Plangrins

Hammartorp 1:1

Ny fastighet
for kvarteret

Fran Hammartorp 1:1
till HSB, c:a 248 m*

a\

Fran Hammartorp 2:17
till kommunen, c:a 88 m*

.

Fran Hammartorp 2:16
till HSB, c:a 1205 m?

/ -
yaﬁnmartorp 27

/ Hammartorp S:1

Frdn Hammartorp S:1
till HSB, c:a 7 m*

Hammartorp 1:1

Fran Hammartorp 1:1
till HSB, c:a 59 m*

Fallan s:1

Fran Fllan 5:1
till HSB, c:a 27 m?

Hammartorp 1:1 \\

Figur 24. Karta 6ver mojliga markoverforingar. Rosa ytor ar mark som ska 6verga fran
kommun till privat. Gul yta ar mark som évergar frdn Hammartorp 2:17 (privat) till
kommunen. Alla siffror ar ungeférliga.
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Figur 25. Skiss som visar hur en gangfartsgata i gransen till Sandaren 1 ar tankt att
utformas. Gangfartsgatan kraver en viss uppbyggnad vilket ger en hojdskillnad mot
fastigheten Sandaren 1. Antingen utformas maétet mellan Séndaren 1 och 2 som ett dike
med fastighetsgrans i botten eller med en stédmur i fastighetsgréns. Ett dike mellan
Sandaren 1 och 2 ska utforas pa ett erosionsékert satt.

Ledningsratt
Langs fastigheten Séndaren 2 sddra grdns mot Dalarévégen finns en ledningsratt

(0126K-12581) till forman for Stockholm Vatten.
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Pa plankartan regleras en lagsta schaktningshojd som sakerhet for den djupt
liggande Fagerjo-Sicklatunneln som I6per under planomradet.

Pa plankartan regleras pa kvartersmark markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u1 och uy) vilket sékerstaller ledningsdragning och
atkomst till ledningar inom angivna omraden.

Gemensamhetsanlaggningar
Planen hindrar inte inrattande av gemensamhetsanlédggningar.

Servitut
Ett avtalsservitut (59/335) belastar Sandaren 2 och avser Fagerjo-Sicklatunneln.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intakter fran forsaljning av Hammartorp 2:16 samt del av
Hammartorp 1:1, Fallan S:1 och Hammartorp S:1. Genomforandet av planen
medfor ett positivt nettotillskott till kommunen i och med de markfoérséljningar
som genomfors.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall & huvudman for VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Gatukostnader
Exploatoren bekostar omradesspecifika atgarder som ska goras i omradet pa
allman plats.
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Figur 26. Utsnitt fran Systemhandling gata (Ramboll, 21-08-11) som visar hur
vandplanen vid slutet av Dalarévagen kan breddas till dagens standard.
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Ersdttning vid markférvérv/forsdljning
Forsaljning av kommunal mark ska ske enligt 6verenskommen kopeskilling i
mark- och genomférandeavtal.

Bygglovavgift
Bygglovsavgift tas ut efter gallande bygglovstaxa i samband med att bygglov
erhalls.

Planavgift

Exploatoren star for plankostnaden genom undertecknat plankostnadsavtal.
Avtalet anger att fastighetségaren ska betala for planarbetet i enlighet med
kommunens senast uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Fakturering sker
kontinuerligt under planarbetet. Nagon planavgift for detaljplanen kommer darfor
inte att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och bekostar forrattningen for att genomfora
markanvisningen liksom 6verforing av markomrade till kommunal fastighet.
Exploatoren ska ansoka om och bekosta eventuella évriga
fastighetshildningsatgarder (avstyckningar, ledningsrétter,
gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for genomforande av
detaljplanen.

El och tele med mera
Anslutningsavgifter for el, tele och fjarrvarme med mera bekostas av exploattren.
Vid flytt av befintliga ledningar star exploatéren for kostnaden.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Nedtagning och flytt av trad till anvisad plats bekostas av exploator.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

e Dagvattenutredning, Tyréns, Johan Ekvall, 2021-09-13
Geoteknik PM, Iterio, Johan Wagenius, 2020-11-03
Kulturmiljéanalys, Arkitekt Althoff AB, Calle Althoff, 2019-10-09
Kulturmiljobedémning, Arkitekt Althoff AB, Calle Althoff, 2019-10-31
Luftkvalitetsbedémning, SLB Analys, Beatrice Sall, 2021-07-05
Markteknisk undersékningsrapport, Iterio, Johan Wagenius, 2020-11-03
Miljoteknisk markundersokning, Iterio, Jaana Ekblom, 2020-04-03
Naturvardering, Conec, Sonia Wallentinus, 2020-11-03
Riskanalys, Brandskyddslaget, Erik Hall Midholm, 2020-11-03
Skyfallsutredning, Tyréns, Elin Bjérkman, 2021-09-01
Systemhandling gata, Rambdll, Jonathan Brask, 2021-08-11
PM gata, Rambdll, Jonathan Brask, 2020-09-11
Trafik-PM, Rambdll, Anthon Georgson, 2020-11-03
Trafikbullerutredning, ACAD, Patrick Andersson, 2020-11-03
Vibrationsmatning, ACAD, Patrick Andersson, 2019-08-28
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Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av kommunstyrelsens forvaltning i samarbete med
HSB Bostad AB. Externa konsulter har varit Ludvig Netré och Lii Tiemda,
Landskapslaget AB pa uppdrag av HSB Bostad AB. Underlag har tagits fram av
arkitekt Martha Skoog Giertz, Sara Erikson, Filip Areskoug, Semren+Mansson,
och landskapsarkitekt Lisa Runnérus, AWL Arkitekter. Affarsutvecklare hos HSB
Bostad AB har varit Mikael Runas.

Ark. SAR/MSA Ark. SAR/MSA
Karin Segerdahl Ludvig Netré
Planarkitekt Arkitekt
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