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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Inom kommundelen Varby Gard pagar sedan flera ar ett utvecklingsarbete
for att genomfora forbattringar av omradet ur flera aspekter. Som ett led i
detta arbete utlystes 1999 en idétavling for Varby Gard. Tre vinnare utsags
dar Peab Bostad AB var en av dessa vilket innebar en markanvisning inom
Varby gard.

Detaljplanen syftar till att ge férutsattningar for uppférande av bostadsbyg-
gelse i form av 30-40 sammanbyggda smahus i tva vaningar. Planen medger
4 600 kvm BTA. Bebyggelsen bor anpassas till terréngen och hansyn ska tas
till vardefull natur. Om majligt bor trad inom omradet sparas. Nordvéast om
planomradet har fornfynd gjorts som inte avses gravas ut. En avgransning
mot boplatsen avses goras och planomradet placeras pa erforderligt
skyddsavstand fran fornlamningen.

Peab Bostad AB onskar uppfora bostadsbebyggelse i form av 31 smahus
fordelade pa 16 souterrangradhus, 11 kedjehus och 4 bostader i parhus inom
del av fastigheten Varby gard 1:1. Infrastrukturen med service, vagar, vatten
och avlopp ar redan utbyggt och gjorda investeringar kan utnyttjas.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kapitlet, Milj6balken
Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvéndningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap. Forandringarna
beddms inte innebara en betydande miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap 18 8 men en frivillig miljokonsekvensbeskrivning (MKB), kallad
miljobeskrivning, har gjorts enligt Huddinge kommuns planeringsriktlinjer.

Miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
miljokonsekvensbeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljo-
balken kommer inte att 6verskridas med foreslaget &ndamal.

Behovsbeddmning enligt forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljébeddémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli féljden av planens genomférande, se miljébeskrivningen.



3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Varby Gard soder om Varby Gards kyrka. Detta omrade
har i tidigare utfort programarbete bedéms som lampligt att bebygga.
Omradet avgransas av en gang- och cykelvag i dster och ett hojdparti i véster
samt av befintlig bebyggelse vid Duvbergsvégen i soder och Varby Gards
kyrka i norr. Vaster om gang- och cykelvégen finns Varby gravfalt. Plan-
omradet omfattar ca 1,8 ha.

Planen omfattar del av den kommunagda fastigheten Varby Gard 1:1 samt de
privatagda fastigheterna Sjomarket 8, Varby gard 3:24 och Varby gard 3:25.

Planomradet.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

I Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen, antagen
regionplan for Stockholms lan anges omradet som Regional stadsbygd med
utbyggnadspotential. Vilket betyder mark med goda regionala lages-
egenskaper och forutsattningar for god forsérjning med kollektivtrafik och
for en energieffektiv stadsbygd. Mark som &r val [ampad for ett intensivt
markutnyttjande och som bor prioriteras for bebyggelseutveckling.

I Oversiktsplan fran 2000 &r omradet angivet som utredningsomréde.
Projektet ingar i projektplan 2006-2008.



4.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar delvis planlagt med detaljplan for Bastubacken mm, antagen
1971 (officiell aktbeteckning 0126K-9037, alternativ aktbeteckning 26-A-
18). Planen anger omradet som parkmark. Genomfdrandetiden har gatt ut.

Planomradet ber6r ocksa till en del gallande detaljplan for Sédra Duvberget,
antagen 1998-12-03 (officiell aktbeteckning 0126K-12873, alternativ
aktbeteckning 26-D-3). For berdrd del anger planen allman plats - gc-vag
samt kvartersmark for bostadsbebyggelse. Genomférandetiden ar 15 ar.

4.3 Planuppdrag och program fér detaljplanen

Kommunstyrelsen beslot i juni 2005 att ge samhallsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta ny detaljplan i syfte att mojliggdra bostadsetablering. |
planldggningen av bostadsbyggelse ska provas med terranganpassade
sammanbyggda smahus. Enligt avtalet avses omradet Norra Duvberget.

Foljande programmaterial har upprattats: Planprogram for Varby gard
utarbetat av planavdelningen, vilket godkéandes i samhallsbyggnadsndmnden
den 13 juni 2002. Under varen 2006 har forslag till ny detaljplan varit
utskickat pa samrad.

4.4 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har beslutat att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att i samrad med miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
uppratta forslag till upprustning av den offentliga miljon i Varby Gard.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur
Mark och vegetation

I omradet kan tva skilda topografiska karaktarer urskiljas. Dels vast-
sluttningen soder om den befintliga gangvéagen, som utgér grans mot norr.
Dels den relativt plana delen pa 6mse sidor om den andra gangvagen fran
Duvbergsvagen mot centrum. | nordvast 6ppnar sig omradet mot gravfaltets
hagmark. Omradets vastra del ligger pa en hojd av 39 meter éver havet vid
gang- och cykelvagen och at sydost ligger marken som hdogst pa en hojd av
over 50 meter. Norr om omradet ligger Varby Gards kyrka som ligger pa en
niva av ca 30 meter. Marken inom planomradet &r bevuxen med granskog
med inslag av I6vtrad och ligger nagot skuggat av omgivande markanta berg.
En gallring av trad kring planomradet behdver goras, det som framst behover
gallras bort &r granar medan l6vtrdd samt uppvuxna och yngre tallar avses
sparas. Om majligt bor trad inom omradet sparas. Intill planomradet finns
Varby gravfalt som halls 6ppet genom bete. Planférslaget innebér att
naturmark kommer att tas i ansprak for bebyggelse, se miljébeskrivningen.
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radet bestar av blandskog.

Planom

Naturvarden

Inga utpekade naturvarden finns inom planomradet. Det narbelagna Varby
gravfalt hyser ett bestand med adell6vtrad, vilket har hogt naturvarde efter-
som de har ett rikt vaxt- och djurliv.

Foto mot det narbelagna Varby gravfalt.



Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun bestar
kvartersmarken huvudsakligen av berg (berg i dagen eller berg pa ringa djup)
och fast jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende
torrskorpa pa berg eller moréan).

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.

Fororenad mark

Planomrédet innehéller inte ndgon fororenad mark da det inte har
forekommit nagon nedsmutsande verksamhet pa platsen (enligt OP 2000).

Hydrologiska forhallanden

Omradet ar kuperat och har goda avrinningsforhallanden. Huvuddelen av det
centrala Duvberget avvattnas norrut till VVarby Allé dar det avrinner vésterut
och, via en dagvattenkulvert, mynnar i Varbyfjarden. | den vastra delen av
Duvberget dréaneras ytvattnet vasterut mot Varby Allé dar det samlas upp i en
dagvattenledning och leds norrut for att mynna ut i Varbyfjarden pa samma
plats som vattnet som kommer norrifran utmed Varby Allé. | Duvbergets
norddstra horn avleds dagvattnet norrut mot Varby Allé och passerar norrut
genom en gangtunnel under Varby Allé.
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En dagvattentunnel korsar genom Duvberget. Dagvatten fran befintlig
bebyggelse langs Duvbergsvégen ar anslutna till tunneln som framgar av
nedanstaende bild.

Dagvattenledningar i omradet (VBB Viak 1998-03-03).

Dagvattnet inom planomradet ska omhéndertagas lokalt och eventuell
braddning ske till befintlig dagvattentunnel i Duvberget. Den planerade
bebyggelsen forvantas inte paverka vattenkvaliteten negativt.

Risk for skred/hdga vattenstand

Nagon risk for 6versvamning i planomradet foreligger inte.

Fornlamningar

Inom planomradet har tva arkeologiska utredningar genomforts, bada har
utforts av Stockholms Ians museum. Dels har en arkeologisk utredning,
redovisat i rapport 2000:17, gjorts, dels har en arkeologisk forundersékning
utforts under maj-juni 2001, redovisat i rapport 2001:20 (Arkeologisk
forundersokning av fasta fornlamningar infor detaljplaneldggning inom
Varby Gard). Utredningen visar att inom planomradets centrala delar finns
fornlamning RAA nr 384:1-4. Denna lamning bestar av fyra stensattningar. |
och med planens genomférande foreslas dessa lamningar tas bort, och ska
darfor genomga en arkeologisk slutundersokning. I anslutning till planens
nordvastra horn finns ytterligare en fornlamning, RAA 150:1-4. Ldmningen
bestér aven i detta fall av fyra delar, RAA nr 150:1-3 i form av sten-
sdttningar och RAA nr 150:4 i form av boplatslamning. RAA nr 150:1 &r



tidigare undersokt och borttagen. Av lamningarna befinner sig endast RAA
nr 150:3 inom planomradet, och bedoms vara den enda av lamningarna dar
atgard kravs. Denna lamning avses slutundersokas och tas bort. Borttagande
av fornlamning bekostas av byggherren och ansokan gors hos Léansstyrelsen.
Innan borttagande av fornlamningen kan ske ska det goras en slutgréavning.

Om en fornldamning patréaffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet
skall omedelbart anméla forhallandet hos lansstyrelsen (lag 1988:950 om
kulturminnen mm 1 kap. 10 8).

Fornlamningar inom planomradet.

5.2 Bebyggelseomraden
Bostader

Varby gard tillkom under borjan av 1970-talet i samband med tunnelbanans
utbyggnad mot Norsborg. Stadsdelen har inte genomgatt nagon forandring av be-
tydelse sen den byggdes ut. Omradet innehaller i stort sett bara flerbostadshus
samlade kring tunnelbanestationen och ett centrum. Husen bestar generellt av tre
vaningar och har ofta loftgang. Kring Duvbergsvéagen bestar bebyggelsen framst
av villor och smahus. Av totalt ca 3000 lagenheter i omradet ar ca 200 bostads-
rétter och ca 30 villor &r privatdgda. Det saknas framfor allt storre l&genheter i
omradet. Det finns ett stort behov av att komplettera med andra bostadsstorlekar
och boendeformer &n det befintliga och att gora Varby gard mer attraktivt. Den
overvagande delen av bostadsbebyggelsen bestar av hyresratter i flerfamiljshus.
Ett planprogram har tagits fram for hela Varby gard dar forslag till fortatning och



upprustning av omraden har pekats ut. Planomradet ingar som en av tio av dessa
platser, se planprogrammet.

Villabebyggelse langs Duvbergsvéagen, sdder om planomradet.



Gestaltning

Den foreslagna bostadsbebyggelsen bestar av 31 smahus fordelade pa 16
souterrdngradhus, 11 kedjehus och 4 bostader i parhus (se &ven situations-
plan i bilaga 1). Dessutom tillats fastigheterna Sjomarket 8; Varby gard 3:24
och Varby gard 3:25 delas sa att ytterligare tre hus kan uppforas. Husen har
anpassats efter radande terrangforhallanden. Den markanta vastsluttningen
foreslas bebyggas med tre smala langor med radhus i soutterrang. Radhusen
ligger nara gangvagen i norr och avslutas med ett torn i tre vaningar. |
nordost placeras tva parhus pa plan mark. Pa den planare vastra delen av
omradet foreslas kedjehus i tva vaningar. Lagenheterna foreslas fordelas pa
4-6 rum och kok pa 110-140 kvm.

Den foreslagna bebyggelsegrupperingen motiveras dels av naturférut-
sattningarna, dels en stravan att gora de bada gangvagarna mer ombonade
och darigenom 6ka kanslan av trygghet. Och dels en ambition att placera
bilplatsen nara bostaden med tanke pa tillganglighet samt skydd mot st6ld
och inbrott.

Sektion, illustration Lund & Valentin Arkitekter.
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LUND sscitexten
B1116H VALENTIN

&

Solstudier for hus 1-11, héstdagjamning kl 10,12,14,16 och 18. Skarmen markerar en 10 m
hdg vegetationsskarm typ tat granskog. Illustration Lund & Valentin Arkitekter.
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Offentlig service

Offentlig service, i form av exempelvis, forskolor, bibliotek, simhall och sport-
hall, vardcentral, dagcentral for pensiondrer och Internationella Barnkonstmuseet,
finns pa gangavstand i Varby centrum. | Varby Gards centrum ligger ocksa
medborgarkontoret. Vissa servicelokaler finns i bostadshusen utmed B&ck-
gardsvagen och Solhagavagen. Vid Backgardsvagen strax norr om omradet
finns en forskola, Ringblomman, och vid Mogardsvagen finns en forskola,
Nejlikan, bada dessa har fyra avdelningar. Totalt i Varby gard finns sex for-
skolor, tre kommunala och tre enskilda. Med befolkningsprognosen som
grund anser forvaltningen att antalet befintliga forskoleplatser i Varby Gard
inte kommer att vara tillrackliga om bostadshyggande sker pa Norra Duv-
berget och pa Varberget. Pa sikt behdvs ytterligare cirka tre forskoleavdel-
ningar for cirka 50 barn i Varby Gard. Forvaltningen anser det darfor ange-
laget att folja eventuella forandringar som planeras for skolorna i omradet
och i det fall lokaler fristalls och om sa & mojligt omdisponera lokalerna for
forskoleverksamhet. | Varby gard finns tre kommunala skolor, Varbacka-
skolan, Varbyskolan och Grindstuskolan samt en enskild skola. Den fore-
slagna bebyggelsen beddms inte foranleda att ytterligare behov av
grundskole- eller gymnasieplatser. Samtliga skolor och férskolor kan nas pa
ett trafiksékert satt via gangvagar.
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Karta éver Varby Gards centrum.
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Kommersiell service

Léget ar centralt avseende bade service och kommunikationer med tunnel-
bana och bussar. Pa gangavstand finns Varby gards centrum med matbutik,
restaurang, frisor etc. Affarer finns ocksa i Varby-Haga.

Ett stort utbud av kommersiell service finns inom ett par kilometers avstand bl a i
Skarholmens centrum och i Kungens Kurva-omradet samt pa Botkyrkasidan i
Fittja centrum och intilliggande stormarknad.

Tillgénglighet

Terrangen ar bitvis mycket kuperad och undantag kan medges fran kravet pa
tillganglighet till en- och tvabostadshus da det i detta fall &r befogat med
hansyn till terrangen (3 kap 15 8 5 p. PBL och 12 § lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk m. m.). Dock efterstravas att fastigheterna
ska ha angdring med bil s& nara huvudbyggnaden som méjligt. Huddinge
kommun har krav pa tillganglighet med max 5 % lutning pa gang- och
cykelbanor och max 10 % pa korbanor. Lutningen pa kérbanor klaras medan
lutning pa gang- och cykelbana inte klaras. Krav stélls dock pa att gang- och
cykelbanan ska utformas med vilplan och sittmdéjlighet 1angs med stréckan
forbi planomradet. Befintlig gang- och cykelbana har idag en storre lutning
an 5 % och med féreslagen andring behaller den i stort sett samma lutning
som tidigare, ca 7 %. Tillgangligheten till bostaderna klaras inom omradet.

Trygghet

Genom och intill planomradet passerar tva gang- och cykelvégar, dar den
vastra utgor huvudstrak for gaende fran Duvbergsomradet ner mot centrum.,
Foreslagen bebyggelse invid befintliga gang- och cykelvagar mellan
Duvberget och Varby centrum tillskapar positiva trygghetsvarden for gaende
och cyklister, saval dag- som nattetid.

Kulturhistoriska miljoer

Varby gard har rika spar av boséttning fran stenaldern och framéat. Trakten hade
stort strategisk betydelse genom den stora segelleden som passerade strax utanfor.
Varbygravfaltet tillsammans med andra gravfalt och enstaka fynd, som en stor
silverskatt fran vikingatiden, vittnar om Varbys betydelse under yngre jarnaldern.

Namnet &r belagt forsta gangen 1381 och skrevs da Warby. Omradet ingick i
agrarlandskapet kring Varby gard anda in pa 1920-talet, da Varberget togs i bruk
for fritidsbebyggelse. Pa 1970-talet byggdes det stora bostadsomradet med fler-
familjshus och Varby gard omvandlades da fran landsbygd till forort. Omradet
ligger i omrade Varby Gard avgransat i Huddinge reviderad kulturmiljo-
inventering, rapport 2003:20, i anslutning till VVarbygravfaltet och Varby Gards
kyrka. For att miljons attraktivitet ska besta kravs vid nybyggnation langtgaende
anpassning till natur- och kulturvérden. Det innebar omsorgsfull placering, valav-
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vagda volymer och héga krav pa kvalité i utforandet. Gravfaltet vid kyrkan med
naromrade maste skotas. Se vidare miljobeskrivning.

Ortofoto Gver Varby gard ur Huddinge kulturmiljéinventering.

5.3 Friytor
Lek och rekreation

Intill planomradet finns en befintlig grusad bollplan i dster. Varbackaskolans
idrottsplats och Varbyparkens bollplan finns i Varby Gard. Haga bollplan
ligger i Varby-Haga/Masmo. Inomhusidrott kan utévas i Varby sporthall och
simhall.

Ett rikt foreningsliv samt tillgang till fritidslokaler finns inom kommundelen.
I Varbyparken finns en lekpark i anslutning till Ungdomens Hus.

Forslaget innehaller en mindre lekplats for de boende.

Naturmiljo

Byggnadskvarteret omges i norr av Varby kyrka, i soder av villabebyggelse
och i oster en bollplan och i véster av naturmark.

Inom kommundelen finns tva koloniomraden.

I narheten finns omraden av stort intresse for friluftsliv. Detta géller badet
vaster om Varby Allé vid Malaren, som nas via en trappa i Duvbergsvagens
forlangning. Strandpartierna norrut utmed Varbyfjéarden ar viktiga som
strévomraden och som passage till naturomradet Korpberget och
malarstranden i Stockholms stad.

P& andra sidan E4/E20 ligger naturvardsomradet Gommaren. Omradet kan
nas via en gang- och cykeltunnel under europavagen intill Spendrups
Bryggeri samt via en gangbro éver vagen sdder om Lindvretens trafikplats.

Varby gravfalt utgér naturbetesmark och betas bland annat av far fran Lovsta
gard.
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5.4 Gator och trafik
Biltrafik

Omradet trafikforsorjs via Duvbergsvagen som i dster ansluter till Varby
Allé vilken i sig ansluter till E4/E20. Duvbergsvégen ar en lokalgata reglerad
for hogsta tillatna hastighet om 50 km i timmen. Végen trafikeras av ca 900
fordon per dygn narmast soder om Varby allé. Pa Varby allé ar antalet
fordon norr om Mogardsvagen 5400 per dygn. En utbyggnad enligt plan-
forslaget med ytterligare 34 enfamiljshus alstrar cirka 150 fordon/dygn vilket
darmed tillfors befintligt vagnat.

Infarten till planomradet ar forlagd mellan fastigheten Varby gard 3:22 och
befintlig gang- och cykelvég i Oster. Pa sa satt minimeras strackan dar
belastningen pa Duvbergsvagen okar.

Végnatet inom planomradet ska uppfylla Huddinge kommuns standard
avseende bredder, lutningar och évrig utformning. For vagnatet har en
korbanebredd om 4,5 meter forutsatts.

Gang- och cykeltrafik

Stadsdelen Varby ér till stor del trafikseparerad med ett val utbyggt nat av
gang- och cykelvéagar, ofta med planskilda korsningar. Regionala gang- och
cykelférbindelser finns norr om omradet langs Varby Allé och soder om
omradet langs E4/E20. Dessa ar viktiga lankar vilka knyter sasmman bostads-
omradet med narliggande arbetsplats- och handelsomraden.

Planomradet korsas av och angransar till gang- och cykelvégar vilka gar
mellan Duvbergsomradet och Varby centrum. Den befintliga gang- och
cykelvéagen i omradets vastra del foreslas ligga kvar i stort sett i dess befint-
liga lage och byggas om till cykelbana i direkt anslutning till den nya
kvartersgatan for att darefter ansluta till befintlig strackning mot Varby
centrum (se situationsplan i bilaga 1).

Pa Duvbergsvagen sker gang- och cykeltrafik i huvudsak i blandtrafik. I dess
vastra del finns en gang- och cykelbana vilken separerar oskyddade
trafikanter fran fordonstrafiken. Med hansyn till tillkommande, om &n
begréansad, trafik foreslas en gangbana alternativt en gang- och cykelbana
anlaggas fran befintlig gangbana langs Duvbergsvagen till infarten till
planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ar valbelaget ur kollektivtrafiksynpunkt. P4 promenadavstand,
ca 200 meters avstand, ligger Varby gards tunnelbanestation som har av-
gangar mot Morby centrum via centralen respektive mot Norshorg. I anslut-
ning till stationen ligger en bussterminal som trafikeras av ett antal bussar.
Planomradet har acceptabelt gangavstand till busshallplatsen Varby gard pa
Varby Allé, ca 100 meter. Hallplatsen trafikeras av foljande linjer 707, 740,
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samt 737 och 748 pa vissa turer. Fran den nya angbatsbryggan gar batar mot
Stockholm och Birka under sommarhalvaret.

Parkering, utfarter

All parkering ska ordnas pa kvartersmark och anordnas som markparkering
eller i garage. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillréacklig
parkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm. For enbostadshus géller
1,5 bpl/hus vid gemensam parkering respektive 2,0 bpl/hus vid individuell
parkering. Forslaget innehaller totalt 54 parkeringsplatser, varav kedjehusen
har 2 bpl/hus, radhusen har 1 bpl/hus och i 6vrigt finns 16 parkeringsplatser.
Detta uppfyller kommunens parkeringsnorm. | forslaget foreslas mindre
parkeringsytor vid respektive radhuslanga samt invid parhusen.

Behovet av handikapparkering ska beaktas vid utbyggnad. Den valda gestalt-
ningen med parkeringsplats intill den egna bostaden eller i form av ett antal
mindre parkeringsanlaggningar forkortar avstanden mellan bilplats och entré.

5.5 Stoérningar

Buller, vibrationer

Omradet ar i dagslaget inte bullerstort och nagon bullerutredning har inte
ansetts nodvandig. Trafikbullret fran omgivande végar kring planomradet
bedéms inte dverskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva enligt Ingemanssons,
2002-03-20.

Buller i dB(A)
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Véagtrafikbullerkarta.
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Enligt riksdagens beslut mars 1997 angaende "Infrastrukturinriktning for
framtida transporter”, prop. 1996/97:53, bor féljande riktvéarden for
trafikbuller normalt inte Gverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

E4/E20 har enligt senaste matningen 2002 ca 87 500 fordon/dygn, Varby allé
har ca 5 300 f/d i h6jd med Bryggeriet och Duvbergsvagen ca 900 fordon per
dygn. Utbyggnaden ger ytterligare ca 150 f/d pa Duvbergsvagen.

Dar tunnelbanan gar nara och under byggnader kan stérande ljud och
vibrationer eventuellt forekomma. Plankartan innehaller en planbestammelse
om att bostader ska utforas sa att stomljud inte 6verstiger 30 dBA (slow) vid
tagpassage. Konstruktioner och grundlaggning ska utforas sa att eventuella
vibrationer inte blir storande. Byggnader ska utformas s att vibrationerna
inte Overstiger 0,3 mm/sek.

Luftféroreningar

Luftkvalitén i omradet paverkas av vagtrafiken och framforallt av E4/E20
oster om Varby gard. Ny bebyggelse kommer att ligga ca 360 meter fran
E4/E20 och ca 100 meter fran Varby Allé. De berakningar som utfordes
infor arbetet med planprogrammet for Varby gard visar att halterna av
kvavedioxid ligger langt under de halter som medges enligt miljokvalitets-
normerna. Det foreligger ingen risk att riktvérdena for luftkvalitet
(kvéveoxid) overskrids.

Riskhansyn

Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker fér omgivningen. VVagverket
Region Stockholm kraver minst 15 meter byggfri zon mellan vag och
byggnad. Den narmast beldgna bebyggelsen kommer ca 360 meter fran
E4/E20 och ca 100 meter fran Varby Allé.

Farligt gods
E4/E20 utgdr en primér transportled for farligt gods.

Enligt Lansstyrelsens ”Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vagar med
transporter av farligt gods” ar rekommendationen nér det géller
skyddsavstandet for ny bebyggelse:

e Inom 100 m fran transportled for farligt gods ska risksituationen
beddmas vid exploateringen.

e Langs vagar med farligt gods bor sammanhallen
bostadsbebyggelse inom 75 m fran vagen undvikas.
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Den nya bostadshbebyggelsen kommer som narmast ca 360 meter fran
E4/E20 vilket innebar att det inte foreligger nagra problem med
transporter med farligt gods.

5.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet va-forsorjs genom anslutning till allmént ledningsnat. Vatten-
och avloppsledningar finns i omgivande gatunat. Den ténkta bebyggelsen
foreslas anslutas till befintliga VA-ledningar vid gang- och cykelvagen
langs med planomradets vastra sida. Genom utbyggnad av vattenlednings-
natet finns mojlighet till VA-anslutning for de avstyckade tomterna fran
Sjomarket 8, Varby gard 3:24 och Varby gard 3:25.

Dagvatten

Omradet avvattnas till Malarens sjosystem. Det aktuella omradet ar enligt
miljékontoret att betrakta som kanslig markanvandning, da det ligger inom
det foreslagna vattenskyddsomradet for vattentakter i Ostra Mélaren.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och att tillskott av fororeningar minimeras. | forsta hand efterstravas att
dagvattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.
| samband med utbyggnaden av omradet 6kar de hardgjorda ytorna sasom
tak, infarter och vagar. Det ar viktigt att tillkommande hardgjord ytor
minimeras sa langt som mojligt och att forutsattningarna for lokalt
omhéndertagande tas tillvara.

Planen har foljande bestdmmelse:

Dagvattnet inom planomradet skall sa langt mojligt omhandertas pa den egna
fastigheten. Dagvattnet skall i forsta hand infiltreras och i andra hand
fordrojas innan avledning sker till det allménna natet, i enlighet med
kommunens dagvattenstrategi (2000-05-15).

Varme

Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning norr om
planomradet langs med Varby Allé.

Elforsorjning

Omrade for transformatorstation finns avsatt pa plankartan. Narmaste
befintliga transformatorstation ligger vid Duvbergsvégen pa fastigheten
Pilgarden 2.

Stokab har kablar med fiberoptik langs med Varby Allé.
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Sophantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning. Inom omradet foreslas gemensamma platser for
sophantering, forslagsvis i anslutning till parkering.

Befintlig atervinningsstation foreslas flyttas till nytt lage pa andra sidan av
Duvbergsvégen.

5.7 Raddningstjanst

Sodertdrns brandforsvarsférbunds PM 15 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

5.8 Administrativa fragor

Fragor om ansvarsfordelning for genomforandet, fastighetsrattsliga fragor,
avtalsfragor, tidplan mm. behandlas i genomforandebeskrivningen.

Genomfdrandetiden

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Tidplan

Ett planprogram for Varby gard utarbetat av planavdelningen, godkandes i
samhéllsbyggnadsnamnden den 13 juni 2002. Samrad har skett under varen
2006 och utstallning har skett under hésten 2006.

Samhéllsbyggnadsnamndens godkannande bedéms ske efter arsskiftet
2006/2007 varefter detaljplanen éverlamnas till kommunfullméktige for
antagande under forsta kvartalet 2007.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

1.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark). Genom omradet gar x-omrade (gang- och cykelvag), for
vars ansvar for drift och underhall avilar kommunen.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och dagvatten-
ledningar/anlaggningar pa allman mark. Innan schaktarbeten for planerad
vag paborjas inom ledningsrattsomrade for huvudvattenledningar skall
Stockholm Vatten ges tillfalle att granska och godkanna framtagna
bygghandlingar.

Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmen.

Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och allméan
mark. Kabelutséttning skall bestéllas innan eventuella markarbeten. All
forandring av befintliga elanldaggningar bekostas av bestallaren.
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1.4 Avtal

Kommunfullméktige beslot i juni 2005 att godkénna ramavtal mellan
kommunen och Peab Bostad AB avseende omradet Norra Duvberget. |
samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och genomférandeansvar m m
regleras.

2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Fastighetsbildning

Kvartersmarken inom planomradet kan indelas i 37 tomter for bostads-
andamal och tva tomter for gemensamma ytor.

2.2 Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras ej.

2.3 Ledningsratt

Ratten att anldagga och underhalla ledningar for VA och el sakerstalls genom
ledningsratt. Ett ledningsomrade for va, el och fjarrvarme foreslas kring
befintliga va-ledningar inom kvartersmark. Dagvattentunneln i planomradets
vastra del tryggas genom servitut.

2.4 Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar bildas fér kommunikationsytor, lekplats,
sophantering, gemensamma parkeringsplatser mm. En samféllighetsforening
bildas for att forvalta gemensamhetsanlaggningarna. De avstyckade tomterna
fran fastigheterna Varby gard 3:24 och Varby gard 3:25 ska inga i
gemensamhetsanléaggningen for infartsvégen.

2.5 Ansokan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsréattsforattning, servitut, bildande av
gemensamhetsanlaggning m m inldmnas till Huddinge kommun,
Lantmé&terimyndigheten 141 85 Huddinge.

3. Ekonomiska fragor

Kommunen ager storre delen av omradet vilket innebér att kommunen far
intakter genom markforséljning. Priset for mark regleras i kommande avtal.

-21 -



Exploatoren ska bekosta samtliga anldggningar inom kvartersmark samt
ombyggnad och upprustning av gator, gangbanor och 6vriga allmanna
anlaggningar i anslutning till omradet vilka féranleds av exploateringen.

Exploatoren star for samtliga kostnader for fastighetsbildning inom
planomradet samt kostnader for bildande av erforderliga ledningsratter och
servitut.

Da bostadsbebyggelsen kommer att utgora kvartersmark kommer
kommunens driftskostnader inte att 6ka. Projektet ska saledes inte innebara
nagra kostnader for kommunen.

De atgarder och darmed sammanhangande kostnader som kan uppkomma i
samband med ett eventuellt borttagande av stenséttningar ska godkénnas av
kommunen innan atgarder vidtas. Fordelning av kostnaderna mellan parterna
skall regleras i kommande exploateringsavtal.

RGjning samt gallring av trad inom och kring planomradet ska utforas av
kommunens naturvardsavdelning i samrad med exploatoren.

3.1 Avtal

Se ovan 1.4.

3.2 Gatukostnader

Gatukostnader regleras i exploateringsavtalet. Infart till avstyckad fastighet
fran fastigheten Sjomarket 8 utgdrs av forlangd lokalgata som skall bekostas
av fastighetsagaren.

3.3 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele

Anlaggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.4 Planavgift

Planavgift kommer att erldggas i samband med bygganmalan for ny
bebyggelse inom villaomradet, vid delning av fastigheterna Sjéomarket 8,
Varby gard 3:24 och Varby gard 3:25. Uppréattandet av detaljplanen for de 31
lagenheterna i sammanbyggda smahus bekostas av byggherren enligt
planavtal, for dessa utgar darfor ingen planavgift vid bygganmalan.

4. Tekniska fragor
4.1 Tekniska utredningar
Hydrologisk studie, VBB Viak 1998-03-03
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Program for fornyelse av Varby gard — miljobedémning, Tyréns infrakonsult
december 2001

Arkeologisk utredning inom Varby Gard, rapport 2000:17, Stockholms lans
museum oktober 2000

Arkeologisk férundersokning av fasta fornlamningar infor detaljplane-
laggning inom Varby Gard, rapport 2001:20, Stockholms lans museum juni
2001

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar. Planarbetet leds av Milj6- och samhéllsbyggnads-
forvaltningens (MSB) planavdelning genom en projektgrupp. | projekt-
gruppen har deltagit: Susanna Udd, projektledare, miljo- och samhélls-
byggnadsforvaltningen (MSB)-planavdelningen, Ing-Britt Branevig (MSB-
planavdelningen), Lena Fyrvald (KS-exploateringsavdelningen), Johanna
Kirudd (MSB-miljokontoret), t.0o.m. juni 2006 Jesper Skitld (MSB-
gatukontoret), f.r.o.m. augusti 2006 Alexandra Mattsson (MSB-
gatukontoret), Panagiota Kalliora (MSB-bygglovsavdelningen) och f.r.o.m.
augusti 2006 Alexander Nyberg (bygglovsavdelningen) Vid
projektgruppsmatena har aven deltagit Anna Jacobsén, PEAB Bostad AB
och deras arkitekt Per Sjéstrand, Lund & Valentin Arkitekter AB.
Skissunderlag kommer fran Lund & Valentin Arkitekter AB.
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Miljobeskrivning

Behovsbedtmning

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljébeddémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan be-
déms inte bli foljden av planens genomférande. Genomforandet av planen
innefattar inte en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap.
28 a 8 miljobalken och inte heller anger den forutsattningar for kommande
sadana verksamheter eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till denna
forordning. Genomfdrandet av planen bedéms inte innebér en betydande
miljopaverkan enligt kriterier som avses i 3 § andra stycket férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar via bilaga 2 samt enligt 6 kap
11 § MB via bilaga 4.

Storsta forandringen ar att ett omrade med naturmark kommer att bebyggas.
Omradet har inga sarskilt utpekade naturvarden men vegetationen i branterna
i planomradets sydostra del ska sparas. Grund- och ytvattensforhallandena
bedéms inte paverkas negativt. Lokalt omhéndertagande av dagvatten
forutsatts ske.

Erforderligt skyddsavstand till dels den fornlamning som skall bevaras samt
till det intilliggande Varby gravfalt har iakttagits.

Utbyggnaden av Norra Duvberget innebér att trafiken pa Duvbergsvégen
6kar med ca 150 fordon/dygn.

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap. Miljokvalitets-
normerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas med fore-
slaget &ndamal. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon och partiklar (PM 10) i utomhusluft.
Exploateringen av omradet far konsekvenser for miljon men forandringarna
bedéms inte heller innebara en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt PBL 5 kap. 18
8, men en frivillig miljokonsekvensbeskrivning (kallad miljobeskrivning), har
gjorts enligt Huddinge kommuns planeringsriktlinjer.

1. Sammanfattning

Forandringen och utbyggnaden inom planomradet har konsekvensbeskrivits
avseende miljo, halsa och hushallning med naturresurser samt jamforts med
ett nollalternativ som i princip innebar oférandrade forhallanden jamfaért med
idag, d v s naturmark inom planomradet.

Planforslaget innebar en utbyggnad som tar i ansprak naturmark. Omradet
har inga sérskilt utpekade naturvdrden men vegetationen i branterna i

-24 -



planomradets syddstra del ska sparas och har forsetts med plan-
bestdimmelsen ny, trad ska sparas eller erséttas med likvardigt.

Grund- och ytvattensforhallandena bor inte paverkas negativt. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten forutsatts ske.

For bebyggelse medges ca 4 600 m? BTA. Det &r viktigt att tillkommande
bebyggelse praglas av en hog amibition nar det galler miljoanpassning samt
nar det galler saval husplacering, terranganpassning och yttre miljo som
byggnadsmaterial, energiférsérjning mm.

Utbyggnaden av Norra Duvberget innebér att trafiken pa Duvbergsvégen
6kar med ca 150 fordon/dygn.

Forandringarna bedéms inte innebéra en betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge &r vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhalle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan fér inte tas upp och anviandas fortare &n de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som &r frimmande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan varldens alla lander.

Villkoren om att anvanda férnyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga
amnen, samt vara radd om naturen kan uppfyllas. Effektivitetsvillkoret
uppfylls framst genom att den nya bebyggelsen nyttjar befintlig infrastruktur
— gator, gang- och cykelvagar samt ledningsdragningar.

3. Miljébeskrivning

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneforslaget medger.
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3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jamforas med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar gallande detaljplanen inte andras utan genomfors.
Nollalternativet utgar i detta fall fran den detaljplan som géller for omradet,
dvs detaljplan for Bastubacken mm (26-A-18) samt detaljplan for Sodra
Duvberget (26-D-3). Dér detaljplan 26-A-18 anger parkmark och detaljplan
26-D-3 anger kvartersmark samt gc-vag for berord del av planen. Foréndring
jamfort med nulage framgar nedan.

3.1 Geologiska forhallanden/markradon

Omradet bestar i kvartersmarken huvudsakligen av berg i dagen eller pa
ringa djup samt fast mark.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.

Konsekvenser

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.

3.2 Hydrologiska forhallanden

Omradet ar kuperat och har goda avrinningsforhallanden men mot ett
naringsrikt vattendrag. Planomradet avvattnas norrut till Varby Allé dar det
rinner vasterut och, via en dagvattenledning till fjarden. | Duvbergets
norddstra horn avleds dagvattnet norrut mot Varby Allé och passerar norrut
genom en gangtunnel under vagen.

Grundvattnets flodesriktningar har endast kunnat uppskattats eftersom det
saknas borrningar i Duvberget. Flodesriktningarna antas i stort folja
ytvattnets dranering.

Ett hojdparti som Duvberget tyder pa att berggrunden &r relativt hard och
motstandskraftig mot erosion, vilket i sin tur antyder att berget troligtvis &r
sprickfattigt och relativt tatt.

Djupet till grundvattenniva i berg pa Duvberget torde vara relativt stort,
uppskattningsvis tiotals meter. Dessutom genomkorsas Duvberget av en
dagvattentunnel vilken sannolikt dranerar berggrundvattnet. Uppe pa
Duvberget torde férekomsten av grundvatten i jordlagren vara ytterst
begrénsade. Det ar endast i sdnkorna som jordlagren ar tillrackligt maktiga
for att kunna innehalla sma mangder grundvatten, framfor allt i korsningen
mellan de tva sprickzonerna vid Duvbergsvéagen-gangvagen dar jordlagren
har nagot storre maktighet.

Konsekvenser

I samband med utbyggnaden av omradet 6kar de hardgjorda ytorna sasom
tak, infarter och vagar. Det ar viktigt att tillkommande hardgjord ytor
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minimeras sa langt som mojligt och att forutsattningarna for lokalt
omhéndertagande tas tillvara.

3.3 Allméan naturvard, naturmiljo, jord- och skogsbruk

Huddinges gronstruktur anger att Varby Gards naturmark ingar i ett samband
mellan Gommaromradet och Sattraskogen i Stockholm.

De vardefullaste naturomradena ligger utanfor planomradet. Planforslaget
innebar dock att naturmark kommer att tas i ansprak for bebyggelse och
andra anlaggningar aven om stor hénsyn tas till mark och vegetation.

Varby gravfalt ar fran yngre jarnaldern och bestar av cirka 90 synliga
stensattningar och hogar. Pa omradet finns bestand av adellovtrad.
Vastbranten bestar av grova tallar med insprangda grova adellévtrad. Hogsta
toppen i soder bestar av en tallhallmark som i dst 6vergar i blandskog och ett
mindre grandominerat omrade intill gang- och cykelvéagen. Pa gravfaltet
vaxer bl a liten blaklocka, bockrot, johannesort, teveronika, vitmara, blodot,
gulmara, angsviol, vitklover, smultron, grafibbla och grasstjarnblomma.
Varby gravfalt utgér naturbetesmark och betas bland annat av far fran Lovsta
gard. Det ar viktigt att \Varby gravfalt dven fortsattningsvis halls 6ppet
genom bete sa att adellévbestandet gynnas.

Konsekvenser

Nollalternativet innebér att nuvarande naturmark bibehalls. Jamfért med
nollalternativet ianspraktas ett stycke naturmark for bostadsbebyggelse.
Konsekvenserna av foreslagen utbyggnad for den regionala gronstrukturen ar
inte latt att bedoma. E4/E20 innebér den storsta barriaren for bade djur och
manniskor. Stranden utmed Mélaren utgér det vardefullaste partiet att
bevara. Dock finns det méjlighet att rora sig 6ver eller under E4/E20 pa
befintliga passager. Tillkommande bebyggelse inom planomradet torde ha
liten betydelse for kilfunktionen. Vegetationen ska sa langt mgjligt bevaras
inom bebyggelseomradet och att de vardefulla naturomradena vaster om
planomradet bibehalls.

3.4 Rekreation och friluftsliv

Huddinges gronstruktur anger att omradet ar vardefullt for rekreation och
friluftsliv.

Konsekvenser

Jamfort med nollalternativet ianspraktas ett natur- och rekreationsomrade for
bostadsbebyggelse samtidigt upplevs omradet som sakrare ur trygghets-
perspektiv, vilket okar omradets tillganglighet till kringliggande omraden for
rekreation och friluftsliv.
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3.5 Ljusforhallanden och lokalklimat

Bebyggelsen &r planerad att ta hansyn till radande terrangforhallanden.

Konsekvenser

Exploateringen medfor att réjning av vegetationen kravs inom planomradet.
Jamfort med nollalternativet okar solinstralningen da vegetation tas bort.
Foreslagen bebyggelse medfor &ven att en gallring bor goéras intill
planomradets vastra del som annars far mindre goda ljusforhallanden.

3.6 Luft, lukt

Luftkvalitén i omradet paverkas av vagtrafiken och framférallt av E4/E20
oster om Varby gard. Ny bebyggelse kommer att ligga ca 360 meter fran
E4/E20 och ca 100 meter fran Varby Allé. Bostadsomradet kommer att vara
utan genomfartstrafik.

Inga matningar har gjorts for att bedéma luftkvalitén i omradet, men enligt
de dversiktliga berédkningar som utférdes infor arbetet med planprogrammet
for Varby gard visar att halterna av kvavedioxid ligger langt under de halter
som medges enligt miljokvalitetsnormerna.

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for utomhusluft for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM 10) samt ozon. Inom luftvardsforbundet for Stockholms lan
och Uppsala 1an gors berékningar av luftféroreningshalterna i regionen.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormerna bedoms ej verskridas inom planomradet.
Planomradet kan dock genom att det alstrar trafik medverka till att
miljokvalitetsnormer 6verskrids vid Huddingevéagen, Nynésvagen och
E4/E20 avseende partiklar (PM10) och de tva sistnamnda vagarna
avseende kvavedioxid. For dessa luftféroreningar har dtgardsprogram
tagits fram inom Stockholms lan.

3.7 Buller och vibrationer

Omradet ar i dagslaget inte bullerstort och nagon bullerutredning har inte
ansetts nodvandig. Véagtrafikbullret vid vagbanekant pa Duvbergsvagen
bedéms uppga till under 55 dB(A) ekvivalent ljudniva enligt Ingemanssons,
2002-03-20.

Enligt riksdagens beslut mars 1997 angaende Infrastrukturinriktning for
framtida transporter”, prop. 1996/97:53, bor féljande riktvéarden for
trafikbuller normalt inte Gverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus
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45 dBA maximalniva inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Dar tunnelbanan gar nara och under byggnader kan stérande ljud och
vibrationer eventuellt forekomma. Plankartan innehaller en
planbestammelse om att bostader ska utforas sa att stomljud inte dverstiger
30 dBA (slow) vid tagpassage. Byggnader ska utformas sa att
vibrationerna inte verstiger 0,3 mm/sek.

Bostaderna kommer att uppforas inom tunnelbanans riskomrade.
Sprangning och grundlaggning far inte utféras utan medgivande fran SL.
De restriktioner och krav som galler framgar av SLs "Allménna
anvisningar" avseende arbeten inom eller i narhet av SLs
sparanlaggningar.

Konsekvenser

Jamfort med nollalternativet alstrar utbyggnaden ytterligare ca 150 f/d pa
Duvbergsvégen.

Konstruktioner och grundlaggning ska utforas sa att eventuella vibrationer
inte blir storande.

3.8 Markféroreningar

Markfororeningar har ej uppméarksammats och ar ej sannolika i omradet.

Konsekvenser

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.

3.9 Dagvattenhantering

Planomradet avvattnas norrut till VVarby Allé dar det rinner vasterut och, via
en dagvattenledning till fjarden. I Duvbergets norddstra hdrn avleds dag-
vattnet norrut mot Varby Allé och passerar norrut genom en gangtunnel
under végen.

Konsekvenser

Utbyggnaden innebér att dagvattenavrinningen okar, uppskattningsvis fran
2600 (skogsmark) till 4200 m*/ar med konventionell avledningen efter
exploatering.

Dagvattenfororeningarna (fosfor, kvave, tungmetaller) ékar nagot i for-
hallande till dagvatten fran skogsmark. Vid utforande av lokala dagvatten-
anlaggningar kan naringsdmnen reduceras med minst 50 % och tungmetaller
med 60-80 %.
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Foljande atgarder foreslas for lokalt omhandertagande av dagvatten inom
planomradet:

- Hardgjorda ytor, parkeringsytor och tillfartsvagen avvattnas mot
vegetationsytor.

- Oljeavskiljare bor installeras om omradets parkeringsplatser koncentreras
till en yta.

- Byggnader forses med stuprorsutkastare med avledning till markvegetation
(utférande som inte paverkar byggnadskonstruktioner negativt eller utgor
olagenheter for boende i omradet).

- Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor som inte direkt omhandertas pa
plats avleds till lamplig plats dar magasin kan anldggas med mojlighet till
fordréjning av floden, perkolation och partikelavsattning. Braddmojlighet
anordnas exempelvis till dagvattentunneln. (Dessa magasin ska utforas i ett
sent skede eller skyddas fran lansvatten o dyl. s att magasinsfunktionen
finns kvar efter fardigstallande av omradet.)

- Stolpar, racken som avses utforas av galvaniserat material foreslas skydds-
malas for att minska tungmetallavgang.

3.10 Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av Sédertorns Renhallningsverk enligt gallande
foreskrifter. Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas.
Kéllsortering av byggavfall forutsatts.

3.11 Energiforsorjning

Fjarrvarme finns i anslutning till omradet, vilket ger goda mojligheter for
fjarrvarmeforsorjning.

3.12 Transporter/kommunikationer, parkering och angoring

Planomradet ar valbelaget ur kollektivtrafiksynpunkt. P4 promenadavstand,
ca 200 meters avstand, ligger Varby gards tunnelbanestation som har
avgangar mot Maérby centrum via centralen respektive mot Norsborg. |
anslutning till stationen ligger en bussterminal som trafikeras av ett antal
bussar. Planomradet har acceptabelt gangavstand till busshallplatsen Varby
gard pa Varby Allé , ca 100 meter. Hallplatsen trafikeras av foljande linjer
707, 740, samt 737 och 748 pa vissa turer. Fran den nya angbatsbryggan gar
batar mot Stockholm och Birka under sommarhalvaret.

Omradet trafikforsorjs via Duvbergsvagen som i dster ansluter till Varby
Allé. Enligt uppgift fran ar 2002 har E4/E20 ca 87 500 fordon/dygn. Varby
Allé har 5 300 fordon/dygn vid bryggeriet och ca 5 400 fordon/dygn norr om
Mogardsvéagen. Duvbergsvéagen berdknas ha ca 900 fordon/dygn.
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Konsekvenser

Fran omradet &r det nara till kollektiva kommunikationer sésom tunnelbana
och buss, vilket bidrar till att minska bilberoendet. Foreslagen bebyggelse
invid befintlig gang- och cykelvag mellan sédra Duvberget och Varby
centrum antas tillskapa positiva trygghetsvarden for gaende och cyklister.

Jamfort med gallande plan berdknas trafikvolymerna lokalt 6ka med cirka
150 fordon/dygn pa den dstra delen av Duvbergsvégen.

Parkering skall ske pa tomtmark i direkt anslutning till bostaden eller i
mindre grupper pa tomten.

3.13 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvéanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval. Med
hansyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, lagemitterande och varu-
deklarerade byggmaterial véljs samt kvalitetskontrollen vara hdg, sérskilt med
avseende pa fukt.

3.14 Storningar under byggtiden

Storningar for kringboende kommer att ske under byggtiden. Den trafik-
okning som forslagen byggvolym medfor bedéms inte medféra nagon
pataglig 6kning av buller. Foreslagen utbyggnad kommer att erfordra
sprangning av berg vilket medfor bullerstérning under byggtiden.

Konsekvenser

Jamfort med nollalternativet bedéms inte utbyggnadsforslaget medféra
nagon pataglig 6kning av buller fran trafiken. Sprangning av berg kan
fororsakar temporara bullerstorningar. Naturvardsverkets riktvarden (NFS
2004:15) for buller fran byggplatser ska foljas.

3.15 Djurhallning

Ingen djurhallning ar aktuell inom planomradet. Det narbelagna Varby
gravfalt betas av far.

3.16 Elektromagnetiska falt

Omrade for transformatorstation (ca 10 x 10 m) finns avsatt pa plankartan.
En befintlig transformatorstation finns vid Duvbergsvagen pa fastigheten
Pilgarden 2. Normalutformade transformatorstationer ska forlaggas minst 5
meter fran byggnad dar manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa
annat satt.
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De elektromagnetiska féalt som skapas kring transformatorstationen bor inte
ge en faltstyrka inomhus som dverstiger bakgrundsnivan, d vs 0,1 uT.

3.17 Skydd mot olyckshandelser

Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen.
Konsekvenser

Forslaget innebdr ingen ndmndvérd forandring jamfort med gallande plan.

3.18 Landskapshbild/stadsbild

Naturmark bebyggs och bebyggelsen kryper narmare Varby gravfalt.
Foreslagna bostader har dock goda mojligheter att passa in i stads- och
landskapsbild om hénsyn tas till placering, hushdjder och terrdnganpassning.

Konsekvenser

Bebyggelsen bedéms inte fa nagon storre visuell inverkan pa stadsbilden da
den foreslagna bebyggelsen bestar av rad-/kedjehus och parhus i tva
vaningar. Radhusen byggs i souterrang och de tre husen narmast befintlig
gang- och cykelvag i norr forses med ett mindre torn. Bebyggelsen utgor en
overgang mellan befintlig villabebyggelse soder och flerbostadshus dster om
planomradet samt Varby gards kyrka norr om planomradet.

3.19 Kulturhistoriska miljoer

Varby gard har rika spar av boséttning fran stenaldern och framéat. Trakten hade
stort strategisk betydelse genom den stora segelleden som passerade strax utanfor.
Varbygravfaltet tillsammans med andra gravfalt och enstaka fynd, som en stor
silverskatt fran vikingatiden, vittnar om Varbys betydelse under yngre jarnaldern.
Varby gravfalt ar fran yngre jarnaldern och bestar av cirka 90 synliga sten-
sattningar och hogar. Inom planomradet har tva arkeologiska utredningar
genomforts, bada har utférts av Stockholms lans museum. Dels har en
arkeologisk utredning, redovisat i rapport 2000:17, gjorts, dels har en
arkeologisk forundersokning utforts under maj-juni 2001, redovisat i rapport
2001:20 (Arkeologisk forundersokning av fasta fornlamningar infor
detaljplanelaggning inom Varby Gard).

Omradet ligger i omrade Varby Gard avgransat i Huddinge reviderad kultur-
miljéinventering, rapport 2003:20, i anslutning till Varbygravfaltet och Varby
Gards kyrka. For att miljon attraktivitet ska besta kravs vid nybyggnation langt-
gaende anpassning till natur- och kulturvarden. Det innebar omsorgsfull placering,
valavvagda volymer och hoga krav pa kvalité i utférandet. Gravfaltet vid kyrkan
med naromrade maste skotas.
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Konsekvenser

De arkeologiska utredningarna visar att inom planomradets centrala delar
finns fornlamning RAA nr 384:1-4. Denna lamning bestar av fyra sten-
sattningar. | och med planens genomfarande foreslas dessa lamningar tas
bort, och ska darfor genomga en arkeologisk slutundersokning. I anslutning
till planens nordvastra horn finns ytterligare en fornliamning, RAA 150:1-4.
Lamningen bestar aven i detta fall av fyra delar, RAA nr 150:1-3 i form av
stensattningar och RAA nr 150:4 i form av boplatslamning. RAA nr 150:1 &r
tidigare undersokt och borttagen. Av lamningarna befinner sig endast RAA
nr 150:3 inom planomradet, och bedoms vara den enda av lamningarna dar
atgard kravs. Denna lamning avses slutundersokas och tas bort.

Skillnad mot géllande plan 4r att RAA nr 384:1-4 samt RAA nr 150:3
slutgravs och tas bort samt att bebyggelse etableras narmare Varby gravfalt.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Susanna Udd

landskapsarkitekt
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