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Bilaga 1

Utvecklingsprogram - Masmo/Varby Haga

Syftet med utvecklingsprogrammet har varit att pa en 6versiktlig niva
intventera behov och 6nskemal kring stadsdelens framtida utveckling.

Underlag till utvecklingsprogrammet har tagits fram med ett brett delaktig-
hetsperspektiv i form av intervjuer, fokusgrupper och dialogforum med
boende, fastighetsagare, foretagare, foreningar, Demokratiforum Varby och
andra berérda i omradet. I samband med framtagande av underlaget har &dven
ett konsultuppdrag genomforts i syfte att gora en bred hallbarhetsanalys av
omradet.

Med utgangspunkt i de synpunkter som framkommit fran boende och
verksamma i omradet, konsultrapport och remissvaren (se bilagor) kring
den framtida utvecklingen i Masmo/Varby Haga, kan konstateras att sarskilt
fyra omraden utkristalliseras; service och handel, trygghetsskapande
atgarder, utemiljo och métesplatser samt bostadsfragor.

Forslag till atgarder inom utvecklingsprogrammet

Service och handel

Forslag:

- Utreda mojligheter for nytt lokalt centrum vid T-bana Masmo (Huddinge
kommun och Huge Fastigheter AB)

- Genomfora atgarder enligt ovan namnda utredning (Huge Fastigheter AB)

Trygghetsskapande atgarder

Forslag:

Upprétta handlingsplan och genomfora trygghetsskapande atgérder
innehallande sarskilt;
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- Oversyn och forbéattrad belysning pé gang- och cykelvagar i omradet
(Huddinge kommun)

- Forbattrad belysning och andra trygghetsskapande atgéarder av gangtunnel
mot Myrstuguberget (Huddinge kommun)

- Atgérder i anslutning till T-baneuppgéng vid “torget”, Gversyn belysning
mm (Huddinge kommun)

- Rojning av sly och buskar inom omradet, framfor allt i anslutning till gang
och cykelvégar (Huge Fastigheter AB och Huddinge kommun)

Utemiljo och motesplatser

Forslag:

- Anldggande av mindre multiidrottsplats med konstgras av typ Kulan-
anlaggning pa nuvarande fotbollsplan i Solhagaparken (Huge Fastigheter AB)

- Utreda mojligheterna for anldaggande av ny badplats nagonstans utmed
Masmovagen (Huddinge kommun)

- Anléagga fler grillplatser (Huddinge kommun och Huge Fastigheter AB)

- Utreda mojligheterna for kompletterande gangstrak utmed vattnet dels mot
Varbybadet dels mot Flottsbro (Huddinge kommun)

- Forbéttrad tillganglighet till Gommarens naturreservat (Huddinge kommun)

- Utreda mojliga bulleratgarder mellan husen for en tystare innergard i
Solhagaparken (Huge Fastigheter AB)

Bostader
Forslag:

- Olika upprustningsatgarder i befintligt hyreshusbestand
(Huge Fastigheter AB)

- Utreda mojligheterna for nya bostader i Masmo/Varby Haga (Huddinge
kommun)
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Sammanfattande bakgrund och underlag till Utvecklings-
program for Masmo/Varby Haga

Masmo/Varby Haga

Varby Haga ar en stadsdel som innefattar Masmo, Myrstuguberget och
Varby. Har bor idag litet drygt 2 400 personer. Av dessa bor ungefar halften i
Huddinge kommuns fastighetsbolags hyreshus och évriga fordelar sig mellan
Myrstuguberget och nagra enstaka smahus.

| omradet finns ett antal olika verksamheter daribland Spendrups bryggerier
som ar arbetsplats for ca 400 personer. Spendrup har dértill sitt huvudkontor i
Varby Haga och hér finns dven Varby Kalla. I omradet finns en storre
kontorsfastighet med olika foretag samt vardcentral, 6vriga verksamheter i
omradet ar for narvarande t ex Varby Farghall AB, Malarvik AB, MAX
Hamburgerrestauranger AB och Roda cafét. Nya verksamheter ar ocksa pa
vég in 1 "gamla OBS”-lokaler som varit tomma en tid.

| omradet finns &ven ett mindre antal butiker samt en livsmedelsaffar som
haft olika agare och tidvis varit stangd vilket skapat oro for omradets framtida
utveckling.

Ur kollektivtrafiksynpunkt ar omradet vélférsett med en tunnelbanestation
(Masmo) och angors aven av ett flertal busslinjer som utgor tvarforbindelser
till olika centrumbildningar, bostads- och arbetsomraden samt spartrafik till
omraden i s6dra regionhalvan. T-banestation &r idag underutnyttjad, ca 2000
pastigande/dygn enligt trafikstatistik fran SL 2008, minst langs hela roda
linjen och jamfarbar endast med ett fatal andra stationer i tunnelbanenétet vid
glesare bebyggda villaférorter som t ex Tallkrogen.

Stadsdelen har manga fordelar. De starkaste sidorna &r lokaliseringen vid
vatten med lang strand och néra till naturen. Tillgangligheten ar ocksa mycket
god bade med bil och kollektiva fardmedel. Med Forbifart Stockholm,
Sodertdrnsleden och Sparvag Syd kommer tillgangligheten att 6ka ytterligare.

Samtidigt medfér motorlederna barridreffekter som splittrar stadsdelen. Den
branta terrangen och olika bebyggelsegrupper i enklaver forstéarker bilden.
Vagtrafiken ger upphov till buller, dalig luft, sakerhetsproblem och otrivsel.
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Narheten till Kungens kurva medfor fordelar men ocksa att det egna
serviceutbudet i stadsdelen paverkas negativt.

| samband med konsultrapporten utférdes en kdpkraftsanalys dar framforallt
konsumtionsunderlag, befintlig dagligvaruhandel och effekter av nybygg-
nation av bostader analyserats. Slutsatsen var att nuvarande livsmedelsbutik
dels inte &r optimalt lokaliserad och dels &r éverdimensionerad med hansyn
till konsumtionsunderlaget.

Kommunens statistik visar att stadsdelens befolkning genomsnittligt ar nagot
yngre, litet mer trangbodda, lider av stérre ohalsa, och har lagre inkomster an
Huddingebor i allmanhet.

Synpunkter fran boende och verksamma i omradet

Som ett led i att ta reda pa vad boende och verksamma i Varby Haga har for
synpunkter om omradet har kommunen samlat in kunskap fran dessa. Det
som i forsta hand lyftes fram var sammanfattningsvis 6nskemal om;

- battre kommersiell service, framst mataffar med forbéttrat utbud och
Oppettider, boende pa Myrstuguberget uppger att de inte handlar i nuvarande
affar da den anses avsides

- 0kad trygghet och trivsel, t.ex. uppgangen vid T-banan och gangtunnel mot
Myrstuguberget liksom Masmovégen langs med vattnet kanns otrygga, battre
belysning samt rojning av sly och buskar efterfragas generellt

- utveckling av befintliga kvaliteter i form av narhet till naturen och néarheten
till vatten med béttre gangstrak och badplats, fler grillplatser, foreningslokaler
efterfragas, fotbollsplanen i Solhagaparken tycker manga ar for stor och
foreslar en mindre idrottsplats med konstgras

- samtliga var positiva till fler bostader i omradet for att forbattra service och
utbud och att underlag da kan finnas for ett centrum. Blandade upplatelse-
former och &ldreboende efterfragas ocksa

- i 6vrigt framhalls tillgang till skola och forbattrad ungdomsverksamhet som
viktiga for omradet

-foretagen framhaller infrastrukturfragor, Sodertérnsleden och ev ny avfart
fran E4/E20 liksom Sparvag syd, samt utdkat kundunderlag.
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Synpunkter fran konsultrapport
| rapporten omnamns sérskilt;

- etablera ett tydligare lokalt centrum i anslutning till T-banan och samla
befintliga butiker inklusive en ny och mindre men mer konkurrenskraftig
livsmedelsbutik

- forstérkt strandkontakt med battre strandpromenader och anldggande av
badplats

- utveckling av gronytor och motesplatser
- trygghetsskapande atgarder

- bostadssatsningar i form av satsningar pa Huges bostadsbestand inklusive
bullerdampande atgarder mot innergarden samt forslag att bygga nya bostader
i exklusiva lagen framfor allt Iangs med vattnet

- med hansyn till regionens tillvaxt blir Masmoplatan intressant pa sikt for
bostader med sitt goda kollektivtrafiklage

- kompletterande bostader bidrar endast marginellt till forbattrad service,
storre betydelse bedéms servicens lokalisering i omradet ha.

Synpunkter i remissvaren (bilaga 3)

Av remissvaren pa underlag till Utvecklingsprogram for Masmo/Varby Haga
framgar att man generellt sett ar positiva till ett nytt samlat centrum vid T-
banan med en ny livsmedelsbutik.

Ur trygghetssynpunkt efterlyser man framforallt battre belysning och réjning
av buskar.

| fraga om utemiljon patalar de flesta 6Gnskemal om ut6kade gangstrak mellan
omradena och att underlatta tillgangligheten till vatten och naturen liksom
anldggande av ny badplats. Flera foreslog att den stora fotbollsplanen i
Solhagaparken kunde goras om till en mindre multisportanlaggning.

Nar det galler bostadsbebyggelse framhalls satsningar pa Huges befintliga
fastighetsbestand liksom bulleratgarder. | fraga om nya bostéader foreslas
kompletterande bebyggelse i Solhagaparken, i sjonéra lage nedanfor
Myrstuguberget (t ex seniorbostader), radhus pa taket pa Ormen lange” samt
pa Masmoplatan.
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| 6vrigt foreslas anordnande av en gemensam omradesdag, stédjande av
foreningslivet bl a genom lokaltillgang, lokaler for eget foretagande, utveckla
grannsamverkan samt forslag att skapa en symbol for entrén till Huddinge pa
Masmoberget; ett utsiktstorn i form av en vardkase. | fraga om offentlig
service foreslas utéver faltassistenter dven en familjecentral liknande den i
Varby gard. Nar det galler annan offentlig service som forskolor och skolor,
anses behovet med hansyn till forvantad befolkningsutveckling kunna klaras
inom dagens befintliga verksamheter i Varby och Varby gard.



