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Sammanfattning

Yooy S

Figur 1: Karta med foreslagen bebyggelse i farg

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation for bostader, vardboende
och centrumandamal i bottenplan i en kvartersstruktur. Bostaderna bestar utav
bade hyres- och bostadsréatter. Gallande detaljplan reglerar liknande struktur
av bebyggelsen. Skillnaden &r att anvandningen férandras till att bli mer flex-
ibel och tillata bade centruméandamal och bostadsandamal. Den framsta skill-
naden &r darmed att tillata en hogre exploatering for bostadsandamal. Planens
syfte ar &ven att reglera befintligt torg som angrénsar i vaster och soder om
bostadskvarteret som allmén platsmark.

Bebyggelsen ska placeras langs med omkringliggande gator och torg for att
skapa en kvartersstruktur, samt ska uppforas i olika hojder och utformning for
att fa en variation i stadsrummet. Detaljplanen innebér totalt cirka 230 lagen-
heter dar storre delen av dessa ar sma lagenheter. Cirka 60 av lagenheterna
blir hyresratter och cirka 170 blir bostadsratter. Vardboendet innehaller 72
stycken lagenheter. | bottenplan mot torget i véster uppférs en restaurang. |
bottenplan mot Regulatorvagen ska lokaler for centrumandamal uppforas.
Under hela kvarteret byggs garage i tva plan déar ned- och uppfart sker mot
Bjornkullavdgen. Ena garageplanet hor till de kommande kommersiella bu-
tikslokalerna samt sporthallen. Det andra garageplanet tillhdr bostaderna och
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vardboendet. Garden ar upphdjd fran Bjornkullavagen, men ligger lagre an
Regulatorvagen-/bron.

Hela kvarteret varierar i hojd, mellan 5 och 16 vaningar med en lagre del mot
torget. Mot Regulatorvagen har de tre forsta byggnaderna 6 respektive 7 va-
ningar. | korsningen byggs en byggnad med 13 respektive 16 vaningar mot
Regulatorvagen. Byggnaden mot Bjornkullavagen &r 6 vaningar mot bade
gard och gata, och vardbyggnaden har 5 vaningar mot gatan.

Behov av miljébedémning

Detaljplanen foranleder inte till att nagon miljokonsekvensbeskrivning beho-
Ver upprétas.

Genomfdrande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess ly-
delse fran 2015-01-01. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Om
det beddms nédvandigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske
till utokat planforfarande enligt PBL 2010:900.

Utbyggnad och uppférande av ny bebyggelse beraknas kunna paborjas fran
och med kvartal 3 — 4 2017.
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HUDDINGE
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation for bostader, vardboende
och centrumandamal i bottenplan i en kvartersstruktur. Bostaderna bestar utav
bade hyres- och bostadsréatter. Gallande detaljplan reglerar liknande struktur
av bebyggelsen. Skillnaden &r att anvandningen férandras till att bli mer flex-
ibel och tilldta bade centrumandamal och bostadsandamal. Den framsta skill-
naden &r darmed att tillata en hogre exploatering for bostadsandamal. Bebyg-
gelsen ska placeras langs med omkringliggande gator och torg for att skapa
en kvartersstruktur, samt ska uppforas i olika hojder och utformning for att fa
en variation i stadsrummet.

Planens syfte &r dven att reglera befintligt torg som angransar i vaster och
soder om bostadskvarteret som allman platsmark. I gallande detaljplan regle-
ras den ytan som kvartersmark, vilket innebdr att torget kommer driftas av
Huddinge kommun tillsammans med privata aktorer i en samféllighet. Kom-
munen och fastighetsagaren vill att torget ska 6verga till kommunens &go och
driftas av kommunen. Torget medtas darmed som allmén platsmark med en
3D-fastighetsbildning eftersom det finns parkeringsgarage och centruménda-
mal under torget.

Detaljplanen innebér totalt cirka 230 l&genheter dar storre delen av dessa &r
sma lagenheter. Cirka 60 av lagenheterna blir hyresratter och cirka 170 blir
bostadsratter. Vardboendet innehaller 72 stycken lagenheter. | bottenplan mot
torget i vaster uppfors en restaurang. | bottenplan mot Regulatorvégen upp-
fors flera lokaler for handel och kontor, dessutom finns det utrymme for en
storre lokal i bottenplan i vardbyggnaden. Under hela kvarteret byggs garage i
tva plan dar ned- och uppfart sker mot Bjornkullavagen. Ena garageplanet hor
till de kommande kommersiella butikslokalerna samt sporthallen. Det andra
garageplanet tillhor bostaderna och vardboendet. Garden ar upphdjd fran
Bjornkullavdgen, men ligger lagre an Regulatorvégen-/bron.

Hela kvarteret varierar i hojd, mellan 5 och 16 vaningar med en lagre del mot
torget, dér det planeras for butiker och en restaurang. Mot Regulatorvagen har
de tre forsta byggnaderna 6 respektive 7 vaningar. | korsningen byggs en
byggnad med 13 respektive 16 vaningar mot Regulatorvagen. Byggnaden mot
Bjornkullavagen ar 6 vaningar mot bade gard och gata, och vardbyggnaden
har 5 vaningar mot gatan. Hojderna regleras i plankartan med plushojder i
byggnadshojd. Dessa stimmer till stérsta del 6verens med vad gallande de-
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taljplan reglerar for hojder pa byggnaderna. Skillnaden ar att de hogre
huskropparna mot korsningen Bjornkullavagen/Regulatorvagen sanks fran att
vara cirka 60 meter hoga till att variera mellan 30 — 50 meter héga.

Gestaltningen av kvarterat ska vara av hog kvalité och flertalet bestammelser
har inforts i plankartan for att reglera delar av detta. Bland annat ska entréer
vara genomgaende och placeras mot bade innergard och mot gata, bottenva-
ning ska markeras genom en sockel med avvikande material fran dvrig fasad,
farger och/eller material pa fasader ska variera mellan de olika byggnaderna,
samt ska skarvar mellan betongfundament vara dolda i fasaden eller vara vl
omhéndertagna.

Stora delar av bebyggelsens tak ska forses med vegetation for att skapa gréna
ytor i ett tatt bebyggt omrade. Sedumtaken upptar och fordrojer dagvatten i
viss man, men ambitionen &r dven att de gréna taken ska ge en positiv inver-
kan pa miljon och uppfattning av kvarteret.

Bestammelser infors pa plankartan som reglerar att byggnader ska utformas
sa att minst halften av boningsrummen har fasad mot ljudnivaer under 55
dBA. Alternativt ar ldgenheterna mindre &n 35 kvm och enkelsidiga mot fa-
sad som far ha ljudnivaer till 60 dBA.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet befinner sig i Flemingsbergsdalen och i anslutning till Bjorn-
kullavagen och Regulatorvagen. Planomradet ligger cirka 100 meter dster om
Flemingsbergs station och cirka 800 meter dster om Flemingsbergs centrum.
Planomradet omfattar cirka 1 hektar, se figur 2.

Planomradet &r avgransat till ett bostadskvarter med befintligt anslutande
torg. Anledningen till avgransningen &r att anvandningen i bostadskvarteret
ska forandras fran gallande detaljplan, samt att torget ska regleras som allman
platsmark istallet for kvartersmark, vilket den gor i géllande detaljplan.

Planen omfattar del av fastighet Generatorn 2, som ar i enskild 4go, och en
mindre del i norra planomradet av fastigheten Visattra 1:1, som &gs av Hud-
dinge kommun.
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Figur 2: Visattra 1:1 (orange) ags av Huddinge kommun, Generatorn 1 och Generatorn 2
(ljuslila) &gs av privat fastighetségare.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Gallande regional utvecklingsplan, RUFS 2010, antogs 2010 av landstings-
fullmaktige. RUFS 2010 anger planomradet som regional stadskarna. Under
rubriken Forhallningssatt for de regionala stadskarnorna anges bland annat
”de yttre regionala stadskarnorna bor stimuleras i sin stadsutveckling och
komplettera den centrala regionkarnan. Den hoga tillgangligheten i kollektiv-
trafiksystemet ska véarnas och marken omkring stationerna bor anvéandas for
stadshebyggelse med mycket hog tathet. Stadsmiljon bor vara mangsidig med
verksamheter, bostader, service och handel. Ambitionen bor vara att skapa
upplevelserika, tata och varierade miljoer utifran stadskarnornas respektive
profiler. Sarskilt bor aktGrerna satsa pa att attrahera kontaktintensiva verk-
samheter med hog specialiseringsgrad eller stort regionalt upptagningsomrade
till stadskarnorna. Torg, parker, vatten, gronomraden och maétesplatser ar vik-
tiga for karnornas attraktivitet, liksom majligheten att pa ett tryggt satt ta sig
fram till fots och per cykel.” RUFS 2010 beskriver Flemingsbergs regionala
stadskérna som att "Utvecklingspotentialen &r stor, men det kravs betydande
investeringar i gator och annan infrastruktur. Tillgangligheten till omradet
kan forbattras genom en utbyggnad av sparvag fran Alvsjo till Flemingsberg
samt genom en utbyggnad av Sddertornsleden, lansvag 226 och Forbifart
Stockholm.”
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Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan antogs 2014 och anger att Flemingsberg, och Fle-
mingsbergsdalen som central del, ska utvecklas for att ” skapa forutsattningar
for ett stort antal ytterligare service, bostader, arbetsplatser, studentbostader
och hdgskoleplatser.” Flemingsberg bendmns som ett primért utbyggandsom-
rade i Huddinge. Oversiktsplanen anger dven att Flemingsberg &r en bra och
viktig kollektivtrafikpunkt, men att pa lang sikt forutsatter Flemingsbergs
utveckling forbattrad infrastruktur.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan for planomradet ar Detaljplan for Flemingsbergsdalen |
(del av Generatorn 1 m.fl.), med plannummer 0126K-15891. Detaljplanen
vann laga kraft 2014-09-18. Genomforandetiden ar fem ar och gar ut 2019-
09-18. Fastighetsagaren inom planomradet motsatter sig inte den nya detalj-
planen utan &r initiativtagare till férandringen. | enlighet med Plan- och bygg-
lagen 4 kap. 398 far "En detaljplan inte andras eller upphavas fére genomfo-
randetidens utgang, om nagon fastighetségare som berors motsatter sig det”.
Gallande detaljplan reglerar ett torg och en kvartersstruktur med bostéder och
till viss del centrumandamal i den sodra halvan av planomradet, medan den
norra delen, langs med Regulatorvagen, regleras med centrumandamal. Par-
kering anldggs i plan under mark och byggnadernas héjdbestammelser varie-
rar mellan 20 till 60 meter héga (+ 56,5 till + 98).

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns inte med i projektplan fér samhallsbyggnadsprojekt 2015-
2017. Projektet ar en forandring av del av projektet Flemingsbergsdalen, del
1 (del av Generatorn 1 m.fl.), vilken ar med i projektplan for samhéllsbygg-
nadsprojekt 2015-2017.

Kommunfullmaktige beslutade 2016-09-12 att ge kommunstyrelsen i uppdrag
att ta fram fornyad plan for Generatorn 2 i Flemingsberg, i enlighet med
kommunstyrelens forvaltnings tjansteutlatande.

Ett godként planprogram av Kommunstyrelsen, beslut 2009-09-28, finns for
ett storre omrade i Flemingsbergsdalen. Planprogrammet pekar bland annat ut
en tat, funktionsblandad bebyggelse i kvartersstruktur.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen godkande 2009-09-28 att forslag till fordjupad 6versikts-
plan for Flemingsberg skickas pa samrad under tiden 2009-10-15 till och med
2009-12-31. Syftet med detaljplanen &r i linje med inriktningen for den for-
djupade 6versiktsplanens samradshandling.
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Samhallsbyggnadsavdelningen har fatt ett politiskt uppdrag att ta fram ett
program for utvecklingen av en ny central stadskérna i Flemingsberg. Pro-
grammet inkluderar hela den nya centrala stadské&rnan, dven dar byggnation
eller planering redan pagar. | de delar dar produktion eller planering redan
pagar kommer programmet att forhalla sig till pagaende planering eller be-
fintlig byggnation.

Planens forenlighet med miljoébalken
Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen, ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan upprattas om den kan antas medféra en betydande miljopa-
verkan.

Planen

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation for bostader, ett vardboende
och centrumandamal i bottenplan, samt forandra befintligt torg till att bli all-
man plats. Den framsta skillnaden mot gallande detaljplan &r att tillata en
hogre exploatering for bostadsandamal. Bebyggelsen ska placeras langs med
omkringliggande végar och torg for att tillskapa en kvartersstruktur och ska
uppforas i olika hojder och utformning for att fa en variation i stadsrummet.

Planens framsta miljéfragor handlar om att hantera trafikbullret fran omkring-
liggande vagar samt ordna en bra dagvattenhantering. Géllande torget sa for-
andras inte platsen utan befintlig markanvandning fortsatter. Dédrav &r det den
tillkommande bebyggelsen som beddms ur en miljésynpunkt och inte torget.

Platsen

Kvartersmarken for bostader ar i dagslaget en upplagsplats for pagaende
byggnationer i omradet. Torget ar befintligt och foreliggande detaljplan inne-
fattar inga forandringar. Hela planomradet vilar pa postglacial lera och delar
av det 6vre markskiktet bestar av grusade ytor samt renskrapat berg.

P&verkan

Vid genomfdrandet av planen kommer planomradet att bebyggas och bo-
stadsgard anlaggas pa bjalklag med garage under. Om inga atgérder vidtas
kommer dagvattenflodena och dess fororeningar fran omradet att 6ka. Om
inte bebyggelsen forhaller sig till nuvarande och framtida trafik riskerar delar
av bebyggelsen att bli bullerutsatt.

For att begransa dagvattenpaverkan ar foreslagna atgarder grona tak pa samt-
liga huskroppar forutom de allra hogsta partierna. Pa innergarden foreslas
4ven anlaggning av Savag-rér i anslutning till planteringar. Atgarden med
grona tak forvantas medfora en lagre arsmedelavrinning fran omradet an fore
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exploatering. Savag-rorens magasinsvolym bidrar till ytterligare fordrojning.
De grona taken beraknas till en borjan gora att méangden fororeningar fran
omradet sjunker mot innan exploatering for samtliga &mnen foérutom fosfor,
kvave och nickel. Aven fosfor- och kvavekoncentrationerna forvantas sedan
minska 6ver tid. Dessutom kommer Savag-systemet att reducera halterna yt-
terligare da 6verflodiga fosfor- och kvavemangder som lakas ut fran de grona
taken transporteras i roren till planteringarna pa innergarden vars vaxter kan
tillgodose sig detta. Resultatet tyder pa att foreslagna dagvattenatgarder
kommer att tillfredsstalla kraven pa rening och inte forsamra recipienten Or-
langens majlighet att uppna sina miljokvalitetsnormer.

Bedomningen mot riktvardena for trafikbuller har utgatt ifran att lagenheterna
ska klara bade det nuvarande och det framtida trafikscenariot. Bebyggelsens
utformning med slutna huskroppar medfor en god ljuddampning inne pa gar-
den i bagge fallen, trots att det dominerande trafikbullret delvis kommer fran
olika gator. Riktvarden for trafikbuller kommer att klaras for samtliga bosta-
der. Flertalet av l&genheterna har planldsningar som medfor att minst halften
av boningsrummen har fasad mot ljudnivaer under 55 dBA. Alternativt ar
lagenheterna mindre dn 35 kvm och enkelsidiga mot fasad med ljudnivaer
under 60 dBA. For att kunna uppfylla bullerriktvardena for nagra lagenheter i
det mest utsatta hornen och hogsta vaningsplanen behovs delvis inglasning av
balkong. Las mer om paverkan och foreslagna atgarder under rubrikerna Bul-
ler respektive Dagvatten.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Utformningen av foreslagen bebyggelse forhaller sig till det bullerutsatta -
get och dagvattenatgarder foreslas for att hantera de annars 6kade floden och
féroreningsmangderna. Genomfdérandet av planforslaget beddms darfor inte
innebéra nagon betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap
11 8 och Miljobalken 6 kap 118 och med héansyn till 1998:905, bilaga 2 och
4. Uppréttandet av detaljplanen behdver darmed inte kompletteras med en
miljokonsekvensbeskrivning.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Foreslagen mark for bostader &r i dagslaget en upplagsplats for pagaende
byggnationer i omradet. Denna mark vilar pa postglacial lera och delar av det
6vre markskiktet bestar av grusade ytor samt renskrapat berg. En hojdrygg

stracker sig i nordlig riktning i planomradets dstliga kant. Planomradet kom-
mer att bebyggas och bostadsgard anlaggas pa bjalklag.
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Naturvarden

Foreslagen mark for bostader utgor upplagsplats och det finns inga betydande
naturvarden inom eller i direkt anslutning till det.

Rekreation och friluftsliv

Sjalva planomradet fyller ingen funktion for rekreation och friluftsliv i omra-
det. Gang- och cykelstraken som angransar till planomradet utgor daremot
viktiga kopplingar for boende, besdkare och verksamma i Flemingsberg bade
idag och i framtiden. Regulatorbron, Regulatorvagen, Bjornkullavégen och
entréerna upp till Visattra leder ut till storre rekreationsomraden som Fle-
mingsbergsskogen, Flemingsbergsviken och Glomstadalgangen, men dven
narliggande parker som Flemingsbergsparken och Tingsparken som nu an-
laggs direkt syddst om planomradet.

Geologiska forhallanden

Foreslagen mark for bostader ar kuperad. Marknivan over nollplanet stiger
fran cirka +31 till +36. Nivaskillnaden fran markytan (niva +31,0) till Regula-
torbron (niva +37,7) ar cirka 6,7 meter. Under de grusade upplagsytorna be-
star jorden i undersokta provpunkter till stor del av naturlig lagrad jord (Tek-
niskt PM - Geoteknik, Skanska 2011-06-18). Overst bestar jordlagret av torr-
skorpelera som underlagras av lera som vilar pa friktionsjord ovan berg. Inom
de delar dar marknivan stiger, minskar lerans maktighet och forsvinner helt,
Det forekommer berg i dagen. Lerans totala maktighet varierar mellan cirka O
— 5 meter. Leran ar av torrskorpekaraktér inom de forsta cirka 1,0 meter till
cirka 2,0 meter under markytan déarunder &r leran varvig med skikt av silt.

Inom foéreslagen mark for bostdder kommer en blandad grundléggning att
behdvas med sulor pa berg samt palning inom lermarken. Vattenkvoten i le-
ran understiger 45 % vilket innebér att krypsattningar inte forvantas uppsta.
Planomradets nivaskillnader medfor dven ett behov av utfylinad med massor i
samband med byggnation. | de delomraden dar grundlaggning pa berg ar ak-
tuellt kommer istallet sprangning att behdvas i stor utstrackning. (Tekniskt
PM - Geoteknik, Skanska 2011-06-18).

Markradon

Sveriges Geologiska AB har utfért en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts huvudsakligen som lagriskomrade (de lag-
lanta delarna med lera) och i Gvrigt som normalriskomrade.

Hydrologiska forhallanden

Innan byggnationer inom géllande detaljplan pabérjades i omradet (Fle-
mingsbergsdalen 1) avleddes dagvattnet fran planomradet i nordostlig rikt-
ning, langst med Bjornkullavégens tidigare dragning, under Regulatorbron
och ut i ett storre dike pa andra sidan, for att sen ga i kulvert langst med Re-
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gulatorvagen ner till Flemingsbergsvikens vatmarksanlaggning for rening och
ut i sjon Orlangen. | samband med exploatering av omradet kommer dagvatt-
net fran foreslagen mark for bostader istallet att avledas ut i en storre dagvat-
tenledning pa 6-7 meters djup i Bjornkullavagens nya dragning, for vidare
avrinning till Flemingshergsviken vatmarksanlaggning och Orlangen.

Den foreslagna marken for bostéder ligger i en topografisk sdnka och ett 100-
arsregn skulle innebara hoga floden. For att motverka vattenskador ar det
viktigt att identifiera vilka sekundéra avrinningsvagar vattnet tar via ytan vid
ett scenario dar dagvattensystemet riskerar att vara fullt. For att motverka att
vatten ansamlas i lagpunkter ar det viktigt att marken inom bostadskvarteret
hojdsatts sa att den lutar mot dnskad utflodespunkt. Halften av dagvattnet fran
takytorna kommer att avvattnas ut fran omradet mot omkringliggande vagar.
Resten av vatten som ansamlas pa takytan kommer rinna mot innergarden.
Innergarden omsluts av hus med en 6ppning i 6st i form av en trappa. Marken
bor darfor hojdsattas sa vattnet kan ytavrinna och avvattnas mot denna punkt
(Dagvattenutredning, Bjerking, 2016-11-15).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Orlangen ingdr i Tyresans sjosystem, ett sjosystem dar Ostersjon ar slutreci-
pient. Orlangen &r en vattenforekomst som har ett mycket naringsrikt tillstand
och belastas med naringsdmnen, dess totalfosforhalt ar hogre an 50 mikro-
gram/Il. Naringstillforseln leder till igenvéxning, algblomning och syrefria
bottnar. | forsta hand bor paverkan fran inkommande fléden begréansas och
lokalt omhandertagande ske, sa att inte vattenkvaliteten férsamras nedstréms i
de efterfoljande vattenforekomsterna.

Orlangen raknas som en vattenforekomst och omfattas av miljokvalitetsnor-
mer for vatten. Orlangen har idag en otillfredsstéallande ekologisk status” och
har fatt en tidsfrist att uppna ”god ekologisk status™ till ar 2021. For att uppna
detta behover néringshalterna i sjon mer an halveras. En god ekologisk status
anses inte kunna uppnas till 2021 och det finns ett forslag pa en ny tidsfrist
till 2027 som inte har beslutats annu. "God kemisk status” uppnas idag exklu-
sive kvicksilver och PBDE (Pentabromerad difenyleter). En tidsfrist for god
kemisk status avseende PBDE foreslas till ar 2027. Vid all samhéllsplanering
behdver atgarder vidtas for att uppna en sa hdg reningsgrad som majligt och
minska paverkan pa sjon. For information om forslag pa omhandertagande
och rening av dagvatten fran planomradet se vidare under stycket Dagvatten-
hantering.
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Bebyggelse

Kulturhistoriska miljéer och fornlamningar

Planomradet omfattas inte av Huddinges kulturmiljoinventering (reviderad
2013). Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till plan-
omradet.

Ljusforhallanden

En solstudie ar framtagen som redovisar fyra klockslag pa dygnet (09.00,
12.00, 15.00 och 18.00) dver tre tillfallen pa aret (mars, juni och september).
Innergarden och huskropparna far solljus pa olika delar beroende pa om det ar
formiddags-, lunch- eller eftermiddagstid. Under kvallstid nar inget solljus
innergarden och mot huskropparna &r den begransad. Generellt Gver aret ar
solljusexponeringen begransad men utifran Flemingsbergsdalens ambition
som regional stadskarna och bostadskvarterets begransade omrade mellan
befintliga vagar och bebyggelse anses den vara tillracklig.

—ay g pa Y Ry

-y, |
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Figur“?,:. é(.)lstudie mars
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21 septembe: 1500 21 soptember 18.00

Figur 5: Solstudie september

Bostader, Arbetsplatser, dvrig bebyggelse, gestaltning
Foreslagen mark for bostader bestar idag av en 6ppen obebyggd yta som an-

vands som upplagsplats for angransande byggnationer i intilliggande kvarter.
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Figur 6: Tva foton pa planomrédet histen 2016, tagna fran regulatorbron.

Projektet bestar av tre typer av bostader. Tva trapphus blir hyresratter och tre
trapphus blir bostadsratter, totalt cirka 230 lagenheter med storre delen sma
lagenheter. Cirka 60 av dessa blir hyresrétter och cirka 170 av dessa blir bo-
stadsratter. Kvarteret innehaller dven ett vardboende med 72 stycken lagen-
heter. Vardbyggnaden regleras med en BCD-bestammelse vilket ger en flexi-
bel anvindning. Ovriga byggnader regleras som BC (bostader och centrum-
andamal) for att ha en flexibilitet i &ven den anvandningen. Denna del av
kvarteret kommer dock inte innehalla ndgon vardverksamhet. | bottenplan
mot torget i vaster uppfors en restaurang och lokaler for handel och kontor. |
bottenplan mot Regulatorvagen uppfors flera lokaler for handel och kontor,
dessutom finns det utrymme for en storre lokal i bottenplan i vardbyggnaden.

Under hela kvarteret byggs garage i tva plan. Detta regleras med en P-
bestammelse som pa plankartan (P) &r satt inom parantes, samt en utférande-
bestammelse om att marken far byggas under med kaérbart bjéalklag. Det undre
garageplanet hor till de kommande kommersiella butikslokalerna samt sport-
hallen. Det 6vre garageplanet tillhor bostaderna och vardboendet. Garden ar
upphajd fran Bjérnkullavagen, men ligger lagre an Regulatorvagen-/bron.

Hela kvarteret varierar i hojd, mellan 5 och 16 vaningar med en lagre del mot
torget, dar det planeras for butiker och en restaurang. Mot Regulatorvagen har
de tre forsta byggnaderna 6 respektive 7 vaningar. | korsningen byggs en
byggnad med 13 respektive 16 vaningar mot Regulatorvagen. Trapphuset mot
Bjornkullavagen ar 6 vaningar mot bade gard och gata. Samtliga hojder regle-
ras med byggnadshojd som plus-h6jd éver nollplanet. Hojdbestimmelsen
regleras till denna niva eftersom bullerutredningen inte har tagit hansyn till
hogre hojder.

Gestaltningsprinciper

Ho6jder

For att skapa en varierad statshild ska kvarteret utformas med byggnader med
olika hojder. Utéver ambitionen att skapa ett kvarter med variation och bryt-
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ningar har hojdbestimmelserna dven anpassats till huskropparnas bullerexpo-
nering och till solljusforhallanden. Bland annat ska dppningar i kvarteret
medfora ett forbattrat solljusforhallande i ett omrade som praglas av en tat
och hog struktur.

REGULATORVAGEN

BIBRNKULLAVAGEN

Figur 7: Antalet vaningar och plush6jder markerade
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Figur 8: Bostadernas hojder i stadsrummet med sikt fran soder.

Tak

Husen ska uppféras med valmade sadeltak eller vanliga sadeltak. Alla tak,

forutom taken pa de tva hogre byggnaderna som forses med plattak, ska for-
ses med vegetation for att skapa grona ytor i ett titt bebyggt omrade. En be-
stdimmelse om grona tak infors i plankartan for samtliga bostadshus férutom
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de tva hogre byggnaderna. Vegetationstaken upptar och fordrojer dagvatten i
viss man, men ambitionen &r att de grona taken aven ska ge en positiv upple-
velse och inverkan pa miljon. Gestaltningsmassigt anses grona tak som ett

positivt inslag i stadsmiljon. Flaktrummen kommer skjuta upp ovanfor taken.

Figur 9: Situationsplan med gréna tak utmarkerade.

Fasader

Byggnaderna med trapphus 4 och 5 (se figur 7), hogdelen och bostdderna mot
Bjornkullavagen byggs som loftgangslagenheter. Det tornliknande huset (se
figur 11) bestar av tva smala delar med 13 respektive 16 vaningar loftgangs-
lagenheter som kommer att klas in i perforerade skivor i ett rutmoénster, en
rutig kostym. Skalet bestar av perforerade skivor som omsluter de tva hogre
volymerna och skapar bade utsikt och en omslutenhet pa loftgangarna. De
olika byggnaderna mot Regulatorvagen separeras med olika kulorer och det
ovre vaningsplanet betonas med en avvikande kul6r och/eller struktur. Detta
for att skapa en kansla av kungsvaning. Kulorerna pa betongfasaderna span-
ner fran ljust till gula, roda och senapsgula toner, dar hogdelens fasadskarm
med perforerade skivor klas ovanpa. De 6vriga fasaderna bestar av betonge-
lement. En bestdammelse reglerar att synliga fogar och/eller skarvar mellan
betongfundament ej far forekomma eller ska vara val omhandertagna att de
bidrar till arkitekturen pa ett medvetet sétt. Synliga fogar kan tillatas men da
tillsammans med blindfogar och ett reliefmonster. Syftet med den bestdmmel-
sen &r att fasaden ska putsas. Tydliga fogar mellan betongfundamenten kan
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upplevas som att byggnationen inte &r fardig och kan forsémra upplevelsen av
fasadens utformning. Fogar och fasadernas struktur kommer att studeras i
nasta skede, for att skapa ett genomténkt fasadmonster dar elementens fogar
ar ordentligt omhandertagna. Nedan redovisas forslag pa hur fasaderna kan

komma att se ut.

e

Figur 10: Vy fran Regulatorbron
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Figur 11: Vy fran Regulatorvagen i norr
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Figur 12: Vy fran torget
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Garden

Garden kommer att planeras och nyttjas for de olika bostadernas behov och
vara tillganglig for rullstolsburna. Snoréjningsfordon har atkomst till inner-
garden via en passage mellan lokalerna pa vardboendets bottenplan. En del av
garden tillhor vardboendet och planeras for deras behov. Resterande ytor
kommer att samnyttjas av hyres-, bostadsratter och eventuellt hyresgést i lo-
kalen bredvid vardboendet. Man kan ocksa ta sig till innergarden i en 6ppning
mellan byggnaderna 4 och 5, via ett trapp- eller rampsystem fran Bjérnkulla-
vagen. Innergarden kommer vara stangd for personer som inte bor i den om-
slutande bebyggelsen och ett passersystem med elektroniska nyckeltaggar ska
installeras.

Entréer och socklar

Samtliga bostadsentréer ska vara genomgaende och riktas mot bade gator och
mot innergard. Detta regleras i plankartan. Trapphusen &r Tr2-trapphus, vilket
bland annat innebar att vaningsplanen i trapphuset avgransas med dorr for att
minska risken for spridning av brand och brandgas. Langs Regulatorvégen
ligger lokaler i bottenplan, mellan de markerade bostadsentréerna. Bjorn-
kullavagen far mer karaktar av bostadsgata och har lagenheter ett halvt plan
upp for att undvika insyn. Langs Bjornkullavégen ligger aven in- och utfart
till garagen i tva plan, bostadsgaraget och det allmanna garaget. Har ar dven
vardboendets lastkaj placerad. Sockelpartier ska utformas med natursten eller
ges en liknande hogklassig utformning. Entreer ska tydligt markeras i fasad
med storre glaspartier och ha ett valkomnande uttryck.
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Fasadutsnitt Regulatorvagen (Norr)

IDE: TREDELNING

KULOR, KRAFTIG GRANG
PUTS ELLER BETONG

KULOR, SLATT
PUTS ELLEA BETONG

STEMBEKLADNAD
TYDLIGA ENTREER MED PORT OM-
FATTHING OCH STORAE GLASPARTIER

Generatorn emeaop

Figur 13: Fasader, entréer och socklar mot Regulatorvagen

Fasadutsnitt Biornkullavagen (Soder)

IDE: "BYRéLADA
SADELTAK
BALKONGRACKE
PERFORERAD PLAT UPF TILL HANDLEDARE
TP 1
BALKONGRACKE
-
TiP2
QK
STENBEKLADNAND

Generatorn  emeos-u

Figur 14: Fasader, entréer och socklar mot Bjérnkullvagen



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

KS-2016/1289

Vardboende

Vardboendet ar utformat efter Vardagas program i en egen volym med entré
fran granden som gar mellan Bjornkullavagen och torget. Vardboendets en-
tréplan delas med kommersiella lokaler som ar placerade mot torget. Dessa
lokaler kan komma att innehalla ndgon form av kontor eller eventuellt en
tandvardsklinik.

Tillganglighet till bostadshus

Marken ar idag en del av en byggarbetsplats fér omkringliggande byggnation
och &r inte tillganglig for personer med nedsatt rérelse och/eller orienterings-
formaga. Tillkommande bostaderna ska folja de krav som stélls pa tillgang-
lighet. Innergarden har en hdgre markniva pa 1,5 meter (+ 38) an Bjornkulla-
végen (+ 36,5), vilket innebér att ingangen till innergarden fran gatan sluttar.
Ingangen ska anpassas sa att de med nedsatt rorelse och orienteringsformaga
pa ett bra satt kan anvanda den

Garden kommer att planeras och nyttjas for de olika bostadernas behov och &r
tillganglig for rullstolsburna och snéréjningsfordon via passage mellan loka-
lerna pa vardboendets entréplan.

Offentlig service

Det finns ett behov av ny offentlig service i och med Flemingsbergs kom-
mande expansion. Till exempel anser Social- och &ldreomsorgsforvaltningen
att ett generellt behov av boendeplatser for &ldre i Huddinge kommun. Denna
detaljplan reglerar en vardenhet i en del av byggratten med plats for cirka 70
personer. Detaljplanens avsikt med vardenheten ar kopplat till det behov av
mer offentlig service i Flemingsberg, och i Huddinge generellt.

Flemingsberg forvantas vaxa mycket de kommande femton aren och det finns
ett langsiktigt behov av fler platser for barn och unga i forskolor och skolor,
Till foljd av detta planeras det for flera nya forskolor och skolor i omradet for
att mota upp det 6kade behovet. Bland annat planeras det for en forskola
langs Smabrukets backe med plats for 130 barn i 10 avdelningar. Denna de-
taljplan ar geografiskt begransad och kan inte skapa tillrackliga ytor for ut-
omhusvistelse for barn i forskolor. Vidare ar lagenhetsstorlekarna pa foresla-
gen bebyggelse utformade i mindre storlek med inriktning mot unga och stu-
denter. Antalet barn som kommer flytta in i kvarteret forvantas bli lagre an
vad storre lagenheter skulle generera. Dock for att sakerstalla samplanering
mellan nya bostader och 6kat behov av skol- och forskoleplatser sker en kon-
tinuerlig dialog mellan kommunens samhéllsbyggnadsavdelning, lokalplane-
ring och barn- och ungdomsférvaltning.

SIDA
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Kommersiell service

| pagaende byggnation i Flemingsbergsdalen planeras det for stora ytor for
centrumandamal. | det &ndamalet ingar butiker, service, kontor, bio, bibliotek,
foreningslokaler, restauranger med mera. Bland annat har Ica Maxi uppforts i
anslutning till planomradet. Syftet med detaljplanen &r aven att lokaler for
centrumandamal ska uppféras i bottenplan mot Regulatorvagen. Mot torget
uppfors en restaurang och en lokal, samt mot rampen till torget uppfors en
storre lokal. Behovet av kommersiell service i och i anslutning till planomra-
det anses tillgodosett. Vidare befinner sig Flemingsbergs centrum med bland
annat sjukhus, hogskola och handel cirka 800 meter fran planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

Foreslagen mark for bostader bestar idag av en 6ppen obebyggd yta som an-
vands som upplagsplats for angransande byggnationer i intilliggande kvarter.
I planomradet finns inga bostader fore planlaggning. Den nya detaljplanen
kommer tillata bebyggelse om 5-16 vaningar. Byggnadskropparna kommer
att bli ett nytt inslag i stadsbilden langs Bjornkullavagen da omradet idag be-
star av en blandning av nybyggnationer, parkering och grénytor, samt ett
rattscentrum och industriomrade pa litet langre avstand. Forandrad anvand-
ning med bostader, vardboende och verksamheter i bottenvaning kommer
innebéra en kvartersbebyggelse som kommer upplevas som mer stadsmassig.
En av byggnaderna i det tillkommande kvarteret kommer bli 16 vaningar.
Denna byggandskropp kommer bli ca 50 meter hdgt och kommer bli ett
landmarke och utmarka sig inom kvarteret och i omradet. Nar bebyggelsen i
omkringliggande planomraden &r uppford kommer landskapsbilden att ha
forandrats med téthet, skala och funktionsblandning.

Lek och rekreation

Exploateringen tar inte i ansprak omraden av varde for natur, rekreation eller
friluftsliv. Pa innergarden finns ytor for lek och rérelse. Utformningen av
gardarna bor vara inbjudande och erbjuda skyddade platser med dagsljus och
god ljudmiljo, samt erbjuda vegetation. Innergarden &r dock av begransad
storlek och kopplingen till narliggande lek- och rekreationsomraden ar darfor
viktig. Trafiken medfor svarigheter for barn att réra sig pa egen hand till intil-
liggande omraden. F6r sma barn som inte kan rora sig langa strackor &r nar-
heten och sakra vagar till park och lekplats viktig.

Pa andra sidan Bjornkullavagen fran planomradet planeras det for en park,
Tingsparken. Denna park &r reglerad i gallande detaljplan fran 2014. Platsen
far en sarskild roll som gron lank och ska utformas som park med rik trad-
plantering och intressant innehall. Parken &r liten och kommer innehélla fa
lekvérden. Bjornkullavagen, som i framtiden kommer vara en hogt trafikerad
gata, gar mellan planomradet och Tingsparken. Parken ligger langs med
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denna gata och utformning av parken och anpassningen av gatan ar viktigt for
att parken i framtiden blir attraktiv for barn.

Fran planomradet ska gang- och cykelstrak leda till Naturreservatet Fle-
mingsbergsskogen. Straket dit ar cirka 800 meter langt och bestar utav kupe-
rad mark. | anslutning till naturreservatet finns en idrottsplats med ishall. 1
detta omrade finns dven en ny lekplats med natur och naturpedagogik som
tema. Lekplatsen ar anpassad for bade yngre och dldre barn och &r i vissa de-
lar tillgédnglighetsanpassad.

Flemingsbergsparken rustas och utgér Flemingsbergs stadsdelspark. Det ar
cirka 500 meter dit och idag &r Huddingevagen och jarnvagen barriarer. Am-
bitioner finns om att i framtiden minska denna barriareffekt genoméverdack-
ning och passager. Tillgangligheten till bland annat Flemingsbergsparken
kommer dérmed forbéttras.

Konsekvenser for barn

En barnkonsekvensanalys (BKA) &r framtagen for att beakta av barns speci-
fika forutsattningar infor det fortsatta arbetet med utformning av innergarden.
Eftersom detaljplanen &r begransat till att reglera en hérntomt med tva bygg-
nadskroppar som tillsammans omringar en innergard har genomfoérd BKA
fokuserat pa utformningen av de gemensamma ytorna, innergarden samt en-
tréerna till och fran innergarden.

Garden &r cirka 1500 kvadratmeter stor och delar av denna yta kommer att
anvandas av vardboendet. De flesta bostaderna ar av mindre storlek och den
storsta malgruppen ar studenter och unga vuxna. Garden behdéver anpassas
efter dessa grupper, men majlighet for lek och rorelse for barn pa innergarden
ar viktigt. Variation av funktioner pa garden behovs for att de olika intressena
tillmotesgas. Dessa funktioner kan blandas om det skapas en miljo som &r
tillatande for barn. Ett exempel for vad som &r viktigt for att skapa stimulans
for lek och rorelse ar kuperad terrang med olika typer av vegetation som fol-
jer arstiderna i farg och form.

Ingangen till garden ska ske genom en grind med elektronisk nyckeltagg. Det
ska uppforas nyckeltagg for barn med begrénsad rorlighet, till exempel ska
barns nyckeltaggar inte har tillgang till bland annat soprum eller garage. Gar-
den kommer vara stangd for icke-boende. Detta skapar trygghet men forsva-
rar ocksa spontan lek med andra barn fran narliggande bostéader. | och med att
garden ar stangd finns ett stort behov av lekomraden i narheten. Tingsparken,
som ligger pa andra sidan Bjornkullavagen och som ar under uppforande, blir
ett lekomrade som behover beaktas.

Trapphusen och byggnaderna kommer ha olika farger bade invandigt och
utvandigt vilket underlattar orienteringsformagan for barn.
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Genomford barnkonsekvensanalys betonar vikten av allménna ytor i Fle-
mingsbergsdalen i sina rekommendationer. Vidare ar belysning av entréer och
gator viktigt, samt att trafiksakerheten i det fortsatta arbetet i Flemingsbergs-
dalen beaktas. Bland annat behdver 6vergangsstallenas placering noga stude-
ras. Sakra gang- och cykelvéagar till skolor, foérskolor och platser for lek och
rekreation behovs.
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Figur 15: Forskolor, grundskolor, gymnasium, samt gang- och cykelvéagar i Flemingsberg,
Barnkonsekvensanalys 2016-11-18

Flemingsbergsdalen kommer vara under byggnation i flera ar framat och un-
der byggtiden behéver barn och sdkerhet beaktas. Bland annat ar trafiksaker-
hetsframjande atgarder av fysisk karaktar viktig, sa som tillfallig signalregle-
ring, malning av temporara GC-strak, véagvisning etcetera ar viktiga.

Gator och trafik
Flemingsberg i ett regionalt perspektiv

Trafikverket planerar i dagslaget for Tvarforbindelse S6dertdrn som ska ga
fran E4/E20 vid Fittja och Masmo och ansluta till vag 73 i Jordbro i Haninge
kommun. En av tre féreslagna strackningar passerar centrala Flemingsberg
och kan komma att paverka trafikflodena pa lang sikt.

Huddinge kommun och Trafikverket planerar aven for ny infrastruktur i Fle-
mingsberg. Trafikverket avser att genomfdra projekt BanaVag Flemingsberg
som inrymmer

- ytterligare tva jarnvagsspar genom Flemingsberg
- breddning av vég 226 (Huddingevagen)
- Trafikplats Hogskolan

- Végforbindelse mellan Bjornkulla i Flemingsberg och Riksten i Bot-
kyrka.
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Huddinge kommun har gett planuppdrag for att uppratta de detaljplaner som
kravs for att genomfora projekt BanaVag Flemingsberg inklusive Trafikplats
Hogskolan och dess anslutningsvégar; en anslutningsvég till Alfred Nobels
allé och en anslutningsvag mot Bjornkulla. Vid utbyggnaden av Trafikplats
Hogskolan kommer trafik fran vag 226 som ska till 6stra delarna av Fle-
mingsberg ledas via Bjornkullavagen istéllet for Regulatorbron. Regulator-
bron kan dven komma att trafikeras av sparvéag och bli bilfri.

Huddinge kommun deltar i Sverigeforhandlingen dér sparvagen Sparvag syd
kan komma att anlaggas mellan Flemingsberg och Skéarholmen. Sparvéagens
strackning ar under diskussion och ett eventuellt genomférande av Sparvag
syd skulle innebéra att Flemingsbergs station blir en av Stockholms storsta
kollektivtrafiknoder.

Gatustruktur

Planomradet gransar till Bjornkullavéagen till 6ster och Regulatorvagen i norr.
Till vaster om planomradet ligger jarnvagsstationen Flemingsberg med tillho-
rande jarnvéagsspar och strax vaster om jarnvagen gar vag 226 (Huddingeva-
gen). Bjornkullavagen &r en busstrafikerad huvudgata som sammanbinder
Bjornkulla och Mangardsvégen till soder med Visattra och 6vriga Flemings-
berg. Bjornkullavagen ska byggas om och ges en strdckning som battre kopp-
lar till Regulatorvagen. VVagen utformas med ett korfalt i vardera riktning med
mojlighet till kantstensparkering pa bada sidor. Gang- och cykeltrafik far se-
parerade banor pa bada sidor av vagen och atskiljs fran biltrafiken av en trad-
planering.

Regulatorvagen gar dver Regulatorbron och ar en viktig huvudgata i Fle-
mingsbergs centrala delar. Regulatorbron knyter samman Flemingsbergsdalen
med Grantorp pa andra sidan Huddingevagen samtidigt som den fungerar
som tillfart till bostadsomradena i Viséttra. Regulatorvagen kommer att ut-
gora ett av Flemingsbergs viktigaste strak och behdver fa en urban karaktér.
Planomradet kommer att mota Regulatorbron i ett torg som omgardas av be-
byggelse.

Gang- och cykeltrafik

Flemingsberg har i huvudsak en struktur dar gang- och cykelvagarna ar sepa-
rerade fran fordonstrafiken och korsningspunkterna ér planskilda. Bland annat
finns en gang- och cykelbro fran sédra uppgangen i Flemingsberg station Gver
Bjornkullavagen till Visattra. Detta ger en hog trafiksakerhet for gaende och
cyklister, men kan medfora brister i genhet och tillganglighet.

Gaende och cyklister som ska ta sig fran dstra delarna av Flemingsberg 6ver
jarnvégen tar sig antingen 6ver gang- och cykelbron 6ver Bjornkullavagen
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eller over Regulatorbron dar den norra uppgangen till Flemingsberg station
finns. Pa vastra sidan av jarnvagen vid Huddingevégen passerar en regional
gang- och cykelforbindelse. Nya gang- och cykelvagar langs bada sidor av
Bjornkullavagen och Regulatorvagen kommer att anlaggas. Pa Regulatorbron
finns idag provisoriska dvergangsstallen, men nar genomforandet ar klart ska
Regulatorbron korsas vid narliggande 6vergangsstallen.

Kollektivtrafik

Jarnvagsstation Flemingsberg, som ligger i nara anslutning till planomradet,
trafikeras av pendeltag, regionaltag och fjarrtag.

Via bussar med hallplats pa Huddingevagen finns direktforbindelser till bland
annat Huddinge centrum, Skarpnéck, Tumba, Kungens kurva och Haninge.
Pa Regulatorbron stannar lokalbussen 704 som trafikerar mellan Visattra och
Fruéngen.

Pa lang sikt planeras Flemingsberg till att bli ett regionalt resecentrum med en
kraftig 6kning av bade regional- och lokaltrafik jamfért med idag.

Biltrafik

Bjornkullavagen ar och kommer att vara en viktig huvudgata i omradet. Var-
dagsmedeltrafiken pa Bjornkullavagen var ar 2014 cirka 3000 fordon, varav
10 % tunga fordon.

Regulatorvagen utformas pa strackan som ligger pa bron med ett korfalt i
vardera riktning. Pa bron kommer dven busshallplatser att ordnas. Vardags-
medeltrafiken 6ver regulatorbron var ar 2014 uppmatt till cirka 5000 fordon,
varav 10 % tunga fordon.

Vid utbyggnaden av Trafikplats Hogskolan kommer trafiken pa Bjornkulla-
vdagen att 6ka jamfort med idag. Forutsatt att en trafikplats tillkommer norr
om Flemingsberg kan Regulatorvédgen komma att bli bilfri.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering

Planomradet ligger i ett stationsnara lage och raknas darfér inom zon A enligt
parkeringsprogrammet. Parkeringsnormen for zon A aterfinns i parkerings-
programmet. Huddinge kommun saknar parkeringsnorm for vardboende, men
byggherren har i dialog med det vardboende som ska flytta in kommit 6ver-
ens om att 10-15 parkeringsplatser ska anlaggas for vardboendet.

Av de 233 lagenheterna for bostader som planeras kommer férdelningen i
storlek vara foljande:
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Antal lagenheter Storlek (kvm)
190 <45

3 45-70

40 >70

Behovet for parkeringsplatser for bostdderna ar berdknade till 91 parkerings-
platser for bil, varav 12 for besokare, samt 527 parkeringsplatser for cykel.

Under bostadskvarteret inryms tva parkeringsgarage. | det ena parkeringsga-
raget om 135 platser ska parkeringsplatser for de kommersiella ytorna samt
besoksparkerings till bostdderna inrymmas. | det andra parkeringsgaraget om
94 platser ska parkeringsplatser for boende samt for vardboendet inrymmas.
Under torget finns befintliga parkeringsytor fér omkringliggande handel. Par-
keringsplatserna for cykel kommer delvis att anldggas i parkeringsgaraget for
bostaderna och delvis utomhus framfor bostaderna eller pa garden.

Varumottagning, sophamtning och utfart

Varumottagning for restaurangen och lastning for miljorum sker genom tids-
begransad lastzon i korféltet 1angs med Regulatorbron. VVarumottagning for
vardboendet, sophamtning och lastning for miljérum langs med Bjérnkulla-
vagen sker i indragen lastzon langs med végen. Utfart fran de tva garagepla-
nen sker till Bjornkullavagen. Dessa utfarter behdver utformas sa att trafiksa-
kerheten och sakerheten for oskyddade trafikanter blir god.

Stérningar och risker

Inga verksamheter befinner sig i narheten av planomradet som innebér att
rekommenderat skyddsavstand mellan bostader och verksamheter inte upp-
nas.

Elektromagnetiska falt

Studier har observerat en 6kad risk vid magnetfaltsexponering som i arsme-
delvarde har varit hogre an cirka 0,4 mikrotesla (Stralsakerhetsmyndigheten).
Bostadskvarteret ligger cirka 170 meter ifran en 220 kilovolts kraftledning.
Ett avstand som inte ska medfora en risk att 0,4 mikrotesla 6verskrids for
planerade bostader.

Fororenad mark
Marken inom planomradet innehaller inte nagra kanda markfororeningar.

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for
luft. Vid starkt trafikerade gator i stadskérnor och utmed storre infarter riske-
rar halterna av partiklar PM10 och kvavedioxid (NO2) att ligga i narheten av
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eller 6ver normvardena. Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte komma att
overskridas inom detaljplaneomradet.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund som samordnar regionens miljoévervakning
av luft har latit SLB-analys utfora dversiktliga beréakningar i omradet ar 2015.
Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga karteringen ligger PM10 halterna i intervallet 20-25 pg/m°.
Dygnsmedel-vérdet som inte far dverskridas dr 50 pg/m®,

For kvavedioxid ligger halterna i intervallet 30-36 pug/m®. Dygnsmedelvardet
som inte far 6verskridas ar 60 pg/ m®,

Buller

En bullerutredning har tagits fram for bostadskvarteret i samband med plan-
arbetet (Akustikbyran, 2016-11-22). Bullerutredningen har utgatt ifran tva
scenarier eftersom trafiksituationen kommer se vasentligt annorlunda ut i
framtiden i forhallande till idag. Det ena scenariot redovisar hur trafiksituat-
ionen ser ut idag, scenario 2, och det andra genomfor berdkningar for 2030,
scenario 1.

En storre trafiksimulering genomfors for Flemingsbergs centrala delar. Denna
forvantas vara klar i januari 2017. Bullerutredningen har utgatt ifran den in-
formation som den trafiksimuleringen har kring dagens trafiknivaer. Scenario
1 har anvant trafiksimuleringens preliminara trafiksiffror for ar 2030. Scena-
rio 1 réaknar dven pa att sparvag syd passerar planomradet i Regulatorvagen.

Antal fordon [arsmedeldygn] | Andel tungs fordon [%4] Skyl‘mr: ;Engﬂm
Vig
Scenario 1 Scenario 2 Scenario 1| Scenario 2 | Scenario 1 | Scenario 2
tmddi pepmers, AL |© 21 000 25000 10 10
om Fegulatorvigen
Futkinpapen, godes | g, 16 000 10 10
om Regulatorvigen
Regulatorvigen 100 10 500 100 50
Pegulatorviigen efter . E
= & 13 450 10 500 10 6
Bjarnkullav:
jdmkullavigen 0 50
Bjarmkullavigen 13 350 4 500 6

Figur 16: Siffror dver trafikméangd i trafikbullerutredningen 2016-11-22

Scenario 1 (framtida prognos/2030)

Planerade bostader beraknas bli utsatta for dygnsekvivalenta ljudnivaer om
60-66 dBA for fasader mot Regulatorvagen och Bjornkullavagen, samt 45-56
dBA for fasader mot innergarden. For hoghuset i hérnet samt en mindre del
av huskroppen narmast jarnvagen beraknas delar av fasaderna pa innergarden
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utsattas for ljudnivaer pa 55-60 dBA. Vardboendet utsatts for ljudnivaer pa
62-63 dBA for fasad mot Bjornkullavagen samt 44-62 dBA for langsidornas
fasader. En mindre del av langsidan, narmast Bjornkullavagen, utsatts for
ljudnivaer pa hogst 64 dBA.

=

— o o
Ekvivalent ljudniva sett fran Regulatorvagen, respektive Bjornkullava-

Figur 17: Scenario 1,
gen

Scenario 2 (nulage/2016)

Beraknad dygnsekvivalent ljudniva uppgar till 60-68 dBA for fasader mot
Regulatorvagen, 56- 63 dBA for fasader mot Bjérnkullavagen i regel mellan
45-55 dBA for fasader mot innergarden (upp till 57 dBA i 6ppning mot jarn-
vagen). For hoghuset i hornet beraknas de 6versta vaningsplanen utsattas for
ljudnivaer upp mot 53-58 dBA.

gen

Beddémning mot riktvarden
Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyg-

gande i form av Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Tabellen nedan sammanfattar de riktvarden som géller ljud fran spar- och
vagtrafik:
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Ekvivalent A-vagd
ljudniva, Losegar [dBA]

Maximal A-vagd
[judniva, Lyssmaar [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad | 55

som inte bér dverskridas :
602
Dock om bostaden < 35 m?

Ljudniva som inte bor éverskridas vid 50 7080
en uteplats, om en s3dan ska anordnas
i anslutning till byggnaden

Hégsta ljudniva vid fasad pa en 55
ljuddampad sida
a) Kan overskridas om minst hélften av bostadsrummen ar vdanda mot ljuddampad sida,
vid ombyggnad (PBL kap. 9, §2, 1 st.3) racker ett bostadsrum.

b) Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Figur 19: Riktvarden for trafikbuller

70 (kl. 22-06)

Beddmningen mot riktvardena for trafikbuller utgar ifran att lagenheterna ska
klara bade det nuvarande och det framtida trafikscenariot. Bebyggelsens ut-
formning med slutna huskroppar medfor en god ljuddampning inne pa garden
i bagge fallen, trots att det dominerande trafikbullret delvis kommer fran olika
gator. Uteplatser som uppfyller riktvarden kan anléaggas pa innergarden.

Samtliga lagenheter i vardboendet & mindre &n 35 kvm samt enkelsidiga och
bedéms kunna orienterats sa att ljudnivan vid fasad inte dverstiger 60 dBA.
Den del av langsidan som utsatts for ljudnivaer éver 60 dBA, narmast Bjorn-
kullavagen omfattas enligt planlésningar av trapphus, forrad och dylika ut-
rymmen som inte omfattas av ljudkrav.

Flertalet av ldgenheterna i bostadshusen har planlésningar som medfor att
minst halften av boningsrummen har fasad mot ljudnivaer under 55 dBA.
Alternativt &r ldgenheterna mindre dn 35 kvm och enkelsidiga mot fasad med
ljudnivaer under 60 dBA. For att kunna uppfylla bullerriktvardena for nagra
ldgenheter i det mest utsatta hornet mot jarnvagen bor balkong forses med tét
inglasning upp till 75 %. Vidare kravs skarmningsatgarder for samtliga fyra
lagenheter i de dversta vaningsplanen for hdghuset mot korsningen Regula-
torvagen/Bjornkullavagen. Exempel pa sadan atgard ar tat inglasning av bal-
konger upp till 75 % i kombination med absorbent i balkongtak.

Farligt gods och byggnadsfritt avstand till statlig vag

Huddingevégen, som befinner sig cirka 160 meter vaster om planomradet, ar
sekundarled for farligt gods. Néarliggande jarnvég, ungefar 100 meter fran
planomradet, ar primarled for farligt gods. En riskanalys &r sedan tidigare
framtagen och reviderad infor detta planarbete. Riskanalysen konstaterar att
planomradet ar belagen pa tillrackligt avstand fran farligt gods-trafik och att
det finns bebyggelse mellan kéllan och planomradet som gor att risken mins-

SIDA

32 (41)



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2016/1289 33 (41)

kar ytterligare. Rekommendation pa minsta avstand mellan bostader och jarn-
vag pa 50 meter uppfylls i detaljplanen.

Sparvag syd kan komma att byggas pa Regulatorbron och passerar i sadana
fall i anslutning till planomradet. Dialog har forts med Stockholms lans Tra-
fikforvaltning. Om sparvégen far egna korfalt, vilket den planerar att fa, och
har en tryggad elforsorjning bor det inte finnas en risk for foreslagen bebyg-
gelse.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Befintliga avloppsledningar for spillvatten och ledningar for vattenférsorjning
finns i direkt anslutning till planomradet. Omradet va-forsérjs genom anslut-
ning till det allménna ledningsnatet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till sjon Orlangen. Se det tidigare avsnit-
tet om hydrologiska forhallanden och miljokvalitetsnormer for mer informat-
ion.

En dagvattenutredning har tagits fram for bostadskvarteret i samband med
planarbetet (Bjerking, 2016-11-15). En av forutsédttningarna for utredningen
ar att planomradet inte ska forsamra recipienten Orlangens méjlighet att
uppna sina framtagna miljokvalitetsnormer. Utredningsomradet innefattar
endast det foreslagna bostadskvarteret och inte befintliga torgytor dér ingen
forandring kommer att ske.

Utredningen har raknat pa erforderliga fordréjningsvolymer vid ett 10-ars
regn med en varaktighet av 10 minuter och klimatfaktorn 1,25. Exploatering-
en forvantas innebdra att flodena okar fran 65 I/s till 98 /s for bostadskvarte-
ret om inga atgarder vidtas. Féroreningsmangder-, och halter i dagvattnet har
beréknats utifran schablonhalter i modellverktyget StormTac. Resultatet visar
att mangder och halter av samtliga fororeningar forvantas oka efter exploate-
ringen om inga atgarder vidtas. Da det inte kommer finnas vare sig vagar eller
parkeringar i markplan inom utredningsomradet blir berakningarna av bade
koncentration och méngd olja formodligen dverdriven i detta fall. Koncentrat-
ioner av fosfor, bly, zink och kadmium Overstiger fortsatt redovisade riktvar-
den (Riktvardesgruppens forslag pa dagvattenriktvarden, 2M).

Forslagna atgarder for att uppna en fordrojning och rening av dagvatten &r att
grona tak anlaggs pa samtliga huskroppar forutom de tak som tillhér hdghu-
sen. Pa innergarden foreslas dven anldggning av Savag-ror i anslutning till
planteringar. Anledningen till att hoghusen foreslas byggas med icke grona
tak ar att exploatoren ser svarigheter med drift och service om dessa vore
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grona. Den typ av gront tak som har undersokts &r lutande sedumtak som har
en uppbyggnad pa 130-150mm. Taket berdknas da kunna halla 38-44 1/m2
vid mattat tillstdnd. Detta ger en total magasineringskapacitet 120 -140 m3
for hela takytan.

Figur 20: Andel grona tak

Som kompletterande atgard foreslas anlaggning av Savag-ror pa innergarden.
Dagvatten fran taken som vetter mot innergarden samt det regnvatten som
faller direkt ner pa innergarden leds till Savag-ror placerade under gardens
vaxtbéddar. Detta kommer innebéra att Overflédiga fosfor- och kvavemangder
som lakas ut fran det grona taket via Savag-roren kommer att transporteras till
vaxter som kan tillgodose sig detta. Reduktionen av féroreningar beror pa
antal meter Savag-ror som anlaggs samt andel vaxter pa garden.

rinspekticnsbrunn

l—TillFldde i dagvattenbrunn

o

| Briddaviepp

-Terrass

v
Mot dagvatiensystem

Figur 21: Typskiss Savag-ror

Med anlaggande av de grona taken forvantas flodet ut fran bostadskvarteret
variera mellan 27 I/s till 98 I/s. Detta innebér att vid ett scenario da de gréna
taken &r helt omattade kommer den férdréjande effekten var mycket stor och
utflodet bli lagre an det var fore exploateringen. Da det regnat under en langre
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period och taken &r mattade kommer deras fordréjande effekt daremot vara
mycket liten. Atgarden med gréna tak forvéntas totalt Gver ett ar medfora

lagre medelavrinning fran omradet &n innan exploatering. Savag-rorens ma-
gasinsvolym ingdr inte i berakningen men bidrar till ytterligare fordrojning.

Resultatet av berdknade fororeningar (i modellverktyget StormTac) visar att
atgarden med grona tak medfor att samtliga féroreningshalter forvantas vara
lagre an redovisat riktvarde, 2M. Atgarden med gréna tak forvantas aven
medfora lagre medelavrinning fran omradet. Detta far till foljd att arsméang-
derna fran omradet kommer att sjunka mot innan exploatering for samtliga
fororeningar forutom fosfor, kvave och nickel. Fosfor- och kvévekoncentrat-
ionerna fran de grona taken forvantas till en borjan oka (pa grund av eventuell
godsling) for att sedan over tid minska. Berédknade fosfor- och kvéavekoncent-
rationer kommer enligt denna tes med stor sannolikhet att minska. Dessutom
kommer Savag-systemet att reducera halterna ytterligare da 6verflodiga fos-
for- och kvavemangder som lakas ut fran de grona taken transporteras i réren
till planteringarna pa innergarden vars vaxter kan tillgodose sig detta. Den
ytterligare reningseffekten av Savag-roren ér inte beraknad da det styrs av
antal meter Savag-ror som anléaggs samt andel véxter pa garden, vilket inte &r
bestamt i detta skede. Aven om den arliga mangden nickel forvantas 6ka med
1 gram efter exploateringen &r det viktigt att sdtta detta i relation till halterna.
Koncentrationerna kommer bade fore och efter att uppfylla riktvarde 2M med
god marginal och darmed gors bedémningen att detta inte utgor nagon risk
for recipienten.

Resultatet tyder sammanfattningsvis pa att foreslagna dagvattenatgarder
kommer att tillfredsstalla kraven pa rening och inte forsamra recipienten Or-
langens majlighet att uppna sina miljokvalitetsnormer.

Elférsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har elledningar i narheten av planomradet. En
transformatorstation finns under Regulatorbron och en annan kan uppforas
vid Tingshuset langs med Bjornkullavagen.

En planbestammelse infors om att transformatorstation far uppforas inom
bostaderna (tredimensionell fastighetsbildning) eftersom behovet av en ny
transformatorstation inom planomradet kan uppsta.

Energifdrsorjning
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjarrvarme. Sodertorns fjarrvarme
AB har befintliga fjarrvarmeledningar langs Bjornkullavégen.
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Exploatoren ska folja de krav som anges i kommunens klimat- och energi-
plan. Malsattningen ar att exploatoren ska uppféra byggnader med miljoan-
passat material och lag energiforbrukning.

Avfallshantering

En avfallsutredning har genomforts for att fortydliga hanteringen av avfall.
Ett miljorum for kallsortering, matavfall och hushallssopor planeras langs
Regulatorvagen, med en lastzon i korfélten och ett miljérum med samma
fraktioner langs Bjornkullavagen for bostaderna. Vardboendet planerar ha
egen avfallshantering och miljérum. For restaurangen foreslas eget soprum
dar matavfall och 6évrigt avfall sorteras i kérl. Avfallshanteringen ska ske en-
ligt sodertornskommunernas antagna avfallsplan och méjliggorafor langtga-
ende kallsortering och atervinning.

Ndgon atervinningsstation planeras inte inom planomradet. Grovavfall kan
lamnas till befintlig atervinningscentral cirka 1 kilometer norr om planomra-
det.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande enligt PBL
2010:900, med dess lydelse efter 2015-01-01. Ett planprogram beddms inte

nddvandigt.
Tidplan
e Beslut om planuppdrag KS Sep 2016
o Plansamrad kvartal 1 2017
o Granskning kvartal 2 2017
o Antagande i kommunfullmaktige kvartal 3 2017
o Laga kraft, tidigast kvartal 3 2017
« Uppforande av bebyggelse kvartal 3-4 2017

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (torg). De allmanna
platserna i planomradet ar sedan tidigare uppforda. Kommunen ansvarar for
drift och underhall.

Fastighetsdgare ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och
kvartersmark fram till proppskap i byggnad. Vattenfall ansvarar aven for
samtliga natstationer.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman mark fram
till forbindelsepunkt.

IT-leverantor ansvarar for teleledningar pa allman mark och pa kvartersmark
fram till 6verlamningspunkt (fasadmatarskap).
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Avtal

Tidigare exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och exploattren
(Skanska) 1990-08-14. Det har kompletterats med avtal om andring och till-
lagg till exploateringsavtal, tecknat 2014-02-20. De bada avtalen géller ett
storre omrade i Flemingsbergsdalen och reglerar ansvar, kostnadsfordelning
och évriga genomforandefragor.

Ett nytt exploateringsavtal kommer att upprattas mellan kommunen och ex-
ploatdren specifikt for denna detaljplanen for att reglera fragor om ansvars-
och kostnadsférdelning samt 6vriga genomférandefragor. Sadant avtal avses
upprattas under planarbetes gang och behandlas av samhéllsbyggnadsutskot-
tet, kommunstyrelsen och kommunfullmaktige innan antagande av planfor-
slaget.

Samhaéllsbyggnadsavdelningen har ett avtal med exploatdren angaende ersétt-
ningar for planldggningen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Exploatoren dger idag fastigheten Generatorn 2. Omradet for bostadskvarteret
ska styckas av till fyra nya fastigheter. Hyresrattsbostaderna blir en fastighet,
bostadsratterna blir en fastighet, vardboendet blir en fastighet och det all-
manna garaget pa plan 1 blir egen fastighet. Omradet for befintligt torg styck-
as av till tva fastigheter. Allmanna platsmarken blir en fastighet samt parke-
ringsgaraget och centrumandamalet blir en fastighet.

Det krévs sa kallade tredimensionella fastighetsbildningar. Centrumandama-
let, C, bostaderna, B, och vardanlaggningen, D, &r den "primara” anvandning-
en for kvartersmarken. Ovriga anvandningar — de ”sekundara” — anges inom
parentes i plankartan. De sekundéra anvéndningarna ar parkeringsgaragen (P)
och teknisk anlaggning, transformatorstation (E1). Torg ar den ”primara” an-
vandningen for allmanna platsen och parkeringsgarage (P) och centrum-
andamal, (C), ar den sekundara. Transformatorstation kan tillkomma integre-
rat i centrumandamalet/bostaderna/vardboendet. Parkeringsgaragen under
bostadskvarteret, (P), sker i tva plan, en kundparkering till de kommersiella
ytorna, och ett for de boende. Garageplanet for allméanheten pa plan 1 kom-
mer utg0ra en sjélvstandig parkeringsanldggning som kraver en fastighets-
bildningsatgard (tredimensionell fastighet). Garageplanet for de boende pa
plan 2 bildar en gemensamhetsanl&ggning.

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten dverensstammer med
detaljplanen.
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Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten,

avlopp och el sakerstalls genom ledningsratt eller annan réattighet. Ovanfor

en underjordisk ledning med ledningsrétt far normalt ingen bebyggelse upp-
foras. Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar ledningen
finnas ovanfor ledningen. Ledningséagaren aterstaller marken.

Det finns tva befintliga ledningsratter inom planomradet, en for dagvatten och
en for vatten och avlopp. Ledningar kan komma att behova flyttas varpa
Skanska och berorda ledningshavare behover traffa avtal om hur man behaller
eller flyttar befintliga ledningar. Nya eller &ndrade ledningsrétter inréttas ge-
nom lantmateriforréattning efter ansékan.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanléggning &r anldggning inom kvartersmark som anvénds
gemensamt av tva eller fler fastigheter, t ex gemensam infartsvag eller VA-
ledning. Ansokan om bildande av gemensamhetsanlaggning kan goras av de
fastigheter som ska inga i anlaggningen. Behovet, lampligheten och vilka
fastigheter som ska delta prévas vid lantméteriforrattning. Anldggningskost-
nader och kostnader for drift och underhall férdelas mellan deltagande fastig-
heter genom andelstal, vilka bestdms nar gemensamhetsanldggningen bildas
genom forréattning. Samtliga kostnader forknippade med gemensamhetsan-
laggningar, bildande, andring eller upphévande av dessa svarar respektive
forening/deltagande fastigheter for. En gemensamhetsanlédggning for parke-
ringsgaraget pa plan 2 under bostadskvarteret behdver bildas, samt for parke-
ringsgarage under torg.

Ansdkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga atgarder genom-
foras. Ansdkan om lantmaéteriforrattning inlamnas till Lantméaterimyndigheten
i Huddinge kommun.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Drift och underhall av befintligt torg inom detaljplanen bekostas av kommu-
nen.

Kostnader for fastighetsdgarna

Det ekonomiska ansvaret for projektering, utbyggnad och anldggande inom
kvartersmark ligger pa fastighetsagaren. Fastighetsagare kan fa en intakt vid
till exempel forsaljning av nybildad fastighet eller del av fastighet.
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Upphdvande av ledningsratter och flyttningar av ledningar som i dag &r tryg-
gade med servitut eller ledningsratt bekostas av fastighetsdgaren om initiati-
vet till flyttningen kommer fran fastighetséagaren.

Vatten och avlopp

Kostnader for anslutning till det allmé&nna va-ledningsnétet regleras i ett ge-
nomforandeavtal mellan exploatéren och Stockholm Vatten AB.

Gatukostnader

Kostnader for allmanna anldggningar regleras i tidigare upprattat avtal med
fastighetsagaren som erlagger exploateringsbidrag for detta. Kostnaderna ska
ses Over i det fortsatta planarbetet och &ndringar ska bestdammas i nytt exploa-
teringsavtal.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Kommunen ska Gverlata ett markomrade inom kvartersmarken till exploato-
ren utan ersattning. Exploatéren ska utanfor kvartersmarken éverlata omraden
till kommunen utan ersattning.

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften tas ut, enligt kommunens bygglovtaxa, i samband med an-
sokan om bygglov efter laga kraft-vunnen detaljplan.

Planavgift

Plankostandsavtal har upprattats och ingen planavgift ska as ut av fastighets-
agaren vid bygglovsproévning.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta lantmaéteri-
myndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningar vid inlésen av allman platsmark. Fas-
tighetségare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for att bilda
fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark. Bildande av
ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

El och tele m.m.
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:

- El, kontakta vattenfall Eldistribution AB, tel. 020-82 00 00
- Tele, kontakta Teliasonera AB, tel. 90200
- Fjarrvarme, Sodertorns Fjarrvarme AB, tel. 08-534 705 00
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Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger fastig-
hetségaren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Foljande utredningar har gjorts som underlag for program och detaljplan:

e Dagvattenutredning Flemingsberg, kv. Generatorn, Bjerking AB, Upp-
dragsnummer 14U25363, 2016-12-19

e Risk-PM Triangeltomten, Brandkonsulten ab, 2016-09-23

o Trafikbullerutredning, Akustikbyran T4p AB, Rapport R161005 rev.
2016-11-22

e Teknisk PM, Geoteknik, Skanska Sverige AB, referens 133911, 2011-
06-09

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhallsbyggnadsavdelningen pa kommun-
styrelsens forvaltning. Medverkande tjansteman ar:

Bjorn Gyllensten, planarkitekt, KSF, plansektionen

Niklas Andersson, projektledare, KSF mark- och exploatering
Jonas Lidbrink, miljoplanerare, KSF plansektionen

Julia Pltsep, landskapsarkitekt, KSF, gatu- och trafiksektionen
Karolina Erlansson, gatuingenjor, KSF, gatu- och trafiksektionen

Bjorn Gyllensten

Planarkitekt
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