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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa en ny bebyggelse som lédnkar ihop Flemingsbergs centrum
med den planerade bebyggelsen i Flemingsbergsdalen. Planen ska dven lédnka ihop
det akademiska omradet med Flemingsbergsparken och det befintliga bostadsomra-
det i Grantorp. Detaljplanen ska:

» forma Halsovidgen till en innehallsrik stadsgata med stadsmassig karaktiar genom
lokaler i bottenplan och ett generdst promenadstrak.

»  skapa Oppna kvarter mot parken, dir parkens gronska samspelar med grona
gérdar och tak.

»  gora Spektrumgéngen till en grans mellan bebyggda kvarter och park samtidigt
som Spektrumgéngen utformas till ett aktivt och tryggt strak.

» utforma bebyggelse med ett variationsrikt och dynamiskt uttryck som dr genom-
slapplig sévil visuellt som faktiskt.

I och med denna plan mojliggors cirka 800 nya bostdder med tva forskolor och loka-
ler i bottenplan samt att nya gangstrak och torg skapas.

Den nya bebyggelsen ska utgora ett tydligt nytt inslag i Flemingsberg. Dess karaktér
bygger pa tre skalor, en lag (1-5 vaningar) frimst mot Spektrumgangen, en mellan-
skala (5-8 vaningar) framst mot torgen och Hélsovédgen och en hog (9-16 véaningar)
som utgodrs av enstaka punkthus som sprids ut i 6vrig bebyggelse. Punkthusen star
som solitérer och ska upplevas spénstiga och frigora sig fran dvriga byggnader. Sam-
mantaget ska bebyggelsen ge ett variationsrikt och dynamiskt uttryck, vara genom-
slappligt savél visuellt som faktiskt.

De nya torgen ar en viktig lank mellan universitetsomradet och det akademiska
omradet soder om Hélsovigen, parken och Grantorps bostadsomrade. Torget (-n) ska
ocksa fungera som attraktiva allménna platser for avkoppling och méten.

Det nya bebyggelseomradet formas med hoga mélsittningar vad géller dagvatten-
hantering och mobility-managementatgdrder samt kompensation for och bidragande
till ekosystemtjanster.



= 3 e T R L
Plandata T z 120
g g g g [l Ly ‘- I\ l:I| ¥
R A & N Ao ok
Podis Ak e e L R L e LN Lt e e EReIRRLe
N b e
L3 | och kagoforhalland < g e s et e S :}'-‘?.'-'-*.‘-‘E‘-'E'-'-'.’-‘.'-'-'.- R, O LAttt
age, areal ocnh markagotrornallanaen = Sl e E el s S e S e
o . . . . . . o % , . .}..I..}:'l;\.ll }.’I E“‘-‘F}:‘ e it l:'?;}; .:'. ._ :‘ .:...'.‘
Planomradet ligger i Flemingsberg utmed Hélsovdgens norra sida. Omradet omfattar =, ._.f.'.iz_z:-g:'.. —— il e
ca 3 ha av fastigheten Grantorp 5:3 som 4dgs av Huddinge Kommun och hela fastig- g 4 --E.:_-‘-:-i{:'-.-:.iq‘.iiﬁ _-.-T.E'-‘.-_-t"-';' -.{‘-‘.ﬁ;-t:-}_-ls LT -_'.‘:-T.E" ¢
heten Grantorp 5:9 som &r ca 0,1 ha och dgs av Huge Fastigheter AB. Planomradet _/ e, ff;.:-zd:-{i:-'{':-_}__ "".:-2.:-: E ::':IE?EE'-‘.'E:':.:':'. R
omfattar ocksd ndgra kvadratmeter av fastigheten Pedagogen 5 som dven den 4gs av s L GrAnIORp B s A
Huge Fastigheter AB. Aven fastigheterna Medicinaren 15 och 21 samt Grantorp 5:4 SRR ':-.E':'u‘-:-f"'-'.-:;?n.--:' 2
ingér i planomrédet som fgs av Huge. PRy Sl el
-: x R .'"""-'-"i:"{-"-'.-
R e, T
"y e gy iy m
13 ]
i ) g i i By g
\ L H}l.ll. E .}:.?-.
<>' R

Grantorp 5:9 och Pedagogen 5 digs av /Q

Huge (bla). Grantorp 5:3 dgs av Huddinge SR 2 "..'{.:._1.: “
Kommun (gron). K"H{ H 2 ; “_"' :’#




Tidigare stallningstaganden och parallella utredningar

Regionplan

Flemingsberg &r utpekat som regional stadskdrna i RUFS 2010. Mélet &r att den
regionala stadskdrnan ska fungera som ett alternativ till Stockholms city med funk-
tionsblandad och héllbar stadsmilj6. Den har sérskilt hog grad av tillganglighet och
fungerar som en knutpunkt i transportsystemet. Den hoga tillgangligheten i kollektiv-
trafiksystemet ska virnas och marken omkring stationerna bor anviandas for stadsbe-
byggelse med mycket hog tithet. Stadsmiljon bor vara mangsidig med verksamheter,
bostéder, service och handel. Ambitionen bor vara att skapa téta, upplevelserika och
varierade miljoer utifran stadskdrnornas respektive profiler. Torg, parker, vatten gron-
omraden och mdtesplatser dr viktiga for kirnans attraktivitet, liksom moéjligheten att
pa ett tryggt sitt ta sig fram till fots och cykel.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 4r malet for utvecklingen av Flemingsberg att skapa en le-
vande, tét, gron, och hallbar stad med en blandning av bostéder, arbetsplatser, handel,
kultur med mera. Omréadet ska utgdéra en sammanhéngande stadsvdv som binder ihop
de olika delarna och Gverbrygger barridrerna i omradet. Det bor vara enkelt att cykla,
gé och aka kollektivt i Flemingsberg. Den hogsta graden av funktionsblandning sker
i de mest centrala delarna som utgdrs av bl.a. Halsovégen.

Markanvéndningen &dr angiven som primaért fortétnings- och utbyggnadsomrade, och
delar av Flemingsbergsparken &r angivet som bevarandeomrade.

Fordjupad dversiktsplan

Omradet ingar vidare i den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Flemingsberg, och
som for niarvarande finns som samradsforslag. For byggnationen utmed Hélsovéigen
foreslas tita stadskvarter med funktionsblandning och stadsliv med stort inslag av of-
fentliga byggnader och hog grad av offentlighet i gatans karaktar. Offentliga platser
ska ha tydligt gestaltade miljoer och det ska finnas gronska i gatumiljo och platser.

P

Sd kallad planmosaik éver omrddet

Detaljplaner

Enligt gillande detaljplan for del av Kv. Medicinaren, 0126K-11167, anges Centrum
som anvindning for den del av planomradet och som utgérs av fastigheten Grantorp
5:9.

I véster ingdr en smal remsa fran gillande plan del av Medicinaren 5 m.fl. 0126K-
14602, som anger gc-vig pa allmén plats.

En smal remsa med anvdndning gc-vég fran gillande plan 0126K-14602 finns i plan-
omradets mest véstra del. Denna plans genomforandetid gér ut 2017-07-10.

Resterande del av omradet dr angiven som park,och planmosaiken for géllande pla-
ner bestar hdr av 0126K-8893, 9133, 9673, 11148, och 11667.
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Framtidsbild 6ver Flemingsbergs strukturella utveckling ﬁfa"nrden fordjupade dversiktsplanen.
Bild: Nyréns arkitektkontor

Andra Overgripande program

Parkprogram och Lekplatsprogram

Flemingsbergsparken &r enligt parkprogrammet en prioriterad park som anvénds av
maénga. Parken dr utpekad som stadsdelspark vilket innebér att den ska ha en stor
yta, minst 1,5 ha, med ett brett och varierat utbud. Detta gor att parken kan utgdra en
naturlig samlingspunkt i omradet och locka manga olika besokare.

Program for den offentliga miljon i Flemingsberg

Ar 2011 tog Huddinge kommun fram ett program for den offentliga miljon i Fle-
mingsberg. Programmets syfte ar att ge den offentliga miljon ett enhetligt uttryck och
att skapa en estetiskt tilltalande miljo 1 Flemingsberg. Det grundar sig i tidigare fram-
tagna utredningar, sasom RUFS 2010 och en trygghetsanalys utford i Flemingsberg
2010. Vid gestaltning av den offentliga miljon i Flemingsberg bor programmet for
den offentliga miljon i Flemingsberg anvdndas som inspiration och en fingervisning
for att skapa ett enhetligt uttryck i stadsdelen. For gangstraket i gronomradet mellan
pendeltagstationen och Grantorp foreslas i programmet att man anldgger en park och
ett torg. Syftet &r att binda ihop de olika delarna runt Hilsovédgen i Flemingsberg och
skapa en knutpunkt.

Parallella utredningar

Trafikverkets utredningar
Inom pégédende projekt BanaVég Flemingsberg, etapp 1, ingér dels byggnation av

ytterligare ett plattformsspér (spar 0) samt forberedelse for ytterligare ett spar (spar
1). Detta kommer att innebéra en parallell sidoforflyttning av vag 226 och en forlang-
ning av Regulatorbron. Projektet berdknas i denna del vara klart senast maj 2018.

Inom Trafikverket pagér dven planering av etapp 2 av projekt BanaVig Flemings-
berg. Inom denna del ingar en ny vég till Riksten, en breddning av vig 226 Huddin-
gevégen och en ny trafikplats (Trafikplats Hogskolan) samt ett regionalt cykelstrak.
For denna del héller Trafikverket pa att ta fram en vigplan. Samtidigt tar kommunen
fram en detaljplan for den nya trafikplatsen vilken kommer innehalla viganslutningar
till bade Alfred Nobels allé och till Bjornkullavigen. Projektet i denna del berdknas
vara klart tidigast 2021.

Sjukhus- och universitetsomrddetw

Sjukhus- och universitetsomradet bestar av lokaler for Karolinska Universitetssjuk-
huset i Huddinge, Sodertérns hogskola, Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska
Hogskolan Roda korsets hdgskola samt byggnaden Novum som inrymmer olika
centra med inriktning om forskning inom Life Science. Inom omradet pagar ett antal
byggnationer. Langs med Hélsovédgen &r nya byggnader for forskning och utbildning
under uppforande och sjukhusets entrétorg under ombyggnation enligt detaljplan for
Medicinaren 5 m.fl. Pa baksidan av sjukhuset pagér en storre utbyggnation av sjuk-
huset enligt detaljplan for Medicinaren 5 Liangs med Alfred Nobels allé ar nya lokaler
for Polishdgskolan samt student- och forskarldgenheter under uppforande.

Flemingsbergsdalen

Flemingsbergsdalen, 6ster om vig 226, Huddingevagen, ar dels foremal for byggna-
tion av en ny sporthall, handel och bostdder enligt detaljplan antagen under 2014 och
dels foremal for pagaende detaljplanearbete for bostdder och centrumédndamal. Dess-
utom &r ett program for utvecklingen av en ny central stadskdrna med handel, kultur,
hotell, konferens, utbildning, kontor och bostdder under framtagande.

Resecentrum

Kommunen utredde under 2013 mojliga placeringar for ett framtida resecentrum i
Flemingsberg. Under 2014 fordes dialog mellan Trafikverket, Trafikforvaltningen
och kommunen for att skapa en gemensam malbild avseende funktion och trafikant-
floden. Under 2017 kommer dialogen intensifieras och konkretiseras for att landa i en
ansvarsfordelning och en 16sning av finansiering under mitten av 2017. Ett genom-
forande som bland annat innebér en sénkning och delvis 6verdackning av vag 226,
Huddingevigen med forsta mojliga start hosten 2020.



Planuppdrag och program for Halsovagen och Flemingsbergsparken

Planuppdrag

Projektet &r bestillt genom kommunens projektplan for samhéllsbyggnadsprojekt
2013-2015, med start i juli 2013. Planprogram for Halsovégen och Flemingsbergs-
parken inleddes i september 2013 och var féremal for programsamrad under mars-
april 2014. Programmet reviderades ddrefter och godkéndes den 28 januari 2015.

En markanvisningstivling genomfordes under maj-oktober 2014.
Kommunstyrelsen gav Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen planuppdrag for
uppréttande av detaljplan for Hélsovdgen den 28 januari 2015.

Program for Halsovagen och Flemingsbergsparken

Programomradet omfattade hela gronomrédet i anslutning till Flemingsbergsparken
och bebyggelse foreslogs soder om gangvigen mellan kvartersmark och parken, (se
bilden till hoger) undantaget en del i vést som enligt programmet skulle forbli park.
Efter markanvisning och programmets godkdnnande pabodrjades planarbetet.

Infor detaljplaneprocessen édndrades planomradet for att endast omfatta omradet
s6der om gangvigen. Den norra delen foreslas bevaras och utvecklas som park och
nagon ytterligare planldggning for detta var inte nodvéandig eftersom denna del redan
ar planlagd som park.

Under detaljplanearbetet har omradet for bostidder utdkats till att omfatta dven det
omrade sdder om gangvigen som i programmet foreslogs bevaras som park.

Projekt Flemingsbergsparken

I samband med framtagandet av programmet for Flemingsbergsparken och Hélsové-
gen genomfordes dven en Idéstudie for Flemingsbergsparken av Miljo- och sam-
héllsbyggnadsforvaltningen. Flemingsbergsparken omfattar hir hela gronomradet
norr om gangviagen och ett nytt torg vid Hilsovégen. Idéstudien ligger till grund for
utformning av offentlig miljo inom planomradet. Parallellt med framtagandet av
detaljplanen pagar projekt for upprustning av Flemingsbergsparken. Under véren och
sommaren 2016 pagick en medborgardialog for att bjuda in de boende till att tycka
till om hur de vill att parken ska utvecklas. Under hosten och vintern 2016/2017
pagar ett programarbete for upprustningen av Flemingsbergsparken. I samband med
projekteringen av parken under varen 2017 kommer dven det nuvarande forslaget for

Gula géngen att revideras utifran de synpunkter som inkom under dialogarbetet.
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arken, bilaga till planens programhandling. ldéstudien

E wtvecklar potentialen som finns i grénomrddets tvda
_ i delar, den skogiga och bergiga, och den anlagda flacka.



Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddmning

Markanvéandningen i planen ar forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap. Vid planering ska kom-
muner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3 §.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att dverskridas med fo-
reslaget Aandamal. Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen, ska en miljokonsekvens-
beskrivning for en detaljplan uppréttas om den kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Planen

Planforslaget medger uppforande om totalt cirka 800 bostdder vilket ger en tit och
sammanhallen bebyggelse mellan Flemingsbergs centrum och jarnvagsstationen.
Planen ér forenligt med en hallbar utveckling med avseende pa ett effektivt nyttjande
av tatortens markresurser. Omradet ligger nira kollektivtrafik och service vilket ar
positivt ur hallbarhetssynpunkt. De viktigaste miljofragorna att belysa och beakta i
det fortsatta planarbetet bedoms vara omgivningsbuller och forutséttningar for lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Platsen

Planomradet bestdr omviaxlande av park- och naturmark samt viss hardgjord yta som
gang- och cykelvdg. Marken bedoms inte vara kénslig och det bedoms heller inte fin-
nas risk for eventuella markf6roreningar.

Paverkan

Planens paverkan pa befintlig miljo bedoms som relativt liten. Planen berdr inte om-
raden skyddade enligt 3, 4 och 7 kap. miljobalken eller andra skyddsomraden. Till-
gangligt gronomrade kommer att minska nagot. Befintliga naturvdrden bedoms vara
sma och viss ekologisk kompensation kommer att ske. Omréadets rekreationsvérden
bedoms till storsta delen finnas kvar dven efter foreslagen markanvéndning i planen.
Planen berdr inte riksintressen och bedoms inte riskera 6verskridanden av miljokva-
litetsnormer med foreslagna dagvattenatgédrder inom och utanfor planomradet innan
avledning till vattenforekomsten Orlangen. Intilliggande bostadsomraden kan antas
paverkas av genomforandet av planen da trafiken till och fran omradet kommer att
oka. Storningar kommer att uppsta under byggtiden. De storsta miljoeffekterna ar
trafikbuller fran Hélsovdgen och Huddingevédgen samt jarnvagen. Den ekvivalenta
ljudnivan inom planomradet kan komma att bli hogre dn 55 dBA vid fasad. Planen

beddms inte medfora nagra risker for manniskors hélsa eller miljon med foreslagna
atgérder.

Planen innefattar inte verksamhet eller atgard som kréver tillstdnd enligt 7 kap. 28
a § miljobalken. Den anger inte heller forutséttningar for kommande sddana verk-
samheter eller tgérder som anges i bilaga 1 eller 3 till férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Planomradet dr ett omrade som till storsta del dr obebyggt, dock &r vissa delar redan
ianspraktagna for lekplats, gdng- och cykelvig m.m. Omradets naturkaraktér forsvin-
ner gradvis da delar av omradet kommer att bebyggas och parkkaraktiren utvecklas.
Bebyggelsen koncentreras utmed Hilsovidgen och frimst de delar som redan idag

ar hardgjorda eller pa nagot sitt paverkade. Lokaliseringen enligt planforslaget ar
lamplig d& den bedoms folja kommunens dversiktsplan. Enligt 6versiktsplanen ska
byggandet framst koncentreras till omrédden dér infrastrukturen ar utbyggd. Forslaget
innebér en fortdtning och utveckling i anslutning till kringliggande bebyggelseom-
raden. Planens betydelse for en hallbar utveckling ar framst kopplad till ett effektivt
nyttjande av titortens markresurser samt nirheten till service och infrastruktur.

De storsta miljoeffekterna 4r omgivningsbuller fran Halsovagen, Huddingevagen

och jarnvdagen. Befintliga naturvirden beddms relativt sma och omradets rekreations-
varde bedoms i huvudsak finnas kvar. Planen beror inte riksintressen och bedoms inte
riskera dverskridanden av miljokvalitetsnormer med foreslagna dagvattenatgéarder
inom och utanfor planomradet innan avledning till vattenférekomsten Orlangen. Den
medfor heller inte risker for ménniskors hélsa eller miljon.

Sammanfattningsvis bedéoms genomférandet av planforslaget inte innebdra nagon
betydande miljopaverkan och uppréttande av detaljplan behover déarfor inte komplet-
teras med en miljobedomning enligt MB och PBL.



Forutsattningar

Landskap och stadsstruktur

Planomradet bestér av ett kuperat gronomrade som utgdr en tydlig landform med 15
meter hdjdskillnad inom planomradet. Spér efter sprdngningar i berg i omrédets sodra
och véstra sida ger ett grovhugget intryck. Omréadet innehéller ocksé en svacka ner
mot Huddingevégen.

Halsovigen, som 16per utmed omradets sddra sida, har ett drygt 40 meter brett
gaturum. Soder om Hélsovdgen ligger Karolinska universitetssjukhuset Huddinge
med stora byggnadsvolymer i upp till 7 vaningar och Sédertdrns hogskola som &r en
sjdlvstandig byggnad med séreget uttryck. I vister ligger Flemingsbergs centrum med
en 14 vaningar hog byggnad som utgor ett slags landmaérke i omradet.

I de stora dragen har platsen tydliga karaktirsdrag och tydliga former, men de ar
grovt tilltagna och fortfarande flyter stora ytor ihop och blir odefinierade, framforallt
mot Hilsoviagen och ned mot Huddingevigen, vig 226.

Mark och vegetation

Terrdngen i omradets vastra del ar kuperad och brant. I st mot Huddingevégen bildar
terrdngen en svacka. Marken bestar av berg och jord. Tallhdllmark dominerar 6ver

de omgivande nédringsrikare sluttningarna med blandskog. Tall, gran asp och bjork ar
vanligt forekommande. Det forekommer dven mycket berg i dagen och gris.

Naturvarden

Inga sdrskilda naturvérden ar patrdffade inom planomradet. Planomradet ér inte hel-
ler utpekat av Skogsstyrelsen (Skogens pérlor) eller i kommunens 6versiktsplan.
Omradet dr beskrivet i Huddinges gronstrukturplan (1997). Befintliga naturvarden
bedoms relativt sma och beror frimst pa avsaknaden av dod ved och tillgang till
vattendrag. Ett fatal haltrdd finns. Lag forekomst av déd ved men nagon dod stam,
torraka, finns. Vid framtida skotsel dr det lampligt att lata tradskiktet bli dldre bade ur
rekreationssynpunkt och for biologisk mangfald. Man bor inte stdda bort ny dod ved

och vid gallring ska de ddla 16vtradslagen gynnas.
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Planomrd'det och F lemingsbergspare sett fran ydost
Befintlig bebyggelse och kulturmiljé

Sjilva planomradet ar obebyggt. Idag kantas Halsovagens sddra sida av Universitets-
sjukhuset Huddinge Sjukhus (1977), Novumbyggnaden, och Sédertérns hogskola
(2003), alla karaktarsstarka byggnader.

I planomradets nérhet ligger bostadsomradet Grantorp (1973) som byggdes som en
del av miljonprogrammet och bestar av 18 st atta-, elva-, tolv- och 14-vaningshus

i regnbagens klara farger av skivhustyp. De ar placerade i parallella rader med helt
Oppna gardar. Gardarna ar bilfria. Grantorp &r ett tydligt exempel pa 1970-talets
miljonprogramsbebyggelse och stadsplanering. Karaktéristiskt for omradet &r husens
stora skala och placering, liksom den trafikseparerade stadsplaneringen som starkt
priglar omradet. I omradet finns ocksa ett storre obebyggt omrade. Enligt riktlinjerna
i kulturmiljoinventeringen (Huddinge Reviderad Kulturmiljéinventering 2003) bor
omradet bevaras som ett exempel pa 1970-talets stadsbyggnadsideal. Bebyggelsens
enkelhet i utformning ar kénslig for fordndringar och den utsparade naturen ar en
viktig del for forstaelsen av omradets planering och bor bevaras som obebyggd yta da
den &r en betydelsefull del av omradets karaktér.
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Overst Grantorps bostadsomrdde. Nederst studenthuset i Flemingsbergs centrum och
Karolinska universitetssjukhuset Huddinge.

Service, naringsliv och forskning

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Flemingsbergs centrum ligger dock i
direkt anslutning till det och &r ett inomhuscentrum med apotek, post, gym, flera
matbutiker och restauranger. Har finns ocksa bibliotek och en kyrka. I sjukhuset
finns apotek, servicebutik samt flera restauranger och mindre butiker. For narvarande
pagar byggnation i Flemingsbergsdalen, med bland annat en stor livsmedelsbutik och
bostéder. Flemingsberg har de senaste aren vuxit fram som ett mycket bra lige for
aktorer som vill ta del av den senaste forskningen och delta i utvecklingen av framti-

dens hélso- och sjukvard.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns en registrerad fornlamning, Huddinge 368:1, med den anti-
kvariska beddmningen att den ar ett bevakningsobjekt.

Fornldmningen é&r ett boplatsomrade dér frimst fragment av slagen kvarts och avfall
patraffats. Lansstyrelsen beslutade att en arkeologisk utredning, enligt 2 kap. 11 §
kulturmiljolagen (1988:950), skulle utféras inom planomradet. Den arkeologiska ut-
redningen pavisade fornldmningen samt patraffade en 6vrig kulturhistorisk ldmning,
en sé kallad "tjardal”. Tjardalen har dokumenterats i samband med utredningen och
kréver inga ytterligare arkeologiska atgédrder innan fardig detaljplan.

Lansstyrelsen har bedomt att fornldmningen inte utgdr nagot hinder for planerad
exploatering under forutséttning att den forst undersdks och dokumenteras arkeolo-
giskt. Kommunen kan att anséka om tillstand for borttagande av fornldmningen nér
detaljplanen har vunnit laga kraft. Provningen om borttagande gors av Léansstyrelsens
kulturmiljéenhet.

Rekreation, friluftsliv och allmanhetens platser

Den skogiga vistra delen dr kuperad, innehaller branta partier och skog, med delvis
nedslitet faltskikt. Hillmarkerna &r vélsvarvade av inlandsisen och har bitvis fatt
ett sirpriaglat utseende. Omradet genomkorsas av stigar och i norr 1oper en gangvig
genom hela planomradet. Omradet anvinds av forskolebarn och ibland som motes-
plats for framforallt ungdomar. Det dr svartillgéngligt for vissa grupper pa grund av
lutningar och ojdmnheter.

Barnens platser

Under programskedet gjordes en inventering pa plats tillsammans med forskolan
Linnéas personal . Aven samtal med Annerstaskolans barn och personal har genom-
forts. Av dessa har framgatt att gronomradet (hela gronomradet i programomradet, nu
minskat) dr vélanvént.

Den véstra delen av planomradet far sdgas vara otillgénglig, aven om det ar tydligt att
den delen dndé anvinds. Den innehaller ocksa en hog utkikspunkt med berg i dagen.
Den 6stra delen har tills helt nyligen haft stort virde for barn, dé den dels innhallit
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en populér lekplats men framforallt har svackan fungerat som pulkabacke. Denna
del ar idag tagen i ansprak av Trafikverkets byggetablering och fungerar inte langre
som lekplats. En ny lekplats har anlagts som erséttning strax utanfor planomradet,
men pulkabacken har inte ersatts. En ny pulkabacke planeras att anlédggas norr om
planomradet, inom ramen for parkprojektet som loper parallellt med denna plans
framtagande.

Ekologisk kompensation och ekosystemtjanster

Huddinge kommunfullmiktige beslutade den 16 april 2012 om ”Metod for ekologisk
kompensation i den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation bygger
pa balanseringsprincipen och innebér i stort att ekologiska kompensationsatgarder
tillimpas nér olika typer av gronmark tas i ansprak i den kommunala fysiska plane-
ringen. Kompensationsatgirderna innebdr att funktioner och vérden som gér forlo-
rade vid en exploatering dtgirdas inom planomradet eller i nara anslutning till det.

Hardgjorda ytor i samband med exploatering innebér att infiltrationen for dagvatten
forsémras. Dessutom minskar en rekreationsyta dé anviand parkmark privatiseras.
Uppvéxta trdd och annan vegetation kommer att forsvinna. Som ekologisk kom-
pensation foreslas bland annat aterplantering av trdd och att 50 % taken ska vara
vegetationsklddda. Exploatdrerna tillfor dven en rad ekosystemtjinster pa respektive
bostadsgérd. Detta regleras delvis i detaljplanen samt i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatérerna som godkénns samtidigt som planen géar upp for anta-
gande i kommunfullmaiktige.

Enligt Naturvardsverket édr ekosystemtjédnster ekosystemens direkta och indirekta
bidrag till manniskors vélbefinnande. Tjénsterna som kommer fran ekosystemen ger
oss bland annat luft- och vattenrening, jordbildning, priméarproduktion och natur-
upplevelser som kan paverka var hélsa positivt. Véxter och trad i stadsmiljon ger
ménniskor viktiga ekosystemtjanster som béttre luftkvalitet, syre, skugga, ljudddmp-
ning och naturupplevelser.

Omradet innehéller grds, buskar och trdd som bidrar till att binda koldioxid, bidrar
till battre luftklimat och battre mikroklimat. Planen har som beskrivts ovan visst
rekreationsvirde eftersom det bestar av allmint tillgédnglig parkmark idag. Under
planarbetet har exploatorer och kommunen valt att aktivt bidra for att minska paver-
kan pa eller att 6ka ekosystemtjénster.
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Plats med
skalformat berg
2

Karta efter inventering av barnens platser. Tva platser pekas ut inom aktuellt planomrade. 1.
Lek och samlingar med fruktstund. 8. Lekplatsen anvinds ofta av Linneans forskola. Platsen
anvdnds vintertid for pulkabacke

Dagvattenstrategi

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten i mojligaste man omhéndertas pa
den egna fastigheten genom att i férsta hand infiltreras, i andra hand férdréjas innan
avledning sker till det allmidnna nétet. Val av takmaterial, tekniska 16sningar och
ovriga byggnadsmaterial bor ske i enlighet med dagvattenstrategin.
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Cykelvdgndit, j;itllt utbyggt enligt samradsforslag till fé'ra;jt;pad é’versiktsplan
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Trafik och gatustruktur

Lokalisering / Gatustruktur

Planomradet ligger utmed Halsovégen, i ett stationsnéra ldge. Flemingsberg ér idag
en kollektivtrafikknutpunkt, med pendel- och regionaltagsstation samt ett flertal
busslinjer. Den planerade striackningen av Sparviag Syd gar langs med Hélsovagen,
utrymme for denna finns reserverat. Halsovigen ar nyligen ombyggd och har idag
gang- och cykelbana ldngs dess bada sidor, samt tva bilkorfalt i vardera riktning.
Hélsovdgen har en hastighetsbegriansning pa 30 km/tim.

Cykeltrafik

Utmed Halsovédgen gar kommunens huvudeykelnit dér cykling ar separerat fran
fotgdngare och motorfordon. Detta knyter an till det regionala cykelnétet pd Huddin-
gevigen. Bakom planomradet gér ett lokalt cykelstrak som knyter an till Grantorps
bostadsomrade, det regionala cykelstraket samt tagsstationen.

Trafikscikerhet
Over Hilsovigen #r befintliga passager trafiksikrade. Trafiksikra passager finns for
gang- och cykel mellan planomradet och busstationerna.

Kollektivtrafik
Omradet dr synnerligen vil kollektivtrafikforsorjt pa grund av sin nérhet till pendel-

och fjarrtagstation (pa 150-450 meters gangavstand) och forsorjs ocksé av ett antal
busslinjer. Flemingsbergs centrum strax intill planomradet trafikeras av étta linjer,
bland annat linje 704, 744 samt stombusslinjen 172. Samtliga busshéllplatser kring
detaljplaneomrédet ar tillgidnglighetsanpassade. Ett nytt resecentrum planeras att byg-
gas i Flemingsberg, dess exakta ldge och utformning &r inte fardigutrett. Hilsovagen
ingar i kommunens stamnét for kollektivtrafik, vilket innebér att kollektivtrafiken ska
prioriteras och ha hog framkomlighet. Sparvéig Syd planeras att gd utmed Hélsova-
gen, ett projekt som just nu ingar som en del i Sverigeforhandlingen.

Biltrafik

Halsovégen - fran vilken planomradet for narvarande nas med bil - stricker sig
mellan Huddingevagen och Katrinebergsviagen och &r en av kommunens huvudva-
gar. Hélsovégen ér ett av kommunens prioriterade kollektivtrafikstrak och har hdga
framkomlighetskrav, ocksa pa grund av transporter och besokare till sjukhuset. P&
Halsovagen gar idag ca 4500-6500 fordon per vardagsmedeldygn i vardera riktning.

Tillgdnglighet
Boverkets rekommendationer och foreskrifter for tillginglighet géller.

Ledningar

Vattenfall, Skanova och Stockholm Vatten har ledningar i omradet. Inom omradet
finns ett flertal VA-, fiber- samt elledningar. Dessa kraver utmanande atgérder da
dessa maste flyttas vid exploatering for att &ven i framtiden ha atkomst. I nord-sydlig
riktning genom planomradet gér en dagvattentunnel vilken kraver atkomst.
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Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun (upprittad av Tyréns 1975)

Geologiska forhallanden

Enligt "Oversiktlig byggnadsgeologisk karta dver Huddinge kommun” (upprittad av
Tyréns 1975) bestar marken inom planomradet i huvudsak av berg (berg i dagen eller
berg pa ringa djup) och fast jord (morén, sten, grus, sand samt lerjord med genomga-
ende torrskorpa pa berg eller morén).

Hydrologiska forhallanden

Omrédet ar kuperat och har foérhéllandevis goda avrinningsforhallanden. Avrinning
av dagvatten fran omradet kommer att 6ka da fler ytor blir hardgjorda sasom végar,
tak och infarter. Tillkommande hardgjorda ytor bor minimeras sa langt som mojligt

och de forutséttningar for lokalt omhindertagande av dagvatten som finns tas tillvara.

I samband med planldggning samt genomférande av planen bor bebyggelse och an-
laggningar anpassas for att minska belastningen av nédringsdmnen via dagvatten.
Omrédet kan avvattnas via dagvattnets tunnelsystem till Flemingsbergsvikens
vatmark och vidare till sjon Orlangen. Orlangen som ingar i Tyresans sjosystem, ett
sjosystem dir Ostersjon ir slutrecipient. Sjon Orlangen #r en vattenforekomst som
har ett mycket naringsrikt tillstdnd och belastas med nédringsdmnen, fraimst fosfor,
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frén delar av centrala Huddinge och omgivande fritidshusomréden. I férsta hand bor
paverkan fran inkommande floden begrinsas, sa att inte vattenkvaliteten forsdmras
nedstroms i de efterfoljande vattenforekomsterna. Sjon med dess omgivningar ingar i
Orléngens naturreservat och har stor betydelse for friluftslivet i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU: s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av
vatten. Vattendirektivet &r i Sverige implementerat framst i Vattenforvaltningsfor-
ordningen och i Miljobalken 5 kap. Vattenmyndigheten har beslutat om miljokva-
litetsnormer, atgirder och forvaltningsplan for vatten. Orlangen omfattas av miljo-
kvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormen som giller alla vattenférekomster (yt- och
grundvatten) dr att vattenstatusen inte far forsdmras. Orlangen har klassificerats och
beddms ha ”god kemisk status”, men har ” otillfredsstidllande ekologisk status” och
foreslas fa ”god ekologisk status” ar 2021, det vill sidga sjon behover i detta avseende
forbattras betydligt. Vid samhéllsplanering behdver atgérder vidtas for att minska
paverkan pa Tyresans sjosystem.

Fororenad mark

Det beddms inte finnas risk for att marken inom planomréadet kan vara fororenad.

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljo-
balkens 5 kap 3 §. For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid, svavel-
dioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 2.5 och 10) i utomhusluft. Kvévedioxid- och
partikelhalterna i omradet ligger relativt 1dngt under de virden som inte far verskridas
enligt berdkning av SLB-analys. Se Stockholms och Uppsala ldns luftvardsforbunds
hemsida. www.slb.mf.stockholm.se/Ivf. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och
bly klaras generellt med mycket stor marginal i Stockholms 1&n. Miljokvalitetsnormen
enligt 5 kap miljobalken kommer inte att dverskridas med foreslaget andamél. Nagon
utredning om bensen har inte gjorts i lanet, Naturvardsverkets beddmning vid inforan-
det pekade inte p4 att det ska bli problem att klara normen i Sverige.



Buller och vibrationer

Trafikbuller anges i decibel (dBA) dels berdknade 6ver ett medeldygn,bendmnt
ekvivalenta ljudnivaer, dels som maximala nivaer eller bullret fran det bullrigaste
fordonet, till exempel tag, bussar och lastbilar. Planomradet exponeras for buller fran
Huddingevigen och Hilsovagen. Omradet exponeras dven av buller fran tagtrafiken
som trafikerar stambanan. I framtiden kan dven Sparviag Syd komma att ga langs
med Halsovédgen. Planen ska uppfylla géllande riktvarden for buller 4ven avseende
sparvigen.

Den 1 juni 2015 trddde nya riktlinjer i kraft gdllande buller vid bostadsbyggande i
form av Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk forfattnings-
samling, forordning 2015:216). For nybyggnation av bostidder ersitter denna bestim-
melse riktvdrdena fran infrastrukturpropositionen (1996/97:53)

Tabellen nedan sammanfattar de riktvirden som géller ljud fran spar- och végtrafik:

Ekvivalent A-vagd
ljudniva, Lyseq.r [dBA]
Ljudniv vid en bostadsbyggnads fasad | 552

som inte bor 6verskridas

Maximal A-vagd
ljudniva, Lysmsr [dBA]

602
- Dock om bostaden < 35 m?

Ljudniva som inte bér éverskridas vid | 50 70b)
en uteplats, om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden

Hogsta ljudniva vid fasad pa en 55
ljudddmpad sida
a) Kan dverskridas om minst hélften av bostadsrummen &r vénda mot ljuddampad sida,
vid ombyggnad (PBL kap. 9, §2, 1 st.3) racker ett bostadsrum.

b) Kan &verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

70 (kl. 22-06)

Ekvivalentniva

fgan wvig- och

tagtrafik

dBEAY ink fasadmefle
=70

v <
G <
i < <= i

af < <= fill

50 <-<=55

<= &0

) aYe
Bullerkartering visar att rekommenderade ljudnivder riskerar att dverstigas. Bilden visar
prognostiserade nivaer dar 2030 men utan bebyggelseforslaget. Bullerutredning, Ramboll

Risk med anledning av farligt gods

Lénsstyrelsen rekommenderar ett avstdnd om minst 75 meter halls mellan sammanhallen
bostadsbebyggelse och vég for transporter av farligt gods. Skyddsavstandet till Huddingevi-
gen uppfyller dessa rekommendationer.

Detaljplancomréadet ligger i anslutning till Universitetssjukhuset Huddinge (med
medicinsk forskning) dér det anvinds &mnen som transporteras som farligt gods.
Transporter till sjukhuset kommer darmed gé via Halsovégen, trots att det inte &r

en rekommenderad transportled, eftersom det dr den ndrmaste vigen fran Hudding-
evégen till sjukhusomradet. Detta innebér att transporter med farligt gods kommer
passera intill de planerade bostidderna. I framtiden nir trafikplats hdgskola &r utbyggd
kommer transporterna till sjukhuset ske via denna vég istéllet.
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Under detaljplanearbetet har en riskanalys genomforts. I analysen genomférdes

en inventering av riskkéllor i anslutning till planomrédet. Avstandet till bdde Hud-
dingevégen (sekundér transportled for farligt gods) samt Stambanan dverstiger 100
meter och bedoms i analysen innebéra ett betryggande skyddsavstand vid en olycka.
Avstandet till Universitetssjukhuset Huddinges helikopterflygplats samt verksamheter
inom sjukhusomradet som hanterar farliga &mnen &r ocksa sé stora att de innebér ett
betryggande skyddsavstand vid olycka.

Utifran riskinventeringen avgransades riskanalysen till att studera olycksrisker
forknippade med trafiken pa Hélsovédgen. Inom sjukhusomradet hanteras ett stort
antal olika &mnen som &r klassade som farligt gods. Hanteringen omfattar bland an-
nat brandfarliga och oxiderande gaser, laboratoriekemikalier varav vissa ar klassade
som brandfarliga vitskor, smittférande &mnen och radioaktiva amnen samt diesel

till sjukhusets reservkraftsaggregat. Hanteringen &r relativt smaskalig och omfattar
huvudsakligen hantering av mindre forpackningar (dunkar, flaskor, gasflaskor etc.).
Transporterna av laboratoriekemikalier sker med skapbil eller med mindre lastbilar.
Dieseltransporterna sker med tankbil. En olycka med farligt gods pa Hélsovidgen
bedoms innebédra mycket begriansad paverkan pa det aktuella planomréadet. De trans-
porter av farligt gods som framst skulle kunna innebéra olycka med paverkan pa om-
givningen omfattar transporter av brandfarliga varor. Majoriteten av dessa transporter
utgdr dock mindre transportméngder. De transporterade mingderna av exempelvis
16sningsmedel (brandfarlig vitska), gasflaskor eller aerosoler (brannbar gas) innebér
exempelvis inte storre mdngder brandfarlig vara dn vad ett normalt motorfordon har

i tanken. De transporter som omfattar storre méngder farligt gods utgdrs av tankbilar
med diesel till sjukhusets reservkraftsaggregat. Pafyllning av dieseltankarna sker
normalt vid ett fatal tillfallen per ar, vilket innebér en mycket 1&g sannolikhet for

att dessa transporter ska vara inblandad i en trafikolycka pa Hélsovdgen. Diesel ar
klassad som brandfarlig vitska, men det krévs relativt kraftig uppvarmning for att
vétskan ska kunna antdndas. Sannolikheten for antandning av ett utslépp &r, med hén-
syn till detta, darfor mycket ldg. Den slutgiltiga beddmningen ér att forekomsten av
farligt godstransporter pa Hélsovégen inte bedoms utgora en sddan risk att ménniskor
i, eller i anslutning till, planerad bebyggelse utsitts for en betydande riskpéverkan.
Risknivan till f6ljd av dessa transporter dr mycket lag.

Négra sdrkilda restriktioner eller sdkerhetshdjande atgarder bedoms enligt riskanaly-
sen inte vara nddvéndiga att vidta vid bebyggelse inom aktuellt planomrade.
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Risk for dversvamning

En kartering for 6versvdmning vid ett 100-arsregn har tagits fram. Inom planom-
rdadet har ett problemomrade identifierats. Problemomradet (1) ligger i en befintlig
lagpunkt invid de befintliga cykel- och gangvégarna.

Risk for skred

Huddinge kommun har tagit fram en oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys for
Huddinge (IVL 2012). Syftet dr undersoka hur klimatfordndringarna kommer att pa-
verka Huddinge kommuns geografiska omrade, hur man bor planera for att undvika
Okad sarbarhet samt foresld anpassningsétgirder. Klimat och sérbarhetsanalysen
pekar oversiktligt ut omrdden med risk for ras och skred, erosion och dversvimning.
Planomradet ar inte utpekat som sarskilt riskomrade i denna utredning.



Forandringar och konsekvenser av planforslaget

Landskaps- och stadsbild

I den 6stra delen av planomradet utmed Hilsovégen finns idag en naturlig svacka ’\_\,<.,

som visterut dramatiskt vergar i brant berg.

Planforslaget innebér att Hélsovdgens norra sida bebyggs och ddrmed far en ny
karaktér som stadsgata. Bebyggelsen i Flemingsbergsdalen och det kommande nya
resecentrumet lankas ihop med Flemingsbergs centrum.

Vid platsen i forldngningen av Alfred Nobels all¢é bildas ett nytt torg som leder upp

till Flemingsbergsparken. Ytterligare ett mindre torg skapas i anslutning till Hélso-

vigen nér bebyggelsen dppnar upp for ett nytt strak som leder upp till Grantorp. En
naturlig dalgéng i den kuperade terrdngen har forstarkts i och med detta strak.

Det ursprungliga gronomradet delas i tva delar av en gangvdg. Den norra delen ut-
vecklas som park och den sddra exploateras med fyra nya bostadskvarter med lokaler
i bottenplan mot Halsovdagen. Planomradet rymmer en forskola med kapacitet for upp
till cirka 160 barn samt en forskola for cirka 75 barn.

Mot Spektrumgéngen dppnar bebyggelsen upp sig med 6ppna gardar. Bebyggelsen
utformas i tre olika skalor ; en lag med radhus mot Spektrumgangen, en mellanskala i
fem — atta vaningar, och nagra hogre hus som utformas som solitérer.

1llustration éver planforslaget .

Kvartersindelning i omrdade A-E. Tvad nya torg och strak skapas.
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Utgangspunkter for gestaltning

Under planprocessen har ett antal utgangspunkter for gestaltning tagits fram som

ett av de verktyg som stér till buds for att utforma bebyggelseomradet med hoga
kvaliteter for boende och for de som tar del av omradet. Malsittningen har varit att
hitta en balans mellan helhet och variation samt att sékra allmédnhetens intressen i
form av allménna platser, gangstrék, en sammankopplad stadsvdv, behov av gronska,
urbanitet, samtidigt som hemfrid och bostadsfunktioner for de boende ska virnas. Ar-
betsnamnet for utgdngspunkterna har varit ”Spelregler”. Dessa stodjer planens syfte
som redovisas i inledningen av planbeskrivningen, och har resulterat i plankartans
bestimmelser som ror utformning och utseende.

Byggnadsvolymer:
Bebyggelsen utformas i tre olika skalor ; en ldg med radhus mot Spektrumgéngen, en
mellanskala i fem — étta vaningar, och niagra hogre hus som utformas som solitérer.

Byggnadslinjen mot Hélsovagen ar stadig och tydlig, men fér ej bli for kompakt,
darfor 6ppnar bebyggelsen upp sig pa flera stillen.

Flera olika strategier har anvénts for att skalan inte ska uppfattas som alltfor stor,
némligen;

*  Generell skala om 6 vaningar, och en sjunde indragen
e Variation i hojd (1-8) vaningar med fasadbyten mellan varje hojd
*  Manga glapp

Utover det tillats punktvis hdgre hus. Avsikten ér att skapa blickfingare/landmérken

samt dynamik och dramatik. Hoga hus (mer dn dtta viningar) har sérskilda krav pa
utformning;

e De har ett storsta fotavtryck pa 16*16 meter om de ar kvadratiska eller 24*14
meter om de &r rektanguldra och ddrmed slankare.De ska utformas som solitérer,
det vill séga sta fritt eller kopplas loss fran intilliggande bebyggelse genom att
intilliggande bebyggelse sénks ner till en vaningshojd och/eller dras in i liv och
byter material och/eller har en annan riktning.

*  De ska forhélla sig hojdmaissigt till det befintliga hdghuset i Flemingsberg.

»  Balkongerna begrinsas i omfang och ricken utformas genomsiktliga.
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SPELREGLER PROJEKT HALSOVAGEN

som gir ned mot gaca sam tilginglig entré frin Halsovagen

ireras i hornligen
Publika/kommersiella lokaler prioriteras ;
For vrig planeringlprioritering av lokalligen avvalcar
bearbetning niringsliv mot Halsovigen

BOTTENVANINGAR e
‘ Fhoy
|. Lokaler i bottenplan | ‘ L
wani Hialsovigen planeras for 2 J
e e o akofd o eneros g 4

I, Entréer mot Halsovagen

SPELREGLER PROJEKT HALSOVAGEN -
Entréer il lokaler och bostadshus fériiggs mot Halsovagen. -

Underordnade girdsentréer forlaggs pa girdsidan

HOGA Hus

1ll. Gemensamt indrag

For att skapa en intimare zon | minskig skala ucmed :i;v-
sovigen bearbecas zonen byggnad, trottoar trid. e bir
“wekdiande rumselement mot bilvigen. Cykelbana avskl
genom tex trottoarkant

|. Hoga hus frigérs fran Svriga volymer
Stir fic, eller
S fricc med en mindre och ey ik

Djup: )
O zon dler otydiighet privat/allmant Tillhor o
byggnaden. Nagot kan hinds,cex trapp, mdbel. utsmyckring
Bohover inte vara for gi-yta for forbipasserande.

Mite; 120 - 1.50

Il. Héga hus har egen karaktir

Smilter inte ihop med kringliggande hus utan
oot gliggande hus utan har ect eget uttryck

Hid:Foljer bortenviningens takhdjd nr lokal by
Vid bostad lika hog bottenvaning

(@l indrag vid tva vaningar.! se bild Total)

Matc; 4.5 frin trottoar?

lll. Hoga hus samspelar

Hga hus samspelar med varandra, dvs det finns en
genomeinke ryem, sekvens

IV. Minimerad sockel/brostning

s lue-
ockel mot bottenvaning kan bli oundviklig pga vigen:
i,ﬂ‘ k;: ;“al:g: Efterstravar en s liten sockel som molige for
e s sktivering av fasad mot gata och upplevelsen v act
gatans rum forlings in i byggnad-
Mite sockel: max 072

IV. Héga hus r nitta

D bris Il ske pga tex bostad vilis punkter dar 8pp-
ning anda kan g ned mo gata/sockel.

V. Oppen fasad mot parkvigen

Fasad mot parkvigen e upplevas som sluten,sirsidlc nce |
bottenvningen.

Nir byggnaden kommer "for ndra’
e bottenviningen oppra Upp St
rivat Skapa genomsikt i horn eller sn
P avm. Bostider i inte Fimplige. Ext aternativ | dessa
Jigen r at dra dilbaka bowtenviningen/viningarna

Planprocessens “Spelregler” som tidigt
kommunicerats och diskuterats med ex-
ploatorer. Spelreglerna togs fram efter en
serie workshops med exploatorerna.

Bottenvdaningar

Halsovagen ska ha en hog grad av offentlighet och det ska kdnnas trevligt att prome-
nera lings den. Eftersom den har sé stort trafikrum uppstir behovet att skilja av gang-
trafikanters zon och skapa ett lugnare tempo nérmast bebyggelsen. For att mojliggora
det skapas ett indrag om minst 1.5 meter pd kvartersmark dér byggnad tillats kraga ut

fram till kvartersgrans och ddrmed ta ned” skalan pa fotgéingarnas utrymme. Samti-
digt okar trottoarbredden.

Fasad mot Hélsovdgen och torg utformas for att kunna inhysa lokaler och ha en hog
grad av offentlighet. Mot gdngvégen ska bottenvaningarnas fasader bidra till livfull-



het och trygghet. Entréer forliggs mot allmén gata eller torg.

Gardar
Gardarna ska vara en visuell forlangning av parken. Byggnadstrukturen 6ppnar upp
sig, eller som i radhusomradet, antar en lag skala. Gardarna ska uppfattas som gron-
skande.

Tak

Aven taken upplevs av brukare, dels genom att de syns frin hdgre hus och dels ge-
nom att de kan anvindas som terrasser. Taken utformas med avseende pé gestaltning.
Delar av taken ska vara véxtbeklddda eller utformas med takterrass. Flaktrum flyttas
antingen bort fran gatans siktlinje eller goms bakom fasaden.

Parkeringsytor
Parkeringar forldggs i garage under byggnad/gérd. Viss parkeirng kommer ske 1dngs
med Hilsovigen men markparkering undviks generellt.

Planens bestammelser om utformning och utseende

Planen innehaller bestimmelser om utformning och utseende. Nedan anges vad
bestdmmelsen syftar till.

Bestimmelser som syftar till att forma Hiilsovigen till en innehdllsrik stadsgata
med stadsmidissig karaktir genom lokaler i bottenplan och ett generdost promenad-
strak:

» Anvindningsbestimmelse: Entréers placering mot allmén gata eller torg
samt lokaler for centrumindamal i bottenvaning.

 Utformningsbestimmelse om att bottenvaning mot huvudgatan (Halsovédgen) ska ha
en takh6jd om minst 2,7 m.

 Utformningsbestimmelse om att bottenvaning mot Hilsovégens indrag
frén kvartersmarksgrans och markbeldggning.

» Utseendebestimmelse om glasning i bottenvaning med max 70 cm brost
ninghojd av fasad i bottenvaning.

Bestimmelser som syftar till att géra gangvigen till en grins mellan bebyggda
kvarter och park samtidigt som gdangvigen utformas till ett aktivt och tryggt strak.

* Projektspecifika utseendebestammelser (f, joch f | som anger glasning, entrér,

variation och hdg grad av bearbetning mot Spektrumgéngen.

Bestimmelser som syftar till att skapa éppna kvarter mot parken, diir parkens
gronska samspelar med grona gardar och tak.

» Utseendebestimmelser om delvis planterade gérdar och om vixtbekladda
tak och/eller takterrasser.

Bestimmelser som syftar till att utforma bebyggelse med ett variationsrikt och
dynamiskt uttryck som dr genomslipplig savil visuellt som faktiskt.

* X-strak, passage och trappor genom kvartermark.

* Utseendebestimmelser om balkonger och balkongréicken anges pa hoga hus
for att gora dem sméckrare. Exempel pa genomsiktliga balkongriacken:

Bilderna dr framtagna av KOD-arkitekter

* Projektspecifik bestimmelse om att fasad byter karaktér vid hojdbyte (f;)

* Projektspecifik bestimmelse om konstnérlig utformning pé teknisk anlaggning. (f,).
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Dagvattenatgarder

Dagvattenutredningen for detaljplanen har tagits fram i flera steg; en genomgang av
exploatorernas atgardsforslag vid tidpunkten och dess genomforbarhet utifran floden
och hojdsattning (Atkins 2015-11-09), en bilaga innehallandes flddes och forore-
ningsberdkningar for omrade E och dikesdimensionering av Spektrumgangen och
Lokalgata 1 (Atkins 2016-03-15) samt en bilaga med fororeningsberdkningar efter
exploatering inklusive atgarder (Atkins 2016-04-29). En fordjupad dagvattenutred-
ning har dven gjorts for omrade B till f6ljd av en osédkerhet kring omhindertagandet
av storre floden (Sweco 2016-02-12).

De dagvattenatgarder som planeras inom planomradet ar foljande:

* Minst 50 % vegetationsbeklddda tak pa flertalet av huskropparna - sa kallade
”grona” tak

* Stora delar grona gérdar (50 % av gérdens averkade yta ska vara planterad) med
trdd samt upphdjda och nedséinkta vixtbaddar

* Regnskordartunnor - uppsamlande av regnvatten for bevattning

» Oppna diken/rinndalar

* Regntradgardar/dammar

* Fordrojningsmagasin

For vidare redogorelse av atgérderna, se projektbeskrivningen for respektive omréade.

Dagvattenutredningen visar att det dimensionerande dagvattenflodet for ett 10-ars-
regn (inklusive klimatfaktor 1.2) 6kar med cirka 40 % efter exploatering om inte
nagra atgédrder vidtas. En minskning av avrinningen kan uppnas genom redovisade
forslag pé fordrojning inom planomrédet. Utgdngspunkten ar att dagvattenavrin-
ningen inte ska dka jamfort med fore exploatering och dagvattenutredningen redovi-
sar behovet av fordrojningsvolymer inom respektive delomrade. Den totala f6rdroj-
ningsvolymen &r ca 180 m3 for de delomraden som exploateras. Utredningen ligger
till grund infor vidare projektering och dimensionering av foreslagna anlédggningar.
De allminna dikena lingst med Spektrumgéngen, dimensioneras for ett 100-ars regn
med syfte att motverka risken for avrinning fran den ovanliggande naturmarken ner
mot bebyggelsen. Nedstroms diket och Spektrumgangen planeras en dagvattendamm
pa allmén platsmark.

Exploateringen innebér att fororeningsbelastningen 6kar frén planomréadet da natur-
mark tas i ansprak. Eftersom sjon Orlangen inte ska ta emot ytterligare dagvatten-
fororeningar frén framtida exploatering ar det angeldget att inom rimliga &tgérder
minimera fororeningsbelastningen och omhénderta dagvattenfororeningarna. Enligt

dagvattenutredningens berdknande schablonhalter, inklusive atgérder for ett lokalt
omhéndertagande, skulle de féroreningshalter som exploateringen medfor innebéra
att Riktvirdesgruppens forslag till riktvarden (2M) uppfylls for alla &mnen forutom
fosfor inom planomradet. Ddremot nar reningen inte ner till berdknade forore-
ningshalter fore exploatering eftersom stora delar av planomradet i dagsldget utgor
naturmark. Berdkningarna visar att belastningen fran befintliga flerbostadshus ut-
med Terapivigen och trafiken pa Halsovagen utgor de storsta fororeningskéllorna
inom utredningsomradet (ingdr inte i planomradet) savil idag som i framtiden.

Utredningen drar slutsatsen att det inom planomréadet inte &r rimligt att rena fl6-
dena ner till nivdn som rader fore exploatering. Det skulle sannolikt pé sina hall
krévas kemisk féllning d& varken utrymmet, markens infiltrationsformaga eller
topografin ger goda forutséttningar for ytterligare atgarder. Detaljplanen innehéller
redan en rad atgarder som har en renande effekt utifrdn planomrédets forutsitt-
ningar, vilka &r i linje med grundprinciperna i Huddinges dagvattenstrategi, med
till stor del grona gardar, grona tak, upphdjda/nedsiankta vixtbaddar, 6ppna diken/
ranndalar och regntradgardar/dammar. Utdver detta planeras fordréjningsmagasin
som har en indirekt renande effekt eftersom hoga fldden ner till Flemingsbergs-
vikens vatmarksanldggning och ut i Orlangen skulle innebéra att vattnet rinner
fortare igenom anldggningens reningssteg. For att uppna yterliggare rening av
dagvattnet frdn planomrédet hinvisas istéllet till planerade atgérder for Flemings-
bergsvikens avrinningsomrade, utanfor planomradet.

Huddinge kommun har tagit fram en atgérdsplan for recipienten Orlangen i syfte
att forbattra vattenkvaliten. Den godkéndes i maj 2015 av kommunfullméaktige.
Atgirdernas fokus ligger pa fosforreduktion, di det ger storst effekt pa sjons ni-




ringshalter i syfte att erhélla en god ekologisk status och uppna miljokvalitetsnormen.
Flera &taganden i planen &r atgiarder som redan pagér runt sjon Orlangen och andra
ar pa gang. I enlighet med ett av atgardsplanens ataganden tas det fram en utredning
som ska ligga till grund for projektering och genomférande av reningsétgérder inom
Flemingsbergsvikens avrinningsomrade (dit Halsovdgen hor). Syftet dr bade att han-
tera befintliga fororeningar och hantera framtida exploateringsprojekt som inte kan
16sas endast lokalt. Utredningen kommer sannolikt att bli klar under slutet av 2016
och genomforande av atgarderna ska enligt atgérdsplanen paborjas under 2017, med
reservation for att viss forskjutning kan ske och att olika atgarder utfors succesivt.

De dagvattenatgéarder som planeras utanfor planomradet, men inom Flemingsbergsvi-
kens avrinningsomréde, ir bl.a. f6ljande:

* Dagvattendammar
* Flytande vatmarker

Planerad exploatering av Hilsovigen inklusive foreslagna reningsétgirder inom pla-
nomradet medfor att tillskottet av fosfor ut frén planomradet dkar med cirka 0,5 kg/ar
jamfort med idag (planomradet ska ej forvixlas med utredningsomradet). Atgirderna
i utredningen for Flemingsbergsvikens avrinningsomrade dimensioneras for att totalt
uppna en fosforreduktion pa cirka 30 kg/ar. Utkastet till utredningen har foreslagit
flera dammar varav en ér placerad nere i Flemingsbergsdalen, innan vidare avrinning
till Flemingsbergvikens vatmarksanldaggning och ut i Orldngen. Utredningen foreslar
aven flytande vitmarker i bade foreslagna dammar samt i den befintliga vatmarks-
anldggningen. Med anldggningarnas ytterligare reduktion av fosfor och &ven andra
fororeningsdmnen anses inte detaljplanen dventyra Orldngens miljokvalitetsnormer
eller medfora att fororeningsmangderna ut i sjon okar.

Ekosystemtjanster

Det nya bebyggelseomrddet utformas med héga malsdttningar att tillféra ekosys-
temtjdnster och forscka kompensera for de som gar forlorade. Genomférande av
tidnsterna regleras dels i plankartan och dels genom mark- och genomférandeavtal
mellan Huddinge kommun och respektive exploatér. Utéver att frdmja en god dag-
vattenhantering beaktas bland annat foljande tjdnster:

Rekreationsmiljéer
Allmént tillgdngliga ytor for rekreation minskar eftersom parkmark som idag
anvinds for rekreation forsvinner nér marken privatiseras.

Nya former av rekreationsvirden skapas. De dr fraimst kopplade till nya torg och
strdk, men dven till de bostadsgardar som tillskapas. Torgen och Spektrumgéngen
kommer att utformas sé att mojligheter att uppehalla sig for avkoppling eller sociala
mdten underldttas och sa att atkomsten till det bakomliggande parkomradet forbatt-
ras. Alla gardar kommer att utformas sé att allmédnheten kan passera genom dem och
pa sa sitt ta del av gardsmiljon. Bostadsgardarna blir grona med trdd, nagra gardar
har bevarad naturmark, andra har odlingar. Andra atgirder som planeras inom plan-
omradet dr allmén cykelpump och traningsutrustning.

Rekreationsytor for de boende tillskapas genom for respektive kvarter gemensamma
bostadsgérdar och takterrasser som planeras ha en hog kvalitet i gestaltning och funk-
tion.

Vegetation i allmdnhet

Vegetation hjalper till att binda koldioxid, att binda jord, och bidrar till béttre luftkva-
litet och béttre mikroklimat.

En del vegetation forsvinner i och med exploateringen.

Grona tak (minst 50 % pa flertalet av huskropparna) och grona gérdar med tréd till-
kommer, liksom grona torg.

Befintliga trdd ska i forsta hand sparas. Gardarna ska innehélla minst fyra trdd och
tio buskar per 1000 kvm gardsyta. Vid nyplantering av trdd pa bostadsgardar atar sig
samtliga exploatdrer att majoriteten av traden dr barande och minst fem buskar. Ba-
rande trdd och buskar ar sddana som ger frukt, bar, knoppar och nétter som uppskat-
tas som foda av olika djurgrupper (insekter, faglar, diggdjur m.fl.).
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Biotoper och boplatser

Samtliga exploatorer tar sig att ordna minst tva biotoper samt minst tre holkar och

bon pa respektive bostadsgard

Exempel pa redovisade foreslag till biotoper ir:

*  Vilt buskage med till exempel hagtorn, vildrosor och kaprifol.

*  Fjérilsdng med till exempel brudborste, dkerviadd, aubretia, gullviva, hostflox,
timjan, kungsmynta, isop och rosmarin.

*  Plantering av regntradgérd med till exempel nysort, strétta, gokblomster, rod-
blara, darrgris, bunkestarr, dngssvingel och rodsvingel.

*  Stenparti med nektargivande véxter.

Exempel pa redovisade foreslag till holkar och bon ér:

» Tillvaratagande av nedsdgad ved dér vissa stammar behalls pa platsen for in-
sektshabitat.

*  Si kallade fjarilshotell och bihotell med omkringliggande vegetation som ar
sérskilt gynnsam.

e Stodmurar utformade som insektshabitat.

»  Laga byggnadsdelar planerade med vaxtbekladda tak vilket gynnar biologisk
spridning genom omradet.

*  Smafégelholkar och bon for fladdermus.

Odling
En ekosystemtjanst som skapas genom projektet dr mojligheter att odla mat pa sin
bostadsgard eller takterrass.

Mobility Management- atgarder

Mobility management (MM) dr ett koncept for att frdmja hallbara transporter och
pdverka resesdtt genom att fordndra attityder och beteenden. I kollektivtrafikndra
omrdden som detta finns potential att fa en hogre andel som reser med kollektiva

fardmedel. For att uppna resultat kombineras ofta fysiska atgdrder i trafikmiljon med

information och koordination av olika verksamheter.
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Det finns bade atgarder som kommunen har som baskrav vid exploateringen (dvs ska
genomforas), och atgdrder som kan ge en minskning av antal bilparkeringsplatser
om de genomfors, eftersom bilbehovet antas minska. Exploatérerna ska tillsammans
verka for att atgdrderna genomfors.

Baskrav

Bra cykelparkering. Inomhus placeras cykelparkeringarna i markplan sa att det
blir enkelt att ta in och ut cykeln utan att behova lyfta cykeln, och med mgjlig-
het att stdlla upp dorren. Utomhus placeras cykelparkeringarna i ndrheten av
entréerna.Merparten av parkeringarna ska vara viderskyddade, upplysta samt
med mojlighet att 1asa fast ramen. Bdde inomhus- och utomhusparkeringar ska
ha plats for ladcyklar och cykelkérror

Eluttag for cykel och bil
Cykelparkering sérskiljs fran barnvagnsparkering.

Cykelrum inomhus forses med bland annat cykelpump och verktyg for mindre
cykelreparationer

Arlig uppfoljning av bilinnehavet bland de boende i fastigheten for att kunna
folja upp efterfrdgan pa parkering, inrapporteras till kommunen under minst fem
ar efter att samtliga lagenheter ar inflyttade.

Exempel pa atgarder for att sinka bilparkeringskravet

En cykelpool inréttas for de boende dér de far mojlighet att lana ladcyklar, cykel-
karror och elcyklar.

Medlemskap i bilpool garanteras for de boende i minst fem ar och arsavgiften for
bilpoolen inkluderas i bostadshyran. Ovriga boende och verksamma i Flemings-
berg berédknas ha tillgang till samma bilpool, for att 6ka dess underlag.

Verklig investerings- och driftkostnad for parkering sérskiljs fran bostadshyran.

Startpaket for nyinflyttade med tex cykelkarta, SL-kort (minst ett manadskort i
SL-trafiken ingér vid inflyttning), och information om kollektivtrafiken, cykel-
rum och andra mobilitetsatgdrder som gors i samband med exploateringen.

Kontinuerlig marknadsforing av de olika MM-étgirderna som erbjuds.

Kylrum for matleveranser vilket minskar behovet av bil for matinkdp.



PLANENS BEBYGGELSEFORSLAG
Projektbeskrivning for omrade A

Exploator: Riksbyggen
Arkitekt: KOD Arkitekter

Bostdder for olika dldrar, familjekvarter och odlingslotter for alla boende

Omrédet dr indelat i tvd mindre kvarter med ett allmént strak som mojliggor rorelse
mellan gangvigen och Hélsovdgen. Kvarteren &dr utformade for att passa olika skeden
i livet och motsvarar exploatorens koncept for steg-1-kdpare, seniorboende och fa-
miljebostaden. Kvarteret innehaller cirka 190 lagenheter 1- 4 rum och kok. De flesta
lagenheter dr 1-2 RoK. Lokaler for service och en forskola med plats for 75 barn ar
planerad i bottenvaningarna.

Kvarterens gestaltningsidé ar en kontinuerlig sockelvaning och bostdder i fristaende
volymer av varierande hojd ovanpa sockeln. De hogre byggnadsvolymerna anknyter
till det befintliga Flemingsberg och ldgre volymer har en intimare skala. De i volym
uppbrutna kvarteren ger en visuell kontakt mellan park och gata. Bostadshusen utfor-
mas med balkonger och bursprak.

Mot Hélsovagen foreslas en vil tilltagen sockelvaning som innehéller lokaler for bu-
tiker, caféer och annan service samt bostadsentréer och passager in till gardarna. En
bestimmelse om en minsta bruttoarea for lokaler i bottenéningen &r satt till totalt 300

m?. Placering och utformning av lokalerna &r fri men ska ligga langs med Hélsova-
gen eller allmén gata/torg.

Sockeln utformas med gedigna material och stora glaspartier. Den 6ppna sockelva-
ningen och den breda tradplanterade trottoaren syftar till att ge Hilsovigen karaktér
av stadsgata och framja gatulivet. Mot Spektrumgéngen 6ppnas kvarteren upp och
bostadsgardarna moter parken. Byggnaderna mot parken dr delvis i den ldgre skalan.
Gardarna ligger i samma niva som gangvégen och avgrinsas mot straket av litta
byggnader sasom véxthus, cykelparkeringar och laga sittytor. En 6ppen dagvatten-
16sning kan ocksé markera grins mellan det offentliga straket och den mer privata
garden. Variation, 6ppenhet och trygghet efterstriavas for kvarterens utformning mot
gangvigen.

Fasader: Kontinuerlig sockel i tegel. Husvolymer ovan sockel i
tegel och puts.
Tak: 50 % grona tak.

Gard: Gérdarna ar grona med trdd, odlingslador till alla boende, vaxthus och
fjarilsédngar. Det grona fortsatter ut mot gatan via rummen mellan huskropparna dar
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Fasadutsnitt (ldngs med Hdlsovigen)
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Hlustrationsbild éver Riksbyggens kvarter lings med Hdlsovégen.
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Situationsplan
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Fasad mot norr, Spektrumgdngen

det foreslas vaggar av vixtlighet pa grona terrasser med

- utblick mot bade gard och gata.

Angdring och parkering: Parkering i garage, infart fran
lokalgatan i ster. Ett program for mobility management-
atgarder ger ett lagre parkeringsbehov én vad som annars
skulle vara fallet. Cykelparkeringar kommer att anordnas
pa gardarna.

Dagvatten och ekosystemtjinster: Garden kommer att
innehalla nyplanterade trdd och taken kommer delvis att
vara grona. Dagvatten kommer stegvis att fordréjas genom
infiltration pa grona tak, sedan genom regnskordartunnor
vid stupror (med tappventiler for bevattning), dérefter till
Oppna ranndalar med viss infiltration, for att slutligen ledas
till regntradgardar med anslutning till dagvattensystemet.

Férskola: Forskolan planeras i det 6stra kvarteret. For-
skolegarden blir cirka 1050 m? och kommer att samnyttjas
med bostadsgérden. Vid en forskola med 75 barn (650 m?
LOA) ger det cirka 14 m? friyta /barn.

Fasad mot vdster, mot torget
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Buller: Omrade A ér utsatt for buller bade fran végtrafik och spartrafik med en ekvi-
valent ljudnivéa upp mot 70 dBA. Bullerfrdgan 16ses med genomgéaende ldgenheter
dér minst hilften av bostadsrummen har tillgang till fonster mot en ljudddmpad sida.
I de fallen dér detta inte &r tillrédckligt kan riktvarden erhéllas med hjilp av indragna
fasader och ldngsgaende balkonger med balkongskdrm mellan ldgenheter. For ndgra
lagenheter kravs dven delvis inglasning av balkong. I planen finns &dven en bestdm-
melse om att en glasskidrm far uppforas i slippen mellan byggnadskropparna som kan
skidrma av buller frdn Hélsovdgen om detta visar sig nddvindigt. Bullerfragan ska
dock i forsta hand 16sas pa annat sitt.

En forskolegard planeras pa den 6stra garden vars ekvivalenta ljudniva ar under 55
dBA och till stor del dven under 50 dBA.

Ekvivalent ljudniva fran vig samt spartrafik ldngs
med Hdlsovigen

Ekvivalent ljudniva fran vig samt spartrafik, visar
forhdllandena pa den ljudddmpade sidan.

1 de mest bullerutsatta ldgena
berdknas indragna fasader
och balkonger med bal-
kongskdrmar mellan ldgen-
heter kunna ge ekvivalenta
ljudnivder under riktvirden
for i stort sett hela fasaderna
pa den ljudddmpade sidan.
For de ligenheter dir detta
inte dr tillrdckligt foreslds
delvis inglasning.




Projektbeskrivning for omrade B
Exploatér: BRABO

Arkitekt: Tomas Eriksson arkitekter

Sektion

28

Landmdirke med bostdder for boende med aktiv livsstil

Kvarteret bestéar av tva byggnader med olika karaktér med cirka 150 ldgenheter. Ett
16- vaningshus hus star i kanten av bergsbranten som en solitdr med balkonger i
varierad placering. Ett hus i mellanskala; 6 vaningar + 1 indragen véning, omsluter
garden. Kvarteret ger ett slutet intryck mot torget och Hélsovigen men dppnar upp
sig och sldpper igenom mot norr och Oster.

Kvarteret ar utformat for att motsvara exploatdrens koncept for boende med aktiv
livsstil, vilket bland annat tar formen av extra utrymmen for férvaring och verkstader,
gym och spa.

Mot Hélsovigen och torgen har bottenvaningen lokaler for

service och for boende, bostadsentréer och passager in pa garden. Mot Hélsoviagen
har bottenvéaningen ett indrag vilket skapar en lite generdsare zon for gaende. Mot
gangvigen dr fasaden delvis glasad, sikt skapas genom horn i det hdga huset och en
entré anldggs i anslutning till gdngvdgen. Omradet har en bestimmelse om en minsta
bruttoarea for lokaler i bottenvaningen pa minst 150 m* Placering och utformning av
lokalerna &r fri men ska ligga ldngs med Hélsovdgen eller allmén gata/torg.
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Fasader: For fasaderna foreslés variation av material for de olika bygg-
naderna och dess olika delar. Tegel, infargad prefabricerad betong, puts,
trd, plat och skivmaterial. Balkongracken utformas for genomsikt i glas
och stal.

Gard: Gérden planeras att bli tvadelad i sin gestaltning; en med mer
vildvuxen, oregelbunden karaktér, och en mer ordnad urban. Gangytor,
trappor och stédmurar utformas i naturmaterial. En oregelbundet format
strak 16per genom géarden.

Tak: Minst 50 % grona tak. En storre takterrass planeras dven for de
boende.

Angéring och parkering: Angoring fran Hélsovégen och torget. Infart
till garage for boendeparkering fran torget. Ett program fér Mobility
Management-atgarder kommer att minska parkeringsbehovet mer én vad
som annars skulle vara fallet.

Dagvatten och ekosystemtjdnster: Gardarna blir delvis planterade, dven
med trad. Stodmurar utfors som gabioner for att utgéra insektshabitat
och dod ved ldmnas i samma syfte. Dagvatten fordrdjs stegvis genom in-
filtration pa grona tak, sedan genom regnskordartunnor for att infiltreras
pa gardens anlagda gronyta (pa bjilklag) och avledas till fordréjnings-
magasin under mark. Garden hojdsétts sa att avledning till magasin och
sekunddra avledningsvigar underldttas och att inga instingda omraden
bildas med risk for 6versvimning. Fran magasin foreslas dagvattnet
avledas genom terrasserade vaxtbaddar ned till det nya torget.
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Buller: Kvarteret ar utsatt for buller med en ekvivalent ljudniva upp mot
70 dBA. Bullerfragan 16ses med genomgaende lagenheter dér minst
hilften av bostadsrummen har tillgang till fonster mot en ljudddmpad sida.
I de fallen dér detta inte &r tillrickligt foreslds lagenheter mindre &n 35
kvm (dér buller upp till 60 dBA tillats) och i de mest utsatta hornen ut mot
Halsovagen balkonger med delvis inglasning, vilket gor att riktvdrdena
kan erhallas.
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Ekvivalent ljudniva fran vig samt spartrafik lings med Hilsovigen
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Ldgenhetslosningar ut mot Hélsovigen med delvis inglasade balkonger i hérnen
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Ekvivalent ljudniva fran vig samt spartrafik pa den ljudddmpade sidan
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Projektbeskrivning for omrade C och E

Exploatér: Concent

Arkitekt: TOTAL arkitektur och urbanism

Bostadskvarter med inspiration frdan det kunskapsintensiva klustret: Omrdade C

Kvarteret ar utformat med utgangspunkt i den branta terrdngen. Byggnaderna méter Hal-
sovdgen pa dess nivd med en urban och tydlig bygglinje i varierande hdjd. Sedan klattrar
bebyggelsen upp pa berget och mot denna sida antar bebyggelsen en 6ppnare struktur i
naturmarksmiljo. Kvareteret 6vergar sedan till radhusbebyggelse som beskrivs som Omrade
E. Omrédet innehaller sma lagenheter dér en ténkt malgrupp dr personer som &r verksamma
pa nagon av Flemingsbergs manga kunskapsintensiva arbetsplatser.

Mot Hélsovégen planeras savil publika lokaler som bostider med markkontakt. Den soder-
vénda platsbildningen intill omrade D har ett bra lage for café eller liknande och hér bildas
ocksa trevliga platser att uppehalla sig pa, en pa gatunivé och en uppe pa berget. Entréer till
trapphus &r vinda mor Halsovagen. Mot Hélsovégen har bottenvaningen ett indrag vilket
skapar en lite generdsare zon for géende.

Fasader: Fasaduttrycket varierar mot Hélsovdgen och fasaden &r uppdelad i sektioner som
har olika hojd och olika utformning.

Anvindning: Kvarteret innehaller cirka 190 ldgenheter 1- 4 RoK. De flesta lagenheter ar
1-2 RoK. Lokaler i bottenplan planeras mot Hélsovagen. Omradet har en bestimmelse
om en minsta bruttoarea for lokaler i bottenvaningen pa minst 165 m?. Placering och
utformning av lokalerna ar fri men ska ligga ldngs med Hélsovégen eller mot annan
allmén gata/torg.

Gard: Gérdarna utgors av naturmark med berg i dagen och uppvuxna trdd. Marken &r brant
och dramatisk. Oppningar och strik medger passage.

Tak: Minst 50 % grona tak.

Angoring och parkering: Huvudsakligen sker angdring fran Hélsovégen. Parkering an-
ordnas i intilliggande fastigheter i garage. Mobility managementatgérder kan ge ett lagre
parkeringsbehov &n vad som annars skulle ha varit fallet. Parkering for funktionsnedsatta
sker p& Halsovagen.

Ekosystemtjdnster och dagvatten:1 mellanrummet mot omrade D finns en terrasserad
vixtbadd och utrymmet kan bli en plats att uppehélla sig pa. Dagvatten fordrdjs genom in-
filtration pa grona tak och genom avledning fran gardens gronytor och uppbyggda vaxtbad-
dar ner till ett infiltrationsdike samt den terrasserader vaxtbadden for slutlig avledning till
dagvattensystemet.

32

Stadsradhus med ligenheter; Omrdde E

Kvarteret kompletterar och sluter kvarteren séder om och véster om. Byggnaderna bestar
av stadsradhusléngor i tva rader och utgér front mot Spektrumgangen. Radhusen innehal-
ler mindre ldgenheter. Mot Spektrumgéangen anldggs uteplatser med utgang. Mellan
radhusldngorna bildas en gardsgata/gard for boende, som dock tillater passage. Entré
fran gardsgata.

Anvindning: Bostader, cirka 35 ldgenheter

Fasad: Trd i varierande kulorer.

Byggnader placeras forskjutna i hojdled.

Gard: Garden utgors av gardsgata och slanter mot naturmark.
Tak: Takterrasser planeras pa varje hus.

Angoring och parkering: Angdring sker via en forlangning av Spektrumgangen, till en
gérdsgata, som ocksa ar gérd, pa insidan av kvarteret. Parkering sker i intillliggande
fastighet.

Dagvatten: Hojdséttning gors sa att dagvatten avleds till en nedsénkt infiltrationsbadd i
det norra hérnet av omréade E innan avledning sker till dagvattensystemet.
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Buller: Omrade C &r utsatt for buller med en ekvivalent ljudniva upp mot 65 dBA
och for omrade E endast upp mot 45 dBA. Bullerfragan 16ses i omrade C med
genomgéende ldgenheter dar minst hélften av bostadsrummen har tillgéng till
fonster mot en ljudddmpad sida.
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Ekvivalent ljudniva fran vig samt spartrafik
pd den ljudddmpade sidan



Projektbeskrivning Omrade D

Exploatér: Huge
Arkitekt: TOTAL arkitektur och urbanism

ASTIGHETSERANS

HS1

GARAGE

Sektion nord/syd
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Forskola, studentbostdder och hyresrdtter i samma kvarter

Kvarteret dr ett blandkvarter med en stor forskola med étta avdelningar, en byggnad
med studentbostider, en byggnad med mindre ldgenheter och en som ocksé rymmer
storre ldgenheter. Byggnaderna ar utformade med utgangspunkt i sitt innehall.

Kvarteret har varierande byggnadshéjder som bidrar till luftighet och genomslépplig-
het. Kvarteret dr byggt pa ett befintligt berg med stora hdjdskillnader och hanterar
dessa genom sutterdngvaningar for att méta omgivande gator pa ena sidan och natur-
mark pa andra sidan. Den stora garden upptas till allra storsta del av férskolegarden
med delvis sparad naturmark.

Langs med Hilsovdgen kommer lokaler i bottenplan att bidra till ett stadsméssigt
uttryck. Sédervénda platsbildningar; en uppe pa berget och en nere pa Hélsovigen
mojliggor trevliga platsbildningar for allménhet och boende.

Byggnaden dr indragen 1,5 m fran fastighetsgrinsen mot Halsovédgen vilket skapar
en lite generdsare zon far gdende. Bottenvaningen innehéller huvudsakligen lokaler.
Omradet har en bestimmelse om en minsta bruttoarea for lokaler i bottenvaningen pa
minst 200 m?. Placering och utformning av lokalerna &r fri men ska ligga ldngs med
Halsovagen eller allmén gata/torg. Entréer till trapphus ar vinda mot Hélsovédgen

och Medicinvdagen. Mot forlangningen av Medicinvégen dr fasaden delvis glasad och
entré till forskolan ar forlagd &t detta hall.

Bebyggelsen ger Medicinvdgen ett nytt gaturum och méter Flemingsbergs centrums
baksida pa andra sidan Medicinvédgen. Hér finns framtida potential for att lata den
befintliga platsbildningen mellan centrum och det nya kvarteret bli ett nytt torg vid
centrum.

Fasader: Fasaderna mot Hélsovigen kommer att ha varierande utformning och va-
riera i hojd. Fasad mot Spektrumgéngen kommer att vara delvis glasad.
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Anvdndning: Hyresldgenheter i olika storleker, bland annat studentbostdder. Forskola
i tre vaningar. Det innebér om forskolans fulla kapacitet med 160 barn utnyttjas blir
det cirka 14,5 m? friyta per barn. Mot Hilsovdgen placeras bade bostider och lokaler
i bottenplanet.

Gard: Alla byggnader delar samma stora gard som planeras omvéxlande som tradi-
tionell bostadsgérd och forskolegard med delvis bevarad naturmark med uppvuxna
trad och berg i dagen. Gardarna kommer mojliggora passage for andra boende i
omradet genom ett x-strak.

Tak: Minst 40% gront tak. En del tak blir de boendes grona gardsmiljo. Andra delar
kommer visuellt att sammanldnkas med innanforliggande gérd och utforas som grona
tak. Takterrasser planeras pa studenthuset.

Angéring och parkering: Angoring till byggnaderna sker i huvudsak frén Hélsovagen
och Medicinvagen. Angoring till forskolan gors till fots via Medicinvégens forlédng-
ning. Med bil angdrs forskolan frdn Medicinvédgens sodra del. Hér finns dven négra
parkeringsfickor. Parkering sker i huvudsak i garage under kvarteret. Viss parkering
utanfor planomradet kommer att utnyttjas genom servitut. Cykelparkeringkan ocksa
ske utmed Medicinvigen. Ett program for mobilitymanagement-atgérder medfor ett
lagre parkeringsbehov én vad som annars skulle ha varit fallet.

Dagvatten och ekosystemtjinster: Biologiska spridningsmdjligheter planeras mellan
husen, grona gardar och tak samt bevarade eller planterade trad. Fagelholkar kommer
att placeras ut pa garden for att frimja fagelliv och pollinering. Dagvattnet foreslas
fordrojas genom delvis grona tak och genom avledning fran gérdens naturmark

och véxtbaddar ner till ett biodike/svackdike. Diket mynnar ut i en véixtrappa med
infiltrationsbéddd foljt av ett dagvattenmagasin innan slutlig avledning till dagvatten-
systemet.
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Buller: Omrade D ér utsatt for buller med en ekvivalent ljudnivé upp - s NS e
mot 65 dBA. Bullerfragan loses med genomgaende lagenheter dér Halften av boningsrummen har b = B SN N =y
. .. T . 1 e ) tillgang Hill fonster med hagst v I § 2 : S N
minst hdlften av bostadsrummen har tillgang till fonster mot en ljud- 55 dBA ekvivalent ljudiva och xm A0 - A T.?f;li; o t'f‘::;'f::”:::;;; g
didmpad sida.I de fallen dir detta inte #r tillrickligt foreslas balkonger ign':?:r'i“av’:i”j;gg‘:ﬁ:v; L3 - = 5 55 dBA ekivalent ljudniva och [y _ -‘/ !
med delvis inglasning samt bursprak i ett fatal fall, vilket gor att rikt- vdring med hjslp av bursprik ! - \N’Q\\\ Gl T %/“i
viirdena kan erhallas. En forskolegard planeras pa garden vars ekviva- ~ \\\\\ AN t A 3
lenta ljudniv4 &r under 50 dBA. NN TN
I el \ \x “am q
Delvis inglasad bullerskyddad balkong JW AFﬁ I Tiﬂf EF, = 3
absorbent i fak (hogst 75 %) — =4 B I B T 20
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Ldigenhetslosningar ut mot Hélsovigen med delvis inglasade balkonger i det mest utsatta hornet.

4

Ekvivalent ljudniva fran vigtrafik lings med Hdlsovdigen. Ekvivalent ljudniva fran vigtrafik pd den ljudddmpade sidan
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Angoring och parkering

Biltrafik /gatustruktur

Trafikverket och kommunen utreder nya anslutningar fran Huddingevégen in

i Flemingsberg. Dagens huvudanslutning vid Halsovigen kommer i framtiden
troligen vara mycket begrinsad for biltransporter, och framst vara for kollektiv-
samt gang- och cykeltrafik. Istdllet kommer omradet angdras med bil via tva nya
trafikplatser, en med koppling till Alfred Nobels allé, samt en vid Flemingsbergs-
leden.

I vister nds omradet via Medicinvigen som forléngs for biltrafik fram till ny
vandplan. Fran Halsovagen finns infart till garage i omrade B och en ny lokalgata
byggs i Oster for infart till garage i omrade A. Verksamheterna i bottenplan nas
framst till fots eller med cykel. Deras varumottagning bedéms kunna ske fran
fickor lings med Hélsovagen.

s D, CyKel, g8Ng
cykel, gdng
endast gang

| garageinfart

Allmdénna gang- cykel- och bilviigar.

Gangtrafik

Planomradet nés till fots pé gdngbanor lings med Halsovigen, samt pd gdngbanor
Oster och norr om planomradet vilka leder till Grantorps befintliga bostadsomrade.
Tagstationen, Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge och Sodertdrns hdgskola ar
troliga malpunkter, som nés genom trafiksékra 6vergéngstéllen 6ver Halsovagen. Fle-
mingsbergsparkens gangstrak utvecklas for att tillgingliggora parken mer. Spektrum-
gangen ar ett viktigt gdngstrak genom planomradet. Tva nya gangstrak skapas via de
tva nya torgen, som kopplar samman Hélsovédgen och det akademinska omradet med
Flemingsbergsparken och Grantorps bostadomrade. Flera X-strak gér genom kvar-
teren for att sikra mojlighet for att gd igenom dessa. (Med X-strdk menas att de ytor
som dr mérkta med X pé plankartan ska vara tillgéingliga for allmén géngtrafik och
ibland dven for cykel).

Cykeltrafik

Utmed Hélsovégen gar kommunens huvudcykelndt dar cykling dr separerat fran
fotgéngare och motorfordon. Detta knyter an till det regionala cykelnitet pa Hud-
dingevigen. Bakom planomradet gar ett lokalcykelstrak (Spektrumgéngen) som
knyter an till Grantorps bostadsomrade, det regionala cykelstraket samt tdgsstationen.
Befintliga cykelstrék ska behallas.

Trafiksckerhet

Trafiksékra passager finns for gang- och cykelrorelser mellan planomradet och buss-
stationerna. Eventuellt kan nya trafiksékra passager komma att behdvas i och med
planens genomforande. Exploateringen ska inte forsdmra mdjligheten att ta sig till
befintliga skolor och forskolor pé ett sikert sétt, och vid byggandet av de nya forsko-
lorna ska himtning och ldmning, samt sakra &tt att ta sig till férskolorna tillgodoses.

Angoring till byggnader

Angoring till byggnaderna ska i huvudsak ske till fots och cykel. Angéring med bil
sker huvudsakligen via garage. Langs Hélsovigen kommer nagra parkeringsfickor
anldggas 1 befintlig gatumiljo, for korttidsparkering, angoéring samt sophdmtning och
leveranser. Byggnader i vast kan angoras fran Medicinvigen. Omrade E angdrs via
en gardsgata i Medicinvigens forlangning. Omrade A angors fran den nya lokalgatan
men dven med bil mellan kvarteren.

Varumottagning och himtning av avfall
Varumottagning och avfallshantering kommer att ske fran parkeringsfickor pa Halso-
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vigen och Medicinvagen eller i slapp mellan byggnader. Avfallshantering ska ske pa
den egna fastigheten och byggherren ska forsikra sig om att 16sningen for sophdmt-
ning dr godkédnd. Backning dver gang- och cykelbana ér inte tillaten och tillrackligt
utrymme for mandvrering av sopbil maste finnas.

Parkering

Béde cykel- och bilparkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten eller i nira
anslutning till den. De parkeringsplatser som anldggs pa annan fastighet ska si-
kerstéllas genom ett servitut. Antal bilparkeringsplatser berdknas utifran faktiskt
bilinnehav pa motsvarande platser, samt hur mycket paverkansédtgirder (mobility
management-atgirder) som kan goras for att minska parkeringsbehovet. Gatan bor i
forsta hand utformas med hénsyn till &tkomlighet och sikerhet for biltrafik och gang-
och cykeltrafik. Angdring och/eller parkering pa gata komplicerar trafiksituationen.
Detta kan ge effekter som minskad framkomlighet och dtkomlighet samt forsdmrad
trafiksékerhet. I Huddinge kommun tillats generellt inte angdring eller parkering
langs kollektivtrafikens stamnét. P4 Halsovagen kommer dock négra parkeringsplat-
ser anlidggas for angoring till byggnader.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark bade inomhus for l&ngtidsparkering,
samt i nérhet till entré for mer korttida parkering. Dessa platser ska vara vaderskyd-
dade, upplysta samt med mojlighet att 1&sa fast ramen.

Bilparkering

Bilparkering ska ske i garage. Omréade A har tillfart till sitt garage fran en ny lokal-
gata. Garaget under omrade B nas via Hélsovégen. I bada dessa garage finns plats for
omréade C och E:s parkeringsbehov. Garage under omrade D nds via Medicinvagen,
och rymmer en del av omrédets behov av parkeringsplatser. Ovriga parkeringsplatser
anordnas pé en idag outnyttjat yta under Flemingsbergs centrum.

Rérelsehindrade

Minst en entré till en byggnad som ska vara tillgéinglig for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga. En angorings- eller parkeringsplats for rorelse-
hindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en sadan entré.
Minst en tillgidnglig och anvindbar gdngvig ska finnas mellan tillgéngliga entréer till
byggnader och parkeringsplatser. Minst 1 procent av bilparkeringsplatserna ska ut-
formas for handikapptillgdnglighet samt reserveras for detta &ndamal. Minst en plats
anordnas dven for mindre parkeringsanldggningar (mer dn 10 mindre &dn 100).

Tillgangligt frén gatuplan

Tillgangligt via annan byggna

Omréde A, B och D har parkering for funktionsnedsatta i eget garage under bygg-
naderna. Omrade C har parkering for funktionsnedsatta laings med Hélsovdgen och
omrade E har tillgdnglig parkering inom sitt omrade i markplan.

Rorelsehindrade kan ta sig obehindrat langs de gronmarkerade strackorna pé kartan.
De bakomliggande huset i omrdde C nar man via hissar i huset langs med Hélsova-
gen och sedan dver via ramper.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Nérmaste atervinningsstation finns i Flemingsbergs centrum. Avfall ska forvaras och
hiamtas i lamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med vad som foreskrivs i den av
kommunfullméktige faststillda renhallningstaxan. Avfallshantering ska ske enligt
avfallsplanen och anpassas till langtgaende kéllsortering och atervinning.

Energiforsorjning
Planomradet kan forsorjas med fjarrvirme.

Elf6rsérjning
Tva omraden for transformatorstation reserveras i planen. En mitt i omradet och en
langs med Rdda géngen strax norr om den nya bebyggelsen.

Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradets planeras bli va-forsorjas via det kommunala ledningsnétet (Stockholm
Vatten AB).



Ledningar

Utredning péagér for hantering av de vattenledningar som beskrivits ovan under ”For-
utsdttningar”. Ledningar i 6st-vistlig riktning planeras att flyttas ut i Halsovégen.

Storningar under byggtiden

Det ar néra till omgivande bebyggelse och storningar for kringboende ska beaktas.
Tillfalliga storningar beroende pé verksamhet kan ténkas uppsté under byggtiden for
de ndrmast boende.

Byggverksambhet ska ske pa sddant sétt att riktvarden for buller fran arbetsplatsen kan
uppfyllas (NFS 2004:15). Boende bor i god tid fore arbetets start informeras om tider
for bullrande arbeten.

Utformning av offentliga platser och strak

Halsovégen, Spektrumgéngen och Medicinvégen &r viktiga strak som alla far en ny
utformning. Dessutom tillkommer en lokalgata i Gstra delen, ett gangstrak mellan
omrade B och C vilken ocksa innehaller ett nytt mindre torg, samt ett nytt torg i
Alfréd Nobels allés forlangning.

Hiilsoviigen
Halsovégen dr nyligen ombyggd och har dubbla korfilt i vardera riktning och en
mittzon som ar avsedd for kommande sparvag.

Planforslaget innebér att parkeringsfickor for kortare angdring tillskapas i zonen for
trad. Merparten av befintliga trad blir kvar.

Innanfor parkerings-och tridzonen finns cykelbana.

Innanfor cykelbanan finns idag en 2 m bred zon for géende. Intill denna borjar kvar-
tersmarken for den nya bebyggelsen. Pa kvartersmark reserveras en 1,5 meter bred
remsa som inte bebyggs, och som utformas i samma niva och med lika material som
intilliggande gangbana.

Auvsikten &r att skapa en lagfartszon innanfor cykelbanan med ett brett matt for ga-
ende, vars syfte dr att fungera som ett lugnare strak i mindre skala for att skilja av det
stora trafikrum som resten av Hélsovdgen utgdr. Zonen ndrmast byggnad syftar till att
ge plats till moblering, skyltning och dylikt och denna zon fér inte inhégnas.

Bebyggelsens bottenvaningar dr utformade for att ge en hog grad av offentlighet till

gatan och star indragen 1,5 meter fran kvartersmarksgréns och tillats skjuta dver med
en fri hojd om 3,5 meter. Entréer dr vinda mot Hélsovégen och fasaderna ér till stor
del glasade.

Spektrumgdngen och omhdndertagande av dagvatten

Spektrumgéngen blir fortsatt ett viktigt gdngstrak och skiljer ocksé kvartersmarken

frén den allménna parken. Spektrumgangen ar ett tydligt allmént strdk. P& den norra
sidan forldggs en dagvattenrdnndal och en lag stddmur. Ovanfor stddmuren griansar

parken; bergig och skogig.

I den 6stra delen planeras en plats som dels ér en slags entréplats bade till parken och
in i det nya omradet, och dels utgor ett méte mellan den dldre bebyggelsen och den
nya. Hér slutar dagvattenstréket i en mindre platsbildning dér dagvattnet omhéander-
tas.

Spektrumgdngen med stédmur och rdnndal for dagvatten, eventuellt med infillda sittmbjlighe—
ter: Fasader utformas for att skapa liv och trygghet.
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Situationsplan for planomrddet och Flemingsbergsparken.
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Mllustration over Hdélsovigen som planeras fa en utformning som gynnar gatulivet genom en bred trottoar, entréer mot gata och lokaler i bottenplan. En zon ndrmast byggnaden blir fortsatt kvar-
tersmark men utformas som en del av trottoaren.
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Ny gdangvig anldggs med planteringar och trappor.
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Vid torget breder Spektrumgangen ut sig i en platsbildning. En trappa planeras utgora
forlangning av torget upp i parken.

Spektrumgéangen och bebyggelsen hirintill utformas for att skapa ett tydligt allmént
strak med stor variationsrikedom. Husen narmast Spektrumgéngen har gavlar som
erbjuder liv och 6kad trygghet, genom entréportar vinda mot gdngen, glasade fasader
med lokaler innanfor, uteplatser med mera. Bebyggelsens gardar Sppnar upp sig mot
Spektrumgéngen, och har flera passager in fran Spektrumgéngen

Ny gagata och en mindre torgyta

Mellan omrade B och C Ioper en gangvég snett upp fran Hilsovigen mot Annersta-
skolan och Grantorps norra del. Riktningen pa gangvigen &r utformad for att f6lja
landskapet som hér bildar en sdnka. Intill Hélsovdgen skapas en mindre torgyta med
lokaler i bottenplan. Den nedre delen av detta torg ar tillgdngligt for infart till garaget
i omrade B. Straket fortsdtter upp for en trappa fram till Spektrumgangen. Plante-
ringar ska anldggas fram till husfasader i terrassering.

Torget

Alfreds Nobels allé slutar i en rondell pad Hélsovégen, men far i och med den nya
bebyggelsen ett nytt avslut i form av ett torg. Torget har en plan yta narmast Hélso-
viagen med lokaler i bebyggelsens bottenplan. Plats pa torget finns plats for fast mob-
lering och trdd. Den norra delen av torget ldnkar ihop Hélsovédgens nivd med Spek-
trumgéngens niva, en skillnad pa cirka 3 meter. Denna del av torget terrasseras med
gradénger (en trappstegsformad avsats) som ar véixelvis hardgjorda och planterade.
Har finns mojlighet att sitta i soderlédge pa stddmurar och plattformar. Ramper l6per
mellan gradanger och gor torget tillgdnglighetsanpassat. Pa den 6vre nivan skapas en
mindre plan yta intill byggnaden i omradde B, som utformas som lokal.

Medicinvégen och ny lokalgata i dster

Medicinvagen utformas med separerad gangbana och kdrbana samt mdblerbar zon
med trad fram till den punkt dar gatan stiger i hojdled och begrinsas av en stodmur.
Dir blir gatan sé kallad gardsgata och fotgéngare, cyklister och bilar far samsas pa
fotgingarens villkor. Langst 6sterut i planomréadet forlaggs en ny lokalgata utmed
omrade A. Fran denna sker infart till garage.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Planarbetet sker med utokat planforfarande.

Tidplan

Ett enkelt tidsschema 6ver genomforandets olika delar redovisas nedan.
*  Plansamrad detaljplan 3 kv 2015

e Granskning av detaljplan 3 kv 2016

*  Fornyad gransking av detaljplan 19 dec. 2016 - 16 jan. 2017
e Detaljplan antas av KF 1 kv 2017

e Detaljplan laga kraft* 2 kv 2017

*  Fastighetsbildning 2 kv 2017

*  Bygglov 3 kv 2017

*  Byggstart allmén plats 3 kv 2017

*  Byggstart kvartersmark 1 kv 2018

e Inflyttning 2019-2021

(*om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter antagan-
debeslutet.)

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar. Genomforandetiden borjar da beslutet att

anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar genomforandetiden tagit slut far detaljplanen
dndras eller upphdvas utan att rittigheter som uppkommit genom planen beaktas
(PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att gélla om inte kommunen dndrar eller upphéver

detaljplanen.
Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allménna anldggningar-
byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall.
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Fastighetségaren inom kvarteret ansvarar for anliggande och drift inom kvartermark-
samt teknisk forsorjning. Fastighetséigarna ansvarar dven for drift inom x-omraden
enligt mark- och genomforandeavtalet.

Stockholm Vatten AB dr huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvatten-
ledningar och anldggningar som tar hand om dagvatten fran kvartersmark. Stock-
holm Vatten AB ansvarar ddirmed for att ovanstaende anldggningar byggs ut och de
ansvarar ocksa for drift och underhall. Huddinge kommun ansvarar for dagvatten
fran allmén plats genom en 6versvamningsbar platsbildning, dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna innan anslutning till Stockholm Vattens huvudledning
for dagvatten.

Sodertdrns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén mark fram till
forbindelsepunkt.

Vattenfall ansvarar for el-ledningar pa allmén mark och pa kvartersmark fram till
overlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar dven for samtliga nétstationer.

It-leverantor ansvarar for teleledningar pa allman mark och pa kvartersmark fram till
overlamningspunkt (fasadmaétarskap).

Avtal

Under sommaren 2014 genomfordes en markanvisningstavling for Halsovégen.
Concent, Brabo och Riksbyggen vann markanvisningstavlingen med sina forslag

till bebyggelse och kommer tillsammans med Huge fastigheter AB, som redan dgde
enfastighet i direkt anslutning, ddrmed vara exploatdrer inom omradet. Ramavtal
hartecknats mellan kommunen och exploatorerna i samband med beslut om plan-
uppdrag. Under varen 2015 har déarefter en kompletterande markanvisning for ett
mindre inom detaljplanen genomforts vilken vanns av Concent. Ett ramavtal dven for
detta omrade tecknades under hosten 2015.

I samband med antagandebeslut for detaljplan i kommunfullméktige ska &ven mark-
och genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och respektive exploator. Mark-
och genomforandeavtalen kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsférdelningen
mellan kommunen och respektive exploator gillande genomférandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommuns plansektion och exploatorer har
tecknats for att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen samt program for
Halsovagen.

I samband med antagande av detaljplanen kommer dven genomforandeavtal med de
ledningsdgare som berors av ledningsomlaggningar att tecknas.



Dagvatten

Foreslagna dagvattenatgirder inom planomréadets kvartersmark (se under rubriken
Dagyvattenatgirder samt i projektbeskrivningen for varje omrade) regleras i mark-
och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och respektive exploator samt
genom planbestimmelser. Avtalen redogor de dtgérder exploatdren initialt ska vidta
for att klara kapaciteten vad géller fordrojning av dagvatten och for att erhalla en
effektiv rening. Exploatoren kan efter diskussion med kommunen vidta alternativa
atgirder med motsvarande kapacitet. Handlingar vilka redovisar omhéindertagande av
dagvatten ska redovisas for kommunen (mark- och exploateringssektionen) i sam-
band med tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkdnnas av
kommunen. Samtliga anldggningar fér omhédndertagande av dagvatten inom kvarter-
smark ska utforas och bekostas av exploatoren liksom skétsel av dessa. Atgirdernas
genomforande &r forenade med ett vite.

Foreslagna dagvattenatgérder utanfor planomradet (se under rubriken Dagvatten-
atgirder) regleras inom atagandena i atgirdsplanen for sjon Orlangen. Atgirdspla-
nen godkédndes i maj 2015 av kommunfullméktige. I enlighet med atgédrdsplanens
ataganden tas det fram en utredning som ska ligga till grund for projektering och
genomforande av reningsatgarder inom Flemingsbergsvikens avrinningsomrade (dit
Halsovédgen hor). Utredningen kommer sannolikt att bli klar under slutet av 2016
och genomforande av atgédrderna ska enligt atgdrdsplanen paborjas under 2017, med
reservation for att viss forskjutning kan ske och att olika atgérder utfors succesivt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Del av Grantorp 5:3 avstyckas till nya fastigheter, vilka kommer &verlatas till respek-
tive exploatdr genom mark- och genomforandeavtalen. De nya fastigheterna mot-
svarar de delar av Grantorp 5:3 som utldggs som kvartersmark for bostdder i den nya
detaljplanen inom omrade A, B, C och E. Aterstaende del av Grantorp 5:3 som liggs
ut som kvartersmak for bostéder i den nya detaljplanen (delmomrade D) kommer
overforas till den intilliggande fastigheten Grantorp 5:9 som 4gs av Huge Fastigheter
AB.

Omraden som planldggs som allmén platsmark ska genom fastighetsreglering
overforas till lamplig kommunal fastighet, vilket beror fastigheterna Grantorp 5:9,
Medicinaren 15, Medicinaren 21 och Pedagogen 5. Samtliga av dessa fastigheter dgs
av Huge Fastigheter AB och fastighetsregleringen kommer att regleras i mark- och
genomforandeavtal.

Fore beviljandet av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detalj-
planen vara genomford.

Gemensamhetsanldiggningar

En gemensamhetsanldggning ér anldggning inom kvartersmark som anvénds gemen-
samt av tvd eller fler fastigheter, t ex gemensam infartsvég eller VA-ledning. Ansdkan
om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de fastigheter som ska ingd i
anldggningen. Behovet, lampligheten och vilka fastigheter som ska delta provas vid
lantmaéteriforrattning. Anlédggningskostnader och kostnader for drift och underhéll
fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestdms nir gemen-
samhetsanldggningen bildas genom forrittning. Samtliga kostnader forknippade
med gemensamhetsanldggningar, bildande, dndring eller upphévande dessa svarar
respektive forening/deltagande fastigheter for. Bildande av en eller flera gemen-
samhetsanldggningar kan bli aktuellt for att sékra respektive fastighets tillgang till
parkeringsplatser.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sitt. Ett servi-
tut dr inte tidsbegransat. Det kan till exempel gélla rétt till utfartsvég eller att dra fram
ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrdttning eller genom avtal.
Avtalsservitut skrivs med fordel in i fastighetsregistret. Ett servitut behover uppréttas
for att sékra tilltrdde genom intilliggande garage till transformatorstationen i anslut-
ning till omrade A. Bildande av ett eller flera servitut kan bli aktuellt for att sdkra res-
pektive fastighets tillgang till parkeringsplatser vid genomférandet av detaljplanen.
Avtalsservitut avses ocksa tecknas for omraden markerade med “’x” i detaljplanen for
att sékra allménhetens tilltréde.

Ledningsrditt

Ratten att anldgga och underhalla allmédnna ledningar kan tryggas genom lednings-
ratt. Om sé behovs far ledningsratter skapas for till exempel allménna vatten— och
avloppsanldggningar samt for dagvattenledningar inom kvartersmark. Detaljplanen
reglerar dessa omraden med ett ”u” pa plankartan. U-omradet reserverar ett utrymme
under mark dér ledningsratt far skapas, byggnad far uppforas ovanfér. Med lednings-
dgarens tillatelse far dock delar av byggnadens grundsattning ga under den angivna
nivan
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Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intékter fran forsédljning av mark for bostadsbyggnation inom Gran-
torp 5:3. I projektet finns kommunala kostnader for upprustning av Flemingsbergs-

parken, anldggande av torg, upprustning av gang- och cykelvagar samt ombyggna-

tion av Medicinvédgen och till viss del Hélsovdgen. Samtliga kostnader for atgérder

pa det kommunala gatunitet, med undantag for del av Medicinvdgen, som foljer av
exploateringen belastar kommunen. Atgirder pa del av Medicinvigen som foljer av
exploateringen bekostas av Huge.

Drift och underhall av gator och parkytor inom detaljplanen bekostas med skatteme-
del efter kommunens driftovertagande.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Exploatorerna bekostar samtliga dtgérder inom den egna kvartersmarken for savél
bostdderna och forskolorna. Exploatdrerna fa vidare utgifter for markforvarv, erfor-
derlig fastighetsbildning samt om behov uppstar av byggherresamordning. Exploa-
torerna far kostnader for omldggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA,
el, tele och fjarrvarme. Huge fér &dven vissa kostnader till foljd av ombyggnad av
Medicinvagen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Infor framtagande av samrads- och granskningshandling har féljande utredningar och

analyser gjorts:

e Trafikbullerutredning for omrdde A, B, C och E, WSP, 2016-04-18

*  Kompletterad trafikbullerutredning for omrade A, B, C och E, WSP 2016-12-12
e Trafikbullerutredning for omrade D, Tyréns, 2016-02-17

*  Kompletterad trafikbullerutredning for omrade D, Tyréns, 2016-11-24

+  Oversiktlig dagvattenutredning, Atkins, 2015-05-27
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*  Fordjupad dagvattenutredning for omrade B, Sweco, 2016-02-12
»  Fororenings- och flodesberdkningar, Atkins, 2016-04-29

* Riskanalys, Brandskyddsbolaget, 2015-05-25

*  Arkeologisk utredning, Arkeologisk AB, 2015-02-23

*  Vindkartering, SMHI, 2015-11-03

Utredningarna finns att ldsa pa projektets hemsida, www.huddinge.se/halsovagen.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna plan ligger pa kommunstyrelseforvaltningens sam-
hallsbyggnadsavdelning i samverkan med medverkande fran kommunens forvalt-
ningar.

Karin Segerdahl & Maria Kjell Andrén
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