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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa en ny bebyggelse som liinkar ihop Flemingsbergs
centrum med den planerade bebyggelsen i Flemingsbergsdalen. Planen ska
dven linka ihop det akademiska omradet med Flemingsbergsparken och det
befintliga bostadsomradet i Grantorp, samt till att:

e forma Hilsoviigen till en innehallsrik stadsgata med stadsmiissig karaktir
genom lokaler i bottenplan och ett generost promenadstrak.

¢ skapa oppna kvarter mot parken, diir parkens gronska samspelar med
grona gardar och tak.

e goira Spektrumgingen till en grins mellan bebyggda kvarter och park sam-
tidigt som Spektrumgangen utformas till ett aktivt och tryggt strak.

e utforma bebyggelse med ett variationsrikt och dynamiskt uttryck som ér
genomslipplig savil visuellt som faktiskt.

I och med denna plan mojliggors cirka 800 nya bostdder med forskola och lokaler i
bottenplan och nya strak och torg tillskapas.

Den nya bebyggelsen ska utgdra ett tydligt nytt inslag i Flemingsberg. Dess karaktir
bygger pa tre skalor, en lag (1-3 vaningar) frimst mot Spektrumgéngen, en mellan-
skala (5-8 vaningar) frimst mot torgen och Hilsoviagen och en hog (9-16 vaningar)
som utgdrs av enstaka punkthus som sprids ut i 6vrig bebyggelse. Punkthusen star
som solitérer och ska upplevas spinstiga och frigora sig fran dvriga byggnader. Sam-
mantaget ska bebyggelsen ge ett variationsrikt och dynamiskt uttryck, vara genom-
slappligt s&vél visuellt som faktiskt.

Det nya torget (-n) dr en viktig lank mellan akademiska omradet séder om Halso-
véagen, parken och Grantorps bostadsomrade. Torget (-n) ska ocksa fungera som
attraktiva allménna platser for avkoppling och méten.

Det nya bebyggelseomradet formas med hoga malsdttningar vad giller kompensation
for och bidragande till ekosystemtjénster inklusive dagvattenhantering och mobility-
managementatgéirder.



Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomrédet ligger i Flemingsberg utmed Hilsovédgens norra sida. Omradet omfattar
ca 3 ha av fastigheten Grantorp 5:3 som dgs av Huddinge Kommun och hela fastig-
heten Grantorp 5:9 som ér ca 0,1 ha och dgs av Huge Fastigheter AB. Planomradet
omfattar ockséd nagra kvm av fastigheten Pedagogen 5 som dven den dgs av Huge
Fastigheter AB.

Grantorp 5:9 och Pedagogen 5 dgs av
Huge (bla). Grantorp 5:3 dgs av Huddinge
Kommun (gron).

Grantorp 5:9

Pedagogen 5

Grantorp 5:3



Tidigare stallningstaganden och parallella utredningar

Regionplan

Flemingsberg &r utpekat som regional stadskdrna i RUFS 2010. Malet ar att den
regionala stadskdrnan ska fungera som ett alternativ till Stockholms city med funk-
tionsblandad och hélllbar stadsmilj6. Den har sdrskilt hog grad av tillganglighet och
fungerar som en knutpunkt i transportsystemet. Den hoga tillgangligheten i kollektiv-
trafiksystemet ska vérnas och marken omkring stationerna bor anvindas for stadsbe-
byggelse med mycket hog tithet. Stadsmiljon bor vara méngsidig med verksambheter,
bostéder, service och handel. Ambitionen bor vara att skapa téta, upplevelserika och
varierade miljoer utifrén stadskdrnornas respektive profiler. Torg, parker, vatten gron-
omréden och mdtesplatser dr viktiga for kirnans attraktivitet, liksom moéjligheten att
pa ett tryggt sitt ta sig fram till fots och cykel.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 &r malet for utvecklingen av Flemingsberg att skapa en le-
vande, tit, gron, och hallbar stad med en blandning av bostéder, arbetsplatser, handel,
kultur med mera. Omrédet ska utgéra en sammanhéngande stadsvév som binder ihop
de olika delarna och dverbrygger barridrerna i omradet. Det bor vara enkelt att cykla,
gé och dka kollektivt i Flemingsberg. Den hogsta graden av funktionsblandning sker
i de mest centrala delarna som utgors av bl.a. Halsovigen.

Markanvindningen dr angiven som primaért fortdtnings- och utbyggnadsomrade, och
delar av gronomradet 4r angivet som bevarandeomrade.

Fordjupad oversiktsplan

Omradet ingar vidare i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Flemingsberg som
ar under framtagande, och for nirvarande finns som samradsforslag. For byggna-
tionen utmed Hélsovigen foreslas téta stadskvarter med funktionsblandning och
stadsliv med stort inslag av offentliga byggnader och hog grad av offentlighet i
gatans karaktir. Offentliga platser ska ha tydligt gestaltade miljoer och det ska finnas
gronska i gatumiljo och platser.
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S.k. planmosaik over omradet

Detaljplaner

Enligt gillande detaljplan for del av Kv. Medicinaren, 0126K-11167, anges Centrum
som anvandning for den del av planomradet som ligger inom programomrédet, och
som utgors av fastigheten Grantorp 5:9.

I véster ingér en smal remsa frén gillande plan del av Medicinaren 5 m.fl. 0126K-
14602, som anger gc-vig pa allmén plats.

En smal remsa med anvidndning gc-vig fran gillande plan 0126K-14602 finns i plan-
omradets mest véstra del. Denna plans genomforandetid gér ut 2017-07-10.

Resterande del av omradet dr angiven som park,och planmosaiken for géllande pla-
ner bestar har av 0126K-8893, 9133, 9673, 11148, och 11667.



Framtidsbild 6ver Flemingsbergs strukturella utveckling frdan den fordjupade oversiktsplanen.
Bild: Nyréns arkitektkontor

Andra Overgripande program

Parkprogram och Lekplatsprogram

Flemingsbergsparken &r enligt parkprogrammet en prioriterad park som anvénds av
ménga. Parken dr utpekad som stadsdelspark vilket innebér att den ska ha en stor
yta, minst 1,5 ha, med ett brett och varierat utbud. Detta gor att parken kan utgora en
naturlig samlingspunkt i omrédet och locka manga olika besdkare.

Enligt lekplatsprogrammet (2013) har lekplatsen invid Hilsovédgen en del brister
sasom sliten utrustning, avsaknad av sittplatser och belysning. Lekplatsens ldge gor
att forutsittningarna for en god lekmiljo dr ogynnsamma, framfor allt med bullerstor-
ningar och avgaser frin Hilsovigen. Atgirdsforslag enligt lekplatsprogrammet ér att
lekplatsen pa sikt avvecklas. I praktiken har lekplatsen redan avvecklats med anled-
ning av pagaende entreprenadetablering. En ny lekplats vid Terapivdgen har anlagts.

Program for den offentliga miljon i Flemingsberg

Ar 2011 tog Huddinge kommun fram ett program fér den offentliga miljon i Fle-
mingsberg. Programmets syfte ar att ge den offentliga miljon ett enhetligt uttryck och
att skapa en estetiskt tilltalande miljo i Flemingsberg. Det grundar sig i tidigare fram-
tagna utredningar, sisom RUFS 2010 och en trygghetsanalys utford i Flemingsberg
2010. Vid gestaltning av den offentliga miljon i Flemingsberg bor programmet for
den offentliga miljon i Flemingsberg anvidndas som inspiration och en fingervisning
for att skapa ett enhetligt uttryck i stadsdelen. For gangstraket i gronomradet mellan
pendeltagstationen och Grantorp foreslas i programmet att man anldgger en park och
ett torg. Syftet &r att binda ihop de olika delarna runt Hilsovégen i Flemingsberg och
skapa en knutpunkt.

Parallella utredningar

Trafikverkets utredningar

Trafikverket har kommit fram till att ytterligare spar kommer att behévas genom
Flemingsberg. Inom pégéende projekt BanaVig Flemingsberg, etapp 1, ingér dels
byggnation av ytterligare ett plattformsspar (spar 0) samt forberedelse for ytterligare
ett spar (spar 1). Detta kommer att innebéra en parallell sidoforflyttning av viag 226
och en forlangning av Regulatorbron. Projektet berdknas i denna del vara klart senast
maj 2018.

Inom Trafikverket pagér dven planering en etapp 2 av projekt BanaVag Flemings-
berg. Inom denna del ingar en ny vég till Riksten, en breddning av vdg 226 Huddin-
gevigen, en ny trafikplats (Trafikplats Hogskolan) samt ett regionalt cykelstrak. For
denna del héller Trafikverket pa att ta fram en vagplan. Samtidigt tar kommunen fram
en detaljplan for den nya trafikplatsen vilken kommer innehélla viganslutningar till
bade Alfred Nobels allé och till Bjornkullavdgen. Projektet i denna del berdknas vara
klart omkring 2019.

Sjukhus- och universitetsomradet

Akademiska omradet bestér av Karolinska Universitetssjukhuset i Huddinge, S6-
dertdrns hogskola, Novum, Karolinska Institutet och Kungliga Tekniska Hogskolan.
Inom omrédet pagar ett antal byggnationer. Langs med Hilsovédgen ar nya byggna-
der for forskning och utbildning under uppforande och sjukhusets entrétorg under
ombyggnation enligt detaljplan for Medicinaren 5 m.fl. P& baksidan av sjukhuset pla-
neras en storre utbyggnation av sjukhuset enligt detaljplan for Medicinaren 5 Langs
med Alfred Nobels allé dr nya lokaler for Polishogskolan under uppforande.

Flemingsbergsdalen

Flemingsbergsdalen, 6ster om vig 226, Huddingevigen, ar dels foremal for byggna-
tion av en ny sporthall, handel och bostdder enligt detaljplan antagen under 2014 och
dels foremal for pagdende detaljplanearbete for bostidder och centruméndamal.

Resecentrum

Kommunen har under 2013 utrett mojliga placeringar for ett framtida resecentrum

i Flemingsberg. Under 2014 fordes dialog mellan Trafikverket, Trafikforvaltningen
och kommunen for att skapa en gemensam maélbild avseende funktion och trafikant-
floden. Under 20150ch 2016 kommer dialogen intensifieras och konkretiseras for att
landa i en ansvarsfordelning och en 16sning av finansiering under slutet av 2016. Ett
genomforande som bland annat sannolikt innebér en sdnkning av vig 226, Hudding-
evigen ar mojlig forst 2020.



Planuppdrag och program for Halsovagen och Flemingsbergsparken

Planuppdrag

Projektet &r bestillt genom kommunens projektplan for samhéllsbyggnadsprojekt
2013-2015, med start i juli 2013. Planprogram for Halsovégen och Flemingsbergs-
parken inleddes i september 2013 och var féremal for programsamrad under mars-
april 2014. Programmet reviderades ddrefter och godkéndes den 28 januari 2015.

En markanvisningstavling genomférdes under maj-oktober 2014.
Kommunstyrelsen gav Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen planuppdrag for
uppréttande av detaljplan for Hélsovigen den 28 januari 2015.

Program for Halsovagen och Flemingsbergsparken

Programomradet omfattade hela gronomrédet i anslutning till Flemingsbergsparken
och foreslog bebyggelse sdder om Spektrumgangen, (se bilden till hdger) undantaget
en del i vdst som enligt programmet skulle forbli park. Tva nya forskolor féreslogs
inom programomrédet. Efter markanvisning och programmets godkdnnande péborja-
des planarbetet.

Infor detaljplaneprocessen dndras planomradet for att endast omfatta omrade sdder
om Spektrumgangen. Den norra delen foreslas i programmet bevaras och utvecklas
som park och nagon ytterligare planlaggning for detta ar inte nodvéndig eftersom
denna del redan &r planlagd som park. Projekt for att utveckla parken ér dock en del
av genomforandeprojektet med anledning av denna plan.

Under detaljplanearbetet har omréadet for bostidder utdkats till att omfatta dven det
omrade sdder om Spektrumgéangen som i programmet foreslogs bevaras som park.
Anledningen till det &r att forskolegérden visade sig uppta storre delen av detta
parkomréade, och ddrmed kan inte omradet fungera som allmén park. En mindre del

mellan forskolegarden och Spektrumgangen tas i ansprak for bebyggelse i liten skala.

Pa sa sitt aktiveras hela Spektrumgéngen, som ocksa blir en tydlig grins mellan
bebyggda kvarter och park.

Projekt Flemingsbergsparken

I samband med framtagandet av programmet for Flemingsbergsparken och Hilso-
végen genomfordes en Idéstudie for Flemingsbergsparken av Milj6- och samhalls-
byggnadsforvaltningen. Flemingsbergsparken omfattar hér hela gronomradet norr

8

Spektrumgdangen

Planstruktur enligt program som godkdndes i Kommunstyrelsen 28 jan 2015.

om Spektrumgangen och ett nytt torg vid Hélsovédgen. Idéstudien dr en bilaga till
planprogrammet. Idéstudien ligger till grund for utformning av offentlig miljo inom
planomradet. Parallellt med framtagandet av detaljplanen pagér projekt for upprust-
ning av gronomradet norr om Spektrumgangen med idéstudien som utgadngspunkt.
Upprustningen av denna del omfattar Spektrumsgéngens utformning, koppling upp
till den sedan tidigare anlagda Flemingsbergsparken och rdjning och tilligg i den

K\

Hllustrationsplan frdan Idéstudie for Flemingsbergs-
parken, bilaga till planens programhandling. Idéstudien
utvecklar potentialen som finns i grénomrddets tvd
delar, den skogiga och bergiga, och den anlagda flacka.




Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddmning

Markanvéndningen i planen ar forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomréden enligt miljobalken 3 och 4 kap. Vid planering ska kom-
muner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3 §.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas med
foreslaget &ndamél. Enligt 5 kap.18 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvens-
beskrivning for en detaljplan uppréttas om den kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Planen

Planforslaget medger uppforande om totalt cirka 800 bostdder vilket ger en tit och
sammanhallen bebyggelse mellan Flemingsbergs centrum och jarnvagsstationen.
Planen &r forenligt med en hallbar utveckling med avseende pa ett effektivt nyttjande
av tatortens markresurser. Omréadet ligger nira kollektivtrafik och service vilket ar
positivt ur hallbarhetssynpunkt. De viktigaste miljofragorna att belysa och beakta i
det fortsatta planarbetet bedoms vara omgivningsbuller och forutséttningar for lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Platsen

Planomradet bestdr omvéaxlande av park- och naturmark samt viss hardgjord yta som
géng- och cykelvidg. Marken bedoms inte vara kénslig och det bedoms heller inte fin-
nas risk for eventuella markfororeningar.

Paverkan

Planens péverkan pa befintlig miljo bedoms som relativt liten. Planen berdr inte
omréden skyddade enligt 3, 4 och 7 kap. miljobalken eller andra skyddsomraden.
Tillgéngligt gronomrade kommer att minska nagot. Befintliga naturviarden bedéms
vara smd. Omréadets rekreationsvirden bedoms till storsta delen finnas kvar &ven efter
foreslagen markanviandning i planen. Planen ber6r inte riksintressen och formodas
inte medfora risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer. Planen bedoms inte
medfora nigra risker for ménniskors hélsa eller miljon. Intilliggande bostadsomra-
den kan antas péverkas av genomforandet av planen da trafiken till och fran omréadet
kommer att 6ka. Stérningar kommer att uppsta under byggtiden. De storsta miljo-
effekterna &r trafikbuller fran Hilsovidgen och Huddingeviagen samt jarnvigen. Den
ekvivalenta ljudnivan inom planomradet kan komma att bli hdgre &dn 55 dBA vid
fasad. En bullerutredning r under framtagande for att se om avsteg krévs samt

utformning av byggnaderna som tillsammans med en ldmplig planlosning av ldgen-
heterna gor att sé god ljudkvalitet som mojligt kan erhallas.

Planen innefattar inte verksamhet eller atgard som kréver tillstdnd enligt 7 kap. 28
a § miljobalken. Den anger inte heller forutséttningar for kommande sédana verk-
samheter eller tgérder som anges i bilaga 1 eller 3 till férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Planomradet 4r ett omrade som till stor del &r obebyggt, dock &r vissa delar redan
ianspraktagna for lekplats, gdng- och cykelvig m.m. Omradets naturkaraktér forsvin-
ner gradvis da delar av omradet kommer att bebyggas och parkkaraktiren utvecklas.
Bebyggelsen koncentreras utmed Hilsovdgen och frimst de delar som redan idag

ar hardgjorda eller pa ndgot sitt paverkade. Lokaliseringen enligt planforslaget ar
lamplig d& den bedoms folja kommunens dversiktsplan. Enligt 6versiktsplanen ska
byggandet framst koncentreras till omrdden dér infrastrukturen ar utbyggd. Forslaget
innebér en fortdtning och utveckling i anslutning till kringliggande bebyggelseom-
raden. Planens betydelse for en hallbar utveckling &r framst kopplad till ett effektivt
nyttjande av titortens markresurser samt nirheten till service och infrastruktur.

De storsta miljoeffekterna d&r omgivningsbuller fran Hilsovdgen, Huddingevagen och
jarnvéagen. Befintliga naturviarden bedoms relativt sma och omradets rekreationsvarde
bedoms 1 huvudsak finnas kvar. Planen ber6r inte riksintressen och bedoms inte med-
fora risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker for
ménniskors hélsa eller miljon.

Sammanfattningsvis bedéms genomférandet av planforslaget inte innebdra nagon
betydande miljopéverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6
kap 11§ med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En miljébedom-
ning enligt miljobalken bedoms dérfor inte behdvas.



Forutsattningar

Landskap och stadsstruktur

Planomradet bestér av ett kuperat gronomrade som utgdr en tydlig landform med 15
meter hojdskillnad inom planomradet. Spér efter sprdngningar i berg i omrédets sodra
och vistra sida ger ett grovhugget intryck. Omrédet innehéller ocksé en svacka ner
mot Huddingevégen.

Halsovigen, som 16per utmed omrédets sddra sida, har ett drygt 40 meter brett
gaturum. Soder om Hélsovégen ligger Karolinska universitetssjukhuset Huddinge
med stora byggnadsvolymer i upp till 7 vadningar och Sodertdrns hogskola som &r en
sjdlvstandig byggnad med séreget uttryck. I vister ligger Flemingsbergs centrum med
en 14 vaningar hog byggnad som utgor ett slags landmaérke i omradet.

I de stora dragen har alltsé platsen tydliga karaktirsdrag och tydliga former, men de
ar grovt tilltagna och fortfarande flyter stora ytor ihop och blir odefinierade, framfo-

rallt mot Hilsovdgen och ned mot Huddingevagen.

Mark och vegetation

Terrdngen i omrédets véstra del ar kuperad och brant. I 6st mot Huddingevégen bildar
terrdngen en svacka. Marken bestar av berg och jord. Tallhdllmark dominerar 6ver

de omgivande nédringsrikare sluttningarna med blandskog. Tall, gran asp och bjork ar
vanligt forekommande. Det forekommer dven mycket berg i dagen och gris.

Naturvarden

Inga sérskilda naturvérden ér patriffade inom planomrédet. Planomrédet &r inte hel-
ler utpekat av Skogsstyrelsen (Skogens pérlor) eller i kommunens 6versiktsplan.
Omradet dr beskrivet i Huddinges gronstrukturplan (1997). Befintliga naturvarden
beddms relativt sma och beror frimst pd avsaknaden av dod ved och tillgang till
vattendrag. Ett fatal hdltrad finns Délig férekomst av dod ved men nigon dod stam,
torraka, finns. Vid framtida skotsel dr det 1ampligt att 14ta tradskiktet bli dldre bade ur
rekreationssynpunkt och for biologisk méngfald. Man bdr inte stdda bort ny dod ved

och vid gallring ska de ddla 16vtradslagen gynnas.
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Planomrddet och Flemingsbergsparken sett frdan sydost
Befintlig bebyggelse, Kulturmiljo

Sjélva planomréadet dr obebyggt. Idag kantas Hilsovédgens sodra sida av Huddinge
Sjukhus (1977), Novumbyggnaden, och Soédertdrns hogskola (2003), alla karak-
tarsstarka byggnader. P& den norra sidan finns idag ett gronomrade som ar mycket
kuperat med héjdskillnader pa upp till 25 meter och ocksa innehaller en flackare del
som &r anlagd som park.

Gronomradet omges i norr och dst av bostadsomradet Grantorp (1973) som bygg-
des som en del av miljonprogrammet och bestéar av 18 st atta-, elva-, tolv- och
14-véningshus i regnbégens klara farger av skivhustyp. De &r placerade i parallella
rader med helt 6ppna gérdar. Gérdarna &r bilfria. Grantorp é&r ett tydligt exempel pa
1970-talets miljonprogramsbebyggelse och stadsplanering. Karaktaristiskt for omra-
det ar husens stora skala och placering, liksom den trafikseparerade stadsplaneringen
som starkt priglar omradet. I omradet finns ett storre, obebyggt naturomrade. Enligt
riktlinjerna i kulturmiljéinventeringen (Huddinge Reviderad Kulturmiljéinvente-
ring 2003) bor omréadet bevaras som ett exempel pa 1970-talets stadsbyggnadsideal.
Bebyggelsens enkelhet i utformning ar kénslig for fordndringar och den utsparade
naturen r en viktig del for forstaelsen av omradets planering och bor bevaras som
obebyggd yta da den &r en betydelsefull del av omradets karaktar.



Overst Grantorps bostadsomrdde. Nederst studenthuset i Flemingsbergs centrum och
Karolinska universitetssjukhuset Huddinge.

Fornlamning

Inom planomradet finns en registrerad fornlamning, Huddinge 368:1, med den anti-
kvariska beddmningen att den &r ett bevakningsobjekt.

Fornldmningen &r ett boplatsomrade dir fraimst fragment av slagen kvarts och avfall
patraffats. Lansstyrelsen beslutade att en arkeologisk utredning, enligt 2 kap. 11 §
kulturmiljélagen (1988:950), skulle utforas inom planomradet. Den arkeologiska ut-
redningen pavisade fornlamningen samt patraffade en 6vrig kulturhistorisk 1dmning,
en s.k. “tjardal”. Tjardalen har dokumenterats i samband med utredningen och kraver
inga ytterligare arkeologiska atgérder.

Lénsstyrelsen har bedémt att fornldmningen inte utgér hinder for planerad exploa-
tering under forutséttning att den forst undersdks och dokumenteras arkeologiskt.
Kommunen kommer i den fortsatta planeringen att ansdka om tillstand for bortta-
gande av fornldmningen. Provningen om borttagande gors av Léansstyrelsens kultur-
miljéenhet.

Rekreation, friluftsliv och allmanhetens platser

Den skogiga vistra delen dr kuperad, innehaller branta partier och skog, med delvis
nedslitet faltskikt. Hillmarkerna &r vélsvarvade av inlandsisen och har bitvis fatt ett
sarpraglat utseende. Omradet genomkorsas av stigar och i norr 16per Spektrumgangen
genom hela planomradet. Omradet anvinds av forskolebarn och ibland som motes-
plats for framforallt ungdomar. Det &r svartillgdngligt for vissa grupper pa grund av
lutningar och ojdmnheter.

Barnens platser

Under programskedet gjordes en inventering pé plats tillsammans med Linnéans
forskolas personal och samtal med Annerstaskolans barn och personal har genom-
forts. Av dessa har framgatt att gronomradet (hela gronomradet i programomradet, nu
minskat) dr vélanvént.

Den véstra delen av planomradet far sdgas vara otillgénglig, 4ven om det ar tydligt att
den delen 4ndé anvinds. Den innehaller ocksa en hog utkikspunkt med berg i dagen.
Den 6stra delen har tills helt nyligen haft stort virde for barn, d& den dels innhallit
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en populér lekplats men framforallt har svackan fungerat som pulkabacke. Denna
del ar idag tagen i ansprak av Trafikverkets byggetablering och fungerar inte lingre
som lekplats. En ny lekplats har anlagts som erséttning strax utanfor planomradet,
men pulkabacken har inte ersatts. En ny pulkabacke planeras att anlédggas norr om
planomradet, inom ramen for parkprojektet som loper parallellt med denna plans
framtagande.

Ekossystemtjanster

Enligt Naturvardsverket ar ekosystemtjanster ekosystemens direkta och indirekta
bidrag till ménniskors vilbefinnande. Tjénsterna som kommer frédn ekosystemen ger
oss bland annat Iuft- och vattenrening, jordbildning, priméarproduktion och natur-
upplevelser som kan paverka var hélsa positivt. Véaxter och trdd i stadsmiljon ger
ménniskor viktiga ekosystemtjanster som béttre luftkvalitet, syre, skugga, ljudddmp-
ning och naturupplevelser.

Planomradet ger goda mdjligheter till infiltration av dagvatten i de delar som inte
utgors av berg i dagen. Omradet innehéller grés, buskar och trid som bidrar till att
binda koldioxid, bidrar till battre luftklimat och battre mikroklimat.

Planen har som beskrivts ovan visst rekreationsvérde eftersom det bestar av allmént
tillgénglig parkmark idag.

Ekologisk kompensation

Huddinge kommunfullméktige beslutade den 16 april 2012 om ”Metod for ekologisk
kompensation i den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation bygger
pa balanseringsprincipen och innebdr i stort att ekologiska kompensationsatgarder
tillimpas nér olika typer av gronmark tas i ansprék i den kommunala fysiska plane-
ringen. Kompensationsatgirderna innebdr att funktioner och viarden som gar forlo-
rade vid en exploatering dtgirdas inom planomradet eller i nira anslutning till det.
Vilka atgirdena blir ska klargoras i det fortsatta arbetet.

Dagvattenstrategi

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten i mojligaste man omhéndertas pa
den egna fastigheten genom att i férsta hand infiltreras, i andra hand férdr6jas innan
avledning sker till det allmidnna nétet. Val av takmaterial, tekniska 16sningar och
ovriga byggnadsmaterial bor ske i1 enlighet med dagvattenstrategin.
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Karta efter inventering av barnens platser. Tva platser pekas ut inom aktuellt planomrade. 1.
Lek och samlingar med fruktstund. 8. Lekplatsen anvdnds ofta av Linneans forskola. Platsen
anvdnds vintertid for pulkabacke



Cykelvdgndit, fullt utbyggt enligt samrddsforslag till fordjupad Gversiktsplan

Trafik och gatustruktur

Lokalisering / Gatustruktur

Planomradet ligger utmed Halsovégen, i ett stationsnéra ldge. Flemingsberg ér idag
en kollektivtrafikknutpunkt, med pendel- och regionaltagsstation samt ett flertal buss-
linjer. Den planerade strackningen av Sparvidg Syd gar langs med Hélsovégen, langs
vilken dven utrymme &r reserverat. Halsovigen ar nyligen ombyggd och har idag
gangbana och cykelbana langs dess béada sidor, samt tva bilkorfalt i vardera riktning.
Hélsovdgen har en hastighetsbegriansning pa 30 km/tim.

Gangtrafik

Planomradet nas till fots pa gangbanor ldngs med Hélsovigen, samt pa gangbanor
Oster och norr om planomradet vilka leder till Grantorps befintliga bostadsomrade.
Tagstationen, Huddinge Sjukhus och Sédertdrns hogskola dr troliga mélpunkter, som
nas genom trafiksdkra 6vergangstillen 6ver Halsovéagen.

Cykeltrafik

Utmed Halsovédgen gar kommunens huvudceykelnit dér cykling ar separerat fran
fotgéngare och motorfordon. Detta knyter an till det regionala cykelnatet pa Hud-
dingevagen. Bakom planomradet gér ett lokalcykelstrdk som knyter an till Grantorps
bostadsomrade, det regionala cykelstraket samt tagsstationen.

Trafiksdkerhet

Over Hilsovigen ir befintliga passager trafiksikrade. Trafiksikra passager finns for
géng- och cykelrorelser mellan planomradet och busstationerna. Behdver nya pas-
sagemdjligheter tillkomma ska dessa utformas trafiksékert.

Kollektivtrafik

Omradet ar synnerligen vil kollektivtrafikforsorjt pa grund av sin nérhet till pendel-
och fjarrtagstation (pa 150-450 meters gangavstand) och forsorjs ocksé av ett antal
busslinjer. Flemingsbergs centrum strax intill planomréadet trafikeras av étta linjer,
bland annat linje 704, 744 samt stombusslinjen 172. Samtliga busshéllplatser kring
detaljplaneomrédet ar tillgidnglighetsanpassade. Ett nytt resecentrum planeras att byg-
gas i Flemingsberg, dess exakta ldge och utformning &r inte fardigutrett. Hilsovagen
ingar i kommunens stamnét for kollektivtrafik, vilket innebér att kollektivtrafiken ska
prioriteras och ha hog framkomlighet. Sparvig Syd planeras att ga utmed Hélso-
vigen, en fordjupad forstudie padgar inom Trafikforvaltningen med syfte att i detalj
studera en framtida sparvigs strackning och hallplatsldgen. Hallplatser 4r planerade i
anslutning till sjukhusentrén och invid tigstationen.

Biltrafik

Halsovégen - fran vilken planomradet for narvarande nas med bil - stricker sig
mellan Huddingevagen och Katrinebergsviagen och &r en av kommunens huvudvi-
gar. Hélsovégen ir ett av kommunens prioriterade kollektivtrafikstrak och har hdga
framkomlighetskrav, ocksa pa grund av transporter och besokare till sjukhuset. P4
Halsovégen gar idag ca 4500-6500 fordon per vardagsmedeldygn i vardera riktning.
Anslutningen till Huddingevigen ar hogt belastad, och ett arbete med Trafikverket
pagar kring hur trafikplatsen ska 16sas. Att belasta denna korsning med mer biltrafik
ar inte Onskvért, och dirmed foreslés att planomradet inte enbart angdrs via Hélso-
vigen, utan dven via Terapivigen. Denna vig, med korsningar, bedoms béttre kunna
ta hand om det berdknade fordonstillskottet orsakat av planen. Viss ombyggnad av
Terapiviagen kommer att bli nddviandig. I véster angors omradet via Medicinvagen.

Tillgdnglighet
Boverkets rekommendationer och foreskrifter for tillginglighet géller.
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Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun (upprittad av Tyréns 1975)

Geologiska férhallanden

Enligt "Oversiktlig byggnadsgeologisk karta dver Huddinge kommun” (upprittad av
Tyréns 1975) bestar marken inom planomradet i huvudsak av berg (berg i dagen eller
berg pa ringa djup) och fast jord (morén, sten, grus, sand samt lerjord med genomga-
ende torrskorpa pé berg eller morén).

Hydrologiska férhallanden

Omrédet ar kuperat och har foérhéllandevis goda avrinningsforhallanden. Avrinning
av dagvatten fran omradet kommer att 6ka da fler ytor blir hirdgjorda sdsom végar,
tak och infarter. Tillkommande hardgjorda ytor bor minimeras sa langt som mojligt
och de forutséttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten som finns tas tillvara.
I samband med planldggning samt genomférande av planen bor bebyggelse och an-
laggningar anpassas for att minska belastningen av néringsdmnen via dagvatten.
Omrédet kan avvattnas via dagvattnets tunnelsystem till Flemingsbergsvikens
véatmark och vidare till sjon Orlangen. Orlangen som ingar i Tyresans sjosystem, ett
sjosystem dir Ostersjon ir slutrecipient. Sjon Orlangen #r en vattenforekomst som
har ett mycket ndringsrikt tillstdnd och belastas med néringsdmnen, fraimst fosfor,
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frén delar av centrala Huddinge och omgivande fritidshusomrédden. Néringstillfor-
seln leder till igenvixning, algblomning och syrefria bottnar. Sjons djupvatten blir

i det ndrmaste helt uttomt pé syre under bade vinter- och sommarstagnationen. I
forsta hand bor paverkan fran inkommande floden begrinsas, sé att inte vattenkva-
liteten forsdmras nedstroms i de efterfoljande vattenférekomsterna. Sjon med dess
omgivningar ingér i Orldngens naturreservat och har stor betydelse for friluftslivet i
omréadet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU: s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av
vatten. Vattendirektivet &r i Sverige implementerat framst i Vattenforvaltningsfor-
ordningen och i Miljobalken 5 kap. Vattenmyndigheten har beslutat om miljokva-
litetsnormer, atgirder och forvaltningsplan for vatten. Orldngen omfattas av miljo-
kvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormen som giller alla vattenférekomster (yt- och
grundvatten) dr att vattenstatusen inte far forsimras. Orlangen har klassificerats

och bedoms ha “’god kemisk status”, men har “mattlig ekologisk status” och forslés
fa ”god ekologisk status” ar 2021, d.v.s. sjon behdver i detta avseende forbéttras
betydligt. Vid samhéllsplanering behdver atgarder vidtas for att minska paverkan pa
Tyresans sjosystem.

Fororenad mark

Det beddms inte finnas risk for att marken inom planomréadet kan vara fororenad.

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljo-
balkens 5 kap 3 §. For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid, svavel-
dioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 2.5 och 10) i utomhusluft. Kvévedioxid- och
partikelhalterna i omradet ligger relativt 14ngt under de virden som inte far 6verskridas
enligt berdkning av SLB-analys. Se Stockholms och Uppsala lins luftvardsforbunds
hemsida. www.slb.mf.stockholm.se/lvf. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och
bly klaras generellt med mycket stor marginal i Stockholms 1&n. Miljokvalitetsnormen
enligt 5 kap miljobalken kommer inte att dverskridas med foreslaget andamél. Nagon
utredning om bensen har inte gjorts i ldnet, Naturvardsverkets beddmning vid inforan-
det pekade inte pd att det ska bli problem att klara normen i Sverige.



Buller och vibrationer

Trafikbuller anges i decibel (dBA) dels berdknade dver ett medeldygn, benimnt
ekvivalenta ljudnivéer, dels som maximala nivéer eller bullret fran det bullrigaste
fordonet, t ex tig, bussar och lastbilar. Planomrédet exponeras for buller fran Hud-
dingevigen och Hilsovigen. Omradet exponeras dven av buller fran tagtrafiken som
trafikerar stambanan.Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bor foljande riktvirden
for trafikbuller normalt inte dverskridas:

30 dBA ekvivalentnivé inomhus

45 dBA maximalnivé inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

60 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad) for lagenheter under 35 kvm
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Planomradet ligger i ett lige med nérhet till flera typer av kollektivtrafik samt i
anslutning till offentlig service. D4 riksdagens riktvirden riskerar att inte uppfyllas,
som i det hér fallet, kan avsteg fran riktvirdena behdva goras. Boningsrum, balkong-

er och uteplatser bor da till exempel placeras mot en tyst innergard och/eller tyst sida.

Bullerkartering visar att rekommenderade ljudnivder riskerar att 6verstigas, Bullerutredning,
Ramboll

Oversvimning vid 100-drsregn, Dagvattenutredning, Atkins.

Risk for 6versvamning

En dagvattenuterdning som genomforts har en kartering for 6versvdmning vid ett
100-&rsregn tagits fram. Inom planomrdédet har ett problemomrade identifierats.
Problemomrédet (1) ligger i en befintlig lagpunkt invid de befintliga cykel- och
gangvigarna.

Risk for skred

Huddinge kommun har tagit fram en &versiktlig klimat- och sérbarhetsanalys for
Huddinge (IVL 2012). Syftet &r undersoka hur klimatfordndringarna kommer att pa-
verka Huddinge kommuns geografiska omrade, hur man bor planera for att undvika
Okad sarbarhet samt foreslé anpassningséatgirder. Klimat och sérbarhetsanalysen
pekar dversiktligt ut omraden med risk for ras och skred, erosion och dversvamning.
Planomradet ar inte utpekat som sérskilt riskomrade i denna utredning.
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Risk med anledning av farligt gods

Lénsstyrelsen skriver i sitt yttrande i programsamradet for Flemingsbergsparken och
Halsovégen att man rekommenderar att ett avstdnd om minst 75 meter halls mellan sam-
manhallen bostadsbebyggelse och vég for transporter av farligt gods. Programhandling-
ens intentioner innebér att skyddsavstandet till Huddingevagen uppfyller Léansstyrelsens
rekommendationer.

Vidare skriver Lansstyrelsen dven att detaljplaneomradet ligger i anslutning

till Huddinge sjukhus (med medicinsk forskning) dir det anvéinds &mnen som
transporteras som farligt gods. Transporter till sjukhuset kommer ddrmed gé via
Hilsovédgen, trots att det inte dr en rekommenderad transportled, eftersom det
ar den ndrmaste vagen fran Huddingevégen till sjukhusomréadet. Detta innebér
att transporter med farligt gods kommer passera intill de planerade bostdderna.
Lansstyrelsen anser att riskbilden behdver utredas for planomradet till f61jd av
transporter med farligt gods som gér pa Hélsovégen.

Under detaljplanearbetet har en riskanalys genomforts. I analysen genomfor-

des en inventering av riskkallor i anslutning till planomradet. Avstandet till

bade Huddingevagen (sekundar transportled for farligt gods) samt Stambanan
overstiger 100 meter och bedéms i analysen innebéra ett betryggande skydd mot
olycka. Avstandet till Huddinge sjukhus helikopterflygplats samt verksamheter
inom sjukhusomradet som hanterar farliga &mnen &r ocksé sa stora att de innebér
ett betryggande skydd mot olycka.

Utifran riskinventeringen avgriansades riskanalysen till att studera olycksrisker
forknippade med trafiken pa Hélsovdgen. Inom sjukhusomradet hanteras ett stort
antal olika &mnen som ar klassade som farligt gods. Hanteringen omfattar bland
annat brandfarliga och oxiderande gaser, laboratoriekemikalier varav vissa dr
klassade som brandfarliga vitskor, smittforande &mnen och radioaktiva &mnen
samt diesel till sjukhusets reservkraftsaggregat. Hanteringen ar relativt smaskalig
och omfattar huvudsakligen hantering av mindre férpackningar (dunkar, flas-
kor, gasflaskor etc.). Transporterna av laboratorickemikalier sker med skapbil
eller med mindre lastbilar. Dieseltransporterna sker med tankbil. En olycka med
farligt gods pa Hélsovédgen bedoms innebédra mycket begrinsad paverkan pa det
aktuella planomradet. De transporter av farligt gods som framst skulle kunna
innebéra olycka med paverkan pa omgivningen omfattar transporter av brandfar-

liga varor. Majoriteten av dessa transporter utgoér dock mindre transportméngder. De
transporterade mingderna av exempelvis 10sningsmedel (brandfarlig vitska), gasflas-
kor eller aerosoler (brannbar gas) innebér exempelvis inte storre méngder brandfarlig
vara in vad ett normalt motorfordon har i tanken. De transporter som omfattar storre
méingder farligt gods utgdrs av tankbilar med diesel till sjukhusets reservkraftsag-
gregat. Pafyllning av dieseltankarna sker normalt vid ett fatal tillféllen per ar, vilket
innebér en mycket lag sannolikhet for att dessa transporter ska vara inblandad i en
trafikolycka p& Hilsoviagen. Diesel dr klassad som brandfarlig vitska, men det krévs
relativt kraftig uppvarmning for att vétskan ska kunna antdndas. Sannolikheten for
antindning av ett utsldpp ar, med hansyn till detta, darfor mycket 14g. Den slutgil-
tiga bedomningen é&r att forekomsten av farligt godstransporter pa Hélsovégen inte
bedoms utgdra en sidan risk att minniskor i, eller i anslutning till, planerad bebyg-
gelse utsitts for en betydande riskpaverkan. Risknivan till f61jd av dessa transporter
ar mycket lag.

Nagra sérkilda restriktioner eller sdkerhetshdjande atgiarder bedoms enligt riskanaly-
sen inte vara nodvéndiga att vidta vid bebyggelse inom aktuellt planomrade.

Storningar under byggtiden

Det ir néra till omgivande bebyggelse och storningar for kringboende ska beaktas.
Tillfalliga storningar beroende pa verksamhet kan tinkas uppsté under byggtiden for
de ndrmast boende.

Byggverksamhet ska ske pa sédant sitt att riktvarden for buller fran arbetsplatsen kan
uppfyllas (NFS 2004:15). Boende bor i god tid fore arbetets start informeras om tider
for bullrande arbeten.

Ledningar

Vattenfall, Stokab, Skanova och Stockholm Vatten har ledningar i omradet. Stock-
holm vattens ledningar kréver utmanande atgérder dd man maste ha atkomst till dessa
och de antingen maste flyttas eller kulverteras vid exploatering. Stockholm vatten har
ocksé en dagvattentunnel som 16per i nord-sydlig riktning genom planomradet och
denna kraver atkomst.



Prickat falt ér vattenledningars utstrdckning- ledningar for dagvatten och spillvatten

Ldge for dagvattentunnel. Ur Stockholm Vattens remisssvar i programsamrad

Service, naringsliv och forskning

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Flemingsbergs centrum ligger dock i
direkt anslutning till det och &r ett inomhuscentrum med apotek, post, gym, flera
matbutiker och restauranger. Har finns ocksa bibliotek, kyrka och pastorsexpedition.
I sjukhuset finns apotek och pressbyra samt flera restauranger och mindre butiker.
For ndrvarande pagar byggnation i Flemingsbergsdalen, med bland annat Ica Maxi.
Flemingsberg har de senaste &ren vuxit fram som ett mycket bra lage for aktdrer som
vill ta del av den senaste forskningen och delta i utvecklingen av framtidens hélso-

och sjukvard.
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Forandringar och konsekvenser - planforslaget

Landskaps/- stadsbild

I den 6stra delen av planomradet utmed Hilsovégen finns idag en naturlig svacka
som visterut dramatiskt §vergdr i brant berg.

Planforslaget innebér att Hilsovagens norra sida bebyggs och ddrmed far en ny ka-
raktdr som stadsgata. Den planerade bebyggelsen i Flemingsbergsdalen och vid plat-
sen for nya resecentrum ldnkas ihop med bebyggelsen vid Flemingsbergs centrum.

Vid platsen i forldngningen av Alfred Nobels allé bildas ett nytt torg som leder upp

i gronomradet och den utvidgade Flemingsbergsparken. Ytterligare ett mindre torg
skapas i anslutning till Halsovdgen nir bebyggelsen 6ppnar upp for ett nytt strdk som
leder upp till Grantorp. En naturlig dalgang i den kuperade terringen har forstérkts i
och med detta strak.

Gronomradet far genom den nya bebyggelsen en ny inramning mot Halsovagen.
Flemingsbergsparken tillsammans med den skogsbekldadda delen av gronomradet
kommer att utvecklas i och med Flemingsbergsparkprojektet och kommer att forma
en helhet.

Det ursprungliga gronomradet delas i tva delar av Spektrumgéngen. Den norra delen
utvecklas som park och den sddra exploateras med fem nya bostadskvarter med loka-
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Illustration éver planforslaget .

ler 1 bottenplan mot Halsovédgen. Planomradet rymmer en forskola med sex avdel-
ningar. Planen mojliggor ytterligare en forskola med tva avdelningar.

Halsovagen far en ny bebyggelslinje som ér relativt sluten, men med flera tydliga
strak genom omradet mellan Halsovigen och parken och ett sammankopplande torg i
Alfred Nobels allés forlangning.

Mot Spektrumgéngen 6ppnar bebyggelsen upp med Sppna géardar vars utformning
blir en visuell forldngning av parken.

Bebyggelsen utformas i tre olika skalor ; en 1dg med radhus eller gérdshus mot Spek-
trumgéngen, en mellanskala i fem — atta vaningar, och nagra hogre hus som utformas
som solitérer.



Kvartersindelning i Omrdade A-E. Nya
torg tillskapas. Strak utvecklas och
skapas.

Bebyggelse — kvartersindelning och anvandning

Omréde A: Bostédder (c:a 200 st) i flerbostadshus med lokaler i bottenplan mot
Hailsovégen och torget. Garage under byggnad och gard. M6jlig mindre forskola i
bottenvaning.

Omréde B. Bostider flerbostadshus (c:a 150 st) med lokaler i bottenplan mot torg och
Halsovagen. Garage under gard.

Omrade C. Bostéder (c:a 190 st) i flerbostadshus med lokaler i bottenplan mot Hélso-
vagen.

Omrade D. Bostéder (c:a 190 st) i flerbostadshus med lokaler i bottenplan mot Hal-
sovdgen. Bostdder med forskola i bottenvaning mot Medicinvagen. Garden bestar till
storsta del av forskolegard. Garage under byggnad/gard.

Omrade E: Bostdder i radhusform (c:a 35 st).

Ekosystemtjanster, dagvatten och Mobility managemnet

Enligt Naturvardsverket dr ekosystemtjanster ekosystemens direkta och indirekta
bidrag till médnniskors vilbefinnande. Tjénsterna som kommer fran ekosystemen ger
oss bland annat luft- och vattenrening, jordbildning, primarproduktion och natur-
upplevelser som kan paverka var hélsa positivt. Vaxter och trad i stadsmiljon ger
ménniskor viktiga ekosystemtjanster som bittre luftkvalitet, syre, skugga, ljudddmp-
ning och naturupplevelser.

Naturvardsverket hdnvisar till regeringsproposition (prop 2013/14:141) nédr man
skriver att ekosystemtjénsters virde ska bli en naturlig del i samhéllsplanering och
niringslivsutveckling

Hardgjorda ytor i samband med exploatering innebér att infiltrationen for dagvatten
forsdmras. Dessutom minskar en rekreationsyta dé anvénd parkmark privatiseras.
Uppvixta trdd och annan vegetation kommer att forsvinna.

Under planarbetet har exploatdrer och kommun tillsammans utformat inriktningen
att aktivt bidra for att minska paverkan pa eller for att 6ka ekosystemtjénster. Vissa
atgdrder genomfors i hela planomradet inom varje fastighet och pa allménna platser,
andra inom nagon fastighet. Sammantaget genomfors atgérder for att framja flera
olika typer av ekosystemtjanster.

Dagvatteninfiltration och fordréjningsatgdrder

Dagvattenutredningen genomford av Atkins visar att det dimensionerande dagvatten-
flodet for ett 10-arsregn 6kar med cirka 40% efter exploatering. En minskning av
dagvattenavrinning kan uppnas i forsta hand genom att planera for infiltrationsatgér-
der av rent dagvatten for ny bebyggelse och i andra hand fordrdjas innan avledning
nedstroms.

Fororeningsbelastningen dkar for utredningsomrédet och utan atgérder paverkas reci-
pienten nedstrdms negativt. D4 Flemingsbergsvikens vatmark och Orléngen inte ska
ta emot ytterligare dagvattenfororeningar fran framtida exploatering ar det angeléget
att, s mycket som ar mojligt och med rimliga atgérder, minimera fororeningsbelast-
ningen och omhénderta dagvattenféroreningar uppstroms i utredningsomréadet. Det
krévs dtgirder for dagvattenrening i det aktuella utredningsomradet.
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Referensbilder for hur dagvatten, dammar och rdnnor kan gestaltas, Future Park Killsepark och Seattle Freeway Park

De atgérder som planeras ér:

+  Oppna diken/ rinndalar

*  Regngardar/dammar

*  Stora delar grona gardar och vixtbaddar for trad

*  Vegetationsbeklddda - sa kallade ”grona” tak

*  Regnskordartunnor, uppsamlande av regnvatten for bevattning
*  Fordrojningsmagasin

Se vidare angéende atgdrder under respektive projektbeskrivning. Fér bedomd effekt
pa omradet som helhet avvaktar kommunen pagéende dagvattenutredning,

Vattenhushdllning
Regnskordartunnor for bevattning av bostadsgéardar planeras.

Rekreationsmiljoer
Allmaént tillgdngliga ytor for rekreation minskar eftersom parkmark som idag
anvéands for rekreation forsvinner nar marken privatiseras.

Nya former av rekreationsvérden skapas. De ar framst kopplade till nya torg och
strdk, men dven till de bostadsgardar som tillskapas. Torgen och Spektrumgéngen
kommer att utformas sé att mojligheter att uppehalla sig for avkoppling eller sociala
moten underléttas och sé att atkomsten till det bakomliggande parkomradet forbatt-
ras. Alla gérdar kommer att utformas sé att allminheten kan passera genom dem och
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pé sa sitt ta del av gardsmiljon. Bostadsgardarna blir grona med tréd, nagra gardar
har bevarad naturmark, andra har odlingar. Andra atgirder som planeras inom plan-
omradet dr allmén cykelpump och trdningsutrustning.

Rekreationsytor for de boende tillskapas genom for respektive kvarter gemensamma
bostadsgéardar och takterrasser som planeras ha en hog kvalitet i gestaltning och funk-
tion.

Vegetation i allmdinhet
Vegetation hjilper till att binda koldioxid, att binda jord, och bidrar till battre luft-
kvalitet och béttre mikroklimat.

En del vegetation forsvinner i och med exploatering.

Grona tak och grona gardar med trdd tillkommer, liksom grona torg.
Pollinering och fréspridning

Idag saknar omradet dod ved och tradbestandet dr ungt.

Sarskilda atgdrder for att fraimja insektshabitat planeras:

»  Tillvaratagande av nedsagad ved dar vissa stammar behélls pa platsen for
insektshabitat

*  Sékallade fjarilshotell anldggs med vegetation som ar sérskilt gynnsam for
pollinerande fjérilar.

e Stodmurar utformas som insektshabitat.

» Léga byggnadsdelar planeras fa viaxtbeklddda tak vilket gynnar biologisk spri-



ning genom omréadet.

Odling
En ekosystemtjanst som tillskapas genom projektet &r mojligheter att odla mat pa sin
bostadsgérd.

Mobility Management

Mobility management (MM) dr ett koncept for att framja hdllbara transporter och
pdverka resesdtt genom att fordndra attityder och beteenden. I kollektivtrafikndra
omrdden som detta finns potential att fd en hogre andel som reser med kollektiva
fardmedel. For att uppnad resultat kombineras ofta fysiska datgdrder i trafikmiljon med
information och koordination av olika verksamheter.

Det finns bade dtgdrder som kommunen har som baskrav vid exploateringen (dvs ska
genomforas), och atgirder som kan ge en minskning av antal bilparkeringsplatser
om de genomfors, eftersom bilbehovet antas minska. Exploatdrerna ska tillsammans
verka for att atgdrderna genomfors.

Baskrav

»  Bra cykelparkering. Inomhus placeras cykelparkeringarna i markplan sa att det
blir enkelt att ta in och ut cykeln utan att behova lyfta cykeln, och med méjlig-
het att stilla upp dorren. Utomhus placeras cykelparkeringarna i narheten av
entréerna. Parkeringarna ska vara viderskyddade, upplysta samt med mdjlig-
het att 1asa fast ramen. Bade inomhus- och utomhusparkeringar ska ha plats for
ladcyklar och cykelkérror

*  Eluttag for cykel och bil
*  Cykelparkering sirskiljs fran barnvagnsparkering.

*  Cykelrum inomhus forses med bland annat cykelpump och verktyg for mindre
cykelreparationer

+  Arlig uppféljning av bilinnehavet bland de boende i fastigheten for att kunna
folja upp efterfragan péa parkering, inrapporteras till kommunen under minst fem
ar efter att samtliga lagenheter ar inflyttade.

Exempel pa atgérder for att sénka bilparkeringskravet

*  En cykelpool inrittas for de boende dér de far mojlighet att 1ana ladcyklar, cykel-

kérror och elcyklar.

*  Medlemskap i bilpool garanteras for de boende i minst fem &r och arsavgiften for
bilpoolen inkluderas i bostadshyran. Ovriga boende och verksamma i Flemings-
berg berdknas ha tillgang till samma bilpool, for att 6ka dess underlag.

»  Verklig investerings- och driftkostnad for parkering sérskiljs fran bostadshyran.

+  Startpaket for nyinflyttade med tex cykelkarta, SL-kort (minst ett manadskort i
SL-trafiken ingar vid inflyttning), och information om kollektivtrafiken, cykel-
rum och andra mobilitetsdtgérder som gors i samband med exploateringen.

*  Kontinuerlig marknadsforing av de olika MM-atgérderna som erbjuds, riktad till
varje hushall tva ganger arligen.

*  Kylrum for matleveranser

Byggtekniska dtgdrder

Kommunens riktlinjer vad géller nybyggnation pa kommunal mark anger att miljobe-
lastning ska beaktas och transporter samt hantering av fyllnadsmassor minimeras. I
mojligaste man ska schaktmassor ateranvéndas som fyllnadsmassor. Inomhusmiljon
far inte negativt paverka ménniskors héilsa och ska utféras med goda materialval och
utan att bygga in riskfyllda kemikalier. Varma utrymmen kommer att vara energief-
fektiva. Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvarme.

Vind

Bebyggelseomridet innehéller flera hoga hus och trénga passager. For att utreda vil-
ket mikroklimat som kan komma att uppstd med avseende pé vind har en vindutred-
ning paborjats som kan komma att pdverka utformningen av byggnader eller foresla
mindre lokala atgérder i ett senare skede av planprocessen.

Ledningar

Utredning péagér for hantering av de vattenledningar som beskrivits ovan under ”For-
utsittningar”. Dagvattentunneln som I6per i omrade A planeras att byggas in i garage
under kvarteret for att atkomst ska sékras. Ledningar i 6st-véstlig riktning planeras

ligga utmed végg i garage under omrade A, och i dvrigt endera kulverteras eller flyt-

tas ut under Hélsovégen.
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Angoring och parkering

Biltrafik /gatustruktur

Halsovagen dr huvudgata. Anslutningen till Huddingevagen ar hogt belastad och
det ar inte Onskvért att ytterligare belasta denna korsning. Darfor foreslas att
planomradets stra del angdrs fran en forlingning av Terapivigen i dster. Denna
vig, med korsningar, bedoms béttre kunna ta hand om det berdknade fordonstill-
skottet orsakat av planen. Viss ombyggnad av Terapivégen dr nodvéndig.

I vister nds omradet via Medicinvigen som forléngs for biltrafik fram till ny
vindplan. Fran Hilsovagen finns ocksa infart till garage i omrade B och en angg-
ringsgata i omrade A som kopplar samman Terapivigen med Hélsovégen.
Verksamheterna i bottenplan nas framst till fots eller med cykel. Deras varumot-
tagning bedoms kunna ske fran fickor langs med Hilsovagen.

Gangtrafik

Planomradet nés till fots pa gdngbanor ldngs med Hélsovégen, samt pa gangba-
nor 6ster och norr om planomrédet vilka leder till Grantorps befintliga bostads-
omrade. Tégstationen, Huddinge Sjukhus och Sédertdrns hogskola &r troliga

bil, cykel, gdng
cykel, géng
endast gdng

avfall
- garageinfart

7
N

\
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Ve /S N T
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malpunkter, som nds genom trafiksékra dvergangstillen 6ver Hilsoviagen. Flemings-
bergsparkens géngstrak utvecklas for att tillgéngliggora parken mer. Spektrumgéngen
ar ett viktigt gdngstrak genom planomrédet. Tva nya gangstrak skapas via de tva nya
torgen, som kopplar samman Hilsovdgen och det akademinska omrédet med Fle-
mingsbergsparken och Grantorps bostadomrade. Flera X-strak gér genom kvarteren
for att sikra mojlighet for g igenom dessa. (Med X-strdk menas att de ytor som &r
mirkta med X pa plankartan ska vara tillgdngliga for allmén gang- och cykeltrafik).

Cykeltrafik

Utmed Hélsovégen gar kommunens huvudcykelndt dér cykling dr separerat fran
fotgéngare och motorfordon. Detta knyter an till det regionala cykelnitet pa Hud-
dingevigen. Bakom planomradet gér ett lokalcykelstrak som knyter an till Grantorps
bostadsomréde, det regionala cykelstréket samt tdgsstationen. Befintliga cykelstrdk
ska behallas.

Trafiksdkerhet

Over Hilsovigen ir befintliga passager trafiksikrade. Eventuellt kan nya trafiksikra
passager komma att behovas i och med planens genomforande. Trafiksédkra passager
finns for gang- och cykelrdrelser mellan planomrédet och busstationerna. Behover
nya passagemojligheter tillkomma ska dessa utformas trafiksikert. Exploateringen
ska inte forhindra att ta sig till befintliga skolor och forskolor pa sékert sétt, och vid
byggandet av den nya forskolan ska himtning och ldmning, samt sikert sétt att ta sig
till forskolan tillgodoses.

Kollektivtrafik

Omradet ar synnerligen vil kollektivtrafikforsorjt pa grund av sin nérhet till pendel-
och fjarrtagstation och forsorjs ocksé av ett antal busslinjer. Detaljplaneldggningen
bedoms inte skapa behov for nya busslinjer eller dragningar. Halsovédgen ingér i kom-
munens stamnit for kollektivtrafik. Sparvidg Syd utreds hos Trafikférvaltningen och
planeras att g& utmed Hélsovédgen. Hallplatser dr planerade i anslutning till sjukhus-
entrén och invid tigstationen.

Angoéring till byggnader

Angoring till byggnaderna ska i huvudsak ske till fots och cykel. Angéring med bil
sker huvudsakligen via garage. Langs Hélsovigen kommer nagra parkeringsfickor
anldggas i befintlig gatumiljo, for korttidsparkering och angdring. Byggnader i vast
kan angoras frén Medicinviagen. Omrade E angors via en gérdsgata i Medicinvigens



forlangning.

Varumottagning och himtning av avfall
Varumottagning och avfallshantering kommer att ske fran parkeringsfickor pa Halso-
vigen och Medicinvagen eller i slapp mellan byggnader.

Avfallshantering ska ske pa den egna fastigheten och byggherren ska forsékra sig om
att 16sningen for sophdmtning ar godkénd. Backning 6ver gang- och cykelbana ar
inte tillaten och tillrackligt utrymme fér mandvrering av sopbil maste finnas.

Parkering

Béde cykel- och bilparkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten eller i nira
anslutning till den. Antal bilparkeringsplatser berdknas utifran faktiskt bilinnehav

pa motsvarande platser, samt hur mycket paverkansatgéarder (mobility management-
atgdrder) som kan goras for att minska parkeringsbehovet. Gatan bor i forsta hand ut-
formas med hénsyn till atkomlighet och sidkerhet for biltrafik och géng- och cykeltra-
fik. Angoring och/eller parkering pé gata komplicerar trafiksituationen. Detta kan ge
effekter som minskad framkomlighet och &tkomlighet samt férsdmrad trafiksékerhet.
I Huddinge kommun tillats generellt inte angoring eller parkering langs kollektivtra-
fikens stamnit. P4 Hélsoviagen kommer dock ett antal parkeringsplatser anlaggas for
angoring till byggnader.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark bade inomhus for 1&ngtidsparkering,
samt i nérhet till entré for mer korttida parkering. Dessa platser ska vara viderskyd-
dade, upplysta samt med mojlighet att 14sa fast ramen.

Bilparkering

Bilparkering ska ske i garage. Omréde A har tillfart till sitt garage fran en forlingning
av Terapividgen. Garaget under omrade B nés via Hilsovigen. I bdda dessa garage
finns plats for omrade C och E:s parkeringsbehov. Garage under omrade D nas via
Medicinviigen, och rymmer en del av omridets behov av parkeringsplatser. Ovriga
parkeringsplatser anordnas pé en idag outnyttjat yta under Flemingsbergs Centrum.
Langs Hélsovédgen och Medicinvigen finns parkeringsfickor. Dessa ska regleras sa att
sophédmtning, lastning och lossning, samt ldmning och hdmtning pa forskola mojlig-
gors.

Rérelsehindrade

Minst en entré till en byggnad som ska vara tillgéinglig for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga. En angdrings- eller parkeringsplats for rorelse-
hindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en sddan entré.
Minst en tillgdnglig och anviandbar gdngvig ska finnas mellan tillgéngliga entréer till
byggnader och parkeringsplatser. Cirka 1 procent av bilparkeringsplatserna ska ut-
formas for handikapptillgénglighet samt reserveras for detta andamal. Minst en plats
anordnas dven for mindre parkeringsanldggningar (mer dn 10 mindre dn 100).

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun har huvudmannaskapet fér omkringliggande gator och s& kom-
mer det dven fortsattningsvis att vara. Eventuellt tillkommande géng- och cykelstrdk
kan foéréndra kommunens driftforutsattningar nagot. Gator och anldggningar inom

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Nérmaste atervinningsstationer finns pa Terapivdgen och i Flemingsbergs centrum.
Avfall ska forvaras och hdamtas i lamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med vad
som foreskrivs 1 den av kommunfullméktige faststillda renhallningstaxan. Avfalls-
hantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende killsortering och
atervinning.

Energiforsorjning
Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme.

Elf6rsérjning
Tva omraden for transformatorstation reserveras i planen. En mitt i omradet och en
langst 6sterut som forldggs under dverdackning med atkomst via garageinfart.

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradets kan va-forsorjas via det kommunala ledningsnétet (Stockholm Vatten
AB).
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Utgangspunkter for gestaltning

Under planprocessen har ett antal utgangspunkter for gestaltning tagits fram som ett
av de verktyg som stér till buds for att utforma bebyggelseomradet med hoga kvalite-
ter for boende och for de som tar del av omradet som en del av staden. Malséttningen
har varit att hitta en balans mellan helhet och variation och att sékra allmdnhetens
intressen i form av allménna platser, gangstrdk, en sammankopplad stadsvév, behov
av gronska, urbanitet och modernitet, samtidigt som hemfrid och bostadsfunktio-

ner for de boende ska kunna vérnas. Arbetsnamnet for utgangspunkterna har varit
”Spelregler”. Dessa stddjer planens syfte som redovisas i inledningen av planbeskriv-

ningen, och har resulterat i de av plankartans begrinsningar och bestimmelser som
ror utformning och utseende.

Byggnadsvolymer:

Bebyggelsen utformas i tre olika skalor ; en ldg med radhus eller gardshus mot Spek-

trumgéngen, en mellanskala i fem — atta vaningar, och nagra hdgre hus som utformas
som solitérer.

Byggnadslinjen mot Hélsovdgen ar stadig och tydlig, men fér ej bli for dvervaldi-
gande kompakt. Dérfor 6ppnar bebyggelsen upp sig pa flera stillen.

Flera olika strategier har anvénts for att skalan inte ska uppfattas som alltfor stor,
némligen;

*  Generell skala om 6 vaningar, och en sjunde indragen
e  Variation i hojd (1-8) vaningar med fasadbyten mellan varje hojd
e Manga glapp

Utover det tillats punktvis hdgre hus. Avsikten &r att skapa blickfangare/landmérken

samt dynamik och dramatik. Hoga hus (mer dn atta viningar) har sérskilda krav pa
utformning;

*  De har ett storsta fotavtryck pa 16*16 meter om de ar kvadratiska eller 24*14
meter om de &r rektanguldra och ddrmed slankare.De ska utformas som solitérer,
det vill séga sta fritt eller kopplas loss fran intilliggande bebyggelse genom att
intilliggande bebyggelse sénks ner till en vaningshojd och/eller dras in i liv och
byter material och/eller har en annan riktning.
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PROJEKT HALSOVAGEN

SPELREGLER

BOTTENVANINGAR

|. Lokaler i bottenplan

A n planeras for
ska bottenvining mot Halsovigen p
\okalr. Det innebir generds takhdjd och generdsa glasningar
som gir ned mot gaca sam tilginglig entré frin Halsovagen

el llerprioicrs  hérngen
B rontaing o lalign anacar i

bearbetning niringsliv mot Hilsov:

I, Entréer mot Halsovagen

Entréer tll lokaler och bostadshus forliges mot Halsovagen
Underordnade girdsentréer forlaggs pa girdsidan

1ll. Gemensamt indrag

skala utmed Hal-
5 ace skapa en intimare zon | mansklig ska

P enrbotas zonen byggnad, rottoar,wad. Trid biir
bilvigen. Cykelbana avskilis

avskiljande rumselement mot
genom tex trottoarkant

allmane Tilhor
\pp, mdbel, utsmyckning
ipasserande.

Djup:
Denna zon tilicer otydlight
byggnaden. Nigot kan hind
Behover inte vara for gi-y
Mite; 120 - 1.50

Hid: Foler bortenviningens takhdjd nir lokal i bv
Vid bostad lika hog bottenvaning

(alt.indrag vid tva vaningar! se bild Tota)

Matc; 4.5 frin trottoar?

IV. Minimerad sockel/brostning

ning kan bli oundviklig pga vigens lut-
A liten sockel som maige for

Sockel mot bottenv

Dir bréstning vil ske pga tex bostad valis punkter dar 6pp-
ning anda kan g ned mo gata/sockel.

V. Oppen fasad mot parkvigen

Fasad mot parkvigen e upplevas som sluten,sirsidlc nte |
bottenvningen.

Nr byggnaden kommer “for nir:
ottenviningen GppNa UpP SEor
!en‘::\( Skapa e omelt  horn cller snedda/dra in
P avm. Bostider i inte Fimplige. Ext aternativ | dessa
igen i act dra tilloaka botzenviningen/viningarna

Planprocessens “Spelregler” som tidigt
kommunicerats och diskuterats med ex-
ploatorer. Spelreglerna togs fram efter en
serie workshops med exploatorerna.

*  De ska forhalla sig hojdmaéssigt till det befintliga hoghuset i Flemingsberg.

»  Balkongerna begrinsas i omféng och racken utformas genomsiktliga.

Bottenvaningar

Halsovdgen ska ha en hog grad av offentlighet och det ska kdnnas trevligt att
promenera pa den. Eftersom den har sé stort trafikrum uppstar behovet att skilja av
gangarnas zon och skapa ett lugnare tempo ndrmast bebyggelsen. Darfor skapas ett
indrag om minst 1.5 meter pa kvartersmark dér byggnad tillats kraga ut fram till

kvartersgrins och ddrmed ”ta ned” skalan pa gangarnas utrymme. Samtidigt 6kar
trottoarbredden.



Fasad mot Hélsovigen och torg utformas for att kunna inhysa lokaler och ha en
hog grad av offentlighet. I hornlégen tillats endast lokaler for centrumdndamal. Mot
Spektrumgéngen ska bottenvaningarnas fasader bidra till livfullhet och trygghet.
Entréer forlaggs mot allmén gata eller torg.

Gardar
Gardarna ska vara en visuell forlangning av parken. Byggnadstrukturen 6ppnar upp
sig, eller som i radhusomradet, antar en l14g skala. Gardarna ska uppfattas som gron-
skande.

Tak

Aven taken upplevs av brukare, dels genom att de syns fran hdgre hus och dels
genom att de kan anvindas som terrasser. Taken utformas med avseende pa gestalt-
ning. Delar av taken ska vara véxtbeklddda eller utformas med takterrass. Flaktrum
pabyggnader flyttas antingen bort fran gatans siktlinje eller gdoms bakom fasaden.

Parkeringsytor
Parkeringar forldggs i garage under byggnad/gard.

Planens bestammelser om utformning och utseende

Planen innehéller bestimmelser om utformning och utseende. Nedan anges vad
bestimmelsen syftar till.

Bestimmelser som syftar till att forma Hélsovigen till en innehallsrik stadsgata med
stadsmdssig karaktir genom lokaler i bottenplan och ett generdst promenadstrak:

Anvindningsbestimmelse: Entréers placering mot allmén gata eller torg
Anvindningsbestdémmelser: Lokaler for centrumindamal i bottenvaning

Utformningsbestimmelse om att bottenvaning mot Halsovégens indrag fran kvarters-
marksgrans och markbeldggning i denna del

Utseendebestdmmelse om glasning i bottenvaning med max 70 cm brdstninghéjd av
fasad mot bottenvaning

Bestimmelser som syftar till att géra Spektrumgdngen till en grins mellan bebyggda
kvarter och park samtidigt som Spektrumgangen utformas till ett aktivt och tryggt
strak.

Projektspecifika utseendebestimmelser:

f,,ochf g Bestammelser anger glasning, entrér, variation och hog grad av

bearbetning mot Spektrumgangen

Bestimmelser som syftar till att skapa 6ppna kvarter mot parken, ddr parkens grén-
ska samspelar med grona gdrdar och tak.

Utseendebestdmmelser om delvis planterade gardar och om véxtbeklddda tak och/
eller takterrasser.

Bestimmelser som syftar till att utforma bebyggelse med ett variationsrikt och dyna-
miskt uttryck som dr genomsldpplig savdl visuellt som faktiskt.

X-strak och passager genom kvartermark

Utseendebestammelser om balkonger och balkongréicken anges pa hoga hus for att
gora dem sméckrare.

f Projektspecifik bestimmelse om att fasad byter karaktér vid hojdbyte
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Hllustration over Hélsovigen som planeras fa en utformning som gynnar gatulivet genom en bred trottoar, entréer mot gata och lokaler i bottenplan. En zon ndrmast byggnaden blir fortsatt kvar-
tersmark men utformas som en del av trottoaren.
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Utformning av offentliga platser och strak

Halsovégen, Spektrumgéngen och Medicinvégen &r viktiga strak som alla far en ny
utformning. Dessutom tillkommer en gégata i dstra delen, ett gangstrak mellan om-
rade C och D vilken ocksa innehaller ett nytt mindre torg, samt ett nytt torg i Alfréd
Nobels allés forlangning.

Hiilsoviigen
Halsovégen ar nyligen ombyggd och har dubbla korfilt i vardera riktning och en
mittzon som dr avsedd for kommande sparvag.

Planforslaget innebér att parkeringsfickor for kortare angoring tillskapas i zonen for
trdd. Merparten av befintliga trad blir kvar.

Innanfor parkerings-och trddzonen finns cykelbana.

Innanfor cykelbanan finns idag en 2 m bred zon for gédende. Intill denna borjar kvar-
tersmarken for den nya bebyggelsen. Pa kvartersmark reserveras en 1,5 meter bred
remsa som inte bebyggs, och som utformas i samma nivéa och med lika material som
intilliggande gangbana.

Avsikten ér att skapa en lagfartszon innanfor cykelbanan med ett brett métt for ga-
ende, vars syfte ér att fungera som ett lugnare strak i mindre skala for att skilja av det
stora trafikrum som resten av Hélsovédgen utgdr. Zonen ndrmast byggnad syftar till att
ge plats till mdblering, skyltning och dylikt och denna zon far inte inhdgnas.

Bebyggelsens bottenvaningar &dr utformade for att ge en hog grad av offentlighet till
gatan och star indragen 1,5 meter fran kvartersmarksgréns och tillats skjuta dver med
en fri hgjd om 3,8 meter. Entréer dr vinda mot Hilsovédgen och fasaderna ér till stor
del glasade.

Spektrumgangen med dagvattendamm

Spektrumgéngen blir fortsatt ett viktigt gangstrak och skiljer ocksa kvartersmarken
fran den allménna parken. Spektrumgéngen é&r ett tydligt allmént strék. P4 den norra
sidan forldggs en dagvattenrdnndal och en lag stddmur, som ocksé fungerar som
sittyta. Stodmuren foljer i stort sett gdngvagen men viker ibland in for att skapa en
rofylld plats att sitta pa. Ovanfor stodmuren griansar parken; bergig och skogig.

Spektrumgéngen har ett antal platser som utformas sérskilt:

I den 6stra delen planeras en plats som dels ér en slags entréplats bade till parken
och in i det nya omrédet, och dels utgdr ett mote mellan den dldre bebyggelsen och
den nya. Hér slutar dagvattenstraket i en 6ppen liten damm med mindre plattformar
sa att man kan g 6ver denna. Plattformarna fortsitter upp mot parken och utgér en
riktning mot denna.

Vid torget breder Spektrumgangen ut sig i en platsbildning. En trappa planeras utgora
forlangning av torget upp i parken.

Spektrumgéngen och bebyggelsen hérintill utformas for att skapa ett tydligt allmént
strdk med stor variationsrikedom. Spektrumgangen utgor en tydlig grins mellan
byggnadskvarter och park. Husen ndrmast Spektrumgangen har gavlar som erbjuder
liv och 6kad trygghet, genom entréportar vinda mot géngen, glasade fasader med
lokaler innanfor, uteplatser med mera. Bebyggelsens gardar 6ppnar upp sig mot
Spektrumgéngen, och har flera passager in fran Spektrumgéngen

Spektrumgdngen med stédmur och rdnndal for dagvatten, med infillda sittmdjligheter. Fasa-
der utformas for att skapa liv och trygghet.
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Ldingst i éster anliggs en dagvattenanldggning med trdddck.

Sneda gdangen anldggs med dagvattendamm, planteringar och trappor.

28

Sneda Gdngen

Mellan omréde C och D loper en gdngvig snett upp fran Halsovigen mot Annersta-
skolan och Grantorps norra del. Riktningen pa gangvigen ar utformad for att folja
landskapet som hér bildar en sdnka. Intill Hilsovigen skapas en mindre torgyta med
lokaler i bottenplan. Den nedre delen av detta torg ar tillgéngligt for infart till garaget
i omréde C. Stréket fortsétter upp for en trappa fram till Spektrumgéngen. Plante-
ringar ska anldggas fram till husfasader i terrassering.

Torget

Alfreds Nobels allé slutar i en rondell pa Hélsovdgen, men far i och med den nya
bebyggelsen ett nytt avslut i form av ett torg. Torget har en plan yta ndrmast Hal-
sovidgen med lokaler i bebyggelsens bottenplan. Plats pé torget finns for mindre
kioskbyggnad, liksom fast moblering och trdd. Den norra delen av torget lankar ihop
Halsovagens niva med Spektrumgangens niva, en skillnad pé cirka 3 meter. Denna
del av torget terrasseras med gradénger (en trappstegsformad avsats) som ar véxelvis
hardgjorda och planterade. Har finns mdjlighet att sitta i soderldge pé stodmurar och
plattformar. Ramper 16per mellan graddnger och gor torget tillgdnglighetsanpas-

sat. Pa den 6vre nivan skapas en mindre plan yta intill byggnaden i omréde C, som
utformas som lokal.

Medicinvigen & ny gdgata i oster

Medicinvdgen utformas med separerad gangbana och korbana samt moblerbar zon
med triad fram till den punkt dir gatan stiger 1 hdjdled och begrinsas av en stodmur.
Dar blir gatan sa kallad gérdsgata och gangare, cyklister och bilar far samsas pa fot-
géangarens villkor. Langst dsterut i planomradet forlaggs en ny gégata utmed omrade
A. Den anldggs ovanpa en dverdackning som lagger sig over en naturlig svacka.
Under denna sker infart till garage. En transformatorstation placeras under dverdack-
ningen.



Torget planeras att utformas med en flack del for kioskbyggnad och fast méblering och en del med graddnger och trappor som leder upp mot Flemingsbergsparken.
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Situationsplan fér planomradet och Flemingsbergsparken.
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Projektbeskrivning Omrade A
Exploatdr: Riksbyggen
Arkitekt: KOD Arkitekter

Bostdder for olika daldrar, familjekvarter och odlingslotter for alla boende

Omradet dr indelat i tvd mindre kvarter med ett allmént strak som mojliggor rorelse
mellan Spektrumgéngen och Hélsovagen. Kvarteren ér utformade for att passa olika
skeden i livet och motsvarar exploatdrens koncept for steg-1-kopare, seniorboende
och familjebostaden.

Kvarterens gestaltningsidé ar en kontinuerlig sockelvaning och bostéder i fristdende

volymer av varierande hjd ovanpa sockeln. De hdgre byggnadsvolymerna anknyter
till det befintliga Grantorp och ldgre volymer har en intimare skala. De i volym upp-

brutna kvarteren ger en visuell kontakt mellan park och gata. Bostadshusen utformas
med balkonger och bursprak.

Mot Hélsovigen foreslas en vil tilltagen sockelvaning som innehaller lokaler for
butiker, caféer och annan service samt bostadsentréer och passager in till gardarna.

Sockeln utformas med gedigna material och stora glaspartier. Den 6ppna sockelva-
ningen och den breda tradplanterade trottoaren syftar till att ge Hilsoviagen karaktér
av stadsgata och framja gatulivet. Mot Spektrumgéngen 6ppnas kvarteren upp och
bostadsgérdarna moéter parken. Byggnaderna mot parken ér delvis i den ldgre skalan.
Gardarna ligger i samma nivd som Spektrumgéngen och avgransas mot straket av
latta byggnader sdsom véxthus, cykelparkeringar och laga sittytor. En 6ppen dagvat-
tenlosning kan ocksa markera grins mellan det offentliga straket och den mer privata
gérden. Variation, Oppenhet och trygghet efterstravas for kvarterens utformning mot
Spektrumgéngen.

Vy fran nordést utmed Spektrumgdngen
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Sektion nord-syd genom garage

Fasader: Kontinuerlig sockel i ljus sten eller terazzo. Husvolymer ovan sockel i
lattare material, puts eller skivmaterial.

Anvindning: Kvarteret innehéller c:a 200 ldgenheter 1- 4 RoK. De flesta ldgenheter
ar 1-2 RoK. Lokaler for service och forskola i bottenvaningar.

Gard: Gérdarna ar grona med trdd, odlingslador till alla boende, vixthus och
fjarilsédngar. Det grona fortsatter ut mot gatan via rummen mellan huskropparna dir
det foreslas vaggar av véxtlighet pd grona terrasser med utblick mot béde gard och
gata. P4 en av gardarna kommer en gemenskapslokal att finnas.

Tak: Delvis grona tak.
Angoring, parkering: Parkering i garage, infart fran ster. Kvarterets garage kom-

mer dven att ha kapacitet att upplta parkering for externa hyresgéster. Garaget ger
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Situationsplan 1:1000

ocksa access till en dagvattentunnel som 16per i nord-sydlig riktning. Ett program
for mobility managementétgirder ger ett lagre parkeringsbehov dn vad som annars
skulle vara fallet. Cykelparkeringar kommer att anordnas pé gérdarna. Angdring och
avfallshdmtning dven pa Spektrumgangen och kvartersgata.

Dagvatten & Ekosytem: Dagvatten kommer stegvis att fordr6jas genom infiltration
pa grona tak, sedan genom regnskordartunnor vid stuprér med tappventiler for be-
vattning, ddrefter 6ppna ranndalar med viss infiltration och vattnet leds slutligen till
regngdrdar. Garden kommer att innehalla nyplanterade trdd och taken kommer delvis
att vara grona.

Buller: Bullerutredning &r under framtagande. Den inledande bullerutredningen visar
att ljudreducerande dtgérder kommer att krévas for vissa delar.



Fasad mot Hdlsovdgen

Fasad mot norr, Spektrumgdngen

Fasad mot ost

Fasad mot vdst, Torget

Skala 1:800
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Projektbeskrivning Omrade B
Exploatér: BRABO

Arkitekt: Tomas Eriksson arkitekter

36

Landmdrke med bostdder for boende med aktiv livsstil

Kwvarteret bestar av tva byggnader med olika karaktér. Ett 16- vaningshus hus star i
kanten av bergsbranten som en solitdr med balkonger i varierad placering. Ett hus i
mellanskala; 6 vaningar + 1 indragen vaning, omsluter garden. Kvarteret ger ett slutet
intryck mot torget och Hélsovigen men 6ppnar upp och slédpper igenom i nord och
Ost.

Kvarteret dr utformat for att motsvara exploatorens koncept for boende med aktiv
livsstil, vilket bland annat tar formen av extra utrymmen for férvaring och verkstader,
gym och spa.

Mot Hélsoviagen, Torget och mot Sneda gangen har bottenvéningen lokaler for
service och for boende, bostadsentréer och passager in pa garden. Mot Hélsovigen
har bottenvéningen ett indrag vilket skapar en lite generdsare zon fr gdende. Botten-
véaningen innehéller huvudsakligen lokaler. Mot Spektrumgangen &r fasaden delvis
glasad, sikt skapas genom horn i det hdga huset och en entré anldggs i anslutning till
Spektrumgéngen.

Fasader: For fasaderna foreslas variation av material for de olika byggnaderna och
dess olika delar. Tegel, infargad prefabricerad betong, puts, trd, plat och skivmate-
rial. Balkongricken utformas for genomsikt i glas och stal.

Anviindning: Bostider med lokaler i bottenplan, delvis for service. Overvigande sma
lagenheter.

Gard: Garden planeras att bli tvddelad i sin gestaltning; en med mer vildvuxen,
oregelbunden karaktér, och en mer ordnad urban. Gangytor, trappor och stddmurar
utformas i naturmaterial. En oregelbundet format strdk 16per genom gérden.

Tak: Delvis grona tak. En storre takterrass planeras for de boende.

Angoring, parkering: Angdring fran Hélsovdgen, Sneda gangen och torget. Infart till
garage for boendeparkering fran Sneda gangen. Ett program fér Mobility Manage-
ment-atgdrder kommer att minska parkeringsbehovet mer dn vad som annars skulle
vara fallet.

Dagvatten & Ekosystem: Dagvatten fordrojs stegvis, forst genom infiltration pé grona
tak och leds sedan till regntunnor som samlar vatten for bevattning. Vattent infiltreras
pa garden, och leds till fordrojningsmagasin under mark. Gardarna blir delvis plante-
rade, d&ven med trid. Stodmurar utférs som gabioner for att utgora insektshabitat och
dod ved ldmnas i samma syfte.

Buller: En bullerutredning ar under framtagande. Den inledande bullerutredningen
visar att ljudreducerande dtgirder kommer att krévas for vissa delar.
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Fasad mot Hélsovégen

Fasad mot norr, Spektrumgdngen

Fasad mot vist Sneda gdangen

Fasad mot ost, Torget

skala 1:800



Sektion nord-syd, skala 1:800 Situationsplan 1:1000
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Projektbeskrivhing Omrade C och Omrade E
Exploatér: Concent
Arkitekt: TOTAL arkitektur och urbanism

Bostadskvarter med inspiration fran det kunskapsintensiva klustret: Omrdade C

Kvarteret ar utformat med utgdngspunkt i den branta terrdngen. Byggnaderna méter Hal-
sovigen pa dess nivd med en urban och tydlig bygglinje i varierande hdjd. Sedan kléttrar be-
byggelsen upp pa berget och mot denna sida antar bebyggelsen en Sppnare struktur i natur-
marksmiljo. Kvareteret smélter ihop med nésta kvarter — radhusbebyggelsen som beskrivs
som Omréde E. Kvarteret innehéller sma ldgenheter dar en téankt malgrupp &r personer som
ar verksamma pa nagon av Flemingsbergs manga kunskapsintensiva arbetsplatser.

Mot Hélsovégen planeras savil publika lokaler som bostider med markkontakt. Den soder-
vénda platsbildningen intill omrade D har ett bra lage for café eller liknande och hér bildas
ocksa trevliga platser att uppehalla sig pa, en pa gatunivé och en uppe pé berget. Entréer till
trapphus &r vinda mor Halsovagen och Sneda géngen. Mot Hélsovégen har bottenvaningen
ett indrag vilket skapar en lite generdsare zon for gaende.

Fasader: Fasaduttrycket varierar mot Halsovégen och fasaden &r uppdelad i sektioner som
har olika h6jd och olika utformning. Fasaduttrycket &r valt for att samspela med den tekno-
logiska miljon i Flemingsberg, vilket paverkar material och konstruktion.

Anvindning: Kvarteret innehaller c:a 190 lagenheter 1- 4 RoK. De flesta lagenheter ar 1-2
RoK. Lokaler i bottenplan planeras mot Halsovégen.

Gard: Gérdarna utgors av naturmark med berg i dagen och uppvuxna trdd. Marken ér brant
och dramatisk, rérelse planeras pa spinger utmed husen. Oppningar och strik medger pas-
sage.

Tak: Delvis grona tak och/eller takterrass.

Angoring, parkering: Huvudsakligen sker angoring frén Hélsovégen. Mot Spektrumgangen
planeras ett sirskilt angtringsstrak i anslutning till radhusbebyggelsen. Parkering anordnas i
intilliggande fastigheter i garage. Mobility managementatgérder ger ett ldgre parkeringsbe-
hov &n vad som annars skulle ha varit fallet.

Ekosystem & dagvatten: Eftersom gérdarna utgors av berg dr infiltration genom gérden inte
mojlig. Dagvatten leds i ett infiltrationsdike till en mindre dagvattendamm pa torget at Gster.
I mellanrummet mot omréde D finns en véxttrappa med infiltrationsbadd och utrymmet kan
ocksa bli en plats att uppehélla sig pa.

Fagelholkar sitts upp och stammar fran fallda trad kommer att ligga kvar pa platsen for att
stddja fagelliv och pollinering.
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Stadsradhus med ldgenheter; Omrdde E

Kvarteret kompletterar och sluter kvarteren soder om och véster om. Byggnaderna bestar
av stadsradhuslédngor i tva rader och utgér front mot Spektrumgangen. Radhusen innehél-
ler mindre lagenheter.

Mot Spektrumgangen anlaggs uteplatser med utgang. Mellan radhusléngorna bildas en
gérdsgata/gard for boende, som dock tilldter passage. Entré fran gardsgata.

Anvéndning: Bostidder, c:a 35 lagenheter

Fasad: Tra i varierande kulGrer.

Byggnader placeras forskjutna i hojdled.

Gard: Garden utgors av gardsgata och sldnter mot naturmark.

Tak: Takterrasser planeras pa varje hus.

Angoring & parkering: Angoring sker pa insidan av kvarteret pa en gardsgata som ocksa
ar gérd. Parkering sker i intillliggande fastighet.

Dagvatten & Ekosystem: Dagvatten omhéndertas delvis lokalt genom nedsénkt infiltra-
tionsbadd.
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Fasader mot nordost: Spektrumgdngen och Sneda gdangen

Fasad mot Hélsovdgen
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Projektbeskrivnhing Omrade D
Exploatér: Huge
Arkitekt: TOTAL arkitektur och urbanism

44

Situationsplan 1:1000

Foérskola, studentbostdder och hyresrdtter i samma kvarter

Kvarteret ar ett blandkvarter med en stor forskola med sex avdelningar, en byggnad
med studentbostéder, en byggnad med mindre lagenheter och en som ocksa rymmer
storre ldgenheter. Byggnaderna ér utformade med utgangspunkt i sitt innehall.

Kvarteret har varierande byggnadshéjder som bidrar till luftighet och genomslépplig-
het. Kvarteret &r byggt pé ett befintligt berg med stora hojdskillnader och hanterar
dessa genom sutterdngvaningar for att mota omgivande gator pé ena sidan och natur-
mark pa andra sidan. Den stora gérden upptas till allra storsta del av forskolegérden
med delvis sparad naturmark.

Langs med Hélsovdgen kommer lokaler i bottenplan att bidra till ett stadsméssigt
uttryck. Sodervinda platsbildningar; en uppe pé berget och en nere pa Hilsovégen
mojliggor trevliga platsbildningar f6r allménhet och boende.

Mot Hélsoviagen har bottenvaningen ett indrag vilket skapar en lite generdsare zon
far gadende. Bottenvéaningen innehéller huvudsakligen lokaler. Entréer till trapphus ar
vianda mor Hilsovédgen, Medicinvdgen och Spektrumgangen. Mot Spektrumgangen
ar fasaden delvis glasad och entré till forskolan &r forlagd &t detta hall.

Bebyggelsen ger Medicinvégen ett nytt gaturum och méter Flemingsbergs centrums
baksida pa andra sidan Medicinvédgen. Har finns framtida potential for att 14ta den
befintliga platsbildningen mellan centrum och det nya kvarteret bli ett nytt torg vid
centrum.

Fasader: Fasaderna mot Halsovdgen kommer att ha varierande utformning och va-
riera i h6jd. Fasad mot Spektrumgangen kommer att vara delvis glasad.

Anvindning: Hyresldagenheter i olika storleker, bland annat studentbostidder. Forskola
i tva vaningar och lokaler i bottenplan.

Gard: Alla byggnader delar samma stora gard som planeras omvéxlande som tradi-
tionell bostadsgard och forskolegard med delvis bevarad naturmark med uppvuxna
trdd och berg i dagen. Gardarna kommer mojliggora passage for andra boende i
omréadet.

Tak: En del tak blir de boendes gréna gardsmiljo. Andra delar kommer visuellt att
sammanlénkas med innanforliggande gard och utféras som grona tak. Takterrasser
planeras pa studenthuset.
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Angoring & parkering: Angoring till byggnaderna sker i huvudsak frén Hélsovigen
och Medicinviagen. Mgjlighet till angoring till férskolan finns pa viandplanen i norra
delen vid Spektrumgéngen. Parkering sker i huvudsak i garage under kvarteret. Viss
parkering utanfor planomradet kommer att utnyttjas genom servitut. Cykelparkering-
kan ocksé ske utmed Medicinvagen. Ett program for mobilitymanagement-atgérder
medfor ett lagre parkeringsbehov &n vad som annars skulle ha varit fallet.

Dagvatten & Ekosystem: Dagvatteninfiltration sker i huvudsak genom gardens natur-
mark och planterade ytor. Dessutom finns en vixttrappa med infiltrationsbéadd som
ocksa fungerar som en plats att uppehalla sig pa.

Biologiska spridningsmdjligheter planeras mellan husen, grona gardar och tak samt
bevarade eller planterade trdd. Fagelholkar kommer att placeras ut pa garden for att
framja fagelliv och pollinering.

Buller: Bullerutredning &r under framtagande. Ett férhandsbesked visar att buller-
nivéerna kommer att 6verstiga rekommenderade 55 dB pa négra fasader. I projektet
foreslas partiellt inglasade balkonger eller eventuellt specialfonster i undantagsfall. Wy firdn sydést
Innergérden uppnar mycket bra ljudkvalitet med laga bullernivéer. Noggrannare re-

dovisning av bullernivaer och ljudreducerande atgérder kommer att redovisas ldngre

fram i planprocessen.
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Fasad mot Spektrumgdngen Fasad mot Medicinviigen Fasad mot Halsovigen rala 1-800
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planarbetet sker med utokat planforfarande.

Tidplan

Ett enkelt tidsschema 6ver genomforandets olika delar redovisas nedan.
. Plansamrad detaljplan 3 kv 2015

. Granskning av detaljplan 1 kv 2016

. Detaljplan antas av KF 3 kv 2106

. Detaljplan laga kraft* 3 kv 2016

. Fastighetsbildning 4 kv 2016

. Bygglov 4 kv 2016

. Byggstart Under 2017

. Inflyttning bostader 2018-2020

(*om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor antagandebe-
slutet.)

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 dr. Genomforandetiden borjar da beslutet att

anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar genomf6randetiden tagit slut far detaljplanen
dndras eller upphédvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att gilla om inte kommunen &ndrar eller upphaver
detaljplanen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allménna anldggningar
byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall.
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Fastighetségaren inom kvarteret ansvarar for anldggnade och drift inom kvartermark
samt teknisk forsorjning. Stockholm Vatten ansvarar for va-ledningar pé allmén mark
fram till forbindelsepunkt placerad 0,5 m utanfor tomtgrins. Sodertérns Fjérrvirme
ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmin mark fram till forbindelsepunkt place-
rad 0,5 m utanfor tomtgréns Vattenfall ansvarar for el-ledningar pa allmidn mark

och pa kvartersmark fram till 6verlamningspunkt (elcentral). It-leverantdr ansvarar
for teleledningar pé allmén mark och pa kvartersmark fram till dverldmningspunkt

(fasadmaétarskap).
Avtal

Under sommaren 2014 genomfordes en markanvisningstévling for Hélsovagen.
Concent, Brabo och Riksbyggen vann markanvisningstivlingen med sina forslag till
bebyggelse och kommer tillsammans med Huge fastigheter AB, som redan dgde en
fastighet i direkt anslutning, ddrmed vara exploatdrer inom omradet. Ramavtal har
tecknats mellan kommunen och exploatorerna i samband med beslut om planuppdrag
fattades av kommunstyrelsen i januari 2015. I detta regleras bland annat forutsatt-
ningar for framtagande av detaljplanen och pa en dvergripande niva genomforandet
av den. Under varen 2015 har dérefter en kompletterande markanvisning for ett
mindre inom detaljplanen genomforts vilken vanns av Concent. Ett ramavtal &ven for
detta omrade haller pa att tecknas.

I samband med antagandebeslut for detaljplan i kommunfullméktige ska dven exploa-
teringsavtal tecknas mellan kommunen och respektive exploator. Exploateringsav-
talen kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen
och respektive exploator gillande genomforandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommuns planavdelning och exploatéren
har tecknats for att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen samt program for

Halsovagen.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Del av Grantorp 5:3 avstyckas till nya fastigheter, vilka kommer &verlatas till respek-
tive exploator genom mark- och exploateringsavtalet. De nya fastigheterna motsvarar
nistan hela den del av Grantorp 5:3 som utldggs som kvartersmark for bostiader i den
nya detaljplanen.



Aterstiende del av Grantorp 5:3 som liggs ut som kvartersmak for bostéider och
forskola i den nya detaljplanen kommer Gverforas till den intilliggande fastigheten
Grantorp 5:9. Omrade inom Grantorp 5:9 som planldggs som allmén platsmark ska
overforas till 1amplig kommunal fastighet.

Fore beviljandet av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detalj-
planen vara genomford.

Ledningsrditt

Rétten att anldgga och underhélla allménna ledningar kan tryggas genom
ledningsrétt. Om sa behovs far ledningsrétter skapas for till exempel allmédnna vatten
— och avloppsanldggningar samt for dagvattenledningar inom kvartersmark. Detalj-
planen reglerar dessa omraden med ett ’u” pa detaljplanen.

Redovisning av tillkommande ledningsratter

- Dagvattenledning
- Starkstrom till transformatorstation

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intékter frén forsdljning av mark for bostadsbyggnation inom Gran-
torp 5:3.

I projektet finns kommunala kostnader f6r upprustning av Flemingsbergsparken,
anldggande av torg, upprustning av gang- och cykelvédgar samt ombyggnation av
Terapivdgen och till viss del Halsovdgen. Samtliga kostnader for atgirder pa det
kommunala gatunétet, med undantag for del av Medicinvagen, som féljer av ex-
ploateringen betalas av kommunen. Atgirder pa del av Medicinvigen som foljer av
exploateringen bekostas av Huge.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Exploatorerna bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken for saval
bostédderna och forskolan. Exploatorerna fa vidare utgifter for markforvirv, erfor-
derlig fastighetsbildning samt om behov uppstér av byggherresamordning. Exploa-
torerna far kostnader for omldggning av vissa ledningar samt anslutningsavgifter for

VA, el, tele och fjarrvirme. Huge fér &dven vissa kostnader till foljd av ombyggnad av
Medicinvagen.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Infor framtagande av samradshandling har f6ljande utredningar och analyser gjorts:

. Bullerutredning

. Dagvattenutredning

. Riskutredning

. Arkeologisk utredning

Utredningarna finns att ldsa pa projektets hemsida, www.huddinge.se/halsovagen

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna plan ligger pa kommunstyrelsefoérvaltningens sam-
hallsbyggnadsavdelning i samverkan med medverkande fran kommunens forvalt-
ningar.

Anna Hammarbdck

Arkitekt
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