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Sammanfattning

Programmets syfte och huvuddrag

Syftet med programmet dr att utveckla omradet mellan Flemingsbergs centrum, bostadsomradet
Grantorp, Huddinge sjukhus, och Flemingsbergs pendeltagstation/blivande resecentrum till en ny
stadsdel som lénkar ihop Flemingsbergs kérna och bidrar till en titare och mer integrerad stads-

byggd.

Programforslaget innebér att Hilsoviagen kommer att fa ett nytt, mer sammanhallet, kontinuer-
ligt och aktiverat gaturum ddr manniskor kan rora sig mellan de olika delarna i omradet i en mer
stadslik milj6. Programforslaget mojliggor 500-800 bostdder och 20-30 lokaler och en forskola.

Programforslaget lagger stor vikt vid platser for moten, lek, rekreation och promenad. Program-
omradet innehéller ett gronomradet, var i Flemingsbergsparken ingar. Gronomradet ska bevaras i
stora delar, och utvecklas.

Behov av miljobedomning

Det finns inte behov av att gora en miljobeddmning enligt férordningen (1998:905) om miljo-
konsekvensbeskrivningar eftersom betydande miljopaverkan inte bedoms bli foljden av planens
genomforande.
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Programmets syfte och huvuddrag

Programmet syftar till att att utveckla omradet mellan Flemingsbergs centrum, bostadsomradet
Grantorp, Huddinge sjukhus, och Flemingsbergs pendeltagstation/blivande resecentrum till en ny
stadsdel som ldnkar ihop Flemingsbergs kdrna och bidrar till en tdtare och mer integrerad stads-

byggd.

Programforslaget innebér att Hilsovigen kommer att f ett nytt, mer sammanhéllet, kontinuerligt
och aktiverat gaturum dir ménniskor kan réra sig mellan de olika delarna i omradet i en mer stads-
lik miljo.

I anslutning till programomradet ligger skola och forskola, och programforslaget innebér att ytterli-
gare byggnader for skola/forskola med gérd kan uppforas.

Programforslaget lagger stor vikt vid platser for moten, lek, rekreation och promenad. Forutom att
gatumiljon blir mer attraktiv att strosa pa, tillskapas nya torgliknande platser. Dessutom tillgéing-
liggors Flemingsbergsparken med omkringliggande gronomréde mer. Detta gronomrade blir mer
integrerat med bebyggelsen och far tydligare entréer, strak och platser att uppehalla sig pa.

Programforslaget mojliggor lokaler i bottenplan utmed Héalsovigen. Mittemot entrén till Sodertdrns
hogskola tillskapas ett nytt torg/entréplats till parken. Det ger ett utvecklat rumsligt samband mel-
lan hogskolans entré och parkens entréplats.

Omradet ligger i “kdrnans kérna” och &r utpekat i RUFS 2010 som regional kérna. Flemingsbergs
ar idag kollektivtrafikknutpunkt, med pendel- och regionaltigstation samt ett flertal busslinjer.
P.g.a. trafiken p& Héilsovdgen och nirheten till Huddingeviagen stélls krav pa den nya bebyggelsens
utformning for att klara acceptabla bullernivaer i boningsrum och pa uteplatser. Parkeringsplatser
foreslas i huvudsak anordnas i garage.

Forslaget innebér ett tillskott av 500-800 bostidder. Antalet ldgenheter som ryms inom programom-
radet dr beroende av hur bebyggelsen planeras i detalj, vilket avgors av en markanvisningstivling
som kommer att genomforas for att hitta en eller flera exploatdr/er. Programforslaget utgér under-
lag for denna markanvisningstavling.
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Programomréidesgrins och tastighetstérhéallanden

Férslag pa programomradets ungefdrliga utstrdckning

Programomradet ligger i Flemingsberg och omges av Huddinge sjukhus, Sodertérns hogskola,
Flemingsbergs centrum, Annerstadsskolan och bostadsomrédet Grantorp. Omradet omfattar c:a 6,5
ha och innefattar

. fastigheten Grantorp 5:9 som #dgs av Huge. Fastigheten dr obebyggd och foremal for
pagéaende detaljplan som sker parallellt med detta program.
. del av Grantorp 5:3 som dgs av Huddinge Kommun. Denna del innefattar ett gronomrade

som i sig bestar av dels en anlagd park — Flemingsbergsparken, och dels ett kuperat natur
omrade med skog.

Programomradet avgréinsas 1 Oster av byggnader och inlastytor tillhérande Flemingsbergs centrum.
I nordost grinsar omradet till skolgarden, med bl.a. en grusad forbollsplan. I norr och vést gréin-
sar omradet till bostadsomradet Grantorp med skivhus i 8-12 vaningar och 6ppna gérdar. I sdder
avgransas omradet av Hilsovégen, och pa andra sidan vigen Huddinge Sjukhus och Sodertorns
hogskola.



SBN 2014-137

Tidigare stillningstaganden och parallella utredningar

Inspirationsbild fran samrddsforslaget till Fordjupad oversiktsplan for Flemingsberg

Regionplan

Flemingsberg ér utpekad som regional stadskérna i RUFS 2010. Mélet dr att den regionala
stadskdrnan ska fungera som ett alternativ till Stockholms city med funktionsblandad och halllbar
stadsmiljé. Den har sdrkilt hog grad av tillganglighet och fungerar som en knutpunkt i transport-
systemet. Den hoga tillgdngligheten i kollektivtrafiksystemet ska vdrnas och marken omkring
stationerna bor anvindas for stadsbebyggelse med mycket hog tithet. Stadsmiljon bor vara mang-
sidig med verksamheter, bostdder, service och handel. Ambitionen bor vara att skapa téta, upp-
levelserika och varierade miljoer utifran stadskarnornas respektive profiler. Torg, parker, vatten
gronomraden och métesplatser &r viktiga for kdrnans attraktivitet, liksom mojligheten att pa ett
tryggt sétt ta sig fram till fots och cykel.

Oversiktsplan

I den géllande &versiktsplanen dr omradet utmed Héslovégen angivet som utredningsomrade med-
an bakomliggande mark &r angivet som “Péagaende markanvandning”.

I forslaget till ny dversiktsplan, Oversiktsplan 2030, dr mélet for utvecklingen av Flemingsberg att
skapa en levande, tét, gron, och hallbar stad med en blandning av bostdder, arbetsplatser, handel,
kultur med mera. Omradet ska utgéra en sammanhéngande stadsvdv som binder ihop de olika
delarna och dverbrygger barridrerna i omradet. Det bor vara enkelt att cykla, ga och éka kollektivt
i Flemingsberg. Den hogsta graden av funktionsblandning sker i de mest centrala delarna som
utgdrs av bl.a. Halsoviagen. Markanvéandningen dr angiven som primart fortdtnings- och utbygg-
nadsomrade, och delar av gronomradet dr angivet som bevarandeomrade.

Fordjupad 6versiktsplan

Omrédet ingar vidare i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Flemingsberg som ir under
framtagande, och for nérvarande finns som samrédsforslag. For byggnationen utmed Hélsové-
gen foreslas tita stadskvarter med funktionsblandning och stadsliv med stort inslag av offentliga
byggnader och hog grad av offentlighet i gatans karaktér. Offentliga platser med tydligt gestaltade
miljoer och med gronska i gatumiljé och platser.
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Gillande detaljplaner i omrddet, planmosaik

Detaljplaner, program

1 program for Flemningsbergs centrum och Novum Biocity m.fl (2006). anges att det kan vara
lampligt att bygga bostdder utmed Hilsovédgens norra sida. Bostdderna ska pa ett 1ampligt satt
ansluta till Flemingsbergsparken.

Enligt Gillande detaljplan for del av Kv. Medicinaren, SBN 0126K-9673, anges Centruméandamal
som anvandning for den del av planomréadet som ligger inom programomradet.
I véster ingar en smal remsa fran gillande plan del av Medicinaren 5 m.fl. 0126K-14602, som

anger GC-vig pa allmén plats. Resterande del av omradet dr angiven som park, och planmosaiken
for géllande planer bestar hiar av 0126K-9133, 9673 och 8893.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet ar bestillt genom projektplan 2012-12-19 med start i juli 2013. Programarbetet inleddes i
september 2013.

Parallella utredningar

Trafikverkets utredningar

Trafikverket har kommit fram till att ytterligare spar kommer att behdvas genom Flemingsberg.
Inom pagaende projekt BanaViag Flemingsberg ingar dels byggnation av ytterligare ett plattforms-
spar (spar 0) samt forberedelse for ytterligare ett spar (spar -1). Detta innebar en parallell sidofor-
flyttning av vig 226. Projektet berdknas vara finansieras av staten och beréknas i denna del vara
klart 2018.

Studentbostdider

Grantorp 5:9, en fastighet om c:a 1000 kv, beldgen i programomradets sydvastra del dr foremal
for detaljplanelédggning parallellt med detta programarbete. Detaljplanens syftar till att uppfora
bostadshus. Angdringsvég till bebyggelsen i denna del av programomradet ingéar ocksa.

Sjukhusomrddet
Akademiska omradet med Huddinge Sjukhus - byggnader och entrétorg mot Hélsovégen pé dess
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sOdra sida inom fastigheten Medicinaren 5, 4r under uppbyggnad enligt antagen detaljplan for
Medicinaren 5 m.fl. antagen under 2007. Novums forskningslokaler - byggnader utmed Hélsova-
gens sodra sida planeras byggas om och planarbete dr planerat att starta under 2013, enligt projekt-
plan.

Flemingsbergsdalen
Flemingsbergsdalen dster om vag 226, Huddingevégen, dr foremal for pagéende detaljplanearbete
och planeras for bostdder och centruméndamal.

Resecentrum

Kommunen har under 2013 utrett mdjliga placeringar for ett framtida resecentrum i Flemingsberg.
Under 2014 kommer dialog att foras mellan Trafikverket, Trafikforvaltningen, kommunen och
eventuellt andra intressenter for att skapa en gemensam maélbild och en ansvarsfordelning samt for
att utreda mdjligheterna till ett eventuellt genomforande i samband med byggnationen av Sparvig
syd.

Parkprogram och Lekplatsprogram

Flemingsbergsparken &r enligt remissutgavan av parkprogrammet (2013) en prioriterad park som
anvinds av manga. Parken ar utpekad som stadsdelspark vilket innebér att den ska ha en stor yta,
minst 1,5 ha, med ett brett och varierat utbud. Detta gor att parken kan utgora en naturlig samlings-
punkt i omradet och locka manga olika besokare.

I remissutgévan av parkprogrammet framgar det att det finns ett visst behov av att glesa ur vis-

sa skogspartier for att 6ka tryggheten i omradet. Det framgér dven att det finns ett behov av att
anldgga mer belysning. Programmet pekar &ven pa att atgarder behdver goras for 6kad kvalitet pa
prydnadsplanteringarna i parken, kontinuerlig slyrdjning och upprustning av parkutrusningen.

Enligt lekplatsprogrammet (2013) har lekplatsen invid Halsovigen en del brister sdsom sliten
utrustning, avsaknad av sittplatser och belysning. Ett undantag ér sjdlva lekutrustningen som ar
relativt ny och i gott skick. Lekplatsens ldge gor att forutsittningarna for en god likmiljo dr ogynn-
samma, framfor allt med bullerstdrningar och avgaser fran Hilsovigen. Atgérdsforslag enligt
lekplatsprogrammet dr att lekplatsen pé sikt avvecklas.

Ett hallbart Huddinge

Hallbar utveckling &r en utveckling som tillfredsstéller dagens behov utan att &ventyra kommande
generationers mojligheter att tillfredsstélla sina behov. Arbetet for hallbar utveckling ér ocksa en
process som forutsitter helhetssyn kring sociala, ekologiska och ekonomiska aspekter.

Hallbar samhallsutveckling &r ett av Huddinge kommuns tvé 6vergripande mal och ddrmed ocksa
en princip som styr kommunens verksamheter. Det handlar om att pa lang sikt utveckla det
geografiska samhaéllet Huddinge pa ett ansvarsfullt och héllbart sétt med avseende pé bland annat
miljo, boende, arbete, kunskap, folkhilsa och demokrati.

Huddinge kommun har, inom ramen for utvecklingsprojektet ”Ett hallbart Huddinge”, tagit fram
langsiktiga mal for den dnskvirda samhéllsutvecklingen i det geografiska samhéllet Huddinge
kommun till ar 2030. De malomraden som ska f6ljas, médtas och analyseras ar:

. Ansvar for naturresurser

. Gemenskap och delaktighet i samhillslivet
. Attraktiva bostadsomraden

. God utbildning och kreativt nédringsliv

. Rik fritid och god hélsa
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Planens forenlighet med miljobalken

Markanvéndningen i programmet dr forenlig med bestimmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap. Vid planering skall kommuner och myndighe-
ter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap
miljobalken kommer inte att dverskridas med foreslaget &ndamal.

Behovsbedomning

Enligt 5 kap.18 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en detaljplan upp-
rittas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Programmet
Syftet med programmet dr att medge uppférande om totalt cirka 500-800 bostider vilket ger en
tdtare och sammanhéllen bebyggelse mellan Flemingsbergs centrum och jarnvigsstationen.

Programmet &r forenlig med en héllbar utveckling med avseende pa ett effektivt nyttjande av
tatortens markresurser. Omradet ligger néra kollektivtrafik och service vilket dr positivt ur hall-
barhetssynpunkt.

De viktigaste miljofragorna att belysa och beakta i det fortsatta planarbetet bedoms vara omgiv-
ningsbuller och forutsittningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Platsen

Programomradet bestar omvéxlande av park- och naturmark samt viss hardgjord yta som gang-
och cykelvidg. Marken beddms inte vara kénslig och det bedoms heller inte finnas risk for eventu-
ella markfororeningar.

Paverkan

Programmets paverkan pa befintlig miljo bedoms som relativt liten. Programmet berér inte
omréaden skyddade enligt 3, 4 och 7 kap. miljobalken eller andra skyddsomraden. Tillgéngligt
gronomrade kommer att minska nagot. Befintliga naturviarden bedéms vara smd. Omradets
rekreationsvéirden beddms till storsta delen finnas kvar dven efter foreslagen markanvéandning i
planen. Programmet berdr inte riksintressen och formodas inte medfora risk for Overskridande av
miljokvalitetsnormer. Programmet bedoms inte medfora négra risker for ménniskors hélsa eller
miljon.

Omgivande omraden bedoms inte paverkas negativt av foreslagen markanvéndning. Intilliggande
bostadsomraden kan antas paverkas av genomforandet av programmet da trafiken till och fran
omradet kommer att 6ka. Storningar kommer att uppsta under byggtiden.

De storsta miljoeffekterna ar trafikbuller fran Hilsovdagen och Huddingevédgen samt jarnvagen.
Den ekvivalenta ljudnivan inom programomradet kan komma att bli hdgre dn 55 dBA vid fasad.
En bullerutredning ska tas fram for att se om avsteg kriavs samt utformning av byggnaderna som
tillsammans med en lamplig planldsning av ldgenheterna gor att sa god ljudkvalitet som mojligt
kan erhéllas.

Programmet innefattar inte verksamhet eller atgird som kréver tillstand enligt 7 kap. 28 a § mil-
jobalken. Den anger inte heller forutséttningar for kommande saddana verksamheter eller atgirder
som anges i bilaga 1 eller 3 till forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.
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Programomrddet sett fran sydost

Sammantfattning och motiverat stédllningstagande

Programomradet dr ett omrade som 4r till stor del &r obebyggt, dock ér vissa delar redan iansprak-
tagna till lekplats, gang- och cykelvig m.m. Omradets naturkaraktér forsvinner gradvis da delar

av omradet kommer att bebyggas och parkkaraktiren utvecklas. Bebyggelsen koncentreras utmed
Haélsovégen och framst de delar som redan idag ar hardgjorda eller pa nagot sétt paverkade. Loka-
liseringen enligt programforslaget dr 1amplig da den beddms f6lja kommunens oversiktsplan. En-
ligt 6versiktsplanen ska byggandet framst koncentreras till omraden dér infrastrukturen ar utbyggd.
Forslaget innebér en fortitning och utveckling i anslutning till kringliggande bebyggelseomraden.
Programmets betydelse for en héllbar utveckling ar framst kopplad till ett effektivt nyttjande av
tatortens markresurser samt niarheten till service och infrastruktur.

De storsta miljoeffekterna dr omgivningsbuller fran Hilsoviagen, Huddingevégen och jarnvigen.
Befintliga naturviarden bedoms relativt sma och omradets rekreationsviarde bedéms 1 huvudsak
finnas kvar. Programmet beror inte riksintressen och bedéms inte medfora risk for 6verskridande
av miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker for ménniskors hélsa eller miljon.

Sammanfattningsvis bedoms genomforandet av programforslaget inte innebéra ndgon betydande
miljopéverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap 11§ med beaktande
av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En miljobedomning enligt miljobalken bedoms darfor
inte behovas.

Ekologisk kompensation

Huddinge kommunfullméktige beslutade den 16 april 2012 om ”"Metod for ekologisk kompensa-
tion 1 den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation bygger pa balanseringsprincipen
och innebdr i stort att ekologiska kompensationsatgarder tillimpas nér olika typer av gronmark tas
i ansprak i den kommunala fysiska planeringen. Kompensationsatgdrderna innebér att funktioner
och virden som gar forlorade vid en exploatering atgardas inom planomradet eller i ndra anslut-
ning till det.

Eventuella kompensationsatgirder inom ramen for kommunens ambition kommer att behandlas i
ett senare skede av planeringen. Detta for att inte foregripa hantering av anpassningar och skadebe-
gransande atgérder som normalt sker i den fysiska planeringen.

10
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Omradets forutsédttningar

Oversikt

Landskap och stadsstruktur

Programomradet bestar av ett kuperat gronomrade, som utgor en tydlig landform med 25 m hojd-
skillnad inom programomradet. Spar efter sprangningar i berg i omradets sddra och dstra sida ger
ett grovhugget intryck. Omradet innehaller ocksa ett flackt omrade, med en nyligen iordningstalld
park, och en svacka ner mot Huddingevéagen.

Programomradet ligger innanfor storskalig bebyggelse med skivhus i 8-12 véningar pa dess norra
och Gstra sida. Hilsovdgen som 16per utmed omradets sddra sida har ett drygt 40 meter brett ga-
turum och om vigens sodra sida ligger Huddinge Sjukhus med stora byggnadsvolymer i upp till
7 vaningar. Pa denna sida av Hilsovagen ligger ocksa Sodertorns hdgskola som ar en sjalvstan-
dig byggnad med séreget uttryck och pondus. I vister ligger Flemingsbergs centrum med en 14
vaningar hog byggnad som utgdr ett slags landmérke i omradet.

I de stora dragen har alltsa platsen tydliga karaktirsdrag och tydliga former, men de &r grovt till-

tagna och fortfarande flyter stora ytor ihop och blir odefinierade framforallt mot Hilsovdgen och
ned mot Huddingevagen.

11
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Hiilsoviigen fran vdst. Programomrddet bérjar intill Hilsovdgen och forsdtter norrut (till vinster i bilden)

Mark och vegetation

Terrdngen ar i omradets véstra del kuperad och brant. I dess nordvéstra del ligger den anlagda de-
len av Flemingsbergsparken i en flackare del, och i syddst mot Huddingevagen bildar terrdngen
en svacka. Marken bestér av berg och jord. Tallhdllmark dominerar 6ver de omgivande nérings-
rikare sluttningarna med blandskog. Tall, gran asp och bjork ar vanligt forekommande och flera
adellovtrad (ek och 16nn) star hdr och var. Det forekommer dven mycket berg i dagen och grés. 1
den hogst beldgna punkten finns tydliga spar i berget efter inlandsisen.

Gronomrédet kopplar norrut till Glomstadalen.

Naturvirden

Inga sérskilda naturvérden ér patraffade inom programomradet. Programomradet &r inte heller
utpekat av Skogsstyrelsen (Skogens pérlor) eller i kommunens dversiktsplan. Omradet ar beskri-
vet i Huddinges gronstrukturplan (1997). Befintliga naturvérden bedoms relativt smé och beror
framst pé avsaknaden av dod ved och tillgang till vattendrag. Ett fital haltréd finns dér flera aspar
ar héltrad. Dalig forekomst av dod ved men nagon dod stam, torraka, finns. Vid framtida skotsel
ar det lampligt att 1ata tradskiktet bli dldre bade ur rekreationssynpunkt och for biologisk méang-
fald. Man bor inte stdda bort ny déd ved och vid gallring ska de ddla 16vtrddslagen gynnas.

Kulturhistoriska miljoer

Grantorp ér ett tydligt exempel pa 1970-talets miljonprogramsbebyggelse och stadsplanering.
Karaktéristiskt for omradet dr husens stora skala och placering, liksom den trafikseparerade
stadsplaneringen som starkt praglar omradet. I omradet finns ett storre, obebyggt naturomrade.
Enligt riktlinjerna i kulturmiljéinventeringen (Huddinge Reviderad Kulturmiljéinventering 2003)
bor omradet bevaras som ett exempel pa 1970-talets stadsbyggnadsideal. Bebyggelsens enkelhet
i utformningen ar kénslig for fordndringar och den utsparade naturen &r en viktig del for forsta-
elsen av omradets planering och bor bevaras som obebyggd yta da den ér en betydelsefull del av
omradets karaktér.

12
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Overst Grantorps bostadsomrdde. Nederst Studenthuset i Flemingsbergs centrum och Huddinge Sjukhus

Bebyggelsetypologi

Bostadsomradet Grantorp (1973) byggdes som en del av miljonprogrammet och bestér av 18 st
atta-, elva-, tolv- och 14-véningshus i regnbégens klara férger av skivhustyp. De &r placerade i
parallella rader med helt 6ppna gardar. Gérdarna é&r bilfria.

Huddinge sjukhus, (HLLS Akitektkontor, 1977) dr och den storsta vardbyggnaden som hittills
uppforts i Sverige. Anldggningen bestar av flera huskroppar om fem véningar som férbinds med
glasade gangar. Mellan husblocken bildas gardar. Stommen bestar av prefabricerade betongele-
ment. Fasaderna har en yta av krattad och dekorgjuten betong med accenter av blatt. Huddinge
Sjukhus pégar for ndrvarande en omfattande om- och tillbyggnad mot Hélsovégen.

I Flemingsbergs centrum star Studenthuset som var inflyttningsklart 2009 och dr med sina 14
vaningar ett slags landmérke. Byggnaden ar utford av prefabricerade vita betongelement och har i
Ovrigt brostningspaneler av fargat glas i olika kuldrer.

Soédertorns hogskola stod klar 2003. Huvudbyggnaden —"Moas Bage” - innehéller skolans mest
publika lokaler och ligger vid huvudgéngstraket mot Huddinge sukhus. Bagen dr omgiven av tre
flyglar. Mot Hilsovdgen riktas en sekunddr entré genom en av flyglarna, dven denna entré ar tyd-
ligt accentuerad.

13
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Diagram over Flemingsbergsparkens indelningar. Till viinster ses gronomrddets vitt skilda karaktdirer

Rekreation, friluftsliv & allménhetens platser

Flemingsbergsparken

Inom programomrédet finns Flemingsbergsparken som ar nyligen anlagd och innehéller flera
olika funktioner for vila, moten och spontanidrott. Den &r vl anvind av kringboende (framforallt
sommartid) och av forskolebarn och skolbarn.

Den skogiga delen ar véldigt kuperat, innehéller flera branta partier och skog, med bitvis nedslitet
faltskikt. Héllmarkerna dr vélsvarvade av inlandsisen och har bitvis fatt ett sdrpréglat utseende.
Omfattande planteringar har gjorts intill bebyggelsen med bland annat mycket ddellovtrad och
barande trdd. Omradet genomkorsas av stigar och gang- och cykelvégar, och att doma av slitaget
pa markskiktet utnyttjas omradet flitigt. Omradet &r létt att ta sig till och anvinds for promenader,
lek, solbad, grillning, hundrastning mm. Omréadet anvénds varje dag av forskolebarn och ibland
som mdtesplats for framforallt ungdomar. Det svartillgangligt for vissa grupper, p.g.a. lutningar
och ojamnheter.
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Plats med
skalformat berg

2. Skalformat berg, format under 4. Lekytor ndra skolan 6. Inbjuder till fantasifulla lekar,
istiden t.ex. klittring

Barnens platser i parken

En inventering pa plats tillsammans med Linnéns forskolas barn och personal och samtal med
Annerstaskolans barn och personal har genomforts. Av dessa har framgétt att gronomradet ar

val anvént, i synnerhet i de delar som ligger ndrmast skolan och bostadsomradena. Férutom den
anlagda delen av parken bedoms nagra platser vara sérskilt bevarandevérda da deras ldge och
utformning sirskilt inbjuder till lek och samvaro. Det ar platsen med skalformat berg (2), format
under istiden, samt omrédet i direkt anslutning till skolan (4). Férutom detta ar det viktigt att
behalla tillrdckligt stor yta for att funktionen som bostads- och skolnira park/skog ska bibehallas.
Resultatet av dessa inventering i sin helhet finss att tillga pA MSB.

Flemingsbergsskogens natureservat

Sydost om Flemingsberg ligger Flemingsbergsskogen naturreservat som erbjuder ett skogrikt
och variationsrikt rekreationsomrade med forhallandevis orérd miljo for att vara sa storstads-
néra. Omradet innehéller en fin kombination av stor skog och kulturlandskap och &r en del av
riksintresset for friluftsliv Agesta-Lida-Riksten enligt miljébalken. I omradet finns tillgang till
elljusspar, ridanlaggning och sportcenter for att nimna ett fatal av de faciliteter som inryms inom
friluftsomradet.
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Platsbildning framfor Sédertérns hogskola mot Hélsovégen. Flemingsbergs centrum.

Lekparker

Det finns en lekpark strax syddst om programomrédet. Lekparken &r bullerstord och ligger lite av-
sides fran bostadshusen, intill Halsovigen, strax utanfor programomradet. Den kommer sannolikt
att forsvinna i samband med framtida byggnation av Hilsovdgens Ostra dnde. Lekparken anvinds
av forskolorna och skolbarnen anvénder den pa sin fritid. Parken &r tillrédckligt ndra for att de flesta
barn ska fa ga dit sjdlva. Pulkabacken i parken dr mycket uppskattad.

Under inventering tillsammans med Linnéans forskola framgick vikten av att det finns en lekpark
for de mindre barnen som ér skild fran den anlagda delen av Flemingsbergsparken som i sin nuva-
rande utformning “’tas dver” av skolbarnen. Lekplatser finns dven pa de 6ppna bostadsgardarna.

Flemingsbergs centrum
I Flemingsbergs centrum (strax utanfor programomrédet) finns shoppingstrék, men inget torg.
Befintlig torgyta anvénds till stor del som parkering.

Entré Sodertorns hogskola
Mittemot programomradet finns en entré till S6dertérns hogskola med entréplats framfor, med
bénkar.

Sjukhustorget
I och med ombyggnaden av Huddinge Sjukhus planeras ett nytt entrétorg (strax utanfor program-
omradet).

Service och handel

Flemingsberg Centrum é&r ett inomhuscentrum med apotek, post, gym, flera matbutiker, restaurang-
er. Har finns ocksa bibliotek, kyrka och pastorsexpedition. I sjukhuset finns apotek och pressbyra
mm. For nérvarande pagar planlaggning for ytterligare handel i Flemingsbergsdalen med en plane-
rad byggstart under 2014,

Niringsliv och forskning

Flemingsberg har de senaste aren vuxit fram som ett mycket bra lage for aktorer som vill ta del av
den senaste forskningen och delta i utvecklingen av framtidens hélso- och sjukvérd.
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Cykelviigndt, fullt utbyggt enligt samradsforslag till fordjupad oversiktsplan

Trafik & gatustruktur

Gangtrafik

Programomradet nas till fots pa gdngbanor langs med Hélsovédgen, och gangbanor dster om
programomradet vilka leder till Grantorps bostadsomrade. Tégstationen, Huddinge Sjukhus och
Sodertorns hogskola ér troliga malpunkter, som nas genom trafiksékra dvergangstillen dver Hal-
sovigen. Ett gang- och cykelstrék som forbinder tdgstatonen och Flemingsbergs centrum 16per
genom programomradet.

Cykeltrafik

Utmed Hélsovigen gar kommunens huvudcykelnét dér cykling ér separerat fran fotgéingare och
motorfordon. Detta knyter an till det regionala cykelnitet pa Huddingevégen. Bakom program
omradet gér ett lokalcykelstrak som knyter an till Grantorps bostadsomrade, det regionala cykel-
straket samt tigstationen. Befintliga cykelstrdk ska behéllas. Over Hilsovigen #r befintliga passa-
ger trafiksdkrade.

Kollektivtrafik

Omréadet ar synnerligen vil kollektivtrafikforsorjt p.g.a. sin ndrhet till pendel- och fjarrtagstation
(c:a 150 m fran programomradet) och forsorjs ocksa av ett antal busslinjer. Ett nytt resecentrum
planeras att byggas i Flemingsberg, dess exakta l4ge ar inte fardigutrett. Flemingsbergs centrum
strax intill planomradet trafikeras av étta linjer, bland annat linje 704, 744 samt stombusslinjen
172. Spérvig Syd planeras att ga utmed Héalsovagen, och en fordjupad forstudie pagar inom Trafik-
forvaltningen under 2014 med syfte att i detalj studera en framtida sparvigs strackning och hall-
platslagen. Héllplatser &r planerade till i anslutning till sjukhusentrén och invid tagstationen.

Biltrafik

Péa Hilsovagen gar idag 4500-6500 fordon per vardagsmedeldygn i vardera riktning. Anslutningen
till Huddingeviagen dr hogt belastad , och ett arbete med Trafikverket pagar kring hur trafikplatsen
ska 16sas. Att belasta denna korsning med mer biltrafik ar inte onskvért.

Hdlsoviigen, Terapivdgen

Halsovigen - fran vilken programomrédet f.n. nds med bil - strécker sig mellan Hélsovdgen och
Katrinebergsvégen och édr en av kommunens huvudvégar. Halsovégen dr ett av kommunens priori-
terade kollektivtrafikstrak och har hoga framkomlighetskrav, ocksa p.g.a. trafik till sjukhuset. Hal-
sovégen dr nyligen ombyggd och har tva korfilt 1 bada riktningarna och gangbana och cykelbana
langs dess bada sidor. Ett flertal bussar gar lings med Hilsovdgen, och den planerade strickningen
av Sparvig Syd gar lings med Hilsovédgen och utrymme for denna &r reserverat. Hastighetsbe-
gransningen dr 30km/tim. Gaturummet ar c:a 43 m.

Terapivigen ar en mindre lokalgata som utgdr angoringsgata till Grantorps bostadsomrade.
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Héllbar utveckling

Hallbar utveckling ér en utveckling som tillfredsstiller dagens behov utan att d&ventyra komman-
de generationers mdjligheter att tillfredsstilla sina behov. Arbetet for hallbar utveckling ar ocksé
en process som forutsétter helhetssyn kring sociala, ekologiska och ekonomiska aspekter. Hud-
dinge kommun har i utvecklingsprojektet ”Ett hallbart Huddinge”, tagit fram langsiktiga mal for
den Onskvirda samhillsutvecklingen i kommunen. Dessa 5 mal utgor rubriker nedan, och i det
foljande utvecklas utgangspunkter for utvecklingen av programomradet:

1. Ansvar for naturresurser

o Fortdtning i kollektivtrafikndira ldge. Detta ar en viktig utgdngspunkt vid planering i omra-
det. For utformning av sjélva omradet innebar det bl.a. att angdring till entrér och lokaler
antas kunna ske till fots, samt att parkeringsnormen &r anpassad till detta ldge.

»  Effektiv markanvindning. De omraden som ianspréakstas for byggnation bebyggs med fler-
bostadshus

»  Energieffektivitet. Nya bostidder byggs med 16sningar som skapar energieffektivitet
och med miljéanpassade och giftfria material. Omradet kommer att anslutas till fjarrvarme-
nat.

Atervinning. Avfallshantering ska anpassas till langtgaende killsortering och atervinning.

o Utveckling av funktionell park. Park/natur bearbetas sa att den blir mer anviandbar och latttil-
ginglig for alla.

o Atgdirder for dagvatten. Dagvatten ska méjligaste man omhindertas inom programomradet-
genom att i forsta hand infiltreras, i andra hand férdrojas.

»  Ekologisk kompensation. Ekologiska kompensationsatgarder kommer att aldggas exploatorer
for averkan pé natur- och rekreationsvirden.

2. Gemenskap och delaktighet i samhillslivet

*  Delaktighet i planeringsprocessen. Boende och andra berdrda ska invoveras i planeringspro-
cessen genom samradsmdten, forskolebesok, skolbesok (grundskola), deltagande i forum for
naringslivsutveckling samt hdgskoledialog.

*  Nya motesplatser. Motesplatser i den offentliga miljon ska bevaras och tillkomma.

3. Attraktiva bostadsomraden

o Stadsmdssiga kvaliteter. Hilsovigen utvecklas till stadsgata med spéarvagn och lokaler som
mdjliggdr butiker, caféer, restauranger och kulturlokaler. Flemingsbergsparken omvandlas till
en mer integrerad park &n tidigare vilket 6kar dess anviandbarhet och funktion som métes-
plats likt en stadspark.

*  Funktionsblandning. Flemingsberg bestér av olika typer av arbetsplatser, skolor, forskning,
bostider, service, shopping. Programomradet ska vara en vl integrerad del i denna struktur.
Omradet i sig ska innehélla mestadels bostdder men dven verksamhetslokalaler. En del av
bestandet kommer att rikta sig mot studenter och personal kopplade till hogskolor och arbets-
platser runtomkring, och ddrmed skapas forutsittningar for god integreringmellan bostads-
omraden, arbetsplatsomréden, och utbildningsomrédena.

*  Blandade upplatelseformer. Befintliga bostdder 1 omrédet &r till storsta delen hyresritter.
Inom omradet efterstrdvas en blandning av hyresritter och bostadsrétter (dven dganderitter
kan vara onskvért). Uppenbara malgrupper dér efterfrdgan ér stor ér studerande och ungdo-
mar. Till detta bor liggas malgrupper med behov av stdrre bostider sdsom barnfamiljer. Aven
seniorboende kan vara ett varierande inslag.

»  Trygghet. Trygghet dr den viktigase grunden for ett attraktivt boende. Entréer och fonster
mot gator och allménna platser, granser mellan privat och offentligt, vdl omhédndertagna par-
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ker och strak, forutséttningar for 24-timmars stadsliv ar viktiga faktorer for att skapa trygghet i
bostadsomradena.

*  Kvalitet i utformning. Byggnader och offentlig miljo ska utformas med hoga estetiska kvalite-
ter. Detta Okar attraktiviteten, stoltheten, och dédrmed tryggheten i omradet.

» [Integration. Det dr viktigt att omdaningen av omradet kommer dven de som redan bor i nar-
heten och anvénder omradet till del. Ny bebyggelse och anldggning ska vara vél integrerat,
utfort med respekt for de platser och strak som anvénds idag. Exploatering kan i delar innebéra
upprustning av befintligt och nérliggande.

4. God utbildning och kreativt ndringsliv

*  Buffert och forsorjning for arbetsplats- och utbildningsomrdden. Programomradet ska stodja
utbildnings- och foretagsklimatet i Flemingsberg (som &r ett av Stockholmsregionens mest be-
tydelsefulla centrum for utbildning, kunskapsintensivt néringsliv, vetenskap och nyforetagan-
de). Detta kan ske genom att erbjuda bostédder som riktas mot personal och studerande, men
ocksa genom att innehalla lokaler for caféer, restauranger, kultur, shopping och service, liksom
ytor for rekreation.

5. Rik fritid och god hilsa

* Jariation i naturupplevelser. Gronytorna i programomradet ska innehalla bade iordningstéllda
ytor och den kuperade skogen, som erbjuder olika typer av anvdndning.

*  Koppling till omkringliggande rekreationsomrdden. Kopplingar till rekreationsomradet i norr
och Flemingsbergsskogens naturreservat i sydost ar fortsatt viktiga.

o Idrottsanliggningar. Befintliga bollplaner behalls. Utveckling av gronomradet kan komma
att innehalla ytterligare tilldgg som t.ex. uppgradering av bef. frisbeegolf eller liknande. Nya
slingor i parken innebér nya motionsspar.

*  Lekplatser. Bostadsnéra lekplatser bor tillkomma.

o Trygga gangvigar. Gangstrak ska vara vdl omhédndertagna och belysningen utformad med
tanke pa trygghet.



SBN 2014-137

Fér'andringar

/ @ e . < :W
* - ¥ s \
Befintliga strdk (oranga), Service/shoppingstrdk (gulstreckade), Motesplatser (lila)

Strak och motesplatser

Halsovigen forbinder pendeltidgstationen med Flemingsbergs centrum och entrén till Huddinge
Sjukhus, samt en av entréerna till Sodertorns hogskola. Pa bada sidor av Hilsovagen finns sdrskil-
da banor for gang och cykel. Dessa utgor de viktigaste gangstraken genom omradet, inte minst

till programomradet. | byggnaderna utmed Hélsovégen, vid centrum och kring sjukhustorget
innehaller/kommer att innehalla lokaler i bottenplan och entréer mot gata. Det blir aktiva strak dér
ménniskor ror sig under storre delen av dygnet och som erbjuder variation och stadliv.

Genom programomradet finns ett hogt utnyttjat gangstrak som leder fran tagstationen, under
Huddingevégen, genom gronomradet fram till centrum och den norra delen av Grantorps bostads-
omrade. Det finns dven ett strak som gér i en slinga innanfor det befintliga bostadsomradet runt
skolan.

Vid utveckling av parken och ny bebyggelse tillkommer inre slingor, se vidare under “Flemings-
bergsparken” och “’Planstruktur”.

Det finns ett antal platser for moten, lek och rekreation i omradet. Flemingsbergsparkens anlagda
del (1) utgor viktig plats for lek och rekreation. Den &r centralt placerad for boende i Grantorps
bostadsomrade och kommer att fa ett &n mer centralt l14ge nir ny bebyggelse tillkommer i1 parken.
Den ér och forblir en viktig samlingsplats i omradet.

Sodertdorns Hogskolas norra entré mot aulan, har en entréplats mot Hélsovédgen. Mitt emot, pa
andra sidan Hilsovégen skapas en ny torgliknande plats (2). Denna bor aktiveras med shopping/
service i de nya byggnaderna,och utgora entré till Flemingsbergsparken. Den befintliga trafikplat-
sen binder ihop entrén till hogskolan och entrén till parken.

Tillkommande bebyggelse utmed Hélsoviagen bor innehalla slapp som skapar nya mindre allmén-
na platser, som dven de kan skapa kopplingar mellan den aktiva Halsovégen, och parken. (3)
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Mindre parkrum
"Pocket park”
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Flemingsbergsparkens minsta utstrdickning. Den vinstra fliken ned mot Hdilsovéigen dr dock schematisk.
Till viinster exempel pd hur skog kan gestaltas med belysning

Flemingsbergsparken

Flemingsbergsparkens minsta mdjliga avgransning styrs av att den ska kunna behélla sina tva olika
karaktdrer

- En anlagd parkdel med mer iordningstélld karaktar, manga olika funktioner och plana ytor, till-
génglig fran alla hall. Den dr och forblir en védlanvind oas for de som bor i omradet. Den funge-
rar bade for barn som vill leka eller spontanidrotta, och for dldre sillskap som tar ut grillen eller
slér sig ner med en bok. Har finns konstgrdsplan, parkbankar, gungor, klatterutrustning, plats for
kringresande tivoli mm. Den bor utvecklas med fler lekplatser for mindre barn, t.ex. fler gungor.
Lekparken vid Hélsovagen i soder forsvinner pa sikt och det ar viktigt att de sma barnen har “egna
ytor” som inte domineras av skolbarnens lekar.

- En skogsdel som é&r kraftigt kuperad med vildare och skogig karaktir som erbjuder ett mer
spannande och ofdrutsdgbart landskap for lek, promenad mm. Den fungerar vél som séddan idag,
inte minst for skol- och forskolebarn, men bor utvecklas med fler mindre strak, sma glédntor med
sittplatser, mer belysning o.s.v. Detta sa att &ven denna del av parken blir anvandbar f6r promenad
och rekreation dven under dygnets och érets morkare delar och f6r ménniskor med olika krav pa
tillganglighet. Hojdpunkter i landskapet bevaras obebyggda som utsiktsplatser.

Det ar det viktigt att behélla hela grona kopplingen i omradet, dels i form av en slinga runt An-
nerstaskolan och dels genom kopplingen norrut till det stérre gronomréadet i Glomstadalen och
Flemingsbergs gard.

Parken ska kunna uppfattas fran Hilsovdgen genom slipp i bebyggelsen som bevarar visuell kon-
takt med parken och som i en eller flera punkter leder in besokare i parken.

Avgrénsningen i soder foljer (ungefarligt) befintligt gangstrék, i dster hdjdkurvor och den anlag-
da delens kant. Det &r viktigt att parken inte upplevs som privatiserad och tillhdrande endast de

boende.
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Foreslagen planstruktur

Planstruktur

Flemingsbergsparkens minsta utbredning i gron férg. Viktiga strék (orangea) i huvudsak i befint-
ligt lage. Straket som gér genom parken i 6st-véstlig riktning frdn kopplingen under Huddingevé-
gen mot Flemingsbergs station kan flyttas nagot norrut.

Mindre strék (lila) utvecklas for att 6ka rorlighet och tillgdnglighet i parken, och visas som exem-
pel pa lagen i bilden.

Omrade for forskola forldggs i1 anslutning till Annerstaskolan med angdring frén Medicin som
ansluter till Hélsovigen.

Gula ytor kan bebyggs med 1 huvudsak bostéder, mot Hélsovdgen och kring entrén vid trafikplat-
ser med lokaler i bottenplan.

Programforslaget mojligor 500-800 bostéder.
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Overst mijlig bebyggelse skrafferad. Nederst bild tva bilder fiin Réda gdngen och lingst till hoger
fran Hdlsovdgen

Bebyggelse

Bebyggelseomradet ér placerat sé att det kommer att bilda ett tydligt gaturum utmed Hélsovagen,
moter Flemingsbergs centrum och Annerstaskolan i1 dst/norddst, och utveckla parkgatan som idag
ar bebyggd utmed endast en sida.

”Insidan” av bebyggelsen bor vara bilfri. De privata bostadsgérdarna avgrinsas tydligt mot den
allménna parken av géngstrak dar sa dr mojligt, 1 6vrigt av hojdskillnader eller pa annat sétt som
tydligt visar var griansen for allmén plats gér, men utan att skapa onaturliga rumselement.

Parkering sker i garage. Exempel pa hur bebyggelsens fotavtryck skulle kunna vara syns i skraf-
fering.

Arkitekturen ska tillfora nagot nytt till omrédet och bor ha ett i ndgon mening kraftfullt uttryck
for att samspela med de karaktarstarka hoga byggnaderna i Flemingsbergs centrum och Gran-
torps bostadsomréade. Det dr viktigt att den nya bebyggelsen haller hog kvalitet i fasad och plane-
ring for att bidra positivt till hela intrycket av omradet.

Den nya bebyggelsens densitet, skala och utformning samt hur den férhéller sig till gata, park
och omgivande bebyggelse kommer att studeras vidare under planprocessen.
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Exempel pd mdjlig bebyggelse av Hilsovigen. Bild: Total arkitektur

Bebyggelse utmed Hdlsovigen

Genom att komplettera med ny bebyggelse utmed Hélsovédgen skapas en stadsstruktur med en
blandning av funktioner och vél fungerande offentliga rum och métesplatser av god kvalitet.
Hailsovigen utgdr kopplingen i omrédet och det ér ldngs denna gata det offentliga stadsrummet
utvecklas.

Bebyggelsen mot Hélsovidgen bor utgoras av en mestadels sammanhéngande struktur mot gata
for att skapa ett tydligt gaturum och skdrma av mot buller. Den kan vara 6-7 vaningar hog for att
mota det stora gaturum som Hélsovdgen utgdr (43 m) och de stora byggnadsvolymerna pa andra
sidan védgen. Byggnaderna kan variera i hojd och den dversta vningen kan vara indragen (s.k.
kungsvaning). Bebyggelsen bor innehalla slapp som ger nadgon luftighet och skapar kontakt med
parken bakom. Slépp i niva med gata eller med ett pé ett par vaningars hojd kan skapa mindre
indragna platser som kan befolkas och bidra till ett aktivt stadsliv. Mot Hilsovdgen ska byggna-
derna ha lokaler med tillrdcklig takhdjd och 6ppna fasader mot gata. Huvudentréer véinds mot
Halsovégen. Sutterdnghus i de brantare delarna dr mdjligt. Arkitekturen bor férutom det ovan
sagda ocksa samspela med det pampiga anslaget 1 sjdlva Halsovigen med triadalléer, flerfiliga
korfalt och gron spavagsremsa i mitten.

Bebyggelse utmed parkvigen

Bebyggelsen utmed Rdda gdngen moter ett 10 vaningar hogt skivhus. Den nya bebyggelsen
bildar ett gaturum av den befintliga parkvdgen. Hér kan byggnadskropparna placeras friare och
man kan ténka sig mer av hus-park-struktur. Volymerna bor vara i mindre skala, c:a 4-5 vaningar
for att utgdra en mellanskala mellan parken och den hoga befintliga bebyggelsen, dven lagre kan
vara mojligt. Har ar terrdngen brant sluttande uppat fran viagen, och bebyggelsen anpassas efter
detta. Det &r viktigt att bibehalla passager till parken. Parkering sker huvudsakligen i garagen vid
Hiélsovégen, viss markparkering kan tinkas

Referensbild Lindhagensgata med liknande gatubredd som Hdlsovdigen. 6 vdaningar + 1 kungsvaning
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Angoringsvdgar i rétt. Ungefdirlig utbredning garage skrafferat

Tratik, angoring , parkering

Gangtrafik

Befintliga gangvégar ska behdllas, men ldgen kan komma att justeras i samband med omradets
framvéxt. Anslutningar till programomradet kan tillkomma och anpassas till den nya bebyg-
gelsesstrukturen. Flemingsbergsparkens gangstrak utvecklas for att tillgéngliggdra parken mer.
Eventuellt kan nya trafiksdkra dvergdngstillen 6ver Halsovigen komma att behovas i och med att
nya programmets genomforande.

Cykeltrafik

Befintliga cykelvégar ska behallas. Anslutningar till programomradet kan tillkomma och anpas-
sas till den nya bebyggelsesstrukturen. Eventuellt kan nya trafiksékra cykelpassager komma att
behovas i och med programmets genomforande.

Kollektivtrafik
Hallplatslage for Sparvdg Syd tillkommer och bor samordnas med denna och dvrig bebyggelse-
planering kring Héalsovagen.

Biltrafik

Programomréadet bor angoras fran Terapivédgen i Oster som med sina korsningar bedéms kunna ta
hand om fordonstillskottet orsakat av tillkommande bebyggelse i och med detta program. Even-
tuellt kan viss ombyggnad av végen bli ndvandig. Att ytterligare belasta korsningen Hélsovagen -
Huddingevigen ar inte onskvért. 1 vister angdrs omradet via Medicinvdgen som anpassas for att
ocksa hantera biltrafik till den nya bebyggelsen.

Omradet foreslas dock dven fa en infart fran cirkulationsplatsen pa Hélsovidgen. Denna ér till for
tillfallig angoring, och handikappplatser.
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Exempel pa tillfillig parkering i gatumiljé, Storgatan i Umead

Angoring till byggnader

Huvudentréer till byggnader utmed Hilsoviagen ska vara vinda mot Hélsovagen. I Huddinge kom-
mun tillats dock generellt inte angoéring eller parkering ldngs med kollektivtrafikens stamnét.
Angoring ska i huvudsak ske till fots och cykel. Angdring med bil, varumottagning och sophante-
ring sker huvudsakligen via garage. Viss lastning och lossning, avldmning/upphdmtning kan kom-
ma att ske fran Hélsovégen. Plats for detta utformas i befintlig gatumiljo och/eller i slédpp mellan
byggnader och gestaltas sa karaktéren av tillfallighet understryks.

Angoring till byggnader utmed Roda géngen kan ske frén denna, liksom byggnader i vist kan
angoras fran den Medicinvéigen.

Parkering

Béde cykel- och bilparkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Antal parkeringsplatser
berédknas utifrn parkeringstal for Huddinge kommun. Bilparkering ska ske i garage under fast-
igheten, med angoring frén Terapivdgen. Cykelparkeringarna bor vara latttillgéngliga och vara
viderskyddade, upplysta samt med mdjlighet att 14sa fast ramen.

Cirka 1 procent av biltrafikplatserna ska utformas for handikapptillganglighet samt reserveras for
detta andamal. Minst en plats anordnas dven for mindre Parkeringsanldggningar. Léngst fran 25 m
gingavstand fran entré som ska vara tillginglig ska handikappplats kunna anordnas (enligt Bover-
kets byggregler.)

Scker skolvig
Exploateringen fér inte forhindra att ta sig till den befintliga skolan pa ett sdkert sétt, och vid byg-
gande av ny forskola ska hdmtning och 1dmning, samt sékert sitt att ta sig till skolan beaktas.
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Tekniska forutsiattningar & miljo
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Samhdllsbuller fran vig vid 2 m, ekvivalenta vérden

Buller

Trafikbuller anges i decibel (dBA) dels berdknade over ett medeldygn, bendmnt ekvivalenta
ljudnivéer, dels som maximala nivéer eller bullret fran det bullrigaste fordonet, t ex tig, bussar
och lastbilar. Programmradet exponeras for buller fran Huddingevagen och Hilsovdgen. Omradet
exponeras dven av buller fran tagtrafiken som trafikerar stambanan.Vid nybyggnation av bostads-
bebyggelse bor foljande riktvarden for trafikbuller normalt inte Gverskridas:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalnivéa inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Programomradet ligger i ett ldge med nérhet till flera typer av kollektivtrafik samt i anslutning
till offentlig service. Da riksdagens riktvarden riskerar att inte uppfyllas, som i det hér fallet, kan
avsteg fran riktvirdena behova goras. Boningsrum, balkonger och uteplatser bor da till exempel
placeras mot en tyst innergéard och/eller tyst sida.

Geologi

Enligt "Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun” (upprittad av Tyrén 1975)
bestar marken inom planomradet i huvudsak av berg (berg i dagen eller berg pa ringa djup) och
fast jord (mordn, sten, grus, sand samt lerjord med genomgaende torrskorpa pé berg eller moréan).

Hydrologi

Omradet &r kuperat och har férhallandevis goda avrinningsforhallanden. Avrinning av dagvatten
fran omradet kommer att 6ka da fler ytor blir hardgjorda sasom végar, tak och infarter. Tillkom-
mande hardgjorda ytor bér minimeras sa langt som mojligt och att de forutsittningar for lokalt
omhéndertagande av dagvatten som finns tas tillvara. I samband med planldggning samt ge-
nomforande av planen bor bebyggelse och anldggningar anpassas for att minska belastningen av
ndringsdmnen via dagvatten.
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Omradet kan avvattnas via dagvattnets tunnelsystem till Flemingsbergsvikens vatmark och vidare
till sjon Orlangen. Orldngen som ingar i Tyresdns sjosystem, ett sjosystem dir Ostersjon #r slutre-
cipient. Sjon Orlangen dr en vattenforekomst som har ett mycket naringsrikt tillstand och belastas
med nédringsdmnen, framst fosfor, fran delar av centrala Huddinge och omgivande fritidshusomra-
den. Néringstillforseln leder till igenvidxning, algblomning och syrefria bottnar. Sjons djupvatten
blir i det ndrmaste helt uttémt pa syre under bade vinter- och sommarstagnationen. I férsta hand
bor paverkan fran inkommande fldden begrénsas, sa att inte vattenkvaliteten forsdmras nedstroms i
de efterfoljande vattenforekomsterna. Sjon med dess omgivningar ingér i Orlangens naturreservat
och har stor betydelse for friluftslivet i omradet.

Miljékvalitetsnormer for vatten

EU: s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av vatten. Vattendi-
rektivet dr i Sverige implementerat framst 1 Vattenforvaltningsférordningen och i Miljobalken 5
kap. Vattenmyndigheten har beslutat om miljokvalitetsnormer, atgiarder och forvaltningsplan for
vatten. Orldngen omfattas av miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormen som géller alla vattenfo-
rekomster (yt- och grundvatten) &r att vattenstatusen inte far forsdmras. Orldngen har klassificerats
ha ”god kemisk status”, men har “mattlig ekologisk status” och forslas fa ”god ekologisk status”
ar 2021, d.v.s. sjon behover i detta avseende forbéttras betydligt. Vid samhaéllsplanering behdver
atgdrder vidtas for att minska paverkan pa Tyreséns sjosystem.

Luft

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 §. For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, svaveldioxid, bly och bensen
samt partiklar (PM 2.5 och 10) i utomhuslutft.

Kvivedioxid- och partikelhalterna i omradet ligger relativt langt under de varden som inte far
overskridas enligt berdkning av SLB-analys. Se Stockholms och Uppsala ldns luftvardsforbunds
hemsida. www.slb.mf.stockholm.se/Ivf Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras ge-
nerellt med mycket stor marginal i Stockholms lén. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att overskridas med foreslaget andamal. Nagon utredning om bensen har inte gjorts i
lanet, Naturvardsverkets beddmning vid inforandet pekade inte pa att det ska bli problem att klara
normen i Sverige.

Risker

Farligt gods

Den intilliggande stambanan ir transportled for farligt gods. Lansstyrelsen i Stockholms 1én
redogor i rapporten Riskhdnsyn vid ny bebyggelse (2000:01) hur riskfragor ska hanteras i den
fysiska planeringen. Av rapporten framgar bland annat att en riskanalys bor tas fram om ny bebyg-
gelse foreslas inom 100 meter fran jarnvag med farligt gods, om risk dirvid kan antas uppkomma.
Planomradets gréns ndrmast jarnvégen &r beldgen med god marginal fran riktvérdet, ca 170 meter.
Avstandet till Huddingevigen, som utgor en sekundér transportled for farligt gods ligger pé ca 140
meters avstand till planomradet.

Risk for skred/hdga vattenstind
For programomradet bedoms det inte finnas risk for vare sig skred eller risk for 6versvdmning.

Fororenad mark

Det bedoms inte finnas risk for att marken inom programomradet kan vara fororenad.
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Arkeologi

Inom programomrédet finns en registrerad fornldmning, Huddinge 368:1. Fornldmning &r ett
boplatsomrade dér fraimst fragment av slagen kvarts och avfall patréffats. Den antikvariska
beddmningen é&r att det dr ett bevakningsobjekt.

Tillgdnglighet

Boverkets rekommendationer och foreskrifter for tillgédnglihet giller. I Huddinge kommuns
lekplatsprogram (2013) anges att En lekplats ska utformas sa att den kan anvindas av barn med
nagon typ av funktionsnedsittning. Den ska dven utformas sa att fordldrar med funktionshinder
kan anvénda lekplatsen tillsammans med sitt barn.” D& omradet bitvis ar mycket kuperat bor man
utreda sérskilt hur tillgédnglighet i parken kan uppnas och se till att de mer flacka delarna anpassas
for barn och vuxna med sérskilda behov.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Nérmaste atervinningsstationer finns pa Terapivagen och i Flemingsbergs centrum. Avfall ska
forvaras och hamtas i tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med vad som foreskrivs i den
av kommunfullméiktige faststidllda renhallningstaxan. Avfallshantering ska ske enligt avfallspla-
nen och anpassas till langtgaende killsortering och atervinning. Under den fortsatta processen
ska utredas om mojlighet finns att ansluta till det befintliga sopsugssystemet som finns inom
Grantorp.

Energiforsorjning
Programomradet kan forsorjas med fjarrvarme.

Vattenforsorjning, spillvatten
Programomradets kan va-forsorjas via det kommunala ledningsnétet (Stockholm Vatten AB).

Dagvatten

Programmet innebér att ytor som tidigare varit genomslédppliga blir hardgjorda. Enligt kom-
munens dagvattenstrategi ska dagvatten i mdjligaste mén omhéndertas pé den egna fastigheten
genom att 1 forsta hand infiltreras, i andra hand fordrdjas innan avledning sker till det allménna
nétet. Val av takmaterial, tekniska 16sningar och 6vriga byggnadsmaterial bor ske i enlighet med
dagvattenstrategin. En separat dagvattenutredning kommer att tas fram for att undersdka hur
vattnet kan hanteras inom omradet. Ambitionen &r i forsta hand att dagvattenfloden inte ska 6ka
fran omréadet och i andra hand fordrdjas innan det avleds till dagvattensystemet. Omradet kan
VA-forsorjas genom anslutning till allmént ledningsnét d& det ligger inom Stockholm Vatten
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o

7 3

Prickat filt dr vattenledningarnas utstrdckning

P 2

AB:s verksamhetsomrade for dagvatten.

Ledningar for vatten och avlopp.

Huvudledningar for for vatten, dagvatten och spillvatten genomkorsar omradet. I bilden ovan ang-
es strak for ledningar som &4r bundna till tunnelpaslag. Dessa ledningar maste vara atkomliga eller
kulverteras. De kan vara atkomliga fran garage, som da maste ha tillricklig frih6jd for arbetsfor-
don.

Réddningstjdnst
Sodertdrns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angéende framkomlighet och brandvattenfor-
sOrjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande.
Tidsplan

Programsamrad mars - april 2014
Markanvisning maj - sep 2014
Tillstyrkan program dec 2014
Plansamrad 2 kv. 2015
Granskning 4 kv. 2015
Antagande av detaljplan 1 kv. 2016

Laga kraft* 1 kv. 2016

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter antagandebeslu-
tet.)

Avtal

Ett ramavtal kommer att tecknas med framtida exploator for bostadsbebyggelsen i samband med
att kommunfullmaktige beslutar att ge Samhillsbyggnadsndmnden planuppdrag. Ramavtalet ska
reglera generella genomforandefrdgor. [ samband med antagande av detaljplanen kommer mark-
och exploateringsavtal med exploatoren att godkdnnas i vilket markoverlatelse, kostnads- och
genomforandefragor med mera regleras. Exploatoren ska dven teckna ett plankostnadsavtal med
kommunen for att reglera planavgiften.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intdkter fran forsiljning av mark for bostadsbyggnation, forséljning av mark for
bostdder ska regleras i avtal. I projektet finns kommunala kostnader for atgiarder pd kommunalt
vagndt samt upprustning av parken. Ramavtal samt mark- och exploateringsavtal som reglerar
genomforandefragor och exploateringsatgérder kommer att uppréittas mellan framtida exploator
och kommunen.

Ersdttning vid markforvérv/forsdljning

Marken for bostadsbebyggelse kommer att séljas till en exploatdr genom markanvisning via an-
bud. For att hitta en exploatdr kommer kommunen att anordna en markanvisningstavling dér ex-
ploatorer far lamna in idéforslag till bostadsbebyggelsen tillsammans med ett anbud for marken.
Kommunen utvirderar sedan de inkomna bidragen och utser en eller flera vinnande exploatorer.
De exploatorer som vinner tdvlingen ges rétt att under en viss tid och under vissa villkor ensam
forhandla med kommunen om bostadsutbyggnaden inom detaljplanen for fastigheten Grantorp
5:3.

Ovrigt

Under programarbetet avser kommunen att gora en handelsutredning for att klargora forutsatt-
ningar for service 1 bottenvaningen langs med Hélsovagen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Under planarbetet bedoms bland annat foljande analyser och utredningar behdva utforas:
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- Buller (placering och utformning av bebyggelsen, bullerddmpande atgérder for parken)
- Geotekniska forhallanden

- Behov av forskoleplatser

- Dagvattenutredning

Administrativa fragor
Ansvaret for arbetet med detta program ligger pa miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningens
planavdelning i samband med medverkande fran kommunens forvaltningar.

Projektledare for programmet dr Anna Hammarbick, planavdelningen. Ovriga deltagare i projekt-
gruppen ar:

Annika Lofmark, gatu- och trafikavdelningen
Nicklas Johnsson, planavdelningen

Rakel Edqvist, gatu- och trafikavdelningen

Karin Almgren, lantméteriavdelningen

Signe Wernberg, mark- och exploateringsavdelningen

Miljo- och samhdllsbyggnadsndimnden

Planavdelningen

Anna Hammarbdck
Arkitekt
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