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Planprogram

Programmets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att préva moéjligheten att bygga 300-400 bostader
med blandade bostadstyper och upplatelseformer inom omradet Vista
skogshojd i Vistaberg. Omradet ar idag oexploaterat och ligger strax norr om
det bebyggda Vistaberg alldeles i gransen till K&llbrinksskogen.
Programomradet var med i det program som tog fram for hela Vistaberg 2004
och benamndes da som omrade sju och atta. Da forutsattningarna har
forandrats sedan 2004, bland annat s& anger projektplanen dubbelt sd manga
nya lagenheter som var med i programmet, s tas ett nytt program for hela
omradet.

Syftet med planeringen &r dven att préva mojligheten att fa till en
forskola/skola inom programomradet. Det finns ett behov av méanga forskole-
och skolplatser inom Vistaberg da majoriteten av de som flyttat in i omradet
ar barnfamiljer.

Ambitionen med planen ar att skapa en egen karaktar pa Vista skogshdjd som
blir en 6vergang mellan det tattbebyggda Vistaberg nere pa angarna och
Kaéllbrinksskogen i norr. Detta innebar att forsdka bevara den kuperade
terrangen dar det gar och behalla befintlig vegetation da det ar en kvalitet i
omradet. Vista Skogshdojd ar idag obebyggt och bestar av flera hojder och en
dalgang med skog och flera mindre vatmarker. Manga efterfragar narhet till
natur och ett miljovanligt boende och Vista Skogshdjd har en mojlighet att
erbjuda detta. Att bevara de naturliga funktionerna i omradet for till exempel
dagvatten och redan uppvéxta trad kan darfor bade bidra till hallbar miljo
saval som till gestaltningen.

Da Vista skogshdjd idag anvands som ett rekreationsomrade fér de boende i
Vistaberg ska det finnas naturliga och tydliga strak genom omradet som leder
till Kallbrinksskogen. Skogen ska &ven i framtiden vara tillganglig for de
boende i Vistaberg. Det finns dven behov av att skapa mdétesplatser mellan de
boende och utformningen av bebyggelsen ska uppmuntra till méten samtidigt
som ytor sparas for lekplatser for att bidra till ett socialt liv i boendemiljon.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Programomradet &r cirka 28 hektar stort och ligger i Vistaberg i Huddinge
kommun. Omradet avgransas i norr av Kallbrinksskogen och i soder av det
redan bebyggda Vistaberg. | véster gar Talldalsvagen, och i sydost gar
Vistavagen. Oster om planomradet ligger Huddinge centrum cirka 2 km bort.
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Figur 1 Karta 6ver programomradet med rdd skraffering

Kommunen ager tre fastigheter inom planomradet. Pa de tvda kommunala
fastigheterna i sydvast, Vistaberg 3:64 och 3:377 kommer en
markanvisningstavling att hallas for att fa fram ett bra och vélanpassat forslag

till bebyggelse. DA fastigheterna ligger inom 400 meter fran busshallplats pa
stamnéatet kommer markanvisningstavlingen galla for flerbostadshus.

De 6vriga fastigheterna inom omradet &gs av privata exploateringsforetag
medan en fastighet ar familjeagd. Programomradet omfattar de privata och

kommunala fastigheterna som kommer att bebyggas och avgrénsas i norr av
Kéllbrinksskogen som &r kommunal.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Enligt den kommande 6versiktsplanen for Huddinge kommun, Oversiktsplan
2030, som beréknas antas av Huddinge kommunfullméktige i juni 2014, ska
den mesta bebyggelseutvecklingen ske i kollektivtrafiknara lagen. Pa sikt kan
da en storre andel boende i Huddinge gar, cykla eller aker kollektivt istéllet
for att ta bilen. Vista skogshdjd ligger utmed det utpekade stamnétet for
kollektivtrafik som gar pa Vistabergs allé och Talldalsvagen. Oversiktsplanen

sager att ca 400 meter fran befintliga och tillkommande busshallplatser pa

stamnatet raknas omradet som ett sekundar bebyggelse- och

fortatningsomraden da bebyggelse raknas som kollektivtrafiknara.
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Inom de sekundara bebyggelse- och fortatningsomradena vill kommunen fa
till mer och téatare bebyggelse. Dar huvudvégnéatet sammanfaller med
kollektivtrafiknatet finns det dven goda forutsattningar att fa till en 6kad
funktionsblandning. Detta innebdr att det finns en méjlighet att planera for
handel eller andra verksamheter som kan finnas i bottenvaningen pa
flerbostadshus.

Oversiktsplanen 2030 talar aven om att fa till en béttre blandning av
bostadsratter, hyresratter och dganderatter inom varje omrade. Darfor ska ny
planering forsoka utjamna balansen av upplatelseformer.

Det ar aven mojligt att motivera avsteg fran bullerriktlinjerna utmed
kollektivtrafikstrak, med en turtathet pa minst 15 minuter och som ansluter
till en sparstation. Bebyggelsen maste da uppfylla krav pa utformning enligt
bullerriktlinjerna i 6versiktsplanen.

Detaljplaner och férordnanden

Vista Skogshéjd saknar idag detaljplan men var en del av det 6vergripande
program som togs fram for Vistaberg 2004.

Omradena runt omkring har detaljplanerats och Vista Skogshdjd ligger i
anslutning till detaljplanen Talldalen i sydvést som vann laga kraft 2009-05-
07 och detaljplanen Vistabergs allé i séder som vann laga kraft 2005-11-07. |
oOster gransar Vista skogshdjd till detaljplanen for Norr om Vistavagen som
beréknas antas efter sommaren 2014. En anpassning till den detaljplanen
kommer att ske nar det galler gator och dagvatten. | den véstra delen av
programomradet galler schaktningsforbud.

Planuppdrag for detaljplanen

Projektet finns med i projektplanen for aren 2013-2015 dar
kommunfullméktige har beslutat vilka samhéllsbyggnadsprojekt som
kommunen ska arbeta med inom de narmsta tre
aren.

Planprogram for

Vistaberg [eid

Figur 2 Planprogram for Vistaberg 2004
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Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljébalken(MB).

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i vrigt om det
behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det
finns i dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomférande.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap.34 8 Plan- och bygglagen ska en
miljokonsekvensbeskrivning(MKB) for en detaljplan upprattas om den kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i
bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar,
ska kommunen goéra en behovsbeddémning och ta stéllning till om ett
genomférande medfor en betydande miljépaverkan eller e;j.

Planen

Syftet med planprogrammet ar att préva mojligheten att bygga 300-400
bostéder med blandade bostadstyper och upplatelseformer. Omradet ar idag
oexploaterat och bestar till storsta delen av kuperad skogsmark. | omradets
vastra del finns en anlagd ridvolt, som i dagslaget anvands som
upplageomrade. Har finns aven en gammal deponi av rivningsrester. Inom
programomradet finns flera mindre vatmarker. En véagdragning planeras som
kommer att paverka de vatmarker som ligger i dalgangen. For att mojliggéra
genomfdérandet av detaljplanen kréavs dispens fran markavvattningsforbudet,
samt tillstand till atgarden.

En dispens — och tillstandsansokan till Lansstyrelsen, sker parallellt med
programarbetet. Inom programomradet finns fororenad mark. Denna behover
atgardas innan marken ar lamplig for bebyggelse av bostader och forskola.

De viktigaste miljéfragorna att belysa &r planens paverkan pa befintlig natur
och rekreation, markféroreningar, samt dagvattenpaverkan.

SIDA
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Platsen

Programomradet bedéms inte ha hdga naturvarden sasom nyckelbiotoper eller
naturvardesoblekt. Naturvardena bestar framfor allt i att omradet ar
oexploaterat, forekomsten av olika biotoper framst vatmarker, samt kontakten
med Kallbrinksskogen och Gommarens naturreservat. Omradet fyller en
viktig funktion for de narboende, en uppmarkt ridled genomkorsar omradet.
Ur rekreationssynpunkt beddms programomradet ha stor betydelse for
narboende i allmanhet och for ryttare i synnerhet.

Paverkan

Detaljplanens genomforande innebér att skogen och skogskénslan férsvinner
och att omradet forandras till ett omréde med hus i park”. Ytor for rekreation
for de narboende minskar. Andra indirekta konsekvenser av en exploatering
ar en minskning av naturmark mot Kallbrinksskogen och ett avbrott i
gronstrukturen med barriareffekt. For att minimera paverkan bor befintliga
trad och mark bevaras dar det ar mojligt. Dalgangens vattenstrak bor behallas
och i sa stor utstrackning som mojligt, &ven omgivningens tillrinnande strak.
Den befintliga ridleden finns planerad i det strak som passerar genom
omradet och ytterligare strak ska finnas som gor det lattare for Boende i hela
Vistaberg att ta sig till Kallbrinksskogen. For att skapa béttre méjligheter for
de boende att motas behovs lekytor anldggas som dven kan anvéandas av
ovriga Vistabergsbor.

Befintliga vatmarksomraden kan komma att paverkas. Generellt har
vatmarker ett hogt varde for den biologiska mangfalden. De ar ocksa viktiga
kvavefallor och flodesutjamnare. Malséttningen ar att bevara befintliga
vatmarksomraden sa langt som mojligt.

Avrinning av dagvatten fran programomradet kommer att 6ka da den
planerade anlaggningen medfor att planomradet far fler hardgjorda ytor bland
annat i form av vagar, takytor samt infarter. Malsattningen &r att dagvatten
ska omhandertas inom programomradet och att flodet ej ska 6ka namnvart
jamfort med fore exploatering. En dagvattenutredning har genomforts som
bl.a. redovisar vilka ytor som krdvs och som &r l[&mpliga att spara for
dagvattenhantering, samt ger forslag pa atgarder for att ej 6ka dagvattenflodet
fran programomradet.

Atgardande av de befintliga markfororeningarna innebér en positiv paverkan
pa miljo och halsa.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Detaljplanen medfor framfor allt att befintlig skogsmark tas i ansprak for
bebyggelse, vilket medfor att ytor for narrekreation samt att naturmark mot
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Kallbrinkskogen minskar. Befintliga vatmarker inom programomradet
kommer ocksa att paverkas. Detaljplanens genomférande forutsatter att
dispens for markavvattning samt dispens for atgarden kan ges.

Planprogrammets malsattning ar att minimera paverkan genom att behalla
dalgangens vattenstrak samt omgivningens tillrinnande strak, samt bevara
befintliga trad och mark i sa stor utstrackning som mojligt.

Med hanvisning till nedanstaende miljébeskrivning under rubriken
“Forutsittningar, forandringar och konsekvenser” beddms ett genomforande
av planen inte medfora betydande miljopaverkan. Upprattande av detaljplan
behdver darfor inte kompletteras med miljébeddémning enligt MB och PBL.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Programomradet bestar till storsta delen av kuperad skogsmark och ingar i ett
nagot stérre omrade som finns med i Huddinges grénstrukturplan (1997). Dér
beskrivs omradet som Genomhuggen barr- och blandskog. Skogsbete med
hast i ostra delen. Sma finare sumpskogsomraden ligger insprangda har och
var i sankorna i omradet. Omradet ar smakuperat. Flera valanvanda stigar gar
genom omradet.

2

’ g\l \ P& R gt TR TSN S
Figur 3 Fo programomradet inom vita markeringar

Naturvarden

Oversiktlig naturvardesinventering

En 6versiktlig naturvardesinventering av programomradet har genomforts i
november 2013 och januari 2014. Inventeringen la tyngdpunkt pa
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forekomsten av signalarter och rodlistade arter. Terrdngen &r typisk for det
sodertdrnska sprickdalslandskapet med hdgsta hojder omkring + 60 m (65
som hdgst) och som lagst + 31 m. Omradet domineras av en dalgang i 6st—
vastlig riktning mitt i omradet, med omgivande hojdpartier.

Omradet har varit betydligt 6ppnare dar vissa delar tidigare anvants som
betesmark och andra delar betesmark eller odlad mark. Bade i véstra delen,
innan utfylinadsomradet, och i dstra delen finns det flera avskéarande diken.
Pa 6vrig mark har virkesuttag skett, korskador vittnar om detta, vilket innebéar
att traden inte ar sarskilt gamla och att den skogliga kontinuiteten har
avbrutits.

Inom programomradet bedéms det finnas normalt forekommande arter for
regionen med tanke pa omradets lage, storlek och biotoper. Programomradet
! @ beddms inte ha kvaliteter i klass

’ il med nyckelbiotop eller

naturvardesobjekt. Vid

# inventeringen patraffades det

inte nagra signalarter eller

| sarskilda naturvardsintressanta

arter inom omradet, forutom

spillkraka. Naturvardena i

programomradet bestar i att

omradet &r oexploaterat,

forekomsten av olika biotoper

' framst vatmarker, samt

v i . kontakten med Kallbrinksskogen

N\ S e Fig e R och Gommarens naturreservat.

0

Figur 4 Ridleden markt med rott och Elljussparet utmarkt med gult i fotot. Programomradet
markeras med cerise linje.

Omradet som en del av kommunens évergripande grénstruktur
Programomradet utgor en sydlig utlopare till Kallbrinksskogen som enligt
Huddinge Natur (2012) hdga natur- och friluftsvarden och &r en viktig del i
regionens gronstruktur. For att behalla Kéllbrinksskogens naturvarden far inte
omradets hydrologi forandras och granskogspartierna ska lamnas for fri
utveckling. Omradets storlek kan inte heller minskas utan att det far negativa
konsekvenser pa omradets ekosystem.

Sydvast om programomradet ligger som ar ett smaskaligt kulturlandskap med
ett nyrestaurerat vattendrag och artrika hagmarker.
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Rekreation

Programomradet genomkorsas av en uppmarkt ridled. Ridleden &r frekvent
anvand och har anlagts och skotts av Huddinge kommun genom ett avtal med
de privata fastighetsdgarna. Omradet anvands forutom vid ridning troligen
mest for skogspromenader, hundrastning och svampplockning. Ur
rekreationssynpunkt bedéms programomradet ha stor betydelse for narboende
i allmanhet och for ryttare i synnerhet. Bedomningsgrunder &r omradets
skogskénsla och nérhet till omgivande bebyggelse samt den relativt
nyanlagda ridleden.

Konsekvenser av planlaggning

Detaljplanens genomforande innebér att skogen och skogskénslan férsvinner.
| och med att en exploatering férandrar landskapet, bland annat blir det
mycket ljusare, kommer ocksa de flesta arter inte att kunna fortleva i omradet.
Detta galler framst arter knutna till skog och vatmarker. Andra indirekta
konsekvenser av en exploatering &r en minskning av naturmark mot
Kaéllbrinksskogen och ett avbrott i gronstrukturen med barriareffekt.
Programomradet fungerar bade som en del av Kallbrinksskogen och som en
buffertzon mot tétorten for Killbrinksskogens “virdekérna”.

For att minimera paverkan bor befintliga trad och mark bevaras dar det ar
mojligt. Dalgangens vattenstrak bor behallas och om majligt aven
omgivningens tillrinnande strak. Bebyggelse bor placeras i terrdngen utan
bade plansprangning och eventuell uppfylining av mark for att utjamna
nivaskillnader. Avgransningen av programomradet mot Kéllbrinksskogen bor
ske genom en terranganpassad buffertzon da det ibland inte ar lampligt att ha
en skarp gréans mellan skog och tomt.

Geologiska forhallanden

Marken inom programomradet bestar av berg fast jord. Jordarternas
maéktighet ar troligen begrénsad och bedéms maximalt vara 3 meter. |
programomradets sydvastra del finns en dalgang dar lera verlagrar moréanen.

Hydrologiska forhallanden

Programomradet ar kuperat och vattnet avrinner framst fran héjderna till den
stora svackan i omradets centrala del. Osterut avrinner vattnet mot
detaljplancomradet ”Norr om Vistavdgen”. Utifran tidigare undersokningar
och faltbesok samt studier av kartmaterial konstateras att grundvattennivaerna
i sydostra delarna av programomradet ar hoga. Det &r troligt att aven
grundvattennivaerna i sydostra delarna av planomradet &r hoga.
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Figur 5 VVt

Storsta delen av avrinningen gar vasterut mot Talldalsvagen och darefter
vidare till Lovstadalen. Langs Lovstadn har atgarder genomforts under 2011
for att utveckla vattendragets vaxt- och djurliv, forbattra ans majligheter att
pa ett naturligt satt rena vattnet samt forbattra mojligheterna att uppleva
vattnet i landskapet. Dammar har anlagts och an har fatt ett slingrande forlopp
for att fordrdja och rena vattnet. Vattnet avrinner fortsatt via dppna diken och
ledningar till Flemingshergsvikens vatmark och vidare till sjon Orlangen.

Orlangen ingdr i Tyresans sjosystem, ett sjosystem dar Ostersjon &r
slutrecipient. Orlangen har ett mycket naringsrikt tillstand och belastas med
néringsamnen, framst fosfor. Det ar viktigt att bidraget av naringsdmnen inte
okar till sjon. | forsta hand bor paverkan fran inkommande floden begrénsas.

Avrinning av dagvatten fran programomradet kommer att 6ka da den
planerade anlaggningen medfor att planomradet far fler hardgjorda ytor bland
annat i form av végar, takytor samt infarter. Det &r viktigt att tillkommande
hardgjorda ytor minimeras s& langt som majligt och att forutsattningarna for
lokalt omhandertagande av dagvatten tas tillvara. Malsattningen &r att
dagvatten ska omhandertas inom programomradet och att flodet ej ska ka
namnvart jamfort med fore exploatering. Se vidare avsnittet dagvatten.

Markavvattning

Inom programomradet finns flera mindre vatmarker. Generellt har vatmarker
ett hogt varde for den biologiska mangfalden. De dr ocksa viktiga kvavefallor
och flédesutjamnare. | Stockholms lan rader generellt markavvattningsforbud
och det kravs dispens fran markavvattningsférbudet for att genomféra
atgarder som paverkar vatmarker. Prévningen av markavvattning sker i tva
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steg och gors av
lansstyrelsen. Forst kravs
dispens fran
markavvattningsforbudet
och sedan tillstand till

. atgarden. En dispens — och
' tillstandsansdkan sker
parallellt med
programarbetet.

Figur 6 Sumpskogen mitt i dalgangen. Vy mot vést

Markavvattningsforetag

Det finns flera markavvattningsforetag nedstroms planomradet. | Lovstaans
dalgang, langs med Glémstadalens dike och Vistavagen.
Markavvattningsforetaget sydost om programomradet har avregistrerats hos
miljodomstolen. Flédena till ett markavvattningsforetag ar ofta reglerat och
om de andras maste en omfordelning av kostnadslangden ske i
miljodomstolen. | det fortsatta planarbetet ska fragan beaktas.

Bebyggelse
Ljusforhallanden och lokalklimat

Omradet ar utformat med en tydlig hojd i soder, en 6st-vastlig dalgang strax
norr om den och sedan stiger marken norrut. Detta gor att det kan bli skuggigt
i dalgangen. Utformningen ska studeras vidare under planarbetet sa att den
sodra bebyggelsen inte skuggar den lagre bebyggelsen i norr.

Bostader

Det finns ett stort behov av att bygga bostader i Huddinge kommun da
kommunen vaxer och inriktningen &r att ta fram forutséattningar for 700 nya
bostader om aret. Vistaberg &r ett relativt nytt bostadsomrade som planlagts
och bebyggts sedan tidigt 2000-tal. Vista skogshdéjd &r den sista och
nordligaste delen i det programmet. | kommunens projektplan finns beslutet
att ta fram en detaljplan fér omradet som kan ge 300 — 400 nya bostader. |
nuléget finns endast ett enbostadshus som kommer att rivas for att ge plats for
flerbostadshus.
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Figur 7 Vistaberg. Fotograf Tomas Henriksson

Vistaberg har blivit ett populart omrade bland de boende och manga
barnfamiljer har flyttat in under aren. Det som ar byggt ar valdigt tatt och
bestar mest av radhus, kedjehus, parhus och nagra fa flerbostadshus.
Ambitionen var att skapa en tradgardsstad som definierades i ett framtaget
program for hela omradet. Dér stod att husen skulle sta nara gatan med
entréer mot gatan for att skapa ett gatuliv. Tradplanteringar finns utmed
gatorna men de flesta traden i omradet ar nyplanterade och forandringen ar
ratt stor jamfort med hur omradet sag ut innan.

Riktlinjerna i Oversiktsplan 2030 har angett riktlinjerna for detta program.
Detta innebér att programmet foreslar en tatare bebyggelse i de delar som
ligger nara busshallplatserna och inom 400 meter fran dem ska mojligheten
att bygga flerbostadshus provas. Den placering av forskola och skola som
foreslas inom programmet ligger i hornet av Talldalsvagen och den nya
huvudgatan dér de flesta kommer att passera pa sin vag till och fran omradet.

Flerbostadshusen kommer till stor del att placeras pa hojden i
programomradets sodra del. Dar kommer de att fa utsikt Gver omradet och
goda solférhallanden. For att inte sticka upp alltfor markant 6ver omradet ska
detaljplanen préva hus med 3-4 vaningar. De ska passa in val i terrangen och i
forhallande till varandra sa att utemiljéerna blir genomtéankta och trivsamma
att vara pa for de boende. Husen ska bidra till ett levande omrade genom sin
placering och utformning.
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For kommunens tva fastigheter i sydvast kommer en markanvisningstavling
att anordnas under sommaren 2014. Tanken &r att fa in ett sa bra forslag som
mojligt pa flerbostadshus och att lata vinnaren fa kopa marken av Huddinge
kommun.

Bortom 400-metersgransen fran busshallplats kommer bebyggelsen att vara
en blandning mellan radhus, kedjehus och parhus. Ambitionen ar att
bostadstyperna ska blandas i alla kvarter inom programomradet for att skapa
en sa stor variation som mojligt.

Landskapsbild

Generellt for bebyggelsen inom Vista skogshojd ar att den ska anpassas sa
langt det ar mojligt till befintlig terrang och forutsattningar. Omradet
domineras idag av skog och lagpunkter langs med dalgangen dar vatten
samlas. Ambitionen &r att skogen ska fortsatta att vara narvarande i omradet
aven nar det ar bebyggt. Bostaderna ska anpassas till terrangen och uppvaxta
trad behallas sa langt det ar mojligt. Dagvattnet ska tas hand pa ett naturligt
satt som majligt och narheten till naturen ska genomsyra omradet och aven
lyftas fram pa gemensamma ytor.
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Figur 9 Exempel pé radhus som &r val anpassade till terrangen. Projekt Prastgarden pa Varmdo av
Arkitema Architects.

Suterrangvaningar ar lampliga i stora delar av programomradet och hus med
I6sningar som bevarar naturen in pa knuten ska efterstravas. Placeringen och
utformningen ska ge majligheter till ett socialt liv i omradet. Samtidigt ar det
viktigt att markera gransen mellan privat tradgard och den allméanna skogen
och husen och gatan sa att det ar tydligt bade for de boende och passerande
var det allmanna dominerar och var det enskilda far ta plats.

Med erfarenhet fran bebyggelsen i Vistaberg ska ytor reserveras i omradet for
lekplatser och mer spontana motesplatser. For att fa ett omrade trivsamt och
attraktivt ska det kunna erbjuda nagot mer an bara boendemojligheter.

Tillganglighet till bostadshus
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Programomradet &r pa sina hall valdigt kuperat vilket kommer att stélla hdga
krav pa utformningen av gator och bostader sa att de kan uppfylla
tillganglighetskraven.

Gestaltning

Under det fortsatta arbetet kommer gestaltningsprinciper att tas fram
gemensamt med de olika exploatorerna i omradet. Tanken &r att principerna
ska hjalpa till att satta en standard i omradet som ar viktig for
marknadsféringen av Vista skogshdjd. Med hjélp av gestaltning och god
arkitektur kan bebyggelsen anpassas till platsen och bidra till omradet.

Figur 10 Angsnas terrass i Huddinge. Fotograf Maj Brand

Offentlig service

| Vistaberg har det framforallt flyttat in barnfamiljer. Detta har inneburit att
det finns ett stort behov av forskoleplatser och skolor i omradet generellt.
Eftersom programmet kan komma att innehalla s mycket som 300-400 nya
bostader s reserveras en yta pd 8 500 m? for forskola och skola. En s&dan yta
kan innehalla upp till 300 barn i en byggnad i tva vaningar. Byggnaden
placeras i hornet Talldalsvagen och det nya huvudstraket genom omradet
vilket gor att det ar det forsta man méter nar du kommer till Vista skogshdjd.
Den bor kunna anvéndas for aktiviteter dven efter skoltid vilket kan ge
omradet en naturlig traffpunkt och gemensamhetslokaler. Byggnaden ska
placeras utmed gatan med gard norr om byggnaden.
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Kommersiell service

Det har visat sig att efterfragan finns pa kommersiell service i Vistaberg. Den
narmsta finns idag ca 2 km bort i Huddinge centrum dar ett stérre utbud av
livsmedelshandel, butiker och annan kommersiell och kommunal service
finns. Eftersom Vistaberg i stort ar bebyggt bor méjligheten finnas att skapa
lokaler for kommersiell service i bottenvaningarna pa flerbostadshusen.
Manga passerar idag utmed Talldalsvagen och med de narliggande
busshallplatserna bor det har finnas méjligheten att skapa service. |
programmet For Vistaberg fran 2004 har korsningen Vistabergs allé och
Vistavagen pekats ut som lamplig for ett sédervant torg med handel.

Lek och rekreation

Inom bostadsbebyggelsen i omradet sa kommer ytor reserveras for
spontanlek, motesplatser och iordningstéllda lekplatser. Med stor sannolikhet
kommer det att flytta in barnfamiljer i omradet och det finns darfor ett behov
av den har typen av platser. | dag anvands programomradet mycket av de
boende i narheten som har det som ett rekreationsomrade. Det finns flera
stigar inom omradet och det &r tydligt att manga barn leker har.

Strax norddst om omradet gar ett elljusspar som borjar vid Kéllbrinks
idrottsplats. Narheten till motionssparet ar en kvalitet i omradet och strak
genom Vista skogshojd for gangtrafikanter ska vara tydliga sa att det ar latt
att ta sig till idrottsplatsen for de boende inom omradet och de boende i
ovriga Vistaberg.
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Under planarbetet ska de viktigaste stigarna och gangstraken genom omradet
identifieras sa att de kan bevaras tillgangliga for de boende i Vistaberg och i

Vista skogshdjd. Narheten till K&llbrinksskogen ar en stor kvalitet och det ar
viktigt att de boende inte kdnner att de &r hindrade att ta sig dit.

Gator och trafik

Planomradet nas fran Talldalsvagen som i sin forlangning leder till

Glomstavéagen antingen via Margaretavagen/Gustav Adolfsvagen eller
Vistabergs allé/Hageby allé.
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Figur 12 Karta 6ver gatustrukturen runt programomradet

Genom planomradet planeras en ny huvudgata som fordelar trafiken in i
omradet. Den gar fran Talldalsvagen vid Bergavagen utmed den Gstvastliga

dalgangen till en ny gata som anlaggs inom detaljplanen Norr om Vistavagen.

Detta blir en uppsamlingsgata for hela omradet. Den kommer att innehalla
flera funktioner; gang- och cykel, ridvag, dagvatten och biltrafik. Gatan blir
darfor mer som ett strak genom omradet och kommer att utformas som ett
parkstrak med mindre motesplatser och tradplanteringar.
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Figur 13 Exempel pa en sektion som visar de funktioner som ska rymmas inom det genomgaende
straket.

| omradets Ostra del kommer bebyggelsen att vara glesare och man ror sig
fran den centrala delen av omradet. Har kommer det inte att finnas samma
behov av gangbana pa bada sidorna av gatan. Ridleden har aven svangt av
norrut mot Kallbrinksskogen. Dar kommer straket troligen att smalna av och
ga over i den vagbredd som ar planerad inom planomradet for Norr om
Vistavdgen.

Figur 14 Exempel pa en sektion som visar de funktioner som ska rymmas inom den ostra delen av det
genomgaende stréaket.

Inom omradet planeras ocksa ett antal kommunala lokalgator att utforas for
att trafikforsorja den nya bebyggelsen. De féljer de sektioner som finns for
kommunala gator inom Huddinge kommun. Separata gangbanor anlaggs
utmed de gator som har ett fler antal boende.
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Figur 15 Exempelsektioner pa lokalgator inom omradet

Gang- och cykelbanan utmed huvudgatan ansluts till befintliga strak utmed
Talldalsvagen och Vistavagen. Det kommer dven anordnas gena passager for
gaende pa lampliga platser inom omradet.

Tvéars genom bebyggelseomradet kommer gangstrak att anlaggas i nordsydlig
riktning som gor att de boende inom Vistaberg pa ett enkelt och tydligt satt
kan ta sig till Kallbrinksskogen.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras Talldalsvagen av buss 714 mellan Flottsbro och Huddinge
Centrum. Hallplatslage finns i korsningen Talldalsvagen /Bergavéagen och
utrymme finns att gora en till busshallplats pa Vistabergs allé. Bussarna gar
idag inte med sa hdg turtathet och strackan till Huddinge centrum &r inte
sarskilt gen. | planlaggningen av omradet Rosenhill sa planeras en bussgata
ga genom omradet for att forbinda Vistaberg med pendeltdgen i Huddinge
centrum.

Straket utmed Talldalsvagen ar foreslaget som en del av stamnatet for
busstrafik i OP 2030. Detta innebér att kollektivtrafiken ska prioriteras pa
gatan for att gora den mer framkomlig och darmed attraktiv. Pa sa satt kan
kollektivtrafiken fa fler att valja bort bilen och darmed far bussen en
forbéattrad turtathet.
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Figur 16 Utdrag ur Oversiktsplan 2030 med stamni

it for kollektivtrafik utmarkt med rott.

En fordjupad forstudie pagar for en sparvag pa tvaren genom Huddinge
kommun, Sparvég syd. Den forsta strackan pa sparvagen ska ga mellan
Flemingsberg och Sk&rholmen via Glomstadalen. Detta skulle innebéra ett
hallplatslage ca 900 meter fran programomradet. Pendeltagsstationen
Huddinge centrum ligger ca 2 km fran programomradet.

Parkering

Inom Huddinge kommun finns riktlinjer for hur manga parkeringsplatser for
bilar som ska finnas for varje bostad. Detta &r beroende av bostadstyp och
lage. Alla parkeringar ska ske inom den egna fastigheten. For flerbostadshus
galler att det ska finnas 9 parkeringsplatser perl 000 m? bruttoarea for boende
och bestkande. For enbostadshus ar motsvarande siffra 1,5 parkeringsplatser
per hus om det anordnas en gemensam parkering och 2 parkeringsplatser per
hus om parkeringen &r individuell.

For cykel ska det finnas 25 parkeringsplatser for 1 000 m? bruttoarea for
boende och bestkare. Cykelparkering ska finnas i anslutning till entréer, och
goras attraktiv. Garna vaderskyddade, lasbara och att det finns méjlighet att
Iasa fast ramen.

Fororenad mark

Inom programomradet, pa del av fastigheten Vistaberg 3:62 finns en gammal
industrideponi av rivningsrester. En geoteknisk- och miljéteknisk utredning
har genomforts ar 2011. Enligt denna undersokning forekommer det amnen i
fyllningen inom omradet som bedéms utgora en risk bade avseende
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manniskors halsa och miljon pa platsen, samt risk for spridning till
omgivande miljé. Beddmningen gors att fororeningssituationen kraver atgard
innan omradet bebyggs med bostader.

Till k&nslig markanvandning (KM) réknas t.ex. bostader, lekplatser och
odlingsmark. Eftersom marken planeras anvandas till bostader och
forskola/skola ska marken klara nivan KM samt relevanta riktvarden for
grundvatten.

En fordjupad riskbeddmning med kompletterande miljoprovtagning i jord och
grundvatten ska goras under planarbetet med hansyn till planerad
markanvandning.

Djurhallning

Véaster om programomradet finns Lévsta gard med ridstall belaget, langs med
Bergavagen. Narmsta avstand till programomradet ar ca 270 meter fran
stallbyggnad till planomradesgrans. Genom programomradet l6per i dagslaget
ocksa en ridled. Malsattningen ar att ridleden ska behallas men det pagar dven
en évergripande utredning 6ver var ridledarna for Lovsta ridstall ska ga i
framtiden.

Hasthallning ar ett betydelsefullt inslag i Lovstadalgangen och Vistaberg. |
det dvergripande planprogrammet foér Vistaberg gjordes beddmningen att det
ar mojligt att behalla hasthallning i begransad omfattning i omradet. Betande
héstar forstarker méjligheterna att bevara kulturlandskapet och dess lantliga
miljo vilket ar en positiv miljofaktor for omradet. Manga manniskor ar dock
allergiska mot djur varfor hastar i omradet kan vara en negativ faktor.

Skyddsavstandet mellan stall/ligghall och bostadshus/skolor bor vara cirka
200 meter for medelstora anldggningar (10-30 héastar) enligt Lansstyrelsen
och Socialstyrelsen, dels for att hindra allergenspridning och dels for att
undvika spridning av lukt och flugor. En bedémning av avstandet gors i varje
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enskilt fall. Storsta risk for allergispridning fran hastverksamhet sker via
maéanniskor som varit i kontakt med djur och som darmed fér med sig allergen
via har och klader. I det fortsatta planarbetet ska denna fraga utredas, sa att
foreslagna skyddsavstand uppratthalls.

Buller, vibrationer

De riktvarden som galler for trafikbuller ar:

* 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dBA maxima ljudniva inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad

* 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Dessa riktvarden bor normalt inte dverskridas vid nybyggnad av bostader
eller vid nybyggnad och/eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Enligt Huddinge kommuns 6versiktliga bullerkartlaggning (Tyréns 2012)
overskrids 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus 5-10 meter fran vagkant.

Figur 18 Vagtrafikbuller 4 m Bver mark

For skolor/forskolor tillampas Naturvardsverkets rekommenderade
riktvérden:

* 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

* 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

Utomhusriktvardet géller for frifaltsvarde utanfor fonster och fasad samt for
uteplatser lekplatser och balkonger vid permanentbostéder och
undervisningslokaler.

Programforslaget medfor att trafiken kommer att 6ka till och fran omradet,
samt inom programomradet. Bussar trafikerar Talldalsvagen och vidare mot
Vistabergs allé. Exempelvis kan omradet narmast Talldalsvagen behova
lamnas fri fran bebyggelse (prickad mark) for att sakerstélla att
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bullerriktvardena innehalls. Skolans placering och skolans vistelseytor bor
ocksa placeras med hansyn till trafikbullerpaverkan.

Delar av programomradet bestar av lera. Dar marken bestar av lera finns risk
att vibrationer fran vagtrafiken kan uppkomma. Byggnader ska utformas sa
att vibrationerna inte dverstiger 0,4 mm/sek. En trafikbullerutredning ska
goras i detaljplaneskedet som narmare ska studera trafikbullerpaverkan och
risk for vibrationer for den planerade bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm vatten AB kommer att bygga ut vatten- och avloppsledningar
inom omradet. Idag finns narmsta ledningarna i Talldalsvagen.

Dagvatten

| nulaget avrinner vattnet framst fran hojderna till den stora svackan i
omradets centrala del.

Lagpunkter och naturliga avrinningsvagar (Dagvattenutredning Ramboll 2014-04-30)

Befintliga dagvattennat finns i anslutning till programomradet. Vatten fran
den vastra delen av programomradet leds via en ledning norrut i
Talldalsvagen och vidare ned i dike mot Lovstaan.

En malsattning for dagvattenhanteringen &r att dagvatten ska infiltreras och
fordrojas inom programomradet i sa stor utstrackning som mojligt. En
oversiktlig dagvattenutredning har gjorts for programomradet. Syftet med
utredningen &r att undersoka vilka platser och hur stora ytor inom
planomradet som bor reserveras for dagvattenhantering.
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Tidigare utredningar i narheten av programomradet (Vistaberg, Detaljplan for
Norr om Vistavagen m.fl) har redovisat att dagvattennétet nedstroms dessa
omraden ar hart belastat och 6versvamningar intraffar redan idag.
Grundvattennivan i omradet ar generellt hdg och marken bestar av hoga halter
lera, vilket medfor att infiltrationsférmagan i de tidigare undersokta omradena
ar begréansad.

Eftersom den forvantade bebyggelsen inte &r helt faststalld har man i
dagvattenutredningen raknat med tre olika avrinningskoefficienter dvs. olika
grad av hardgoring av marken sasom villabebyggelse, radhus samt
flerfamiljshus. Floden berdknades dels for ett sa kallat 10-ars regn med
klimatfaktor och dels for ett 100-ars regn. Vid exploatering forandras
avrinningsomradena och utloppen fran omradet.

Dagvattenutredningen redovisar dels hur stora ytor som behdvs for
fordréjning av dagvatten inom omradet om inga andra dagvattenatgarder gors
pa fastighetsmark och dels hur stora ytor som behdvs for fordréjning, om
svackdiken med antagen langd tillkommer inom programomradet.

> Qe

Figur 19 Exepel pa oppet dagvatterimagasin frén Vaxjo
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Exempelvis behovs en fordrojningsyta vid utlopp 1 pa 515 m2 vid ett 10-ars
regn och en yta pa 1150 m2 (utlopp 1, se karta nedan) vid ett 100-ars regn.
Om svackdiken anlaggs langst lokalgator och huvudgata med antagen langd
sd minskar den magasinsvolym som kravs. Exempelvis sa behovs ingen yta
for fordrojning om ett 900 meter langt svackdike anlaggs inom
delavrinningsomradena som avleds mot utlopp 1.
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Figur 20 Karta ur dagvattenutredningen som visar avrinningsomraden och férdréjningsytornas

utbredning

I dalgangen som loper genom planomradet planeras det att anldggas en vég
som ska forbinda Talldalsvagen med detaljplanomradet Norr om Vistavagen.
| detta omrade finns det i dagslaget diken i lagpunkterna. Vatten samlas
naturligt i lagpunkterna och darfor ar det viktigt att inte bebygga dessa
omraden da det finns risk for dversvamning vid stora regn. Det bésta ar att
|nte bara dlkena bevaras utan aven ett omrade runtomkring dar vattnet

] ' tillfalligt kan tillatas breda ut sig.
Langst vagen i dalgangen ar tanken
darfor att yta avsatts for att kunna
dversvammas vid hogre floden.
Séadana ytor kan anvandas som
multifunktionella ytor, exempelvis
som park eller lekytor som vid hdga
floden tillats oversvammas (se figur
17). I och med att omradet i nulaget
ar skogsbeklatt &r ett forslag att
bevara en del av trdden och skapa en
skogspark i dalgangen.
Figur 21 Exempel pé hur en 6ppen

dagvattenhantering kan se ut. Fran omrédet
Angsnds i Huddinge.
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Det rekommenderas att dagvattnet inom fastigheterna i mojligaste man
infiltreras. Genom att undvika hardgjorda ytor och istallet anvanda armerat
gras, grusade ytor, skelettjordar och grona tak okar infiltrationen och
dagvatten som maste fordrojas minskas. | omraden med majlighet till
infiltration av dagvatten rekommenderas det att takdagvatten omhandertas
lokalt pa tomten vilket minskar belastningen pa dagvattennatet. Takdagvattnet
ar rent vatten och kan infiltreras i mark utan nagon rening. | det fortsatta
planarbetet ska en fordjupad dagvattenutredning goras. FOr att underséka
vilken infiltration som ar méjlig i omradet behdver bland annat geotekniken
utredas narmare.

Avfallshantering

Under planarbetet ska avfallshanteringen undersokas narmre for att se om det
ar mojligt att fa till miljovanliga system som underlattar for de boende
samtidigt som det kan minska transporterna.

Energiforsorjning
Byggnader ska byggas med modern teknik sa att de minimerar behovet av tillford

energi for uppvarmning. For bostaderna pa det som idag ar Huddinge kommuns
mark géller att exploattrerna ska félja kommunens klimat- och energiplan.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor
Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande.
Tidsplan
Programsamrad maj-juni 2014
Markanvisning aug- sept 2014
Plansamrad 2 kv. 2015
Granskning 4 kv. 2015
Antagande av detaljplan 1 kv. 2016
Laga kraft* 2 kv. 2016

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor
efter antagandebeslutet.)

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar tio ar. Nar detaljplanens genomforandetid
borjar kan bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsétter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

Avtal

Ramavtal kommer att tecknas med samtliga fastighetsagare inom omradet
samt vinnaren av markanvisningstavlingen i samband med att
kommunfullméktige beslutar att ge Samhéllsbyggnadsnamnden planuppdrag.
Ramavtalet ska reglera generella genomférandefragor. | samband med
antagande av detaljplanen kommer mark- och exploateringsavtal med
exploatorerna att godkannas i vilket markdverlatelse, kostnads- och
genomforandefragor med mera regleras. Exploatorerna ska dven teckna ett
plankostnadsavtal med kommunen for att reglera planavgiften.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation,
forsaljning av mark for bostader ska regleras i avtal. | projektet finns
kommunala kostnader for utbyggnad av kommunalt gatunat. Ramavtal samt
mark- och exploateringsavtal som reglerar genomférandefragor och
exploateringsatgarder kommer att upprattas mellan framtida exploator och
kommunen. Inom omradet planeras dven en skola uppforas, vilket innebar
utgifter for kommunen.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Kommunal mark for bostadsbebyggelse kommer att séljas till en exploator
genom markanvisningstavling. For att hitta en exploatér kommer kommunen
att anordna en markanvisningstavling dar exploatorer far lamna in idéforslag
till bostadsbebyggelse tillsammans med ett anbud for marken. Kommunen
utvarderar sedan de inkomna bidragen och utser en vinnande exploattr. Den
exploatdr som vinner tavlingen ges ratt att under en viss tid och under vissa
villkor ensam férhandla med kommunen om exploatering av kommunens
fastighet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Under programarbetet har flera utredningar tagits fram for att 6ka kunskapen
om programomradet.

» Dagvattenutredning Vista skogshdjd 2014-04-30, Rambdll

> Oversiktlig naturvardesbeddmning inom planomréade for Vista
skogshdjd, Vistaberg 2014, Nicklas Johansson ekolog Huddinge
kommun

> Geoteknisk- och miljoteknisk utredning, WSP 2011-05-26, pa uppdrag
av Veidekke Bostad

> Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun,
Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975
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Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med detta program ligger pa miljo- och
samhéllsbyggnadsforvaltningens planavdelning i samband med medverkande
fran kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Johanna T Wadhstorp, planavdelningen.
Ovriga deltagare i projektgruppen ar Cecilia Rogvall, mark- och
exploateringsavdelningen; Lotta Berggren, gatu- och trafikavdelningen; Britt
Inger Sjokvist, miljoplanering; Emelie Ulander Gille, lantmateriavdelningen;
Agneta Sjodin bygglovsavdelningen och Elaine Jansson, barn- och
ungdomsforvaltningen.

Johanna T Wadhstorp

Planhandlaggare



