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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra cirka 620 bostader med blandade
bostadstyper och upplatelseformer inom omradet Vista skogshéjd. Omradet &r
idag oexploaterat och bestar av ett skogsomrade som ligger norr om det bebyggda
Vistaberg och vid grénsen till Kéllbrinksskogen. Planforslaget mojliggor dven en
forskola/skola. Dessutom foreslas ett torg med service i bottenvaningarna i
korsningen Talldalsvagen och Vistavagen samt en park i omradets nordostra del. |
planuppdraget anges att det bedéms mojligt att uppféra minst 300-400 bostader
inom Vista skogshdjd och att fastighetsdgarna inom planomradet har visat intresse
for en hogre exploatering. Detta skulle enligt planuppdraget provas i
detaljplanearbetet.

| sydvastra delen av planomradet foreslas flerbostadshus i form av punkthus samt
ett flerbostadshuskvarter. Langre in i planomradet foreslas en blandning av
smahus. En storre forskola planeras vid den vastra entrén till omradet. Friytan
berdknas kunna uppga till cirka 45 kvm/barn vilket uppfyller Boverkets
rekommendation om 40 kvm/barn.

Ambitionen med planen ér att skapa en egen karaktar pa Vista skogshojd som blir
en dvergang mellan det tatbebyggda Vistaberg i séder och Kéllbrinksskogen i
norr. Dar terrdngen kréver ska bebyggelsen terrdnganpassas genom att uppfora
den i suterrang, genom trappning och/eller pa pelare.

Da Vista skogshdjd idag anvands som ett rekreationsomrade for de boende i
Vistaberg ska det finnas naturliga och tydliga strak genom omradet som leder till
Kaéllbrinksskogen. Skogen ska &ven i framtiden vara tillganglig for de boende i
Vistaberg. Det finns &ven ett behov av att skapa motesplatser mellan de boende i
omradet.

| detaljplanen bevaras naturmark i nord-sydlig riktning genom omradet och i
lagpunkter utmed huvudgatan for att sakerstalla omhandertagande av dagvatten.
Dessa ytor foreslas aven vara entréer till naturmarken som leder vidare till
Kéllbrinksskogen. Dessa kan utformas som multifunktionella ytor for lek och
gemensamma motesplatser. Planen majliggor att grona sammanhangande strak
kan bevaras som uppmuntrar till fortsatt anvandning och bidrar till omradets
upplevelsevarde. Lokalgator foreslas byggas ut inom planomradet och en
huvudgata foreslas ansluta till Talldalsvagen i vast och till Bikungens vag i Ost.

Behov av miljobedomning
Genomfarandet av planen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och
en miljokonsekvensbeskrivning behdvs darmed inte uppréttas.

Genomforande

Detaljplanen planldggs med utdkat planforfarande enligt reglerna i Plan- och
bygglagen (PBL) 2010:900 och har en genomférandetid pa 10 ar som borjar efter
att planen vunnit laga kraft. Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark
ligger pa fastighetségaren.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att fortsatta utvecklingen av Vistaberg genom att
mojliggora for en utbyggnad av den norra delen av omradet, Vista skogshojd.
Forslaget mojliggor en utbyggnad av ett nytt bostadsomrade med cirka 620 nya
bostader genom en blandning av bostadstyper med flerbostadshus, radhus, parhus,
kedjehus och friliggande villor samt en storre forskola. 1 korsningen
Talldalsvagen och Vistavagen foreslas ett torg med service i bottenvaningarna
som ger forutsattningar for att skapa en central métesplats som kan knyta ihop
Vistaberg med det nya bostadsomradet i Vista skogshojd. | nordéstra delen av
planomradet foreslas en park.

Planomradet &r idag oexploaterat och bestar av ett skogsomrade som ligger norr
om det bebyggda Vistaberg och vid gransen till Kéllbrinkskogen. Omradet
anvands idag som ett rekreationsomrade for de boende i Vistaberg. Det ar darfor
viktigt att kopplingarna till skogen behalls och att skogen samt elljussparet &r
fortsatt tillgangligt for narboende. Darfor planeras tydliga strak genom
bostadsomradet som ansluter till Kéllbrinkskogen. De nya bostaderna kommer att
ha narhet till saval natur som forskola och kollektivtrafik.

Byggnaderna och det lokala vagnétet ska placeras med héansyn till befintlig
terrang, vegetation och radande vattenforhallanden och foreslas uppforas i tva-sex
vaningar med blandade bostadstyper och upplatelseformer.

Befintliga stigar, naturstrak och vardefulla landskapselement ska behallas for
allmanheten dar sa ar mojligt samt kompletteras med nya gang- och cykelvagar
for att tillgangliggéra omradet och behalla kopplingen med Kallbrinkskogen i
norr. Langs med bebyggelsen i norra delen av planomradet i 6st-vastlig riktning
planeras for en gangstig som ansluter till elljussparets entré. Centralt i omradet
kommer en ny huvudgata kopplas ihop med befintligt vagnat i véster och oster.

Vista skogshojd ar idag obebyggt och bestar av flera hojder och en dalgang med
skog och flera mindre vatmarker. Ambitionen ar att skapa en egen karaktar pa
Vista skogshojd som blir en 6vergang mellan det tatt bebyggda Vistabergs
tradgardsstad och Kallbrinksskogen i norr. Detta innebér att utbyggnaden ska ske
med stor hansyn till den kuperade terrangen och naturliga rinnstrak och
vattenomraden. Befintliga landskapsvarden och naturvarden ska i mojligaste man
behallas. Karaktarsfulla klippor ska i mojligaste man bevaras for att bidra till
omradets skogskaraktar.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i Vistaberg och avgransas i norr av Kéllbrinksskogen och i
soder av Vistabergs tradgardsstad. | vaster gar Talldalsvagen och i sydost gransar
planomradet till Vistavagen. Cirka 2 km 6ster om planomradet ligger Huddinge
centrum. Planomradet omfattar en yta pa cirka 28 hektar.
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Planomradet markerat med bla streckad linje.

| planomradet ingar fastigheterna Vistaberg 3:348 (enskild &go), Vistaberg 3:61,
3:75 och 3:383 (ags av Vistaberg Forvaltning KB), Vistaberg 1:5 (4gs av AB
Boratt), Vistaberg 1:3 och Vistaberg 1:13 (&4gs av Méstartradet AB), Vistaberg
3:62 och Vistaberg 3:75 (4gs av Huddinge Fastighetsutveckling AB) samt
Vistaberg 1:2, Vistaberg 3:64 och 3:337 (&4gs av Huddinge kommun). Vistaberg
1:14 ar i enskild ago. Se karta Over fastighetsagare och exploatdrer nedan. Under

hosten 2014 markanvisades fastigheterna Vistaberg 3:64 och 3:337 till
Wallenstam som idag dgs av Huddinge kommun.
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Fastighetsagare och exploatorer inom planomradet.
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Tidigare stdllningstaganden
Regionplan

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2010), anger
planomradet som "dvrig regional stadsbygd”. Det avser mark for samlad
bebyggelse i omraden av storre omfattning, sasom befintlig tatortsbebyggelse,
markreservationer i kommunala éversiktsplaner samt fritidshusomraden som
bedéms bli permanentade fram till ar 2030. RUFS pekar &ven ut omradet kring
Kéllbrinksskogen och ner mot Vista skogshdjd som en gron vardekarna som
tillhor Bornsjokilen och ar en av Stockholms grona kilar. Planomradet ligger
utanfor vardekarnan. Planforslaget bedoms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen visar Huddinge kommuns langsiktiga vilja nar det géller hur den
fysiska miljon bor utvecklas med bland annat bebyggelse, naturomraden och
infrastruktur for att skapa en hallbar utveckling med goda livsmiljoer.
Oversiktsplanen for Huddinge kommun antogs 2014 av kommunfullméktige och
omfattar hela kommunens yta.

Planforslaget &r i enlighet med ambitionerna i 6versiktsplanen dar omradet ar
utpekat som sekundért bebyggelse- och fortatningsomrade i kollektivtrafiknéra
lage. En del av omradet anges som Gvrig tatort. Planomradet ligger ca 600 m
utanfor ett av de primara fortatnings- och utbyggnadsomradena enligt
Oversiktsplanen, se svart streckad linje i kartan nedan, och langs med befintliga
och tillkommande busshallplatser utmed stamnétet.
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Ovrig tatort

Oversiktsplanens markanvandningskarta for framtida markanvandning
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Tillkommande bostadsbebyggelse tillats vara tatare inom sekundara bebyggelse-
och fortatningsomraden. Dar huvudvagnatet sammanfaller med
kollektivtrafiknatet finns det dven goda forutsattningar att fa till en 6kad
funktionsblandning. Detta innebér att det finns mojlighet att planera for handel
eller andra verksamheter som kan finnas i bottenvaningen pa flerbostadshus.
Oversiktsplanen anger aven att en blandning av bostadstyper och upplatelseformer
ska efterstrévas.

Riksintressen

Detaljplanen omfattas inte av nagot riksintresse. Cirka en kilometer fran
planomradet gar vag 259, Glomstavagen, som utgor riksintresse for
kommunikationer.

Pagaende planering i naromradet

Cirka en kilometer 6ster om Vista skogshojd pagar arbete med att ta fram en
detaljplan for omradet Rosenhill. Syftet med planlaggning av Rosenhill ar att
mojliggora fortatning av befintlig bebyggelse samt nyexploatering med tétare
bebyggelse. Det planeras for gruppbebyggda smahus och flerbostadshus.
Planlaggningen syftar ocksa till att ge forutsattningar for att bygga ut det
kommunala vatten- och avloppsledningsnatet. Stradckningen av gatan mellan
Kolonivégen och Rosenhillsvédgen ska utredas liksom en ny- och ombyggnad av
huvudgata samt det lokala gatunatet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet saknar idag detaljplan men ingar i ett 6vergripande programarbete
for Vistaberg som godkéndes av kommunstyrelsen ar 2004. | vaster, soder och
oster angransar planomradet till géllande detaljplaner som anger permanentboende
och forbattrad gatustandard. | vast angransar planomradet till detaljplan Talldalen
(omvandling av fritidshusomrade) som vann laga kraft 2009-05-07 och dar
genomforandetiden gar ut 2025. | planforslaget for Vista skogshojd ingar en
mindre del av fastigheten Solregnet 17 som omfattas av detaljplan Talldalen och
planeras som gata inom allman plats. Fastighetens byggréatt paverkas inte av
atgarden.

| soder gransar planomradet till detaljplan ”"Hageby” (villor och upprustning av
gata), i soder till detaljplan for Vistabergs allé” (500 bostader, férskola och
gator), i Oster till detaljplan ”Norr om Vistavégen”, antagen 2014 (60-70
bostader). | 6ster dven till detaljplan ”Furuhojdsomradet” och "Vistavagen mm”.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Planomradet ingick i det dvergripande planprogrammet som togs fram for hela
Vistaberg 2004 och bendamndes da som omrade sju och atta. Ett nytt planprogram
togs sedan fram for Vista skogshojd 2014 da forutsattningarna hade forandrats
sedan 2004, bland annat ingick dubbelt s manga bostéader i projektet.
Planprogrammet for Vista skogshojd var pa samrad fran 24 maj till 26 juni 2014.
Under programmet framforde narboende en oro for exploatering pa skogsmark,
okad trafik pa Glomstavéagen och lyfte dven fram behovet av métesplatser och
offentliga strak.
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Planuppdrag for Vista skogshojd gavs i och med att planprogrammet godkéndes i
kommunstyrelsen den 27 maj 2015 § 2. Planprogrammet har dven utgjort underlag
for en markanvisningstavling for kommunens fastigheter Vistaberg 3:64 och
3:337 som Wallenstam vann.

Inriktningen i planuppdraget var ursprungligen att prova 300-400 bostader men
fastighetsagarna inom planomradet visade vid tiden nar planuppdraget gavs
intresse for en hogre exploatering vilket skulle provas i detaljplanearbetet. | detta
planforslag foreslas cirka 620 bostader. | nagra av flerbostadshusen &r avsikten att
bygga fler men mindre l&genheter &n vad som ursprungligen planerades vilket
delvis gor att antalet bostader har 6kat under planarbetets gang.

Kommunala beslut i 6vrigt
I kommunens projektplan, ”Plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2017-2019”, anges
for omradet ett tillskott pa cirka 530 bostader.

Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddmning

Enligt 4 kapitlet 34 § Plan- och bygglagen (PBL) ska en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, upprattas om en detaljplan kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen géra
en behovsbedémning och ta stallning till om ett genomférande medfor en
betydande miljopaverkan eller inte.

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB). Vid planering
ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § MB.
Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft och miljon i évrigt om det behovs for att varaktigt skydda
manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for
manniskors halsa eller miljon. Det finns i dag miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas behov av att gora en miljobedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli foljden av planens genomforande.

Planen

Detaljplanens syfte ar att tillgodose behovet av nya bostdder med narhet till
service och kollektivtrafik. Genom att utveckla ett befintligt omrade med relativt
val utbyggd kollektivtrafik okar mojligheterna till ett hallbart resande. Detta ar en
viktig del med tanke pa sociala véarden och miljohansyn. De viktigaste
miljofragorna att belysa och beakta i detaljplaneringen bedoms vara
dagvattenhanteringen, hansyn till skyddade arter enligt artskyddsférordningen,
landskapsvarden och férorenad mark.
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Platsen

Planomradet &r idag oexploaterat och bestar av kuperad skogsmark och kanda
omraden med vatmarker. Pa hojderna aterfinns hallmarkstallskog och berg i
dagen. I dalgangen &r vegetationen tatare och fuktigare med inslag av alkérr och
vata skogsomraden. | delar av omradets vatmarker och dalgang planeras for nya
vagar och bostadshus. For att mojliggéra genomforandet i dessa omraden kommer
en dispens kravas hos Lansstyrelsen fran omradets
markavvattningsforbud/tillstand for utfyllnad i vattenomrade. Dispensansokan till
tillstand sker parallellt med planprévningen.

| en del av planomradet finns dven kannedom om férorenad mark, vilket ska
atgardas for att marken ska vara lamplig for bostader och forskola. Planomradet ar
beléget i hornet Vistavagen/Talldalsvégen vilket medfor att
trafikbullerriktvardena for bostader 6verskrids inom delar av planomradet.

Paverkan

Ett genomforande av planen medfor att oexploaterad mark tas i ansprak for
bostader och vagnat. Ytor som idag anvands for narboendes rekreation minskar
och naturmark fran Kallbrinksskogen far ett avbrott i gronstrukturen. En ambition
med planeringen av planomradet &r att den ianspraktagna naturmarken ska
kompenseras med tydliga och tillgangliggjorda gronstrak genom planomradet for
att koppla samman Kallbrinkskogen med befintliga bostadsomraden séder om
planomradet. Ett dterkommande inslag i omradet kommer ocksa vara den synliga
dagvattenhanteringen i form av 0ppna dagvattendammar/infiltrationsytor.
Forutsattningar som styr dessa element ar framst omradets dalgangar med tydliga
vattenstrak som kommer forsoka bibehallas.

Naturmarken pa platsen kommer att ga fran orord tatortsnara skog till bebyggt
omrade med bostader, vagnat och belysning. | och med detta kommer
livsmiljoerna for skogslevande arter att paverkas negativt och vissa arter kommer
fa svart att finnas kvar i omradet efter exploatering. For att minska
barriareffekterna och behalla skogskaraktaren i omradet kommer strak med
naturmark att bevaras mellan bebyggelsekvarteren. Dessa strak ar dven
identifierade som tillrinningsstrak for vatten och kommer aven fortsattningsvis
fungera som rinnstrak.

Befintliga vatmarksomraden kommer att paverkas. Generellt har vatmarker ett
hogt varde for den biologiska mangfalden. De &r ocksa viktiga kvavefallor och
flodesutjamnare. Malsattningen ar att bevara befintliga vatmarksomraden sa langt
som mojligt, samt tillskapa nya dammar for hantering av dagvatten och
livsmiljoer for groddjur.

Avrinning av dagvatten fran planomradet kommer att 6ka da den planerade
anlaggningen medfor att planomradet far fler hardgjorda ytor bland annat i form
av végar, takytor och infarter samt att vattenfordrdjande vegetation tas ner.
Malséttningen ar att dagvatten ska omhéndertas inom planomradet och att flodet
inte ska 6ka ndmnvart jamfort med fore exploatering. En dagvattenutredning har
genomforts som bland annat redovisar vilka ytor som kravs och som &r lampliga
att spara for dagvattenhantering, samt ger forslag pa atgarder for att ej oka
dagvattenflodet fran planomradet.
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Sanering av de befintliga markfororeningarna innebér en positiv paverkan pa
miljo och hélsa.

Mojligheten att na Kallbrinksskogen ska forstarkas med tydliga naturentréer i de
bevarade grona straken och kopplas samman med Kaéllbrinks elljusspar. Dessa ska
ocksa kompletteras med yta for lek och motion sa att omradet aven i fortsattning
ska vara tillgangligt for boende i Vistaberg.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Detaljplanen medfor att befintlig skogsmark tas i ansprak for bebyggelse, vilket
medfor att ytor for narrekreation minskar. Befintliga vatmarker inom planomradet
kommer ocksa att paverkas och medfor krav pa dispens for
markavvattning/tillstand for utfyllnad i vattenomrade. Planens ambition ar att
bidra till en hallbar boendemiljo genom att minimera paverkan pa befintliga
tillrinnande vattenstrak och naturmark i sa stor utstrackning som mojligt.

Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medfora en betydande
miljopaverkan.

Ekologisk kompensation

Ekologisk kompensation bygger pa balanseringsprincipen och innebér i stort att
ekologiska kompensationsatgarder tillampas nar olika typer av gronmark tas i
ansprak i samband med bebyggelseplanering i den kommunala fysiska
planeringen. Kompensationsatgarderna innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid en exploatering atgardas genom likvérdiga eller andra typer av
varden inom planomradet eller i nara anslutning till det. Ekologisk kompensation
kan till exempel ske genom skatselatgérder, restaurering av skadade miljoer,
skapande av nya livsmiljoer eller genom att langsiktigt skydda naturomraden som
tidigare saknat skydd. Kompensationsatgarder kan exempelvis vara att anlagga
vatmarker, restaurering av angsmark, nyplantering av trad eller tillskapande av
dod ved.

Den 16 april 2012 godkande kommunfullmaktige "Metod for ekologisk
kompensation i den fysiska planeringsprocessen”. For Vista skogshojd skulle
kompensationsatgarder kunna vara forbattrad tillganglighet av skogsomradet mot
Kéllbrinksskogen, utplacering av dod ved, eller tillskapande av bomiljoer for
faglar eller groddjur. Kompensationsatgarder som kan komma att bli aktuella
kommer att regleras i kommande genomférandeavtal.

| planen har skyddsatgarder for 6versvamningar vidtagits genom att ytor avsatts
for dagvattenhantering och rekreation. Inom kvartersmarken ska inmétta storre
trad bevaras dar sa ar maojligt nar omradet byggs ut, liksom terrangen mellan och
inom den nya bebyggelsen. Detta &r mojligt genom att till exempel anldgga
trappor och gangstrak i den bevarade naturmarken. Motet med skogen i
planomradets norra del ska aven utformas med en buffertzon sa bebyggelsen far
en naturlig 6vergang mot skogen. | denna del foreslas aven ett allmént gangstrak
som avgransar bebyggelsen mot Kallbrinksskogen.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r de produkter och tjanster som naturens ekosystem ger 0ss
manniskor och som bidrar till vart valbefinnande. Tjansterna som kommer fran
ekosystemen ger oss bland annat fotosyntes, luft- och vattenrening, jordbildning,
matproduktion och naturupplevelser som paverkar var hélsa positivt. Vaxter och
trad i stadsmiljon ger manniskor viktiga ekosystemtjanster som béttre luftkvalitet,
syre, skugga, ljudddampning och naturupplevelser.

Enligt kommunens Miljoprogram ar det viktigt att varna om ekosystemtjanster.
Enligt Mal och Budget 2017 ska kommunen fortsatta arbetet med
ekosystemtjanster genom att implementera en metod for att synliggora och
vardera ekosystemtjanster i samhéllsbyggnadsprocessen.

Inom planomradet aterfinns idag manga ekosystemtjanster pa saval samhallelig
som pa individuell niva. De mest betydelsefulla ekosystemtjansterna for omradet
och dess narmiljo ar vattenrening och infiltration, ljud- och vindreducering, samt
rekreation och upplevelsevarden. De ekologiska vardena inom planomradet
kommer att minska da skog och vatmarker ersétts med bebyggelse, men de
rekreativa ekosystemtjansterna for narliggande skogsomrade kommer att
forbattras i och med planen. | och med den nya bebyggelsen kommer omradet och
den narliggande Kallbrinksskogen att tillgangliggoras vilket innebar en
forstarkning av de rekreativa vardena. Nya och forbattrade gangstrak med en
koppling till befintligt elljusspar foreslas. Da oexploaterad mark tas i ansprak och
bebyggs kommer infiltrationen att bli samre. Fordrojningsdammar planeras
anlaggas for att hantera omradets dagvatten pa ett effektivt satt. Ambitionen ar att
dammar ska hantera dagvattnet och infiltrera och fordrdja det utan att det sker en
forsédmring mot innan exploateringen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Planomradet utgor en sydlig utlopare till Kallbrinksskogen, som har hoga natur-
och friluftsvarden. Kéallbrinksskogen finns angivet som viktigt i regionens
gronstruktur och bér skyddas som naturreservat (Huddinge natur 2012-
gronstrukturplan). Den &r ocksa utpekad som en gron vardekarna, i RUFS 2010.
Vardekarnan tillnor Bornsjokilen och ar en av Stockholms grona kilar. Omradet
utgdr aven en gron lank mellan Gommaromradet med GOmmarens naturreservat
och Glémstadalen.

Vid planering av bebyggelse ar det viktigt att utga fran de gréna sambanden och
forsoka anpassa bebyggelsen sa att det skapas sammanhangande grénstruktur
inom planomradet och till omgivande gronstruktur. Omradet kan framat bli en allt
viktigare lank mellan de regionala gréna vardekérnorna.

Omradet har varit betydligt 6ppnare dar vissa delar tidigare anvéants som
betesmark eller odlad mark. Bade i véstra delen, innan utfylinadsomradet, och i
ostra delen finns det flera avskarande diken. Pa 6vrig mark har virkes-uttag skett,
vilket innebdr att traden inte ar sérskilt gamla och att den skogliga kontinuiteten
har avbrutits.
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Mark och vegetation

Planomradet bestar av kuperad skogsmark med barr- och blandskog med inslag av
alkarrsomraden insprangda i omradets dalgangar och sankor. Terrangen ar typisk
for det sddertérnska sprickdalslandskapet med héjdskillnader mellan +60 - 65
meter till lagst + 31 meter. Omradet domineras av en dalgang i 6st— vastlig
riktning mitt i omradet, med omgivande hojdpartier. Omradet ar kuperat och har
flera vélanvanda stigar.

Flygbild samt bilder frdn omradet; sumpskog och hallmarker.

Naturvarden

| samband med planlaggningen har omradet 6versiktligt inventerats. | en
oversiktlig naturvardesbedémning (2014-03-28) bedéms omradet ha normalt
forekommande arter for regionen med tanke pa omradets lage, storlek och
biotoper. Omradet bedoms inte ha kvaliteter i klass med nyckelbiotop eller
naturvardesobjekt. Vid naturinventeringen patraffades det inte nagra signalarter
eller séarskilda naturvardsintressanta arter inom omradet, forutom spillkraka.
Naturvardena i planomradet ar att det ar oexploaterat, dess férekomst av olika
biotoper framst vatmarker, och kontakten med Kallbrinksskogen och Gommarens
naturreservat.
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En landskaps- och naturvérdesanalys har ocksa gjorts och en gron strategi har
tagits fram, for att utgora ett planeringsunderlag (Ekologigruppen 2016-05-30).
Syftet har varit att sa langt som mojligt sakra hur natur- och rekreationsvarden kan
bevaras. Denna analys har kompletterat beskrivningen av planomradets
naturvarden och vilka varden det ar viktigt att bevara. Da vatmarksomraden
patraffats i omradet har dven en groddjursinventering genomforts
(Ekologigruppen 2017-09-05). Resultatet av den visade pa att de
vattenférekomster som aterfinns i dalgangen fungerar som bo- och lekomrade for
akergroda, vanlig groda samt mindre vattensalamander. Alla groddijur ar fridlysta i
Sverige. Akergrodan har dessutom ett extra starkt skydd och &r upptagen i Art-
och habitatskyddsforordningen vilket innebar att skyddsatgarder bor tas fram for
att sékerstalla akergrodans ekologiska kontinuitet inom planomradet. Se utforlig
beskrivning under rubriken Groddjursinventering.

I norra delen av planomradet finns hallmarkstallskog vid gransen mot Kall-
brinksskogen. Forekomst av tallticka indikerar normalt att traden &r minst hundra
ar gamla. | nordvastra delen av planomradet, sydvast om tallhallmarken, finns en
jatteek dar sotlav och gulvit blekspik vaxer. Denna star i ett strak med unga
Iovtrad, framfor allt ek. I plankartan 14ggs denna plats ut som allman plats och
eken far en skyddshestammelse som anger att eken inte far fallas. | sodra delen
finns ett omrade med blandskog, dar omraden med héallmarker ingar.

| sydostra delen av planomradet finns en hallmarkstallskog som ett balte mellan
planerad byggnation och bebyggelsen direkt séder om planomradet. Omradet bor
enligt landskapsanalysen vara en del av naromradets gronstruktur och byggnation
forlaggas utanfor dess strackning.

Detaljplanens genomférande innebar att skogen och skogskénslan férsvinner inom
en stor del av omradet och att omradet istallet omskapas till ett bostadsomrade.
Landskapet forandras och bland annat blir det mycket ljusare och flera arter
kommer inte kunna fortleva i omradet. Detta galler framst arter knutna till skog
och vatmarker. Andra indirekta konsekvenser av en exploatering &r en forsvagad
buffertzon i och med minskningen av naturmark mot Kallbrinksskogen och ett
avbrott i gronstrukturen med barridreffekt.

| forslaget till detaljplan har utgangspunkten varit att befintliga trad och mark
bevaras dér det & mojligt. En inmétning av bevarandevarda trad har gjorts i
augusti 2016 dar ett flertal trad, framst ek och tall, har beddmts bevaradevarda.
Delar av planomradet som gransar mot Kéllbrinksskogen bevaras som naturmark.
Strak i nordsydlig riktning bevaras som natur och fungerar som forbindelsestrak
till omkringliggande gronstruktur. I norddst planeras parkmark som kan
samordnas med befintligt alkarr for omhandertagande av dagvatten. Delar av
alkarret kommer att paverkas av den foreslagna bebyggelsen och ska avgransas
for att klargéra den exakta placeringen och hur stor del som paverkas. Alkarret
forlaggs inom parkmark och foreslas bevaras och tillgangliggoras. Flera
karaktarsfulla klippor har identifierats och bor i den man det gar bevaras for att
bidra till omradets skogliga karaktar och topografi.
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Naturvdrden- vatten

| dalgangen finns strak med sumpskog. Traden bestar av al, asp, bjork, gran och
salg och har utvecklade socklar. Da omradet tidigare varit 6ppnare och vissa delar
har anvénts som betesmark, finns flera avské&rande diken. Fér kommunens
vattendrag och vatmarker ar malet att dessa i forsta hand ska bevaras (Riktlinjer
Oversiktsplan 2030).

Vatmarkerna i dalgangen kommer till stor del att paverkas pa grund av véagens
dragning och till viss del av bostadsbebyggelsen. Bebyggelse och arbeten i
vattenomraden ar vattenverksamhet och kraver tillstand/anmalan, beroende pa
omfattningen. Detta regleras i kap. 11 Miljébalken (SFS 1998:808).
Malsattningen for detaljplanen &r att bibehalla de naturliga vattenstraken och att
omhanderta dagvatten i 6ppna troga system i dalgangen inom planomradet, se
avsnitt Dagvatten.

Fem inventerade vatmarksomraden finns inom planomradet, tre av dessa kommer
att beroras av planerad exploatering. Inmétning av vatmarker ska goras for att
sakerstalla dess exakta lage i forhallande till bebyggelse.

Groddjursinventering

En groddjursinventering har genomfoérts (Ekologigruppen, 2017-09-05) under maj
och juni 2017. Vid denna inventering gjordes fynd av akergroda, vanlig groda och
mindre vattensalamander. Passande livs- och évervintringsmiljoer hittades ocksa.
Alla noterade grodarter i omradet, ar skyddade enligt artskyddsforordningen.
Akergrodan har dessutom ett sérskilt starkt skydd, d& den finns upptagen i
artskyddsforordningen § 4 och darigenom ar inte bara djuren skyddade utan ocksa
de miljoer de nyttjar. Detaljplanen medfor att miljoer som nyttjas av akergroda
kommer att tas i ansprak. Malsattningen ar att de vatmarker som kommer att
paverkas och férsvinna kommer att erséttas av nya vatmarker/dammar.

Skyddsatgarder

Parallellt med planarbetet pagar utredning rérande skyddsatgarder for att
tillgodose den ekologiska kontinuiteten for akergroda inom planomradet enligt
artskyddsforordningen 4 § 4 punkten. Utformningen av dessa skyddsatgarder
uppskattas kunna sammanfalla val med planerade ytor for dagvattendammar och
park.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet anvands idag som rekreationsomrade for narboende och ryttare.

En fore detta ridled genomkorsar omradet, i sydvast/nordvastlig riktning. Omradet
anvands férutom vid ridning troligen mest for skogspromenader, hundrastning och
svampplockning. Ur rekreationssynpunkt bedéms planomradet ha stor betydelse
for nérboende i allmanhet och for ryttare i synnerhet. Bedémningsgrunder ar
omradets skogskansla och narhet till omgivande bebyggelse samt den tidigare
ridleden. Friluftslivet ar viktigt och kommer delvis att begransas med
planforslagets genomforande.

I landskaps- och naturvardesanalysen (Ekologigruppen) foreslas bland annat ett
offentligt strak som avgransar Kéllbrinksskogen och den planerade bebyggelsen i
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oOst-vastlig riktning. Enligt Ekologigruppen bor det dven skapas tydliga entréer till
naturen.

Vidare foreslas att bevarade gronomraden inom planomradet kopplas ihop genom
gréna sammanhangande strak. Dessa regleras som naturmark pa allman plats, med
beteckningen NATUR i plankartan. Befintliga rinnstrak som identifierats med
framtagen skyfallsmodell (Rambdll, 2016-01-27) ska bevaras genom att skapa
naturstrak i nord-sydlig riktning genom planomradet. Naturstraken ansluter till ett
flertal fordrojningsytor for dagvatten langs huvudgatan. Fordrdjningsytorna
foreslas utformas som multifunktionella ytor och kan da samtidigt fungera som
motesplatser och platser for rekreation och naturpedagogik for de boende. De
foreslas aven fungera som entréer till narliggande skog for att tydligt markera
malpunkter i gronstrukturen.

Exploateringens effekter i naturomradet kommer forsoka minimeras genom att
skapa tydliga strak, naturtrappor, slapp och passager i den naturmark som bevaras.
Detta for att uppmuntra till fortsatt anvandning av omradet for rekreation. Det
planeras dven for en park vid alkéarret i nordostra delen av omradet.
Planlaggningen ska inte begransa mojligheten for boende i andra delar av
kommunen att anvanda omradet.

Geologiska férhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarterna i omradet av sandig moran pa berg,
undantaget dalgangen i planomradets sydvastra del dar lera 6verlagrar moran.
Jordlagrens maktighet &r troligen begransad och bedéms enligt SGU:s
jorddjupskarta som mest vara 3 m.

Oversiktlig jordartkarta for planomradet, rott avser berg, blatt moran och gult, postglacial finlera.

Mojligheterna for infiltration ar generellt battre inom omraden med moran som
har hogre effektiv porositet an omraden med lera. Infiltrationskapaciteten
paverkas dock dven av grundvattennivaer dar hdga grundvattennivaer minskar
infiltrationskapaciteten. Infiltrationskapaciteten i dalgangen bedéms darfor vara
mycket begransad. | de mer hoglanta delarna, dar sandig moréan 6verlagrar berg,
ar mojligheten till infiltration och fordrdjning av dagvatten sannolikt storre.
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Markradon

Bostadsbebyggelse samt byggnader for férskola/skola och andra allménna
byggnader dar manniskor vistas mer &n tillfalligt bér uppforas radonsékert.
Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Hydrologiska férhdllanden

Planomradet ar kuperat och bestar av hojdpartier med berg i dagen pa 6mse sidor
om en dalgang. Avrinningsriktning inom detaljplaneomradet ar i huvudsak fran
hojderna ner mot den centralt belagna dalgangen. Inom planomradet finns ett
flertal diken och vatmarksomraden, majoriteten av dessa aterfinns i dalgangen, dar
ocksa grundvattennivaerna star generellt hogt.

Grundvattenmétningar fran januari 2017 (Bjerking) har legat till grund for
bedémning av omradets hydrogeologi och for dimensioneringen av
fordrojningsytor. Grundvattennivaerna fluktuerar dock 6ver tid och langre
matserier behovs for att fa en bild av grundvattennivaernas variationer. En
hydrogeologisk bedémning har dock gjorts att grundvattennivaer i omraden med
liknande geologi forvantas variera med cirka 1 meter pa arsbasis.

Befintliga avrinningsvagar

Genom detaljplaneomradet gar en vattendelare i nord-sydlig riktning som delar
upp flédena i en vastlig och en 0Ostlig riktning. | vaster avrinner ytvatten idag via
diken i dalgangen mot ledningssystem i Talldalsvagen och i Oster till
ledningssystem i Bikungens vag i det nybyggda omradet Norr om Vistavagen. Pa
den sodra sluttningen avrinner ytvatten bort fran planomradet, ner mot diken
bakom fastigheter utmed Bidrottningens vag och mot ledningssystem i
Vistavagen. | nordostra delen av planomradet finns ytterligare ett omrade som
med dagens marknivaer avrinner bort fran planomradet, mot fastighet utmed
Tjaderspelsvagen. Befintligt ledningssystem nedstroms planomradet, ar redan
idag hart belastat och har begransad kapacitet att ta emot storre dagvattenfloden
an idag.

Narmaste recipient for dagvatten fran hela avrinningsomradet &r Lovstaan.
Darifran avleds dagvattnet vidare via diken och ledningar, som slutligen mynnar i
Flemingsbergsvikens vatmark och vidare till sjon Orlangen. Dagvattennatet
nedstroms Lovstaan ar generellt hart belastat och 6versvamningar intraffar redan
idag. Se Oversiktlig karta pa foljande sida.
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Oversikt 6ver planomradet och dagvattnets vag till recipient. Heldragen bl& linje markerar éppen
vattenfara och streckad bla linje markerar de strackor dar vattendraget ar kulverterat.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd av alla typer av
vatten. Vattendirektivet ar i Sverige frdmst implementerat i
Vattenforvaltningsforordningen och i Miljobalkens 5 kap. Vattenmyndighetens
beslut om miljokvalitetsnormerna (MKN) innebar att statusen inte far forsamras i
nagon vattenforekomst,

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem och avrinner mot Orlangen. Orlangen &r
en vattenforekomst med tillhdrande miljokvalitets-normer. Enligt MKN for
Orlangen ar den ekologiska statusen otillfredsstallande, framst beroende pa
6vergodning vilket leder till problem med syrebrist, igenvaxning och
algblomningar. Den ekologiska statusen ska vara god senast 2027. | Tyresans
atgardsprogram ar 2016-2021 &r Orlangen &r en av de sjoar som &r prioriterade for
att minska 6vergodning, se vidare under rubrik Dagvatten.

Orlangens kemiska status uppnar ej god status. De &mnen som inte uppnar god
kemisk status ar kvicksilver och polybromerade difenyletrar (boromerade
flamskyddsmedel). Enligt arbetsmaterial 2017-09-06 foreslas
miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus med undantag i form av mindre
stranga krav for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.
Halterna av dessa amnen bedoms Overskrida gréansvérdet i fisk i samtliga
vattenforekomster och problemet bedéms vara av sadan karaktar att det i
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dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna
far dock inte oka.

Vattenverksamhet

| planomradet finns ett flertal vatmarker. De vatmarker som dr belagna i
dalgangen kommer att paverkas av vagutbyggnaden och ny bostadsbebyggelse.
Verksamheter och atgarder som syftar till att forandra vattnets djup eller lage,
avvattna mark, leda bort grundvatten, 6ka grundvattenméngden genom tillférsel
av vatten eller uppfora anlaggningar i ett vattenomrade definieras som
vattenverksamhet. Detta finns reglerat i 11 kap. Miljobalken. Definitionen av
vattenomrade avser endast ytvattenomraden och omfattar manga olika typer av
ytvatten, exempelvis havet, sjoar, vattendrag, diken och kérr. For
vattenverksamhet kravs generellt tillstand fran mark- och miljodomstolen. For
vissa mindre omfattande vattenverksamheter récker det att anmala dem till
Lansstyrelsen. Kartlaggning av vilka vatmarksomraden som paverkas kommer
genomforas parallellt med planarbetet.

Markavvattning

Det finns flera markavvattningsforetag nedstroms planomradet. | Lévstaans
dalgang, langs med Glomstadalens dike och Vistavagen. Markavvattnings-
foretaget sydost om programomradet har avregistrerats hos Mark- och
miljodomstolen. Flédena till ett markavvattningsforetag ar ofta reglerat och om de
andras maste en omfordelning av kostnadslangden ske i Mark- och
miljodomstolen. | det fortsatta planarbetet ska fragan beaktas.

Risk for skred/héga vattenstand

Enligt Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys, I\VVL april 2012 utreds paverkan
av globala klimatférandringar och éversiktligt vilka omraden i kommunen med
risk for ras och skred, erosion och 6versvamning. Planomradet &r inte utpekat som
sarskilt riskomrade i denna utredning. Jordarterna som redovisas i SGU:s
jordartskarta for Vista skogshojd &r inte skredkansliga. Lera som finns i de véstra
delarna ar en séttningsbendgen jordart, och darfor sarskilt kanslig om
grundvattennivaerna sanks i omradet. Om en grundvattensankning kravs for
byggnation av Vista skogshéjd bor en utférlig geoteknisk utredning géras som
redovisar hur sattningsrisken i leran ska hanteras.

Oversvamningsrisker

Lansstyrelsen har tagit fram en lagpunktskartering, som visar platser med sankor
dar vatten kan ansamlas efter ett kraftigt regn. Nedstroms planomradet finns
lagpunkter dar vatten ansamlas.

Mojligheterna for infiltration ar generellt béttre inom omraden med moran som
har hogre effektiv porositet an omraden med lera. Infiltrationskapaciteten
paverkas dock dven av grundvattennivaer dar hdga grundvattennivaer minskar
infiltrationskapaciteten. Infiltrationskapaciteten i dalgangen bedéms darfor vara
mycket begransad. | de mer hoglanta delarna, dar sandig moréan 6verlagrar berg,
ar mojligheten till infiltration och fordrdjning av dagvatten sannolikt storre.

En skyfallskartering har gjorts i samband med dagvattenutredningen (Rambdll,
2016). Den har legat till grund for utformningen av detaljplanen, dar befintliga
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avrinningsstrak sparas som naturmark. | det 6st-vastliga straket, dalgangen, dar
vatten idag samlas vid hoga fléden ar ytor ocksa avsatta for fordrojning av
dagvatten. | detta strak kommer huvudgatan forlaggas. Gatorna kan ocksa fungera
som sekunddra avrinningsvagar vid extrema nederbordssituationer. | det fortsatta
planarbetet ska noggrannare analys av hojdsattning ske, sa att bebyggelse inte
skadas vid markoversvamning. Eventuellt kan behov finnas av att i detaljplanen
reglera niva pa fardigt golv i forhallande till nivan i fastighetsgrans/gatan genom
planbestammelse.

- Detaljplanagréns b B
Rinnstrak |
Bebyggda omraden 7

Skoltom tTorg

Oversvamningskartering med foreslagna bebyggelseomraden.

Bebyggelse

Landskapsbild/Stadsbild

Vista skogshojd foreslas bebyggas i anslutning till Vistabergs allé som en sista
etapp i utvecklingen av Vistaberg. Omradet kommer att besta av en blandad
bebyggelse med flerbostadshus, radhus, parhus, kedjehus och friliggande villor.
Planlaggningen innebar att oexploaterad skogsmark tas i ansprak for ny
bebyggelse och forandrar darmed landskapsbilden. Inom planomradet finns i
nuldget endast ett enbostadshus invid Vistavdgen som kommer att rivas for att ge
plats for ett flerbostadshuskvarter och en torgbildning. Fastigheten som
bostadshuset ar uppfort pa ar i enskild dgo och fastighetsagaren deltar i
planarbetet. Narheten till naturen och skogsmarken staller krav pa gestaltningen
av den nya bebyggelsen med god anpassning till befintlig terrang och naturmark.
Inom omradet ar hojdskillnaderna mycket patagliga och tillkommande bebyggelse
kommer att ligga hogre an befintlig bebyggelse soder om planomradet. Placering
och utformning av de nya bostadshusen ska ta hansyn till detta.
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Bebyggelsen narmast Vistavdgen kommer dven att bidra till ett levande gaturum
med aktiva bottenvaningar kring ett torg som blir en central motesplats for boende
i hela Vistaberg.

Kulturhistoriska miljéer
Planomradet &r inte utpekat som kulturhistoriskt vardefull miljé i kommunens
kulturmiljéinventering (2013).

Fornlémningar

Lansstyrelsen beslutade 2015-03-13 om en arkeologisk utredning etapp 1 infor
planarbetet inom Vista Skogshdjd. Uppdraget utfordes av Statens historiska
museer, Arkeologiska uppdragsverksamheten (faltinventering och kart- och
arkivstudier) under april 2015. Resultatet visade att det inom omradena, forutom
tidigare kdnda fornlamningar fanns 18 boplatser, det vill séga platser dar det
beddéms kunna finnas boplatslamningar som inte ar synliga ovan mark samt en
husgrund fran historisk tid. Den kulturhistoriska lamningen dokumenterades i
samband med den arkeologiska utredningen och kréver inga ytterligare
arkeologiska atgarder.

Lansstyrelsen beslutade vidare 2015-06-23 att en arkeologisk utredning etapp 2
(utredningsgréavning) skulle genomféras infor fortsatt planarbete. Utredningen
genomfordes av Statens historiska museer, Arkeologisk Uppdragsverksamhet,
under augusti-september 2015. Vid utredningen grévdes 18 objekt fram i form av
boplatslagen, det vill séga platser utan synliga lamningar ovan mark men dér
terrdnglaget indikerar att det kan finnas boplatslamningar.

o0 20,42

Aktuella fornlamningar inom omradet.

Resultatet fran den arkeologiska utredningen etapp 2 visade att det inom
planomradet forekom lamningar som &r skyddade enligt kulturmiljélagen (KML)
och utgdrs av fyra stenaldershoplatser (objekt 6,7,9 och 17) och en hérd (eldplats)
(objekt 20, A2). For att faststalla fornlamningsgréns och ta hansyn till de
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lagskyddade Iamningarna har en férundersékning i avgransande syfte genomforts.
Lansstyrelsen beslutade 1 mars 2016 att Arkeologistik AB skulle utfora
forundersokningen for objekt 6,7,9 och 17.

Resultatet fran den avgransande férundersokningen visar att boplatserna for
objekt 6, 7, 9 och 17 kunde justeras nagot gallande deras utbredning. |
anslutningen till boplatsens objekt patraffades dven vid schaktning spar av en
bebyggelselamning som troligtvis kan dateras till 1600-1700-tal utifran fynd av
keramik. Lamningen utgor precis som stenaldershoplatserna en fornlamning.

Lansstyrelsen bedomer att fornlamningarna inom planomradet bor bevaras och att
marken kring dem avsatts till naturmark. Forutom de markerade
fornlamningsgranserna som syns pa kartan sa tillkommer ett fornlamningsomrade
pa ca 10 meter som ska skydda respektive fornlamning.

Lansstyrelsen bedomer att boplatslamningarna inte ar av sadan karaktar att de
utgor ett hinder for en eventuell exploatering av omradet, men att ett tillstand for
borttagande kommer att villkoras med fortsatt arkeologiska atgarder i form av
arkeologisk undersokning. Plankartan har forsetts med upplysningen att
fornlamningar inom kvartersmark ska slutundersokas innan atgarder far vidtas.
Tillstand lamnas av Lansstyrelsen. Det innebéar bland annat att utbyggnaden kan
ske forst efter att berérda fornlamningar i deras helhet slutundersoks efter tillstand
av Lansstyrelsen.

Ljusférhéllanden och lokalklimat

Omradet ar utformat med en tydlig hojd i soder, en 6st-vastlig dalgang strax norr
om den och sedan stiger marken norrut. Detta gor att det kan bli skuggigt i
dalgangen. Utformningen ska studeras vidare under planarbetet sa att den sodra
bebyggelsen inte skuggar den lagre bebyggelsen i norr. For
flerbostadshuskvarteret utmed Vistavégen har en enkel solstudie genomforts, se
nedan.

Solstudie mars manad vid olika klockslag for planerad bebyggelse vid korsningen Talldalsvagen
och Vistavagen. Illustration: Tengbom.
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Solstudie juni manad vid olika klockslag for planerad bebyggelse vid korsningen Talldalsvagen
och Vistavagen. Illustration: Tengbom.

Bostdder, arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Omradet i narheten och runt om planomradet har sedan tidigt 2000-tal genomgatt
en storre omvandling. Med det korta avstandet till centrala Huddinge och genom
kollektivtrafiknara lage har det fore detta aldre fritidshusomradet Vistaberg
omvandlats till ett bostadsomrade. Vistaberg ar byggt tatt och bestar framst av
radhus, kedjehus, parhus och med fa flerbostadshus. Ambitionen med omradet var
att skapa en tradgardsstad och i planprogrammet for Vistaberg (2004) beskrevs
detta med att husen skulle placeras néra gatan och med entréer mot gatan for att
skapa ett gatuliv. Omradet Vista skogshéjd &r nu den sista och nordligaste delen i
utbyggnaden dar ambitionen &r att skapa en 6vergang mellan det tatbebyggda
Vistaberg och Kallbrinksskogen i norr. Planforslaget for Vista skogshojd
mojliggor cirka 620 bostader i form av bade flerbostadshus och smahus med
blandade upplatelseformer.
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Ilustrationsplan med foreslagen bebyggelse.

Ilustration med olika delomréden.

Flerbostadshus - omrade 1
Flerbostadshus - omrade 2
Flerbostadshus - omrade 3
- Smahus - omrade 4

- Férskola

Samradshandling, Vista skogshajd 25 (65)



Flerbostadshus

Flerbostadshusen koncentreras till sydvéstra delen av planomradet, framst séder
om den nya huvudgatan och ett mindre omrade norr om huvudgatan.
Flerbostadshusen foreslas uppforas i tre till sex vaningar och delvis i suterrang.

Omrade 1

Bostaderna pa kullen narmast Talldalsvagen (omrade 1, se illustration pa sida 25)
foreslas uppforas i fyra-fem vaningar, med en indragen dvre vaning, och flera av
husen med anpassning till terrangen genom suterrangvaningar. Husen byggs i tra
och fasadmaterial ar fibercementskivor, plat och puts. Bostaderna i detta omrade
kommer att upplatas med hyresratt vilket ar ett positivt inslag i omradet da
befintliga bostadstyper i Vistaberg ar homogena med mestadels bostads- eller
aganderatt. Husen placeras sa att naturmarken ner mot Talldalsvagen bevaras.
Gatan inom detta omrade foreslas som ett gangfartsomrade dar bilar kor pa
fotgangares villkor. Vid infarten till omradet koncentreras parkeringen i ett delvis
underbyggt parkeringsgarage. Det innebér att bilen far en mindre framtradande
roll i omradet.

Husen placeras runt ett centralt gardsrum med bevarad naturmark, gemensamma
uteplatser och lekytor som fungerar som en métesplats bland de boende. Den
bevarade naturmarken blir en koppling till planomradets grénstruktur och gor att
boende och besokare kan rora sig genom omradet. | korsningen Talldalsvagen och
Vistavagen foreslas bostadshuset inrymma service i bottenvaningen. Huset vander
sig mot ett torg som moter upp korsningen vilket skapar en ny motesplats for
befintliga saval som nya invanare i Vistaberg. Fran torget foreslas ett allmant
gangstrak via en trappa leda upp till gangfartsomradet och ansluta till ett
naturstrak vidare genom omradet.

Situationsplan dver foreslagna
punkthus vid den vastra entrén till
omrédet, vid Talldalsvagen i
omrade 1 (Vistaberg 3:64, 3:377)
Illustration: Topia och Erik
Giudice Architects.
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Vy dver foreslagna punkthus pa héjden vid Talldalsvagen i omrade 1. llustration: Topia och Erik
Giudice Architects

Tvarsektion genom foreslagna punkthus pa héjden. lllustration: Topia och Erik Giudice
Architects.

Omrade 2

Vid Vistavagen foreslas aven ett flerbostadshus som ett halvéppet kvarter med
service i bottenvaningen for att skapa en mer stadsmassig karaktar i motet med det
nya torget (omrade 2, se illustration pa sida 25). Byggnaderna foreslas uppforas i
tre till fem vaningar men med en terrassering mot torget och flera indrag av
vaningarna vilket gor att byggnadsvolymen bryts upp. Torget ska ges ett mer
smaskaligt intryck och den terrasserade byggnaden, som vetter mot Vistavagen,
med den lagsta delen mot torget bidrar till det. Ett indrag pa byggnadens langsida
narmast Vistavagen foreslas for att méta bebyggelsen i tva vaningar pa andra
sidan Vistavégen, vilket sékerstélls genom en planbestdammelse (se sektion som
visar detta pa sida 28). Byggnaderna ska uppforas i puts och med
vegetationskladda tak. Fasaderna foreslas delvis ha trainslag for att fa en mer
varierad utformning. En gemensam gard planeras for boende inom kvarteret som
avskiljs fran den offentliga torgplatsen genom en trappa. Balkonger tillats langs
fasaden som vetter mot det allménna gangstraket som leder vidare upp genom
planomradet da det bidrar till att skapa ett aktivt och tryggt strak. Parkering for
besokare foreslas anlaggas langs med fasaden och avskiljs med trad fran
Vistavagen.
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Perspektivbild dver foreslagen bebyggelse till hoger i bild, sett fran Vistavagen. Illustration:
Tengbom.

Vy over torgplatsen och foreslagen bebyggelse i korsningen Talldalsvagen och Vistavagen i
omrade 2 (Vistaberg 3:348), sett fran Vistabergs allé. lllustration: Tengbom.

Vistavagen

Sektion dver foreslagen bebyggelse som med orange farg illustrerar hojder i forhallande till
befintlig bebyggelse pa andra sidan Vistavagen. Illustration: Tengbom.

28 (65) Samradshandling, Vista skogshojd



Omrade 3

Flerbostadshus foreslas aven langre upp i omradet, sett fran Vistavagen (omrade
3, se illustration pa sida 25). Dessa byggnader foreslas uppforas som punkthus i
fyra till sex vaningar. Parkering ordnas delvis under mark genom att tva av
bostadshusen far ett underbyggt garage i suterrang. Parkering kommer delvis dven
ordnas genom markparkering inne i kvarteret. Befintlig naturmark i backen ner
mot Vistavagen bevaras och fungerar som en buffert mot husen pa motsatt sida av
vagen. Langs huvudgatan foreslas aven ett flerbostadshus i mindre skala i form av
ett loftgangshus i tre vaningar. Angdring till dessa hus sker bakom huset och gor
att uteplatser anlaggs som vénder sig mot gatan.
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Sektion dver foreslagen bebyggelse i omrade 3 (Vistaberg 3:61). Illustration: Tina Wik arkitekter.

Perspektivbild 6ver punkthusen i omrade 3, sett inifran gardsmiljon. Illustration: Tina Wik
arkitekter.

Smahus

Smahusen ska uppforas med en variation av hustyper inom omradet i form av
bade radhus, kedjehus, parhus och friliggande villor (omrade 4, se illustration pa
sida 25). Det ar framst i kvarteren narmast skogen i norr som det foreslas
friliggande villor for att skapa en dvergang till naturmarken. Friliggande villor
foreslas aven i sydostra delen av planomradet som narmast gransar till
bebyggelsen mot Bidrottningens vég. | vriga kvarter med smahusbebyggelse
foreslas en blandning av radhus, parhus och kedjehus. Fér bebyggelsen inom
respektive bostadskvarter foreslas en nagot tatare struktur for att istallet bevara
storre sammanhangande omraden naturmark mellan kvarteren. Naturstraken som
bevaras blir en tillgang bade for narboende och for de som ror sig genom omradet
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vidare ut i Kallbrinksskogen. For att allménheten ska uppleva naturmarken och
straken som tillgangliga ar det darfor viktigt att kvartersmark och parkmark
avgransas. Det ska vara tydligt for de som ror sig i omradet vad som é&r privat
respektive offentligt. For smahusen kan det betyda avgransning genom till
exempel buskar, hackar eller staket i fastighetsgrans mot naturmark pa allman
plats.

Smahusen foreslas uppforas i tva till tre vaningar med i huvudsak trapanel och i
dova jordkulorer for att knyta an till den narliggande skogen. I den mest branta
terrangen ska byggnaderna terranganpassas genom att uppfora dem i suterrang, pa
pelare och/eller genom trappning vilket regleras med bestdmmelsen fs i
plankartan. For att méta upp de kraftiga sluttningarna i dessa omraden ska dven
terrasser och altaner uppforas pa pelare. Altaner och terrasser som placeras i
annan brant terrang inom planomradet foreslas ocksa uppforas pa pelare for att
minska ingreppen i terrangen. Komplementbyggnader och carports ska uppféras
med vegetationskl&ddda tak for att forstarka upplevelsen av gronska nar man
blickar ut 6ver omradet fran hogre hojdpartier, vilket regleras genom en
planbestammelse. | de kraftigaste sluttningarna i smahuskvarteren ska delar av
naturmark bevaras och markens hojd far inte andras vilket regleras med
bestdammelsen n; i plankartan.

Fem olika fastighetsagare planerar for smahus inom planomradet, som redovisas
pa foljande sidor.

Situationsplan 6ver
sydostra delen av
planomradet (Vistaberg
1:5). I direkt anslutning
Osterut ligger det nya
bostadsomradet Norr om
Vistavagen. Illustration:
Wennark.
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Situationsplan i norddstra delen av planomradet, norr om foreslagen park (Vistaberg 1:3). Norr
om bebyggelsen gar befintligt elljusspar i Kallorinksskogen. Illustration: Lomar Arkitekter.
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Ovan: Foreslagna kedjehus samt radhus i norddstra delen av planomradet, norr om foreslagen
park (Vistaberg 1:3). Lomar Arkitekter.

Situationsplan dver foreslagen bebyggelse norr om huvudgatan, dster och strax norr om
forskolan.(Vistaberg 3:62). Illustration: Bergkrantz Arkitektur.
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Foreslagna parhus till vénster och villor till héger i bild 1angs med en av lokalgatorna inom
planomradet (Vistaberg 1:2, 3:62). Illustration: Bergkrantz Arkitektur.

Foreslagna radhus vid vastra entrén till planomradet, norr om huvudgatan och éster om
forskoletomten (Vistaberg 3:62).. Foreslagen huvudgata genom omradet till hoger i bild.
Illustration: Bergkrantz Arkitektur.

Foreslagen placering av smahusbebyggelse

Huvudbyggnad som inte sammanbyggs i fastighetsgréns ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans och minst 4 meter fran gata. Komplementbyggnad som
inte sammanbyggs i fastighetsgrans ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans och minst 4 meter fran gata. Carport/garage ska placeras sa att fri
biluppstallningsplats om minst 6 meter mellan gata och carport/garage kan
anordnas.

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ér 10,5 meter. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad ar 4,0 meter. Komplementbyggnader (exempelvis férrad)
ska forses med vegetationskladda tak.
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Foreslagna fastighetsstorlekar och utnyttjandegrad

For radhus foreslas minsta fastighetsstorlek vara 200 kvm. Huvudbyggnad far
vara hogst 70 kvm byggnadsarea (BYA). Alternativt kan kvarteret bilda en
fastighet dar hogsta byggnadsarea far vara 35 % av fastighetsarean.

For kedjehus och parhus foreslas minsta fastighetsstorlek vara 300 kvm.
Huvudbyggnad far vara hogst 90 kvm byggnadsarea (BYA).

For friliggande villor foreslas minsta fastighetsstorlek vara 400 kvm.
Huvudbyggnad far vara hogst 110 kvm byggnadsarea (BYA). | huvudbyggnaden
far endast en bostad inredas.

Inom fastigheter som enligt planbestammelserna foreslas vara minst 200 kvm
alternativt dar en fastighet bildas far komplementbyggnad vara hogst 15 kvm per
radhus.

Inom fastigheter som enligt planbestammelserna foreslas vara minst 300 kvm
respektive 400 kvm far komplementbyggnad vara hogst 30 kvm.

For friliggande villor i sydostra delen av planomradet som gransar mot
bebyggelsen langs Bidrottningens vag foreslas minsta fastighetsstorlek vara 600
kvm och hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 150 kvm. For
komplementbyggnad &r hogsta byggnadsarea 50 kvm. Hogsta nockhdjd for
huvudbyggnad &r 9 meter. | huvudbyggnaden far endast en bostad inredas.

Torg

I motet med Talldalsvégen och Vistavédgen planeras ett torg som bidrar till att
skapa en smaskalig centrumpunkt for boende i hela Vistaberg. Byggnaderna som
ramar in torgytan far lokaler i bottenvaningarna med plats for till exempel butik,
café, restaurang och uteservering. Torget blir en naturlig métesplats for bade
befintliga invanare i Vistaberg och for inflyttade i Vista skogshojd. Torget blir
aven en viktig entré for fotgangare som ror sig vidare in i omradet. Fran torget
leder en trappa/passage vidare in i omradet som tar upp omradets terrang med
vilplan uppfor berget.

Tillgdnglighet till bostadshus

| planomradets mer kuperade omraden kommer det att stéllas hoga krav pa
utformningen av gator och bostéader sa att de kan uppfylla tillganglighetskraven
saval utomhus som inomhus. Terrangen ar mycket kuperad och undantag kan
medges fran kravet pa tillganglighet till en- och tvabostadshus da det i detta fall ar
befogat med hansyn till terrangen. Dock efterstravas att fastigheterna for smahus
ska ha angoring med bil sa nara huvudbyggnaden som mdjligt. Vid
terrdnganpassning av bebyggelsen &r det viktigt att samtliga boendefunktioner
enligt tillganglighetsregler inryms pa bottenplanet.

Gestaltning

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en egen karaktar pa Vista skogshojd
som blir en 6vergang mellan det tatbebyggda Vistaberg och naturmarken i
Kéllbrinksskogen. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att sakerstalla hog
arkitektonisk kvalitet for saval kvartersmark som allmén plats. Bebyggelsen
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planeras i narhet till natur som kréaver sérskild omsorg om gestaltning i saval
helhet som i detaljer.

Smahusen far uppforas i tva-tre vaningar och i de brantaste delarna av omradet,
dar terrangen kraver, uppfors de i suterrdngvaning, genom trappning och/eller pa
pelare. Smahusbebyggelse koncentreras i omraden norr om huvudgatan samt i
syddstra delen som ansluter till det pagaende utbyggnadsomradet Norr om
Vistavagen. | sodra delen majliggors for flerbostadshus i tre-sex vaningar.

Byggnader ska terranganpassas sa langt det ar mojligt och placering och
byggnader ska anpassas med hansyn till befintlig terrdng. Med terrdnganpassning
menas suterrang- eller etagevaning, trappning eller byggnader och/eller altaner pa
pelare. Sprangning, schaktning och utfyllnader ska undvikas sa langt som majligt.
Dér bostader uppfors i mycket kuperad terrang finns en bestdmmelse om att
naturmarken ska bevaras (n,) och som reglerar att markens hojd inte far andras,
med syfte att bevara befintlig naturmark och berg i dagen dven inom
kvartersmark.

| de allra mest kuperade kvarteren finns &ven en planbestimmelse som reglerar att
byggnader ska anpassas till befintlig terrang och uppforas i suterrang, pa pelare
eller genom trappning.

Smahusen langs lokalgatorna ska ha ett enhetligt materialval och en
sammanhallen fargskala. Fasader ska utforas i tra och fasadkulorerna ska vara i
dova jordkulorer for att anpassa bebyggelsen till naturen. Kulérer och material for
teknik- och komplementbyggnader samt carports ska anpassas till omgivande
bebyggelse. Komplementbyggnader ska anldggas med vegetationsklatt tak.
Byggnaderna kommer att bli synliga fran hogre liggande bebyggelse vilket med
vegetationskladda tak gor att den upplevda hardgjorda ytan blir mindre.

Bygglovpliktens omfattning

Andrad lovplikt galler for tradfallning. Marklov kravs for fallning av trad med en
stamdiameter stérre an 20 cm pa en hojd av 1,5 meter ovan mark. Bestammelsen
galler for utpekade trad i naturmark pa allman plats samt inom del av
kvartersmark med bestammelsen n, — bevarad naturmark. Markens hojd far inte
andras. Med bygglov ska sarskild handling beskrivande de trad som avses tas bort
lamnas in. Syftet med bestammelsen &r att bibehalla karaktaren med stora
hogkvalitativa trad i sa hog grad som majligt.

Offentlig service

Utmed Talldalsvéagen, finns forskolorna Glémsta och Talldalen och pa en tvargata
utmed Vistavagen i 6stra delen av planomradet finns forskolan Utsikten. Inom
Kallbrinksomradet vaster om planomradet finns forskolan Furuhdjden och en
Montessoriforskola. Grundskolor finns inom Kéllbrink, Stenmoskolan och
Kallbrinksskolan, och i Glomta ligger Glomstaskolan. Norr om planomradet
utmed Gamla Stockholmsvégen ligger Skapaskolan och i Rosenhill ligger
Vistakolan, Lindskolan och Rosenhillsskolans tal- och sprakklasser. Skapaskolan
ska flytta fran sina nuvarande lokaler till den nya skolan i Rosenhill hésten 2018.
Cirka 1,5- 2 km s6der om planomradet finns gymnasieskolorna IT-Gymnasiet,
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Yrkesgymnasiet i Huddinge och i Huddinge centrum ligger Sjodalgymnasiet.
Narmaste vardcentral och barnavardscentral ligger i Huddinge centrum.

Férskola

Vid entrén till planomradet planeras en storre forskola for cirka 140 barn. Laget
for fastigheten inom omradet ar gynnsamt med tanke pa dess placering vid
infarten till omradet langs med huvudgatan samt narheten till busshallplatsen pa
Talldalsvagen. Markforhallandena pa platsen for forskolan begransar daremot
placeringen av byggnaden inom fastigheten eftersom att den sddra delen &r
paverkad av dagvatten fran delar av 6vriga omradet.

Fastighetsstorleken &r drygt 7 000 kvm och stracker sig fran huvudgatan i soder
upp till lokalgatan i norr. Den angransar till ett naturstrak i 6st och till befintlig
villafastighet i vast. Hogsta byggnadsarea for forskolan, inklusive komplement-
och férradsbyggnader ar 2000 kvm och den far uppforas i tre vaningar. Exklusive
angoring och parkering for forskolan bedéms detta ge cirka 45 kvm friyta/barn
vilket betyder att Boverkets rekommendationer om 40 kvm friyta/barn i forskola

uppfylls.

Referensbild angdring till forskola inkl. dagvattenhantering. Portland, USA.
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Angoring till forskolan sker fran huvudgatan och lastning av varor till
verksamheten foreslas separeras fran hamtning/lamning av barnen. Det ar viktigt
att parkeringsplatser och plats for varuleveranser, sophamtning och liknande
utformas med en tydlig infart for att skapa tydlighet och minskade konflikter
mellan trafikanterna som korsar infarten fran gang- och cykelvagen. Det ar med
fordel att rundkorning planeras inom fastigheten for att ocksa minska risken for
backande fordon.

Kommersiell service

Det finns en efterfragan pa kommersiell service i Vistaberg. Den narmsta finns
idag cirka 2 km bort i Huddinge centrum dar ett stérre utbud av livsmedelshandel,
butiker och annan kommersiell service finns. | byggnaderna kring det nya torget
planeras for butiker i bottenvaningarna. Detaljplanen anger inte vad for service
som tillkommer utan endast att bottenvaningarna ska inrymma butikslokaler.

Lek och rekreation

Nérmaste park med lekplats, Honungsparken, finns i det nyligen utbyggda
bostadsomradet direkt dster om planomradet langs Bikungens vag. Drygt 400
meter soder om planomradet finns Vistabergs lekplats. Ytterligare drygt 500
meter 6ster om planomradet finns en liten lekplats pa Mellanvagen. Narmaste
stadsdelspark finns i Huddinge centrum cirka 2 km bort. Planomradet gransar
direkt till Kallbrinksskogen och ett elljusspar. Kallbrinks idrottsplats ligger inom
1 km fran planomradet.

I norddstra delen av planomradet foreslas en park samt en gestaltad entré till
elljussparet. Parken kommer att stracka sig fran huvudgatan och upp till
Kallsbrinksskogen och innefattar olika aktivitetsytor och tva hojder samt en
alsumpskog som ska bevaras.

Naturmarken som bevaras langs huvudgatan foreslas anvandas som
fordréjningsytor for dagvattenhantering men aven fungera som multifunktionella
ytor dér entréer till naturmarken, motesplatser och lekytor kan skapas.
Bebyggelsen ar delvis koncentrerad sa att befintliga rinnstrak bevaras i naturmark
vilket pa ett naturligt satt gor att naturslapp bevaras mellan bostadskvarteren och
kan fungera som smitvégar. Bebyggelsen delas darmed upp och naturmarken i
Kallbrinksskogen tillgangliggors for boende i omradet. Det ar viktigt att dessa
naturslapp upplevs som allméanna for att boende i hela omradet ska kunna anvanda
dessa som smitvagar for att ta sig vidare ut i naturen. Det &r darfor viktigt att
gransen for den kvartersmarken &r tydligt definierad. Planforslaget innehaller dven
ett allmant gangstrak langs den foreslagna bebyggelsen i norr som bildar en tydlig
grans mellan bostadskvarteren och Kallbrinksskogen.

Planen mojliggor darmed att gréna sammanhangande strak kan bevaras och
vidareutvecklas som uppmuntrar till fortsatt anvéndning, lek, rekreation och
upplevelsevarde av omradet.

Barnperspektivet

Inom omradet planeras for barns rorelse och lek. Barnen ska kunna rora sig
trafiksakert pa gang- och cykelbanor och utmed omradets strak och genvagar som
finns i naturomradena. Flerbostadshusens halvéppna struktur gor att barn kan rora
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sig mellan gardarna. En storre naturanpassad lekplats planeras inom den anlagda
parken i nordvastra delen av planomradet. Dessutom planeras for lek vid
entréplatserna till naturmarken for att uppmuntra till spontanlek och aktivitet. Pa
bostadsgardarna till flerbostadshusen kommer det finnas naturliga lekmiljoer i den
sparade naturmarken. Strax norddst om omradet gar ett elljusspar som borjar vid
Kallbrinks idrottsplats. Narheten till motionssparet ar en kvalitet i omradet och
strak genom Vista skogshojd ska vara tydliga sa att det ar latt att ta sig till
motionssparet och idrottsplatsen for barn och ungdomar inom omradet samt i
ovriga Vistaberg.

Vista skogshojd har kuperad terrang och det ar darfor svart att hitta lampliga lagen
for enskilda platser for aktiviteter som exempelvis brannboll och
midsommarfirande. Den nya parken har inte de forutsattningarna for att mota det
behovet men kommer att fungera som en gemensam naturnara motesplats for bade
barn och vuxna i omradet.

Inom detaljplanen har cirka 1,4 ha allman plats avsatts for park och cirka 15 ha
allman plats for naturmark av planomradets totala yta om cirka 28 ha. Pa
gangavstand mellan 1-2 km finns det stora strovomraden och motionsspar i
Kallbrinksskogen. Naturmarken inom planomradet kommer att omges av
bebyggelse med mindre sldpp som kan fungera som narrekreation for barnen i
omradet.

Det planeras for en storre forskola i omradet dar friytan berdknas kunna vara cirka
45 kvm/barn vilket uppfyller Boverkets rekommendationer om 40 kvm
friyta/barn.

Jdimlikhet

Jamlikhet i Huddinge betyder att alla ska fa likvérdig service och ett jamlikt
bemotande oavsett bostadsort, alder, kon, sexuell laggning, konsoverskridande
identitet eller uttryck, funktionsnedséttning, etnisk tillhérighet, religion eller
annan trosuppfattning. | Vistaberg idag finns en variation i hustyper med radhus,
parhus, kedjehus och friliggande villor. Daremot finns det farre flerbostadshus i
omradet. Upplatelseformen ar likartad med mestadels dgande- och bostadsratter. |
Vista skogshojd planeras for bade smahus och flerbostadshus dar drygt hélften av
flerbostadshusen kommer att upplatas med hyresréatt. En stérre blandning av
bebyggelsetyper, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer i omradet &r positivt
eftersom att manniskor och familjer har olika behov i olika tidsperioder i livet. De
planerade bostiderna i omradet svarar mot detta.

Gator och trafik

Tillfarten till planomradet kommer ske i anslutning fran Talldalsvagen/
Bergavagen i véster och i ster till Bikungens vég. Den Ostra entrén ar
underordnad och tanken &r att de flesta boende i omradet ska vilja den vastra
entrén. | korsningslaget Talldalsvagen anpassas planomradet for en framtida
utbyggnad av en korsning. | soder ligger planomradet utmed Vistavagen som
leder vidare till Hageby allé och Vistabergs allé. Cirka 900 meter séder om
planomradet gar vag 259 Glomstavagen som Gsterut ansluter till vag 226
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Huddingevagen samt vasterut till E4/E20. Cykelvégar avses anslutas till det lokala
cykelvéagnatet utmed omradets huvudgata, lokalgator och gena forbindelser.

Omradet foreslas kopplas ihop med en huvudgata i vast-ostlig riktning till
befintligt gatunat. Fran huvudgatan foreslas flera lokalgator ansluta. Den nya
huvudgatan som gar genom omradet utformas med en tradrad for
dagvattenhantering och for ett estetiskt tilltalande gaturum samt med separat
gang- och cykelvag.

Foreslagen gatuhierarki inom planomradet. Orange: huvudgata, gra: lokalgator, gron:
gangfartsgata.

Gdang- och cykeltrafik

Gaende och cyklister ska kunna réra sig fritt utmed planomradets nya gator och
strak. Utmed huvudgatan och lokalgata 1 utformas véagsektionen med separat
gang- och cykelbana. For lokalgata 3 och gardsgatorna far cykeln dela
gaturummet med dvriga fordon. Under avsnitt Gatuutformning nedan anges
utformning av de olika gatorna.

Gaende ar separerade fran dvriga trafikslag pa huvudgata och vissa lokalgator.
Inom och mellan de nya bostadskvarteren skapas aven mindre naturslépp och
stigar som gor det enkelt att na skogsomraden. Fler naturstrak och gangvagar
inom planomradet och dess omgivning ckar den upplevda och faktiska narheten
till natur och malpunkter. Héjdskillnaderna gor det svart att tillganglighetsanpassa
gang- och cykelstrak men ambitionen &r att straket fran torget utmed Vistavéagen
och gangstigen i ost-vastlig riktning som avgransar bebyggelsen mot
Kallbrinksskogen blir offentligt strak, tillgangligt for alla. Utmed Talldalsvagen
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och Vistabergs allé finns separerade gang- och cykelvagar utmed gatorna. Langs
delar av Vistavégen finns cykelvag som gar vidare utmed Talldalsvagen. De
omkringliggande cykelvégarna i Vistaberg och Glémsta &r klassade som lokala
cykelstrak. Vidare utmed Glomstavéagen ansluter cykelvagen till det regionala
cykelstraket.

Huddinge kommuns planerade cykelnét enligt kommunens cykelplan (2016). Gult ar lokalt
cykelstrék, rott ar regionalt cykelstrék och blatt &r huvudcykelstrak. Planomradet ar streckat.

o'y

Belyst naturstig mellan bostadskvarter. Referens Vastra Balingsnas i Huddinge.
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Mellan bebyggelsekvarteren ska allméanheten ha tilltrade till naturmarken. |
omradet skapas ett nat av naturstigar. Bebyggelsen placeras delvis anpassat till
stignatet.

Kollektivtrafik

Planomradet har narmaste busshallplatslage utmed Talldalsvagen vilket blir
ofdréndrat. Idag trafikeras Talldalsvdagen och Vistabergs allé av buss 714 mellan
Flottsbro och Huddinge centrum. Narmaste hallplatser finns utmed Vistabergs allé
och langs med Talldalsvagen. Utrymme finns att gora en till busshallplats pa
Vistabergs allé i direkt narhet till det planerade torget. Bussarna gar idag med
cirka 30-minuterstrafik och strackan till Huddinge centrum &r inte sarskilt gen. |
planlaggningen av omradet Rosenhill planeras en bussgata for buss 714 ga genom
omradet for att forbinda Vistaberg med pendeltadgen i Huddinge centrum. Detta
forbattrar saledes aven kopplingen mot Vista skogshojd dar bussen i sadant fall far
en genare och snabbare rutt.

Straket utmed Talldalsvéagen &r foreslaget som en del av stamnatet for busstrafik i
Oversiktsplan 2030 for Huddinge kommun. Detta innebar att kollektivtrafiken ska
prioriteras pa gatan for att géra den mer framkomlig och darmed attraktiv. Pa sa
satt kan kollektivtrafiken fa fler att valja bort bilen och darmed far bussen en
forbattrad turtathet. | Huddinge centrum finns pendeltag och fler lokala bussar och
stombuss. Enligt Riplan (Riktlinjer for planering och tillganglighet for
kollektivtrafiken, Stockholms lans landsting) &r riktvérdet for rimligt gangavstand
till kollektivtrafik for detta omrade cirka 600 meter.

Biltrafik

Planomradet ska i huvudsak trafikforsorjas fran korsningen
Talldalsvdagen/Bergavagen men ansluts dven i nordést mot den nyligen utbyggda
Bikungens vég. Utformningen av korsningen Talldalsvédgen/Bergavagen kommer
att vara viktig med héansyn till kommande trafikfléden.

Gatuutformning
Inom detaljplan sa kommer vagnatet besta av ett antal olika vagsektioner.

GATA ' E\.&u ;
Siod- | Gang- och cykn:!h'ag - Kircana 4 Gan I:-ar-m =i
persd Dagvatien g remsa
05 3,540 030 60 0-20 0.5

Totatt: 10,5 - 16,0 meter
Bred aw husvud gata varierar

Véagsektion for huvudgatan (i plankarta anges denna som Gata). Sektionen kommer variera och
delas upp i huvudgata del 1 och huvudgata del 2. Utformningen for del 1 &r enligt figur ovan med
0,5 meter stodremsa till vanster och med 4,0 meter gang- och cykelbana. Del 2 ar utformad med
1,0 meter stodremsa till héger och med 3,5 meter gang- och cykelbana samt att hela sektionen for
dagvatten (3,0 meter) samt hdger gang- och cykelbana (2,0 meter) utgar. Hastigheten kommer
vara 40 km/h. Total bredd for del 1 blir saledes 16 meter och for del 2 blir bredden 10,5 meter.
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Gatumark som i plankartan anges som Gata;- Lokalgata omfattas av tva olika
vagsektioner (nedan anges de som Lokalgata 1 samt Lokalgata 3 enligt
kommunens handbok for gatuutformning). Lokalgata 1 nedan foreslas anlaggas
fran huvudgatan och upp langs med parken med en bredare sektion for att kunna
innehalla cykelbana da elljussparet och parken ar viktiga malpunkter att ansluta
till i norr. Lokalgata 3 nedan utgér évriga lokalgator inom planomradet dar ingen
cykelbana ingar.

GATA (1) '; il

=td- Koroana ‘Dagvatent cing- ach cyvaipana  [SO%
remsa remsa
0.5 5.0 15 40 05

Totalk: 125 mister

Végsektion for lokalgata 1 (i plankartan anges denna som Gata;- Lokalgata). For denna sektion
kommer hastigheten séttas till 30 km/h.

GATA (2) -
o Karbana Gang- | Stid-
FEmsa bana |rEms=
10 50 20 05

Totalt BS mieter

Vagsektion for lokalgata 3 (i plankartan anges denna som Gata,- Lokalgata). Har far cyklister
dela kérbana med dvriga fordon da det endast finns en separat gdngbana. For denna sektion
kommer hastigheten sattas till 30 km/h.

GATA 2) n—r

Stigremsa Kivbana Sodremsa
1.5 45 10

1
Bilister cch cyklister
kirpd fotgéngares
wlker

Totalt T mister

Vagsektion for gardsgatan (i plankartan anges denna gata som Gata,- gangfartsomrade). For
denna sektion delar gangtrafikanter och cyklister pd samma kérbana som évriga fordon.
Hastigheten ar gangfart, vilket innebar att 6vriga fordon far anpassa sin hastighet utefter
gangtrafikanter.
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Trafikalstring

Enligt genomford trafikmatning januari 2016 uppmattes cirka 2000 bilar/dygn
utmed Talldalsvéagen déar ca 720 fordonen utgjorde tung trafik. Under maxtimme
under formiddag (kl. 08:00-09:00) passerade ca 210 fordon och maxtimme
eftermiddag (kl. 17:00-18:00) cirka 220 fordon.

Berakningar av trafikalstring ar gjorda utifran en tidigare uppskattning av cirka
500 bostéder och forskola (2015) uppskattas ge upphov till cirka 4000
fordonsrorelser per dygn varav cirka 1400 &r med bil och cirka 55 fordon (4
procent) motsvarar tung trafik. Ovriga resor beraknas goras med kollektivtrafik,
cykel eller till fots. For tillkomsten av forskola i anslutning till omradets vastra
entré kommer ytterligare rérelser uppsta. Uppskattning ar att dessa enbart
paverkar den lokala gatustrukturen av mindre grad och inte det dvergripande
vagnéatet. Bedomning &r att det 6kade flodet inte kan anses innebéra storre
olagenheter for narboende. Det pagar arbete med att ta fram en fordjupad
trafikutredning.

™~ Glomsta .{ /

aEE
S FLEMINGSBERG ol

L L1 LTS
| LVl

Utsnitt som visar Tvarforbindelse Sodertdrn, planomradet markerat med svart streckad linje.

Trafikverket har inlett ett arbete att mojliggora en ny dst-vastlig koppling for vég
259 (Tvarforbindelse Sodertérn). Trafiken pa Sodertorn bestar till stor del av
tunga godstransporter och vagarna har trafiksékerhets- och
framkomlighetsproblem. En ny vdg kommer gora det mojligt for en béttre
kollektivtrafik och cykelnatet kommer forbattras med ett nytt regionalt cykelstrak.

Parkering, varumottagning, utfarter

Antal parkeringsplatser beraknas utifran parkeringstal enligt Parkeringsprogram
for Huddinge kommun (2016). Det aktuella planomradet ligger i zon C och cykel-
och bilparkeringar beraknas utifran den zonen. Zon C innebér att det ar mer &n
1200 meter till narmaste sparbundna kollektivtrafiksstation och klassificeras
darfor som inte direkt kollektivtrafiknéra.

Bilparkeringen ska utformas pa ett tryggt satt enligt riktlinjer i kommuns
parkeringsprogram. Né&r nya parkeringsanldggningar uppfors, antingen av
kommunen eller privat fastighetsdgare, maste stor hansyn tas dels till den
omgivande miljons utseende. Parkering ska ske inom den egna fastigheten.
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Flerbostadshus

Flerbostadshusens parkering sker framfor allt i garage under husen eller i enskilda
parkeringsgarage som delvis ar underbyggda. Parkering férekommer dven som
markparkering mellan huskropparna. Utmed lokalgatorna ska parkering enbart
anordnas for att mojliggora kravet for handikapparkering inom 25 meter till entre.
Dér terrdngen sluttar kraftigt kan parkeringsgaragen inpassas delvis i terrdngen
med planterad terrass eller annan vistelseyta. Besoksparkering ska &ven rymmas i
de delvis underbyggda parkeringsgaragen.

Cykelparkering

For cykel bor parkering inomhus placeras i markplan samt med majlighet att stalla
upp doérren. Utomhus ska parkeringarna vara vaderskyddade, upplysta samt med
mojlighet att lasa fast ramen. Bade inom- och utomhus ska cykelparkeringarna ha
plats for ladcyklar och cykelkarror. Cykelparkeringarna ska sarskiljas fran
barnvagnsparkering.

Smahus
Smahusens parkering anordnas pa kvartersmark. Tva parkeringsplatser ska kunna
anordnas per bostad. | detta tal ingar dven besdksparkering.

Handikapparkering

Cirka 5 procent av platserna ska utformas for handikapptillganglighet samt
reserveras for detta andamal. Minst en plats anordnas dven for mindre
parkeringsanlaggningar.

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
rérelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
sadan entré som ska vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Forskolan

Yta bor reserveras for uppstallning av barnvagnar. Cykelparkering bor utformas
pa ett sadant satt att den kan nyttjas for vanliga cyklar, ladcyklar och cykelkarror.
Parkeringen ska vara vaderskyddad och ordnas néra entrén pa kvartersmark. For
bilparkering géller berékning av antalet platser likt évrig bebyggelse enligt
Huddinge kommuns parkeringsprogram.

Angoring

Angorning fran bostad direkt till huvudgata ska undvikas, liksom backrorelser
over cykelbana. For forskolan bor leveranserna om mojligt styras till andra tider
an hdmtning och l&mning av barnen.

Angoring till respektive fastighet ska utformas for att méta kommunens
lutningskrav. Om fastigheterna ska ha garage/carport sa ar det viktigt att det finns
uppstallningsyta mellan gata och garage/carport med ett minsta djup pa 6 meter
och 5 procent lutning.
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Varumottagning och sophamtning

Varumottagning ska losas inom fastigheten. Fastighetsagaren ska forsakra sig om
att 16sningen for sophamtning &r godkénd. Backning dver cykelbana ar inte
tillaten.

Trafiksakerhet

Trafiksakra passager finns for gang- och cykelrorelser mellan planomradet och
busshallplatser. Overgangsstalle och/eller hastighetsddmpande atgarder kan bli
aktuellt och ska i sa fall utformas trafiksakert. Trafiksakerheten i korsningar &r
viktig for att sakra alla trafikanter; gang- och cykelstrak saval som fordon.

Drift- och underhall

Huddinge kommun har huvudmannaskapet for gatorna inom planomradet.
Tillkommande végar och kommunala gangstrak forandrar kommunens
driftforutsattningar nagot. Gator och anlaggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

Avstandet mellan tillkommande transformatorstationer och bebyggelse far inte
understiga 5 meter. | plankartan reserveras ytor for tekniskt utrymme inom
utpekade omraden.

Férorenad mark

Inom fastighet Vistaberg 3:62 &r det idag kant att markfcreningar fran aldre
fyllningsmassor férekommer. Inom denna del av planomradet foreslas bostader
och forskola uppforas. WSP har i maj 2011 utfort en dversiktlig geoteknisk- och
miljoteknisk utredning, (2011-05-26) for fastighet Vistaberg 3:62. | lansstyrelsens
MIFO-databas finns en notering (FO126-0039) om att det finns en industrideponi
inom fastigheten och att deponin utgors av tegel. Huddinge kommun ha &ven
notering om &ldre deponi inom fastigheten. | 6vrigt finns ingen notering om
kringliggande verksamheter som medfor risk for markférorening inom
fastigheten. Vid markarbeten i samband med anlédggandet av en ridvolt har tegel
och murbruksrester patraffats och som sags vara rester fran rivningen av
Kungsholmen pa 1960-talet. Vid platsbesdk konstaterades dven rester av tegel och
enstaka jarnskrot i markytan.

| samtliga undersOkta provtagningspunkter har noteringar om rivningsrester gjorts
i fyllning. De hogsta fororeningshalterna har pavisats i fyllning bade med
foreningsindikationer (kol, svart farg, skrot med mera) men &ven i fylining dar
enbart tegel och murbruk noterats. Samma sorts fyllning uppvisar dock dven laga
halter.

Naturvardsverkets generella riktvéarden ar baserade pa halsorisker och miljorisker.
Enligt sammanstéllningen av amnen som patraffats ar det arsenik, Polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH-M, PAH-H) och bensen som utgdr risk fér halsa samt
PAH-H, arsenik, barium och zink som utfér risk for miljon.
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For foreslagen anvandning bostader, ska marken saneras for att uppna
markkvaliteten kénslig markanvandning (KM). Till k&nslig markanvandning
(KM) raknas till exempel bostéder, lekplatser och odlingsmark.

Undersokningen visar sammanfattningsvis att det forekommer dmnen i fyllningen
inom omradet som beddms utgora risk bade avseende manniskors hélsa pa platsen
samt risk for spridning till omgivande milj6. Bedomningen &r att
fororeningssituationen kraver atgard innan omradet bebyggs med bostader. Enligt
10 kap. 11 § Miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
upptacks en fororening pa fastigheten som kan medfora skada eller oldgenheter
for manniskors halsa eller i miljon. Plankartan reglerar att startbesked far ges forst
efter att markféreningarna har avhjalpts enligt niva for kanslig markanvéandning.

En kompletterande miljéteknisk utredning med kompletterande miljéprovtagning
I jord och grundvatten ska goras under planarbetet med hansyn till planerad
markanvandning. Geotekniska utredningen rekommenderar att radonundersékning
genomfors innan byggnation.

Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns dven
en skyldighet att anmaéla efterbehandlingsatgarder, eftersom det ar forbjudet enligt
28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd att pabdrja
en efterbehandlingsatgard utan att anmala det till tillsynsmyndigheten. Slutrapport
ska upprattas over utforda efterbehandlingsatgarder samt redovisas till
tillsynsmyndigheten.

Djurhdllning

Vaster om planomradet, utmed Bergavagen, finns idag Lovsta gard med
tillhérande hasthallning. Stallet ligger cirka 270 meter fran narmaste planerade
fastighetsgrans. Idag finns inga reglerade skyddsavstand for djurhallning i mindre
skala utan enbart olika rekommendationer, frdmst framtagna med hansyn till
allergirisker. Enligt nu radande rekommendationer ar det viktigaste i dessa
arenden att man alltid tar hansyn till forutsattningarna pa plats. Forutséttningar
som kan variera &r bland annat vindriktning, terrdng och antal djur.

Verksamheten har tidigare haft mojlighet att nyttja en ridled genom planomradet
som har anvants frekvent. Nar omradet bebyggs kommer ridleden inte att finnas
kvar. Mojlighet kvarstar dock for Lovsta gard att nyttja angransande skogsomrade
i norra delen av planomradet via angéring utmed Talldalsvagen. Pa sa satt behalls
mojligheten till hasthallning i omradet. Respektavstandet mellan stall/ligghall med
cirka 10-50 djur och bostadshus/skolor bér vara mellan 75-200 meter mellan
sammanhallen bebyggelse, skolor till stall och gddselanlaggning enligt
Lansstyrelsen och Socialstyrelsen, dels for att hindra allergenspridning och lukt.
Planerad forskola ligger ca 270 m fran ridanlaggning och stall.

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller for olika
fororeningar i utomhusluften. Fér nérvarande finns miljokvalitetsnormer for
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kvévedioxid, svaveldioxid, bly, kvaveoxider, partiklar (PM 10 och PM 2,5)
kolmonoxid, bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel och benso(a) pyren.

Enligt den Gversiktliga karteringen (Ostra Sveriges Luftvardsférbund, SLB-analys
ar 2015), ligger PM10 halterna i intervallet 18-20 ug/m3. Dygnsmedelvéardet

under det 36:e vérsta dygnet far ¢j vara hogre dn 50 ug/m3.

Kvavedioxidhalten ligger i intervallet 15-18 pg/m®. Dygnsmedelvérdet under det
8:e virsta dygnet far ej vara hogre &n 60 pg/ m®. Miljokvalitetsnormerna for luft

Overskrids inte inom detaljplanen.

Buller, vibrationer

Den storsta delen av planomradet ar inte bullerstort fran trafik idag enligt
Huddinge kommuns 6versiktliga trafikbullerkartlaggning (Tyréns RO1Rev.4
2014). Ljudnivaer fran trafik ligger under 55 dB (A) ekvivalent ljudniva i storre
delen av planomradet. De delar som ligger i direkt anslutning till Talldalsvagen
och Vistavéagen har ett 6verskridande av 55 dBA ekvivalent ljudniva cirka 8-10

meter fran vagomradet.
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Ekvivalent ljudniva Samlat trafikbuller vagar + jarnvag 2 m 6ver mark.

Den planerade bebyggelsen utsatts for buller fran trafiken pa Vistavagen,
Talldalsvagen och en ny gata i vést-6stlig riktning genom planomradet. For
detaljplaner som har startas efter 2 januari 2015 ska riktvarden enligt Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras.
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De riktvarden som ska klaras ar i korthet:

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Ly..,.; [dBA] ljudniva, Luse..r [dBA]
Ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad | 60 -

som inte bér dverskridas

Dock om bostaden < 35 m? 652

Ljudnivd som inte bor dverskridas vid 50 [ 70%
en uteplats, om en s3dan ska anordnas
i anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pd en 55 70 (kl. 22-06)

_ljuddampad sida -
a) Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen &r védnda mot ljuddampad sida,
vid ombyggnad (PBL kap. 9, §2, 1 st.3) rdcker ett bostadsrum.

b) Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem génger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Det planeras ocksa for en forskola inom detaljplaneomradet. For skolor/férskolor
tillampas Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden:

« 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus
« 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

Boverkets riktlinjer ar att ljudnivaerna som galler for utemiljoer vid bostader kan
vara vagledande for friytor vid skol- och forskolegardar.

Buller ar en halsofraga och barn ar en kanslig grupp som bor prioriteras och
skyddas. De vistas manga timmar per dag utomhus pa forskole/skolgardens
uteytor. Boverket anger att det pa skolgardar eller forskolegardar ar onskvart med
hogst 50 dBA ekvivalentniva dagvérde pa de delar av garden som &r avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Malsattningen &r att resten av ytorna
ska ha hogst 55 dBA. For fastigheten som forskolan planeras pa innehalls i dag
riktvarden for trafikbuller fran befintliga vagar. Vidare under planprocessen ska
bullernivaerna vid forskolan utredas for att sakerstalla att bullerriktvarden kan
hallas. Detta studeras under fortsatta planarbetet.

En bullerutredning har tagits fram Rapport 15314 C (2016-10-21, AHA Akerlof
Hallin Akustikkonsult) for fastigheterna Vistaberg 3:377, Vistaberg 3:64 samt
aven Vistaberg 3:348. Med foreslagen byggnadsutformning och lamplig
lagenhetsplanlésning innehalls riktvardena enligt den nya trafikbullerférordningen
2015:216. Samtliga byggnader far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla
fasader. Alla lagenheter far hogst 55 dB(A) utanfér samtliga bostadsrum. Se karta
pa sida 49. For att mojliggéra mycket god ljudmiljo rekommenderas att fonster
och uteluftsdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir hogst
motsvarande ljudklass B.
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Ekvivalent ljudniva. (AHA).

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas i anslutning till
de nya bostaderna.

Beréakningar av végtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska
berdkningsmodellen, reviderad 1996, Naturvardsverkets rapport 4653. Vidare har
hansyn tagits till bullerregnet vid berakning och redovisning av bullernivaerna.
Trafikuppgifterna ar baserade pa kommunens trafikprognos for ar 2030.

Delar av planomradet bestar av lera enligt SGU:s jordartskarta. Dar marken bestar
av lera finns risk att vibrationer fran vagtrafiken kan uppkomma. For lokalgatan
har andelen tung trafik beréknats uppga till 4 %. Ingen geoteknisk utredning for
planomradet ar genomford. | de delar av planomradet dar marken bestar av lera
ska byggnader utformas vibrationssékert. En planbestammelse infors: Byggnader
ska utformas sa att vibrationerna inte dverstiger 0,3 mm/sek. i de delar av
planomradet dar marken bestar av lera.

Farligt gods
Narmaste trafikled for farligt gods ar Glomstavagen. Avstandet till vagen
Overstiger 150 meter varfor en riskutredning inte tagits fram.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattensnétet.
Stockholm Vatten och Avfall AB kommer att bygga ut vatten- och
avloppsledningar inom omradet. Idag finns narmsta ledningarna i Talldalsvagen.
Talldalsvéagen har ingatt i kommunens VA-utbyggnadsprogram, som ett omrade
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som kravde en utdkning av VA-ledningssystemet. | programmet anges att det
finns goda mojligheter till ytterligare fastigheter och darmed fortatning, detta
avser planomradet.

Dagvatten

Nar utbyggnad av nya bebyggelseomraden och vagar sker och fortatning av
befintliga omraden gors 6kar i regel mangden hardgjorda ytor. Regnvattnets
naturliga avrinning dndras nar naturmark tas i ansprak. Da minskar
avdunstningsformagan och majligheten till infiltration i marken och en storre del
av nederborden rinner pa de hardgjorda ytorna istallet for att filtreras till
grundvattnet eller rinna fram Over bevuxen yta. Detta ytavrinnande vatten kallas
dagvatten. Med dagvattnet sprids fororeningar och utslapp fran mark och
byggnader till grundvatten, vattendrag, sjoar och kustvatten. Volymerna 6kar
ocksa risken for 6verbelastning av dagvattensystemen och som foljd, risk for
dversvamningar.

Klimatférandringarna kommer att innebéara att samhéllet far hantera bade perioder
med mer vatten, med risk for dversvamningar som féljd, och fler perioder med
torka och darmed behov av att halla kvar vattnet.

Vid planering av atgarder for dagvattenhantering ska principerna i Huddinge
kommuns dagvattenstrategi (2013) foljas. Dagvattnet hanteras inom det omrade
dar det bildas och bortledning av vatten ska undvikas. Dagvattnet ska
omhandertas lokalt genom infiltration inom planomradet. Om detta inte &r méjligt
bor vattenflodet fordrojas innan avledning sker. Avrinning fran planomrade bor
efter exploatering inte 6ka jamfort med fore exploateringen.

Planomradet kommer att anslutas till Stockholm Vatten och Avfalls
verksamhetsomrade for dagvatten. | nulaget ar det kapacitetsbrist i befintligt
dagvattensystem och risk for 6versvamningar nedstroms planomradet vid extrem
nederbord. Malsattningen &r ocksa att fororeningsbelastningen inte ska dka
jamfért med nuldge, vilket medfoér att dagvatten behdéver omhéndertas genom
infiltration och férdrojning inom planomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Ramboll, 2016-11-29,
reviderad 2017-10-06). Forslagen i utredningen har utgatt fran vad som &r
tekniskt, ekonomiskt och utformningsmassigt rimliga lésningar med syfte att
fordroja dagvattenflodena vid ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 och inte
forsémra dagvattnets kvantitets- och kvalitetssituation jamfért med idag.
Utredningen har utgatt ifrdn malen i Huddinge kommuns dagvattenstrategi, krav
fran Stockholm Vatten och Avfall samt gallande vattenlagstiftning.

Foreslagen dagvattenhantering

| Huddinge kommuns dagvattenstrategi foresprakas 6ppna dagvattenldsningar,
vilket kraver relativt plan mark for att skapa en storre fordréjningsvolym. Planen
foreslar att befintliga rinnstrak som identifierats med framtagen skyfallsmodell
ska bevaras genom att avsatta tre naturstrak i nord-sydlig riktning genom
planomradet samt en yta for parkmark med bevarad alsumpskog. Naturstraken
ansluter till ett flertal férdrojningsytor for dagvatten l&ngs huvudgatan.
Fordrojningsytorna ska gestaltas som éppna dagvattendammar och
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multifunktionella ytor bortsett fran tre dagvattenmagasin som placeras under
torget, under gatumarken vid forskolan, samt i omradet 6ster om parken under
vandplan. Se rubrik Férdréjningsytor nedan.

Utifran foreslagen gatustruktur och bebyggelseforslagens hojdsattning, har nya
delavrinningsomraden tagits fram for foreslagen bebyggelse. Utifran
bebyggelseforslaget samt gatornas hojdsattning har delavrinningsomraden efter
exploatering tagits fram vilka redovisas i dagvattenplanen nedan. Omrade NO, S5
och S7 kommer inte att paverkas av planerad exploatering och inkluderas darfor
inte i flodesberakningarna.

Avledning | ledning
Oppen dagvattenaviedning
Befintiga nnnstrik som ska bevaras

Planomsbdesgrins Yiea g
Avrinningsemriden At get nahigs rrestriket

Dalavrinningsomridan rlied wirymma melan
Bygonader 16 naturkgt rinrstrik

Drpat grinstrik |
rsturigt rnnatrkic

Grmrbde svirt att

LS avisaa mat agingan
Dagvatten frin NS forestis
Avsichrande dice aieidr fordrdjas | vindolals

utmed glngstigen Kajen”

Lagvalteniedningar _"/

Avsikhrande die for
it ta upp daguatten
frin fastigheter N i <= ?
redgirbmes vigen AL e - = Anshitring

______

Magashn &

Magasin H
Dot ir svirl all avieda

dagvatien ner mat daigdngen trkn crldet
Duagvatien frdn hirdgiorda yhor inom 58
miiste dirite fordrdias | dke vid baideant av
Tastighater lings med Bidroltningensvig.

U3

Dagvattenplan. Avrinningsomraden (svart heldragen linje) och delavrinningsomraden (svart
streckad linje) efter exploatering. Gronmarkerat omrade leds vasterut mot Talldalsvagen,
blamarkerat omrade leds Gsterut, och rosamarkerat omrade leds séderut. Gult omrade avser
forskoletomt och orange omrade avser torg samt byggnadskvarter. BI& skrafferade omraden avser
dppna dagvattendammar och slutna magasin. Bla pilar visar 6versiktlig avrinningsriktning.

Da omradet &r kuperat och planeras bebyggas utifran att befintliga hojder ska
bevaras kommer &ven ett avskérande dikessystem att behdva anlédggas utmed
sluttningarna (se dagvattenplan). Ledningsstrackorna gors sa korta som majligt
och slapps i nagot av de avskarande dikena.

Dikessystemen leds ner till férdréjnings- och reningsytorna utmed huvudgatan dér
vattnet ytterligare fordrojs innan avledning mot befintligt ledningssystem. |
kapitel 7.1 i dagvattenutredningen redogdrs for den volymstudie som gjorts.
Fordrojningsvolymerna kan dven utformas for att fungera som
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reningsanlaggningar for de mindre och mer frekventa regnen. Vagdagvatten i
huvudgatan avleds mot véxtbaddar dar det renas och fordrgjs.

Nedan visas en schematisk skiss 6ver reningsstegen i foreslagen
dagvattenhantering.

VASTRA DELEN OSTRA DELEN
KVARTERSMARK HUVUDGATAN KVARTERSMARK HUVUDGATAN
AVSKARANDE VAXTBADD

DIKEN
U2

- VAXTBADD

U1
Schematisk dversikt 6ver reningsstegen for dagvattnet med féreslagen 16sning.
Med U1 osv. hanvisas till de olika utloppen fran planomradet.

SODRA DELEN
NORDOSTRA DELEN
TORGYTA+PARKERING+CENTRUM KVARTERSMARK !
KVARTERSMARK
U4
us

u3

Schematisk Gversikt 6ver reningsstegen for dagvattnet med foreslagen 16sning.
Med U1 osv. hanvisas till de olika utloppen fran planomradet.
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Fordrojningsytor

Placeringen av fordrojningsvolymerna har utgatt ifran att det ar mest
kostnadseffektivt att anlagga fordrojningsdammar i terrangens lagstrak, samtidigt
som placeringen har forsokt anpassats efter bebyggelseforslaget. Ytanspraket blir
aven mindre om de 6ppna fordréjningslosningarna anlaggs pa relativt plan mark.
De 6ppna férdrojningsytorna forlaggs i naturmark och i parkmark inom allmén
plats. Dagvattenmagasin forlaggs under gatumark och torget inom allman plats.

Magasin A:

Magasin A ar placerad som ett underjordiskt fordrojningsmagasin pa den mark
som planeras pa gatumark utanfor forskolan.

Volym 480 m®

Magasin B:
Magasin B placeras i ett av de huvudsakliga rinnstraken i
Oversvamningskarteringen.

Volym:460 m?

Magasin C.

Magasin C placeras i en plan yta som ligger i ett av huvudrinnstraken i
éversvamningskarteringen. Utifran dversvamningskarteringen rekommenderas i
dagvattenutredningen att den har ytan inte nyttjas for bostadsbebyggelse, utan att
ytan anvands som parkmark dar dagvatten fran anslutande exploaterade ytor aven
kan fordrojas.

Volym: 350 m®

Magasin D:
Magasin D placeras i anslutning till befintligt vatmarksomrade markerat i
programhandling for Vista skogshdjd.

Volym: 250 m®

Magasin E:

Magasin E ligger i omrade som idag har hoga grundvattennivaer.
Reglervolym: 240 m®

Vaxtbaddar utmed vastra huvudgatan

Utmed den del av huvudgatan som kan avledas mot U1 planeras
tradplantering/véxtbaddar i gatan.

Volym: 210 m®

Magasin F:

Fordrojningsstraket ar 55 meter langt och placerat utmed huvudgatan i
detaljplaneomradets ostra del. Vagen lutar har med ca 4 %, varfor
fordrojningsstraket maste trappas for att inte forlora for mycket i volym utmed
strackan.

Volym: 170 m®
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Magasin G:

Utformningen av magasinet i torgytan foreslas bli ett underjordiskt
fordrojningsmagasin, med avskiljande formaga. Dagvatten som avrinner ytligt
fran torgytan kan dven lyftas fram i 6ppen rening och fordrojning i till exempel
véxtbaddar.

Volym: 115 m®

Magasin H:

Dagvatten mot utlopp U4 kan fordrojas i diket utmed fastigheternas bakkant
utmed Bidrottningens vag.

Volym: 120 m®

Magasin I:

Dagvatten mot utlopp U5 foreslas fordrojas i ett fordréjningsmagasin i lokalgatans
vandplan.

Volym: 120 m®

Fororeningsbelastning

Berékningarna av fororeningar fore och efter exploatering har utforts med hjélp av
dagvattenmodellen Stormtac. De fororeningskoncentrationer man beraknar
motsvarar arsmedelkoncentrationer och ar baserade pa en arsmedelnederbérd om
636 mm. Beraknade halter ska inte betraktas som nagra exakta varden men de ger
anda en indikation pa vilka @mnen som tenderar att 6ka efter exploateringen.

Fororeningshalten i dagvatten fran den féreslagna typen av bebyggelse med
smahus och flerbostadshus samt lokalgator ar generellt forhallandevis lag. Dock
alstrar vanligtvis bebyggd mark hagre fororeningsnivaer an naturmark. De
reningsanlaggningar som foreslas har enligt Stormtac:s schabloner for
reningseffekt for respektive anldggning (se Dagvattenutredning, bilaga 3) en hdg
reningseffekt och avskiljningsformaga. Nagot forhojda halter och mangder kan
dock ses, framst avseende néringsdmnen och partiklar.

Ytterligare rening sker ocksa utanfor planomradet. Pa sin vég till recipienten
passerar dagvattnet ett flertal dikessystem dér sedimentation och upptag av
naringsamnen sker. Innan dagvattnet slutligen nar Orlangen har det ocksa passerat
Flemingsbergsvikens vatmark, dar bade fosfor och kvéve kan reduceras
ytterligare. Den sammantagna reningseffekten hos dessa system beddms resultera
i att féroreningstransporten till Orlangen fran det utbyggda detaljplaneomradet
kan anses som mycket marginell.

Fororeningsbelastningen fran omradet kan minskas ytterligare om ocksa dagvatten
fran kvartersmark omhéandertas och infiltreras lokalt. Om lokalt omhandertagande
tillampas dar sa ar mojligt, nar stora delar av den arliga avrinningen fran
kvartersmark inte dagvattensystemet, utan renas istéllet i de naturliga jordlagren
och bidrar till grundvattenbildningen.
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Elférsérjning
Nya transformatorstationer foreslas uppforas pa tva platser langs foreslagna
lokalgator inom anvéandningen E- tekniska anlédggningar.

ot 3 RS
Exempel pa hur teknikutrymmen kan gestaltas. Referens Esite.

Energiférsérjning
Kommunens Miljoprogram (2017) ska foljas. Uppvarmning for ny bebyggelse
kan ske med vattenburna system som kan ansluta till fjarrvarme.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation finns pa Rontgenvéagen och Terapivagen i
Flemingsberg, cirka 1,5 km fran planomradet. Avfall ska férvaras och hamtas i
tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med vad som foreskrivs i den av
kommunfullmaktige faststallda renhallningstaxan. Avfallshantering ska ske enligt
avfallsplanen och anpassas till langtgaende kallsortering och atervinning.

Gator och vandplaner kommer att dimensioneras for att sékerstalla framkomlighet
och undvika backrorelser. Atervinning majliggors inom planomrédet inom
anvandningsomrade E- tekniskt utrymme dar ytor reserveras langs huvudgatan for
detta &ndamal.

Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till langtgaende kallsortering och
atervinning.

Rédddningstjdnst

Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenférsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet handldggs med utokat planforfarande enligt PBL 2010:900.
Planarbetet foregas av ett programskede.

D samRap T SKING ANTAGANDE EROUNNG  eT
Tidplan
Samrad 23 november 2017-17 januari 2018
Granskning kv. 32018
Antagande kv. 12019
Laga kraft* tidigast kv. 12019

* Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter
antagandebeslutet.

Genomfdrandetid

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen upphandla en
entreprendr for utférandet av gator, parker och torg pa allmén plats.
Upphandlingen forutsatter att detaljprojektering for allman plats &r fardigstalld.
Ledningsagarna dr ansvariga for respektive ledningsarbete och detta utfors
parallellt med kommunens entreprenad for gatuarbetena. Bebyggelse pa
kvartersmark kommer foregas av utbyggnad av allméanna anlaggningar.

Infor antagande kommer en etappindelning av bebyggelsen pa kvartersmark att tas
fram, vilket regleras i kommande genomférandeavtal. Bostadskvarteret med
angoring fran Vistavagen kommer troligtvis att inga i forsta etappen. Det &r av
stor vikt att forskolan star fardig i samband med att de forsta flyttar in i
bostadskvarteren.

Fastighetsbildning kan pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft. Darefter kan
bygglov medges for bebyggelsen inom detaljplanen.

Nér slutbevis utfardas ska fastigheterna ha en anslutningspunkt till det allménna
vatten- och spillvattennatet.
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Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar och borjar da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Efter genomfdrandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark). Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for VA-ledningar och
dagvattenanlaggningar pa allman platsmark. Dagvattenanlaggningar ags av
Huddinge kommun i de fall anldggningens funktion enbart &r att ta om hand
vatten fran allman platsmark. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for
elledningar pa allman platsmark och pa kvartersmark fram till matarskap i
byggnad samt for samtliga natstationer. Skanova AB ansvarar for fiber- och
teleledningar. Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggningar och
byggnader inom kvartersmark.

Avtal

Inom planomradet for Vista skogshojd finns sex fastighetsdgare utdver
kommunen. Totalt omfattar planomradet 12 fastigheter, varav kommunen éger tre
fastigheter idag.

Den kommunala fastigheten Vistaberg 1:2 kommer att ingd i ett markbyte med
Huddinge Fastighetsutveckling AB som idag &ger marken dar forskolan ska
uppforas. Detta kommer att hanteras genom avtal i samband med antagande av
detaljplanen.

De tva andra kommunala fastigheterna, Vistaberg 3:64 och Vistaberg 3:337,
ingick i en markanvisningstévling for bostader som genomfordes under hésten
2014. Wallenstam vann markanvisningstavlingen och kommer darmed vara en av
exploatdrerna i omradet tillsammans med de sex befintliga fastighetsagarna.
Totalt finns darmed sju exploatorer inom detaljplanen.

Ramavtal har tecknats mellan kommunen och sex av fastighetsagarna i samband
med att beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen i maj 2015. | detta
regleras bland annat forutsattningar for framtagande av detaljplanen och pa en
évergripande niva genomférandet av den.

Ramavtal har tecknats med fastighetségarna till Vistaberg 1:13 och Vistaberg 1:14
under hosten 2017. Dessa ramavtal undantogs i samband med planuppdraget
eftersom exploateringsforutsattningarna inom dessa tva fastigheter var oklara och
behovde utredas vidare.

I samband med antagandebeslut for detaljplan i kommunfullméktige ska dven
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och respektive fastighetségare.
Exploateringsavtalen kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsférdelningen
mellan kommunen och respektive exploator gallande genomférandet av
detaljplanen.
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Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och respektive fastighetségare
har ocksa tecknats for att reglera kostnaderna for att ta fram planprogram samt
detaljplan for Vista skogshojd.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget anger 200 kvm, 300 kvm respektive 400 kvm som minsta
fastighetsstorlek for smahusbebyggelsen. Lantmaterimyndigheten prévar
lampligheten for varje enskild fastighet vid en forrattning. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren. Huddinge kommun
kommer att ansdka om forréttning for éverforing av allméan plats samt
kvartersmark for E-omraden till kommunalagd mark.

Konsekvenser for fastigheterna inom omradet

Vistaberg 1:2

Fastigheten Vistaberg 1:2 &gs av Huddinge kommun och har en yta pa 25 287
kvm. Inom fastigheten planeras for nya bostader samt del av en ny park. Marken
for bostadsbyggande kommer att séljas till Huddinge Fastighetsutveckling AB i
samband med antagande av detaljplanen. Genomférandet av detaljplanen innebér
att 14 069 kvm av fastigheten 6verfors till allmén plats, varav 2860 kvm utgor
gata, 2759 kvm utgdr natur och 5450 kvm utgdr park. 11 218 kvm av fastigheten
ar planlagd for bostadsandamal. Inga rattigheter ar noédvandiga for genomfoérandet
av detaljplanen.

Vistaberg 1:3

Fastigheten Vistaberg 1:3 &gs av Mastertradet AB och har en yta pa 26 571 kvm.
Inom fastigheten planeras for nya bostader samt del av en ny park.
Genomforandet av detaljplanen innebér att 12 316 kvm av fastigheten overfors till
allmén plats, varav 3041 kvm utgdrs av gata, 3716 kvm utgors av natur och 5558
kvm utgors av park. Agaren till Vistaberg 1:3 ska képa 870 kvm mark av
fastigheten Rosenhill 1:1 som planeras for bostadsandamal samt allman platsmark
for gata och natur. Med Gverforingen av marken fran Rosenhill 1:1 &r totalt 14
256 kvm mark foreslagen for bostadsandamal. Inga réttigheter behdver tillskapas
inom fastigheten for detaljplanens genomfdérande.

Vistaberg 1:5

Fastigheten Vistaberg 1:5 &gs av Boratt AB och har en yta pa 51 420 kvm. Inom
fastigheten foreslas 23 530 kvm planlaggas for bostadsandamal och 27 478 kvm
som allmén platsmark. For den senare utgérs 2839 kvm av park, 16 194 kvm av
natur och 8445 kvm av gata. Den allmanna platsmarken 6verfors till kommunen
vid genomforandet av detaljplanen genom avtal. Inom fastigheten finns tva
planerade E-omraden med en total yta om 412 kvm, vilka inléses av kommunen.
Inga rattigheter som ar nédvandiga for detaljplanens genomforande behdver
skapas inom fastigheten.
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Vistaberg 1:13

Fastigheten Vistaberg 1:13 &r privatdgd och har en yta pa 5811 kvm. 2505 kvm
mark foreslas planlaggas som allman platsmark, varav 2166 kvm for natur och
337 kvm for gata. Den allméanna platsmarken ska dverforas till kommunen vid
genomforandet av detaljplanen. Inom fastigheten planeras 3306 kvm mark
planl&ggas for bostader. Vid fastighetbildningen av de véstra delarna av
kvartersmarken for bostadsandamal behdver antingen servitut,
gemensamhetsanlaggning eller skaftvég inrattas. Detta for att l6sa utfart till
allmén vag och mojlighet till erforderliga ledningsdragningar till
anslutningspunkten pa ledningsnatet.

Vistaberg 1:14

Fastigheten Vistaberg 1:14 &r privatdgd och har en yta pa 6231 kvm. 3273 kvm
mark laggs ut som allméan platsmark, varav 2294 kvm for natur och 979 kvm for
gata. Den allmanna platsmarken ska 6verforas till kommunen vid genomfdrandet
av detaljplanen. Inom fastigheten foreslas 3958 kvm mark planlaggas for
bostader. Inga rattigheter behtver skapas inom fastigheten.

Vistaberg 1:23

Fastigheten Vistaberg 1:23 dgs av Huddinge kommun. Del av fastigheten ligger
inom planomradet och planeras for skolandamal. Marken kommer att séljas till
framtida dgare av forskolefastigheten. Genom fastighetsbildning kommer berdrd
del av fastigheten, som motsvarar 574 kvm, 6verféras till blivande fastighet for
forskola.

Vistaberg 3:348

Fastigheten Vistaberg 3:348 ar privatagd och har en fastighetsstorlek pa 4058
kvm. 4207 kvm av fastigheten planlaggs for bostads- och centruméndamal, varav
149 kvm ar del av gata som Overlats till parkering for bostadsandamal. 415 kvm
mark planldggs som allmén platsmark for torg och ska éverféras till kommunen
vid genomfdrandet av detaljplanen. Inga réttigheter behdver skapas inom
fastigheten.

Vistaberg 3:383

Fastigheten Vistaberg 3:383 &gs av bostadsutvecklaren Vistabergs Forvaltning
KB. Hela fastigheten, 174 kvm, foreslas planldggas som allman platsmark fér torg
och ska dverforas i sin helhet till kommunen vid genomférandet av detaljplanen.

Vistaberg 3:61

Fastigheten Vistaberg 3:61 dgs av bostadsutvecklaren Vistaberg Forvaltning KB
och har en yta pa 48 481 kvm. Inom fastigheten planeras 20 711 kvm mark
planlaggas for bostadsandamal. 27 289 kvm planeras som allméan platsmark, varav
5496 kvm for gata och 21 793 kvm for natur. Den allmanna platsmarken dverfors
till kommunen vid genomforandet av detaljplanen. Inom fastigheten finns tva
planerade E-omraden med en total yta om 481 kvm, vilka inléses av kommunen.
Inga rattigheter som ar nédvandiga for detaljplanens genomforande behdver
skapas inom fastigheten.
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Vistaberg 3:62

Fastigheten Vistaberg 3:62 &gs av Huddinge Fastighetsutveckling AB. Fastigheten
har en yta pa 54 822 kvm. 17 637 kvm av fastigheten planeras for
bostadsandamal. 29 970 kvm mark foreslas planlaggas som allmén platsmark,
varav 23 089 for natur och 6881 kvm for gata. Den allménna platsmarken ska
Overforas till kommunen vid genomférandet av detaljplanen. Inom fastigheten
finns ett planerat U-omrade for dagvattenledning. Rattigheten for ledningen
kommer sakras genom ledningsrétt.

Inom fastigheten ar 7215 kvm mark planerad for forskole- och skolandamal. Den
marken avstyckas och saljs till férskoleaktor efter framtida markanvisning. Den
genom fastighetshildning bildade forskoletomten kommer &ven att besta av 574
kvm av Vistaberg 1:23 som for narvarande dgs av kommunen. Inom fastigheten
finns ett planlagt u-omrade for dagvattenledning. Rattigheten for ledningen
kommer sakras genom ledningsrétt.

Vistaberg 3:64 och 3:377

Fastigheterna Vistaberg 3:64 och 3:377 &gs av Huddinge kommun, men &r
markanvisade till Wallenstam AB. Den totala ytan for de bada fastigheterna éar 27
877 kvm. Inom fastigheterna foreslas 15 985 kvm mark planlaggas for
bostadsandamal och 2384 kvm for parkering. 9509 kvm mark foreslas utgora
allmén platsmark, varav 5871 kvm utgors av natur, 3046 kvm av gata och 592
kvm av torg.

Den allménna platsmarken ska overforas till kommunen vid genomférandet av
detaljplanen. Inom fastigheten finns ett planlagt U-omrade for dagvattenledning.
Rattigheten for ledningen kommer sékras genom ledningsratt.

Vistaberg 3:75

Fastigheten Vistaberg 3:75 &gs av bostadsutvecklaren Vistabergs Forvaltning KB.
Den del av fastigheten som ingar i planomradet har en yta pa 25 284 kvm. 16 011
kvm mark planldggs som allman platsmark, varav 14 607 kvm for natur och 1404
kvm for gata. Den allménna platsmarken ska 6verféras till kommunen vid
genomforandet av detaljplanen. Inom fastigheten planeras 9273 kvm for
bostadsandamal. Inga rattigheter behdver skapas inom fastigheten.

Rosenhill 1:1

Fastigheten Rosenhill 1:1 4gs av Huddinge kommun och del av fastigheten ingar i
planomradet. Delen som ingar i planomradet har en yta pa 870 kvm. 436 kvm
mark planeras genom denna detaljplan som allméan platsmark, varav 139 kvm
utgors av gata och 297 kvm utgdors av natur. 429 kvm planeras for bostadsandamal
och ska efter antagande av detaljplanen 6verlatas till Vistaberg 1:3.

Solregnet 17

Fastigheten Solregnet 17 ar privatdgd och omfattas av detaljplan Talldalen
(0126K-15031). Del av fastigheten, 35 kvm, ingar i planomradet for Vista
skogshdjd och planeras som allméan platsmark for gata. Den ber6rda delen av
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fastigheten kommer att I6sas in av kommunen efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Fastighetens byggratt paverkas inte av atgarden.

Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allmanna ledningar kan tryggas genom
ledningsratt. Om sa behdvs far ledningsréatter skapas for allmanna vatten- och
avloppsanléaggningar samt for ledningar for dagvatten inom kvartersmark.
Ledningsratt for underjordisk ledning medfor oftast att ingen bebyggelse far
uppforas eller vegetation som kan skada ledningen planteras inom
ledningsrattsomradet. Det kommer att behdvas ledningsrtt for dagvattenledningar
inom fastigheterna Vistaberg 3:64 och 3:377 samt Vistaberg 3:62.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar anldggning inom kvartersmark som anvéands
gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam infartsvag, VA-
ledning, miljohus, parkering eller lekplats. Ansékan om bildande av
gemensamhetsanldggning hos lantmaterimyndigheten ska goras av de fastigheter
som ska inga i anlaggningen. Det kan komma att bildas
gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmarken for bostadsandamal.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut &r inte tidsbegransat. Det kan t ex galla ratt till utfartsvag eller att dra fram
ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller genom
privata avtal som inskrivs i tjanande fastighet. Beroende pa hur indelningen i
fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut behdvas i vissa fall. | samband
med detaljplanens genomforande kommer servitut eventuellt att upprattas for att
sékerstélla utfartsvag och mojliggora for ledningsdragning inom del av Vistaberg
1:13.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation inom
Vistaberg 3:64 och Vistaberg 3:377. | projektet finns kommunala kostnader for
delar av kostnaden for utbyggnad av park, torg, gator etc. samt
fastighetsbildningskostnader. Drift och underhall av gator och parkytor inom
detaljplanen bekostas med skattemedel efter kommunens driftdvertagande.

Kostnader for bostadsutvecklare och fastighetsagarna

Fastighetséagarna bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken sa
som exempelvis kostnader med anledning av markféroreningar, fornlamningar
etc. Fastighetsagarna far vidare utgifter for erforderlig fastighetsbildning inom
kvartersmark och del av kostnaden for utbyggnad av allménna anlédggningar.
Fastighetsdgarna star for anslutningsavgifter for VA, el, tele, bredband och
fjarrvarme samt eventuell ledningsflytt som erfordras for genomférandet av
detaljplanen, se nedan for ndrmare beskrivning.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek,
antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten-, spillvatten- (avliopp) och
dagvattensystemet.

Anldggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten och
Avfall AB har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska
anslutas till de allménna ledningarna.

Gatukostnader

Huddinge kommun avser att bygga ut allméanna anlaggningar inom omradet i
enlighet med detaljplanen. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 31-38 8§ har
kommunen rétt att ta ut ersattning for kostnaden for att anldgga och forbattra
gatorna i ett omrade med detaljplan dar kommunen ar huvudman, det vill siga
ansvarig for utbyggnad av gator med mera. Gatukostnader kommer att tas ut av
samtliga fastighetsdgare via exploateringsavtal.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Fastighetsdgarna ska forvarva mark som ar utlagd som kvartersmark i
detaljplanen. Erséttningen beslutas i avtal eller 6verenskommelse mellan kdpare
och saljare.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.
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Planavgift
Plankostnadsavtal som reglerar plankostnaden har tecknats mellan samtliga
fastighetsagare och kommunen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovet.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantmaéteriforrattning for ny- och ombildning av fastigheter inom
kvartersmark genom till exempel fastighetsreglering eller avstyckning belastar
fastighetsagaren. Kostnad for fastighetshildning beror pa tidsatgangen.

El och tele m.m.
Kostnader for anslutning till respektive ledningsnét belastar fastighetségaren.

Kostnader fér miljé- och naturskyddsdtgdrder
Atgarder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella atgérder
for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger respektive fastighetsagare.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

e Dagvattenutredning Vista skogshojd 2014-04-30, Rambdll

e Dagvattenutredning Vista skogshdjd, 2016-11-29, rev. 2017-10-06, Rambadll

e Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun, Miljéteknik
Sven Tyréns AB, 1975

e Bullerutredning, Rapport 15314 B AHA Akerl6f Hallin Akustikkonsult, 2016-
09-16

Det har &ven tidigare i samband med planprogrammet tagits fram en geoteknisk-
och miljoteknisk utredning (WSP, 2011-05-26) samt en trafikanalys (Sweco,
2011-12-05, 2015-05-22).

Dokumentation och kontroll
Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen, trafik- och landskapssektionen, samt bygglovsavdelningen
och lantméteriavdelningen. Planarbetet har delvis bedrivits med konsultstod
genom Tengbomgruppen.

Michaela Woltter Evelina Oberg
Planarkitekt Planarkitekt
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