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Planomradets lage i Kungens kurva markerat med rod cirkel. Norr ar uppat i bilden.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en 6kad byggratt om ca 1700 kvm vilket
motsvarar ytterligare en vaning pa befintlig byggnad. Syftet ar dven att justera
anvandningen fran kontor, lager, partihandel och smaindustri till kontor,
detaljhandel och verksamheter med begransad omgivningspaverkan. | enlighet
med gallande detaljplan &mnar planen aven sékerstalla ett omrade for lagsta
schaktdjup da befintliga ledningar gar under fastigheten.

Detaljplanen ska dven sdkerstélla att syftet i kommunens 6versiktsplan och den
pagaende fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Kungens kurva kan uppfyllas.

Behov av miljobedomning

En behovsbeddmning har gjorts i detaljplanen som ligger till grund for
bedémningen att detaljplanen inte leder till betydande miljopaverkan och saledes
behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning genomforas.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Markanvandningen i planen &r forenlig med
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken
3 och 4 kap.

Genomforande

Detaljplanen forvantas vinna laga kraft tredje kvartalet 2018. Dérefter kan
ansokan om bygglov goras. Ett genomférande av denna detaljplan innebér att
bygglov ges for ytterligare en vaning med kontorsverksamhet med tillhérande
parkeringslosning.

I samband med uppréttandet av denna detaljplan kommer ett exploateringsavtal
traffas mellan kommunen och fastighetsagaren for att reglera fragor om ansvars-
och kostnadsfordelning samt 6vriga genomférandefragor. Sadant avtal avses
upprattas under planarbetets gang och behandlas av kommunstyrelsen innan
antagande av planforslaget.

4 (19) Samradshandling, Detaljplan for Cirkeln 2



Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en 6kad byggratt om ca 1700 kvm vilket
motsvarar ytterligare en vaning pa befintlig byggnad. Syftet ar dven att justera
anvandningen fran kontor, lager, partihandel och smaindustri till kontor,
detaljhandel och verksamheter med begransad omgivningspaverkan. I enlighet
med géllande detaljplan amnar planen dven sékerstélla ett omrade for lagsta
schaktdjup da befintliga ledningar gar under fastigheten.

Detaljplanen ska aven séakerstalla att syftet i kommunens dversiktsplan och den
pagaende fordjupade Gversiktsplanen (FOP) for Kungens kurva kan uppfyllas.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagofoérhallanden

Fastigheten Cirkeln 2 ligger i Kungens Kurva mellan Smistavégen och
Ellipsvdgen. Fastigheten dgs av Stenhus Kungens Kurva Férvaltning AB och
planomradets totala area &r ca 0,5 hektar.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Regional utvecklingsplan 2010 (RUFS 2010) for Stockholmsregionen pekar ut
omradet Kungens kurva tillsammans med Skarholmen i Stockholms stad som en
av de atta regionala stadskarnorna.

RUFS 2010 anger att ”En utveckling bor framjas som innebir satsningar pa
innovativa och tata miljéer i den centrala regionkarnan. De yttre regionala
stadskarnorna bor stimuleras i sin stadsutveckling och komplettera den centrala
regionkarnan. Den hdga tillgangligheten i kollektivtrafiksystemet ska vérnas och
marken omkring stationerna bor anvéndas for stadsbebyggelse med mycket hog
tathet. Stadsmiljon bor vara mangsidig med verksamheter, bostader, service och
handel. Ambitionen bor vara att skapa upplevelserika, tata och varierade miljoer
utifran stadskarnornas respektive profiler. Sarskilt bor aktorerna satsa pa att
attrahera kontaktintensiva verksamheter med hdg specialiseringsgrad eller stort
regionalt upptagningsomrade till stadskarnorna. Torg, parker, vatten,
grénomraden och motesplatser ar viktiga for karnornas attraktivitet, liksom
mojligheten att pa ett tryggt satt ta sig fram till fots och per cykel.”

Oversiktsplan

Inriktningen for Kungens kurva enligt Oversiktsplan 2030 &r att handeln ska vara
drivkraften for omradets utveckling kombinerat med en flexibel markanvéandning
for att skapa utvecklingsmojligheter for fastighetségare. Detta ger dven
forutsattningar att utveckla verksamheter som kompletterar dagens handel och ger
en mer blandad mangsidig anvandning av omradet med exempelvis upplevelser,
utbildning, icke storande verksamheter och pa sikt aven kontor och
bostadsbebyggelse.
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Inriktningen for Kungens kurva &r en tatare gatu- och bebyggelsestruktur och en
hogre exploateringsgrad &n dagens. Omradets urbana kvaliteter ska utvecklas och
ge en tydligare stadsbild och kvartersstruktur for att gora omradet mer attraktivt.
En tatare bebyggelsestruktur ar dven 6nskvard ur ett hallbarhetsperspektiv da det
skapar forutsattningar for gang- och cykeltrafik, lokalt farre transporter och en
god teknisk infrastruktur.

Pa lang sikt & malet att genom en dverdéackning av motorvagsomradet knyta
samman Kungens kurva och Skéarholmen i hjd med Skarholmens centrum.
Dessfdérinnan behovs olika l6sningar for att knyta samman omraden, genom gang-
och cykelstrak, kollektivtrafik och nya lokalgator, provas for att minska
barridreffekten av E4/E20. Forbifart Stockholm kommer att ansluta till Kungens
kurva-Skarholmen genom en ny trafikplats centralt i omradet. Den tillsammans
med en planerad gang- och cykelbro 6ver motorvagen i hojd med Heron City
kommer att forbattra méjligheterna att réra sig mellan Kungens kurva och
Skarholmen. | samband med planeringsarbetet for Kungens kurva studeras ocksa
forutsattningarna att &ndra gransen for Gimmarens naturreservat soder om
Kungens kurvaleden sa att det blir mgjligt att bebygga omradet narmast végen.
Det innebar i sin tur att naturreservatet behover utvidgas pa annan plats, t ex
mellan Masmo och Flottsbro.

Fordjupad oversiktsplan

Cirkeln 2 ingér i den fordjupade oversiktsplanen (FOP) for Kungens kurva.
Arbetet med en fordjupad Oversiktsplan for Kungens kurva syftar till att klarlagga
omradets fortsatta utveckling och vilka konsekvenser utvecklingen medfor.
FOP:en omfattar Kungens kurva och delar av Varby i Huddinge kommun.

Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar att Kungens kurva ges en tatare och mer
stadslik gatu- och bebyggelsestruktur. Utgangspunkten ar att handeln ska vara
drivkraften men att omradet ska kompletteras med upplevelser, kultur, kontor och
andra verksamheter sa att det tillsammans med Skarholmen blir en komplett
stadskarna.

En utbyggnad enligt den fordjupade Oversiktsplanen innebér att mellan 10 000
och 15 000 nya arbetsplatser kan bli verklighet i Kungens kurva.

Ett samrad kring FOP:en har skett. Bearbetning och diskussion kring inkomna
synpunkter pagar.

Markanvandningen for Cirkeln 2 &r i FOP:en utpekad som kontor, icke stérande
verksamheter och viss handel.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan & Kungens kurva VI inom kommundelen Segeltorp i
Huddinge kommun. Planen uppréttades 1987 och har aktnummer 0126K-11304,1.
Planen anger kontor, lager, partihandel och smaindustri fér Cirkeln 2. Hogsta
tillatna byggnadshojd ar 16 meter och tillaten bruttoarea ar 70 % av tomtarean.
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Genom fastigheten gar ett omrade dar lagsta schaktdjup ar 7,4 meter Gver
nollplanet, drift av tunnel for allménna ledningar far inte hindras.

Planuppdrag for detaljplanen

Natur- och byggnadsndmnden beslutade 23 maj 2016 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att, genom standardférfarande och pa sékandes bekostnad,
uppratta detaljplan for fastigheten Cirkeln 2 i Kungens kurva. Bakgrunden var att
fastighetsagaren ansokt om planbesked och fatt ett positivt sadant. I planbeskedet
och planuppdraget framgar att krav kommer stallas pa utformningen av utemiljon
och exploateringsavtal for kostnader for 6vergripande infrastruktur mm ska finnas
innan planen antas.

Planens forenlighet med miljébalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljébalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 38. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behdvs
for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon. Miljokvalitetsnormer finns
for utomhusluft, vattenférekomster, fisk och musselvatten samt omgivningsbuller.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap 348 Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan upprattas om den kan antas medfora betydande miljopaverkan. Med
beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen goéra en behovsbeddémning och ta
stallning till om ett genomforande medfér en betydande miljopaverkan

Planen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en 6kad byggratt om ca 1700 kvm vilket
motsvarar ytterligare en vaning pa befintlig byggnad. Syftet ar dven att justera
anvandningen fran kontor, lager, partihandel och smaindustri till kontor,
verksamheter och detaljhandel. | enlighet med géllande detaljplan &mnar planen
aven sékerstalla ett omrade for lagsta schaktdjup da befintliga ledningar géar under
fastigheten.

Platsen

Fastigheten ar bebyggd med hardgjorda ytor for markparkering och en byggnad
pa ca 1700 kvm byggnadsarea. Det finns dven en del grasbevuxna ytor, trad och
berg i dagen.

Péaverkan

Okad exploatering medfor en utdkning av parkeringsytan vilket medfor 6kade
floden av fororenat dagvatten. Detta innebér att forbattrad rening av dagvatten
Kravs.
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Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med ovanstaende behovsbedomning som grund bedoms att detaljplanen inte leder
till betydande miljopaverkan och saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning genomforas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r till storsta delen bebyggd eller anlagd med hardgjorda ytor for
markparkering och infart. Ovriga obebyggda ytor ar grasbevuxna med nagra trad.

Naturvdrden
Det finns inga naturvérden att ta hansyn till. Intill planomradet ligger GGmmarens
naturreservart.

Geologiska férhdllanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknink Sven Tyrén AB, 1975) bestar Cirkeln 2 framst av moran och till
viss del lera.

Hydrologiska férhdllanden
Planomradets ytvatten avrinner till Malaren. Malaren ar en dricksvattentakt och
Ostra Malaren ar vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter.

Skyddsfareskrifterna innebar bl.a. att utslapp av fororenat dagvatten fran
exempelvis parkeringsplatser inte far ske direkt till ytvattnet utan rening.
Planomradet finns inom den sekundara skyddszonen som bestar av landomrade
inom vilket det sker en direkt avrinning mot Ostra Mélaren eller dar dagvatten
naturligt eller tekniskt (via ledningar) avrinner mot Ostra Malaren.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradets vatten avrinner till VVarbyfjarden i Malaren. | Malaren har
miljokvalitetsnormer angetts for de olika delarna (sa kallade vattenforekomsterna)
av sjon. Mélaren ar for narvarande uppdelad i nio vattenférekomster, men
kommer att delas upp ytterligare i drygt 30 for att fa en mera differentierad bild av
statusen. Den vattenforekomst som berdrs av planomradets dagvatten ar Malaren
— Stockholm. Enligt 2009 ars statusklassning ar den ekologiska statusen god
medan den kemiska statusen (utan kvicksilver) ej uppnar god status.

De miljoproblem som har identifierats for vattenférekomsten ar évergddning och
syrefattiga forhallanden, samt miljogifter. Nytt atgardsprogram,
forvaltningsplaner och miljokvalitetsnormer &r framtagna for perioden 2016-2021.
Vattenférekomsten som planomradet paverkar bendamns Malaren-
Rodstensfjarden. Klassningen pa denna vattenférekomst ar god ekologisk status
samt god kemisk ytvattenstatus, med undantag for bromerade difenyleter och
kvicksilver. Ett viktigt mal for att bibehalla god status &r att forhindra att orenat
dagvatten och avloppsvatten tillférs Mélaren.
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Detaljplanen medfor endast mindre forandringar gallande befintliga hardgjorda
ytor och parkeringslésningar. Saledes sker ingen storre forandring géllande floden
och fororeningsbelastning jamfort med idag. En dagvattenutredning har
genomforts och ger forslag pa méjliga atgarder for att minska befintlig
fororeningsbelastning, se under avsnittet teknisk forsorjning, dagvatten.

Risk fér héga vattenstdnd

Risk for 6versvamning pa grund av sjéar och vattendrag finns inte for
planomradet. Strax sdder om planomradet, pa en gang- och cykelvag finns
daremot en lagpunkt dar dagvatten kan samlas under skyfall.
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Lagpunktskartering av Lansstyrelsen. Planomradet och den intilliggande lagpunkten &ar
markerat med rod cirkel. Norr &r uppat i bilden.

Bebyggelse

Stadsbild

Planomradet ligger i Kungens kurva med bebyggelse avsedd framst for handel
och smaindustri och mycket markparkering. | narheten av planomradet finns dven
Gommarens naturreservat och en idrottsplats.
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Flygfoto 6ver planomradet med omnejd. Planomradet &r markerat med rod cirkel. Norr
ar uppat i bilden.

Arbetsplatser

Inom fastigheten finns arbetsplatser inom kontor, detaljhandel och verksamheter.
Genomfdrande av den nya detaljplanen innebdr att en ytterligare vaning om ca
1700 kvm bruttoarea tillkommer pa befintlig byggnad. Enligt schablonsiffror kan
detta ge upphov till ca 80 tillkommande arbetsplatser.

Gestaltning

Gestaltningen ska folja de riktlinjer som anges i den fordjupade dversiktsplanen
samt programmet for den offentliga miljon i Kungens kurva. | riktlinjerna star att
omradet ska utvecklas till att besta av en rad storkvarter med fasader mot gatorna
medan parkeringen flyttar bakom fasaderna eller in i sjalva byggnaden. Fokus ska
flyttas till fasaderna istallet for som idag pa parkeringen. Mindre entréer ligger
huvudsakligen inne i kvarteren och riktar sig mot parkeringen men kompletteras
med entréer ut mot gatan som 6ppnar upp byggnaderna for forbipasserande.
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Ilustration fran nordvéast som visar den tankta pabyggnaden av en till vaning. (Erik
Moller Arkitekter AB)

Gator och trafik

Gdng- och cykeltrafik

Det 6vergripande gang- och cykelnatet till Kungens kurva ar val utbyggt men
saknar enskilt viktiga trafikseparerade lankar. Separat gang- och cykelbana tillika
regionalt cykelstrak finns idag utmed Smistavagen.

Enligt FOP for Kungens kurva krévs det, for att uppna ett hallbart resande, att
forutsattningarna for alternativa fardmedel &n bil forbattras. Forbattrad
framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter till/fran och inom Kungens kurva
har betydelse for en hallbar utveckling. Forbattringarna avser inte bara
framkomligheten utan aven aspekter sasom sakerhet och attraktivitet.
Forutsattningar ska skapas for gangtrafikanter att pa ett trivsamt satt kunna réra
sig framfor butiksentréer, runtom byggnaderna och mellan fastigheterna.
Entréerna ska sammanbindas genom entrévagar vilket mojliggor ett sa tillgangligt
nat for gaende att de med enkelhet kan parkera bilen vid en fastighet och till fots
besoka olika anlaggningar.

Kollektivtrafik

Storstockholms lokaltrafik trafikerar med busslinje 710 (Skarholmen-Sérskogen)
pa Smistavagen och héllplats finns i anslutning till planomradet. Turtatheten
varierar under dygnet med fyra turer per timme under hogtrafik.

Som ett riktavstand till narmsta héllplats anges av SL 500 meter for nyetablerade
arbetsomraden med hog arbetsplatstathet (minst 1 arbetsplats/25 m2). Fér omraden
med Iag arbetsplatstathet (farre an 1 arbetsplats/25 m?), anges 700 meter till
narmsta hallplats. For stomtrafik och avstand till stationer tillampas normalt
langre acceptabla gangavstand. Gangavstanden i detta fall blir kortare &n
riktvardena, knappt 40 meter mellan hallplats och fastighetsgrans.
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Ca 1,6 kilometer fran planomradet ligger Skarholmens tunnelbana som trafikeras
med linje 13, roda linjen mellan Ropsten och Norsborg.
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Kollektivtrafik i naromradet. Planomradet ar markerat med rod cirkel. Norr ar uppat i
bilden.

Parkering, varumottagning, utfarter
Bilparkering ska anordnas pa kvartersmark och uppfylla den kommunala
parkeringsnorm som &r aktuell vid genomférandet. Vid genomférande av mobility

management-atgarder kan parkeringsnormen reduceras, detta regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren.

Ca 5 % av parkeringsplatserna ska vara reserverade for handikapparkering och
parkeringsplats for rérelsehindrades fordon ska ordnas inom 25 meters
gangavstand fran entré. Entréer, parkeringar, angoringsplats for bil, friytor och
allméanna gangvagar ska utformas for att kunna anvandas av en person med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

For att omradet ska vara attraktivt for cyklister kravs val placerade
cykelparkeringar i anslutning till butikernas entréer. Cykelparkering ska anordnas
inom fastigheten i tillracklig omfattning med hénsyn till fastighetens berédknade
och framtida behov och vara lattillgangliga, stoldsakra och vél dimensionerade.

Varumottagning sker pa den egna fastigheten och ska tydligt separeras fran dess
entréer. In- och utfart till anlaggningen sker via Ellipsvagen. Fastigheters utfarter
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mot det allmanna gatunatet ska tydliggoras samt ske dver sa kallade genomgaende
upphdojd gang- och cykelbana om sadan passerar utfarten.

Luft, lukt

Enligt SLB analys senaste luftkartering ar 2015
(http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/), éverskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom detaljplanen. Enligt den 6versiktliga karteringen
ligger dygnsmedelvardet for PM10 inom intervallet 20-25 pg/m® (mikrogram per
kubikmeter). Normvardet som ska klaras &r 50 ug/m® och miljokvalitetsmalet ar
30 ug/m®. Kvaveoxidhalten ligger i intervallet 24-30 pg/m* Normvardet som ska
klaras dr 60 ug/m3.

Buller, vibrationer

En bullerkartering som gjordes av Tyréns 2013 visar pa trafikbullernivaer i
intervallet 55 — 60 dBA ekvivalent ljudniva. For arbetslokaler ar riktvardet
utomhus 65 dBA. Det finns inga riktvarden for handel.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Genom planomradet, delvis under befintlig byggnad gar en avloppstunnel vars
placering i gallande detaljplan &r sakerstalld med en bestdmmelse om l4gsta
schaktdjup. | den nya detaljplanen behalls bestimmelsen om lagsta schaktdjup
och aven ett u-omrade laggs till for att sakerstalla rattigheten for tunneln.
Byggnader far uppforas inom u-omradet.

Aven i planomrédets syddstra horn har ett u-omréade lagts till i planforslaget med
syfte att sakerstalla mark for befintliga allmannyttiga ledningar. Har ar marken
prickad vilket innebar att byggnad inte far uppforas.

Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och &r anslutet till
ledningsnatet for dagvatten. Dagvattnet i Kungens kurvaomradet samlas upp i
ledningar och 6ppna diken for att slutligen samlas upp i tva stora ledningar som
gar under E4.an och vidare ut i Varbyfjarden.

En dagvattenutredning har gjorts av Geoveta 2017-11-13. Bedomningen ar att
forutsattningarna for infiltration anses vara goda till mattliga framst pa grund av
att marken delvis bestar av fyllnadsmassor. Dagvatten pa fastigheten for befintliga
forhallanden omfattar ytavrinning fran tak och asfaltytor dar en stor mangd av
dagvattnet gar vidare till det kommunala dagvattennatet och resterande avrinner
till gronytor eller stenkista. | befintliga forfallanden leds takavvattningen direkt
till det allménna dagvattennatet.

Efter ombyggnationen kommer takdagvattnet istallet infiltreras pa fastigheten. De
atgarder som foreslas omfattar 6ppna dagvattenlosningar i form av véxtbaddar
placerade l&ngs asfalterade ytor, se bild nedan. Vid fastighetens norddstra del
anlaggs véxtbaddar till en yta av ca 48 kvm. Vid den nordvastra sidan uttkas ytan
for plantering till ca 58 kvm. Vid fastighetetens 0stra grans tillkommer en
véxtbaddzon med planterade trad pa ca 60 kvm. Véxtbaddar anlaggs dven langs
med fastighetens sddra gréns, ca 50 kvm.
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Dagvattnet fordrojs och renas lokalt innan det nar det allmanna dagvattennatet.
Véxtbaddarna bidrar med fordrojning av dagvatten och tillsammans med
stenkistan bidrar de till att det inte uppkommer ytterligare fordrojningsbehov for
den planerade ombyggnationen. Om foreslagna atgérder vidtas pa fastigheten
kommer fororeningsmangderna minska efter genomforda atgarder. Saledes foljs
kommunens dagvattenstrategi inklusive icke-férsamringskravet samt
skyddsforeskrifter for Ostra Malaren.

\ - = - " Grbna ytor:
7777 vaxtbaddar
/// / Bla: parkering norr
» / & Orange: parkering
- ost
' i : parkering syd
Stenkista

Vaxtbaddar
\ utdver ytbehov

\ Infiltrationsytor

L/ .%‘Véxtbéddar
X tillhGrande

/ LK INEOANRS X ~ parkering syd.

L LSRN Ytbehov: 25m?

—

Forslag pa placering av vaxtbaddar for respektive parkeringsyta. Norr ar uppat i bilden.
(Geoveta med ritningsunderlag Erik Moller Arkitekter AB)

Elférsérjning
Planomradet ar anslutet till befintligt elnat.

Energiférsérjning
Planomradet ar anslutet till befintligt fjarrvarmenat.

Huddinge kommuns Klimat — och energiplanen, antagen 30 juni 2010 anger ’Pa
icke kommunaldgd mark ska kommunen via exploateringsavtalet verka for att
exploatdren anlagger hus som forbrukar sa lite energi som mojligt dar
lagenergihus ar minimikravet. Om varmekalla behdvs ska kommunen verka for att
exploatoren véljer fjarrvarme eller annan fornyelsebar energi som varmekélla”.
Definitionen av lagenergihus ar framtagen inom Energimyndighetens program for
passivhus och lagenergihus, som 30 % under Boverkets byggregler.
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Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt Huddinge kommuns avfallsplan och anpassas till
langtgaende kallsortering och atervinning.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbete sker med standardférfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
I dess lydelse efter 2 januari 2015.

Tidplan

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

O O Preliminart planftrsiag .Sluu-t-q' planfirslag Or"'dg“” . > GENOMFORANDE

tillfalle for yttrande tillfalle for yttrande tre veckor efter att
antagandebeslutet
anslagits

Ovan visas en schematisk bild éver planprocessen och nedan visas generell
tidplan for projektet.

Planuppdrag fran NBN Maj 2016

Samrad December 2017
Granskning April 2018

Godkdnnande av exploateringsavtal i KF Juni 2018

Antagande av detaljplan i NBN Augusti 2018

Laga kraft for detaljplan September 2018
Genomforande Oktober 2018 och framat

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforande tid &r 5 ar och bérjar den dag da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Genomforandetidens langd motiveras av att
detaljplanen ligger i ett omrade som genomgar snabba forandringar dar en lang
genomforandetid kan bli hindrande. Nar detaljplanens genomforandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andra eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allménna VVA-ledningar och
dagvattenledningar/- anldggningar.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Skanova Access AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Kommunfullméktige godkénde den 13 juni 2016 riktlinjer for exploateringsavtal,
reviderade enligt kommunfullméktiges beslut, KS-2017/306, den 6 november
2017. | samband med planldggningen kommer exploateringsavtal traffas mellan
kommunen och fastighetsagaren for att reglera fragor om ansvars- och
kostnadsfordelning samt dvriga genomférandefragor. Sadant avtal avses upprattas
under planarbetes gang och behandlas av kommunstyrelsen innan antagande av
planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter ansdkan
fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning. Detta kan ske efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ledningsratt

Inom planomradet finns ett befintligt servitut for den befintliga avloppstunneln,
ett u-omrade (u,) i den nya detaljplanen sakerstaller placeringen for tunneln och
servitutet.

| sydostra hornet av planomradet tillkommer ett u-omrade (u,) for allmannyttiga
ledningar. For att ledningsagaren ska fa tillgang till ledningarna ska ledningsratt
alternativt servitut uppréttas.

Ekonomiska fragor

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsagarna rétt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren.
Exploatoren ska betala for planarbetet i enlighet med kommunens senast
uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Darfér tas ingen planavgift ut i samband
med bygglovsprovning.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Utveckling av fastigheterna i Kungens kurva innebér behov av utbyggnad av
allman platsmark for dvergripande infrastruktur inom Kungens kurva. Kostnaden
for infrastrukturutbyggnaden inom Kungens kurva kommer att fordelas pa de
olika fastighetsdagarna inom det fordjupade Gversiktsplaneomradet. Kostnadsuttag
ska ske successivt allt eftersom det fordjupade oversiktsplaneomradet byggs ut.
Kostnaderna kommer att fordelas i proportion till markanvandningen och
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maximalt tillaten bruttoarea enligt kommande detaljplaner. Upprattandet av
denna detaljplan innebar att fastighetségaren for Cirkeln 2 ska betala en del av
kostnaden, ett exploateringsbidrag, vilket regleras genom exploateringsavtal.

Kostnader for att genomfora detaljplanen

Det ekonomiska ansvaret for projektering, utbyggnad och anldggande inom
kvartersmark ligger pa byggherren. | detta ingar aven taxa for bygglov,
bygganmélan samt lantméteriforrattningar. Byggherren bekostar flyttning eller
eventuellt annan atgard for befintliga allmanna ledningar/diken inom
kvartersmark som krévs for genomférande av detaljplanen och byggnationen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
En dagvattenutredning har tagits fram av Geoveta, senast reviderad 2017-11-13.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa plansektionen med stéd av
andra sektioner pa samhéllsbyggnadsavdelningen, kommunstyrelsens forvaltning.
Ansvarig planarkitekt ar Sofia Gregorsson. Ovriga deltagare i projektgruppen ar
Albin Frandsen, exploateringsingenjor och projektledare; Emma Lidell,
trafikplanerare och Charlotte Svahn, miljéplanerare (konsult fran AF).

Sofia Gregorsson

Planarkitekt
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