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Detaljplan for del av Jakobslund 2:3

Inom kommundelen Segeltorp, Huddinge kommun

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen, januari 2010



Vad ar ett Program?

Syfte med program for planlaggning

En detaljplan ska grundas pa ett program som redogor for forutséttningar
och mal for planen.

Syftet med programmet &r att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede
ska breddas med de berdrdas erfarenheter och synpunkter - berérda parter
ska ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens
stallningstaganden ar lasta.

Samrad ska ske med lansstyrelse, lantméaterimyndighet samt sakagare,
hyresgaster och boende som berdrs av forslaget ska ges tillfalle till samrad.
Detta géller &ven de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett vasentligt intresse av programmet.

Normalt planforfarande

Detaljplanen for Jakobslund 2:3 handlaggs med sa kallat normalt
planforfarande enligt PBL. I det normala forfarandet ingar momenten
programsamrad, plansamrad, utstallning och antagande. | programsamradet
beaktas och bemoéts synpunkter fran de berdrda i en
programsamradsredogorelse som vidarebefordras till
samhallsbyggnadsndmndens politiker.



Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Inriktningen for det har programmet &r att prova om planbestammelserna i
gallande detaljplan kan dndras och ersattas med en ny detaljplan sa att ett
foretagshus for kontor och viss handel kan uppféras pa del av fastigheten
Jakobslund 2:3 och 2:1 i Smista, Segeltorp.
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Del av fastigheten Jakobslund 2:3 och 2:1 i Smista, Segeltorp

Gallande detaljplan for omradet medger park eller plantering for det aktuella
omradet.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljébalken

Den féreslagna markanvandningen inom programomradet ar forenlig med
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt
miljobalken 3 och 4 kap.



Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om
det behovs for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjélpa skador pa eller olagenheter for manniskors hélsa eller miljon. For
narvarande finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, kvéveoxider,
kolmonoxid, ozon, svaveldioxid, bly, bensen samt partiklar (PM 10) i
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljébalken bedéms inte
overskridas i omradet.

2.1 Behov av miljébedémning

Enligt miljébalkens 5 kap 18 8§ ska en miljobeddémning av planen géras om
dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Med
hanvisning till nedanstaende och beskrivningen av miljofragor under
rubriken "Forutsattningar, forandringar och konsekvenser”, bedéms detta
programs forslag till planlaggning av Jakobslund 2:3 inte medféra nagon
betydande miljéaverkan. Upprattandet av planen behover darfor inte
kompletteras med miljébedémning/MKB enligt MB och PBL.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markéagoforhallanden

Planomradet ligger séder om Haradsvagen och strax véster om
kommungransen mot Stockholm och Fru&ngen, se kartan nedan.
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Planomradet markerat med grén pil



Planomradet omfattar storsta delen av den nu kommunégda fastigheten
Jakobslund 2:3 samt en mindre del av fastigheten Jakobslund 2:1 och ar
cirka 2500 m2.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms lan anger omradet som Regional stadsbygd med
utbyggnadspotential.

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 omradet som omrade med
hogt markutnyttjande nar det galler arbetsomraden. Hansyn maste tas till
intilliggande bostader.

4.3 Detaljplaner och férordnanden

Omradet ar planlagt med detaljplan for kv. Myren m.fl. faststalld den 13
september 1974 med officiell aktbeteckning 1-B-73.
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Gallande detajplan medger park eller planteing for omradet

Gallande detaljplan for omradet medger park eller plantering for det aktuella
omradet.

Genomforandetiden for den géllande detaljplanen har gatt ut.



4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet, del av fastigheten Jakobslund 2:3, finns med i kommunens
projektplan for 2009 — 2011 som kommunfullméktige beslutade angaende i
februari 20009.

5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
5.1 Natur
Mark och vegetation

Omradet utgors till stor del av vegetationskladd mark med en hojdniva pa
36 till 39 meter dver havet. Vegetationen bestar av uppvuxna lovtrad, framst
bjork, asp och I6nn och inslag av gran och tall. Markskiktet bestar av olika
grasarter.

Vy frdn Hedvagen mot Haradsvaen

Foreslagen utbyggnad innebar att tidigare orord naturmark tas i ansprak, att
tillganglig yta for rekreation minskar samt att motsvarande minskning sker
av ytan for den biologiska mangfalden. Omradet ar dock bullerstort fran
trafiken pa Haradsvagen vilket minskar vardet for rekreation.

Naturvarden

Inga sarskilt utpekade natur- eller rekreationsvarden finns angivna for
omradet. Vegetationen har dock idag ett varde som gron skarm, framforallt
under I6vsasongen, mot den hart trafikerade Haradsvagen. Paverkan pa
vegetationens skarmande effekt kan minskas genom att plantera en gron
skarm mellan befintliga hus och planerad utbyggnad.



Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljéteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av 16s jord det vill séga, lerjord utan genomgaende torrskorpa.

Radon

Planomradet &r radonmassigt ett lagriskomrade som utgors av lera, mjala
och gyttja.

Foérorenad mark

Markfororeningar har inte uppméarksammats och ingen kand markférorenande
verksamhet har bedrivits pa platsen.

Hydrologiska forhallanden

Omradet avvattnas till sjon Malaren. Se vidare avsnitt 5.6 teknisk
forsorjning - dagvatten. En stor del av det vatten som uppstar i omradet idag
tas upp av mark och vegetation innan det avleds vidare i ledning.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

5.2 Bebyggelseomraden

Planomradet &r omgivet av relativt tat infrastruktur med Haradsvagen i norr
och i 6ster Malarvagen och pa andra sidan denna, industriomradet Vreten. |
soder &r ett villaomrade belaget.
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Vy fran norr dver omgivande omraden med planomradet i nedre vanstra kanten och industriomradet
Vreten pa andra sidan Malarvagen




I vaster finns ytterligare en rad villor och bortanfor dessa gransen mot
Stockholm och naturmarken dar.

Bostader

Husen i villaomradet i soder ar varierade i form och stil och byggda fran 20-
talet och framat.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Pa andra sidan Haradsvagen finns flera foretag daribland Postens stora
terminal. | industriomradet Vreten finns ocksa ett flertal foretag och
verkstader.

Den nya planen medger nya byggnader for kontor och viss handel.

Foreslagen bebyggelse

Bebyggelsen &r tankt att uppforas som tva byggnader i tva vaningar for
mindre foretag samt viss handel. Verksamheterna ska helt férlaggas
inomhus.

De foreslagna byggnaderna har en sammanlagd byggnadsarea pa 700 — 800
m2 och en ungefarlig byggnadshdjd pa 7 meter. Resterande del av omradet
ska anvéndas till parkering.

Representativ utformning mot Haradsvéagen

Byggnaderna &r tankta att fungera som bullerbarriar mellan Haradsvagen
och villabebyggelsen bakom. Tanken &r att byggnaderna ska utformas
representativt mot Haradsvagen och mer smaskaligt och villaliknande mot



villorna pa parallella Hedvagen. En remsa mellan Hedvagen och
byggnaderna ska aterplanteras.

Fslgetinnebar mer villaliknande utformnin mot villorna pa Hedvagen

Offentlig service och kommersiell service

| Segeltorps centrum alldeles i narheten langs Haradsvagen, finns
vardcentral, tva restauranger, tobaksbutik, konditori och frisor. Tidigare
fanns dar &ven Svensk Kassaservice och en Nettobutik, numera ar nerlagda.

Tillganglighet

Bebyggelsen pa fastigheten ska utformas med god tillganglighet gallande
saval utomhus- som inomhusmiljon.

Minst en gangvag mellan en byggnads entré och parkering, angéringsplats
for bil, friytor och allmanna gangvagar skall kunna anvandas av en person
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Kulturhistoriska miljoer

Omradet betraktas inte som kulturhistoriskt intressant vare sig i sin helhet
eller sett till enskilda byggnader och berors inte av Huddinge, reviderad
kulturmiljéinventering; (Stockholms lans museum rapport 2003:20 i
samarbete med Huddinge kommun).

Skyltning

Med hansyn till trafiksakerheten anger en planbestammelse att skyltningen
inte far vara foranderlig eller blinkande.



5.4 Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs Haradsvagen finns gang- och cykelbanor pa bada sidor om gatan
soderut och endast pa den dstra sidan norrut. Gang- och cykelbanorna hor
till det regionala cykelnatet.

Gang- och cykelbanan langs Haradsvagen norr om programomradet

Langs Malarvagen finns gangbanor pa bada sidorna och pa Hedvagen finns
gangbana pa sodra sidan.

En utredning av hur det regionala cykelstraket paverkas av en eventuell
detaljplaneandring, maste goras.

Kollektivtrafik

Buss 173 med hallplatser bland annat vid Haradsvagen passerar
planomradet pd Malarvéagen. Bussen trafikerar strackan Skarpnéck och
Skérholmen. Turtatheten &r var 15:e minut mellan 7-20, 6vrig tid var 30:e
minut. Langsta gangavstand mellan planomradet och busshallplats &r cirka
100 meter.

Biltrafik

Planomradet nas via Mélarvagen som har en trafikmangd 1000 fordon/dygn.
Hedvégen ar en atervandsgata som ingar i det kommunala lokalgatunatet.
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Den maximalt tillatna hastigheten pa Hedvégen &ar 30 km/h och pa
Malarvagen och Haradsvagen 50 km/h. Tillfart till planomradet ska ske fran
Hedvégen.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering ska anordnas pa kvartersmark som markparkering eller i
garage. Byggherren ska vid utbyggnaden av fastigheten redovisa hur
tillracklig parkering anordnas enligt Huddinge kommuns gallande
parkeringsnorm. Handikapparkering ska anordnas enligt Boverkets

byggregler.

Arbetsskiss

5.4 Storningar

Buller, vibrationer

Enligt Huddinge kommuns Gversiktliga bullerkartlaggning fran 2002 ar
programomradet utsatt for trafikbuller fran Haradsvagen samt Malarvagen
med ljudnivaer pa 56-60 dBA ekvivalent niva. Bullerstérningarna utgors till
en del av tung trafik till och fran industri- och verksamhetsomradena norr
och sydvast om omradet, vilket dven ger hoga maximala ljudnivaer.
Naturvardsverkets forslag till riktvarden for arbetslokaler 65 dBA utomhus
vid fasad och uteplats bedéms inte 6verskridas. Riktvéardet 40 dBA
ekvivalent ljudniva inomhus kan uppfyllas med lamplig utformning av
fonster/fasad.
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Om omradet bebyggs kan det, om det utformas som en sammanhéngande
skarm mot Haradsvéagen, medfora att bullersituationen for bakomliggande
bebyggelse forbattras jamfort med idag. Med en lamplig utformning kan
planerad bebyggelse bidra till att uppfylla det nationella miljokvalitetsmalet
God bebyggd miljo, delmalet Buller, att antalet manniskor som utsétts for
trafikbullerstorningar 6verskridande riksdagens riktvarden for buller i
bostader ska ha minskat med 5 procent till ar 2010 jamfort med ar 1998.

En bullerutredning ska utforas i detaljplaneskedet som redovisar nuvarande
bullersituation, framtida bullersituation med foreslagen bebyggelse samt
forslag till eventuella atgarder for att minska bullret for narliggande
befintlig bebyggelse.

Foreslagen utbyggnad medfor viss 6kad trafik lokalt till och fran fastigheten
som kan innebéra storningar for narliggande villor. Nar det galler
bullerstorningarna fran verksamhet inom tomten ar allméanna rad vad galler
externt industribuller en vagledning. Trafikbuller som uppstar pa en
industritomt betraktas som industribuller.

Bostader och
rekreations-
ytor i
bostaders
grannskap

Omrédes Ekvivalent ljudniva i dB(A) Hogsta ljudniva i dBA- lage
—anvandning "FAST"
Dag 07-18 Kvall 18-22 + | Natt 22-07 Momentana ljud nattetid
sondag, helg 22-07
07-18
Nyetablering
av industri
50 45 40 55

Utomhusriktvarden for externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dB(A), (frifaltsvarden) ur
Naturvardsverkets Rad och riktlinjer 1978-85, Externt industribuller- allmanna rad

For att minska ljudstérningar férorsakade av hantering vid lossning av gods
samt ljud fran godstransportfordon och 6vrig trafik ska parkeringsplats samt
plats for lastning- och lossning av varor forlaggas mot Haradsvagen och
avskdrmas sa att ljudet dampas. In- och utfart foreslas pa Hedvégen i hornet
nara Malarvagen.

Riskhéansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen.

Byggnadsfritt avstand

Vagverket Region Stockholm kraver nedanstaende matt da detaljplan
upprattas.

Avstand mellan vag och byggnad delas upp i tva olika matt:
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a) belaggningskant och kvartersgrans
b) kvartersgréns och byggnad

Vagtyp Km/h a) b) Totalt

Ovriga

lansvagar 50 5m 3m 8m
Farligt gods

Haradsvégen &r inte rekommenderad vag for transporter med farligt gods.

5.5 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet VA-forsorjs genom anslutning till allméant ledningsnat.
Byggnaderna beddms kunna anslutas med sjalvfallsledningar.

Dagvatten

Omradet avvattnas till Varbyfjarden, en vik av Malaren. Skyddsforeskrifter
for Ostra Malarens vattenskyddsomrade faststalldes 2008. Aktuellt omrade
ingar i den sekundara skyddszonen och utslappspunkten i den primara
skyddszonen. Dag- och draneringsvatten regleras i 9 § och lyder "Utsl&pp
av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar risk for
vattenfororening foreligger, t.ex. storre vagar, broar,
parkeringsanlaggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan foregaende
rening.”

Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska foljas vilket innebér att det vatten
som uppstar pa fastigheten i forsta hand ska infiltreras inom fastigheten och
i andra hand utjamnas innan det avleds.

Dagvattenavrinningen fran tomten samt mangden fororeningar via
dagvattnet kommer att oka jamfort med idag pa grund av att naturmark
bebyggs och mark hardgérs. Med en bra markplanering och lampligt
materialval, bl.a. grona tak, kan forutsattningar skapas for att minska
avrinningen samt minska fororeningar via dagvattnet.

Varme och elférsorjning
Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning pa fastigheten.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

5.6 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.
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5.7 Administrativa fragor

Genomforandetiden
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Genomfdrande

1.1 Avtal

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetségaren i samband
med att kommunfullméktige beslutar att ge Samhéllsbyggnadsnamnden
planuppdrag. | samband med antagande av detaljplanen kommer att
exploateringsavtal att godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och
genomforandeavtal med mera regleras.

En bullerutredning/berakning av en auktoriserad ljudkonsult ska goras i det
fortsatta planarbetet.

1.2 Ekonomi

Kostnaderna for kommunens arbete med framtagande av detaljplanedndring
for omradet ska bekostas av fastighetsagaren och ett planavtal tecknas med
miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen. Gallande detaljplan 1-B-73 for
fastigheten ersatts genom detta planarbete med en ny, 1-B-99.

Fastighetsagaren ska aven svara for eventuella utredningar som underlag for
detaljplanen.

1.3 Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

1.4 Genomférandetid
Den nya planens genomforandetid ar 5 ar.

2. Organisatoriska fragor

2.1 Planforfarande
Planarbetet sker med normalt férfarande enligt PBL.

PROGRAM- PLAN- UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING  LAGA
SAMRAD SAMRAD KRAFT
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| programsamradet beaktas och bemots synpunkter fran de berérda i en
programsamradsredogorelse som vidarebefordras till
samhallsbyggnadsndmndens politiker.

2.2 Tidplan
Info/beslut om programsamrad i SBN 5 nov 2009
Programsamrad jan — feb 2010
Beslut om program, KS mars 2010
Beslut om plansamrad i SBN april 2010
Plansamrad maj — juni 2010
Utstallning augusti - september
Antagande i kommunfullméktige
Laga kraft*, tidigast feb 2011
Uppférande av bebyggelse from mars

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter antagandebeslutet.)

2:3 Organisation

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Ilga Lanestedt, planavdelningen. Ovriga
deltagare i projektgruppen ar;

Charlotte Bengtsson, mark- och exploateringsavdelningen;
Birgitta Nylander, gatu- och trafikavdelningen;

Magnus Edén, lantmateriavdelningen;

Annika Blomquist, plan-miljéavdelningen och

Bo Nyberg, bygglovsavdelningen.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Ilga Lanestedt
Planarkitekt
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