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Kommunstyrelsens férvaltning

Detaljplan for Lovdungen 2 m.fl. inom Segeltorp, normalt
planforfarande — beslut om granskning

Beslut
Detaljplan for Lovdungen 2 m.fl. sands ut pa granskning.

Sammanfattning

Projektet syftar till att mojliggdra fastigheten Lovdungen 2 samt del av kommunal
mark for bostéder. Projektet innebdr att cirka 85 nya bostader och att en ny park
uppfors inom planomradet.

Fastighetsdgaren till Lovdungen 2 har getts positivt planbesked for att prova
mojligheten for bostader inom fastigheten som idag anvénds for bilservice.
Fastigheten ligger intill en cirkulationsplats centralt i Segeltorp och angransar till
centrumbebyggelsen i Segeltorp. Omradet omges av bostader, framst smahus,
men dven lagenheter i ett antal flerbostadshus. Ytan som planeras att tas i ansprak
for nya bostader utgors dels av en aldre villafastighet som tidigare anvants som
bensinstation, numera en bilservice, och dels av en kommunal grusad bollplan. |
samband med utvecklingen for omradet dverfors de delar av kommunens
intilliggande fastigheter som ingar i planomradet till Lévdungen 2. Projektet
innebdr att en ny park med en lekyta uppfors istéllet for den grusplan som tas i
ansprak for nya bostader. Parken uppfors pa mark som overfors till kommunen
intill foreslagen bostadsbyggnad.

Fastigheten Lovdungen 2 &gs av Soderskonsult och Redovisningsbyra AB.
Fastigheterna Lévdungen 2:1 och 2:11 dgs av Huddinge kommun. Planuppdrag
gavs av Kommunstyrelsen den 24 november 2014. Detaljplanen bedrivs med
normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. Detaljplanen finns med i Plan for
samhéllsbyggnad och lokalférsorjning 2019.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med i Plan fér samhallsbyggnad och lokalférsérjning 2019.
Kommunstyrelsen beslutade den 24 november 2014 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppréatta ny detaljplan fér omradet Lovdungen 2 m.fl.

Detaljplanen syftar till att mojliggora omradet for bostader med
verksamhetslokaler i bottenplan mot Haradsvégen och parkeringsgarage under
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mark samt mojlighet till en ny gron motesplats. | planuppdraget beskrivs att
planeringen ska samordnas med pagaende program for Segeltorp centrum. Arbetet
med programmet for Segeltorp centrum har inte fortskridit enligt tidplan, varfor
en samordning inte kunnat genomforas.

Detaljplanen var utsand for samrad under perioden 12 mars till den 20 april 2018
efter delegationsbeslut av planchefen den 8 mars 2018. Under samradet inkom
stor mangd skrivningar fran narboende privatpersoner och villadgarféreningen i
Segeltorp. Synpunkterna som inkom var kritiska till foreslagen byggnadsvolym,
utformning och paverkan pa omgivande fastigheter. Manga ansag att byggnaden
var for stor och hade en utformning som passade daligt in i bebyggelsemiljon i
Segeltorp. Negativ paverkan for omgivande parhus géllde att ny byggnad skulle
bidra med skuggeffekt pa de omgivande tradgardarna. Flera narboende foreslar en
sankning av byggnaden till fyra vaningar och att utformningen borde géras mer
lik byggnaden pa fastigheten Bilan 22. Ytterligare synpunkter tar upp att antalet
parkeringsplatser ar for fa och att det medfor att de framtida boende kommer att
behdva parkera pa gator och allménna ytor. Storleken pa de allménna ytorna
ifrdgasatts liksom varfor grusplanen inte underhallits battre av kommunen den
senaste tiden.

Efter samradet har projektet arbetats om géllande gestaltning och kulorer. Dialog
har forts med exploat6r och arkitekt och uppdaterade forslag ligger nu till grund
for detaljplanen. Byggnadsvolymen har tagits ner cirka en vaning langs hela
huskroppen och antalet bostader har minskats med 5 lagenheter. Kuldrerna har
anpassats till en fargskala som passar battre med befintliga kul6rer i omradet.
Hela byggnaden har ocksa lyfts upp cirka en meter fran tidigare
grundlaggningsniva for att grundlaggningen inte ska paverka grundvattennivan.

Forandringar i plankartan infor granskning

- Plankartans bestimmelser om hojder har justerats for att 6verensstimma
med det reviderade gestaltningsforslaget.

- Foreslagen byggnad har lyfts upp fran grundvattennivan vilket innebér att
nivan for fardigt golv i bottenplanet ligger en halvtrappa upp fran gatan.
Det har inneburit nya nockhdjder for hela byggnaden.

- Grénsdragningen mellan kvartersmark och allmén plats har &ndrats efter
att gangvagen intill kvartersmarken breddats efter samradet.

- Bestdmmelser for byggnadshdjd har kompletterat bestammelserna om
nockhojd for byggnaden.

- Planbestammelse for lagsta grundlaggningsniva + 34,0 har lagts till
plankartan.

- Utformningsbestdammelserna har sett 6ver for att fungera med reviderat
gestaltningsforslag.

- Byggnadens minsta avstand till fastighetsgrans mot gata har justerats till
1,2 meter.

- Ett fatal justeringar av egenskapsgranser inom kvartersmarken har gjorts.
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- Markhojder har lagts till fér omradet inom parkytan som avser befintlig
sléant.
- Formuleringen for anvandning Bostad och centrum har omformulerats.

Forandringar i planbeskrivningen infor granskning

Planens syfte har kompletterats med meningen ”Byggnader ska utféras med fasader
i milda kul6rer som harmonierar med omradet i 6vrigt”. Planbeskrivningen har
kompletterats med information fran uppdaterad dagvattenutredning och
grundvattenundersokning. Planbeskrivningen har ocksa uppdaterats med info om
utredningen som gjorts gallande sulfidhaltigt berg. Planbeskrivningen har getts
uppdaterad illustrationsplan, perspektivbilder och fasader som beskriver ny
gestaltning. Planbeskrivningen har ocksa uppdaterats med info for de
bestammelser som justerats.

Planomradet

Planomradet avser fastigheten Lévdungen 2 och del av Jakobslund 2:11 och 2:1,
omradet Oster om Haradsvagen och norr om gamla Sodertéljevagen. Platsen &r
idag en privat fastighet innehallande en bilservice, samt en kommunalt &gd, storre
bollplan i grus. Soder om Gamla Sddertéljevéagen finns de kommersiella delarna
av Segeltorp med kafé, gym, kiosk och en restaurang. Intill planomradet finns
Segeltorpskolan med arskurs 4-9. Nordost om planomradet, pa en nagot hogre
markniva ligger parhus pa Lovdungevagen. Norr om planomradet finns radhus.
Soder om planomradet finns flerbostadshus och centrumfunktioner samt
Segeltorpskolan. VVaster om Haradsvagen finns ett flerbostadshus uppfort under
2006. Ett steg fran Haradsvagen och Gamla Sodertéljevagen domineras
bebyggelsen av enbostadshus. Planomradet &r ett naturligt lage for fortatning med
sin narhet till de stérre végarna med kollektivtrafik och befintlig
centrumbebyggelse i omradet.

x “ ///3\
Bild: Rod markering anger planomradets grans.
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Planomradet ligger inom rekommenderat avstand (500 m) fran naturomrade.
Oversiktsplanen anger aktuellt planomréade som exploateringsomrade och att
omradet narmast intill korsningen ingar i karaktaren “inre stadskarna”. Pa platsen
korsas tva viktiga kollektivtrafiklinjer (buss). | oversiktsplanen framgar att antalet
aganderatter och bostadsréatter ar stort i Segeltorp och att bebyggelsen darfor helst
ska kompletteras med nya hyresratter eller lagenheter som bostadsrétter.
Fortatning ska ske i redan ianspraktagen mark. Oversiktsplanen foresprakar en
fortatning kring Haradsvagen.

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse, kulturmiljo eller andra utpekade
platsbundna vérden. Daremot anses laget som lampligt for bostader sett till
narheten till kollektivtrafik.

Bild: Illustrationsplan
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Detaljplan

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for en byggnad med cirka 85 nya bostader
pa en plats som har stor potential att forbattras med en ny byggnadsvolym. Pa
platsen ska en stadsmassig byggnad uppféras som férutom att bidra med nya
bostader definierar centrala Segeltorp. Projektet innebar kommunala satsningar i
form av en ny lekyta, en multisportplan och en gangvég. Projektet bidrar bland
annat med att 6ka antalet bostader i form av l&genheter som enligt dversiktsplanen
bedoms saknas i omradet.

Inom fastigheten finns flera storre trad som kommer att tas ner for att mojliggéra
utbyggnaden. | kant med planomradet i oster finns vardefull vegetation mot
parhusen som foreslas sparas. Platsen har tidigare anvants som bensinstation
varfor marken maste saneras innan den bebyggs med bostader. Det har villkorats
med en bestammelse i detaljplanen. Detaljplanen har planerats utifran platsens
forutsattningar, bland annat gallande buller. Féreslagen byggnad placeras i vinkel
med horn mot cirkulationsplatsen, det ger en bullerskyddad gard och mojlighet att
skapa bostader med tyst sida. Ny byggnad skarmar av buller fran Haradsvagen for
omgivande bebyggelse.

Haradsvagens utformning med ett brett gaturum och étskilda kérbanor for trafik i
respektive riktning uppmuntrar till hdga hastigheter forbi planomradet.
Byggnadens bottenvaning och gestaltning mot gatan &r av stor vikt for att skapa
en god boendemiljo intill Haradsvagen samt en byggnad som bidrar positivt for
den som gar eller cyklar langs med Haradsvéagen. En ny byggnad intill
Héradsvagen ska verka for ett mer aktivt och befolkat gaturum som i sin tur bidrar
till trygghet pa platsen. Bottenvaningen mot Haradsvagen mojliggors for lokaler
och bostader.

I samband med att detaljplanen antas 6verfors kommunal mark till fastigheten
L6vdungen 2. Mark fors aven fran Lovdungen 2 till kommunen. Detaljplanen
bedoms ge mojlighet till cirka 85 nya bostader som bostadsrétt i ett omrade som i
ovrigt domineras av smahus. Parkering kommer majliggoras i garage under mark.

Bebyggelsen har utvecklats med hansyn till omkringliggande rad- och
parhusbebyggelse, med syftet att paverkan pa omgivande fastigheters
solinstralning ska vara sa liten som majligt. Uppdaterade sol- och skuggstudier
har tagits fram infor granskningen. De omgivande rad- och parhusen bedéms
paverkas positivt med en lagre ljudmiljo, da ny byggnad aven skarmar av
radhusen fran trafikbullret.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Detaljplanen beddms inte medfora
betydande miljépaverkan. Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Inom arbetet med detaljplanen har utredningar for dagvatten, grundvatten, buller,
geoteknik och sulfidhaltigt berg genomforts.

Detaljplanen foérvéntas att uppfylla kommunens 6versiktliga vision for det aktuella
omradet i Segeltorp. Detaljplanen reglerar gestaltning, placering och utformning
for att tillskapa en 6vergripande god helhetstruktur for bebyggelsen och en god
boendemiljo.
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Bild: Perspektiv mot Haradsvagen.

Gestaltning

Exploatorens foreslagna byggnad placeras minst 1,2 meter fran fastighetsgrans
mot gatorna. Byggnaden kommer att utforas med en markerad sockelvaning med
mojlighet till verksamhetslokaler mot Haradsvégen. Volymen kommer att vara
sluten mot gatan for att skarma av trafikbullret. Byggnaden &r lang och har darfor
reglerats med olika kulérer som vertikalt betonar husets indelning for respektive
trapphus. Material regleras inte men troligtvis uppfors byggnaden i puts eller
tegel. Majlighet till balkonger ges mot bade gata och gard. Parkering uppfors i
garage under mark. Ovanpa garaget uppfors ett planterbart terrassbjalklag med
mojlighet till utevistelse. In- och utfart sker fran Haradsvagen. En varierad
takutformning och byggnadshdjd har bidragit till att byggnaden upplevs varierad i
hojdled. Vaningsantalet kommer att variera mellan 3-6 vaningar och byggnadens
ho6jd begréansas med en bestdmmelse om hdgsta nockhéjd och hdgsta
byggnadshdjd.

Genomfoérande

Genomforandetiden &r 5 ar och galler fran det datum da detaljplanen vunnit laga
kraft. Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kan erforderlig
fastighetsbildning ske. Efter det att fastighetsbildningen har skett kan bygglov
sOkas och beviljas. Inflytt till de planerade bostaderna berdknas kunna ske cirka
2023-2024.

Huddinge kommun avser att anlagga en ny gang- och cykelbana langs med den
sOdra delen av fastigheten Lovdungen 2, langs Gamla Sodertaljevagen. Denna
stracka ar utpekad i kommunens cykelplan som ett huvudcykelstrak. Kommunen
avser dven att anlagga en park med lekyta, samt ett gangstrak som ska ga genom
planomradet i nordsydlig riktning som bland annat ska mojliggora allmanhetens
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mojlighet att ta sig till parken. Kostnader for dessa anldggningar ska betalas av
exploatdren.

Utbyggnad av allménna anldggningar och ledningar beddms kunna ske under
2022,

Férvaltningens dvervdgande

En konsekvens av detaljplanen &r att kommunens grusplan gors till mark for nya
bostader. Som kompensation till den mark som tas i ansprak for bostader innebar
projektet en ny park med lekyta intill de nya bostaderna.

Ny byggnad kommer visuellt att paverka stadsbilden i Segeltorp. Ett
flerbostadshus placerat intill gatan &r ett nytt element i stadsbilden och nagot som
skapar andra varden an den luftiga och lagre exploaterade bebyggelsestruktur som
finns sedan tidigare.

Plansektionens bedomer att projektet utifran platsens arkitektoniska och
stadsmassiga forutsattningar bidrar till mer aktivitet och storre fokus pa Segeltorp
centrum. Projektet innebdr fler bostader genom en fortatning av redan
ianspraktagen mark inom Segeltorp centrum. Projektet &r i linje med
oversiktsplanen forutom det som namns om fértatningen intill Haradsvagen och
gatans omdaning till en stadsgata eftersom projektet inte omfattar Haradsvégen.
Projektet bedoms kunna genomforas i avvaktan pa dvergripande stallningstagande
géllande omdaning for Segeltorp centrum.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning

Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 12.1. efter
avstamning hos kommunstyrelsens samhéallsbyggnadsutskott den 16 februari
2021.

Bilagor

Bilaga 1. Lévdungen 2 m.fl. planbeskrivning
Bilaga 2. Lovdungen 2 m.fl. plankarta
Bilaga 3. Lovdungen 2 m.fl. illustrationsplan

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen



