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Sammanfattning

Syftet med planléaggningen ar att mojliggdra ny-, om- eller tillbyggnad av Utsélje-
skolan for ytterligare cirka 300 elever, idrottshall samt specialsalar.
Planomradet omfattar cirka 3,9 hektar och ar beldget i Utsélje komundel.

Detaljplanen omfattar fastigheten Utséljeskolan 2 och del av fastigheten

Utsélje 1:101. Skolan utokas till en treparallellig skolverksamhet for arskurserna 7
till 9 alternativt en ny F till 9 skola. Med en utbyggnad uttkas Utséljeskolan fran
dagens cirka 600 elever till cirka 940 elever.

En ny skola foreslas uppféras inom befintligt omrade for skolan for att undvika ian-
spraktagande av den bollplan som ligger inom i Oversiktsplanen 2030. Dar bollpla-
nen ligger inom utpekat omradet for viktig park, Utsaljeparken. Planomradet omfat-
tar del av Utsdljeparken vilken &ven finns med och beskrivs i Huddinge parkprogram
antaget av kommunfullméaktige 2015. Da bollplanen foreslas planlaggas med énda-
mal kvartersmark for skola avviker detta fran dversiktplan 2030 och kommunens
parkprogram. Bollplanen kan integreras efter skoltid med Utsaljeparken och anvén-
das av allmanheten. Ovrig parkyta inom planomrédet foreslas som parkmark i de-
taljplanen. Tva forslag till gang- och cykelvég forbi skolan foreslas. Ett forslag ar i
nuvarande lage Gver skolgardsytan och ett forslag dar den dras norr om befintlig
bollplan i Utsaljeparken. Alternativgenereringen beror pa en malkonflikt mellan
anvandningen skolgardsyta och gang- och cykelvag. Skolomradet ansluts till befint-
lig gatunatsstruktur med in-, och utfarter fran John Torpares vag i sydvast och fran
Atlestigen i Oster.

Behov av miljébeddémning
Genomforandet av planen bedéms inte medfora nagon betydande miljpaverkan och
en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Genomfdrande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen 900:2010 (SFS 2010:900) och
planarbetet sker med utdkat forfarande.

Datum for leverans av projektuppdrag infor inlamning till chef infor antagande &r
2018-02-15.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planléaggningen ar att mojliggdra ny-, om- eller tillbyggnad av Utsélje-
skolan for ytterligare cirka 300 elever, idrottshall samt specialsalar for grund-
sarskola. En ny skola foreslas uppforas inom befintligt omrade for skolan. En utok-
ning av skolgard sker norr ut pa befintlig grusad bollplan och intilliggande
sléant/pulkabacke samt att lite mark tillfors skolfastigeten i den sodra delen. Parkering
for personal, angorning och parkering for hdmtning och I&mning av elever samt an-
goring for gods/sophamtning sker via in-, och utfarter fran John Torpares vag i syd-
vast och fran Atlestigen i dster. Den nya skolbyggnaden anpassas till omgivningen
avseende terrang och skolgardutformning samt fortsatt méjlighet for omkringboende
att passera skolan med skolgard pa ett bra sétt.

Da det rader en malkonflikt mellan anvandning skolgardsyta och gang- och cykelvég
har tva forslag tagits fram till samradet for lokalisering av gang- och cykelvég. Det
forsta alternativet ar att den blir kvar i nuvarande Ost-vastlig strackning 6ver skol-
garden. Det andra alternativet &r att gang- och cykelvég planeras norr om skolgar-
dens bollplan langs med bergskanten genom Utséljeparken. Alternativet att bibehalla
nuvarande forslag ges forslag pa att utforma gang- och cykelvagen med hastighets-
dampande atgarder.

Sarskilt viktiga avvagningar under planprocessen.

Utgangspunkten for planarbetet har varit att inte iansprakta den befintliga fotbolls-
planen i den norra delen av planomradet for pa sa satt minimera intranget i Utsélje-
parken. Genom att behalla denna del bebyggelsefri kommer fotbollsplanen kunna
vara kvar och ingd i &ndamalet kvartersmark for skola. Darmed tas allman platsmark
i ansprak till kvartersmark for &ndamalet skola. Denna atgard medfor avsteg fran
géllande Oversiktplan 2030 och kommunens parkprogram dér parkomradet pekas ut
som viktig parkmark. Bollplanen kan efter skoltid nyttjas av besodkare till Utsélje-
parken.

Detaljplanefcrslaget har till samradet utformats med tva alternativa forslag for drag-
ning av gang- och cykelvéag da det rader en malkonflikt mellan anvandning skol-
gardsyta och gang- och cykelvag. Det ena forslaget ar att lata gang- och cykelvag
fortsatta att ga over skolgardsyta i 6st-vastlig riktning med foreslagna hastighets-
dampande atgarder. Det andra forslaget ar en ny dragning norr om skolgardens boll-
plan 1&ngs med bergskanten

En fastighetsreglering kommer att behdva genomfoéras i samband med planens ge-
nomforande dar mark kommer att 6verforas fran kommunagda Utsélje 1:101 till
Utséljeskolan 2 som &gs av Huge for vilken ar fastigheten for Utsaljeskolan. En
markreglering kommer att behGva genomforas ovasatt val av alternativ for gang- och
cykelvdg. Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for drift och un-
derhall. Detaljplanens genomforandetid foreslas till 5 ar fran den dagen detaljplanen
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vinner laga kraft. Kommunstyrelseforvaltningen forslar att detaljplanen skickats ut
pa samrad med tva alternativa forslag for dragning av gang- och cykelvag.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markéagoférhallanden

Planlaggningen beror fastigheterna Utséljeskolan 2 samt del av Utsalje 1:101 i
kommundelen Snéttringe. Skolomradet ags av Huge Fastigheter AB, dvriga ytor &gs
av kommunen.

Oversiktlig bild som visar de berorda
fastigheterna Utséljeskolan 2 samt del
av Utsélje 1:101.

Planomradet omfattar cirka 3,9 hektar och ar belaget i kommundelen Utsélje cirka
2,5 km 6ster om Segeltorps centrum.
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Motiven for planens avgransning

SBU 2015-48

Fastigheterna ligger i
Utsalje i kommunde-
len Snattringe.

Detaljplanens avgransas till den verksamhetsyta som skolan avser samt den anslu-
tande allménna platsmark som utg6r funktioner for en fungerande skola som ansluter
till sin omgivning som gata, angoringar, gang- och cykelvég. | planomradet ingar
aven Utséljeparken som integreras i skolomréadet viken ar utpekad i 6versiktsplanen
2030 och i det nyligen antagna parkprogrammet.

Planomradet avgransat med rod streckad linje.
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Tidigare stéallningstaganden

Regionplan

I regional utevecklingsplan for Stockholm, RUFS, 2010 pekas omradet ut som ”6Vv-
rig regional stadsbygd”. Aktuellt forslag ér forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns Oversiktsplan 2030 antogs 2014 och visar kommunens langsik-
tiga vilja for hur Huddinge bor utvecklas géllande bebyggelse, infrastruktur och na-

turomraden. Oversiktsplanen omfattar hela kommunens yta. | gallande 6versiktsplan
redovisas skolomradet som ”’sekundart fortatnings- och utbyggnadsomrade”, bebyg-
gelseutveckling langs kollektivtrafikstrak. Planforslaget syftar till att 6ka Utséljesko-
lans kapacitet vilket stammer 6verens med Oversiktsplanen 2030.

Bollplanen dar utviddgning foreslagits daremot, pekas i 6versiktsplanen ut som plats
for "viktig park”. De i Oversiktsplanen utpekade parkerna ar de viktigare och storre
parker som ofta inte fungerar som park utan behéver anldggas. Forslaget att utdka
skolans kvartersmark fér utemiljé pa bollplanen strider mot den géllande 6versikts-
planen 2030 och géllande parkprogram fran 2015.

Detaljplaner

Forslag till stadsplan for Snattringe Municipalsamhalle faststalld av Kungl. Maj:t
1944-12-22. (Plannummer: 0126K-9635). Detaljplanen omfattar parkmark pa allman
platsmark inom aktuellt planomrade.

Forslag till andring for del av stadsplan for del av Snéttringe Municipalsamhélle.
Kv. Bildhuggaren m.fl. inom stadsdelen Snattringe i Huddinge kommun. Fasstélld
1974-07-30. (Plannummer: 0126K-29). Detaljplanen omfattar allmant andamal for
skola pa kvartersmark samt allman gata (del av Poppelvagen) samt park och plante-
ring inom aktuellt planomradet.

Forslag till andring av stadsplan for kv. Docenten m.fl. i Utsélje. Huddinge kommun.
antagen 1985-01-28. (Plannummer: 0126K-1097). Detaljplanen omfattar allmant
andamal pa kvartersmark samt allmén gata (del av Atlestigen) inom aktuellt planom-
radet.

Andring av detaljplan for Bildhuggaren m.fl. inom kommundelen Snattringe i Hud-
dinge kommun. Laga kraft 2003-10-02. Genomforandetiden pagar fram till 2018-10-
02. (Plannummer: 0126K-13717.2). Detaljplanen omfattar tillagg for utbyggnad av
balkong i marknivan samt bevara byggnaders trapanel pa langsidor samt husens be-
tong pa gavlar. Underliggande detaljplan med andamalet park och plantering for
aktuell del av planomradet fortsatter att galla. Tillagget i sak omfattar saledes inte
aktuellt planomrade mer an den geografiska planomradesavgransningen. Nagon
skada bedoms inte uppsta vid ett upphavande for den aktuella delen som berérs in-
nan genomforandetiden ar slut. Underliggande detaljplan ar "Forsiag till dndring for
del av stadsplan for del av Snattringe Municipalsamhalle. Kv. Bildhuggaren m.fl.
inom stadsdelen Sniittringe i Huddinge kommun.” Bada detaljplanerna upphavs for
den del det aktuella planarbetet omfattar vid ett laga kraft.
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Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i kommunens projektplan for samhallsbyggnadsprojekt for 2015-
2017. Kommunstyrelsen gav den 1 april 2015 kommunstyrelsens forvaltning i upp-
drag att uppratta detaljplan for utbyggnad av Utsaljeskolan. Ett férnyat planuppdrag
gavs av kommunfullmaktige 5 september 2016.

Gronstrukturplanen

Gronstrukturplanen &r det underlag till 6versiktsplanen som redovisar vérdefulla
natur- och rekreationsomraden och avsikten med den é&r att fa ett planeringsunderlag
for att kunna fortsatta att bevara och utveckla Huddinge som en vacker och trivsam
kommun, dar naturmiljéer véarnas och utgor attraktiva omgivningar till den be-
byggelse som successivt véaxer fram.

Gronstrukturplanen beskriver det berérda omradet med bollplan och omgivningar
foljande;

“Omradet bestar av en skogsbevuxen sydbrant i anslutning till skolan och en grusad
bollplan. Har finns hallmarkstallskog och blandskog. | de dstra och sydvastra delar-
na finns en aspsuccession, dar gran har vandrat in. Skogen ar olikaldrig med trad av
blandad grovlek. Endast ett fatal haltrad och lagor finns. Buskskiktet ar valutvecklat.
Nagot som hojer vardet for biologisk mangfald avsevart ar att det i skogen vaxer
bland annat ek och krypande lind i rasbranterna.

Omradet utnyttjas av skolbarnen for lek och bjuder pa en fin utsiktsplats. Rasbran-
tens vaxtlighet ar av pedagogiskt varde.

Skyddsvarden: Omradet har héga varden for biologisk mangfald och rekreation.

Atgardsforslag: Omréadet bér iordningstéllas for naturpedagogik, t ex kan en na-
turstig anlaggas. Rasbranterna med &dellovtrad bor lamnas for fri utveckling sé att
dess hoga naturvarden kan utvecklas. Aven hdgstubbar skulle kunna skapas. ”

Parkprogram for Huddinge kommun

Parkprogram for Huddinge kommun faststalldes av kommunfullméktige 12 januari
2015. Syftet med programmet &r att sakerstalla tillgangen till attraktiva parkomraden
och ge en heltdckande och samlad bild av de viktigaste rekreations- och landskaps-
funktionerna i kommunen. Huddinge kommun har en gron karaktér med sina fina
vardefulla naturomraden varav flera naturreservat. Vad som i hog grad saknas dare-
mot &r en jdmn fordelning 6ver kommundelarna av hdgkvalitativa och multifunkt-
ionella parker. | Parkprogrammet definieras ett mal att efterstrava, malet ar att det
ska vara 500 meter till narmsta park fran bostaden. Fran Utséljeskolan ar det lite mer
an 400 meter till Drejarnparken, ndrmsta park med lekplats. Déarefter ar det cirka 600
meter till Tranparken och strax under kilometern till Langsjoparken, bada parker
med lekplats. | och med denna detaljplan saknas det en allméan park och lekplats i
omradet.
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Utsaljeparken

Parkprogrammet beskriver Utsaljeparken med karaktar av lekomrade genom sin
narhet till skolan. Omradet bestar bl. a. av en stor grusad fotbollsplan, basketplan,
grasyta och naturdungar mellan de omkringliggande radhusomraden. Pa vintern an-
vands den branta grasytan som pulkabacke. Lekomradet 6vergar i naturpartier i den
norddstra delen och delvis vaster om bollplanen. Ett gangstrak leder igenom omra-
det. Utsaljeparken skulle, enligt parkprogrammet, fungerat som narpark i forsta hand
till for de narboende. Nérparker &r avsedda for lek, vila och samvaro. | och med
parkmarkens ianspraktagande som skolgard blir den kvarvarande parkmarken i och
med denna detaljplan inskrankt. Detta paverkar naturligtvis méjligheterna for att
skapa ytkravande aktivitetsytor.Den parkmark som idag omger skolan &r uppskattad
och anvand av skolans elever under raster samt omradets besokande och boende. Det
ger att skolgardens lek och aktivitetsytor ar viktiga for allméanheten pa annan tid an
skoltid. Fohoppningen &r att skolgardens aktivitetsytor kan kompensera for den park
och lekplats som nu inte kan genomfdras pa grund av parkmarksoverlatelsen. Denna
typ av samutnyttjande stéller naturligtvis krav pa forvaltningen av parkytorna som
omger skolan likvéal som pa skolans omrade. Att skolans omrade befolkas pa andra
tider av dygnet ses som positivt ur en trygghetssynpunkt. Den planerade satsningen
pa Utsaljeparken forminskas och riktar in sig pa att skapa ett tryggt, trivsamt och
attraktivt parkstrak mot Utsaljeleden samt att visa pa de tydliga tecken pa istidens
framfart igenom omradet. En pedagogisk skyltning och planteringar dar vaxter véljs
utefter sin anknytning till istiden. Detta &mnar komplettera de aktivitetsytor som
aterfinns pa skolgarden och tillsammans kan de skapa en upplevelserik miljo for ung
som gammal.

Planens forenlighet med miljébalken

Genomforandet av planen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan och
en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Behovsbeddémning

Enligt 4 kap. 34 § PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning for en detaljplan uppréat-
tas om den kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planen

Syftet med planlaggningen ar att mojliggdra ny-, om- eller tillbyggnad av Utsélje-
skolan for ytterligare cirka 300 elever, idrottshall samt specialsalar for grund-
sarskola. En ny skola foreslas uppfaras inom befintligt omrade for skolan samtidigt
som en utékning av skolgard sker norr ut pa befintlig grusad bollplan. En utékning
av skolgard sker norr ut pa befintlig grusad bollplan. Planens forvantas aven inne-
bara anordnade av bil-, och cykelparkering samt angéring for hdamtning och l&mning
av barn samt lastzon for varutransporter sophamting. Planens framsta miljofragor
handlar om att hantera dagvatten, markféroreningar och inverkan pa parkmark.
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Platsen

Nuvarande markanvandning i sddra delen av planomradet ar skolgérdsyta bestaende
av asfalterade och grusade ytor samt en iordningstalld anlaggning for lek. Delar av
skolgarden bestar av flitigt anvand kuperad hallmark bekladd till storre delen av tall.
Byggnaderna pa skolgarden bestar av fyra volymer. En central huvudbyggnad med
utforande i tva plan i vinkel med sadeltak. Dar utover finns tva tillfalliga paviljonger
i ett plan och uppstéllda containerar férsedda med sadeltak vilka anvands till forrad.
Nuvarande markanvandning i norra delen av planomradet ar park (Utséljeparken)
bestdende av bl. a. en stor grusad fotbollsplan, grasyta och basketplan. Lekomradet
overgar i naturpartier upp langst med en rasbrant.

Paverkan

Planens fysiska inverkan pa naturmiljon bor bli liten da foreslaget innebér att den
nya skolbyggnaden till stor del kan placeras pa de sen tidigare hardgjorda delarna av
skolgarden. Den foreslagna skolbyggnadens placering medfor fortsatt ett visst behov
av plansprangning och avverkning av trad i skolgardens ostra och sodra sluttningar.

Skolan far med planens genomforande ett 6kat antal elever samtidigt som en ut-
veckling av Utséljeparken ska uppmuntra till 6kad aktivitet och besok dven utanfor
skolans regi. Detta kan sammantaget leda till ett 6kat slitage pa omradets natur- och
parkmark, inte minst den skogsbevuxna branten i norra delen av planomradet med
sina vérden. Forandringen medfor samtidigt positiva effekter genom att tillgangli-
gora platsen och ge mdjlighet till ett 6kat nyttjande for bland annat rekreation, natur-
pedagogik och lek. Utséljeparken ar i kommunens éversiktsplan utpekad som viktig
park. Planen medfor ett visst i anspraktagande av den allmanna parkmarken. Det &r
parkens grusplan som Gvergar i att bli en del av skolgardstomten (kvartersmark) med
planforslaget. Skolgardsytorna norr om skolbyggnaden ska sa langt det ar mojligt
samspela med Utsaljeparken allménna platsmark for att hela ytan fortsatt ska kunna
bjuda in till anvandning &ven utanfor skoltid.

Om inga atgarder vidtas kommer dagvattenfléden och fororeningar fran planomradet
att 6ka med den foreslagna exploateringen. Atgérder har till foljd av detta féreslagits
som berdaknas medfdra att planen varken medfér 6kade floden eller féroreningar till
recipient.

Markfaroreningar har patraffats i en provpunkt i form av alifater C16-C35 som
uppmattes till 140 mg/kg, vilket dr 6ver Naturvardsverkets riktvardet for kanslig
markanvadning (KM) men under riktvardet for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Ingen kannedom finns om att ndgon milj6farlig verksamhet ska ha funnits
pa platsen historiskt satt utan provtagningen indikerar att det ar ytliga fyllnadsmassor
som ar fororenade. Uppfoljande provtagningar har gjorts av hela planomradet for att
konstatera fororeningen/fororeningarnas omfattning och utbredning. Resultatet visar
att samtliga amnen i tillkommande provtagningspunkter 1ag under riktvarden for
KM. Den fororening som patraffades vid den forsta provtagningen kan darfor klassas
som valdigt lokal och féroreningen &r avgransad till den enskilda provtagningspunk-
ten. Fororeningen ska avlagsnas senast i samband med att bygglov ges.
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Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Detaljplanen gar i linje med en hallbar utveckling genom att redan exploaterad yta
anvands samt att befintlig infrastruktur i form trafik och teknisk foérsérjning kan an-
vandas. Planarbetet medfér daven en utveckling och upprustning av Utséljeparken
vilket bidrar till en hallbar utveckling genom att tillvara ta och bevara befintlig grén-
struktur inom tatbebyggt omrade, samt skapa métesplatser for narboende som kan
starka den sociala hallbarheten. Planens fysiska inverkan pa naturmiljon blir liten,
dagvatten kan omhandertas pa ett tillfredstallande satt och befintliga markforore-
ningar kommer att saneras senast i samband med att bygglov ges.

Genomforandet av planforslaget beddms sammantaget inte innebara nagon bety-
dande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap. 11 § och Miljcbalken 6
kap. 118 och med hansyn till 1998:905, bilaga 2 och 4. Uppréattandet av detalj-
planen behdver déarmed inte kompletteras med en miljokonsekvensbeskrivning.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Mark och vegetation

Inom den norra delen av planomradet (Utsaljeparken) ligger en storre grusad boll-
plan och norr om denna reser sig en stor skogsbevuxen rasbrant. | branten vaxer
adellovtrad som ek och krypande lind. Uppe pa hojden breder hallmarkstallskog ut
sig langst med sidorna, omgérdad av blandskog som avgransas av radhus- och villa-
tomter. Platsen erbjuder utsiktspunkter belédgna cirka 23 meter ovan grusplanen. | de
Ostra och sydvéstra delarna av skogspartiet finns en aspsuccession, dar gran har
vandrat in. Skogen &r olikaldrig med trad av blandad grovlek. Endast ett fatal haltrad
och Iagor finns. Buskskiktet ar valutvecklat. Oster om skogspartiet gar ett strak med
klippta grasytor och en gang — och cykelvag som binder samman platsen med om-
kringliggande bebyggelse.
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Flygfoto 6ver den norra delen av planomradet

Inom den sodra delen av planomradet (befintlig skoltomt) avskarmas skolbyggna-
derna i dster och vister av tradridaer mot omgivande bostadsbebyggelse. Soder om
skolbyggnaderna ligger ett mindre skogsparti i en sluttning bestaende av tallhallmark
och partier av blandskog. Skogspartiet reser sig cirka 12 meter dver de l&gsta delarna
av skolgarden. Delar av ytan ar ganska karg och utsatt for slitage till foljd av lek och
skoverksamhet.

Flygfot dver den sodra delen av planomradet
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Natur- och rekreationsvarden

I Huddinges gronstrukturplan (1997) anges att den skogbevuxna branten norr om
grusplanen har higa varden for biologisk mangfald och rekreation. Adellovtraden i
rasbranten har héga naturvéarden och bor lamnas fria for utveckling. Omradet utnytt-
jas enlig planen av skolbarnen for lek och bjuder pa en fin utsiktsplats uppe pa hoj-
den. Rasbrantens vaxtlighet utgor aven ett pedagogiskt varde. Gronstrukturplanen
foreslar att skogspartiet bor iordningstallas for naturpedagogik t.ex. genom anlag-
gandet av en naturstig.

Planens paverkan pa natur- och rekreationsvarden

Planens fysiska inverkan pa naturmiljon bor bli liten da foreslaget innebar att den
nya skolbyggnaden till stor del kan placeras pa de sen tidigare hardgjorda delarna av
skolgarden. Den foreslagna skolbyggnadens placering medfor fortsatt ett visst behov
av plansprangning och avverkning av trad i skolgardens dstra och sodra sluttningar.
Parkering for bil och cykel foreslas bl. a. 6ster om skolbyggnaden samt en koppling
for gaende mellan Poppelvagen med Atlestigen. Utgangspunkten &r att tradridan mot
angransande bostadstomter fortsatt ska bevaras.

Skolan far med planens genomfarande ett 6kat antal elever samtidigt som utveckl-
ingen av Utsaljeparken ska uppmuntra till 6kad aktivitet och besok dven utanfor
skolans regi. Detta kan sammantaget leda till ett 6kat slitage pa omradets natur- och
parkmark, inte minst den skogsbevuxna branten i norra delen av planomradet med
sina vérden. Forandringen medfor samtidigt positiva effekter genom att tillgéngli-
gora platsen och ge mojlighet till ett 6kat nyttjande for bland annat rekreation, natur-
pedagogik och lek.

Planens foreslagna upprustning av Utséljeparken kommer bade allméanheten och
skolbarnen till dels med nya pedagogiska element. Parkens grusplan och grasslant
overgar dock i att bli en del av skolgardstomten med planforslaget. Det blir darfor
viktigt att skolgardsytorna norr om skolbyggnaden samspelar med Utséljeparken
allmanna platsmark for att hela ytan fortsatt ska kunna bjuda in till anvandning aven
utanfor skoltid.

Geologiska forhallanden

En geoteknisk utredning (2015-10-22, Grontmij) har gjorts for marken inom nuva-
rande grusplanen vars jord bestar av 0,1- 0,5 meter stenig, grusig sand och organisk
jord, pa cirka 0-1,5 meter torrskorpelera, pa cirka 0-2 meter lera pa cirka 0- 4 meter
moran innehallande block pa berg. For mellersta delen av planomradet bestar mar-
ken av berg i dagen eller berg pa ringa djup for att i sodra delen av planomradet
overga i moran (SGU 2007, utbredning i ytlagret och cirka 0,5 meter ner i marken).
En markundersokning har sedan gjorts i foreslaget lage for den nya skolbyggnaden
(2016-11-30, Geoveta). Markundersdkningen visar att berg finns relativt ytligt inom
majoriteten av den tilltdnka skolans utbredning. Djupet ner till berg varierar mellan
0,78-2,4 meter. Marken bestar av fyllnadsmassor av sandig grus med inslag av block
samt sandig friktionsjord. Da jorddjupet ar relativt litet pa platsen &r det troligt att
befintlig skolbyggnad ar grundlagd pa platta pa mark. | sa fall sa torde marken under
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byggnaden vara uppfylld av kapillarbrytande material ovan berg. Denna markupp-
fyllnad skulle i sa fall vara mojligt att ateranvanda infor en ny grundlaggning av
platta pa mark.

Markradon

Som en del i markundersokningen (2016-11-30, Geoveta) genomfordes méatning av
markradon i nara anslutning till tva borrpunkter. Radonhalten i porluften vid borr-
punkt 2 uppvisade halter pa 13 000 Bg/m3, vilket klassar denna position av omradet
som normalradonmark. Vid borrpunkt 8 var radonhalten i porluften 45 000 Bg/m3
och klassas saledes som normal radonmark pa gransen till hgradonmark. Ett radon-
skyddande utférande av skolbyggnad bor appliceras.

Hydrologiska forhallanden

Utsaljeskolan och bollplanen ar lagt belagen jamfort med omgivande topografi och
bebyggelse i norr, vaster och soder varpa vatten latt ansamlas pa platsen. Dagvattnet
avleds fran skolomradet via dagvattenledningar till Langsjon och vidare ut i Méla-
ren. Dagvattnet ansluter till ledningsnatet i planomradets norddstra hérn. En dagvat-
tenutredning har tagits fram (2017, Geoveta) som visar att den generella flodesrikt-
ningen inom, samt i planomradets naromrade, ar fran vast, syd och norr.

Befintliga flédesriktningar for ytavrinnande dagvatten ar markerade med bld linjer. Fl6den
bade inom planomradet samt fléden som rinner in pa planomrédet ar markerade.

Berékningar av floden fran grannomraden har utforts for 20 minuter langa regn med
aterkomsttiden 100 ar. Vid regn kraftigare an tioarsregn finns en stor risk att omgi-
vande omraden kommer belasta skolomradet med ytavrinnande dagvatten. | sam-
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band med ombyggnad av skolan bor planomradet hojdsattas sa att dagvatten avrinner
fran planerad skolbyggnad mot Poppelvagen i nordost. Férslag pa hur stora dagvat-
tenfloden ska kunna omhéandertas i samband med skyfall redovisas under rubriken
dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avrinningen fran planomradet sker till Langsjon som ar en mycket naringsrik sjo
med hoga halter av fosfor och mycket hoga halter av kvéve efter lang paverkan fran
omgivningen. Tillférseln av naringsamnen och féroreningar kommer huvudsakligen
fran omgivande bebyggelse och véagar. Den andra kallan av betydelse &r braddvatten,
det vill saga utslapp av orenat avloppsvatten. Langsjon &r en av fa sjoar dar bradd-
ningar beraknas ge ett markbart tillskott. Det ar viktigt att bidraget av naringsamnen
inte Okar till sjon. Langsjon avrinner vidare ut till Malaren som ar en dricksvattentékt
(Ostra Mélarens Vattenskyddsomrade med tillhorande skyddsforeskrifter).

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av vat-
ten. Vattendirektivet ar i Sverige implementerat framst i Vattenforvaltningsférord-
ningen och i Miljobalken femte kapitel. Malet ar en god vattenstatus och alla vatten
omfattas, men det finns en nedre storleksgrans for vilka vatten som &r beskrivna
vattenforekomster och far faststallda miljokvalitetsnormer inom ramen for vattenfor-
valtningen. Langsjon har efter beslut 2016-12-21 fatt faststallda miljokvalitetsnor-
mer. Langsjon har enligt rddande statusklassning en “maéttlig ekologisk status” men
en god kemisk ytvattenstatus” med undantag for bromerad difenyleter och kvicksil-
ver. Uppsatta kvalitetskrav ar att uppna en “god ekologisk status” till 2021 och en
”god kemisk ytvattenstatus” med en tidsfrist till 2027 for Antracen.

Vattnet fran Langsjon avleds vidare till Malaren och mer specifikt ut till delomradet
Malaren-Rodstensfjarden som ocksa fick beslut om faststéllda miljokvalitetsnormer
2016-12-21 . Rodstensfjarden har enligt radande statusklassning en ’god ekologisk
status” och en ”god kemisk ytvattenstatus” med undantag for bromerad difenyleter
och kvicksilver. Uppsatta kvalitetskrav innebdr att en god ekologisk status och en
god kemisk ytvattenstatus ska bibehallas.

Detaljplanens malsattning ar att planomradets dagvattenfloden och fororeningsbe-
lastning till recipienterna inte ska 6ka. En dagvattenutredning har genomférts som
redovisar forslag pa hur dagvattnet ska omhéndertas inom detaljplaneomradet (2017,
Geoveta), se vidare under rubriken dagvatten.
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Bebyggelse
Stadsbild

Nuvarande stadsbild

Befintlig stadsbild i omradet domineras av radhus- och smahusbebyggelse. Inom
planomradet ligger idag Utséljeskolan som ar uppford i en och tva vaningar. Norr
och véster om planomradet utgors framfor allt av radhusbebyggelse medan i oster
om planomradet domineras bebyggelsen av villabebyggelse. Direkt soder om Utsal-
jeskolan finns radhus uppférda men aven flerfamiljshus uppférda som terrasshus.
Utséljeskolan och den grusade bollplanen &r 1agt beldgen jamfort med framfor allt
omgivande topografi och bebyggelse i norr, véaster och soder. Bollplanen &r lagre
belagen an skolan. Natur och park i omradet utgors framst av skogsdungen pa hall-
marksomradet inom den sodra delen av skolgarden samt det hogre belagna skogspar-
tiet i den norra delen av planomradet. Kring de befintliga gang- och cykelvagana
finns skotta grasytor.

Beskrivning av utbyggnadsalternativ

Under det tidiga skedet i planarbete arbetades det fram olika alternativa lésningar for
om-, till-, och nybyggnation fér utformning och placering av Utséljeskolan. Dessa
beskrivs nedan. De framsta malen som kommunen, exploatéren Huge och hyresgés-
ten Barn- och utbildningsforvaltningen har for en ny-, om- eller tilloyggnad av sko-
lan:

Utbyggnad av skolan for ytterligare 300 elever (totalt 940 elever).
F-9 skola

Andmalsenliga lokaler

Dagsljus

Nya specialsalar for grundsérskola

Minimera ianspraktagande av skolgardyta

Fullstor idrottshall

Ingen byggnation pa befintlig bollplan

Rusta upp Utséljeparken

Utbyggnadsalternativ 1 , A\
Det forsta alternativet bestar av en vinkelbyggnad
i sex vaningar med genomgaende huvudentré och
trapphus i vinkelns horn. Det vastra skeppet inne-
haller idrottshall och skolverksamhet i tva vaning-
ar. Det sodra skeppet trappas ner till fyra vaningar
och innehaller skolverksamhet och matsal.
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Utbyggnadsalternativ 2

Det andra alternativet bestar av en vinkelbyggnad
i fem vaningar med genomgaende huvudentré
med trapphus i vinkelns horn. Det véstra skeppet
innehaller idrottshall och skolverksamhet i tva
vaningar. Det sodra skeppet innehéller skolverk-
samhet och matsal. Skeppet trappas ner till en
vaning och ansluts till bergsidan bekladd med
tallskog pa hallmark. Grusplanen tas i ansprak till
skolgard for de aldre barnen och integreras i Ut-
séljeparken.

Utbyggnadsalternativ 3
Det tredje alternativet bestar av en vinkelbyggnad
i tre vaningar med genomgaende huvudentré och
trapphus i vinkelns horn. Det véstra skeppet inne-
haller idrottshall och skolverksamhet i tva va-
ningar. Det sodra skeppet trappas ner till tva va-
ningar och innehaller skolverksamhet och matsal.
Grusplanen anvéndas till en ytterligare skolbygg-
nad i tre vaningar med ett kommunikationstrak till
huvudbyggnadens entré.

SBU 2015-48

Utbyggnadsalternativ 4

Det fjarde alternativet &r en vin-
kelbyggnad med genomgaende
entré och trapphus i vinkelns horn.
De béada skeppen ar tva till tre
vaningar och innehaller skolverk-
samhet och matsal. Grusplanen
anvands till en fristaende idrotts-
hall med kommunikationstrak till

huvudbyggnadens huvudentré.
Ytterligare en skolbyggnad i tre
vaningar med ett kommunikation-
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strak till huvudbyggnadens huvud-
entré placeras pa grusplanen.

Utbyggnadsalternativ 5

Det femte alternativet &r en helt ny skolbyggnad
med omkring 4 vaningar i U-form pa platsen dar
befintliga paviljonger star. Befintlig skola rivs
successivt i och med nybyggnationen. Till skolan
byggs en skolrestaurang och en fullstor idrotts-
hall med en lankbyggnad till skolan. Den féardiga
skolan bildar d& en U-form. Skolbyggnaden ra-
mar in en del av skolgarden vilken ger 14 och
skugga med fint norrljus in i lokalerna. En perso-
nalparkering planeras langs idrottshallen. Entré
till skolan sker fran Jon Torpares vag och Bygg-
mastarvagen dar dven en storre parkering for
hamtning och l&mning av barn anordnas. Vid
entrén anordnas en samlingsplats i form av en
naturlig amfiteater i bergssluttningen. Befintlig
bollplanen ingar till skolgard i forslaget.

Val av utbyggnadsalternativ

Alternativ 3 och 4 avfardades pa grund av att samtliga alternativ tog bollplanen i
ansprak for ytterligare byggnation. Grusplanen ligger inom utpekat intresse for park-
yta i 6versiktplanen 2030. Byggandet pa grusplanen skulle dven generera en trang
och otrygg gang- och cykelpassage mellan bergsida och byggnad/er.

Alternativ 1 genererar en kompromiss mellan park och skolgard for de aldre barnen
utan staket. | detta alternativ far bollplanen forbli obebyggd. Alternativ 1 med sex
vaningar i forhallande till alternativ 2 med fem vaningar, foredras alternativ 2 med
en forlangning av det sddra skeppet som ger en lagre byggnadshojd. Alternativ 5 ger
en helt ny byggnation med ny utformning samt delvis &ndrad placering. Byggnation-
en optimerar ytan vilket genrerar till en ny matsal och kok, mojlighet till en fullstor
idrottshall utan att ta i ansprak befintlig bollplan. Skogarden blir mer sammanhang-
ande och ger utrymme for 1a och skugga for de mindre barnen under varma och so-
liga dagar. Utifran alternativgenereringen har alternativ 5 bedomts som det alternativ
som uppfyller kommunens, Huges och hyresgastens mal med projektet, basta satt.
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Sociala konsekvenser

En upprustning av parkstraket kan bidra att parken starks som maétesplats. En upp-
rustning med béttre belysning, iordninggjorda asfalterade gang- och cykelvéagar samt
upphallsytor med parkbénkar generar en trivsammare plats. Sadana platser 6kar
chansen till en stdrre narvaro av och interaktion mellan manniskor, det leder till en
stabilare och tryggare miljo.

Skolgarden integreras kvallstid i parkmiljon, detta leder till att flera generationer kan
vistas i parkmiljon samtidigt bade dag och kvallstid. Detta leder till ett viktigt sam-
spel mellan barn/ungdomar och vuxna.
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Barnperspektivet

Barnkonsekvensanalys genomfors under planprocessen av detaljplan for Utséljesko-
lan som underlag till samradsforfarandet. Syftet med barnkonsekvensanalysen &r att
utreda vilka konsekvenser den nya detaljplanen for skolomradet far for de framtida
eleverna samt att beskriva nuvarande kvalitéer och brister pa platsen. Barnkonse-
kvensanalysen ska ocksa foresla atgarder utifran elevernas synpunkter. Malet &r att
detaljplanen ska utga ifran barnens basta och barns perspektiv.

Barnkonsekvensanalysen for Utséljeskolan utférdes genom en kartlaggning av om-
radets forutsattningar. Statistiskt underlag samlas in och eleverna elevernas erfaren-
heter och kunskap om sin skolgard samlas in. Detta underlag sammanstalls, foljs upp
och kompletteras av en bristanalys med atgardsforslag. Barnkonsekvensanalysen
finns bifogad och ingar i samradshandlingarna for ny detaljplan for Utsaljeskolans
utbyggnad.

I den enkat som genomfordes i barnkonsekvensanalysen svarade 67 elever pa en
webbaserad enké&t och personal inom sérskolan har intervjuats. Barnen fick sétta ut
punkter pa en karta 6ver skolgarden och svara pa foljdfragor.

Forst fick barnen fragor om var de brukar vara och var deras favoritplatser ar:

fotbollsplanen

pulkabacken

den centrala skolgarden
klatterstallningen

sOdra skogsdungen

lugnare platser har ocksa pekats ut

Barn som gar i grundsarskola ar den inre skolgarden, dar det &r plan mark och till-
gangligt for rull- och gastolar, men ocksa vid den s6dra skogsdungen dar de kan vara
for sig sjalva.

Barnen fick aven markera ut platser som de upplever som farliga eller otrevliga:

o parkeringen eftersom dar kor bilar och lastbilar
den centrala delen av skolgarden och fotbollsplanen eftersom det ofta blir
brak dar

e utanfor fritidsgarden darfor platsen ar skuggig

Det gar en cykelvag mellan skolgarden och fotbollsplanen i 6st-vastlig riktning, och
barnen fick svara pa hur de tycker att det kanns att ga 6ver cykelvagen. Manga barn
har svarat att de inte tycker att det &r nagot sarskilt med att ga dver cykelvagen.
Andra kénner sig radda for cyklar och mopeder som kommer i hdga hastigheter.

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet omfattas inte av Huddinges kulturmiljoinventering (reviderad 2013).
Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.
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Ljusférhallanden och lokalklimat

Skolgarden bestar i soder av en storre bergknalle med fullvuxen hallmarkstallskog.
De hdga tallarna ger skugga pa skolgérden soliga dagar vilket ar viktigt for de
mindre skolbarnen &ven aktuellt forslag till byggnation kommer att bidra till skugga.
I den norra delen av planomradet finns en beskogad rasbrant vilket ska integreras i
den park som avser anlaggas for planomradets allménna platsmark. Det valda forsla-
get till skolbyggnad bildar en U-form dar skolbyggnaden ramar in del av skolgarden
vilken ger 14 och skugga med fint norrljus in i lokalerna. Entrén kommer att ligga i
ett fint s6derlage med den hdger delen av bygganden mot séder vilket er ett bra
ljusinslapp till undervisningslokaler.

Bostader, arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Befintlig bostadsbebyggelse i omradet bestar framst av radhus men aven friliggande
smahus Oster om skolan. Flerbostadshuset sydost om planomradet &r uppfort i fyra
vaningar. Strax dster om planomradets vid Jon Torpares vég finns forskolan Gras-
hoppan med 6 avdelningar om cirka 95 barn. Inom detaljplaneomradet inryms idag
Utsdljeskolan med drygt 550 elever och 95 personal i grund- och grundsarskola.
Skolan har forskoleklass upp till arskurs 6. Hogsta byggnadshojd &r 8 meter i gal-
lande plan.

Planbestammelser med beskrivning

Granser

— - Planomradesgrans
Planomradesgrans avgransar det omrade pa kartan
som detaljplanen omfattar. 4 kap. 58 och 308 PBL.

—— —— e— Anvandningsgrans
Anvandningsgranser avgransar omraden med olika
anvanningar. 4 kap. 58 och 308 PBL.

—_—--—— - Egenskapsgrans
Anvandningsgranser avgransar omraden med olika
omraden. 4 kap. 58 och 308 PBL.

Anvandning av allmén platsmark med kommnalt huvudmannaskap
(PBL)

PARK Allman platsmark for andamalet parkyta (Utsalje-
parken). Anvandingen park bor tillampas for gronom-
raden som kraver skotsel och till viss del &r anlagda. 1
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anvandning ingar aven komplement for parkens
anvadning. 4 kap. 58 2,88 2 Och 30§ PBL.

Allman platsmark for &andamalet gata och angdrning till
skolan. Anvandingen vag bor tillampas for vag avse-
ende framst for trafik till, och fran och/eller genom
tatort samt mellan olika omraden inom tatort. 4 kap. 58
2,88 2 Och 308 PBL.

Allman platsmark for &ndamalet naturmark.
Anvandning natur boér tillampas for frivaxande gron-
omraden som inte skéts mer an enligt skotselplan eller
genom viss stéadning. 4 kap. 58 2,88 2 Och 308 PBL.

Kvartersmark for andamaélet skola.
4 kap. 5 8§ punkt 3. PBL.
Skola, forskola far uppforas.

Kvartersmark for andamalet teknisk anlaggning for
energi, el och VA. 4 kap. 5 § punkt 3. PBL. E-omradet
i detaljplan avser omrade for transformatorstation.

Kvartersmark for &ndamalet parkering. 4 kap. 5 § punkt
3. PBL. Parkering avser markparkering, gargae eller
p-hus. I aktuell dtaljplan far inte garage eller p-hus
uppforas dar av ar ytan prickad i detaljplanen.

Storsta sammanlagda bygnadsarea (BYA) ar 6000
kvm. Byggnadsarean ar ytan som byggnad upptar pa
marken. Detta beskrivs i en projektion i plan av bygg-
nads fasadliv omedelbart ovan sockel. Balkong bor
medrdknas om den med sin undersida ar lagre én 3
meter dver mark, lika sa dverbyggd gard och skarmtak.
Byggnadsaraea forkortas BYA. 4 kap. 11 § punkt 1.
PBL.

Hdogsta totalhdjd i meter dver plankartans nollplan.
Bestammelser om hojd pa byggnader bor kombineras
med bestammelser som reglerar markens héjdforhal-
landen och hgjdlagen. Skobyggnadens byggnadsdelar
far ej 6verskrida angiven plushojd 6ver plankartans
nollplan som réknas i riktes hojdsystem RH 2000 dar
nollplanet ar havet. 4 kap. 11 8 1 16 8 1 och 30 § PBL.
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Skog, anlaggningar for skolans utemiljo far anlaggas.
Bestammelser om mark- och vegetaion reglerar mark-
forhallanden och vegetation. 4 kap. 5§ 2,88 2 och 30§
PBL. Skogspartiet far forses med sammlingsplatser
med sittplatser som exempelvis grillplats, sittplatser,
plats med skarmtak och lekstéllnigar etc.

Marken ska vara tillganglig for hantering av dagvatten.
Det ska finns ytor inom egenskaspsomradet dar ett
omhandertagande av dagvatten kan ske.

Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad
uppforas. Dennna yta far endast bebyggas med midre
forrad och skarmtak. 4 kap. 118 punkt 1 eller 16 §
punkt 1 PBL.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.
4 kap. 118 punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Kommunenen ar huvudmann for allmén platsmark.
Kommunen anvarar for drift och underhall av park och vag vilket &r allman plats.

4 kap. 7 8 PBL.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

4 kap. 21 § PBL.

Marken ska vara avhjalpt till nivan kanslig markanvandning (KM) innan startbesked
medges. 4 kap. 14 § PBL. Innan start av byggnation av skolan far ske ska marken
vara sanerad fran markfororeningar till den nivan som avses for skola det vill séga
kanslig markanvandning (KM).

Gang- och cykeltrafik — Omrade eller utrymme som
ska vara tillgangligt for allmannyttig gang- och cykel-
trafik. Hastighetsdampande atgader ska vidtas for cy-
klister. 4 kap. 6 § PBL. Bestammelsen anvéands pa
kvartersmark dar allman gang- och cyketrafik far pas-
sera.

Underjordiska ledningar — Omrade eller utrymme
som ska vara tillgangligt for allmana underjordiska
ledningar. 4 kap. 6 § PBL.Omrade avsett for tekniks
forsorjning avseende ledning for exempel vatten och
avlopp, fjarvarme, el, tele och fiber.
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Gestaltning och illustration

p

Foto mot skolgard for den nya skolan fran Utséljeparken.
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Foto pa entrén for den nya skolan.

Foto fran Atlestigen pa den nya skolan.
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Ilustrationplan 6ver skolbyggnad, utemiljér och angoring till skolomradet.
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Bygglovpliktens omfattning

Marken ska saneras till k&nslig markanvandning (KM) innan startbesked medges.
Skolomradet ska saneras innan byggnation av skolan far pabdrjas. Detta finns aven
med med som planbestammelse pa plankartan.

Lek och rekreation

Nar friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas bor man sarskilt beakta
friytans storlek, utformning, tillganglighet och sékerhet samt forutsatt-ningarna for
att bedriva andamalsenlig verksamhet. Med andamalsenlig verk-samhet menas att
friytan kan anvéndas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den
verksamhet som friytan ar avsedd for. Friytan bor innehalla varierande terrang- och
vegetationsforhallanden samt kannetecknas av goda sol- och skuggférhallanden samt
god luft- och ljudkvalitet. Friytan bor placeras i direkt anslutning till lokaler som
innehaller forskoleklass och arskurs ett till sex. Detta for att eleverna utan hinder
sjalva ska kunna ta sig mellan byggnaden och friytan.

Boverket rekommenderar 30 m2 friyta/barn i grundskolan. | dagsléget planeras sko-
lan rymma 940 elever. Detaljplanen mdjliggér for en friyta om minst 16,5 m? /barn
vilket sakerstélls genom en storsta byggnadsarea samt begrénsning av ytan var bil-
parkering och angoring far anordnas. | bedémningen av storlek och kvalitéer kan
aven tillgang pa och tillganglighet till narliggande park och naturomraden inga. For
den tilltankta skolan utgor park- och naturomradet dven en pedagogisk resurs. Dock
innebdr detta ett 6kat slitage och ett 6kat behov av underhall och skotsel som kom-
munen far bekosta.

Utgangspunkten for skolgarden &r att den kan delas in i olika rum med plats for olika
aktiviteter och genom variation tilltala saval yngre som aldre barn. En pedagogisk
miljo efterstravas for att mojliggora att delar av undervisningen kan ske pa garden.
Tillganglighet ar en forutsattning for att alla barn ska kunna ta sig fram pa garden
och det ska vara latt att orientera sig. Detaljplanens genomférande innebér att det ska
vara latt for barn att sjalva ta sig till skolan genom att ga eller cykla om sa ar majligt.
Forutsattningarna for att foraldrar ska kunna skjutsa far en underordnad prioritet mot
att barnen ska kunna réra sig sakert intill skolan.

Allmanna platser
Gatustruktur

Utséljeskolan omges i huvudsak av bostadsbebyggelse lokaliserad utmed lokalgator.
| soder gransar planomradet mot huvudgatorna Jon Torpares vag och Byggmastarva-
gen som aven utgdr en del av stomnétet for kollektivtrafik. Byggmaéstarvagen anslu-
ter till Utséljeleden och Jon Torpares vag ansluter till Snattringeleden.

Gaende och cyklister nar planomradet fran flera hall via friliggande gang- och cy-
kelvagar samt gangbanor utmed lokalgator och huvudgator. Hallplatser for busstrafi-
ken finns lokaliserade utmed Jon Torpares vag (200 meter) och l&angre bort dven
utmed Utséljeleden (300 meter) och Haradsvagen (600 meter). Bilister nar planom-
radet i huvudsak via Byggmastarvéagen. Lokalgatorna Poppelvagen och Atlestigen
leder ocksa de till skolan och slutar i vandzoner i anslutning till planomradet.
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Vid en ombyggnation av Utséljeskolan berdknas antalet elever att 6ka med cirka 300
vilka i huvudsak utgors av hogstadieelever. Dessa forvéntas i hog utstrackning ta sig
sjélva till skolan till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Vid nyttjande av den nytill-
kommande idrottshallen utanfor ordinarie skoltid kommer viss trafik att ske till om-
radet. Parkeringsbehovet for idrottshallen forvantas kunna uppfyllas genom samnytt-
jande av skolans parkeringsplatser.

Gator och trafik

De stdrre véagarna i Snattringe ar Haradsvagen, Utséljeleden samt Snéttringele-
den/L6nnvagen. Vaster om planomradet finns Utséljeleden, pa Ostra sidan Snattring-
eleden samt Haradsvagen som ligger norr om planomradet.

HAdljepaticos

Omradets storre vagar

Trafikfloden

Den nya Utséljeskolan kommer att generera en mindre 6kning av biltrafik in till
planomradet i och med det utokade elevantalet. Framst via Byggmastarvéagen da
malpunkten &r den stora parkering soder om skolan. Poppelvéagen och Atlestigen
forvantas ocksa generera mer biltrafik da det finns mojligheter att hamta och lamna
pa vandplatserna. Ett PM Trafik ar under framtagande for att visa pa hur trafikfloden
ar under tider da flest avlamningar/hamtningar sker.
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Overgangstallen
Soder om planomradet pa Byggmastarvégen finns ett tillganglighetsanpassat dver-

gangsstalle. Pa Jon Torpares vag finns ett tillganglighetsanpassat 6vergangstalle med
cykeldverfart.

Gangtrafik
Gaende nar planomradet via gangbanor utmed kommunala gator, samt friliggande

gang- och cykelvagar. Inom planomradet finns friliggande gang- och cykelvag som
ansluter till Byggmastarvagen, Utséljeleden och Poppelvégen.

Poppelvagen har en gangbana om cirka 1,5 meter pa norra sidan fram till korsningen
Dalkantsvagen darefter endast gangbana pa sodra sidan av vagen fram till vandzo-
nen. Pa sddra sidan av Poppelvégen finns det en gangbana pa ca 1,5 meter bredd,
den ar dock inte genomgaende. Atlestigen har en gangbana pa cirka 1,5 meter. Fran
Bergakungsvagen ansluter en gangbana genom ett skogsparti till Atlestigen.

Jon Torpares vag ar utrustad med gangbana pa norra sidan vars bredd &r ca 1.5 me-
ter.

Cykeltrafik

Cyklister nar planomradet via friliggande gang- och cykelvégar, i blandtrafik via
lokalgatorna Poppelvéagen och Atlestigen samt via gang- och cykelbana utmed
Byggmastarevagen som leder fram till planomradet.

Cykelstrak som ligger i direkt anslutning till planomradet &r dels det som gar mellan
bollplanen och skolbyggnaden i 6st-vastlig riktning och ett som gar i nord-sydlig
riktning med radhusbeyggelse i véster och skolbyggnaden i 6ster. Cykelstraket i
nord-sydlig riktning behalls och foreslas breddas pa delen séder om radhusbebyg-
gelse pa Byggmastarvagen. | och med denna detaljplan sa hamnar cykelstraket som
gar i 6st-vastlig riktning i skolomradet. Detta beror pa 6verforingen av mark fran
parkmark till skolgard. | normala fall anléaggs inte gang- och cykelvagar 6ver skol-
gardar. Da detta gang- och cykelstrak ar del av en existerande infrastruktur har fra-
gan om alternativa cykelstrak utretts.

For cykelstraket i ost-vastlig riktning finns tva alternativ pa utformning, som presen-
teras nedan:

Alternativ 1 for cykelstraket i ost-vastlig riktning

Cykelstraket foreslas behalla sin befintliga placering. Dock ska utformningen av
cykelstraket fortydliga att 1ag hastighet ska rada och att cykelstraket gar igenom ett
skolomradet. VVagmarkering, bommar samt material och farg som signalerar ett om-
rade med samutnyttjande ar forslag pa detta. Denna placering av gang- och cykelvag
foljer kommunens mal for gena och attraktiva cykelstrak. Cykelstaket ar etablerat
hos de boende i omradet men det &r inte ett huvudcykelstrak. 1 och med detta forslag
kan en 7-manna fotbollsplan med konstgras anldggas. Ett stort ledningsstrak finns
under gang- och cykelvag. Ett ledningsstrak som da kan behallas i sitt lage.
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Alternativ 2 for cykelstraket i ost-vastlig riktning

Har placeras gang- och cykelvagen igenom Utséljeparken, norr om skolgardens boll-
plan langs med bergsvaggen. Denna dragning av gang- och cykelvagen innebar en
langre vag med flera sndva kurvor. Denna nyanléggning skulle kréva stora markar-
beten for att ta upp den hojdsskillnad som finns pa platsen. Detta innebér att cykel-
straket skulle behdva byggas upp med stodmurar och eller slanter. Det ar utrym-
meskrévande och dyrt att anldgga en cykelvadg med denna topografiska utmaning.
Det skulle ocksa kréava staket utmed cykelstraket da stédmurarna och eller slanterna
skulle vara av en sadan hojd som kraver sakerhetsstaket. Den nu planerade 7-manna
fotbollsplanen far inte plats i och med att detta cykelstraksalternativ anlaggs. Istallet
kan en 5-mannaplan anldggas. En hel skolklass kan dock inte bedriva aktivitet sam-
tidigt pa en 5 mannaplan.

Alternativ 2 innebar vidare att gangbanan mellan vandplanen och Dalkantsvéagen
utmed Poppelvagens sddra sida behdver flyttas till Poppelvégens norra sida for att
skapa ett sasmmanhéngande gangstrak i samband med omledningen av den frilig-
gande gang- och cykelvagen.

Alternativet 2 innebar som i alternativ 1 att utformningen ska visa pa att lag hastig-
het ska rada och att cykelstraket gar igenom ett skolomrade.

Jamfort med alternativ 1 &r alternativ 2 en mer kostsam anlaggning att bygga da sta-
ket, stodmurar mm kravs.

Ett stort ledningsstrak finns under gc-vagen. Detta alternativ innebér att en lednings-
flytt med stor sannolikhet behdver goras. Att anldgga andra typer av anlaggningar
kommer att hamna i konflikt med detta ledningsstrak.

Lokala cykelstrak

Utséljeleden ar till stor del utrustad med en separerad gang och cykelvég fram till
Buntmakargatan. Cyklister som ska ta sig vidare norrut anvander vagar inom villa
och radhusbebyggelsen. Till Utséljeparken gar dven ett lokalt cykelstrak fran Utsal-
jeleden. Ovriga lokala cykelstrak finns i radhus- och villabebyggelsen.

Huvudcykelstrak

Ett huvudcykelstrak gar langs Snattringeleden som via Lonnvagen ansluter till Ha-
radsvagen.
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Regionala cykelstrak

Haradsvagen ar ett regionalt huvudstrak for cykel. Separerad gang- och cykelbana
finns langs med Haradsvagens bada sidor. Haradsvagen leder upp till Segeltorp C i
vaster och i 6ster hela viagen ned mot Stuvsta staion.

Cykelvagar i omradet ar blamarkerade

Kollektivtrafik

Planomradet nas via buss. Tre hallplatser finns inom ett avstand pa 600 meter. Hall-
plats Byggmastarvagen (200 meter) samt Brovaktarvagen (300 meter) trafikeras av
busslinje 704" i riktning mot Bjornkulla respektive Fruangen. Hallplats Snattringe
(600 meter) trafikeras av busslinje 703?, 710° samt nattbussen 792* mot Fruangen,
Sorskogen och Balingsnas.

! Bjornkulla — Visattra — Flemingsbergs station — Huddinge sjukhus — Huddinge stn —
Byggmastarvagen — Segeltorps C — Fruangen. Turtathet cirka

2 Fruangen — Segeltorp — Snéttringe — Stuvsta stn — Huddinge C — Sérskogen. Tur-
tathet cirka 4-5 ganger i timmen under rusningstid.

% Skarholmen — IKEA — Kungens kurva — Segeltorp C — Snéttringe — Stuvsta stn —
Huddinge C — Sdrskogen. Turtéthet cirka
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Byggmastarvagen nas via gangbana och avsmalnat 6vergangsstalle. Brovaktarvagen
nas via friliggande gang- och cykelvag samt planskild korsning. Snattringe nés via
lokalgator utmed vilka det finns trottoarer.

Jon Torpares védg, Byggmastarvagen, Utséljeleden samt Haradsvagen utgor stomnat
for kollektivtrafiken. Busshallplatsen pa Byggmastarvagen samt Brovaktarvagen ar
utformad som hallplatsficka med vaderskydd. Busshallplatsen pa Jon Torpares vag
ar en kantstenshallplats &r utrustad med vaderskydd.

Biltrafik

Omradet omges av lokalgator och huvudgator. Lokalgatorna Poppelvagen och At-
lestigen leder till omradet fran Gster och slutar bada i vandzoner invid skolan. Den
stdrsta andelen av biltrafiken till skolan sker via Byggmastarvagen som leder upp till
skolans huvudsakliga parkeringsplats dar bland annat hdmtning och 1d&mning sker.
Fran omradet nar bilister i forlangningen Haradsvagen antingen via Jon Torpares Vag
och Lonnvégen, eller via Byggmastarvagen och Utséljeleden. Haradsvagen leder i
nordvéstlig riktning till E4/E20 och vidare mot Stuvsta i sydost.

7

......

Véagar in till planomradet

Angoring

Omradet angors i huvudsak fran Byggmastarvéagen invid vilken skolans storsta par-
kering finns lokaliserad. Skolan angdrs &ven via Poppelvagen och Atlestigen. Ga-
ende och cyklister angor aven planomradet via friliggande gang- och cykelbanor.

I samband med genomférandet av denna plan kommer den befintliga vandzonen
séder om skolan pa Byggmastarvagen att byggas om.

* Skarholmen — Fruangen — Segeltorps C — Snéttringe — Stuvsta stn — Huddinge C
Sorskogen — Balingsnas. Turtathet ca 1-2 ganger i timmen under helgnétter.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns parkeringsprogram.
Bilparkering ska utformas pa ett sédant sétt att de upplevs som trygga och forlaggas
pa kvartersmark. Parkeringens lokalisering ar viktig for att undvika storre trafik-
mangder pa omkringliggande villagator. Merparten av skolans parkeringsplatser och
avlamningsytor bor darfor nas via Byggmastarvagen.

Foljande parkeringsnorm for bil galler inom planomradet:
0,4 platser/anstélld + 1 plats/30 elever.

Cirka 5 procent av parkeringsplatserna ska utformas for funktionsnedsatta samt re-
serveras for detta andamal.

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for rorel-
sehindrades fordon ska anordnas inom 25 meter gangavstand fran en sadan entré
som ska vara tillganglighetsanpassad for personer med nedsatt rérelse- eller oriente-
ringsformaga. Minst en tillganglig gangvag ska finnas mellan tillganglighetsanpas-
sade entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Den befintliga vandzonen sdder om den stora parkering byggas om till en avlam-
ningsplats med 6 parkeringsplatser som raknas in i parkeringbehovet.

Cykelparkering ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns parkeringspro-
gram. Foljande parkeringsnorm for cykel galler inom planomradet:
0,3 platser/anstélld + 0,5 platser/elev

Cykelparkeringen ska vara vaderskyddad, stdldsaker, trygg och lattillganglig. Cykel-
parkeringen ska anordnas nara entrén pa kvartersmark. Dessutom bor ett antal cykel-
parkeringar forslagvis anordnas i cykelrum som nas fran mark-plan utan att cykeln
behover lyftas eller béaras i trappor.

Yta bor dven reserveras for uppstéllning av barnvagnar. Cykelparkering bor utformas
pa ett sadant satt att den kan nyttjas av bade vanliga cyklar, lad-cyklar och cyklar
med cykelkarra.

For bestkare bor stdldsaker, trygg och lattillganglig cykelparkering anordnas néra
entrén pa kvartersmark. | inomhusparkeringen bor en viss yta avséttas for cykelkar-
ror och ladcyklar (cirka 2 m? per kérra eller ladcykel).

I och med planens genomférande kommer framtida leveranser att angtra skolan via
Atlestigen.

Varumottagning och sophamtning ska losas pa den egna fastigheten. Byggherren ska
sakerstalla att l6sningen for sophamtning ar godkand. Backning 6ver gang- och cy-
kelbana &r ej tillaten. Leveranser bor ske under tider da elever inte ar pa vag till eller
fran skolan for att 6ka trafiksakerheten.
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Storningar och risker

Verksamheten som detaljplanen anger genererar inga skyddsavstand och det finns
ingen verksamhet i detaljplanens narhet som har skyddsavstand. Nagra risker eller
storningar bedoms inte finnas inom planomradet. De risker som kan foreligga ar
mellan biltrafik och oskyddade trafikanter pa Jon Torpares vag.

Elektromagnetiska falt

En transformatorstation ar beldagen inom planomradet. Transformatorstationer som
finns utomhus ger dock pa nagra meters avstand mycket Iag exponering for magnet-
falt. Normalutformade transformatorstationer bor forlaggas minst 5 meter fran bygg-
nad dar manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat satt.

Fororenad mark

Infor samradet har en 6versiktlig markundersokning utforts inom planomradet bl.a.
for att sakerstélla att inga markféroreningar finns pa skolgarden som 6verskrider
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM).
Markundersokningar har utforts i tva omgangar (2017, Geoveta) avseende provtag-
ning av fororeningar. Markfdroreningar patraffades forst i en provpunkt i form av
alifater C16-C35 som uppmattes till 140 mg/kg, vilket ar 6ver Naturvardsverkets
riktvardet for kanslig markanvadning (KM) men under riktvardet for mindre kénslig
markanvandning (MKM). Ingen kdnnedom finns om att ndgon miljofarlig verksam-
het ska ha funnits pa platsen historiskt satt utan provtagningen indikerar att det ar
ytliga fyllnadsmassor som &r fororenade. En uppfoljande provtagning gjordes sedan
av hela planomradet for att konstatera fororeningen/féroreningarnas omfattning och
utbredning. Resultatet visar att samtliga amnen i tillkommande provtagningspunkter
lag under riktvéarden for KM. Den fororening som patraffades vid den forsta prov-
tagningen kan dérfor klassas som valdigt lokal och féroreningen &r avgransad till den
enskilda provtagningspunkten. Fororeningen ska avlagsnas senast i samband med att

bygglov ges.

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for luft.
Vid starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed storre infarter riskerar halterna
av partiklar PM10 och kvavedioxid (NO?) att ligga i nérheten av eller 6ver normvar-
dena.

Ostra Sveriges Luftvardsférbund samordnar regionens miljo6vervakning av luft har
latit SLB-analys utfora oversiktliga berakningar i omradet ar 2015. Miljokvalitets-
normerna for luft dverskrids inte inom planomradet. Enligt den 6versiktliga karte-
ringen ligger PM10 halterna i intervallet 20-25 pg/m®. Dygnsmedelvardet som inte
far Gverskridas 4r 50 pg/m®. Fér kvavedioxid ligger halterna i intervallet 18-24
ng/m®. Dygnsmedelvirdet som inte far Gverskridas r 60 pg/ m°.

Buller, vibrationer

Planomradet ligger avskilt fran storre vagar och ar inte utsatt for nagra ekvivalenta
ljudnivaer 6ver riktvéarden for trafikbuller.
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Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Utséljeskolan &r i dag anslutet till befintligt vatten- och avloppsystem. Den kom-
mande byggnationen kommer darfor kunna kopplas upp pa det befintliga vatten- och
avloppsystemet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Langsjon. Se det tidigare avsnittet om hydro-
logiska forhallanden och miljokvalitetsnormer fér mer information.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (2017, Geoveta).
En av forutséattningarna i utredningen har varit att planomradet inte ska forsamra
recipienten Langsjons majlighet att uppna sina framtagna miljokvalitetsnormer. Mal-
sattningen &r aven att flodet ut fran planomradet inte ska 6ka genom exploateringen.

Utredningen har raknat pa erforderliga fordréjningsvolymer vid ett 10-ars regn med
en varaktighet av 10 minuter. Exploateringen forvantas innebdara att utredningsom-
radets floden okar fran dagens 307 I/s till 456 /s (inklusive klimatfaktor 1,25) om
inga atgarder vidtas. Fororeningsmangder- i dagvattnet har beréknats utifran scha-
blonhalter i modellverktyget StormTac. Resultatet visar att mangder och halter av
samtliga fororeningar forvéantas dka efter exploateringen om inga atgarder vidtas. For
att sakerstalla en god dagvattenhantering vid skyfall har utredningen &ven raknat pa
ett 100-ars regn med en varaktighet av 20 minuter inklusive fléden fran tillrinnande
omraden.
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Ilustrationsplan med initiala forslag till dagvattenatgarder
Initiala forslag till atgarder for att uppna en fordréjning och rening av dagvattnet har
tagits fram i detta skede. Atgarder specifikt for rening av dagvatten ska i forsta hand
anlé&ggas vid de ytor som beddms bidra mest till en 6kad fororeningsbelastning i
samband med exploateringen. Dessa ytor ar parkeringsytor, skolomradet/skolgarden
och stensatta ytor med grusfog. Bland annat krossmagasin, svackdiken och véaxtbad-
dar (aven kallade dagvattenbiofilter) foreslas anlaggas vid dessa ytor for att uppna en
effektiv rening.

Den foreslagna konstgrésplanen norr om den planerade skolbyggnaden kan komma
att belastas av stora mangder dagvatten fran angransande omraden i vast och norr.
Krossmagasin och svackdiken kan anlaggas for att buffra bade dagvatten som rinner
in p& planomradet och planomradets egna dagvatten. Aven ytan sdder om skolbygg-
naden kan komma att belastas av héga dagvattenfléden fran angransande naturmark.
En uppbyggd markbadd med grovt krossmaterial skulle kunna fungera som utjam-
ningsmagasin for detta flode. | botten placeras dréneringsror som leder dverblivet
dagvatten till dagvattenledning for att minska fuktbelastningen pa byggnaden.
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Exempel pa ett kros
material som kan buffra dagvattenfléden) till hoger.

Ytor runt trad pa skolgarden inklusive cykelparkeringar kan byggas upp som véxt-
baddar. Omgivande mark lutas svagt mot tradytorna for hantering av floden fran
regn med aterkomsttiden 1-2 ar. Floden fran kraftigare regn maste kunna avrinna
vidare till dagvattenlésningar avsedda att utjamna floden. Vaxtbéddar kan anldggas
langs parkeringarna for att samla upp ytavrinnande dagvatten fran parkeringsytan.
Detta skulle framforallt bidra till att rena dagvattnet fran féroreningar men aven
jamna ut flédet till viss del.

by
Exempel pa en vaxthadd runt ett trad till vanster och en vaxtbadd som renar
dagvattnet fran en parkering till hoger.

Resultatet av berédknade fororeningar (i modellverktyget StormTac) visar att om fo-
reslagna dagvattenatgérder anlaggs kommer fororeningshalterna minska jamfort
med befintlig situation fér samtliga &mnen. Exploateringen kommer inte heller att
medfora okade dagvattenfloden till recipient. Resultatet tyder sammanfattningsvis pa
att kraven pa fordrojning och rening tillfredstalls med foreslagna dagvattenatgarder.
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Den foreslagna exploatering som planen medfor ska inte forsdmra recipienten
Langsjons mojlighet att uppna sina miljokvalitetsnormer.

Elférsorjning
Vattenfall har transformatorstation invid Poppelvagens vandplats. Omradet for trans-

formatorstation i detaljplan ska vara 10 x 10 meter. En ny transformatorsbyggnad
ska placeras pa platsen.

Energiforsorjning
Planomradet ar anslutet befintligt fjarrvarmenat och den nya skolan ansluts till fjar-
varmenatet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom hamtning av avfall med renhallningsfordon. Detta
sker fran skolans lastzon vilken trafikforsorjs genom Atlestigen.

For Utséljeskolan planeras ett matavfallssystem som placeras under mark utomhus
uppdelad i tva fraktioner. En ren matavfallsfraktion utan kemikalier och diskmedel i
matavfallstanken. En fraktion med slam/fett fran dvrigt kok och diskrum i fettavskil-
jaren. Den narmaste atervinningsstationen finns i korsningen Utséljeleden och Ha-
radsvagen cirka 450 meter fran planomradet.

Réaddningstjanst

Det finns tre brandposter runt skolan som kan forsérja raddningstjanst med slackvat-
ten. Brandposter finns pa Jon Torpares vég, Poppelvagen och Atlestigen. Vidare
finns tre grindar in till skolomradet dar slackbil kan rulla in dock kan inte raddnings-
tjnstens hojdfordon rulla in. Sédertdrns brandférsvarsférbunds PM 608 och 609
angaende framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planarbetet kommer att bedrivas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900), nagot planprogram beddms inte nddvandigt.

FROGRAMSAMRAD PLANUEPDRAG SAMHRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

R -— - - { Yoo - )l S GENOMEORANDH
Voot ‘ . : ! ‘ ’

Tidplan

Beslut om fornyat planuppdrag sep 2016
Samrad kvartal 2 2017
Granskning kvartal 4 2017
Antagande i kommunfullméktige kvartal 2 2018
Laga kraft*, tidigast kvartal 2 2018
Uppfdrande av bebyggelse 2019

(*Om detaljplanen inte éverklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter antagandebeslu-
tet.)

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar och borjar den dag da planen vinner laga
kraft. Nar genomférandetiden bérjat, kan bygglov enligt planen ldmnas. Efter ge-
nomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att rattigheter, som
uppkommit genom planen, hindrar detta. Planen fortsétter att galla om inte kommu-
nen andrar eller upphdver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allméanna platser (gatumark och parkmark) och
ansvarar for drift och underhall av dessa. Exploatoren ansvarar for anlaggande och
drift av byggnation, anldggningar och vatten- och avloppsledningar inom kvarters-
mark.

Stockholm Vatten och avfall AB & huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och anlaggningar sa som dagvattendammar och diken pa allméan
platsmark. Stockholm Vatten och avfall AB ansvarar darmed for att ovanstaende
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anlaggningar byggs ut och de ansvarar ocksa for drift och underhall. Pa allman plats
och vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun fér dagvatten-
brunnar och servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

IT-leverantor ansvarar for teleledningar pa allman mark och pé kvartersmark fram
till 6verlamningspunkt (fasadmatarskap).

Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmanlaggningar pa allmén platsmark
och pa kvartersmark fram till undercentral i byggnad.

Avtal

Kommunstyrelsen beslot den 12 september 2016 att godkanna intentionsavtal mellan
kommunen och Huge Fastigheter AB avseende exploatering av Utséljeskolan 2 och
del av Utsélje 1:101.

I samband med antagande av detaljplanen i kommunfullmaktige kommer ett exploa-
teringsavtal att tecknas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet ska reglera ata-
ganden som kravs for att genomfora exploatering av kvartersmark for skola sa som
markoverlatelser, kostnader for utbyggnad av allméan platsmark m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och exploatdren
har tecknats for att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen for Utséljeskolan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanléaggning, ledningsratt
eller servitut. Lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter anstkan
fastighetsréttsliga atgarder genom lantmateriforrattning. Detta sker efter att detalj-
planen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning behdvs for att anpassa fastighetsgranser till de nya kvartersgrén-
serna i detaljplanen. For att bygglov ska kunna beviljas krdvs att fastigheterna éver-
ensstammer med detaljplanen. Overlatelserna kommer att regleras i kommande ex-
ploateringsavtal.

Storsta delen av kvartersmarken for skola tillhor redan i dagslaget exploatdren och ar
belaget pa fastigheten Utsaljeskolan 2. Del av den kommunala fastigheten Utsalje
1:101 &r planlagd som kvartersmark och behdver genom fastighetsreglering dverfo-
ras till den av exploattren dgda fastigheten Utséljeskolan 2.



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

SBU 2015-48 42 (46)

HUDDINGE
KOMMUN

Enligt PBL har kommunen som huvudman skyldighet och réattighet att forvérva all
allmén platsmark. Omraden som planlaggs som allmén platsmark ar belagna inom
den kommunala fastigheten Utsélje 1:101. Det blir saledes inte nédvandigt med fas-
tighetsreglering for dverforing av allman platsmark.

Markdverforingar

Planerade andringar av fastighetsgranser inom planomradet innebar att markomraden
overfors mellan den av exploatoren &gda fastigheten Utséljeskolan 2 och den kom-
munalt agda fastigheten Utsélje 1:101. Nedanstaende tabell redovisar de éverforda
markomradenas ungefarliga storlek baserat pa nuvarande planférslag. Figuren nedan
visar vilken del av Utsélje 1:101 som ska 6verforas.

Fastighetsbeteckning Erhaller mark (ca m? Avstar mark (ca m?)
Utséljeskolan 2 7393 m’
Utsalje 1:101 7393 m?

Kvarvarande del av Utsélje 1:101
inom planomréadet

Del av Utsilje 1:101 som
overfors till Utséljeskolan 2

/ Del av Utsilje 1:101
' ' (E-omrade enligt plan)

/ Utsaljeskolan 2
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Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten, aviopp
och el sakerstalls genom ledningsratt eller annan rattighet. Ovanfor en underjordisk
ledning med ledningsratt far normalt ingen bebyggelse uppforas. Daremot kan oftast
staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas ovanfér ledningen. Led-
ningsdgaren aterstaller marken.

Planomradet beror flertalet ledningsrétter. | planomradets norra del finns Stockholm
vatten och avfall AB ledningsratt 0126K-14084.1 samt Vattenfall Eldistributions AB
ledningsratt 0126K-13880.1. | planomradets dstra del finns Stockholm vatten och
avfall AB ledningsratt 0126K-11543.2. | planomradets sodra del finns Sodertorns
Fjarrvarme AB ledningsratt 0126K-14084.2.

Befintliga ledningsratter kommer inte att behdva flyttas. Daremot kommer det i pla-
nen att tillskapas ett ledningsrattsomrade for befintliga ledningar i planomradets
norra del pa grund av kommande fastighetsbildning. Detta da ledningarna ligger i
mark som kommer dverféras till exploattrens fastighet och rétten for ledningarna
behover sdkras upp

Andra rattigheter

Det finns inga befintliga gemensamhetsanléggningar eller officialservitut inom plan-
omradet.

Ansokan om fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Anstkan om lantméteriforrattning inldmnas till Lantmaterimyndigheten i Huddinge,
141 85 Huddinge. Anstkan kan goras av fastighetsdgare, ledningsdragande verk,
rattighetshavare eller annan sakagare. Huddinge kommun ansoker om fastighetsbild-
ning som foéranleds av denna detaljplan.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser
Allmanna anlaggningar

Inom detaljplanen ansvarar kommunen for anlaggande av allméanna anlaggningar. |
det ingar nybyggnad av planerad gang- och cykelvag i planomradets vastra och norra
delar samt anldggande av park. Anldggandet av de allménna anl&dggningarna be-
kostas av kommunen. Kostnader for dvriga eventuella allmanna anldggningar ska
regleras narmare i kommande exploateringsavtal. Drift och underhall av gator och
parkytor inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter kommunens driftoverta-
gande.

Markintakter

Forséljning av mark inom planomradet innebér intakter for kommunen, och ska re-
gleras i kommande exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen i samband
med detaljplanens antagande.
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Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om all erforderlig fastighetsbildning. Kommunen star enligt
intentionsavtalet for kostnaderna for fastighetsregleringar avseende allmén plats-
mark. Kostnaden for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen.

Kostnader fér exploatéren
Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Exploatdren ska forvarva mark som ar utlagd som kvartersmark i detaljplanen och
betalar erséttning for marken.

Byggnation

Exploatdren svarar for samtliga kostnader for uppforande av bebyggelse och tillho-
rande anlaggningar inom kvartersmark. Kostnader for rivning av befintlig byggnad,
flytt av ledningar inom kvartersmark, eventuell marksanering samt 6vriga atgérder
som kravs for att mojliggora bebyggelsen bekostas av exploatéren. Exploatéren sva-
rar for borttagande av befintlig gang- och cykelvag som angransar fastigheten Utsal-
jeskolan 2 i norr.

Anslutningsavgifter

Exploatdren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till allmént VVA-ledningsnét,
el, tele, bredband och fjarrvarme. For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet
ska avgift betalas enligt Stockholm Vatten AB:s Va-taxa.

Planavgift

Da exploatdren bekostar planarbetet enligt upprattat plankostnadsavtal kommer det
inte att tas ut nagon planavgift for detaljplanen i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Exploatdren star enligt intentionsavtalet for kostnaderna for fastighetsreglering avse-
ende kvartersmark. Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen.

Gatukostnader
Ersattning for gatukostnader avses inga i kommande exploateringsavtal.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har exploatdren
ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens
bygglovtaxa.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder

Atgarder for eventuell marksanering infér kommande exploatering &ligger exploat®-
ren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Samradshandlingen utgar fran foljande utredningar:
o Dagvattenutredning
Geoteknisk utredning
Oversiktlig markmiljoteknisk undersokning
Markmiljoteknisk utredning med tillhérande provtagningsplan
Barnkonsekvensanalys
Volymstudier
Solstudier
Parkeringsutredning
Trafikteknisk analys for avlamningsplatsen
Skisser for gang- och cykelvag samt parkeringar och angoringar

Ytterligare tekniska utredningar som tas fram under det vidare planarbetet:
o Riskutredning for berg
e Forprojektering for gang- och cykelvag samt parkeringar och angéringar

Markfororeningar

Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten, det finns dven en
skyldighet att anmaéla efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten innan atgar-
der vidtas. Egenkontrollprogram for uppféljning av efterbehandlingsatgarder ska
upprattas och redovisas. Markféroreningar som patraffats ska avhjalpas och marken
ska saneras till mindere kénslig markanvandning (KM) innan dess att bygglov far
medges.
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Administrativa fragor

Projektgruppen for denna detaljplan bestod vid samradshandlingarnas fardigstallande
av:

Bjorn Sigsjo, planarkitekt, KSF plansektionen

Carl Stjernstrom, kartingenjor, KSF plansektionen

Cazandra Olsérius, exploateringsingenjor, KSF mark- och exploateringssektionen
Jonas Lidbrink, miljéplanerare, KSF plansektionen

Lina Constantino, landskapsarkitekt, KSF trafik- och landskapssektionen

Linda Orneblad, verksamhetschef, KUF fritidsavdelningen

Mimmi Schmidt, férrattningslantmatare, NBF lantmaéteriavdelningen

Martin Tran, projektledare, KSF gatusektionen

Rickard Castillo-Bengtsson, bygglovhandléggare, NBF bygglovavdelningen
Tina Lundin, lokalstrateg, BUF lokalplaneringsenheten

Externa medverkande tjansteméan ar:

Anders Wennlof, Sédertérns brandférsvarsforbund
Camilla Strakenberg, Origo arkitekter

Johanna Groop, WSP

Lars Segerholm, Skanova AB

Malin Nyberg, Sodertdrns Fjarrvarme AB

Nina Thoérnqgvist, Stockholm Vatten och Avfall AB
Torbjérn Alverholm, Vattenfall Eldistribution AB
Torbjérn Walin, projektledare, Huge Fastigheter AB
Asa Machado, Origo Arkitekter

Bjorn Sigsjo
Planarkitekt



