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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Detaljplaneforslaget ska mojliggora en omvandling av del av industriomradet
Storangen i kommundelen Sjddalen i centrala Huddinge till bostadsbebyggelse
med lokal service. Syftet ar att fa till en attraktiv och inbjudande boendemiljo i ett
kollektivtrafiknéra lage.

Forslaget innehaller flerbostadshus, torg, nya lokalgator, tre parker och tre
forskolor. Mot storre gator finns verksamheter och service i bottenvaningarna. Ett
gruppboende enligt lagen om sarskilt stod (LSS) integreras i projektet. Forslaget
innehaller cirka 1500 bostader. Boendeformen foreslas bli bostadsrétt.

Industribyggnaderna kommer att rivas och den nya bebyggelsen utformas inom en
kvartersstruktur med stadsmassig karaktar. Omradet har nara till kollektiva
fardmedel och bebyggelsen far en tathetsgrad som ger underlag for lokal service.
Byggnaderna utformas pa ett variationsrikt vis med olika vaningsantal,
materialval, bearbetningsgrad och med omvéxlande anvéandning av bottenvaningar
inom den strikta kvartersstrukturen. Byggnadsvolymerna ar placerade och
hojdsatta for att fa bra solférhallanden. Gardarna ar huvudsakligen underbyggda
med garage.

Omradet planeras utifran ett hallbarhetsperspektiv savél ekologiskt som
ekonomiskt och socialt. De boende ska kunna valja bort egen bil bland annat med
hjalp av fastighetsnéra avfallssortering, cykel- och bilpool. Det &r néra till
forskolor, skolor, idrott och rekreation. Det stationsnéra laget underlattar for resor
med langre avstand. Bostadsrattsforeningarna far tillgang till
gemensambhetslokaler och offentliga motesplatser tillskapas. Huvudgatorna far
kommersiella lokaler i bottenvaningarna. Ett antal arbetsplatser tillkommer,
framst genom forskolorna och verksamheter i bottenvaningarna.

Forslaget har tydliga gaturum med god orienterbarhet och sakerhet. Nya
lokalgator, gang- och cykelvégar tillkommer. De befintliga gatorna forbattras for
en tryggare gang- och cykeltrafik och samtliga gator tradplanteras. Traden tillfor
grona varden, ger svalka och har vaxtbaddar som ocksa renar gatans dagvatten.
Inom kvarteren tillskapas gronska och gardarna forses med planterbara bjalklag.
Omradet forstarker kopplingen mellan Sjodalsparken, den grénska som finns i
centrala Huddinges bostadsomraden och naturomradet mot sjén Trehdrningen
jamfért med dagens anvandning.

Besokare mots av omradets entrétorg vid Sjodalsvagen. Torget leder vidare till en
mindre park. Torget integrerat med parken forstarker mojligheten att samnyttja en
begrénsad yta for torgaktiviteter, uteserveringar, avkoppling och lek. 1
planomradets dstra del tillkommer en stérre park pa cirka 5500 kvm. Parken
bidrar till spontanlek for idrott och blir omradets enda kuperade punkt med en
kulle for pulkadkning. Parken utgor ockséa en lunga mellan bebyggelsen och
industriomradet. Nar hela Storangen ar utbyggt blir parken omradets centrala
narpark.
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Behov av miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning
Kommunen har beddmt att genomforandet av planen inte kan antas medfor en
betydande miljépaverkan och att det darfor inte finns behov av att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap. Planomradet ar redan
exploaterat och den forbéattrade hanteringen av dagvatten samt tillkommande
gronomraden och trad innebar att ett genomforande av planen blir positivt for
flera milj6aspekter.

Genomforande

Tidplan detaljplaneskede

Planuppdrag 2017-08-30

Samrad december 2018/januari 2019

Granskning oktober/november 2019

Antagande i kommunfullméktige april 2020

Laga kraft (om inte detaljplanen 6verklagas) maj 2020

Tidplan genomforandeskede
Start ar 2020

Forfarande

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar. 1 samband med att ny detaljplan antas ska
exploateringsavtal upprattas mellan Huddinge kommun och respektive exploator
(JM AB, Veidekke Bostad AB, Fastighets AB Fabriken (HSB), Skanska Sverige
AB, Jarntorget AB och Svanberg & Sjogren Bygg AB) for att narmare reglera
genomforandet av detaljplanen.

Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Enligt kommunens 6versiktsplan ar Centrala Huddinge ett stérre utvecklingsomrade
och utpekas déar som primart fortatningsomrade. Har finns majlighet att bygga minst
5000 nya bostader. Storangen i kommundelen Sjodalen ingar i utvecklingsomradet.
En successiv omvandling fran industrimiljé med inslag av kontor till bostadsomrade
med kommersiell och offentlig service kommer att ske etappvis. Férandringen har
paborjats med kvarteret Brandstegen som haller pa att fardigstallas med cirka 600
bostader. Nasta etapp ar denna detaljplan som majliggér en omvandling av tva
storre industrikvarter till bostadsbebyggelse i elva kvarter.

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa en attraktiv och funktionell boendemiljo
med en ekologisk, ekonomisk och socialt hallbarhet med hog kvalitet som
beskrivs har nedan.

Forslaget innehaller flerbostadshus med lokaler i bottenvaningar mot stérre gator,
ett torg, nya lokalgator, gangvagar, tre parker och tre forskolor. Ett gruppboende
enligt LSS integreras i projektet. Forslaget innehaller cirka 1500 bostéder.
Boendeformen foreslas bli bostadsréatt. Lagenhetsstorlekarna kommer att ha
varierade storlekar for olika aldrar och behov.



Samtliga befintliga industribyggnader avses att rivas och den nya bebyggelsen
utformas huvudsakligen med en kvartersstruktur med stadsmassig karaktér som
utgar fran den befintliga gatustrukturen. Omradet har néara till kollektiva
fardmedel och bebyggelsen far en tathetsgrad som ger ett bra underlag for lokal
service. Byggnaderna utformas pa ett variationsrikt vis med olika vaningsantal,
materialval och bearbetningsgrad inom den strikta kvartersstrukturen.
Bostadsgardarna ar huvudsakligen underbyggda med garage.

Ett gemensamt gestaltnings-PM har tagits fram for alla byggaktorer dar planens
syfte, att skapa en stadsdel med hoga kvaliteter tillsammans med ett antal
stadsbyggnadsprinciper lyfts fram. Det fastslas att den kommande bebyggelsen
ska vara valkomnande, identitetsskapande, varierad, tydlig, gron och flexibel.
Nyckelorden har legat till grund for omradets planering och gestaltning. Vidare
har varje bostadskvarter haft ett eget avsnitt i det gemensamma gestaltnings-PM:et
som ar vagledande for kvalitetsnivan for varje kvarter och for att sékra en
variation mellan kvarteren.

Bebyggelsen som planeras utifran hallbarhetsperspektiven ekologiskt, ekonomiskt
och socialt innebdr att de boende ska kunna vélja bort egen bil, bland annat med
hjalp av fastighetsnéra avfallssortering och genom cykelpool, bilpool och andra
mobilityatgarder. Barnen har nara till kommunikation, forskolor, skolor, idrott,
rekreation och natur. Bostadsrattsforeningarna har tillgang till
gemensamhetslokaler och offentliga motesplatser tillskapas. Mellan kvarteren
tillkommer gréna ytor och gardarna forses med planterbara bjalklag.
Huvudgatorna har kommersiella lokaler i bottenvaningarna vilket ger
forutsattningar for lokal handel och narservice. Forslaget genererar ett antal
arbetsplatser framst genom forskolorna och de kommersiella lokalerna.

Omradet far tydliga gaturum och kommer att vara latt att réra sig igenom. Nya
lokalgator och gangvagar tillkommer. Befintliga gator forbattras avseende
framkomlighet och trivsel. Gatorna far en tydlig hierarki med huvudgator och
mindre lokalgator vilket underlattar orienteringen. De befintliga gatorna byggs om
for en tryggare gang- och cykeltrafik. Pa samtliga gator planteras trad. Traden
tillfor grona varden, ger svalka och har vaxtbéddar som hjalper till att rena gatans
dagvatten.

Ett entrétorg med majlighet till uteservering foreslas narmast Sjodalsvagen.
Torget integreras med en mindre park vilket forstarker anvandbarheten och
upplevelsen av de allmanna ytorna. | planomradets 6stra del tillkommer en storre
park pa cirka 5500 kvm. Parken blir ett valkommet avbrott i bebyggelsen och en
central malpunkt i omradet nar nasta etapp av Storangen omvandlas till bostader.
Den blir ocksa en viktig barriar mot den befintliga industrimiljon i vantan pa att
kommande etapper omvandlas till bostadsomraden.

Miljon forbattras med tillkommande gronska och nya trad. Tillkomsten och
prioriteringen av de grona inslagen &r viktig da omradet kommer att utgéra en
mellanzon som bidrar till att lanka ihop omgivande gréna strukturer.

Syftet ar aven att tillskapa varierade malpunkter fordelat i sekvenser. Inte bara de
som bor i omradet utan dven besokare ska vilja anvanda omradet. Serviceutbudet
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ger kvaliteter bade for besokare och for boende. Torgen, parkerna och straken ska
vara valkomnande. Forslaget ar framatblickande med hallbara I6sningar for
oskyddade trafikanter, med en dagvattenhantering som &r optimal inom givna
forutsattningar och mojlighet till kvartersgemenskap oberoende av arstid.

Den ekonomiska hallbarheten innebér bland annat ett rationellt byggande med en
tathet som gor det mojligt att omvandla industriomradet till en kvalitativ
stadsmiljo. Hallbarheten finns i forslagets sammantagna varden som framjar en
god markhushallning och en bra gemenskap med korta avstand som ger méjlighet
att vélja en halsosam livsstil. Ett byggande som framjar positiva halsoeffekter
leder till minskade kostnader for omsorg och vard.

En ekonomisk betydelse &r ocksa att, med effektivt markutnyttjande majliggora
flytt av befintliga verksamheter, bygga nya parker och gator for ett boende med
narhet till service och kommunikation. Byggaktorerna bekostar flytten av en
storande verksamhet inom planomradet for att méjliggora bostadsbebyggelsen.
Kommunen kommer ta ut exploateringsbidrag fran byggaktorerna for projektering
och anlaggande av gator, torg och parker samt andra atgarder som ar nodvandiga
for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i Storangens industriomrade i kommundelen Sjodalen i
centrala Huddinge. Omradet avgransas av Forradsvagen, Sjodalsvagen,
Storéngsleden och Centralvagen forutom fastigheten Hantverket 12 och del av
fastigheten Hantverket 2 som ligger pa Centralvagens ostra sida. Fastigheterna
Hantverket 12 och del av Hantverket 2 féreslas bli parkomrade och ingar i planen
for att garantera tillgang till grénytor i det nya bostadsomradet.
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Karta dar planomrédet arinringat i rott.

Planomradet &r cirka 7,7 hektar stort och beror 15 fastigheter.



Markéagoférhallanden
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Forradet 2, dgs av S&H Petersons fastighets AB (byggaktor Skanska Nya Hem AB)
Forradet 3 ags av Ana och Franjo Solaric (byggaktor Svanberg & Sjogren bygg AB)
Forradet 6 ags av Sjodalen Fastigheter 3 AB (Vincero AB)
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Forradet 14, dgs av S&H Petersons fastighets AB (byggaktor Skanska Nya Hem AB)
Forradet 17 ags av AB Electro Suecia (byggaktor Svanberg & Sjogren bygg AB

Forradet 19 ags av Jarntorget Forradet 19 AB

Forradet 20, 4gs av SMENHAB Fastighet Bla AB (byggaktor Skanska Nya Hem AB)
Forradet 21, dgs av Storangen Forradet 21 Fastighets AB (byggaktor Skanska Nya Hem AB)
Forradet 23 ags av Huge Bostader AB (byggaktor Jarntorget)

Hantverket 2 ags av Witzenmann Sverige AB
Hantverket 12 4gs av JP Jarn o Plat AB
Tomtberga 3:39 dgs av Huddinge kommun

Tidigare stdllningstaganden och planering i ndromradet

Planuppdrag och intentionsavtal

Den 30 augusti 818 beslutade kommunstyrelsen att godké&nna intentionsavtal
mellan kommunen och byggaktorerna, Huddinge Fabriken AB (JM AB),
Veidekke Bostad AB, Fastighets AB Fabriken 14 (HSB Bostad AB), Skanska
Sverige AB, Jarntorget Bostad AB och Svanberg och Sjogren Bygg AB.
Intentionsavtalen reglerar bland annat inriktning for ny detaljplan, kommande
markdéverlatelser, kostnader for allménna anlaggningar m.m.

Vid samma sammantrade den 30 augusti § 25 beslutades att Kommunstyrelsens
forvaltning far i uppdrag att uppratta detaljplan for fastigheterna i kvarteren
Fabriken, Forradet (undantaget Forradet 6 och 19) och i planuppdraget ingar
ocksa att utreda lampligheten att ta med omradet som i fordjupad Gversiktsplan
markerats som park vid Centralvégen, fastigheten Hantverket 12 och del av
Hantverket 2. En forutséttning for bostadsbyggnation pa kvartersmarken &r att
Forsells Smide flyttar fran fastigheten Forradet 21. Forssells Smides verksamhet
ar inte forenlig med bostéder. Berdrda byggaktorer har en muntlig
overenskommelse med Forsells som mojliggor bostadsutvecklingen pa
kvartersmarken. Forssells Smide har tecknat ett optionsavtal med Huddinge
kommun géllande markoverlatelse i det planerade verksamhetsomradet i Norra
Lanna.

Pagaende planering i ndromradet

For stadsdelarna Sjodalen-Fullersta pagar en utvecklingsplan som kommer att ha
siktet pa den framtida utvecklingen av Huddinges centrala delar fram till &r 2050.
Utvecklingsplanen ska ligga till grund for kommande detaljplaner och andra
forandringar och forbattringar som ska goras i ett omrade. Planen ska samradas
under andra kvartalet 2019.

I intilliggande kvarteren Aspen m.m. pa Sjodalsvéagens norra sida pagar planarbete
for en grundskola, forskola, idrottshall och idrottsplan. Inom ramen for
planuppdraget utreds ocksa behovet av rekreationsytor och grona korridorer i
Sjodalsvégens forlangning mot Lannavagen och sjon Trehdrningen.



Regionplan
Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) visar att
planomradet ligger inom utpekat priméart bebyggelselage.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns 6versiktsplan 2030, antagen maj 2014 och aktualitetsprovad
juni 2018 visar Huddinge kommuns langsiktiga inriktning i samhallsplanering.
Huddinge kommun efterstravar ett mer levande samhalle med goda livsmiljoer
genom att blanda bostader, arbetsplatser och service. Enligt planens
markanvandningskarta ar omradet markerat som primért fortatnings- och
utbyggnadsomrade med markering for tillkommande kommunal service och park.
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Utdrag ur Huddinges déversiktsplan 2030. Inom den svarta streckade markeringen
ligger centrala Huddinges primara fortatnings- och utbyggnadsomrade. Bokstaven K
anger kommunal service. Gron ring anger park.

Fordjupad 6versiktsplan Stordngen

En fordjupad Gversiktsplan for Storangen antogs ar 2009 och anger andamalet
bostéader, service och kontor. Huvudinriktningen ar att omradet ska fa ett hogt
markutnyttjande. Sjodalsvagen ska utvecklas till ett gront promenadstrak som ska
fungera som en lank mellan parker och gronomraden. Den tillkommande bebyggelsen
ska utformas sa att den passar in i befintlig stadsbyggnadsstruktur. For att den slutliga
miljon ska upplevas som en helhet bor omradet préaglas av tydliga gaturum med
kontinuitet och orienterbarhet i gatuntet. Ett kvalitetsprogram fran ar 2013
fortydligar ambitionerna i den fordjupade oversiktsplanen. Planforslaget avviker
delvis fran den fordjupade 6versiktsplanen avseende tathet och gatustruktur. Det
diagonala straket mellan Sjodalsvagen och den foreslagna parken har utgatt da, det
visade sig att kvarteren fick en sdmre byggnadsstruktur och att kommersiella lokaler
hade béttre forutsattningar mot huvudgatorna. Tétheten har 6kat och motiveras delvis
med de stora kostnader som en omvandling av ett tidigare industriomrade innebr.
Industriverksamheterna ska etableras pa nya platser och omfattande marksaneringar
ska ske. Tatheten ar av godo som underlag for service bade for att forstarka Huddinge
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centrum och for omradets helhet. Tatheten motiveras ocksa da omradet ligger néara
spar- och busstrafik.
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Park

Den fordjupade oversiktsplanens markanvandningskarta

Gallande detaljplaner

Inom storsta delen av planomradet géller detaljplan 0126K-55 fran ar 1951 och
tillaggsplan 0126K-15334 fran ar 2011. Omradet far anvandas for industriellt
andamal och bebyggas till en byggnadshéjd av 11,5 meter. Tillaggsplanen
redovisar att verksamheterna inte far innebara olagenheter fér manniskors ohélsa
och att besvarande ljud och ljus inte far na omgivande bostader. Bada
detaljplanernas genomforandetid har gatt ut.

0126K-10347 fran ar 1980, dar planomradet omfattar en liten del av Centralvéagen

och parkomradet som anger gatuplantering.
0126K-10348 fran ar 1980, dar planomradet omfattar del av Forradsvagen.
0126K-10450 fran ar 1981, dar planomradet omfattar del av Forradsvagen.

Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § PBL plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan uppréttas om planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Kommunen ska gora en behovsbedémning och ta stéllning till om ett
genomforande kan antas medfor en betydande miljopaverkan eller inte. Eftersom
denna detaljplan &r paborjad innan den 1 januari 2018 har kriterierna i bilaga 2
och 4 i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar beaktats vid
behovsbedémningen.
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Kommunen har for denna plan bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte
kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Det finns darfor inte behov av att
godra en miljobeddomning enligt forordningen (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar.

Platsen

Planomradet ligger inom ett befintligt industriomrade. Hela industriomradet ska
succesivt omvandlas fran industrimiljo till ett bostadsomrade. Denna detaljplan utgor
etapp tva av omvandlingen.

Marken innehaller fororeningar och kommer att saneras innan uppforandet av
bostéader. Ingen naturmiljo finns inom planomradet.

Planen

Detaljplanen mojliggor tat bostadsbebyggelse uppdelat pa elva kvarter. Forslaget
innehaller cirka 1500 bostader och byggnaderna ar mellan 5-7 vaningar hoga och i
vissa fall 8-10 vaningar hoga. Planomradet ingar i dversiktsplanens priméara
fortatningsomraden. Omradet ligger inom 1200 meter frdn Huddinge station och
darfor bedoms mojligheterna for ett hallbart resande som goda. Genom att skapa
en funktionsblandad bebyggelse och nérhet till férskolor, skolor, idrott och
rekreation ges goda forutsattningar for ett minskat resande och en hallbar livsstil.
Inom planen har tillrackligt med ytor reserverats for att uppna en hallbar
dagvattenhantering i enlighet med den dagvattenutredning som utgér underlag till
detaljplanen.

Industriomradets stérande verksamheter kommer succesivt att flytta vid
omvandlingen till ett bostadsomrade. Vissa verksamheters flytt ar en forutsattning
for omvandlingen. En industribullerutredning visar att bostadsbebyggelsen mot
Centralvagen kan behdva anpassas med en tyst sida om verksamheten vid
Huddinge stal finns kvar vid bostadernas inflyttning. Ovriga verksamheter pa
industriomradet bedoms inte stora de planerade bostaderna.

De viktigaste miljofragorna att belysa och beakta i detaljplaneringen bedoms vara
buller, dagvattenhantering och mark- samt grundvattenféroreningar.

Paverkan

Omradet ingar i Fullerstadns avrinningsomrade och har Trehérningen som
recipient. Den forbattrade dagvattenhanteringen inom omradet kommer att
innebara att flodena och féroreningsmangderna till Trehdrningen minskar.

En del av bostaderna riskerar att utsattas for buller fran trafik samt aven fran
industrier under en 6vergangsperiod. Med olika atgarder som t.ex. att lagenheter
har planlésningar med hélften av bostadsrummen mot en tystare sida sakerstalls
att riktvarden for trafikbuller uppfylls.

Soder om planomradet gar Storangsleden som utgdér en rekommenderad (primér)
transportled for farligt gods. Nérheten till vdgen innebér att riskerna har
analyserats och skyddsatgarder kommer att vidtas.

Huddinge




Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Kommunen har bedémt att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medfor
en betydande miljopaverkan och att det darfor inte finns behov av att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap. med hanvisning till
nedanstaende miljobeskrivning under rubriken “Forutsittningar, forandringar och
konsekvenser”. Avgorande betydelse fér bedomningen ar att planomradet redan &r
exploaterat och den forbattrade hanteringen av dagvatten samt tillkommande
gronomraden och trad innebar att ett genomforande av planen blir positivt ur flera
miljoaspekter.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).

Inga riksintressen berdrs av planforslaget. Att moéjliggéra bostadsbebyggelse i ett
omrade med god tillganglighet till sparbunden kollektivtrafik &r en lamplig
markanvandning och medfor en god hushallning med markomraden. Planomradet
innehaller ingen befintlig naturmiljoé och planforslaget innebar att ett gronstrak
skapas i en miljo som idag saknar gréna kopplingar mellan Sjédalsparken och
naturomradet vid Trehdrningen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Stadsbild

Grunden till stadshilden ar det befintliga industriomradets gatuuppbyggnad med
en grovmaskig kvartersstruktur. Kvartersstrukturen far en mer finmaskig
indelning anpassad till bostadsférhallanden med nya lokalgator och strak som
skiljer kvarteren at. Det nya omradet utgar fran den fordjupade 6versiktsplanens
forslag till struktur och har modellerats fram med hansyn till solférhallanden och
for att tillskapa grona korridorer genom omradet. Siktlinjer och utblickar sker
framst langs det geometriska gatunatet men forslaget har ocksa konsekvent arbetat
med visuella kontakter mellan kvarteren éver de inre grona straken.
Byggnadshojderna varieras fran fem upp till tio vaningar dar den 6vervagande
delen é&r cirka sju vaningar. Mot Sjodalsvagen, Forradsvagen och Centralvagen ar
bebyggelsen placerad vid fastighetsgrans mot gatan. Langs de 6vriga gatorna ar
byggnaderna med viss variation placerade med tva meters forgardsmark mot
gatan. En viktig del har varit att fora in gronska i omradet, i gatumiljén, parkerna
och i de strak som tillskapats, men &ven inom bostadskvarteren. Gardsbjélklagen
ska ha tillracklig barighet for att vara planterbara och férgardsmarken ska till stor
del vara genomslapplig. Gronskan &r ett viktigt inslag i stadsbilden och framjar
omradets identitet och upplevelsevérde.

For att uppna stadsbildsforslagets gronska har plankartan forsetts med tvingande
bestammelser om andel planterbara ytor pa gardar, forgardsmark som ej far
bebyggas och andel mark som far hardgéras.
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Overgripande strukturplan 6ver planomradet

Bebyggelse, anvindning, kulturhistoriska véirden, gestaltning

En utredning avseende kulturvérden i den befintliga bebyggelsen har genomforts
av antikvarier fran ”AlX arkitekter AB”. | utredningen konstateras att det inte
finns specifika kulturhistoriska vérden att beakta infor planerad rivning och
nybyggnation. De enskilda byggnaderna representerar inte sadana varden att de
kan lyftas fram som kulturhistoriskt vardefulla och planforslaget utgar saledes
fran att de befintliga byggnaderna succesivt kommer att rivas.

De nya kvarterens struktur bygger pa bostadsanvandning med krav pa
kommersiella lokaler i bottenvaningarna langs Sjodalsvagen och norra delen av
Forradsvagen och Centralvagen. Dalhemsvagen forvantas att i framtiden fa en
okad betydelse som genomgaende strak nar Huddinge centrum och
stationsomradet utvecklas. Aven dar har ett mindre antal lokaler placerats. Inom
tre av bostadskvarteren ska forskolor anordnas.

Huddinge




Forslaget innehaller sammanlagt elva bostadskvarter som gransar mot gator,
parkstrak eller forskolegardar. For att tillskapa en omvéaxlande stadsdel som ar
detaljrik och lite brokig har varje kvarter fatt ett eget avsnitt i ett gemensamt
gestaltnings-PM. PM:et beréttar om de intentioner som finns for varje kvarter.
Intentionerna som presenteras i PM:et tillsammans med varierade byggnadshojder
och varierad anvandning av bottenvaningarna ska mojliggéra en livlighet och
bidra till en detaljerad skala. Bottenplanen ska utformas sa att de berikar
gatumiljon, bade estetiskt och funktionellt. Aven biutrymmen ska ha
fonsteréppningar mot gatan, vilket ger forutsattningar for en 6ppnare och tryggare
miljo bade for forbipasserande och de som nyttjar utrymmena. Samtliga bostader
ska ha sina entréer mot gatan.

Till samradet har gestaltnings-PM:et arbetats fram i form av utkast. Arbetet med
gestaltning kommer att fortlopa da ett gestaltningsprogram ska tas fram till
granskning av detaljplanen. Da kommer &ven de viktigaste delarna av
utformningsforslagen att faststallas pa plankartan. Gestaltningsprogrammet
kommer att finnas med och vara underlag till éverenskomna avtal mellan
kommunen och fastighetsdgarna.

ORENTRINGFIGUR GATUSEKTIONER
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Bilden visar var sektionerna ar dragna <2

Torg, parker och de gréna strdken

I anslutning till Sjédalsvagen - Forradsvagen och som markor och entré till
omradet anordnas en rektangular torgyta. Entrétorget kommer att visuellt lasas
ihop med Karin Boyes plats som ar beldgen pa Sjodalsvagens norra sida i
kvarteret Brandstegen. Bada platserna far ssmma markbelaggning och korbanan
mellan torgytorna far en sammanlankande ytbelaggning. | Sjédalsvagens fond
foreslas en ljusskulptur placeras. Skulpturen valkomnar géster och boende oavsett
arstid och tid pa dygnet. Bostadsentréer och restaurang &r riktade mot torget som
mableras for restaurangens géster. En mindre yta for evenemang eller torghandel
kan anordnas. For att klara leveranser till bostdderna och restauranger kommer
torget att vara korbart for fordon (se bild nedan). Véxtlighet och mdbleringsytor
anvisar hur fordonen ska kora.

Huddinge




Torget 6vergar i en fickpark mellan tva bostadskvarter som utgor en del av straket
genom planomradets norra kvarter. Parken aviseras genom att ’rinna ut” pa
torgytan och daven vara en fond till torget. Parken ger grénska och inspirerar till
aktivitet och har sittplatser i bade sol och skugglagen. Minst halften av parken ska
vara av icke hardgjort material for att kunna fordréja dagvatten. En del av parkens
yta blir nedsankt for att kunna ta emot vatten vid extrema regn.

Parkstraket genom norra kvarteren ger mojlighet att passera omradet i en lugnare
miljo. Straket tillsammans med torget och parken ar en utveckling av den
fordjupade 6versiktsplanens forslag att anordna en diagonal passage fran
Sjodalsvagen till mot omradets centrala narpark i kv. Hantverket. Diagonalen
visade sig vara ineffektivt och gav inte tillrackligt mycket underlag for de
kommersiella lokalerna som skulle bidra till omradets livlighet. Det grona straket
ger i stéllet varden som framforallt bidrar till trivsel och ger mojlighet att rora sig
genom omradet utan att hanvisas till gator. Straket bidrar ocksa till omradets
grona varden, det foreslas bli en allman gangvag.

Torget vid Forradsvagen och parkomradet mellan bostadskvarteren lankas till
varandra och bildar en sammanhangande sekvens av upplevelser. Torgets yta
kommer att hdnga samman med platshildningen i kv. Brandstegen.

Del av torgytan ska kunna anvandas for leveranser till lokaler och bostaderna.

De sodra kvarteren far inte samma motsvarighet som gangstraket i norra kvarteren
da de tva vastra kvarteren anvander hela ytan for forskolegardar. Fran forskolorna
tillskapas ett lekfullt parkstrak genom de mellersta kvarteren mot omradets
centrala park. Det Ostra kvarteret vetter mot en tradplanterad gata.

Den centrala parken i kv. Hantverket (beldgen pa Centralvagens Gstra sida), ska
utvecklas till en attraktiv samlingsplats i Stordngen. Parkens utbredning har i
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planforslaget avgrénsats med hansyn till att verksamheten inom fastigheten
Hantverket 2 ska kunna fortga tills nasta utbyggnadsetapp genomfors. Parken ar
att betrakta genom sin storlek, cirka 5000 kvm, som en nérpark for boende i
omradet. Enligt Huddinges parkprogram antaget 2015 ar riktvardet att en narpark
ska ligga inom 500 meters avstand fran en bostad. Nar det galler omraden med
hog exploatering &r riktvardet 300 meter for att astadkomma en god offentlig
miljo. | parkprogrammet anges att narparken ska vara innehallsrik narpark som
ska skapas. Den fordjupade 6versiktsplanen anger platsens kuperade tomt med
uppvuxna trad och synliga berghallar som positiva egenskaper for en narpark.
Parken ska fylla behov av sittplatser bollspel, lekplats och som grén oas.

I nulaget leds trafik med farligt gods till de kvarvarande industrierna in i omradet
fran Storangsleden via Centralvagen till Bjérkholmsvéagen. Det innebar att det
foreslagna parkomradet langs Bjorkholmsvagen och 25 meter inat paverkas av
sakerhetsavstand till transporter av farligt gods. For att inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse i delen narmast Bjorkholmsvagen foreslas plantering med
tatt buskage. Det ar av betydelse for den kommande bebyggelsen att parken
planeras i detta skede som en skarm mellan industrierna och bostéderna. I den
framtida omvandlingen kommer transporterna att forsvinna och parken kan till
fullo utnyttjas for rekreation. Skyddsbestammelser kommer att finnas pa
plankartan.

Skiss 6ver omradets centrala park i kv. Hantverket

Offentlig service

Planférslaget genererar ett behov av 15 forskoleavdelningar. Forskolorna har
integrerats i bottenvaningarna i tre av de elva kvarteren. Behovet av elevplatser i
grundskolor kommer att 16sas i intilliggande omraden. Horningsnasskolan och
Angsnisskolan ar de narmsta grundskolorna idag. | intilliggande kvarteret Aspen
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norr om Sjodalsvagen pagar detaljplanering for en grundskola med 900
elevplatser.

| forslaget kommer ett LSS-boende inrattas i ett av kvarteren. Dessutom finns
mojlighet att inratta annan kommunal service i en av bottenvaningarna.

Kommersiell service

Forslaget ska ge majlighet att inrymma verksamheter/lokaler i bottenvaningarna
och vaning ovan bottenvaning. Omradet kommer att generera ett stort behov av
narservice i framtiden och den férdjupade 6versiktsplanens stréavan efter en
blandning av bostader, handel, service ska foljas. Mojlighet till service ger liv at
gatan med fler besokare och ett omrade som befolkas bade dag och kvéll. Minst
en restaurang tillskapas vid nya torget och torgparken. Den fordjupade
oversiktsplanen anger att lokaler ska efterstravas for hela omradet men framst i
kvarteren narmast Huddinge centrum, langs Sjodalsvagen och Forradsvagen. |
ovrigt foreslas lokaler for boendeservice i kvarterens horn. For att garantera att
den kommersiella servicen fortgar 6ver tid sa har detaljplanen forsetts med
tvingande bestammelser om lokaler mot vissa gator.

Den kommersiella servicen bestdms genom planbestammelse om inredning av
lokaler for centrumverksamhet mot vissa gator med mojlighet att utoka ytorna.

Arbetsplatser

Storangen som industriomrade innehaller framst arbetsplatser och bortfallet av
dessa gar inte helt att kompensera nar bostader blir den huvudsakliga
anvandningen. Ett antal verksamheter som finns inom planomradet idag flyttar till
andra delar av kommunen. Ett uppskattat antal arbetstillfallen utifran
detaljplanens innehall skulle kunna generera cirka 100 arsarbeten varav LSS-
boendet och forskolorna genererar cirka 60 arsarbeten. Bedomningen ar en
uppskattning och antalet arsarbeten kan variera éver tid och beroende pa
verksamhetens karaktar och omfattning. Planférslaget ger mojlighet till ytterligare
arbetstillfallen beroende pa verksamheternas art och omfattning.

Bostdider

Statistik over de befintliga bostadsomradena i centrala Huddinge (radie inom 1200
meter fran pendeltagstationen, SCB november 2017) visar pa en jamn fordelning
av bostadsratter respektive hyresratter. Férdelningen av sma respektive stora
bostader ger en dvervikt av sma bostader (1-2 rum och kok) Antalet sma bostader
ar 3437 och antalet stora bostader ar 1949. Inom radien 1200 meter finns 93
smahus men i naromradena dominerar smahusen ex.vis Solgard, Balingsnas och
HOrningsnas.

Cirka 1500 bostader planeras totalt i forslaget. L&genheterna kommer att byggas i
varierande storlekar, fran ettor till femmor med normal fordelning, for att passa
olika behov. Upplatelseformen foreslas bli bostadsratt men kan komma att dndras.
Valet av upplatelseform grundar sig pa byggaktorernas intentioner och
verksamhet och gar inte att reglera i detaljplanen. Lagenhetsstorlekarna kan
andras vid framtida efterfragan av bostader.
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Tillgénglighet till bostadshus

Tillgangligheten i omradet ar god da det inte finns nagra storre hojdskillnader.
Tillgénglighet till och inom byggnaderna regleras vid prévning av bygglov och
anmaélan enligt PBL.
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Ljusférhéllanden

De solstudier som tagits fram visar att gardarna och gatorna erhaller en godtagbar
solinstralning, bade for tillkommande och for befintlig bebyggelse. Avseende
dags- och solljus till bostaderna sa finns det inre hérn pa de féreslagna gardarna
med dalig dagsljustillgang. Detta kan atgardas genom val av planlésning och
lagenhetsstorlek. Gardar som har samre ljusférhallanden far tillgang till
gemensam takterrass.

Solstudierna visar att befintlig bebyggelse pa Sjodalsvagens norra sida far
forsamrad solinstralning jamfort med dagens forhallanden. Vid vardagjamning ki
13 skuggas de nedersta vaningarna i kvarteret Brandstegen. Vid sommarsolstandet
avskuggas den nedersta vaningen kl 17. Dalhemsvagen och Sjodalsvagen ar
solbelysta tidig morgon vid vardagjamning. Vid sommarsolstand &r delar av gatan
solbelyst bade morgon, dag och tidig kvall. De nordsydliga gatorna ger solinslapp
mot Dalhemsvéagen och Sjodalsvagen. Vid vardagjamning Kl. tolv ar parken och
torget vid Forradsvagen solbelysta till storsta del, parken blir ocksa solbelyst
under storre delen av dagen. Torget far eftermiddagssol. Forskolegardarna blir
solbelysta under del av dagen vid vardagjamning.

Sammantaget visar solstudierna att solinstralningen ar godtagbar for bade
tillkommande miljo och for befintlig.

Vardagjéamning, Sjédalsvéagen Vardagjagmning, Dalhemsvéagen

|
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Sommarsolstand, Sjédalsvagen Sommarsolstéand, Dalhemsvégen




25



% Huddinge




Sommarsolstand 16.00
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Behov och konsekvenser fér barn och unga

Behov

Storangen &r ett industriomrade som varken har planerats eller har varit tankt att
anvandas av barn och unga. Det visar sig framst i gatunatet med tunga transporter
till och fran verksamheterna, gangbanor som &r genomgaende smala och saknas
pa vissa strackor, cykling sker i blandtrafik. Den fordjupade éversiktsplanen anger
att gardarna ska vara skyddade och bor utformas sa att de ger majlighet till lek
och samvaro, gang och cykelbanor ska dka tryggheten. Nya parker ska utformas
med hansyn till barns lek och ytor for spontan lek ska efterstravas i omradet,
sarskilt pa gardarna. Infor omvandlingen till bostadsomrade har féljande
problemstallningar med forslag till dtgarder, som beror barns rorelsefrihet,
tillganglighet, sikerhet och hélsa identifierats. Atgarderna ligger i vissa fall utanfor
planomradet men ingdr i investeringar av allmanna anlaggningar inom ramen for
detta projekt.

- Tva planskilda korsningar vid Storangsleden som anvands av barn till och
fran Angsnasskolan och Horningsnasskolan bor vara kvar och forstarkas.

- Korsningen Centralvégen/ Storangsleden ska forses med en saker passage
for gaende. Korsningen kommer att férbinda Storangens Hantverkspark
med en lekplats i Solgard och skogsomradet i Sorskogen.

- | planomradets narhet, inom 500 meter, finns Sjodalsparken och Solgards

lekplats. Angsnasparken ligger cirka 800 meter bort. De nya parkerna i
planforslaget, den centrala parken, cirka 5500 kvm, och torgparken, cirka
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800 kvm, ska ta hansyn till och komplettera de befintliga lekplatsernas
inriktning pa alder och aktiviteter. | forsta hand kommer parken att ta
hansyn till dldre barns behov da Sjodalen har fa aktivitetsytor for unga.
Parkens slutliga innehall och utformning kommer att ske i dialog med
boende i naromradena. Bostadsgardarna utformas med majlighet till lek
for de yngre barnen. Torgparken ges en utformning som inbjuder till hang
och rekreation men dven till lek for de yngsta.

- 1 omedelbar nérhet finns Storéangshallen, en multihall for idrott och
gymnastik. Idrottsplatser finns i Sérskogen och Huddinge gymnasiets IP,
bada cirka 1,3 km bort. | Sorskogen finns ocksa ett anlagt skidspar. Ett
detaljplanearbete pagar (Aspen m.fl.) pa Sjodalsvagens norra sida for
skola, forskola idrottshall och bollplan. Bollplanen i Aspen kommer framst
att anvandas for skolelever pa dagtid och av idrottsforeningar pa kvallstid.
| omradets centrala park ska bollplan for spontanidrott anlaggas. Omradet
kommer att vara vél forsett med mojligheter till organiserad idrott och
motion.

- Inom detaljplaneomradet planeras tre forskolor med sammantaget 15
avdelningar. Antalet forskoleavdelningar motsvarar ungefarligt behovet
som de nya bostaderna alstrar. Intilliggande detaljplanearbete i kvarteret
Aspen m.fl. inbegriper en forskola med cirka 8 avdelningar.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Storangen foreslar lokalisering med
bade fristaende forskolor (kv. Aspen) och i husens bottenvaningar. Dér anges
att vid lokalisering i bottenplan &r det viktigt att utomhusytorna blir tillrackligt
stora bade for forskolorna och for de boende.

Den foreslagna kvartersstrukturen ger en begransad yta for
forskolegardarna. Gardarna kommer att fa ett okat slitage med en mindre
yta och det ar viktigt att innehallet pa gardarna ger tillracklig mojlighet till
rekreation och rorelse. Parkytornas storlek inom planomradet kan inte
kompensera de mindre forskolegardarna men kommer att bidra som
utflyktsmal inom naromradet. Byggaktorerna har tagit fram en separat
skrift som visar pa deras ambitioner med forskolegardarna
”Forskolegérdar inom Fabriken och Forradet” daterad 181116.

- Infor byggnationen av den centrala parken ska kommunen fora en dialog
med narboende om parkens innehall. En mindre park med ett torg foreslas
ocksa vid Forradsvagen. Parken och torget tillgodoser gemensamma ytor
for moten och lek i den vastra delen.

- De narmsta grundskolorna ar Angsnasskolan och Hérningsnasskolan, bada
belagna cirka 500 meter fran planomradet. Skolan i Aspen planeras for
900 elever. Skolan ska vara flexibel sa att inriktningen, 1ag- mellan- och
hogstadium kan dndras utifran behov. Detaljplanen for Aspen m. fl
forvantas vinna laga kraft r 2020 och skolan ska kunna tas i bruk hosten
2022,
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- Bostadsgardarna ger mojlighet for barn att vistas pa lekyta i omedelbar
narhet till bostaden.

Konsekvenser

Forslaget har utformats for att mojliggora att barn ska kunna vistas och anvanda
omradet under trygga forhallanden. Planeringen utgar fran kvartersindelningar
med mojlighet att kunna réra sig mellan kvarteren i en gatumiljé dar korbanan for
fordon indikerar lag fart och gangbanorna ar vél tilltagna. Infarterna till
bostadsomradet far en upphojd yta vilket ocksa indikerar forsiktighet och lagre
hastighet. Ett gangstrak planeras i den norra delen fran torgparken vid
Forradsvagen till Centralvagen sa att barnen kan rora sig till storsta del utan
biltrafik mellan bostadskvarteren. Dar gangstraket méter gator utformas gatan
som sa kallad shared space med avvikande markbelaggning. Den sodra delen har
tva forskolegardar i de vastra kvarteren. Fran forskolorna tillskapas ett lekfullt
parkstrak genom de mellersta kvarteren mot den centrala parken. Det 6stra
kvarteret vetter mot en tradplanterad gata. De stdrre omgivande gatorna utrustas
med separata gang- och cykelbanor.

Skolor och idrottshallar finns och planeras i naromradet. Den storre parken ska ge
mojlighet till spontanidrott. | Sjodalsvagens fortsattning mot dster ska
utbredningen av gronomradet mot Lannavégen utredas i detaljplanen for Aspen.
Detta for att komplettera kommande behov av grona rekreationsytor i
bostadsomradenas narhet. En storre bollplan ska anléggas i Aspen norr om
Sjodalsvégen.

Forskolegardarna har en mindre yta an vad som ar allmant vid planering i
Huddinge kommun men forskolegardarna, insprangda i bostadskvarteren, ger
ocksa mojlighet till lek for alla efter stangning. For att garantera en minsta yta
oavsett antal barn pa forskolorna har férskolegardarna fatt en tvingande
planbestammelse om minst 1500 kvm friyta for lek. | byggaktdrernas

skrift ”Forskolegardar inom Fabriken och Forradet” framgar mojligheten att
tillskapa en innehallsrik gard som stimulerar bade rorelse och fantasi inom friytan.

Bostadsgardarna finns till storsta delen upphojda ovan garagen. Dessa far
planterbara bjalklag och kommer att vara vistelse framst for de yngsta barnen.
Samtliga bostadsgardar klarar ekvivalent och maximal ljudniva for uteplatser for
bostader med marginal, vilket innebar att gardarna far en behaglig ljudmiljo.
Ljusforhallandena varierar. De flesta gardarna har bra ljusforhallanden. Alla
gardar har viss solbelysning pa nagon del av garden under hést och
vardagjamning.

Sammantaget utgor forslaget en trygg miljo att vistas i och barnens behov ar
tillgodosedda med grénytor och lekmojligheter. De barn som flyttar in paverkas
positivt av forslaget och de barn som bor i naromradet far ytterligare parker att
rdra sig i, nya grannar och gatornas standard kommer att forbéattras for utsatta

grupper.
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Natur

Mark och vegetation.

Huddinge kommun har god tillgang pa naturomraden. En tredjedel av kommunens
yta utgors av naturreservat. Planomradet ar beldget mellan Sjodalsparken och sjon
Trehorningen. I néarliggande bostadsomraden finns bostadsnara natur utan direkta
sammanhang med omgivande gronstruktur. Narmaste naturmark med
rekreationsvarden finns i Sorskogen cirka 300 meter fran planomradets sydostra
horn. Pa Lannavégens ostra sida finns ett delvis igenvuxet naturomrade vid sjon
Trehorningen som planeras for fordrojningsdammar for dagvatten samt som
rekreationsomrade med promenadstigar.

Storangens industriomrade utgors av i huvudsak hardgjorda ytor med fa inslag av
gronska i de delar av omradet som inte nyttjats. Omradet &r i huvudsak platt.
Innan Industriomradet etablerades tillhérde omradet Fullersta gards agor och
namnet Storangen kommer sig av att marken historiskt utnyttjats som angsmark.
Den enda aterstaende naturmarken idag r en delvis bevuxen kulle som foreslas
bli en del av parkytorna.

Den fordjupade 6versiktsplanens intention &r att forstarka sambandet mellan de
kringliggande gronomradena, exempelvis mellan Sjédalsparken och naturen kring
Trehorningen. Omradet ska utgora en viktig mellanzon som lankar ihop
omgivande gronstrukturer.

I den kommande utvecklingsplanen for Huddinges centrala delar kommer en
strategisk gronstruktur att tas fram. Den kommer att bekrafta den viktiga
funktionen att tillskapa gréna varden i Stordangen.
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Haradsekonomiska kartan fran 1901-1906. Storangen var en del av det 6ppna
jordbrukslandskapet. Planomradet ungefarligt inringat.
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Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet nas fran Forradsvagen och Centralvagen. Dessa bagge gator ansluter
till Storéangsleden som bland annat leder vidare till Huddingevéagen (vag 226) och
Haningeleden (vag 259). For att 6ka framkomligheten och trafiksékerheten i dessa
bagge korsningspunkter kommer dessa att byggas om. Forslaget ar att nuvarande
korsningsutformning och regleringsform (vajning) behalls men att ett antal
forbattringsatgarder utfors for att oka framforallt 6ka trafiksékerheten i dessa.
Exempel pa sadana forbattringsatgarder som kan genomforas ar en upprustning av
overgangsstallena, racken for att styra de oskyddade trafikanterna. Korsningarnas
storlek kan ocksa krympas och korfalten kan smalnas av. Forslaget &r att
korsningen med Forradsvagen inte dimensioneras for att de mest platskravande
fordonen kan kora in dar.

De befintliga gatorna inom planomradet Forradsvagen, Centralvagen och
Dalhemsvéagen kommer att byggas om i samband med genomférandet av
detaljplanen. Inom kvarteren kommer ocksa ett antal nya gator att byggas.
Sjodalsvagen som gransar till planomradet i norr byggs om i samband med
genomforandet av detaljplanen for kv Brandstegen. Ombyggnaden berdaknas vara
Klar under 2020.
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| stadsrummet &r trad en viktig resurs som skapar en trivsam gatumiljo.
Gatusektionerna som foreslas i planomradet kommer samtliga att fa inslag av trad.
Traden kommer att placeras i ytan mellan kérbanan och gang- eller gang och
cykelbanan. Traden i gaturummet paverkar ocksa luftkvaliteten positivt da de blir
en gronbarriar mellan bilarna och de gaende. Traden placeras i plattsatta ytor med
galler runt traden. Under mark anlaggs skelettjordar som bade gynnar traden och
kan anvandas for rening och fordréjning av dagvatten fran gatan.
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Forslaq till gatusektioner

Centralvagen:
Stréckan Sjodalsvagen — Dalhemsvagen
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I samband med kommande planering och utbyggnad av kv Verkstaden utokas
gangbanan pa den sidan med en cykelbana.

Stréackan Dalhemsvégen — Bjorkholmsvégen
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Pa denna stracka anlaggs en busshallplats med mittrefug.
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Strackan Bjorkholmsvagen — Stordngsleden
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Pa denna stracka minimeras sektionen for att knyta ihop gang- och cykelbanan
ldngs med Centralvéagens véstra sida med Stordngsleden inom det befintliga
vagomradet mellan kv Tonfisken och den del av kv Férradet som inte ar med i
denna detaljplan. Trots detta kravs ett mindre intrang pa 1.5 m pa fastigheterna i
kv Forradet.

Sjodalsvagen:

Kv Brandstegen _;M / Kv Fabriken

B
)
5
2
.

Sektion Sjodalsvagen

Sjodalsvagen norr om planomradet som byggs ut i samband med genomférandet
av detaljplanen for kv. Brandstegen.
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Forradsvagen:
Stréckan Sjodalsvagen — Dalhemsvagen
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Pa storre delen av denna stracka angransar gatan till torget och parken.
Gangbanan integreras i dessa medan cykelbanan I6per fritt forbi ihop med
korbanan.

Strackan Dalhemsvégen — Stordngsleden
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Dalhemsvagen:
Strackan Forradsvagen — Centralvagen
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Forgardsmarken pa 2 m pa vardera sida om gatan placeras pa kvartersmark.

Lokalgator nord-sydliga:
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Forgardsmarken pa 2 m pa vardera sida om gatan placeras pa kvartersmark.

De nord-sydliga lokalgatorna kommer att utformas med en kdrbana som &ndrar

riktning med jamna mellanrum for att halla ner hastigheten. Utrymmet for
angoring och trad kommer darmed att byta sida pa gatan.
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Lokalgator Ost-vastliga:
Vid Storangsleden

KV FORRADET LOKALGATA
MED PARKERING

STORANGSLEDEN

< < o [a) I« z
2 2 2 Z Zz < gz ]
< Z < P =z < le}
o E a I~ w = . @ w
o Q 4 S 4 (o3 @
s ¢ 8 g g g8 g
3 < [ RS Z
) g
] &
1,5m 5m 2m 3m
, 25m ,2m 2 L L " Py Y
A 7 g 7 G g gl A
L 9.5m \ 6,5m \ 5m "
A A 4 %

Parkeringen inklusive backman ar placerad pa kvartersmark. Da det ar laga
trafikmangder pa denna gatustracka medges backning ut pa kérbanan.

Strackan Centralvdgen — nordsydlig gata:
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Gangbanan langs den sodra sidan byggs ut i samband med att Forradet 6
planlaggs.
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Gdng- och cykeltrafik
Utmed Centralvdgen, Forradsvagen och Dalhemsvagen kommer det att byggas

separerade gang- och cykelbanor med en bredd enligt Huddinge kommuns
cykelplan (KF 12 sept 2016).

Tabell 1: Minsta breddmatt fér cykelvigndtet (ytor for sidoomraden, sldnt mm tillkommer)

Typ av bana Regionala cykelstrak  Huvudeykelstrik Lokala cykelstrak
Dubbelriktad gdng- | 4,5 m (ganghana 4,0 m {gdngbana 3,0 m (Ej sep. vid
och cykelbana 1,8 m) 1,8 m) bredd under 4,0 m)
Enkelriktad 225m 2,0m —

cykelbana

Cykelfalt 1,7 m 1,5m —

Forradsvagen och Centralvagen ingar enligt cykelplanen i Huddinge kommuns
huvudcykelstrak. Dalhemsvagen som i denna detaljplan klassificeras som
lokalgata ingdr inte i utpekade huvudcykelstrak. Den kommer &nda att planeras
med gang- och cykelbana enligt bredden for huvudcykelstrak. Anledningen till
detta ar att Dalhemsvagen kommer att bli en viktig lank i forbindelsen mellan

Storéngen och Huddinge centrum och station.

Dalhemsvagen, Centralvagen och Dalhemsvéagen ingar ocksa i kommunens
overgripande gangnat enligt Huddinge kommuns gangplan (KF 26 mars 2018).

Ovriga gator kommer att f& separerade gangbanor. Genom norra delen av omréadet
kommer ett separat gangstrak att ordnas mellan entréparken vid Forradsvagen och
Centralvagen. Utmed Storangsleden i omradets sodra del kommer en separat
gang- och cykelvag att utforas mellan Forradsvagen och Centralvagen.
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Utbyggnaden av gang- och cykelbanor inom denna plan kommer att ansluta till
det befintliga gang- och cykelnatet utanfor planomradet. Detta befintliga nat
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kommer ytterligare att starkas i samband med den fortsatta utvecklingen av
Storangen. Anslutning kommer ocksa att ske till huvudcykelstraket utmed
Storéngsledens sodra sida.

Sékra passager kommer att ordnas déar gangbanor eller gang- och cykelbanor
korsar gatorna i omradet. Vissa av dessa kommer att utformas som
gangfartsomrade och vissa som genomgaende gang- och cykelbanor. Viktiga
malpunkter for barn &r bland annat skolor, fritidsanlaggningar och idrottsplatser.
Straken mellan malpunkter och hemmet ska vara sa sakra att barn kan cykla nar
de ar i 6vrigt & mogna och utbyggnaden av straken inom planomradet ska
uppfylla kraven pa denna sékerhet.

En 6versyn av de tva befintliga gangtunnlarna under Storangsleden Gster och
vaster om planomradet bor géras for att oka attraktiviteten for dessa.

Kollektivtrafik

Huddinge station med pendeltdag mellan Sodertélje och Marsta via Stockholms
city och med ett stort antal busslinjer, ligger pa ett avstand av 600 - 900 meter
radiellt fagelvagen fran planomradet. Idag och dven i framtiden kommer
Storangen att trafikeras av en eller flera busslinjer med anslutning till bland annat
Huddinge station. Tva hallplatslagen planeras pa Centralvagen i nara anslutning
till planomradet. Avstandet till dessa kommer att bli max 400 meter fagelvégen.
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Enligt Huddinge kommuns kollektivtrafikplan (KF 13 nov 2017) klassas
planomradet som kollektivtrafiknara.

Biltrafik
Centralvagen och Forradsvagen kommer dven i fortsattningen att inga i
kommunens huvudvagnét och dimensioneras for en hastighet av 40 km/h.
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Centralvagen kommer att utformas for busstrafik. Ovriga gator inom planomradet
kommer bli lokalgator med en hastighet av 30 km/h.

For att undvika att tunga transporter och transporter med farligt gods ska paverka
den nya bebyggelsen inom planomradet sa utreds tva alternativa losningar for hur
det befintliga kvarvarande industriomradet ska trafikférsorjas.
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| alternativ 1 leds transporterna in via Centralvagen och sen vidare pa
Bjorkholmsvéagen in till befintligt industriomrade. P& 6vriga delar av Centralvagen
infors forbud mot all tung trafik forutom buss. Alternativ 2 innebdr att en ny infart
till industriomradet fran Storangsleden dppnas aven i detta alternativ infors forbud
mot tung trafik och trafik med farligt gods pa Centralvagen. Alternativ 1 kan
genomforas utan ytterligare utredning eller beslut. Alternativ 2 kraver tillstand
fran Trafikverket som &r vaghallare for Storangsleden. Diskussioner med
Trafikverket pagar.

Parkering, varumottagning, utfarter
Omradet ligger inom zon B enligt Huddinge kommuns Parkeringsprogram (KF 14
mars 2016).

Tabell 4. Antal bilplatser per lagenhet

Generellt 0,45 070
Liten (< 45 kvm) 0,25 0,30 0,40
Mellan (45-70 kvm) 0,45 0,50 0,60
Stor (7okvm <) 0,75 0,80 0,90

I Besdksparkering I 0,05 0,10 0,10
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Tabell 1. Antal cykelparkeringar per lagenhet

BESOKANDE
Generellt + 0,5 besdksplatser/ldgenhet
Liten {< 45 kvm) 15 15 15 + 0,5 bescksplatser/lagenhet
Mellan (45-70 kvrm) 2 2 2 + o5 besoksplatser/lagenhet
Stor {Fokvm <} 3 3 3 + 0,5 bestksplatser/ldgenhet

Cykelparkering ska framst anordnas pa kvartersmark. Allméan cykelparkering
kommer ocksa att anordnas pa allman platsmark.

Huddinge kommun arbetar med mobility management tillsammans med
exploatdrer och fastighetsagare genom exempelvis flexibla parkeringstal. Det
innebar att exploatdrer eller fastighetsagare kan fa rabatt pa antal parkeringar
som maste anlaggas om de genomfor atgarder som framjar hallbara resor.

Samtliga byggherrar har redan i detaljplanskedet redovisat att de kommer att
anordna bilpool och minst 2 andra mobility atgarder, detta leder till en reduktion
av antalet parkeringsplatser for bil med mellan 20 - 25 %. Denna reduktion ger
parkeringstal som &r jamforbara med de som galler for zon A. Darfor planeras i
denna detaljplan for parkeringstal géllande for zon A. Enligt riktlinjer i Huddinge
kommuns Mobility managementplan (KF 9 maj 2016) sa ska parternas ataganden,
avsikter och dverenskommelser gallande mobility atgarder beskrivas i
exploateringsavtalet mellan kommunen och byggherren.

Tabell 4, Antal bilplatser per ldgenhet

LON C

Generellt

Litern [< 45 kvm) 0,25 0,30 0,40
Mellan (45-70 kvm) 0,45 050 0,60
Stor (zokwvm <) 0,75 0,80 0,90

Besdksparkering m 0,10 0,10

Parkeringstalet for forskolorna inom omradet ska vara, enligt tabell nedan tva
bilplatser per avdelning. Den ena ar avsedd for hamtning/lamning placerad pa
gatumark. Den andra ar personalparkering inom kvartersmark.
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Tabell & Antal bilplatser per 1000 kv BTA (om inte angivet per person) - anstéllda och besdkare

ZON A

Kontor 10 12 20

Handel* 15 15 b

Restaurang 17 7 22

Matvarubutik 13 15 21

Forskala 7 bplfiooo kvm BTA 8 bplfooo kvm BTA 10 bplicoo kvm BTA
Alt. 2 bpl per avdelning Alt. 2,5 bpl per Alt. 3 bpl per

avdelning avdelning

Tabell 3. Antal cykelplatser per 1 ooo kvm BTA (om inte angivet per person) - anstallda och besdkare

ZOM C KOMMENTAR
Kontor 13 10 8 Platserfooo kvm BTA
Handel*® 15 13 13 Platserfooo kvm BTA
Restaurang 24 23 19 Platserfiooo kvm BTA
Matvarubutik 13 0 10 Platserfooo kvm BTA
Forskola®* o,4cplfarb + o4cpliarb + oacplfarb+  Platserfanstalld +

o4cpl/bam o4cplibarn odcplibarn Platser/barn

Placeringen av cykelplatser kan fordelas med en plats pa kvartersmark och en
plats pa allman platsmark for hamtning och lamning.

Pa allméan platsmark kommer det att anordnas ett antal parkeringsplatser avsedd
for korta besok i omradet samt parkering for rorelsehindrade. Allman platsmark
kommer ocksa att inrymma ett antal strategiskt placerade lastzoner.

Sikt
De sikttrianglar som kréavs i gatukorsningarna redovisas pa plankartan. Inom detta
omrade ska fri sikt anordnas inom en hojd av minst 2,5 meter fran markniva.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk inventering for Storangens industriomrade togs fram ar
2008 av Tyréns konsulter. Fastighetsdgarna har darefter kompletterat med
geoteknisk undersokning inom respektive fastighet for projektering.

41



Planomradet bestar huvudsakligen av organisk jord, ytlager av torv, dy gyttja, i
allmanhet med varierad maktighet storre an 0,5 meter. Niva till fast grund varierar
upp till 22 meter. Berg i dagen finns inom fastigheten Hantverket 12.

Grundvattennivan ligger ca en meter under markytan men varierar naturligt éver
aret och med nederbérdsmangden. Genomforda inventeringar och faltstudier visar
att leran ar sattningskanslig och att sattningar pagar till foljd av 6kad belastning pa
leran. Uppfylinader ska undvikas och vid utbyggnad kan leran behdva avlastas
eller forstarkas for att minska pagaende sattningar. For byggnader kommer i
allmanhet palning och fribarande golv att behévas. Om uppfylinader dnda ska
utforas kravs sérskild sattnings- och stabilitetsutredning.

Lagsta niva for dranerande ingrepp r +21 6ver nollplan. Byggnaderna ska utforas
utan kéllare.

Eftersom planomradet har sma héjdskillnader och inte redovisas som ett omrade
med forutsattningar for jordskred i SGU:s kartvisare gor kommunen bedémningen
att det inte foreligger nagon risk for ras och skred inom planomradet.

Markradon

Omradet bestar av lera, mjala och gyttja och rdknas som lagriskomrade for radon.
Vid byggnation av bostad pa mark ska markradon kontrolleras och nédvandig
grundkonstruktion ska valjas utifran de uppmatta vardena.

Hydrologiska férhallanden
Planomradet ligger i sodra delen av Fullerstans avrinningsomrade och avrinningen
sker till sjon Trehorningen.

Marken bestar till stor del av fyllnadsmassor och underliggande lera. Omradet har
hogt grundvatten och eventuellt dubbla grundvattennivaer. Det innebar att en 6vre
grundvattenniva finns ovanpa tét lera eller moran, och en undre i de
underliggande jordarterna. Lerjorden innebér att infiltration av stérre mangder
dagvatten inte &r ett alternativ.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet avrinner till sjon Trehérningen (EU-CD: NW656960-162648), en 0,6
km? stor sjo som ar klassad som dvrigt vatten enligt VISS. Sjon tillhor Tyresans
huvudavrinningsomrade och Tyresan och Kalvfjardens atgardsomrade.
Trehorningen ar inte statusklassad men har problem med 6vergodning pa grund av
belastning av naringsdmnen samt konnektivitet (vandringshinder). Sjén har minst
ett vandringshinder i sina anslutande vattendrag. Sjon ar Huddinges naringsrikaste
och mest dvergoddda sjo och dess naringshalter behdver mer &n halveras. Den ar
ocksa den naringsrikaste sjon inom Tyresans sjosystem och paverkar darmed
vattendrag och sjoar nedstroms, bland annat Tyresén-Balingsholmsan, Agestasjon,
Orlangen, Magelungen och Drevviken. Tyresan-Balingsholmsan &r klassad som
preliminar vattenforekomst i VISS. Trehorningens daliga status beror i grunden pa
att kommunens avloppsreningsverk tidigare 1ag vid sjon.

Enligt bedomningen i VISS ar den ekologiska statusen for Orlangen, Magelungen
och Drevviken klassad som otillfredsstallande framst pa grund av vaxtplankton-
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naringsamnespaverkan. En minskning av fosfor och kvéve fran planomradet som
resultatet av fororeningsberakningarna visar 6kar méjligheten att uppna MKN for
ekologisk status i nedstroms vattenférekomster. Den kemiska statusen &r klassad
till uppnér ej god” pé grund av hoga halter kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS samt tributyltenn. Ingen av dessa d&mnen &r speciellt
forknippade med ytanvandningen inom planomradet, som darfor inte bedéms ha
nagon inverkan pa vattenforekomsternas statusklassning gallande dessa amnen.
Att inga férorenande amnen forkommer i byggmaterialet som valjs bor dock
beaktas infér genomfdrandet.

Den typ av markanvandning som framst bidrar med fororeningar i dagvatten ar
vagar och parkeringsplatser. Fran dessa ytor foljer exempelvis tungmetaller,
PAH:er, fosfor och spill av drivmedel och olja med dagvattnet. Med den
dagvattenhantering som féreslas inom planomradets vagar kommer de mest
fororenade ytorna i stor utstrackning att ledas till makadammagasin och
vaxtbaddar med skelettjord for rening och fordréjning, innan vidare avledning till
recipienterna Trehdrningen och Tyresan-Balingsholmsan. I makadammagasinen
och vaxtbaddarna renas dagvatten pa ett naturnara satt framst genom avsattning
och bio/geokemiska processer. De atgarder som foreslas for hantering av
gatudagvattnet tar primart sikte pa att hantera de dagvattenfloden som uppkommer
sd att de inte orsakar skador, men som ett mervarde renar de dagvattnet ytterligare
fran fororeningar med syfte att reducera miljoproblemen i recipienten, framst
relaterade till fosfor.

Utifran resultaten i féroreningsberakningarna minskar belastningen for samtliga
amnen i recipienten efter genomforandet av detaljplanen (se avsnittet om
dagvatten under teknisk forsorjning). Sammantaget for planomradet innebéar
omvandlingen en forbattring avseende fororeningsbelastningen och darmed
forbattras mojligheterna att uppna en god vattenstatus i recipienterna jamfort med
nuldget.

Risk for héga vattenstdnd

Tidigare har 6versvamningsrisken i Storangens industriomrade uppmarksammats i
en utredning for hela Fullerstadns avrinningsomrade. Huddinge kommuns
skyfallsmodellering visar att med nuvarande héjdsattning ansamlas vatten pa flera
platser i omradet vid ett 100-ars regn (se figur nedan). Skyfallsmodelleringen
visar aven tydliga flodeslinjer genom planomradet (se figur pa sidan 48).
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Maximala vattendjup
{m) per 100 &r

0.1-03

0.3-05

Redovisning av maximala vattendjup vid 100-arsregn, Huddinge kommuns
skyfallsmodellering.

Maximala floden
(m3/sim)

0.005- 0.01

0.01-0.02
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Maxflode vid ett 100-arsregn, Huddinge kommuns skyfallsmodellering.

Foreslagen hojdsattning av gator inom planomradetger flera lagpunkter vid
skyfall (se figur pa sidan 49). Vi skyfall som 6verstiger ledningsnatets kapacitet
maste ytlig avrinning kunna ske om det finns risk for att vattensamling i
lagpunkter kan orsaka skada pa byggnader och installationer. En fordjupning av
dagvattenutredningen pagar och en komplettering angaende 6versvamningsrisken
kommer att redovisas till granskningsskedet. Fordjupningen ska innehalla en
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redovisning av vilka ytor inom planomradet som riskerar att 6versvammas vid ett
100-arsregn efter genomforandet av planforslaget.

En majlig 16sning for lagpunkter i sydostra omradet &r att utforma den storre
parken langs Centralvdgen som en éversvamningsyta som kan fyllas vid skyfall.
Gatorna bor hojdsattas sa att de kan avleda vatten ytligt vid 100-arsregn, vilket
inte ledningsnatet vanligtvis ar dimensionerat for att hantera.

Gronytor och parker kan anvandas som braddytor for dagvatten om de placeras
lagre an omgivande gator och dagvatten kan avledas ytligt till dessa.

Ytliga avrinningsvagar inom planomradet utifran hojdsattning pa gator efter
omvandlingen. Lagpunkter &r markerade.

Stérningar och risker

En rapport har tagits fram av Brandskyddslaget (samlokalisering bostéder och
verksamheter daterad 2015-07-03). Syftet med rapporten var att inventera och
utvardera verksamheterna inom Storangens industriomrade och om de kan
medfora storningar och risker for angransande fastigheter déar nya bostader
planeras. Uppdraget var vidare att identifiera behov av skyddsavstand mellan
befintliga verksamheter och planerade bostader samt foresla eventuellt behov av
atgarder for att hantera eventuella risker och/eller stérningar. De stérningar som
studerats ar buller (externt industribuller), utslapp till luft, lukt samt risker
avseende personsédkerhet kopplade till bl.a. kemikaliehantering, transporter m.m.
Resultatet visar att det inte foreligger nagra behov av skyddsatgéarder om
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kvarvarande industrier.

. 1. Teltex, Skyddsavstand buller 50m, risk 50m . 7. Emblads bilskadecenter, Skyddsavstand lukt 200m

' 2. Witzenmann, Skyddsavstand buller 50m . 10. SCC, Skyddsavstand lukt 200m

% 4. Huddinge Stal AB, Skyddsavstand buller 200m 10. SCC, Skyddsavstand buller 150m

@ T 1 frroTT 25T . 26. Alimenta, Skyddsavstand lukt 100m

Identifierade behov av skyddsavstand mellan verksamheter inom Storangens industriomrade samt
planomradet, med hansyn till buller, risk och lukt. Rapport 2015-07-03. Centralvagen utreds
nedan i rapport om farligt gods.

Farligt gods

En fordjupad riskanalys for hantering och transporter av farligt gods har tagits
fram av Brandskyddslagret (Riskanalys daterad 2108-10-18) med féljande
sammanfattning:

Soder om industriomradet gar Storangsleden som utgér en rekommenderad
(primar) transportled for farligt gods. Nérheten till vagen innebar krav pa att
riskerna fran denna analyseras vid exploatering inom 150 meter fran vagen. Det
studerade omradet utgor endast en del av industriomradet varfor befintliga
industrier dven behdver beaktas. Transporter med farligt gods till befintliga
industrier forekommer pé bl.a. Centralvagen, varfor dven denna behover beaktas
avseende mojlig riskpaverkan. Den langsiktiga planen ar dock att omvandla hela
omradet men omvandlingen kan ske etappvis.

Analysen omfattar endast plotsliga och ovantade handelser med akuta
konsekvenser for liv och hélsa for manniskor som vistas inom det studerade
omradet. | analysen har hansyn inte tagits till langsiktiga effekter av halsofarliga
amnen, buller eller miljéfarliga utslapp.

I analysen har en inventering gjorts av identifierade riskkallor. Utifran
inventeringen identifieras olycksscenarier kopplade till riskkéllorna. En kvalitativ
uppskattning (inledande analys) av riskerna, d.v.s. sannolikhet och konsekvens,
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for respektive olycksscenario har gjorts i syfte att faststélla vilka olycksscenarier
som beddéms kunna medfora skadliga konsekvenser for ménniskor inom det
studerade omradet och som darfor behdver beaktas vid fortsatt planering.

En forutsattning for denna analys &r att Centralvagen forses med ett forbud mot
transporter av farlig gods med undantag for strackan Storéngsleden —
Bjorkholmsvéagen. Strackan som undantas fran forbud ska anvéandas for samtliga
transporter av farligt gods fran Storangsleden till och fran Storangens
industriomrade.

Resultatet av den inledande riskanalysen visar att det finns ett antal olycksrisker
forknippade med trafiken pa Storangsleden, delar av Centralvagen och Storangens
industriomrade som bedoms paverka risknivan inom det studerade omradet.
Darfor har Stordngsleden studerats kvantitativt. Befintliga inventeringar av
Centralvagen och industriomradet har studerats och bedoms fortfarande vara
aktuella och relevanta varfor resultatet fran dessa har lyfts in och beaktas i de
sakerhetshojande atgarderna. Ingen ny inventering av industriomradet bedéms
relevant att genomfora inom ramen for denna analys. Den fordjupade analysen har
genomforts med hénsyn tagen till dagens trafiksiffror samt en prognostiserad
trafiksituation for prognosaret 2027. Riskanalysen utgar fran scenariot att
Tvarforbindelse Sodertorn inte ar fardigstalld och att Storangens industriomrade
omvandlas etappvis.

| den fordjupade riskbedomningen har risknivan beraknats i form av individrisk
och samhallsrisk. En kanslighetsanalys har dessutom gjorts for ett scenario med
en fordubblad trafikmangd. Genomfdrda berdkningar visar att riskreducerande
atgarder behover vidtas for att forslaget ska medfora en acceptabel riskniva.

For att hantera identifierade risker ges nedanstaende forslag pa atgarder for att
minska konsekvenserna av en eventuell olycka. De édtgarder som foreslas nedan ar
de som bedémts rimliga att genomfdra med hansyn till den riskreducerande
effekten och begrénsning av planerade verksamheter avseende bland annat syfte,
funktion och kostnad.

« Vid ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas att nedanstaende
restriktioner och byggnadstekniska atgarder vidtas.

* Ny bebyggelse placeras som nidrmast 25 meter fran Stordngsleden.

* Obebyggda ytor mellan bebyggelse och Stordngsleden samt mellan bebyggelse
och Centralvagen utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Detta géller dven den del av parken i kv. Hantverket som ar inom 25 meter fran
Bjorkholmsvégen.

» Svarutrymda verksamheter (exempelvis skola, forskola, vardinrattning/LSS-
boende, dldreboende) ska inte placeras i byggnaderna som ar exponerade (dvs.
utan framforliggande bebyggelse) mot Storéngsleden eller inom 25 meter fran
sodra delen av Centralvagen fran korsningen Centralvagen-Bjorkholmsvagen.

* Byggnader som &r exponerade (dvs. utan framforliggande bebyggelse) mot
Storangsleden samt byggnader inom 25 meter fran sodra delen av Centralvagen,
fran korsningen Centralvagen-Bjorkholmsvégen, utférs med minst en
utrymningsvag som mynnar bort fran vagarna.
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* Byggnader som ligger i exponerat ldge inom 75 meter fran Stordngsleden samt
byggnader inom 50 meter fran Teltexs omrade pa Tonfisken 8 forses med
friskluftsintag som ar placerade hogt och riktade bort fran riskkallorna.

* Fasader inom 30 meter frdn Stordngsleden och fasader inom 25 meter fran sddra
delen av Centralvagen, fran korsningen Centralvagen-Bjorkholmsvagen, utfors i
obrannbart material eller i lagst brandteknisk klass EI30. Fonster i dessa fasader
utfors i lagst EW30.

» Balkonger ska hélla 25 meters skyddsavstand till Storingsleden och fran s6dra
delen av Centralvéagen fran korsningen Centralvagen-Bjorkholmsvégen.

De foreslagna atgarderna utmed Centralvagen ovan baseras pa forutsattningen att
ett forbud mot transporter av farligt gods ska inforas for Centralvédgen (med
undantag for strackan mellan Storangsleden — Bjérkholmsvéagen). Om sadan
transportstyrning inte infors behover atgarder for klassade fasader,
utrymningsvagar, friskluftsintag och placering av kénsliga verksamheter beaktas
utmed hela Centralvagen.

Det aktuella planomradet ligger i direkt anslutning till Storangsleden och
Centralvagen pa vilka transporter av farligt gods forekommer. Planerad
bebyggelse uppfors som narmast 25 meter fran vagkanten till Storangsleden,
vilket understiger Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand till transportled
for farligt gods. Bebyggelsen planeras &ven direkt mot Centralvagen, men dar ett
forbud mot transporter av farligt gods infors pa delar av vagen. Genomford
riskbedémning av identifierade risker férknippade med végarna visar att
olycksriskerna paverkar risknivan inom det studerade omradet.

Foreslagna atgarder innebér en reducering av risknivan for omrédet. Atgarderna
medfor att planerad ny bebyggelse och markanvéandning far en begransad
paverkan pa samhallsrisken for det aktuella planomradet och dess omgivning och
bedéms innebéra att erforderlig sakerhet uppnas.

Om forutsattningar kopplat till transporter av farligt gods &ndras (exempelvis
genom att Tvarforbindelse Sodertorn fardigstalls, att Storangens industriomrade
omvandlas helt utan etapper eller att en annan infart till industriomradet ordnas) &r
det majligt att en eller flera av de riskreducerande atgarderna som foreslas kan
utga.

Férorenad mark

De miljotekniska markundersokningarna som har gjorts for fastigheterna som
planeras for bostadsbebyggelse visar pa en rad olika fororeningar, se narmare
beskrivning for varje fastighet nedan. Vid andrad markanvéndning till blandad
verksamhet med bostédder kommer darfor efterbehandling att krdvas, vilket
kommer att framga i planbestammelserna. Fororenade massor ska omhandertas pa
behandlingsanlaggning. Vid eventuell ateranvandning av massor som har halter
o6ver MRR (mindre &n ringa risk) ska anmélan om anvandande av avfall i
anlaggningsandamal ske till miljomyndighet i kommun dar materialet avses
anvéndas.

| grundvattenrdr norr om aktuellt planomrade har hoga halter av klorerade
kolvéten patraffats i grundvattnet. Ett samarbete mellan byggakttrerna kring
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sanering har darfor inletts och en fordjupad utredning kring klorerade kolvéten
kommer att tas fram till granskningsskedet.

Lanshallningsvatten ska renas innan det slapps till dagvattenatet eller
spillvattennatet. Nar det slapps till spillvattennéatet ska de klara SVOA:s
(Stockholm vatten och avfall) riktlinjer for lanshallning. Det kan behdvas slappas
dit i samband med sprangning. Vid slapp till dagvattennatet ska Huddinge
kommuns riktlinjer for lanshallningsvatten klaras.

Fabriken 5

Den 6versiktliga miljogeotekniska undersékningen for fastigheten Fabriken 5
visar pa att det finns nagot forhéjda halter i fyllningsjorden. De forhojda halterna
har patraffats i tva pa fastigheten skilda punkter: I en punkt uppmattes hogre
halter av zink an Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM) och i en annan punkt uppméttes alifater med
kolkedjeldngd C16-C35 i halter hégre an kénslig markanvandning (KM).

Ett grundvattenror har installerats. Resultaten fran laboratorieanalysen visar pa
genomgaende laga fororeningshalter i grundvattnet.

Fabriken 14

Pa fastigheten Fabriken 14 pavisar féroreningssituationen i ytliga jordlager
generellt satt 1aga halter av metaller. Endast ett prov innehaller halter 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for KM. Utférda undersokningar i jord pavisar
petroleumkolvaten i flera prover, varav halter 6ver KM aterfinns i fyra punkter.
Samtliga punkter med material &r djupare &n 1 meter. Utférda undersokningar i
jord pavisar aven fororeningar av PAH-H med halt dver KM i en punkt.

Nér befintlig industrilokal rivits behdver kompletterande undersékningar av jord
darfor utforas pa fastigheten for att klarlagga eventuella saneringsbehov till f6ljd
av den patraffade oljeféroreningen. En platsspecifik bedomning bér genomforas
avseende av oljeférekomsten i de djupare liggande jordlagren. Infér anlaggning av
flerfamiljsfastighet kommer teknisk schakt med stor sannolikhet behdva ske.

Fabriken 15

En oversiktlig mark- och grundvattenundersékning gjordes for fastigheten
Fabriken 15 ar 2012. | den konstaterades att fyllnadsjorden inneh6ll nagot
forhojda halter av metaller, hdga halter av olja och i en punkt &ven PAH:er. | ett
grundvattenrdr som satts norrut mot Sjodalsvagen (i mitten av fastigheten)
hittades hdga halter av klorerade kolvaten. | ett annat grundvattenror (i mitten av
fastigheten langst Gsterut) hittades klorerade kolvaten i form av vinylklorid, men i
mycket lagre halter. Bada grundvattenroren ar satta i det 6vre
grundvattenmagasinet ovanfor leran. De klorerade kolvatena kommer sannolik
fran den kemtvatt som funnits i kvarteren norr om Sjodalsvéagen.

Eftersom klorerade kolvaten hittats pa fastigheten har dven sex stycken
porgasmatningar gjorts i jorden for att om mdjligt avgransa fororeningen. Laga
halter av klorerade halter uppmattes i alla punkter utom i en, dar hégre halter av
trikloreten uppmattes. Denna punkt var beldgen vid grundvattenroret dsterut.
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Eftersom olja och klorerade kolvéaten hittats pa fastigheten Fabriken 15 maste
kompletterande utredningar och riskbedémning goras, dels for att klassa massorna
for deponi, men aven for att se om de halter som finns pa platsen (i bland annat
grundvattnet) utgér nagon fara for halsa och miljo.

Forradet 2, 3, 12, 14, 17, 20 och 21

Den oversiktliga miljotekniska markundersokningen for fastigheterna Forradet 2,
3,12, 14, 17, 20 och 21 visar att platsen ar uppfylld med grusiga sandiga
fyllnadsmassor med cirka 0,7-1,5 meters maktighet. Byggrester noterades i de
flesta provpunkterna. | en punkt skiljde sig materialet i farg och textur i jamforelse
med 6vriga punkter. Under fyllnadsmassorna var ett par cm torv som 6verlagrade
gyttja. I en provpunkt patraffades lera pa 3 meters djup. Ingen avvikande lukt
noterades vid undersdkningen.

I en provpunkt patraffades zink i en halt dver Avfall Sveriges haltgranser for
farligt avfall. | denna provpunkt patraffades dven bly och barium i halter Gver
Naturvardsverkets riktvarde for MKM, samt metallerna arsenik, kadmium,
koppar, nickel och alifater >C16-C35, PAH med hdg och medel molekylvikt i
halter ver riktvardet for KM. | en annan provpunkt har zink uppmatts dver
MKM. | tva provpunkter har halter av kvicksilver respektive alifater >C16-C35
uppmatts 6ver KM. | dvriga fyra provpunkter har samtliga halter uppmatts under
riktvardena for KM.

Forradet 23

Enligt den miljotekniska markundersokningen for Forradet 23 underskrider
fororeningshalterna generellt Naturvardsverkets riktvarden for KM.

PAH-halter dver det generella riktvardet for KM har patraffats i den dversta
halvmetern i tre prover i sydostra delen av fastigheten. PAH-halter dver det
generella riktvardet for MKM har patréffats i ett prov. | provet patraffades
finkorniga partiklar som liknade aska eller kol. De hdga PAH-halterna kan
mojligen harrora till dessa partiklar.

| ett prov har generellt forhojda metallhalter patraffats och koppar har patraffas i
halter cirka fyra ganger hogre an det generella riktvardet for MKM.

Provtagning och laboratorieanalyser av grundvatten har utforts i fyra
grundvattenror. | tre av fyra grundvattenror patraffades metallhalter som vid
jamforelse med SGUs riktvarden bedoms vara mattliga till hdga. De hogsta
metallhalterna aterfinns i ett av grundvattenrdren dar halterna av bly och nickel
bedéms vara mycket hoga, vilket indikerar att grundvattnet ar starkt paverkat. | ett
annat grundvattenror patraffades enstaka PAH:er i halter Gver laboratoriets
rapporteringsgrans men halterna &r laga och samtliga summaparametrar ar under
laboratoriets rapporteringsgrans. | 6vriga grundvattenprover &r samtliga halter av
organiska &mnen under laboratoriets rapporteringsgranser.

Hantverket 12 och del av Hantverket 2

Pa dessa fastigheter, som foreslas bli parkomrade, har annu inga provtagningar
utforts.
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Buller

Bullerberdkningarna har utforts for tre olika trafikscenarier: nuldget (2017), 2027,
och 2045 med fardigbyggd Tvarforbindelse Sodertorn. Resultaten fran
berékningarna visar att scenariot for ar 2027 bor vara dimensionerande.
Resultaten for nuldget (2017) och 2027 utan tvarférbindelse ar i stora drag lika
och visar pa ljudnivaer upp till 63 dB(A) mot Storangsleden. Dar nivaerna ar dver
60 dB(A) behover lagenheter planeras sa att halften av bostadsrummen far en
tystare sida med ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dB(A) och en maximal ljudniva
som &r hogst 70 dB(A) nattetid eller inte vara storre d4n 35 m?,

— N -
Ekvivalent ljudniva ‘ R Bk < 40.0 dB(A)

A 4 [ 8 - i > 40.0 dB(A)
> [ | y = N > 45.0 dB(A)
/ - Y ¥ 50.0 dB(A)
> 550 dB(A)

B(A)

Ekvivalent ljudniva LpAeq dB(A) for scenario 2027, frifaltsvarden vid mest
utsatta del av fasad och 1,5 m 6ver mark

| de tva kvarteren narmast Storangsleden (kvarter 10 och 11) beh6ver vissa
lagenheter planlésningar med halften av bostadsrummen mot en tystare sida for
att sakerstalla att riktvarden for trafikbuller uppfylls. Forslag till planlésningar
redovisas i trafikbullerutredningen. For ett mindre antal Iagenheter ar det dven
nodvandigt med inglasade balkonger for att ddmpa ljudet vid fasad.
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Kvarter 11: ekvivalent ljudnivd mot Storéngsleden for scenario ar 2027

Kvarter 10: ekvivalent ljudniva mot Storéngsleden for scenario ar 2027

Huddinge




Kvarter 10: ekvivalent ljudniva mot Forradsvagen for scenario ar 2027

Nedan visas ett forslag pa hur byggnader inom kvarter 10 kan utformas for att
uppfylla riktvarden. Samma planldsning fungerar bra &ven for kvarter 11 med
undantag for att inglasningar inte &r nédvéandiga dar.

Forslag till planlésning med hélften av bostadsrummen mot en tystare sida for att
sakerstalla att riktvarden for trafikbuller uppfylls.
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For scenariot dar Tvarforbindelse Sodertorn ar byggd uppfylls riktvéarden for
trafikbuller i hela omradet. Forskolegardar och gemensamma uteplatser uppfyller
riktvarden oavsett trafikscenario.

En sarskild utredning kring industribuller har utférts. Utredningen visar att
bostader mot Centralvagen behdver utféras med halften av bostadsrummen mot en
tystare sida for att klara riktvardena om verksamheten vid Huddinge stal
fortfarande bedrivs da inflyttning ska ske. Ovriga bostader i det planerade omradet
bedoms inte berdras av industribuller fran de intilliggande verksamheterna inom
industriomradet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Kapaciteten gallande vatten, spillvatten och dagvatten récker till den foreslagna
exploateringen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram till samradsforslaget av detaljplanen. |
utredningen har floden samt fororeningshalter och mangder beréknats. Till
utredningen finns en bilaga som redovisar sarskilda berakningarna for torg samt
park- och gatumarken.

Planomradet bestar i nulaget av cirka halften hardgjorda ytor och hélften tak. Det
finns fa gronytor inom omradet. Omradet har ett befintligt duplikat
ledningssystem. Stockholm vatten och avfall har under 2018 pabdérjat en
inventering av allmanna ledningsnétet infor kommande exploateringar i omradet
for att sakerstalla kapaciteten pa ledningsnaten. Utifran aktuellt behov och floden
som redovisas i denna utredning kommer utbyggnad av ledningsnat att ske om det
Kravs.

Efter omvandlingen blir gronytorna fler, vilket innebar att den genomsnittliga
avrinningskoefficienten for omradet blir lagre. Resultatet fran avrinnings-
berdkningarna for kvartersmark inom planomradet visar att avrinningen minskar
for ett 20-arsregn med klimatfaktor efter omdaning (se tabell pa sidan 59). Enligt
dessa resultat kravs ingen fordrojning for direkt pakoppling till allmant
ledningsnat. Tabellen redovisar dven avrinning vid ett 100-arsregn. Fullstandiga
berdkningar som aven omfattar 5- och 10-arsregn redovisas i dagvatten-
utredningen. Efter féreslagna LOD-atgarder kan avrinningen forvantas minska
ytterligare da de flesta kvarter foreslas fordroja floden fran tak i
fordrojningsmagasin med ett utflode pa 20 I/s*ha.
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Genomsnittlig Avrinning fran Skillnad | Avrinning fran Skillnad
avrinningskoeffici | utredningsomra | i utredningsomra | i
ent for det vid 20- avrinnin | det vid 100- avrinnin
utredningsomrade | arsregn (I/s) 10 g mot arsregn (I/s) 10 g mot
t min varaktighet nuldge min varaktighet nuldge
(%) (%)
Nuldge 0,83 1113 - 2049 -
Efter omdaning 0,62 828 -26 1949 -5
Efter omdaning 0,62 1035 -7 2437 +19
(klimatkompense
rat med 25%)

Resultat for avrinningsberakning for kvartersmarken inom planomradet i nulage
och efter omvandling utan LOD-atgéarder for 20- och 100-arsregn med och utan
klimatfaktor 1,25. Fér 100-arsregnet har avrinningskoefficienten justerats upp.

Omrade fore Flode 2- Flode 5- Flode 10- Flode 20- Flode 100-
exploatering arsregn (l/s) arsregn (1/s) arsregn (l/s) arsregn (l/s) arsregn (l/s)
Gator 228 308 387 487 962
Hantverksparken 32 36 40 45 250
Karin Boyes torg 27 36 46 58 106
och park

Resultat fran avrinningsberakning for gator, torg och park fore exploatering.

Omrade efter Flode 2- Flode 5- Flode 10- Flode 20- Flode 100-
exploatering arsregn (I/s) arsregn (I/s) arsregn (I/s) arsregn (I/s) arsregn (I/s)
Gator 207 (259) 280 (350) 352 (439) 442 (553) 951 (1189)
Hantverksparken 38(48) 51 (64) 65 (81) 81(102) 262 (327)
Karin Boyes torg 17 (22) 23 (29) 29 (37) 37 (46) 101 (127)
och park

Resultat fran avrinningsberakning for gator, torg och park efter exploatering,
varde inom parentes ar beraknat fléde inklusive klimatfaktor 1, 25.

Fororeningshalter och fororeningsmangder fran ytor i planomradet minskar for

alla @mnen efter genomférandet av detaljplanen utan rening (se tabellerna nedan).

Berakningarna ar utférda pa hela planomradet inklusive gatuytor. Gatumarken &r

inrdknad i industrimark och kvartersmark fore respektive efter genomférandet. De

foreslagna reningsanlaggningarna inom omradet &r skelettjord med krossmagasin
vaxtbaddar samt dversilningsyta. Krossmagasinen har dimensionerats med en
total fordrojningsvolym pa 210 m3, vaxtbaddarna med en yta av 270 m? och en
oversilningsyta pa 360 m?.

Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg ss Olja
Mulige 280 1800 28 42 250 1.4 13 15 0,066 93000 2300
Framtid 260 1500 iz 26 &5 0,58 10 7.9 0,023 59000 590
Totalt
Framtid
efter 170 1000 2,5 12 13 0,072 3,8 1,5 0,012 16000 200

rening

Féroreningshalter (ug/l) i dagvattnet fore och efter exploatering, samt efter
rening for hela planomradet.
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Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg S5 Olja

Nulige 12 77 1,2 1,8 11 0,06 0,56 0,67 0,0029 4100 100
Totalt Framtid 8.4 51 0,41 0,84 2,8 0,019 0,33 0,26 0,00074 1900 19

Framtid

eftar 55 33 0,081 0,4 0,42 0,0024 0,13 0,051 0,0003%9 510 6,5

rening

Fororeningsmangder (kg/ar) i dagvattnet fore och efter exploatering, samt efter
rening for hela planomradet.

Rekommendationerna for omhandertagande av dagvatten fran kvartersmarken i

omradet ar foljande:

e Sa stor andel gronyta sa mojligt.

e Vegetationsbekléddda tak dar detta ar mojligt.

e Bjalklag med mellan 450-800 mm tjockt lager jord for rik vegetation. Det &r
viktigt att bygga upp 6verbyggnaden i olika lager med komponenter for att
vegetation ska trivas och véxtbaddar ska fungera, och underliggande bjalklag
inte ska skadas av exempelvis rotter.

e Fordrojningsmagasin i 6vergang (slant, terrassering eller liknande) mellan
underbyggda gardar och gronstrak mellan kvarter. Det kan dven finnas
utrymme for magasin i portik och under trappor. Dessa tar omhand avrinnande
vatten fran tak in mot gard. Nivaskillnaden mellan underbyggd gard och 6vrig
mark varierar mellan 3,3 och 4,6 meter.

e Avrinnande vatten pa underbyggd gard leds till grona ytor pa garden for att
perkolera ned genom jordlagret till dranledningar pa bjalklaget. Dranledningar
leder till det allménna ledningsnatet. Genom denna process sker viss
fordréjning och vaxtupptag. Dispositionen av grona ytor pa gardarna ér lika
viktiga som andelen grént. Hur stor andel gronyta pa varje underbyggd gérd
som varit utgangspunkten i avrinningsberakningarna for varje kvarter
redovisas i dagvattenutredningen.

e Vaxtbaddar eller magasin pa forgardsmark dar sa ar mojligt. Ordinarie
vaxtbaddarna kommer troligen att behtva técka stora delar av husfasader mot
gata om de ska kunna ta upp den volym som kravs, darfér rekommenderas att
fordroja vatten i magasin med planteringar ovanpa eller ha magasin under
upphojd terrass sa att terrassen blir ett ”lock”. Storleken pa anlaggningarna
kan da formodligen minskas avsevart. Vatten ut fran dessa anlaggningar
kopplas pa allmant ledningsnat. Exakt placering av anlaggningarna ar i
dagslaget inte klar.

e Dagvatten som avrinner fran forgardsmark gransande mot gatumark ar inte
tekniskt mojligt att ta hand om i vaxtbadd eller liknande da forgardsmark
maste luta bort frdn byggnaden. Vattnet kopplas direkt pa allmént ledningsnét.

o Oppna/tackta dagvattenstrak med makadam i gréna omraden utanfor
underbyggd gard for fordréjning. Detta blir huvudlosning i kvarter dar
forskola placeras i dvergang mellan underbyggd gard och 6vrig gronyta.

o Oppna dagvattenldsningar i omradet dar sa ar mojligt (ej i omraden med
forskolegard pa grund av sdkerhet).
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e Dagvattenanlédggningar ska utformas for att dven tillgodose estetiska,
pedagogiska och rekreativa behov dar sa & mojligt.

e Nar det galler alla anlaggningar maste drift och underhall tas i beaktande vid
projektering. Anldggningarna ska vara tillgangliga for till exempel
slamsugning. For magasinen i 6vergang mellan underbyggd och icke
underbyggd mark kan detta ske fran garage. En av de minsta storlekarna pa
slamsugningsbil ar 1,87 m.

LOD-I6sningar for varje kvarter redovisas i dagvattenutredningen.

De foreslagna losningarna ér i linje med Huddinge kommuns dagvattenstrategi
och riktlinjer. Med undantag av gatumark sa uppkommer de héga flédena och
stora volymerna dagvatten i omradet till storsta delen fran takytor. Ur
flodesutjamningssynpunkt ar det darmed viktigt att just avrinningen fran tak
fordrojs. Darfor foreslas omhandertagande i magasin av detta vatten samtidigt
som avrinning fran underbyggd gard leds mot gréna ytor pa garden och sedan i
dréanledningar pa bjalklag mot 6vrig mark. Utflodet fran dessa magasin har
antagits till en niva likvardig fran naturmark (ca 20 I/s*ha). Avrinningen pa
underbyggd gard fordrojs till viss del genom véxtupptag och perkolering genom
jordlagret.

Det gar att dampa avrinningen fran taken om vegetationsbhekladda tak anlaggs.
Dessa har en stor effekt pa avrinningen sett dver aret (ca 50 % reduktion) men
samre effekt vid intensiva regn (ca 25 %). Vid hoga krav pa flodesdampning kan
darfor inte, i de flesta fall, enbart vegetationsbekladda tak uppfylla kraven.
Vegetationshekladda tak kan dock minska volymbehovet i andra LOD-atgarder.
Om vegetationsbekladda tak kommer att regleras i avtal eller bade i avtal och pa
plankartan ska studeras vidare inom ramen for gestaltningsfragor och fortsatt
arbete med dagvattenfragor till granskningsskedet.

Avrinning fran tak till gata dar det ej finns forgardsmark gar direkt pa
dagvattenledningsnatet. Om kvarter har forgardsmark kommer denna stracka sig
ca 2-3 meter framfor byggnaden och innehalla dagvattenfordréjning. |
planforslaget finns ingen forgardsmark mot Forradsvagen, Sjodalsvagen samt
Centralvégen.

Dagvattenhanteringen pa gatumark baseras pa tva principer. | anslutning till de tre
stOrre gatorna Fabriksvégen, Dalhemsvégen och Centralvégen anlédggs vaxtbaddar
med skelettjord och utefter de mindre gatorna i omradet anlaggs, av
utrymmesskal, krossmagasin. | véxtbaddarna kan trad planteras for att bidra till
rening och vattenupptag men ocksa for estetiska varden. Den totala ytan av
vixtbaddar som behover anlaggas for att erhdlla tillracklig rening ar 270 m?. Dar
det inte finns grona inslag kan krossmagasin anlaggas under hardgjorda ytor och
istallet fangas dagvattnet upp i perkolationsbrunnar for att sedan slappa det i ett
lager av makadam dér det placeras en mindre draneringsledning med strypning i
botten. Med detta alternativ kan omradet tillgodose sig en stor magasinsvolym och
aven minska utflodet for gatorna fran omradet kraftigt samtidigt som en god
reningseffekt uppnas.
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Dagvattenhantering i parkerna bor i forsta hand ske med ytliga lésningar bade nar
det géller avledning och fordréjning. For att avleda dagvattnet kan gréna diken
anlaggas inom parkomradet, vilka leds mot lagpunkt dar fordrojning kan ske pa
braddytor eller i torra dammar. Forslagsvis placeras kupolbrunn med forhojt lage
mot dikesbotten/braddyta for att méjliggora infiltration och darmed rening av
dagvattnet. Forslag pa placering av fordrojningsyta for den centrala parken i kv.
Hantverket ar i den sydvéstra delen dar det ar en naturlig lagpunkt (se figur
nedan). Denna yta kan ocksa med fordel anvandas for att hantera skyfall i omradet
genom utjamning av flodena. Den torra Gversilningsytan féreslas vara 360 m?2,

Torget vid Sjodalsvagen/Forradsvagen bedoms inte behdva nagon sarskild

renings- eller fordrojningsanlaggning, men déremot ar en trog avledning via
Oppna diken och/eller éversilningsytor dnskvart.
- -
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Principskiss for dagvattenhantering pa torg samt park- och gatumark

Elférsérjning och fiberférsérjning

Bebyggelsen kommer att elférsorjas med tva natstationer varav den ena placeras i
omradets nordostra del och den andra i soder mot Storangsleden. Kanalisation for
framtida fiberforsorjning kommer att byggas ut.

Energiférsérjning

Planomradet kommer att forsorjas med fjarrvarme. Kommunens 6versiktsplan och
miljoprogram anger att vid nyexploatering efterstravas i forsta hand att
bebyggelsen anvander sa lite energi som mdjligt och i andra hand att vald
energikalla medfor sa liten miljopaverkan som mojligt.
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Avfallshantering
Avfallshantering ska vara tillganglig, estetisk och séker. Avfallshanteringen ska
ske enligt géllande renhallningsordning (avfallsplan och renhallningsforeskrifter).

Enligt kommunens miljoprogram 2017 - 21 ska minst 65 % av flerbostadshusen
(summan av befintliga och nybyggnad) ha fastighetsnéra insamling och sortera ut
matavfall till ar 2020. Flerbostadshusen vid nyproduktion ska ha fastighetsnara
insamling dar matavfallssortering ingar.

I planforslaget reserveras inte plats for separata atervinningsstationer utan
fastighetsnara insamling for atervinning av forpackningar och tidningar (FT1) ska
ske inom varje kvarter/brf.

Réddningstjénst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Genomforande

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig réattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgdr en del av
planbeskrivningen och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Planarbetet sker med ut6kat planforfarande enligt 5 kap 78, PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 2 januari 2015.

Tidplan

Detaljplaneskede

Planuppdrag 2017-08-30

Samrad december /januari 2018/2019

Granskning oktober/november 2019

Antagande i kommunfullméktige april 2020

Laga kraft (om inte detaljplanen éverklagas) maj 2020

Genomforandeskede
Start ar 2020

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. Genomforandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens utgang far planen
andras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 408), men planen fortsétter att galla om
inte kommunen &ndrar eller upphdver planen.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebar att kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och
torg samt ansvarar for drift och underhall.

Fastighetsagaren &r ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB ar huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar pa allman platsmark. Stockholm
Vatten och Avfall AB ansvarar for att ovanstaende anlaggningar byggs ut och
ansvarar for anlaggningarnas drift och underhall.

Sodertérns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark och
kvartersmark fram till férbindelsepunkt .

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar dven for
att anlagga tva nya elnéatstationer inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (fasadmatarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allman
platsmark och pa kvartersmark for den kommunala férskolan och LSS-
gruppboendet i kvarteret Fabriken.

Avtal

Intentionsavtal (foravtal) har tecknats mellan Huddinge kommun och JM AB
avseende fastigheten Fabriken 15, med Fastighets AB Fabriken (HSB AB)
avseende fastigheten Fabriken 14, med Veidekke Bostad AB avseende fastigheten
Fabriken 5, med Skanska Sverige AB avseende fastigheterna Forradet 3, 14, 20
och 21, med Svanberg & Sjogren Bygg AB avseende fastigheterna Forradet 3 och
17 samt med Jarntorget AB avseende fastigheten Forradet 23, i vilka det bland
annat regleras inriktning for ny detaljplan, kommande markoverlatelser, kostnader
for allméanna anlaggningar m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och respektive byggaktor har
tecknats for att reglera kostnaderna for att framtagandet av detaljplanen samt for
forstudiearbetet som foregick planuppdraget.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och respektive byggaktor
(fastighetsagare) i samband med att detaljplanen antas av kommunfullméktige.
Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsférdelningen
mellan kommunen och respektive byggaktor gallande genomférandet av
detaljplanen.

I samband med antagande av detaljplanen kommer &ven genomfdrandeavtal med
de ledningségare som berdrs av ledningsomlaggningar att tecknas.

Kommunen har for avsikt att teckna avtal med fastighetsdgarna till fastigheterna
Hantverket 12 och Hantverket 2 avseende allmén platsmark for park samt med
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fastighetsagarna till Forradet 6 och Forradet 19 gallande allmén platsmark for gata
(gangvag).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoéverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt
eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvandning i
mark detaljplanen
Fabriken 5 390 m? till kommunens Allman plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
41 m? fran Kvartersmark, BOSTAD
kommunens
gatufastighet
Tomtberga
3:39
Fabriken 14 810 m?till kommunens Allman plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
Fabriken 15 2700 m? till kommunens Allman plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
Fabriken 15 600 m? till kommunens Allman plats, TORG
gatufastighet Tomtberga 3:39
Fabriken 15 1800 m? till kommunens Allman plats, PARK
gatufastighet Tomtberga 3:39
Forradet 2 60 m? till kommunens Allman plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
Forradet 3 180 m? till kommunens Allmén plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
Forradet 6 40 m? till kommunens Allmén plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
Forradet 14 670 m? till kommunens Allmén plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
Forradet 17 590 m? till kommunens Allmén plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
Forradet 19 80 m? till kommunens Allmén plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
Forradet 20 1310 m? till kommunens Allmén plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
20 m? till kommunens Allmén plats, PARK
gatufastighet Tomtberga 3:39
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Forradet 21 340 m? till kommunens Allmaén plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
350 m? till kommunens Allman plats, PARK
gatufastighet Tomtberga 3:39

Forradet 23 3770 m? till kommunens Allman plats, GATA
gatufastighet Tomtberga 3:39
450 m? till kommunens Allman plats, PARK
gatufastighet Tomtberga 3:39

Hantverket 12 3860 m? till kommunens Allman plats, PARK
gatufastighet Tomtberga 3:39

Hantverket 2 2200 m? till kommunens Allman plats, PARK
gatufastighet Tomtberga 3:39

Fastighetsbildning

| detaljplanen &r gatu- park- och torgmark utlagd som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman for allmén platsmark, skyldighet och rattighet att forvarva all allmén
platsmark. Kommunens forvarv av allman platsmark kommer att ske genom
fastighetsregleringar (markoverlatelser). Lantmaterimyndigheten i Huddinge
genomfor fastighetsregleringar och 6vriga fastighetsbildningsatgarder sa att det
stdimmer Overens med plankartan och dess bestammelser.

Denna detaljplan innebér att Huddinge kommun behover reglera allméan platsmark
for ombyggnad av befintliga gator samt for utbyggnad av nya gator, fran del av
byggaktorernas fastigheter, Fabriken 5, Fabriken 14, Fabriken 15, Forradet 2,
Forradet 3, Forradet 6, Forradet 14, Forradet 17, Forradet 19, Forradet 20,
Forradet 21, och Forradet 23.

Fastighetsbildning behdvs for att anpassa fastighetsgranserna till de nya
kvartersgranserna for bostader i detaljplanen. For att bygglov ska kunna beviljas
kravs for att fastigheterna ska 6verensstdmma med detaljplanen.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagarna/byggaktorerna.

Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan sakerstéllas genom
ledningsratt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allménna vatten- och avloppsanlédggningar samt for dagvattenledningar.

Det finns en befintlig ledningsratt som angransar planomradet avseende
elnatstation med tillhérande eldistributionsledningar (i hornet Forradsvagen
Dalhemsvdgen), som idag belastar kommunens fastighet Tomtberga 3:39 (0126K-
13880.1) till forman for Vatten Eldistribution AB.

I genomfdrandet av detaljplanen kommer ledningsratten att paverkas och
ledningar kommer behdva flyttas. All ledningsflytt utfors av ledningsagaren men
bekostas av byggaktorerna. Nya ledningar forlaggs inom allmén platsmark for
gata.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gatan som &r parallell med Storéngsleden, vaster om den nya lokalgatan, ska
inrdttas som en privat kvartersgata genom inrattande av en
gemensamhetsanlaggning for véag. De deltagande fastigheterna i
gemensambhetsanlaggningen anlagger samt skoter drift och underhall utifran
beslutade andelstal.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut &r inte tidsbegransat. Det kan t.ex. galla ratt till utfartsvég eller att dra
fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid lantméteriforrattning
eller genom privata avtal som inskrivs i t{anande fastighet genom inskrivnings-
myndigheten pa lantmaéteriet.

Fastigheten Fabriken 15, belastas av ett inskrivet avtalsservitut for
fjarrvarmeledning till forman for fastigheten Sjoboda 1 i Botkyrka (01-1M7-
82/24145.1).

Fastigheten Forradet 14 belastas av ett inskrivet avtalsservitut for
fjarrvarmeledning till forman for fastigheten Sjoboda 1 i Botkyrka (01-1M7-
83/857.1).

Fastigheten Forradet 23 belastas av ett inskrivet avtalsservitut for tillfartsvag till
forman for fastigheten Forradet 21 (01261M-01/38153.1). | samband med
fastighetsbildning for de nya kvarteren for bostader kommer avtalsservitutet
avseende tillfartsvdg att upphéavas.

Ansokan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Ansokan om lantmateriforrattning inlamnas till Lantméaterimyndigheten pa
Huddinge kommun. Ansdkan gors av fastighetsagare, ledningsagare,
rattighetshavare eller annan sakégare.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen finansierar del av Forradsvagen (mot befintlig bebyggelse) och del av
Centralvéagen (i avvaktan pa exploatering i angransande kvarter) samt del av
overgripande anlaggningar i anslutning till planomradet som t ex parken pa
fastigheterna Hantverket 12 och Hantverket 2 och korsningar med Storéngsleden,
i avvaktan pa exploateringen av resterande kvarter i Storangen.

Kommunen ska erhalla option att hyra hyresrétt eller forvarva bostadsrétt eller
agarlagenhet for ett gruppboende om 5-6 l&genheter samt gemensambhets-
utrymmen, och en fristéende arbetslokal for tio personer om totalt 200 m? inom
planomradet.

Drift och underhall av gator, torg och parker inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftovertagande.
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Kostnader for fastighetsagarna/byggaktorerna

Byggaktorerna finansierar all byggnation inom kvartersmark, omrades-specifika
anlaggningar inom planomradet (férutom del av Forradsvagen mot befintlig
bebyggelse och del av Centralvagen i avvaktan pa exploatering i angransande
kvarter) samt del av dvergripande anlaggningar i anslutning till planomradet. Som
omradesspecifika allmanna anldggningar raknas t ex gator inom planomradet.
Byggaktorerna ska sta for de faktiska kostnaderna for de omradesspecifika
anlaggningarna.

Till utférandet av 6vergripande allmanna anlaggningar ska byggaktorerna bidra
ekonomiskt. Som dvergripande allmanna anlaggningar raknas anldggningar som
avses betjana det fordjupade oversiktsplaneomradet for Storangen som helhet t ex
cirkulationsplatser vid Storéangsleden, parker (varav en enligt den fordjupade
oversiktsplanen for Storangen), torgplatser och vissa gator.

Byggaktorerna ska dven sakerstélla lokaler for forskolor om totalt femton
avdelningar for totalt cirka 300 barn inom planomradet. Till varje forskola ska det
finnas en forskolegard omfattande en yta om minst 15 m2 per barn.

Byggaktorerna far aven utgifter for plankostnader, markforvarv, fastighets-
bildning, och bygglov. Kostnader for omlédggning av ledningar samt anslutnings-
avgifter for VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar byggaktérerna.

Kommunen koper in mark av fastighetséagarna for nya lokalgator, torg och parker,
men denna kostnad laggs sedan till kostnaden for utbyggnaden av gator, torg och
parker inom planomradet. Markoverlatelserna mellan kommunen och
byggaktdrerna ska regleras i kommande exploateringsavtal i samband med
detaljplanens antagande. Kommunen kdper dven in mark av tva privata
fastighetsagare (fastigheterna Hantverket 12 och del av Hantverket 2) for parken i
kvarteret Hantverket, vilket blir en kostnad for kommunen.

Vatten och avlopp
For anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnatet ska avgift
betalas enligt Stockholm Vatten och Avfall ABs taxa.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalen mellan
kommunen och byggaktdrerna.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Né&r Huddinge kommun forvarvar (I16ser in) mark som &r utlagd som allman
platsmark for gata, torg och park enligt detaljplanen betalar kommunen erséttning
enligt bestdammelserna om expropriationsersattning, expropriationslagen.
Overtagandet av marken sker nar detaljplanen har vunnit laga kraft och ska
genomforas. For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten
Overensstammer med detaljplanen.
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Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségarna ratt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersattning for planlaggningen tas ut genom ett sarskilt uppréttat plankostnadsavtal
med byggaktorerna och darmed kommer ingen planavgift i samband med
bygglovgivningen att tas ut.

Fastighetsbildning

Fastighetsagare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for att bilda
fastigheter inom kvartersmark. Fastighetsregleringar som innebér att kommunen
tillférs mark som &r allman platsmark i detaljplanen bekostas av kommunen.
Bildande av ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt taxa.

El och tele m.m.

Byggaktorerna betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera till bostédderna, forskolorna m.m. och ansvarar for att kontakta respektive
ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvarme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

Underlag och utredningar
| arbetet med samradshandlingar har foljande utredningar tagits:

Tekniska utredningar:

e Buller:
- Industribullerutredning 20150610
- Trafikbullerutredning Storangen Huddinge, Revidering A 2018-

09-18
e Dagvatten:
- Dagvattenutredning Fabriken/Forradet-Tyrens-Ramboll-181116

e Geoteknik/markforhallanden/féroreningar:
- PM geoteknisk undersokning 20081014 FOP Storangen JM
- Miljogeoteknisk undersdkning 2012 JM
- Miljoatgarder Fabriken 15
- Markmiljéundersokning HSB 2018.05.14
- PM Geoteknik Fabriken 14 HSB 2018-04-30
- PM Geoteknik, 110915 Fabriken 5 Veidekke
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- PM miljoteknisk markundersokning Fabriken 5 VVeidekke
- Rapport Miljoteknisk markundersokning Forradet 23 Jarntorget
- Skanska och Svanberg&Sjogren PM Geoteknik 20180524
- Skanska och Svanberg&Sjégren PM Miljéteknisk
markundersokning 20180524
e Risk:

- Rapport samlokalisering bostéder och verksamheter Storangen
150703

- Riskanalys Storangen 181018

Ovriga utredningar/underlag
e 180921 Gestaltnings-PM Fabriken-Forradet
e Storéngen kulturhistorisk utredning AIX 20180129
e ”Forskolegardar inom Fabriken och Forradet” daterad 181116

Administration

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens férvaltning i samarbete med byggaktérernas samordnande
arkitekter, Urban minds, Daniel Larsson, Niklas Ljungberg, Kristin Magnusson
och AWL arkitekter Sara Revstrém.

Projektgrupp

Kommunstyrelsen férvaltning:

Annika Colbengtson planarkitekt

Petra Nicander exploateringsingenjor

Rebecca Stromberg miljoplanerare

Robin Hansson miljoplanerare

Camilla Fransson landskapsarkitekt

Lotta Berggren Gatu- och trafikplanerare (konsult Sensum)

Planarkitekt

Huddinge




