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Samradsredogorelse — Detaljplan for fastigheten Fabriken och
Forradet inom kommundelen Sjédalen, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrad genomfordes under tiden 10 december 2018 — 17 januari 2019 genom att
information om planférslaget sandes till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckningen och bertrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa Servicecenter och kommunens hemsida.

Kommunstyrelsen beslutade att utoka planomradet med fastigheterna Forradet 6
och Forradet 19 den 20 januari ar 2020. Berdrda sakagare fick tillfalle att yttra sig
kring detta och allmanheten informerades via kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter under samradet kan sammanfattas med att det ses som
positivt att Storangen kommer att kompletteras med bostéder, service och
gronska. Dock sa onskades att man tanker till lite extra inom nagra omraden;

Dagvatten

Skyfall

Bullersituationen

Trafik

Stadsbild och avskuggning

Paverkan pa naromradet under byggtid

Mojlighet att fa en narbutik och mojlighet att fa till 65+ boende.

Detaljplanen kan inte reglera storningar under byggtiden men under
genomforandet ska hdnsyn tas till boende och néringsidkare. Stadsbilden har
studerats ytterligare, byggnadshojden mot Sjodalsvagen har sankts pa del av
tiovaningshuset vid Karin Boyes torg. Solstudier for forskolegardarna har
fortydligats. Buller, skyfall, dagvatten, riskanalys for farligt gods,
markfororeningar och trafik har studerats vidare. Ett gestaltningsprogram for hela
omradet har tagits fram. Fragan om eventuell narbutik kommer att tas med i néasta
etapp av Stordngens planering

Foérandringar i plankartan

e Detaljplanens utbredning har justerats.

e Byggréatterna har &ndrats i h6jd, utbredning och volym med en viss
forenkling.

e Gatuhdjder har dndrats.

e Beteckningen vard har lagts till.

e Utformningsbestdmmelsernas avsikt med korsmark och prickmark har
delvis andrats.

o Utforandebestdammelser avseende skyfall har tillkommit.
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e Skydd mot stérningar har &ndrats
¢ Vissa redaktionella andringar och fortydliganden av text och karta.
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Beskrivning av drendet

Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i augusti manad ar 2017 i
uppdrag av kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for fastigheten Fabriken
och del av fastigheterna Forradet och Hantverket.

Detaljplaneforslaget ska mojliggora en omvandling av del av industriomradet
Storangen i kommundelen Sjédalen i centrala Huddinge till bostadsbebyggelse
med lokal service. Syftet ar att fa till en attraktiv och inbjudande boendemiljo i ett
kollektivtrafiknéra lage.

Detaljplanen har tagits fram av en projektgrupp under ledning av plansektionen pa
kommunstyrelsens férvaltning. Som stdd i processen har fastighetsagarnas
samordnande planarkitekter fran Urban Minds och samordnande
landskapsarkitekt fran AWL arkitekter deltagit.

Hur har samradet gatt till?
Samrad genomfdrdes under tiden 10 december 2018 — 17 januari 2019.

Information om planférslaget har skickats till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida.

Kungorelse har inforts i Dagens Nyheter, Svenska Dagbladet samt anslagits pa
kommunens anslagstavla och Huddinge Servicecenter den 10 december 2018.

Planforslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat samradsmote den 10
januari 2019 som holls i Folkes i Huddinge centrum. Vid samradsmotet narvarade
67 personer. Samradsmotet holls i god anda med stort intresse for den planerade
omvandlingen. Framforda synpunkter géllde bland annat oro for stérningar under
byggtiden och avskuggning av befintliga bostader. Tankegangar kring gronska
och service framfordes. Det upplevdes positivt med straken genom kvarteren som
var grona och bilfria.
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Vid beslut att utoka planomradet med fastigheterna Férradet 6 och Forradet 19
den 20 januari ar 2020 fick berorda sakagare tillfélle att yttra sig kring detta och
information gick ut via kommunens hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogorelse men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan. Personnamn har
tagits bort for att mojliggora publicering pa kommunens hemsida.

Inkomna yttranden fran remissinstanser
Foljande remissinstanser har inte lamnat yttrande
Polisen, Sodertérnspolisen

Stockholms l&ns landsting, Tillvéxt- och regionplaneférvaltningen
Sodertorns Fjarrvarme AB

AB Stokab

Pensionarsradet

Rad for funktionshinderfragor

Tillsynsnamnden

Socialnamnden

Horningsnas villaforening

Foretagarna i Huddinge

Féljande remissinstanser har inte nagon erinran
Swedavia Stockholm Arlanda, Swedavia Bromma

Yttranden

Yttranden fran kommunala namnder

Natur- och byggnadsnamnden

Férskolor

Den foreslagna kvartersstrukturen ger en begransad yta for forskolegardarna.
Gardarna kommer att fa ett 6kat slitage med en mindre yta och det ar viktigt att
innehallet pa gardarna ger tillracklig mojlighet till rekreation och rorelse.

Parkytornas storlek inom planomradet kan inte kompensera de mindre
forskolegardarna men kommer att bidra som utflyktsmal inom naromradet.

Forskolegardarna har en mindre yta &n vad som &r allmant vid planering i
Huddinge kommun. For att garantera en minsta yta oavsett antal barn pa
forskolorna har forskolegardarna fatt en tvingande planbestammelse om minst
1500 kvm friyta for lek. Forvaltningen anser att forskolegardarnas storlek ar for
sma. Boverkets rekommendationer ar att friytan ska vara 40 kvm friyta per barn i
forskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor Gverstiga
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3000 kvm. Friytetalet eller antalet barn anges inte i planhandlingen, men det anges
att forskolegardarnas storlek ska bli 1500 kvm.

Friyta for lek och utevistelse ar den yta som barnen kan anvanda pa egen hand vid
sin utevistelse. Den bor besta av varierande terrang och vegetationsforhallanden,
goda sol- och skuggfdrhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet.

Enligt planhandlingen och framtagna solstudier blir férskolegardarna solbelysta
under del av dagen vid vardagjamning. Forvaltningen undrar vad detta betyder i
praktiken, nar ar det sol pa forskolegardarna och hur stor del av dem som far sol?

Kommunen jobbar med att ta fram riktlinjer for storlek pa friyta vid férskolor och
skolor. Kommunens riktlinjer féljer inte Boverkets rekommendationer for
forskolor som ligger narmre an 1200 meter fran sparbunden kollektivtrafik. Enligt
kommunens forslag som varit ute pa remiss, ska forskolor som ligger mellan 600
— 1200 meter fran sparbunden kollektivtrafik ha en friyta som minst uppgar till 30
kvm/barn samt en sammanhéangande yta om minst 3000 kvm.

Planforslagets forskolegardar uppfyller inte kommunens forslag till riktlinjer.
Storleken pa de foreslagna gardarna i planhandlingarna har halva den yta som
kravs enligt kommunens riktlinjer. Planforslagets forskolegardar klarar inte heller
att uppfylla kravet pa forskolegardsyta for en forskola som ligger i den narmsta
zonen (mindre &n 600 meter) fran sparbunden kollektivtrafik.

| planbeskrivningen star det att detaljplanen ska framja positiva halsoeffekter
vilket leder till minskade kostnader for omsorg och vard. Forvaltningen har svart
att se denna koppling for férskolebarnen, eftersom de forskolor som planeras i
forslaget varken foljer Boverkets rekommendationer for friytor eller
remissforslaget fran kommunen. Den fysiska miljon ar barnens utvecklingsmiljo
och platsen dar forutsattningarna grundléggs for deras framtida hélsa,
valbefinnande och engagemang for sin sociala och fysiska omvérld.

Forvaltningen saknar motivering varfor det ar motiverat att franga de riktlinjer
som finns framtagna av Boverket samt Huddinges egna riktlinjer som vart ute pa
remiss. Barnperspektivet tycks saknas i analysen av forskolegardarnas ytor och
utformning.

Kommentar till yttrandet:

Planforslaget bygger pa en tat kvartersstad med forskolor i bottenvaningarna.
Generellt ar det en svarighet att kombinera generdsa forskolegardar med
forskolor i bottenvaningar inom en tatare kvartersstruktur da gardsytorna
begréansas av omgivande byggnader. En mindre del av gardsytorna bor ocksa
sakerstallas for boendes behov, sarskilt med tanke pa aldre och personer med
nedsatt rorlighet. For att astadkomma en omvaxlande miljo for barnen har
forskolegardarna studerats, se vidare i “"Med lekvarde i fokus — utformning av
Fabriken och Forradets forskolegardar”. Dar beskrivs hur lekytorna ska gestaltas
sa att lekvardet blir sa stort som majligt. Programmet kommer att ingd i
kommande exploateringsavtal for fastigheterna.

Tva forskolor har mojlighet att samnyttja sina gardar vilket bidrar till
omvéaxlande lekytor. For dessa gardar kommer den tillgangliga friytan att bli
storre i praktiken.
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I kommunstyrelsens beslut om planuppdrag och i medféljande intentionsavtal
2017-08-20 stalldes krav minst 15 kvm friyta per barn. Det har byggaktérerna
tagit fasta pa. Detaljplanen faststéller att minsta ytan for utevistelse uppgar till
1500 kvm. Detaljplanen hindrar inte att friytan per barn utékas om/nar
barnantalet minskar.

Férorenad mark

De miljotekniska markundersokningarna som har gjorts for fastigheterna som
planeras for bostadshebyggelse visar pa en rad olika féroreningar som éverskrider
Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM) och
mindre kanslig markanvandning (MKM) 6verskrids for ett flertal &mnen. Vid
andrad markanvéndning till blandad verksamhet med bostdder kommer darfor
efterbehandling att krévas, vilket kommer att framga i planbestammelserna.

| grundvattenror norr om aktuellt planomrade har hdga halter av klorerade
kolvaten patraffats i grundvattnet. Ett samarbete mellan byggaktorerna kring
sanering har darfor inletts och en fordjupad utredning kring klorerade kolvéten
kommer att tas fram till granskningsskedet.

Det borde fortydligas att planhandlingen att de hdga halterna klorerade
l6sningsmedel norr om omradet harrér fran en tidigare kemtvétt och att det kan bli
ett problem for omradet.

Kommentar till yttrandet: Synpunkten har beaktats genom att forvaltningen har
tagit fram en riskbeddmning med platsspecifika riktvarden enligt
Naturvardsverkets modell. Riskbedémningens slutsatser aterges i
planbeskrivningen. Fortsatt provtagning inom omradet har &ven genomforts
mellan samrad och granskning. En sammanstéllning av provtagningen inom
kvarteren Fabriken/Férradet och intilliggande omraden har tagits fram som
underlag infor granskning. Férvaltningen planerar dven for atgarder i
Sjodalsvagen for att forhindra fortsatt spridning av de klorerade l6sningsmedlen
norrifran.

Dagvatten

De foreslagna losningarna ér i linje med Huddinge kommuns dagvattenstrategi
och riktlinjer.

Eftersom omradet omvandlas fran ett industriomrade med mycket hardgjorda ytor
och utan nagra atgarder for att minska mangden dagvatten och féroreningar &r det
hdgst troligt att méangden dagvatten och féroreningar kommer att minska nar det
gors dagvattenatgarder inom planomradet.

Jamfors de beraknade fororeningshalterna fran omradet efter ombyggnad,
kommer ndgon parameter att 6verstiga de riktlinjer som ar under framtagande i
kommunen. Kommunens riktvarden &r framrédknade med hansyn till vad
recipienter tal for fororeningar i avrinningsomradet.
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Kommunens riktlinjer Fran planhandling
Avrinningsomraden: Fororeningshalter i
Trehorningen, Magelungen, |dagvattnet efter
Drevviken, Agestasjon exploatering och for
rening hela
Enhet planomradet.

Suspenderade

amnen mg/l 140 000 16 000

Kvave, total mg/l |5 000 1000

Fosfor, total ug/l 100 170

Oljeindex ug/l 1000 200

Bens(alfa)pyre

n ug/! 0,05

Bly ug/l 3 2,5

Kadmium ug/l 0,3 0,072

Koppar ug/l 9 12

Krom (tot) ug/l 8 3,8

Kvicksilver ug/l 0,04 0,012

Nickel ug/l 6 0,012

Zink pg/l 15 13

Kommentar till yttrandet: Huddinge kommuns riktvarden for dagvatten, som

tillsynsnamnden ndmner, &r endast framtagna som forslag och &r i dagsléaget inte
beslutade inom kommunen. Darfér anvands i forsta hand miljokvalitetsnormer for
ytvatten for aktuell recipient samt Huddinge kommuns dagvattenstrategi, dar
bland annat icke-forsamrings-kravet ingar, som utgangspunkt vid framtagande av
dagvattenutredning for detaljplaner tillsvidare.”

Brandsldckvatten

Brandslackvatten ar fororenat och ska inte slappas ut utan rening. Planering for att
minska denna risk bor slackvattnet hanteras i planhandlingarna.

Kommentar till yttrandet:

Detaljerad teknisk utformning av dagvattensystem kan inte regleras i planen, men
krav kan till viss del stallas i det exploateringsavtal som upprattas i samband med
framtagande av detaljplanen.

Generellt galler ocksa att for avledning av dverskottsvatten fran kvartersmarken
ut i ledningsnétet ansvarar Stockholm vatten och avfall AB. Stockholm vatten och
avfall AB bor som huvudman for ledningsnétet félja upp hur ledningar ska kunna
stangas av vid anslutningspunkt och senast nedstroms planomradet for
uppsamling av eventuellt slackvatten. Raddningstjansten har i egenskap av

6 (30)
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verksamhetsutdvare en skyldighet att anmala till Stockholm vatten och avfall nar
det sker/riskerar att ske ett fororenat utslapp till ledningsnatet.

Planbestdmmelser

Forvaltningen konstaterar att den detaljplan som nu ligger for samrad ar av
omfattande slag nar det kommer till planbestdmmelser. Forvaltningen ser generellt
positivt pa bestammelser med begrepp som ar tydligt definierade i lag eller praxis,
Ovrigt ger stort utrymme for tolkning och en mer komplicerad bygglovsprocess.

Vidare sa vill forvaltningen ocksa uppméarksamma att detaljplaner med
omfattande, detaljerade och ibland flerdelade bestdimmelser ofta genererar stora
svarigheter i skede av prévning och uppféljning. Som exempel kan namnas
bruttoareabestammelser som inte séllan blir féremal for problem nar
bestammelsen huvudsakligen formats efter en sérskild och samtida byggnation i
skede av detaljplan. Vid framtida prévning mot planen kan t.ex. tidigare planerade
tekniska saval som estetiska metoder ha blivit inaktuella och nya, ofta mer
bruttoarea kravande losningar foresprakas. | aktuell detaljplan behdver man ta
hojd for sadana forandringar och inte strikt lasa sig vid ett sarskilt utférande.

En specifik punkt som férvaltningen vill lyfta i fraga om bestammelser &r LSS-
boende. Sadant boende forvantas ofta inrymmas under anvandningsomradet
bostader da verksamheten ofta bedrivs i sa kallade gruppbostader. Det som bor
beaktas ar att omvardnad alltid ar en del i sddant boende dock med varierande
inslag av ren vard och behandling. Utgangen av den bedémning som maste goras
huruvida huvudandamalet ar boende eller vard har varit varierande och det finns
fall dar LSS-boende inte har bedémts kunna inrymmas under anvéndningen
bostéader.

Kommentar till yttrandet: Plankartan har bestammelser som ar tydligt definierade
i lag eller praxis. Bruttoarean ar val tilltagen och medger att tillkommande ytor
kan inrymmas. Bestammelse om vard ska fortydligas pa plankartan.

Socialnamnden

Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen i industriomradet Storangen men vill
framhalla vikten av blandade upplatelseformen for bostaderna. For att minska
segregation 6nskar forvaltningen en god blandning av saval hyresréatter och
bostadsrétter.

| omradet har forvaltningen behov av ett gruppboende med sex lagenheter, vilket
ocksa ar planerat. Darut6ver ser forvaltningen ett behov av:

e ett serviceboende med 10 l&agenheter,

o ett flertal mindre l&genheter som ska anvéndas som stddboende,

o ldgenheter som har viss anpassning av till exempel kok och badrum for att
kunna anvéndas av personer med funktionsvariationer.

Kommentar till yttrandet: Behoven tillgodoses genom avtal med byggaktorerna.

Forskolenamnden
Forvaltningen ser positivt pa att forskolor planeras in i ett tidigt skede da
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framforallt storre tillskott av bostader sker. Utredningsunderlaget & omfattande
och det ar bra att man beaktar viktiga aspekter ur barnperspektivet sasom
sakerhet, halsa, ljus, ljud, dagvattenhantering och tillgang till sékra vagar, park
och stimulerande lekyta. Detaljplanen bedéms i méjligaste man ha tagit hansyn
till de tematiska strategierna.

Forvaltningen bedomer dock att friytan pa forskolegardarna som anges som minst
1 500 kvm ar for liten (15 kvm per barn vid full beldggning). Boverket
rekommenderar 40 kvm per barn och Huddinge har ett arbetsmaterial som anger
30 kvm per barn om avstandet ar 600-1 200 meter till sparbunden trafik (i detta
fall cirka 900-1 000 meter). Att friytan foreslas anlaggas pa tva nivaer ar inte
heller optimalt da en storre sasmmanhangande yta i ett plan alltid &r att foredra for
att mojliggora battre forutsattningar for lek och rorelse.

Forvaltningen bedomer att forskoletomten mellan Sjodalsvégen och
Dalhemsvégen i den norra delen av detaljplanen &r mest lamplig att anvéndas som
kommunal forskola (Forskola 1). Det finns ett politiskt beslut att en av de tre
forskolorna ska bli kommunal och de Gvriga tva driftas av fristdende aktorer. |
planeringen ska den forsta forskolan som byggs bli kommunal och utifran hur
exploateringen och bebyggelsen sker i Storangen sa ter det sig naturligt att
Forskola 1 bor ligga tidigt i byggnationen av Fabriken och Forradet. Forskola 2
och 3 skulle dessutom kunna ha samma huvudman (fristdende aktor) da de
geografiskt ligger bredvid varandra och foreslas dela viss gardsyta. Det ar positivt
att tre parker samt bostadsgardar planeras in i omradet dar den storsta parken i
ostra delen av planomradet planeras for att bli huvudparken i Storangen. Narheten
till parker och bostadsgardar gor att belastningen och slitaget pa forskolegardarna
utanfor verksamhetstid blir mindre &n om inga alternativa lekytor funnits.
Kommentar till yttrandet: Hansyn till 6nskemalet att den kommunala forskolan
byggs i ett tidigt skede tas med i genomférandeplaneringen. Avseende
forskolegardarna, se tidigare kommentarer till natur- och byggnadsnamnden.

Foljande yttranden fran 6vriga remissinstanser

Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen beddmer att foreslagen utformning av planen riskerar att
bebyggelsen blir olamplig med hé&nsyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, éversvamning eller erosion.

Kommunen behover infor kommande planskede utveckla, sakerstalla och
motivera sitt resonemang kopplat till transporter av farligt gods, 6versvdmning
och geoteknik. Kommunen behdver aven visa att marken ar lamplig for sitt
andamal med hansyn till markforeningar och sakerstalla att riktvarden for buller
kan innehallas. Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Léansstyrelsen
komma att ta upp planen fér provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da
komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.
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Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 8 PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter
infor nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt méjlighet att
fortydliga och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.

Hdlsa och sékerhet

Transport av farligt gods

Planomradet angransar i soder mot Storangsleden som &r en rekommenderad
primér transportled for farligt gods. Transporter med farligt gods sker aven in mot
planomradet langs Centralvagen.

Kommunen anger i planbeskrivningen att ett forbud mot transporter av farligt
gods ska inforas for delar av Centralvagen och riskutredningens analys och
rekommendationer av atgarder for planforslaget har utgatt fran detta scenario.
Lansstyrelsen ser dock inte att det finns ndgon lokal trafikforeskrift vilket behdver
tas fram infor nasta planskede for att sékerstélla att inga transporter med farligt
gods transporteras langs vagen. Om kommunen inte kan redovisa pa vilket satt
forbud mot farligt gods in mot planomradet kan sékerstallas behdver kommunen
visa pa vilket satt den planerade bebyggelsen och parken ar lamplig ur ett
riskperspektiv.

Lansstyrelsen anser vidare att kommunen behdver utveckla och motivera riskerna
kopplade till transporter av farligt gods langs med Storéngsleden. Kommunen
behdver narmare analysera och beskriva vilka transporter som gar langs med
Storangsleden och daven motivera varfor avsteg fran Lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand pa 75 meter till primér transportled &r
acceptabelt for de planerade bostaderna. Kommunen har vidare utgatt fran
prognosar 2027 men eftersom Storangsleden ar en av tre priméra leder for
transporter av farligt gods mellan Nynashamn och Sédertéljevégen anser
Lansstyrelsen att prognostiseringen ligger for kort fram i tiden. L&nsstyrelsen
rekommenderar generellt prognoser till & 2040 och kommunen behdver darfor
motivera varfor prognosar 2027 &r lampligt att utga fran i riskanalysen.

Kommunen har infort flera planbestdmmelser i plankartan for att sékerstélla
riskreducerande atgarder vilket Lansstyrelsen ser positivt pa. Kommunen behover
dock fortydliga vad som menas med “byggnader som ar exponerade (dvs. utan
framforliggande bebyggelse” da det &r otydligt om bostdderna anses vara
exponerade eller inte om det garage som foreslas mellan Storangsleden och
bostéderna uppfors. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver visa vilken
skyddande effekt mot risker forknippande med transporter av farligt gods pa
Storéngsleden som den framforliggande bebyggelsen ar tankt att ge for att
fortydliga planbestammelsens innehall.

Kommentar till yttrandet: Ansékan om lokal trafikforeskrift gallande forbud mot
transport med farligt gods har skickats till Lansstyrelsen i maj 2020. Riskanalysen
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har fortydligats. Prognosar 2027 har anvants for att transporterna med farligt
gods da trafikmangden &r storst innan Tvarforbindelsen éver Sodertorn ar fardig.
Enligt Trafikverkets prognos bor hela leden vara klar ar 2031 (Trafikverkets
tidplan har forskjutits efter det att kommunen valde att utga fran ar 2027).

Oversvamning

Kommunen anger att det finns risk for att flera delar av planomradet
Oversvammas vid ett skyfall och att en fordjupad studie for risken for
oversvamning vid skyfall ska tas fram vilket Lansstyrelsen ser positivt pa.

For att undvika risken for éversvamning behéver kommunen infér kommande
planeskede beskriva hur infiltrationsytor ska konstrueras for att kunna hantera
storre vattenfloden. Kommunen reglerar foreskriven hojd éver nollplanet i
plankartan. Vid hojdsattning behdver det vara utrett att vattenvégarna leder mot
ytor som kan ta om hand storre vattenmangder, och att vattnet inte paverkar
bebyggelse inom och utanfor planomradet. Lansstyrelsen anser att kommunen bor
se dver mojligheten att reglera utformningen av byggnader sa att de inte skadas
vid ett 100-ars regn. Detta kan exempelvis goras med lagsta grundlaggningsniva.
Det &r aven viktigt att kommunen sakerstaller att utrymning fran byggnader &r
mojlig och att raddningstjanst kan ta sig till byggnader i planomradet dven vid ett
100-arsregn.

Kommunen bor i det fortsatta arbetet med detaljplanen fortydliga om
skyfallskarteringen tar hansyn till ett forandrat klimat dar 6kade méangder
nederbord forvantas det vill saga 100-arsregn med klimatfaktor. Lansstyrelsen
rekommenderar att rdkna med en klimatfaktor pa 1,2-1,4 till ar 2100.

Kommentar till yttrandet: En skyfallsutredning med forslag pa ytor for att ta emot
vatten vid storre regn har tagits fram. Den visar att vissa delar av bebyggelsen
kan komma att f& stdende vatten mot fasad vid ett storre regn. Atgérder for att
forhindra skador pa byggnader och omradet har faststallts pa plankartan.
Skyfallsutredningen utgar fran ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.

Geoteknik

Omradet bestar av fyllning som underlagras av torv, darunder finns lera som
overgdr till friktionsfri jord pa berg. Kommunen anger att det inte foreligger
nagon risk for ras och skred inom omradet men att lastokningar pa marken
kommer orsaka stora sattningar i leran och torven och att palning darfér kommer
att behdvas vid grundlaggning av den planerade bebyggelsen. Uppfyllning ska
undvikas eller ske efter en sarskild sattnings- och stabilitetsutredning.
Lansstyrelsen anser att kommunen till nasta planskede behdver sékerstélla att
planerad bebyggelse blir lamplig med hansyn till markens geotekniska
forutsattningar genom att reglera planerad bebyggelse med eventuella
bestammelser i plankartan. Till exempel ska en bestammelse om palning eller
motsvarande foras in i plankartan for de byggnader som behdver det om det krévs
for att marken ska anses som lamplig for planerad bebyggelse. Detsamma géller
andra markforstarkningsatgarder som eventuellt behovs for gator och 6vrig mark i
planomradet.
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Kommentar till yttrandet: Synpunkterna beaktas.

Markfororeningar

Lansstyrelsen instdammer i kommunens beddmning att en kompletterande
miljoteknisk undersokning behéver genomféras inom planomradet for att bedoma
omradets lamplighet for sitt andamal. Undersékningen bor bland annat omfatta
klorerade I6sningsmedel och andra flyktiga &mnen samt innehalla en
riskbeddmning. Om det visar sig foreligga nagon risk kopplad till
markfororeningar behdver det i planhandlingarna framga hur det sakerstalls att
risken for manniskors halsa minimeras. Detta behdéver kommunen komplettera
med infOr nésta planskede.

| Lansstyrelsens databas dver potentiellt fororenade omraden, EBH-stodet, finns
det idag sex objekt registrerade inom planomradet. Det kan dock ha funnits andra
miljofarliga verksamheter pa platsen som inte Lansstyrelsen har nagon kannedom
om. Fororenade omraden dar spridningsforutsattningarna kan forandras av extrem
nederbord pa grund av klimatforandringar bor ocksa uppmarksammas. Detta pa
grund av att det kan leda till en 6kad grund- och ytvattenniva som kan medféra
Okad utlakning av fororeningar.

Det planeras for forskola inom planomradet. Sarskild hansyn ska iakttas vid
planering for verksamhet som skolor, forskolor och lekytor da barn ar kansligare
for exponering av fororeningar.

Eventuella utredningar och atgarder ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.
Kommentar till yttrandet: Synpunkten har beaktats genom att forvaltningen har
tagit fram en riskbedomning med platsspecifika riktvarden enligt
Naturvardsverkets modell. Vid framtagande av de platsspecifika riktvardena har
hansyn tagits till klimatférandringar. Riskbedoémningens slutsatser aterges i
planbeskrivningen. Fortsatt provtagning inom omradet har aven genomforts
mellan samrad och granskning. En sammanstéllning av provtagningen inom
kvarteren Fabriken/Férradet och intilliggande omraden har tagits fram som
underlag infor granskning. Férvaltningen planerar dven for atgarder i
Sjodalsvagen for att forhindra fortsatt spridning av de klorerade l6sningsmedlen
norrifran.

Buller

I bullerutredning (acad 2018-09-18) framgar att delar av planomradet ingar i zon
B for bullernivaer fran intilliggande verksamhet (Huddinge stal).
Bullerutredningen anger darfor att bostader behover forlaggas sa att en
ljudddmpad sida kan uppnas. | plankartan finns en sadan planbestammelse, f5,
men denna finns enbart placerad mot Stordngsleden och inte mot bullerkéllan som
Huddinge stal utgor. | planbeskrivningen anges att verksamheten vid Huddinge
stal kan forflyttas innan dess att inflyttning sker i bostaderna. Lansstyrelsen anser
dock att kommunen behover utga fran nuvarande forhallanden vid framtagandet
av detaljplanen och darfor infora planbestammelser for att sakerstalla att nivaerna
for verksamhetsbuller kan innehallas.

Lansstyrelsen efterfragar aven att planbeskrivningen kompletteras med vilka
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bullervarden som uppmaéts nar det kommer till verksamhetsbuller da detta inte
framgar i nulaget. Vidare behdver planbeskrivningen ange vad som menas med en
bullerddmpad sida for att fortydliga vilka varden som planbestammelse 5 syftar
till ska uppnas.

Vad galler trafikbuller anger kommunen att riktvardena i férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadshyggande kan uppnas fér planomradet om bostader
mot Storangsleden planeras sa att en ljuddampad sida kan uppnas. Ut mot
Storangsleden uppmats bullernivaerna som mest till 63 dBA ekvivalent ljudniva.
Bebyggelsen mot Storéangsleden fungerar som bullerddmpande for resterande
delar av planomradet vilket ger goda ljudférhallanden i Gvrigt. Lansstyrelsen
saknar dock en planbestammelse som sékerstéller att byggnaderna mot
Storangsleden uppfors innan resterande bebyggelse. Utan en sadan
planbestammelse finns en risk att dessa byggnader uppférs efter den
bakomliggande bebyggelse eller inte uppfors alls vilket skulle ge helt andra
bullernivaer for planomradet.

Sammanfattningsvis behdver kommunen komplettera plankartan med
planbestammelser som sakerstéller att riktvarden for bade trafikbuller och
industribuller kan sékerstallas.

Kommentar till yttrandet: Till samradet presenterades en industribullerutredning
som angav att lagenheter mot Centralvagen maste goras genomgaende med
halften av boningsrummen mot innergarden/annan tyst sida for att uppfylla
riktvarden for industribuller. Denna utredning angav Huddinge stal som den
avgorande bullerkéllan. For att utreda behovet av atgarder narmare utférdes en
métning av buller fran Huddinge Stals verksamhet den 12 mars 2020 av ACAD.
Matresultatet och bullerberakningarna visar att det inte behovs atgarder for att
uppfylla riktvéarden for industribuller inom planomradet. Resultatet av
mdtningarna och berdkningarna dterges i rapporten Trafikbullerutredning
Storangen, 2020-06-17"

Trafikbullerutredningen har aven kompletterats med en berdkning av
bullernivaerna om bebyggelsen langs Storangsleden inte genomfors innan
resterande bebyggelse. Resultatet visar att riktvardena i férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggande uppnas for resterande bebyggelse dven utan
bebyggelsen ndrmast Storéngsleden.

Rddgivande synpunkter

Sociala aspekter

Av planbeskrivningen framgar att kommunen tagit hansyn till sociala aspekter i
en rad fragor. Det saknas dock en dvergripande bild 6ver hur kommunen har
arbetat med de sociala fragorna. Forslagsvis kan detta kompletteras i
planbeskrivningen som ett sarskilt avsnitt och dartill en konsekvensanalys.

I planbeskrivningen framgar att det finns ett pagaende arbete med en
utvecklingsplan for stadsdelarna Sjédalen-Fullersta och utvecklingen av Huddinge
centrum till ar 2050. Infér kommande planskede kan kommunen med fordel
beskriva hur planforslaget forhaller sig till utvecklingsplanen men aven till andra
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kommundvergripande sociala mal och strategier. Lansstyrelsen ser vidare positivt
pa att kommunen har gjort en analys kring bostadsbestandet i kommunen och
naromradet men saknar en beskrivning av hur planforslaget forhaller sig till den
kommunala bostadsforsorjningsstrategin om vilka bostader som behdvs i
kommun.

Planforslaget innebar att tva nya forskolor tillkommer. Lansstyrelsen anser att det
ar positivt att kommunen har tagit fram en utredning for att fa till sa bra och
innehallsrika skolgardar som mojligt, samt att storleken pa skolgardarna har
sékerstéllts i plankartan. Kommunen anger att 1500 kvm friyta ska skapas for
forskolebarnen men det anges inte hur mycket friyta detta blir per barn. Enligt
Boverkets rekommendationer bor detta ligga pa minst 40 kvm friyta per barn.
Kommunen bér infér kommande planskede beskriva hur man forhaller sig till
dessa riktlinjer.

Kommentar till yttrandet: Utvecklingsplanen har inte fatt beslut om samrad och
ar fortfarande att betrakta som arbetsmaterial. Avseende forskolorna, se
kommentar till Natur- och byggnadsnamndens yttrande.

Ovriga synpunkter/frégor av betydelse fér planens genomférbarhet
Planbestammelser

Lansstyrelsen anser att kommunen boér se 6ver planbestammelserna for att
uppfylla tydlighetskravet i 4 kap. 32 § PBL, frdmst vad galler planbestammelsen
f1 och planbestammelsen som reglerar totalhojd da dessa bestammelser Gppnar
upp for tolkning. Vidare anser Lansstyrelsen att planbestdmmelserna som utgor
skydd mot stérningar kan fortydligas. Kommunen behover sakerstalla att minst en
utrymningsvag bort fran vag dar farligt gods transporterar ar tillrackligt for att
kunna utrymma samtliga boende i byggnaderna bort fran riskkallorna. Kommunen
kan med fordel &ven fortydliga vad som menas med hogt i samband med hur
friskluftsintagen ska placeras och vilka riskkallor som det syftas till. Lansstyrelsen
anser &ven att obrannbart material inte motsvarar brandklass EI130 och d&rfor
behdver tas bort fran planbestammelsen.

Det planeras att anlaggas en park intill Centralvédgen, Dalhemsvégen och
Bjorkholmsvégen. Enligt kommunen kravs ett skyddsavstand om 25 meter fran
Bjorkholmsvégen pa grund av riskerna kopplade till transporter av farligt gods.
Avstandet dr markerat med egenskapskapsbestimmelsen “stadigvarande vistelse
fir inte uppmuntras”. Det framgar dock inte i planbeskrivningen vad som anses
vara stadigvarande vistelse vilket kommunen behéver komplettera med infor
kommande planskede.

Behovsbedémning/undersékning

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte
kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar till yttrandet: Den féreslagna parken i kvarteret Hantverket kommer
att utga fran planomradet. Ovriga synpunkter beaktas.
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Lantmaterimyndigheten

Plannamn

Plannamnet bor dndras till ”Detaljplan for kvarteret Fabriken och del av kvarteren
Forradet och Hantverket”.

Grundkarta

Grundkartan bor tonas ned for att gora plankartan mer I&ttl&sning.

Gallande anvéandnings- och egenskapsgranser fran befintliga detaljplaner inom
den nya detaljplanen bor tas bort fran grundkartan.

Planbestdmmelser

For att planbestimmelserna ”Centruméndamal i bottenvaning och véning ovan
bottenvining” och “Forskola ska inrymmas 1 del av bottenvaning och far
inrymmas i vaningar ovan bottenvaning. Forskolegard ska ha minst 1500 kvm
friyta” ska Overensstimma med plankartan bor dessa byta farg fran vit till gul.

Plankarta

Lantmaterimyndigheten anser att anvandandet av pilar for att illustrera var
exempelvis bestimmelsen “ezxx” giller dr otydlig. I forsta hand rekommenderar
lantméaterimyndigheten att respektive bestammelse skrivs ut i sin helhet inom
varje delomrade dar bestammelsen ska vara gallande, i andra hand
rekommenderar lantméaterimyndigheten att strackningen for pilarna justeras sa att
de pekar pa en yta istallet for en yttre egenskapsgrans. Om pilar ska anvéandas
forordar lantmaterimyndigheten att dessa anvands sa som det ar gjort for
bestimmelsen ”f3”.

Lantmaterimyndigheten uppmarksammar att det finns en bestammelse om

att "utkragande byggnadsdelar far 6verkraga max 1,9 meter dver allménplats
mark. Fri hojd ska tillgodoses om minst 3,5 meter”. Om tanken &r att dessa
byggnadsdelar ska tillhdra bostadsfastigheterna genom 3D-fastighetsbildning bor
ytterligare planbestammelser laggas till som tillater 3D-fastighetsbildning.

Planbeskrivning

s.11 — FOr de flesta géallande detaljplaner har det i planbeskrivningen angetts hur
omradena far anvandas i dagslaget. For planerna 0126K-10348 och 0126K-10450
framgar det dock inte vilken den tillatna markanvandningen ar.

s.61 — Lantmaterimyndigheten ser positivt pa hur redovisningen av hur respektive
fastighet kommer behova forvarva eller avsta mark. Dock bor arealerna anges som
cirka arealer. De angivna arealerna verkar inte vara korrekta, och en genomgang
av dessa bor goras. Aven en 6versyn av kolumnen “Markanvindning i
detaljplanen” bor ses Over, exempelvis saknas anvandningen "GATA1” pé ett
flertal stéllen.

.62 — Under rubriken ”Ledningsrétt” har det angivits att befintlig ledningsritt
0126K-13880.1 ligger utan for planomradet. Detta ar inte korrekt. 0126K-13880.1
ligger inom planomradet i Centralvagen och Forradsvagen. Den befintliga
elnatstation som &r belagen i hornet Forradsvagen/Dalhemsvégen ligger utanfor
planomradet och en dndring av markanvandning &an den som ar gallande i
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detaljplan 0126K-10450 kan bara intrada om omradet tas med i det nya
planférslaget for kvarteret Fabriken m.fl.

.63 — Under rubriken ”Gemensamhetsanldggningar” dr det angivet att en
gemensamhetsanlaggning for privat kvartersgata ska inrattas. Det framgar dock
inte vilka fastigheter som det ar tankt ska delta i denna gemensamhetsanlaggning.
5.63 — Under rubriken ”Servitut” framgér det inte hur de befintliga servituten 01-
IM7-82/24145.1 och 01-IM7-83/857.1 kommer paverkas av den nya detaljplanen.
Kommentar till yttrandet: Balkonger och utkragande byggnadsdelar 6ver allman
platsmark ska l6sas med officialservitut med 6verenskommelse mellan
fastighetsagarna. Ovriga synpunkter kommer att beaktas.

Region Stockholm Trafikforvaltningen

Framkomlighet

De senaste tio aren har framkomlighet for busstrafiken stadigt forsamrats i hela
Stockholmsregionen. Framkomlighetsproblem forsamrar kollektivtrafikens
attraktivitet da restider forlangs och blir oforutsagbara. Det innebar ocksa stora
merkostnader for kollektivtrafiksystemet da fler bussar kravs for att trafikera
samma turintervall ndr hastigheterna for trafiken sanks och blir oférutségbara.
Dessa extra bussar skulle gora stérre samhallsekonomisk nytta, och gora valet av
kollektivtrafik som fardmedel mer attraktivt, om de istallet omvandlas till fler
avgangar. Det ar darfor oerhort viktigt for systemet som helhet att
kollektivtrafikens framkomlighet sékerstalls pa alla vagar dar den trafikerar och
att vaghallare jobbar aktivt for att mojliggora for effektiva floden. For att
trafikforvaltningen ska kunna uppratthalla en god kollektivtrafik bor
trafikforvaltningens Riktlinjer Utformning av infrastruktur med hansyn till
busstrafik (RiBuss) foljas. I en illustration pa sida 22 av planen sa finns en entré
till bostadshus markerad i hojd med busshallplatsen pa Centralvagen.
Trafikforvaltningen ser detta som problematiskt och vill féra en dialog med
kommunen kring utformning av in- in och utfarter och entréer for att sakerstélla
att bilar inte felparkeras i kdrbanan for "ska bara"-arenden och darmed hindrar
busstrafiken. Trafikforvaltningen ser i Ovrigt stort positivt pa de gatusektioner
som presenteras i planen. Dock behdver parkeringsfickorna pa gata som trafikeras
med buss enligt RiBuss vara 2,5 meter breda dels for att bilarna ar ganska breda
idag men framfor allt for att ge plats for snévallar Det ar ocksa viktigt att
busstrafikens framkomlighet sékras under byggtiden och nar omradet ar
fardigbyggt. Om det finns en risk att framkomligheten paverkas vill
trafikforvaltningen vara med i en tidig dialog kring detta.

Buller

Trafikforvaltningen saknar beskrivning av busshallplatsen pa Centralvagen i
planbeskrivningens bullerkapitel. Férvaltningen foreslar darfor att foljande text
laggs till: "For busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som orsakar storning till
omgivningen. Risken for bullerstorning &r storst vid hallplatsen pa Centralvagen
dar bussar star pa tomgang eller accelererar vid start. Busshallplatserna har éven
s.k. pratorer med talad information om kommande bussavgangar."”
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Kommentar till yttrandet: Kommunen kommer inte att ta bort mojligheten att ha
bostadsentré néara busshallplatsen. Angoringsfickor ska tillgodoses intill
busshallplatsen.

Det saknas riktvarden for lagfrekvent buller fran véagtrafikbuller. Krav for
ekvivalent och maximal A-vagd ljudniva fran trafik finns i BBR och det ar det som
galler aven for bussar med tillnérande hallplats pa Centralvéagen.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA)

Befintliga va-ledningar och va-anlédggningar

Inom planomradet har Stockholm Vatten flertalet ledningar och anlaggningar.
Genomforande av foreslagen detaljplan innebar utbyggnad av allménna va-
ledningar samt flytt av befintliga allménna va-ledningar. De
kapacitetsutredningar som gjorts under 2019 pavisar ett stort behov av
kapacitetshojande atgarder i form av bland annat uppdimensionering av
ledningsnatet for att klara VA-huvudmannens atagande enligt LAV och VAV
P110 for bade spillvatten och dagvatten. For dagvattennatet maste en omfattande
utbyggnad utféras. SVOASs ledningar kommer dédrmed att ta upp en betydande del
av gatusektionen under mark.

Tillskott av spillvatten ryms inom spillvattennatets utbyggnad och
dagvattenflodena &r inréknade i den kapacitetsmodellen som tidigare tagits fram.
Med anledning av den kapacitetsutredning som nu utférts och den darav
omfattande planeringen av ombyggnad och utbyggnad av ledningsnat och
fordrojningsatgarder har systemskedet pagatt under hela 2019 och ar annu ej klart.
Systemskedet bedoms paga under storre delen av 2020. Svoa

beréknar att detaljprojektering kan pabdrjas i slutet av 2020 och fardigstallas till
forfragningsunderlag under senare delen av 2021.

Kostnader (svar fran samrddet)

Kostnaderna for omlaggningar av va-ledningar ska fordelas mellan Stockholm
Vatten och Huddinge kommun utifran huvudavtal mellan parterna. Det innebar att
den faktiska kostnaden for arbetet ska fordelas med 25% pa Stockholm Vatten och
75%pa kommunen.

Kostnadsférdelning (yttrande éver utékat planomrdde)

Kostnaderna for de atgarder som krévs faller inte inom den princip som
huvudavtalet reglerar med "omlaggning av va-ledningar" De atgarder som kan
komma att krdvas for denna detaljplan skulle kunna innebéra stora
investeringskostnader utanfor detaljplaneomradet. Forhandling om
kostnadsfoérdelning mellan kommunen och SVOA for eventuella nya typer av
anlaggningar maste i sadant fall utforas for att ta fram sarskilt avtal/
kostnadsfordelning. Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m
vilket vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstallen 6ver nivan +25 m. Sadan tryckstegring
bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall.

Befintliga ledningar
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Planprogrammet visar att befintliga ledningar delvis ligger i konflikt med planerad
bebyggelse. | forsta hand ser Stockholm Vatten att planen anpassas sa befintligt
ledningsstrak placeras pa allman platsmark och gors atkomliga for driftatgarder.
Om ledningarna maste flyttas ar det nddvandigt att detta planeras i god tid.
Direkt norr om planomradet finns nylagda va-ledningar som utférdes i en
entreprenad som avslutades cirka 30 m éster om korsningen Sjodalsvagen /
Centralvégen, (exploateringsprojektet Sjodalsvagen m.fl.). Nedstroms i
Sjodalsvégen (Osterut efter Centralvagen) behdver den befintliga
spillvattenledningen och dagvattenkulverten (utanfor Tekniska namndhuset och
vidare oster ut i gronomrade), laggas om for att klara kapaciteten. Omlaggningen
och uppdimensioneringen i denna Sjédalsvagens 6stra del maste saledes utforas
fore driftsattning av nya va-ledningar i uppstroms liggande omraden tex. i
detaljplaneomradet Fabriken Forradet. SVOA planerar for denna
omlaggning/uppdimensionering och berédknar genomféra geotekniska
undersokningar och detaljprojektering under 2019 for att ha forfragningsunderlag
framme till cirka Q1 2020.

U-omrdden

| forsta hand ska allmanna va-ledningar forlaggas pa allman platsmark. Pa de
platser dar befintliga eller nya ledningar behover placeras pa fastighetsmark ska u-
omraden avséttas i detaljplanen. U-omradets bredd anpassas efter antal ledningar,
ledningstyp och dimension pa ledningarna samt atkomst for drift och underhall.

Pumpstationer

En sarskild utredning ska utforas for att utreda behovet och mgjligheterna for en
utbyggnad av befintlig dagvattenpumpstation "Invallningen™ vid sjon
Trehorningen. En utbyggnad av dagvattenpumpstationen kan vara en forutséttning
for att uppna VA-huvudmannens atagande enligt LAV och VAV P110.

Kommentar till yttrandet ovan: | samarbetet med SVOA har det inte framkommit
onskemal om s.k. U-omrade. | 6vrigt pagar samarbete mellan kommunen och
SVOA dar synpunkterna beaktas.

Forts SVOA, Dagvatten

Dagvattenfragan har for planen delats upp i utredning for kvartersmark
(Dagvattenutredning Kv. Fabriken och Kv. Forradet, Tyréns version fran 2018-
11-16) och utredning for allmén platsmark (Fabriken/Forradet,
dagvattenutredning, gatu- och parkmark, Ramboll version fran 2018-11-16).
Synpunkter och kommentarer pa dagvattenhanteringen och de respektive
utredningarna for allman platsmark respektive kvartersytor redovisas nedan.
Generella kommentarer géllande dagvattenfragan for hela planen ar att:

e Hojdsattning av kvarteren, deras gardar, gronstrak samt hojdsattning av
lokalgator och torgytor fattas 6vergripande som underlag fér planen. Det
gor det svart att bilda sig en uppfattning om omradets foreslagna
hojdsattning och da foljaktligen omradets delavrinningsomraden och
vattendelare, rinnstrak och tillrinningsytor till respektive foreslagna
dagvattenanlaggningar i dagvattenutredningarna. Markhojder i plankarta
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redovisar huvudsakligen vagkorsningar och parkytor. Detta behdver
fortydligas i planens handlingar och samordnas mot
dagvattenutredningarna for omradet.

e | planbeskrivningen star det att det inom planen reserverats tillrackligt med
ytor for att uppna en hallbar dagvattenhantering i enlighet med de
dagvattenutredningar som utgor underlag till detaljplanen. Hur har ytorna
reserverats? Det framgar inte tydligt hur detta ar gjort?

e SVOA ser positivt pa att vidare utredning av skyfallsfragan tas fram for
planen. Delar av omradet och dess naromrade ar idag kanda med avseende
pa dversvamningsrisk. Omradet ar laglant, flackt och nedstroms i aktuellt
avrinningsomrade vilket innebar mycket stora utmaningar avseende
skyfallsfragan, och dven Va-systemen. Fullerstaan gar kulverterad i
strackan langs med planomradets norra del. I kvartersmarksutredningen
papekas ett antal lagpunkter/instangda omraden inom planen och att
hojdsattningen av gatorna darfor behdver ses dver. Forutom att utreda
planen i forhallande till skyfall ser Svoa dven att fragan kring
oversvamningsrisker bor utredas med hansyn till vattennivaer i
Trehorningen (omradets recipient).

e Dagvattennatet uppstroms och nedstroms Fabriken, Forradet &r ett stort
och komplext system som avvattnas till recipient via en pumpstation (AP
invallningen). Nivaerna i dagvattennatet vid detaljplanen paverkas till stor
del av pumpstationen. Det finns en dagvattenmodell framtagen for hela
omradet och kapacitetsutredningar pagar. Modellen kan anvandas for att
utreda paverkan av exploateringen och Svoa ser att vidare diskussion kring
kapacitetsfragan kommer behévas mellan kommunen och Svoa. Da
omradet kan ses som instangt kan det allméanna systemet komma att
dimensioneras for 30-arsregn. Modellen visar att systemet idag riskerar att
dversvammas. | och med exploateringen kan ledningsnatet ocksa behova
ldggas om. For att avhjalpa systemet som helhet rekommenderas
fordréjande anlédggningar och Svoa ser darfor garna att man utreder
mojligheten till fordrojning pa/under allmén plats mark.

e Det ar i dagvattenutredningarna for kortfattat redovisat hur man har réknat
fororeningsbelastning och antagen reningseffekt av foreslagna
anlaggningar. Det gor det ocksa otydligt hur utredningarna for allman plats
och kvartersmark gjort detta i forhallande till varandra. Man bor darfor
fortydliga detta bl.a. med avseende pa anvanda underlagsdata, vilka delar
av planen som beraknats i de olika utredningarna, antagna ytor som
avrinner till vilka foreslagna dagvattenanlédggningar, foreslagna
anlaggningars berédknade/antagna reningseffekt samt diskussion kring
anvand data och dess tillforlitlighet. Att man valt att anvanda “industriyta™
som underlagsdata for nuldge bor motiveras och diskuteras kring da
underlaget baseras pa en bred variation av verksamheter. Hur stammer
denna indata mot de verksamheter som finns inom omradet idag?

o De tidigare framtagna utredningar som anvands som underlag
(Fullerstad-utredningen samt Atgéardsplan for Trehérningen) behover
tydligare aterkopplas till vad géller behov och féreslag for
dagvattenhantering inom planen. Bland annat papekas i Atgardsplan for
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Trehorningen att omradet bor ge en positiv nettoeffekt vad galler
fosforreduktion d& omradet omvandlas fran verksamheter till
bostadsomréade.

Yttrande 6ver utékat planomrdde, dagvattenhantering pG kvartersmark
Dagvattenutredningen for kvartersmark (Tyréns, 2018-11-16) har i stora drag
justerat de tidigare synpunkter som lamnades av Svoa i september 2018. Nagra av
synpunkterna kvarstar dock sa vid vidare revidering bor dven hansyn tas till
tidigare lamnade kommentarer. Utredningen bor tydligare forankra och aterkoppla
till de tidigare utredningar som &r gjorda for omradet utifran féreslagen dagvatten
hantering (se generell kommentar for hela planen). Varfér man (jamfort med
tidigare version 2018-08-10) &ndrat hur man réknar fordr6jning bor motiveras.
Utredningen bor ocksa fortydliga kring valda metoder for dagvattenhantering.
Utredningen har till stora delar utgatt fran flodesfordrojande atgarder (se
checklistan for dagvattenutredningar i planer, del 2). | tidigare framtagna
utredningar for omradet patalas dven behovet av renande steg. Finns mojligheter
att kombinera féreslagna l6sningar (magasin) med exempelvis filtrerande steg?
Vad galler fororeningsberakningar och beraknad reningseffekt i foreslaget system
behover detta fortydligas, se i generella kommentarer for planen.

Dagvattenhantering pd allmdn platsmark

| dagvattenutredning for gatu- och parkmark (Rambdll, 2018-11-16) har flera av
Svoas tidigare kommentarer (fran oktober 2018) inte atgardats eller besvarats. Det
saknas i utredningen fortfarande flera punkter ur checklista for
dagvattenutredningar. Ar tanken att dagvattenutredningen for kvartersmark
(Tyréns, 2018-11-16) ska presentera forutsattningarna for hela planen (dvs. aven
for allméan platsmark)? Om sa ar fallet bor det tydligare framga i utredningen for
allmén platsmark, vilka forutsattningar som har hamtats ur utredningen for
kvartersmark. Hur fungerar foreslagen dagvattenhantering m.h.t. geotekniska
forhallanden (infiltration, grundvattennivaer), fororenad mark, ledningsnatets
uppbyggnad, 6versvdmningsrisker, miljokvalitetsnormer i recipienten, etc.?
Korsreferenser, numrering av figurer, m.m. behover ocksa ses éver och i vissa fall
uppdateras i utredningen. Det behover fortydligas hur berékningar av
fororeningsbelastning och rening i foreslagna dagvattenlésningar gjorts, se
generell kommentar.

Det behover fortydligas hur foreslaget system fungerar som helhet och hur det
hydrauliskt hanger samman, se checklista for dagvattenutredningar del 2.
Exempelvis behdver det redovisas vilka ytor som kan avvattnas till vilken
anlaggning och dversiktligt ge forslag pa anslutningspunkter till befintligt
ledningsnat. I utredningens avsnitt 4.3 redovisas floden for olika omraden. Det &r
otydligt vilka dessa omraden ar, fortydligande kring uppdelningen behovs.
Resonemanget kring att inga dagvattenatgéarder behovs pa Karin Boyes torg och
fickpark behover utvecklas utifran tidigare framtagna utredningar for omradet, se
aven generell kommentar om tidigare framtagna utredningar. Utredningen
hénvisar till att infiltration ska ske enligt dagvattenstrategin, ar infiltration mojlig
m.h.t. de geotekniska forhallandena? Kan ytan istallet nyttjas for att avhjalpa
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andra problem med dagvatten i omradet? Vidare star det i planbeskrivningen att
trog avledning &r dnskvart i detta omrade, vilket inte star i utredningen, planens
handlingar bor synkroniseras i fragan. Enligt planbeskrivningen ska en del av
Fickparkens yta vara nedsankt for att hantera skyfall. Ar detta dversilningsytan
som beskrivs i dagvattenutredningen? Ar det utifran hojdséttningen mojligt att
leda ytlig avrinning till denna yta? Planbeskrivningen, dagvattenutredningen och
vidare utredning kring skyfallsfragan bor samordnas i det vidare
utredningsarbetet.

Kapacitetutredningarna visar ett stort behov av att ytor for férdréjning och
hantering av dagvatten reserveras for &ndamalet. Fordrojningsbehovet ar sa
omfattande att ytan for detaljplaneomradet "Fabriken och del av fastigheterna
Forradet och Hantverket i Storangen” inte racker till. Kommunen och SVOA
maste tillsammans inventera och tillgangliggcra ytor bade nedstréms och
uppstroms detaljplaneomradet for utjamning av dagvattenfloden. Det kan inte
uteslutas att underjordiska magasin maste anlaggas for att uppna volymbehovet.
Fragan ar komplex da alla atgarder maste stallas till varandra och en enskild
atgard kanske inte uppnar behovet. Gemensamma lésningar for hantering av
dagvatten och skyfall diskuteras som ett alternativ for att I6sa denna komplexa
fraga Atgarder kan behéva komma pa plats innan utbyggnad enligt planen
paborjas da systemen hydrauliskt hanger samman och saledes maste harmonisera
med varandra. SVOA ser ett behov av en gemensam systemhandling och
skedesplanering for hela Storangen-omradet. Den bor tas fram av kommunen
tillsammans med 6vriga ledningsagare och inkluderar alla pagaende och
kommande detaljplaner i omradet. Med anledning av kapacitetsutredningen och
den darav visade trycklinjen ovan markniva vid 30 ars regn, bor
markhojdsattningen studeras ytterligare. | dokumentet "Plankarta utokat
planomrade" pa kommunens hemsida syns fortsatt lagpunkter inom planomradet
vilka kan fa problem med staende vatten vid héga floden.

De tillagda kvarteren samt allman platsmark kring dessa forutsatts utredas
avseende forslag till lokal dagvattenhantering liksom dvriga ytor inom planen
Framtida kvarter och allménna ytors dagvattenhantering ska folja kommunens
dagvattenstrategi och de tillkommande ytorna bor utredas samordnat med évriga
dagvatten- och skyfallsutredningar i omradet. Viktigt att poangtera ar att SVOA
sedan samradet kontinuerligt har patalat for kommunen att det finns stora
utmaningar med dagvatten hanteringen for omradet Stordangen generellt. Fragan &r
sa komplex att det kan komma att paverka detaljplanens genomforande och
tidplan. Innan inventeringen av ytor for hantering av dagvatten och skyfall har
gjorts &r det svart att vidare specificera atgarder och tidplaner for dessa.

Kommentar till yttrandet: Hojdsattningen har setts 6ver och
dagvattenutredningen har kompletterats. Valda lésningar pa kvartersmark
kommer att foljas upp i exploateringsavtal. Kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering pa kvartersmark ligger till grund for avtalet.
Dagvattenutredningen visar pa en positiv nettoeffekt av fosforreduktion till
Trehorningen. | 6vrigt pagar samarbete mellan kommunen och SVOA déar
synpunkterna beaktas.
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Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall noterar att tva E-omraden finns inritade, da bebyggelsen som ovan
namnt kommer bli ganska omfattande i forhallande till natets utbredning idag
kommer Vattenfall troligen behdva bygga sa kallade dubbelstationer, som &ven
planeras bli ”inomhusbetjédnade” vilket medfor att de dr aningen storre i storlek.
Stationerna ska vara fristaende och atkomliga med servicebil, plats for
reservstation bor dven finnas vid handelse av driftstopp eller underhall. Vattenfall
onskar darfor att storleken pa E-omradena justeras till 10x10m. Eller en storlek
som kan accepteras i samrad med Vattenfall.

Minst 5 meter ska galla mellan nd&rmaste brannbara byggnadsdel och néatstationen,
detta ska galla dven dar e3 omradet ar direkt angransande med E-omradet i sodra
delen av plankartan.

Yttrande efter planomradet utékats

Plankartan stimmer inte med vad som &r 6verenskommet.

Det &r Nétstation SGdra som inte stimmer. Vattenfall Eldistribution 6nskar att
plankartan justeras. Det vet kommunen om sa det ar férmodligen bara ett slarvfel.
Kommentar till yttrandena: Plankartan justerades inte mellan det forsta samradet
och samradet nar vi utékade planomradet. Den Gverenskomna placeringen finns
med i granskningshandlingarna. Det skyddsavstand som anges mellan narmaste
brannbara byggnadsdel och nétstationen ska gélla.

Skanova AB

Yttrande Skanova har markforlagda teleanldggningar i och i anslutning till
planomradet i enlighet med bifogade natkartor. Skanova 6nskar att sa langt som
mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Kommentar till yttrandet: Synpunkterna beaktas.

Remissinstans, Trafikverket

Trafikverket valkomnar atgarder som framjar trafiksakerhet och tillganglighet
men paminner samtidigt om att alla atgarder som berér Trafikverkets anlaggning
ska utformas i samrad med, och godkannas av Trafikverket. Detta géller aven for
den separata gang- och cykelvagen som planeras langs Storangsleden. Det &r
viktigt att gang- och cykelvagen placeras utanfor vagomradet. Samtliga atgarder
som foreslas med anledning av detaljplanen ska bekostas av kommunen.
Planering av bebyggelse bor innebéra forutsattningar for en god och halsosam
miljo. Trafikverket anser att riktvarden for buller och vibrationer/stomljud bor
uppnas for att forebygga risk for olagenhet for manniskors hélsa. Trafikverket
instammer med att trafikprognoser for ar 2027 bor anvéandas. Sa vitt vi kan se
saknas en redovisning av vibrationer.
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Kommentar till yttrandet: Den separata gang-cykelvéagen ligger inom
kvartersmark idag och berdr inte Storangsledens trafikomrade. Ovriga
synpunkter beaktas.

Trafikprognoserna har uppdaterats till granskning och har nu prognosaret 2040.
Vid detaljprojektering av gator och bostader kommer hansyn tas till vibrationer.
Byggnader kommer att grundlaggas pa berg via palar dar sa kravs, vilket innebar
att det finns goda forutsattningar for att uppfylla riktvarden for vibrationer.

Remissinstans SRV atervinning AB

Var granskning fokuserar pa beskrivna I6sningar avseende kallsortering samt
SRVs mojlighet till hamtning av kallsorterat avfall med sa liten interaktion med
de boende som mojligt. Vad avser kéllsorteringen hénvisar planen till kommunens
miljoprogram for aren 2017-2021 vilket samspelar med kommunens befintliga
avfallsplan. Denna avfallsplan omarbetas och uppdateras nu for att galla till ar
2030. Ambitionsnivan avseende kallsortering hojs.

Eftersom planforslaget inte reserverar gemensam plats for atervinningsstationer
tydliggors kravet pa kundvanliga l6sningar inom respektive kvarter. | dessa
I6sningar inkluderas dven sortering av matavfall samt hantering av grovsopor. Det
senare for att mojliggora en bra service i ett omrade med en restriktiv biltrafik.

Med omradets blandade karaktar innehallande bostader, verksamheter, forskolor
och gruppboende skapas behov av olika sorterings- och hdmtningsldsningar. En
utmaning ar att samordna och minimera transporter for att mojliggora I6sningar
som stoder ambitionen med en inbjudande boendemiljo. Det &r viktigt att i fortsatt
process sakerstélla parkerings- och trafikregler vilka stodjer planens ambitioner.

Samradshandlingen beskriver ambitioner och planer pa en dvergripande niva.
SRV ser positivt pa mojligheten att fa delta i den fortsatta planeringsprocessen.
Kommentar till yttrandet: Avfallsplanen till och med ar 2030 ska vara vagledande
for planprojektet. Tillrackligt avfallsutrymme for kallsortering och plats for
hantering av grovsopor ska finnas inom respektive
bostadskvarter/bostadsrattsforening.

Yttrande fran Sodertdrns brandfoérsvarsforbund

Risker i omgivningen

Sbff har tagit del av riskanalysen utférd av Brandkonsulten daterat 2018-10-18.
De foreslagna atgarderna bygger bland annat pa antagandet att det infors forbud
pa Centrumvéagen for transport av farligt gods. | 6vrigt noteras att de foreslagna
atgarderna ar enligt minimumkraven enligt lansstyrelsens rekommendationer.

Réddningstjénstens mdéjlighet till insats
Bedomningen for raddningstjanstens insatsmojlighet, ar god. En samverkan med
Stockholmvatten och Sbff bor utféras géllande placering av brandposter.
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Da den aktuella planen innehaller parkeringsgarage med ovanliggande innegardar
och byggnader séa kan det bli krav att bjalklagen for dessa klarar av tyngden av
raddningstjanstens fordon. Detta géller om utrymningssituationen bygger pa
raddningstjanstens assistans eftersom att detta staller krav pa Sbffs
framkomlighet. Detta ar i grund och botten en fraga for byggprocessen men om
man véljer en l6sning med krav pa raddningstjanstens assistans sa stalls det krav
pa framkomligheten vilket kan vara en planfraga.

Psykosocial miljé

Det ar viktigt att folja kommunens trygghetsskapande program géllande;
belysning, otrygghetsskapande platser, moéjlighet for anlagd brand, val av
fasadmaterial for att forsvara klattring.

Kommentar till yttrandet: Var bedomning ar att framkomligheten &r tillgodosedd i
planférslaget. Ovriga synpunkter omhéndertas i genomférandeskedet.

Yttrande fran Hyresgastforeningen i Huddinge

Hyresgéstforeningens styrelse i Huddinge har tagit del av detaljplanen.

Vi ar mycket positiva till det planerade omfattande byggandet av blandad
bebyggelse i Storangens industriomrade. Vi ser garna att kommunen satsar pa
hyresratter med rimlig hyra géllande merparten av de planerade 1500 bostéderna.
Kommentar till yttrandet: | nuvarande forslag pa bebyggelse har byggaktdrerna
framst valt bostadsratter men aven en del hyresratter. Det &r mojligt for
aktorerna att i stéllet bygga hyresratter om forutsattningar finns. Hyressattning
ingar inte i detaljplaneprocessen.

Inkomna yttranden fran sakagare

Sakagare 1:

JP Jarn & Plat AB (nedan "Fastighetsagaren") ager fastigheten Huddinge
Hantverket 12 (nedan "Hantverket 12") - med en storlek om 3 859 kvm - som &r
belagen inom planomradet. Fastighetsagaren ar saledes berdrd sakagare.
Fastighetsagaren har trots upprepade forsok att uppratta dialog med Huddinge
kommun inte haft framgang. Fastighetsagaren vill darfér framféra nedanstaende
avseende det forslag till ny detaljplan som lagts fram.

Enligt planforslaget foreslas en park om cirka 5 500 kvm som skall vara belégen
pa Hantverket 12 samt del av intilliggande fastighet, varvid parken kommer att
omges pa tre sidor av véagar (Centralvagen, Dalhemsvégen och Bjorkholmsvégen)
med parkens langsida mot Centralvagen. Samtidigt framgar av planforslaget att
Centralvagen - efter omgestaltning - kommer att bli en sa kallad bussgata med
betydande genomfartstrafik och av Brandskyddslagets riskanalys att transporter
till kvarvarande industri inom omradet Storangen kommer att besta av saval
vanligt gods som av farligt gods samt att den naturliga transportvagen kommer att
vara Centralvégen alternativt efter omlaggning Bjorkholmsvégen som i soder
grénsar till parken. For farligt gods kan skyddsbestammelser komma att inforas
enligt planforslaget, men oaktat skyddsbestammelser kommer parkens nyttjande
att paverkas starkt; i forsta ledet eftersom Centralvagen aven i sadant fall kommer
att ha betydande genomfartstrafik - inklusive buss - och dessutom transporter till



Huddinge 2430

kvarvarande industri belagen till ster om nuvarande planomrade; i andra ledet
eftersom den alternativa véagen for farligt gods torde bli Bjérkholmsvégen.

Mot bakgrund av ovanstaende far savél rekreationsvardet som lampligheten att
omradets barn skall samlas just pa foreslagen plats starkt ifrdgasattas. Att nyttja en
park och lekpark till sk&rm mot kvarvarande industri &r sett ur miljobalkens
bestdammelser hogst tveksamt; snarare talar tanken om skérm for en fortsatt
anvandning som idag (upplag etc. for Fastighetsagaren och dess hyresgaster) fram
till dess att Stordngens kvarvarande industrier avvecklas eller flyttar till andra
omraden inom och utom kommunen. Séledes; placeringen av park och lekpark pa
Hantverket 12 &r olamplig och det finns en alternativ placering av parken som
vore mer lamplig.

Alternativ lokalisering av park och positiva foljdeffekter

Om parken istéllet forlades helt till den intilliggande fastigheten Hantverket 2
(inte bara 1 640 kvm som enligt nu liggande forslag), skulle fortfarande de
ofdrvanskade naturliga hojderna utnyttjas i parken och samtidigt skulle
bebyggelse pa Hantverket 12 kunna bilda en naturlig skarm mot Centralvagens
genomfartstrafik och buller eller andra ljud och det skulle ocksa vara maojligt att
genom lag bebyggelse mot Bjérkholmsvagen minska effekterna av narheten till
den omledda trafiken. Rekreationsvardet skulle ddrmed 6ka, men dven barnens
trygghet genom att parken lag avskarmad fran Centralvagen och
Bjorkholmsvégen. Eftersom Centralvdgen ar en central genomfartsgata - i
framtiden med bussar — &r Centralvagen ocksa den bast lampade gatan for service,
butiksytor och liknande. Det ar helt enkelt praktiskt bade for de boende i omradet
och i kringliggande omraden samt for transporter till och fran
verksamhetslokalerna; for hela Storangsomradet - och likaledes for intilliggande
omraden - skulle ett strak av verksamhetslokaler pa Centralvagen skapa trivsel
och okad service for boende pa ett satt som skapar ett mervarde for hela omradet.

Paverkan for Fastighetsagaren och vardeminskning till foljd av foreslagen plan
Fastighetsdgaren ager dels Hantverket 12 inom planomradet, dels Verkstaden 21
beldgen i korsningen av Centralvagen och Sjodalsvégen.

En inlosen eller expropriation av Hantverket 12 skulle negativt paverka den
verksamhet som Fastighetsagaren bedriver pa Verkstaden 21, eftersom vissa
hyresgaster pa Verkstaden 21 aven har behov av upplag pa Hantverket 12. Saledes
skulle det for Fastighetsdgaren vara ekonomiskt betungande att fastigheterna inte
hanteras inom samma plan med samma tidsmassiga forhallande. Hantverket 12 ar
enligt planforslaget den enda fastigheten inom planomradet som har "berg i
dagen". Markforhallandena pa Hantverket 12 ar saledes val lampade for
bebyggelse jamfort med andra delar av planomradet som ar séamre lampade med
delvis djupt liggande berg (22 meter). Fastighetsdgaren paverkas naturligtvis
negativt av parkens féreslagna placering, eftersom fastighetsagarens planer att i
samarbete med fastighetsutvecklare exploatera fastigheten skulle ga om intet
avseende Hantverket 12 med stor ekonomisk skada som f6ljd.

Sammanfattande kommentar
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Forslaget till ny detaljplan innebér for fastighetsdagaren omfattande men och
ekonomisk skada. Dartill kan det konstateras att forslagets placering av parken
skapar varaktiga problem for parkens nyttjare som helt kunnat undvikas vid en
alternativ placering av parken och ett alternativt ianspraktagande av Hantverket
12. Att det saknas utredning avseende alternativa placeringar av parken och
alternativt ianspraktagande av Hantverket 12 bor beaktas inom ramen for det
fortsatta planarbetet, da det ar olampligt att placera en park med lekpark langs vad
som aven Storangens fardigstallande till bostadsomrade kommer att vara omradets
mest trafikerade och darmed bullriga lokalgata som - givet detta - battre lampar
sig for bebyggelse med servicelokaler i bottenvaningen som tillats skarma av ljud
och larm fran Centralvagen i syfte att skapa en trygg och lugn parkmiljo pa den
bevarade naturmarken langre in i kvarteret.

Kommentar till yttrandet: Enligt Plan- och bygglagen PBL ska en 6versiktsplan
vara vagledande for kommunens planering. Dialog kring bade 6versiktsplan och
fordjupad oversiktsplan har forts med sakagare. Fabriken/Forradets planforslag
inrymmer parkytor, gator, torg och betydande delar av de nuvarande
fastigheterna 6vergar till allmén platsmark. Det ar inte aktuellt att planera en
storre park inom Fabriken/Forradet eftersom den fordjupade Gversiktsplanen
pavisar en mer central placering av parken i nasta utbyggnadsetapp

Sakagare 2:

Witzenmann Svenska AB éger fastigheten Huddinge Hantverket 2. Fastigheten
berdrs av planforslaget pa sa sétt att delar av fastigheten foreslas inga i planlagt
omrade, medan andra delar inte planlaggs. Den del av Hantverket 2 som planlaggs
utgor planomradets 6stra del och foreslas bli allman plats, park. Parken ligger inte
inom de kvarter som detaljplanen naturligt borde omfatta, utan utgors av ett fran
planomradets egentliga kvarter utstickande omrade. P4 sa satt har byggbar
kvartersmark kunnat tillskapas inom planomradets egentliga kvarter pa bekostnad
av att fastighetségare utanfor planomradets egentliga kvarter far tillskjuta mark for
parken. Ratteligen borde planomradets egentliga kvarter forsorja sig sjalvt med
utrymme for allménna platser. Med anledning harav foreslas att detaljplanens
grans i oster forlaggs langs med Centralvagen och att det inom planomradets
egentliga kvarter tillskapas nodvandiga ytor for allmanna platser, sdsom parker
mm. Pa sadant sétt far fastighetsagare inom planomradet béara planomradets behov
av allménna platser. Witzenmann Svenska AB kan inte acceptera att fastigheten
anvands for att tillgodose andra fastighetsagares hdga exploateringsgrad.

Vi ser dven andra sékerhetsrisker med ha en park som granne till var fastighet och
resten av industriomradet:

* Vi har explosiva gasflaskor utomhus och i ett skjul i direkt anslutning till den
tilltankta parken. De ar placerade dar i samrad med brandkaren. Det finns
egentligen ingen annan lamplig plats pa var fastighet att placera dessa gasflaskor.
De utgor darfor en direkt risk for allmanheten.

« Vi har dagligen flera tunga transporter som hamtar och lamnar gods vid vart
lager (utfart Centralvagen). Den tilltankta parken kommer vara omringad av vagar
pa tre sidor. Aven Centralvagen kommer vara kraftigt trafikerad. Det vore véldigt
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mycket sdkrare for barnen om en park istéllet anldggs inom det ursprungliga
omradet (kv Fabriken, Forradet). Den del av fastigheten som ni vill anvanda till
park anvéands i dag kommersiellt av oss, i form av uthyrning av stéllplatser till
fordon. Avslutningsvis vill vi paminna om de tidigare utfastelser som kommunen
gjort. Namligen att omvandlingen fran industriomrade till bostadsomrade ska ske
pa marknadsmassiga villkor och basera pa frivillighet.

Vi pa Witzenmann Sverige AB har aldrig férsenat eller férsvarat
omvandlingsprocessen. Vi har daremot stéllt fragan vem som ska betala oss det
pris vi behover for att kunna bedriva var verksamhet i nya egna lokaler pa ny
plats, eftersom det planeras en park pa var mark. Den fragan fortjanar ett svar.

Det ar uppenbart att fastighetsagarna inom Fabriken och Forradet har begart
betydligt hogre summor for att flytta sina verksamheter &n vad det aktuella
marknadsvérdet for industrimark i Huddinge ger. Detsamma galler givetvis oss.

Det ar generellt sett mycket olyckligt om olika markagare far helt olika betalt
beroende pa vad som planeras pa just deras mark. Vi ser tyvarr en betydande risk
att sa blir fallet.

Vad finns det for garantier fran kommunens sida att resten av var fastighet i ett
senare skede planeras med bostader. Skulle i nasta steg resten av var mark
planlaggas som tex. vag-, gang-, eller cykelbana, sa ser vi en betydande risk att i
princip ga lottlésa ur hela omvandlingen. Forutom en moralisk kollaps, skulle det
aven betyda att foretagets fortlevnad och de anstalldas arbetsplatser inte bara
riskeras utan omojliggors.

Generellt sett anser vi darfor att kommunen bor planera park- och grénomraden pa
de marker som den redan &ger och inte pa var mark.

Kompletterande yttrande vid utdkande av planomradet

Vi stéller oss dock fragande till varfor inte denna yta (Forradet 6 och 19) som ju
faktiskt ligger inom det “’naturliga planomrédet Fabriken och forrddet” utnyttjas
till park. Vart forslag ar att utnyttja den nya ytan till park och istallet ta bort
parken fran var fastighet.

Kommentar till yttrandet: Se svar under sakagare 1.

Sakagare 3:

Vi motsatter oss att detaljplanen och dess genomférande faststélls under
forevarande omstandigheter. Var grund harfor utgors av det faktum att avtal om
overlatelse av fastigheten dnnu inte ar tecknat med nagot av de fastighetsbolag,
for nérvarande forhandlas med foretag inom Skanskagruppen, som aktuellt for
fortsatt 4gande av densamma och ansvarigt for genomforande av
byggnadsprojektet. Ej heller har &nnu tecknats avtal mellan de aktuella
byggherrarna och det rorelsedrivande smidesbolaget om s.k.
evakueringserséattning.

Ovannamnda avtal mellan aktuella intressenter ar en forutsattning for vart
godkannande av detaljplanen och dess genomférande. Nar ndmnda avtal
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foreligger har vi inget att erinra mot ett faststallande av detaljplanen och dess
genomfdrande.

Kommentar till yttrandet: Synpunkterna har tagits emot och kommer att beaktas
innan detaljplanen antas i kommunfullméktige.

Sakagare 4:

Mina farhagor bestar framst av det obehag bygget kommer att orsaka min familj
och mina grannar under byggtiden. Nar omradet norr om Sjodalsvagen byggdes
stordes vi mycket av bade buller och damm. Bullret kom bade fran alla transporter
till och fran omradet men ocksa av all palning. Alla transporter som korde in pa
uppgravda markavsnitt och transporterade jord och sten bort fran omradet gjorde
vagarna valdigt smutsiga vilket ocksa bidrog till dammandet. Trots papekande
flera ganger om de dammande végarna gjordes véldigt fa insatser av kommunen
for att spola och sopa gatorna.

Nu &r bygget annu ndrmare och kommer antagligen stéra annu mer om inga
atgarder vidtas. Dessutom ska genomforandet ta hela fem ar.

Jag anser starkt att ni maste tillse att ett ordentligt byggplank sétts upp. Det ar
bullerddmpande, minskar dammandet och informativt om ni sétter upp
information pa det. Se exemplet nedan:

Vidare anser jag att byggtrafik framst ska trafikera Centralvagen och
Dalhemsvégen och att ni ppnar upp en passage mellan Dalhemsvégen och
Storangsleden vid Lannavagen. Detta ocksa for att stora boende i omradet sa lite
som mojligt. Det finns inga boende pa Dalhemsvagen Gster om Forradsvagen eller
pa Centralvagen séder om Sjodalsvégen.



Kommentar till yttrandet: Det pagar en genomférandeplanering som ska se 6ver
och etappindela omradet under byggtiden. Dar kommer planeringen for att
minimera storningarna att finnas med. Eventuella byggplank som skarmar av for
bullret hanvisas till genomférandeplaneringen.

Sakagare 5

Parkeringsplatsen langs Férradsvagen mellan villorna och Fabriken skulle
behovas rustas upp da den ar fullbelagd dygnet runt. Bullerplank mellan villor och
parkeringen/Forradsvagen for att skydda mot ljud, skrap och damm under
byggperioden. Alternativt en bestaende mur/plank. Planeras for parkeringsplatser
under byggtiden samt for nar fastigheterna ar inflyttningsklara da Dalhemsvagen
ar fullt belastad och det ar svart att komma in och ut for fastighetsagarna.

Mellan kvarteret Forradet och Storangshallen &r det en vattenpost dar spolbilar
fyller pa vatten och hindrar trafiken in och ut fran Storangsleden.

Kommentar till yttrandet: Parkeringsplatsen pa Bjorkeobovagens/Forradsvagens
ostra sida ingar inte i Storangens planering. Parkeringen ingar i kommunens plan
for underhall av befintliga gator och anlaggningar som skots av gatudriften..

Inkomna yttranden fran ovriga

Yttrande narboende 1, 2, 3,4 och 5

Man borde tanka pa befintlig bebyggelse och inte bygga hogre hus an de som
redan finns. Hoghuset pa Sjodalsvéagen 17 &r enligt min asikt for hogt och
dominerande. 10 vaningar kanns ocksa for hogt i férhallande till befintliga hus
fran 80-talet pa Sjodalsvagen. Tanken att det skulle vara ett blickfang som
framfordes vid Oppet Hus tilltalar arkitekter, men de kommer inte att bo dar och
kommunen bér val lyssna pa manniskor som redan képt sina lagenheter i omradet
for dyra pengar. Varfor inte lata husen pa bada sidor Sjodalsvagen ha ungefar
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samma hojd, dvs 6-7 vaningar. Det skulle ge kvarteren en harmoni och skyline
som inte sticker ut pa ett aggressivt satt. Sol och utsikt skulle heller inte skymmas
for de som redan bor pa Sjodalsvagen 19. Om man menar allvar med att kalla till
samrad och om tanken &r att lyssna pa boende som berors har man har ett utmarkt
tillfalle att bevisa for oss kommuninnevanare att engagemang i kommunala
angeldgenheter ger resultat.

Alla ska ha en chans till solinslapp och det bér bli en jamnbdérdig héjd med de
ovriga husen i bebyggelsen. Det blir det inte trots era utrakningar om solinslapp.

Ar det enbart Bostadsratter? Eller kommer det att bli ndgra hyresratter i denna
stadsdel? Som jag forstar av skrivelsen ar det inga sadana. Utan de som bygger
vill ju forstds ha sin del av kakan”.

Planen att gora vagarna klara innan byggnationerna startar ar utmarkt.

Sanering av alla dessa tomter kommer ju givetvis att ta lang tid. Vi som bor med
ett buller varenda dag i och med avlopps/markarbete pa
Sjodalsvagen/Forradsvagen kommer att fa det valdigt stokigt lang tid.

Det ar konstigt att kommunens krav pa byggherrarna ar att det ska finnas 1/2
parkeringsplats/lagenhet. Forstar att det ar bra for miljon men det & manga som
har bil och det lar ju inte minska om inte pendeltagstrafiken byggs ut och fungerar
béttre, speciellt vintertid. Sa nu far jag hoppas att kommunen bérjar i ratt &nde och
ser till att buss/pendeltagstrafiken byggs ut och/eller att det kommer att finnas
stallen att parkera pa for bade gaster och att hyra da det blir mycket bostader i
omradet. Dessutom forordas ju elbilar som kréaver en elstolpe. Annars ser det ut
att bli ett trevligt omrade med lite gronska.

Kommentar till yttrandet: I kvarteret narmast Sjodalsvagen/Forradsvagen har

10 - vaningshuset minskat sin utstrackning. Parkeringar foljer kommunens
riktlinjer med avdrag for mobilityatgarder. Kommunen arbetar med en langsiktig
trafikplanering dar gang och cykel prioriteras vilket bor leda till att antalet
bilrdrelser minskar succesivt. Det ar foretradesvis bostadsratter som
byggaktorerna foreslar i detta planforslag. En mindre del hyresratter kommer att
byggas mot Centralvagen. Byggaktdrerna kan komma att &ndra till hyresratter
om det visar sig vara lampligt.

Yttrande narboende 6

Det behovs en livsmedelsbutik (narbutik) i omradet (forslagsvis langs
Sjodalsvéagen). Jag bor pa Sjodalsvagen 26 i Brf Paradisbacken, en stor férening
som har en mycket hog medelalder (de flesta ar pensionarer) och min svarmor bor
i seniorboendet (+55) Brf Asken pa Apelvagen 1. Innan byggnationerna startade
fanns det som bekant en ICA-affar i hdrnet Forradsvagen/Sjodalsvagen som
funnits dar i over 40 ar. Nar den forsvann, fick manga plotsligt mycket langre till
affarer och de boende i Brf Asken har nu valdigt Iangt till en affar.

Tidigare var avstandet fran seniorboendet Brf Asken 410 meter till narmaste affar
(ICA), nu &r det 910 meter till ndrmaste affar (Coop). Har talar vi om aldre
manniskor som inte kan ga sa langt, och oftast inte heller har nagon bil.
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Huvudbehoven &r att kunna handla atminstone baslivsmedel och hamta paket pa
nara hall. Alla har forvantat sig att det skulle komma en eller flera nya affarer men
hittills har det inte skett, och nu ndr man fortsatter utbyggnaden &r férvantan
mycket hdg om att det antligen skall komma tillbaka en livsmedelsaffar i
naromradet, och darfor ar besvikelsen enorm nar man upptéckt att det inte finns
nagon plan pa en livsmedelsaffar i omradet. Vi noterar ocksa att det tankta antalet
bilplatser ar ganska litet, vilket indikerar att man hoppas att manga skall kunna bo
i omradet utan att ha bil, och for att det skall fungera, maste det finnas atminstone
en narbutik eller liknande.

Jag pastar mig tala for valdigt manga av de boende i omradena runt den plats dar
den gamla ICA-butiken Iag (det blev valdigt kort om tid for att lamna synpunkter,
darfor har vi inte hunnit med nagon namninsamling eller liknande). Behovet &r
valdigt stort och onskemalet ocksa valdigt rimligt, sa darfor uppmanar vi
kommunen att omarbeta forslaget sa byggherrarna bygger med en (eller ett par)
lokaler &mnade for livsmedelsaffar(er)/narbutik(er).

Kommentar till yttrandet: Detaljplaneforslaget hindrar inte att en mindre
narbutik etableras i nagon av de foreslagna lokalerna langs Sjodalsvéagen.
Daremot kan inte kommunen stalla krav pa vilka de blivande lokalhyresgasterna
blir men &r val medveten om behovet och for en dialog med byggaktorerna infor
kommande planeringsetapp av Storangen.

Yttrande ovrig 1:

Vad jag da saknar &r att inget boende for 65+ finns med i forslaget. 1 det nu
nastan fardiga omradet norr om Sjodalsvégen finns det vad jag vet inte heller dar.
Befintligt 65+ boende finns i kvarteret Koljan, pa Sjodalsvagen 14 och 16 och pa
Apelvagen. Vad jag vet skapas for narvarande 65+ bostader nédra Stuvsta station
och i korsningen Huddingevagen-Héalsovégen.

Planforfattarna kommer formodligen att hanvisa synpunkten om 65+ boende att
det ar de olika byggherrarna som bestammer inriktning pa lagenheternas
utformning. En sa omfattande detaljplan som den har tycker jag darfor dven bor
innehalla 65+ boende.

Kommentar till yttrandet: Onskemalet om 65+ boende har framfors till
byggaktorerna.

Annika Colbengtson

Planarkitekt



