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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att méjliggora en forskola for ca 160 barn pa fastigheterna
Fjallet 71 och Fjallet 160. Syftet &r dven att skapa flexibilitet genom att ange
anvandningen skola och en storre byggréatt an vad en forskola for 160 barn kréver.

Pa fastigheten Fjallet 160 finns en befintlig forskola med en byggnad bestaende av
en vaning avsedd for ca 80 barn. Da det rader brist pa forskoleplatser i omradet &r
forslaget att riva befintlig byggnad och uppféra en ny bestaende av tva vaningar.

Behov av miljobedémning

Ett genomfdérande av planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.
Upprattande av detaljplan behdver darfor inte kompletteras med miljébedémning
enligt miljobalken (MB) och plan- och bygglagen (PBL).

Genomforande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
i dess lydelse efter 2 januari 2015. Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar. Ett
intentionsavtal har upprattats mellan kommunen och Huddinge
Samhallsfastigheter AB. | samband med planldggningen kommer ett mark- och
exploateringsavtal traffas mellan kommunen och Huddinge Samhaéllsfastigheter
AB for att i detalj reglera fragor om ansvars- och kostnadsfordelning samt Gvriga
genomfdérandefragor.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att méjliggora en forskola for ca 160 barn pa fastigheterna
Fjallet 71 och Fjallet 160. Syftet &r dven att skapa flexibilitet genom att ange
anvandningen skola och en storre byggratt an vad en forskola for 160 barn kréaver.

Pa fastigheten Fjallet 160 finns en befintlig forskola med en byggnad bestaende av
en vaning avsedd for ca 80 barn. Da det rader brist pa forskoleplatser i omradet
har fastighetsagaren, Huddinge Samhallsfastigheter AB inkommit med ett forslag
att riva den befintliga byggnaden och uppféra en ny byggnad som rymmer fler
forskoleplatser. For att mojliggora en storre gard till forskolan anger planforslaget
anvandningen skola dven pa den intilliggande fastigheten Fjallet 71 som &gs av
kommunen men i samband med genomférandet av detaljplanen kommer Gverlatas
till Huddinge Samhallsfastigheter AB.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r ca 8000 kvm stort och utgors till storsta del av fastigheten Fjallet
160 men &ven av Fjallet 71. Fjallet 160 &gs av Huddinge Samhallsfastigheter AB
och Fjallet 71 ags av Huddinge kommun.
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Orienteringsbild. Planomradets geografiska lage i Balingsnas ar markerat.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

I RUFS 2010 ar planomradet utpekat som 6vrig regional stadsbyggd vilket
innefattar omraden med lagre tillgang till kollektivtrafik. | dessa omraden kan viss
fortsatt bebyggelseutveckling forvantas. Detaljplanen stdammer Gverens med
RUFS 2010.
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Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 anges planomradet som sekundar fortatnings- och
utbyggnadsomrade med bebyggelseutveckling langs kollektivtrafikstrak.
Detaljplanen stammer 6verens med dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For planomradet géller detaljplanen Forslag till andring av del av stadsplanen
Balingsnas VI, Kv. Fjallet med aktsnummer 0126k-102031, uppréttad i december
1977. Planen tillater allmant andamal pa Fjallet 160 och handel pa Fjallet 71.
Bebyggelse om hogst en vaning tillats och storsta delen av bada fastigheterna
bestar av prickmark. Genomférandetiden har gatt ut.

~ X g/ j / wel! i 3 2/ 3

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i Plan for samhallsbyggnadsprojekt 2017-2019 och &ven
kommunens plan fér samhallsbyggnad och lokalférsérjning 2018-2020 med
utblick till 2030. 20 november 2017 gav natur- och byggnadsndmnden
plansektionen i uppdrag att, genom standardforfarande och pa sokandes
bekostnad, upprétta detaljplan for fastigheterna Fjéllet 160 och 71.

Ett intentionsavtal ar uppréattat mellan Huddinge Samhéllsfastigheter AB och
Huddinge kommun och beslutat i kommunstyrelsen 7 februari 2018. Ett mark-
och exploateringsavtal ska uppréattas mellan parterna och godkénnas i
kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen antas i natur- och
byggnadsnamnden.
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Planens forenlighet med miljébalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. MB.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 8 MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa
eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns i dag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobeddmning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli féljden av planens genomforande.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan upprattas om detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i foérordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen géra en behovsbedémning och ta
stallning till om ett genomforande medfér en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Detaljplanen mojliggor utékning av forskoleverksamhet pa ett omrade dar det
rader brist pa forskoleplatser. Planomradet ar ca 8000 kvm stort och innebar 6kad
tillaten exploatering i form av en storre byggnad for skola/forskola. Detaljplanen
innebdr dven att ca 1000 kvm som tidigare var planlagd for handel men inte
genomford nu planlaggs for skolverksamhet.

Platsen

Platsen innehaller en befintlig forskola med en byggnad pa ca 1000 kvm
byggnadsarea. Tillhérande gard bestar av lekytor, hardgjorda ytor for infart och
parkering och en del trad. Férutom fastigheten for forskolan bestar planomradet
aven av en fastighet avsedd for handel men som &r obebyggd och anvénds av
forskolans verksamhet. Marken bedéms inte utgora risk for eventuella
markfororeningar

Péaverkan
Planen beddms inte medfora risker for manniskors hélsa eller miljon.

Den Okade tillatna exploateringen innebdr att en hogre byggnad an den befintliga
kan uppfdras. Byggnadsarean och mangden hardgjorda ytor forandras endast
marginellt. En utokning av verksamheten fran ca 80 forskolebarn till ca 160
forskolebarn innebér en viss 6kning i mangden trafikrorelser till och fran
forskolan men paverkan i form av buller pga. 6kad trafik bedoms vara forsumbar.

Forandringen av markanvéandningen, andelen av gronytor och hardgjorda ytor,
inom planomradet &r liten. En dagvattenutredning redogor for atgarder som krévs
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for att uppsatta miljokvalitetsnormer for recipient uppfylls. Detaljplanen redogdr
aven for vilken paverkan som gors pa befintliga natur- och ekologiska varden och
vilka atgarder som kan tillampas for att kompensera for dessa.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med hanvisning till nedanstaende miljobeskrivning under

rubriken “Forutséttningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett
genomfdrande av planen inte medfora betydande miljopaverkan. Uppréattande av
detaljplan behover darfor inte kompletteras med miljébeddmning enligt MB och
PBL.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av grasmatta, en del trad och lekytor och en
forskolebyggnad bestaende av ett plan. Den nya detaljplanen kommer innebéra
samma typ av mark och vegetation men med viss justering da den nya
forskolebyggnaden kommer placeras narmre Mdortsjévagen an den befintliga.

Naturvirden
Planomradet &r inte utpekat i Huddinges gronstrukturplan. Inga kéanda naturvérden
finns inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger i narheten av naturreservatet Orlangen som erbjuder rekreation
och friluftsliv.

Ekologisk kompensation

En inventering av planomradet enligt Huddinge Samhéllsfastigheters rutin for
gronytefaktor har gjorts. Ekologiska varden som férsvinner pa grund av den nya
forskolans placering och utformning ar bland annat grasyta och sju storre trad
(diameter dver 20 cm). Dessa kompenseras genom bland annat tillforsel av 20
mindre trad (diameter under 19 cm), buskage, déda trad och odlingsyta. Buskar
och trad kommer ha inslag av upplevelsevéarden sasom bar och frukt och aven
gynna djur och insekter.

Geologiska férhdllanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersokningars (SGU) hemsida bestar planomradet
av framst glacial lera men dven lite berg med ett tunt eller osammanhéngande
lager av morén.
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Glacial lera

. Berg

Moran

Jordarter enligt SGUs hemsida.

En oversiktlig geoteknisk undersokning (Cowi 2018-03-02) har gjorts for att
faststalla markforhallandena pa planomradet for byggande av ny forskolebyggnad.

I utredningen undersoks tre alternativa placeringar av den nya forskolebyggnaden.
For alternativ 2, som liknar den befintliga byggnadens placering mest, ar den
prelimindra beddmningen att grundlaggning kan ske med hel platta/separata
plattor pa ny och kontrollerad packad fylining av krossmaterial, efter utskiftning
av befintlig fyllningsjord och lera. Maximalt utskiftningsdjup beddms bli ca 3 m.
Placering enligt alternativt 1age 1 och 3 (langst i s6der) medfor preliminart behov
av palgrundlaggning.

Planomradet sluttar svagt mot soder och utgors av skogs- och naturmark, berg i
dagen samt asfalterade ytor. Marknivan varierar mellan ca +45 i norr till +42 i de
sodra delarna. Jordlagren i omradet utgdrs av fyllningsjord och lera ovan
friktionsjord pa berg. Bergsytan under jordlagren varierar mellan 2,1 m till 17,1 m
under befintlig markyta. Det foreligger inga stabilitets- eller sattningsproblem i
omradet idag.

Grundvattennivan i omradet undersoktes for en punkt vid ett tillfalle och
observerades enligt matningen pa niva +40,7, 1,2 m under befintlig markyta. For
att sékerstalla grundvattennivan samt dess variation 6ver tid for planomradet
behovs en utforlig grundvattenundersdékning goras.

Schaktdjupet bedéms eventuellt bli upp mot 3 m under befintlig markyta, vilket ar
under uppmitt grundvattenyta. Om genomférande av planen innebar paverkan pa
grundvattenniva, t.ex. om dagvatten behdver pumpas vid schaktning kravs
tillstand for vattenverksamhet hos mark- och miljodomstolen.

Markradon

Byggnader for forskola eller skola och andra allmanna byggnader dar manniskor
vistas mer &n tillfalligt bor uppforas radonsékert. Inga radonmatningar har utforts
pa platsen. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats
och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.
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Hydrologiska férhdllanden
Recipient for dagvatten fran planomradet ar sjon Orlangen. Orlangen ligger i
Tyresans avrinningsomrade och har en area pa ca 3 kvadratkilometer.

Miljékvalitetsnormer fér vatten
Orlangen ar en vattenforekomst i enlighet med EU:s vattendirektiv och omfattas
av miljokvalitetsnormer.

Normerna for vatten beskriver vilken vattenkvalitet en vattenférekomst ska ha vid
en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att ingen vattenférekomsts status far forsamras,
den ska istallet forbattras eller bevaras. Miljokvalitetsnormer klassas inom tva
omraden for vattenforekomster, ekologisk status och kemisk status. Orlangen har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) foljande statusklassificering:

Ekologisk status Kemisk status
Vattenforekomst Status MKN Status MKN
(dagsldge) (framtida mé&l) (dagslége) (framtida mé&/)
Orléngen Otillfredsstéllande  God ekologisk Uppnar _eJ god God kemisk
SE656833- ekologisk status status 2027 kemisk ytvattenstatus
162888 ytvatten-status 2027

Den sammanvagande bedomningen av ekologisk status for Orlangen anger
otillfredstéllande status for vaxtplankton (naringspaverkande) och mattlig status
for allmanna forhallanden (sammanvagd status for naringshalt, ljusforhallande
och férsurning). De damnen som inte uppnar god kemisk status i sjon ar
kvicksilver, polybromerade difenylater (PBDE) och perfluoroktansulfonat
(PFOS).

En dagvattenutredning (AF 2018-04-20) har gjorts for detaljplanen med
berakningar for olika fororeningar. Utifran utredningen ar kommunens bedémning
att detaljplanens genomférande inte medfor risk for forsamring av
vattenkvaliteten i recipienten enligt miljokvalitetsnormerna eftersom
fororeningshalterna kan renas till nivaer under de for befintlig situation med
foreslagen dagvattenhantering. Se vidare avsnittet Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Markavvattning
Inga markavvattningsforetag finns inom planomradet.

Risk for skred/h6ga vattenstdnd
Risk for skred eller hoga vattenstand bedéms inte finnas inom planomradet.

Bebyggelse

Stadsbild

Planomradet bestar idag av en forskola bestaende av en envaningsbyggnad och
gard som uppfordes i slutet pa 1970-talet.
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Befintlig forskola. Bild fran Google Maps.

I anslutning till planomréadet finns radhus som uppfordes pa 1960-talet. Aven en
samlingslokal finns pa andra sidan om Mortsjovagen. | 6vrigt finns mycket
naturmark i nérheten.

Bebyggelse i narheten. Planomradets ungefarliga placering ar inringad.

Den nya detaljplanen innebar att en ny forskolebyggnad bestdende av tva vaningar
kan uppfdras som ersétter den befintliga byggnaden. Detta gor att byggnaden
héjdmassigt kommer narmre radhusen bakom férskolans tomt. Dessa radhus ar
dock placerade pa en hojd och kommer fortsatta att uppfattas som hogre upp én
forskolans byggnad. Forskolans byggnad kommer dessutom placeras narmre
Mortsjovagen an befintlig byggnad vilket skapar avstand till bebyggelsen bakom.
Den nya forskolan ligger i samma langdriktning i landskapet som kringliggande
bebyggelse. Byggnadsarean pa den nya forskolebyggnaden som planeras &r cirka
900 kvm. Eftersom planforslaget tillater att 20 % av marken far bebyggas finns
mojligheten att i framtiden bygga ut forskolan.
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[lustration i fagelperspektiv fran vast éver omradet. Planomradet med den nya
byggnaden &r inringad.

Kulturhistoriska miljéer

Omradet Ostra Balingsnas bestaende av smahus och radhus finns med i
kommunens reviderade kulturmiljoinventering fran 2004. Planomradet ingar dock
inte.

Kulturmiljoomradet Ostra Balingsnas med bld markering. Planomradets ungefarliga
placering &r inringad.
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Enligt kulturmiljéinventeringen utgoérs de friliggande villorna av tidstypiska,
individuellt utformade villor fran framforallt 1950-talet, ofta val inpassade i
terrangen. | omradets sodra delar (vid planomradet) ligger valbevarade radhus
fran 1960-talet. Tre kvarter, med vardera sin radhustyp ar goda exempel pa
periodens omfattande byggnation av radhus.

Beddmningen i inventeringen &r att miljon utgors av ett karaktaristiskt
villaomrade framst fran 1950-talet kombinerat med 1960-talets enhetliga
radhusbebyggelse. De sma forandringarna sedan tillkomsten gor att miljon &r
ovanligt, entydigt praglad av de tva utbyggnadsperioderna. Riktlinjer som
rekommenderas dr att vid tillbyggnader eller kompletteringar i
smahusbebyggelsen kravs anpassning till lage, farg, form och material.
Byggnadernas sérdrag i form av t.ex. fasadmaterial och takform ska respekteras.
For att varna radhusbebyggelsens former, kravs respekt for enhetligheten som
uttrycks bl.a. i den tidstypiska utformningen av detaljer, materialval och
fargsattning.

En forskola planlades samtidigt som kringliggande villor och radhus men
genomfordes aldrig. Marken var dér obebyggd tills en ny detaljplan togs fram
1977 for att rymma en storre forskoletomt.

Eftersom planomradet inte ingar i kulturmiljoinventeringen och den befintliga
forskolan uppfordes ca 10 ar senare an kringliggande bostadsbebyggelse &r
bedémningen att inga kulturhistoriska véarden forsvinner pa grund av att
forskolebyggnaden rivs.

Den nya forskolebyggnaden ska placeras pa ungefar samma stalle som den
befintliga men narmre Mortsjovagen. Den kuperade terrangen med vegetation pa
baksidan av forskolan ska bevaras. Den nya forskolebyggnaden ska ta hansyn till
omgivningen vad galler gestaltning och utformning.

Fornlémningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamning patraffas under
arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet till
Lansstyrelsen. Strax intill planomradet, pa fastigheten Berget 51 finns en kand
fornlamning, bendmnd Huddinge 46:1 av Riksantikvariedmbetet.

Ljusférhdllanden och lokalklimat

Den nya forskolebyggnaden kommer att placeras ndrmre Mortsjovagen &n
befintlig byggnad. Detta innebar att garden pa framsidan férsvinner till forman for
en storre gard pa baksidan. Solstudier (Tyréns 2017-11-02) har tagits fram for den
tankta placeringen som visar att mojlighet till bade sol och skugga kommer finnas
med den nya utformningen. Den dppna grasytan kommer mojliggora for sol
medan ytorna vid byggnadens fasader och bland traden ger skugga.

Arbetsplatser

En forskola for ca 160 barn bedéms generera cirka 35 arsarbeten. Om all byggratt
I detaljplanen utnyttjas kan fler arbetsplatser tillkomma. Beddmningen &r en
uppskattning och antalet arsarbeten kan variera dver tid och beroende pa
verksamhetens karaktar och omfattning.
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Tillgénglighet

Forskolebyggnaden ska vara tillganglig och anvandbar fér personer med rorelse-
eller orienteringsnedséttningar, vilket provas i bygglovet. Alla barn oavsett
funktionsvariationer ska kunna anvanda samma entré till forskolan.

Gestaltning

Den nya forskolebyggnaden tar upp ungefar samma yta som befintlig byggnad
men utformas hdgre och placeras narmre Mortsjovagen. Langdriktning pa
byggnaden i landskapet &r samma som kringliggande bebyggelse.

Den nya skolan utformas med sadeltak, vilket finns representerat i omradet, men
anda far forskolan att annonsera sig nagot mot majoriteten av radhuslangorna med
laglutande tak. Likt den befintliga forskolan ar nya forskolan ocksa av en annan

typologi.

Illustration over forskolans baksida sedd fran norddst.
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Fasadmaterialet som foreslas pa den nya forskolan ar en rod fibercementskiva
lagd i ett diagonalmonster, med trapartier och fonster i en ockragul kulor. Den
roda kuléren knyter an till kringliggande bebyggelse och trépartierna i avvikande
kulor &r ocksa en referens till befintlig radhusbebyggelse.

Falsat plattak/ pannplat Laserat/malat tra Fibercement, rod

Offentlig service

Den nya detaljplanen kommer bidra till kringliggande omradens behov av
forskoleplatser. Upptagningsomradet &r stort och stracker sig 6ver Balingsnas,
Glado kvarn och Lissma.

Kommersiell service

Den nya detaljplanen innebar att fastigheten Fjallet 71 far en andrad anvéandning
fran handel till skola. Fastigheten &r ca 1000 kvm och obebyggd. Narmsta
kommersiella service finns i Huddinge centrum, ca 3 km fran planomradet.

Lek och rekreation
Inom planomradet kommer det fortsatt finnas goda majligheter for lek och
rekreation for barnen pa forskolan.

Eftersom planforslaget innebér att fler barn kommer vistas pa forskolans gard
minskar mangden friyta per barn. | dagslaget finns ca 80 barn pa forskolan som
har en total friyta pa ca 6400 kvm, d.v.s. ca 80 kvm per barn. | den ytan ingar
dock fastigheten Fjallet 71 pa 1050 kvm som ar planlagd och ags av Huddinge
kommun men anvénds av forskolan.

| planfdrslaget kommer byggnaden ta upp ungefar samma yta som innan men mer
yta kommer behévas for parkering, forrad och leveranser. Detta innebér att det
kommer finnas ca 160 barn pa forskolan som har en total friyta pa ca 5300 kvm,
d.v.s. ca 33 kvm per barn. Planfdrslaget innebar dock att fastigheten Fjallet 71
planl&ggs for forskola vilket ger en garanti for att den ytan kan anvéndas som
friyta for barnen aven framover.

Lite mer friyta for barnen kan skapas om leveranser kan ske pa gatan och om
antalet parkeringsplatser pa forskolans fastighet kan minskas, t.ex. genom att
samnyttja parkering tillsammans med grannfastigheten. Se vidare avsnittet
Parkering, varumottagning, utfarter pa nasta sida.

Omraden for lek och rekreation finns dven i narheten av planomradet i Orlangens
naturreservat och narliggande lekparker.
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Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram av plansektionen i samarbete
med projektgruppen pa samhallsbyggnadsavdelningen och Huddinge
Samhallsfastigheter AB. BKA:n bestar av kartlaggning av forutsattningar,
barndialog och analys av planforslaget. Barndialogen skedde med barn, foraldrar
och pedagoger pa forskolan Balingsnas i januari 2018. Foraldrar och pedagoger
fick med hjalp av flygbilder peka ut positiva och negativa platser. Barnen fick ga
runt pa garden och visa sina favoritplatser.

Gator och trafik

Detaljplanen innebar en ékning av transportrérelser pa grund av utbyggnaden av
forskolan. En trafikutredning (Tyréns 2018-05-15) har gjorts déar uppskattningen
4r att Mortsjovagen idag har ca 200 fordon per dygn (ADT) men efter planerad
exploatering kommer ha ca 310 fordon per dygn (ADT). Balingsnasvagen (norr
om korsningen med Mortsjovéagen) har uppskatts idag ha ca 400 fordon per dygn
(ADT) men i framtiden kommer ha 450 fordon per dygn (ADT).

Gdng- och cykeltrafik

Lannavagen &r utpekat som ett huvudcykelstrak i kommunens cykelplan.
Planomradet nas via cykel och gang fran Lannavagen och darefter
Balingsnasvagen och Mortsjovagen. Lannavagen har separerad gang- och
cykelvag och Balingsnasvagen samt Mortsjovagen har separerad gangbana.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom zon C, vilket innebér att det ligger dver 1200 meter fran
sparbunden kollektivtrafik. Narmsta busshallplats ar Balingsnas, ca 100-200 meter
fran planomradet. Fran hallplatsen avgar buss 709, 709Y, 744, 792 och 865. Mot
Huddinge station avgar buss 744 mot Hogdalen oftast, ca fyra ganger per timme i
rusningstrafik, annars ca tva ganger per timme.

i

Planomradet och narmsta busshallplats.

Biltrafik

Planomradet &r beldget i korsningen Mortsjovagen/Balingsnasvagen. Fran
omkringliggande omraden nas omradet via Lannavagen. Infart sker fran
Mortsjovéen.

Parkering, varumottagning, utfarter
Infart och varumottagning sker fran Mortsjovagen. Kommunen har ett
parkeringsprogram som ska foljas, bade for bil och cykel. Planomradet ligger
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inom zon C, vilket innebar att 3 bilparkeringsplatser per avdelning ska anlaggas.
Cykelparkeringen ska i mojligaste man anlaggas narmare entrén an bilparkering
och i anslutning till cykelvég.

Den planerade forskolan kommer ha atta avdelningar vilket alltsa kraver totalt 24
parkeringsplatser. Minst en parkeringsplats ska vara handikappanpassad och
placeras hogst 25 m fran entrén. Huvudregeln &r att leveranser och parkering ska
ske pa den egna fastigheten. Nedan visas en situationsplan éver hur detta skulle
kunna utformas (Alternativ 1).

/

Alternativ 1. Situationsplan dar leverans och all parkering sker inom forskolans fastighet.

For att i denna detaljplan skapa en sa bra miljé som mojligt for barnen utreder
kommunen huruvida forskolans leveranser kan ske pd kommunens mark pa
Mortsjovagen samt om en del av forskolans parkering kan samnyttjas med
fastigheten Kiselstenen 1 pa andra sidan Mortsjévagen. Pa Kiselstenen 1 finns en
forsamling vars maxtider for parkering skiljer sig fran forskolans, darfor skulle
samnyttjande fungera bra. Att flytta leveranser och en del av parkeringen fran
forskolans fastighet gor att mer yta av garden kan nyttjas for barnens lek och
utevistelse och ger en sakrare miljo for barnen da backrorelser kan undvikas vid
entrén till forskolan. Nedan visas en situationsplan éver hur detta skulle kunna
utformas (Alternativ 2).
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Alternativ 2. Situationsplan som visar méjlig utformning av garden déar leveranser sker
pa Mortsjovagen och parkering samnyttjas med grannfastigheten.

Om leveranser inte sker pa forskolans fastighet utan pa Mortsjévagen behover
lastbilar kunna vanda nagonstans langs Mortsjovagen. Detta ska utredas narmre
infor granskningsskedet. Vidare behdver avtal uppréttas mellan forskolan och
fastigheten Kiselstenen 1 for att sakerstalla att parkeringen dar kan samnyttjas.
Awven detta ska utredas niarmre infor granskningsskedet.

Trafiksdkerhetsatgdrder

For att framja sédkerheten runt forskolan ska behov av ytterligare
trafiksakerhetsatgarder och framkomlighetsatgarder pa kommunens mark utredas
infor nasta skede, granskningsskedet. Det handlar dels om vagen fran
busshallsplatsen och dels om passagen 6ver Mortsjovagen

Stérningar och risker

Férorenad mark

Planomradet planlades for allmant andamal och handel 1965 men bebyggdes da
inte. 1977 gjordes en planandring for att utoka omradet for allmant andamal och
en forskola uppfordes pa fastigheten Fjallet 160. Fastigheten Fjallet 71 som
planlades for handel bebyggdes aldrig och har istallet utnyttjats som gard av
forskolans verksamhet. I planhandlingarna framgar inte vad marken har anvants
till innan planlaggningen men historiska flygbilder tyder pa att marken kan ha
anvants for jordbruk. Omradet finns inte med i Lansstyrelsens kartering dver
potentiellt fororenade omraden.
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Utifran ovanstaende gors bedémningen att risk for markfororeningar inom
planomradet ar mycket liten och att markprover darmed inte behover tas.

Luft, lukt

For luftféroreningar finns beslutade miljokvalitetsnormer och riksdagens
miljokvalitetsmal Frisk luft till skydd for bade manniskans hélsa och miljon. |
Huddinge kommun &r det framst partiklar (PM10) och kvéaveoxider (NO;) som
identifierats forekomma i hogre halter i delar av kommunen. Planomradet
planeras mojliggora for forskola och ligger i narheten av trafikled. Darfor
redogors for luftfororeningar inom planomradet.

Enligt luftkvalitetsmatningar fran SLB Analys
(http://slb.nu/slIbanalys/luftfororeningskartor/) inom planomradet uppfylls alla
normvarden och miljokvalitetsmal for bade partiklar (PM10) och kvéaveoxider
(NO,). Bedémningen é&r att nivaerna pa luftféroreningar inom planomradet &r
acceptabla. | narheten av planomradet finns inte heller verksamheter som orsakar
luktstorningar.

Buller

Enligt 6versiktlig bullerkartering gjord av Tyréns 2013 ligger bullernivaerna
under 55 dBA ekvivalent ljudniva for stérre delen av planomradet. | denna
kartering tas enbart hansyn till trafik fran Lannavagen. En bullerutredning
(Akustikkonsulten 2018-05-16) har darfor tagits fram for att dven visa pa
bullersituationen med hansyn till Balingsnasvagen och Mortsjovagen.

I bullerutredningen undersoktes vagtrafikbuller fran Lannavagen,
Balingsnasvagen och Mortsjévagen for nuléget, ett nollalternativ och
utbyggnadsalternativ for ar 2030. Trafikuppgifter for Lannavagen har erhallits
fran Trafikverket medan trafikmangderna for smavéagarna har uppskattats i
trafikutredningen for detaljplanen (Tyréns 2018-05-15).

For detaljplanen galler att Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran
vag- och spartrafik ska foljas samt att Boverkets riktvéarden for god ljudmiljo
inomhus ska kunna uppfyllas. Pa de delar av skolgarden som &r avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet far bullernivan inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden
galler 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan efter exploatering uppgar till
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva pa storsta delen (80%) av garden medan mindre
delar av skolgarden nara vagar uppgar till 50-60 dBA.
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Ekvivalent ljudniva for den planerade forskolan utan bullerdampande atgarder.

For att klara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva pa en storre del av forskolegarden
kan en 45 m lang och 1,5 m hog bullerskyddsskarm uppforas utmed
forkolegardens grans mot Balingsnasvagen. Med bullerskyddsskarm uppgar
ekvivalent ljudniva till hogst 50 dBA och pa ca 94 % av planerad forskolegard.
Hur en sadan bullerskarm kan utformas och hur det skulle paverka gestaltning och
siktlinjer behover utredas narmre infor granskningsskedet. Ett visst 6verskridande
av riktvardet pa skolgarden kan accepteras forutsatt att omraden avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet forlaggs pa omraden med hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva.
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For maximal ljudniva klaras riktvardena pa nastintill hela forskolegarden dven om
atgarder inte genomfors.
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Maximal ljudniva for den planerade forskolan utan atgarder.
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Den vastra fasaden av forskolebyggnaden visar pa den hogsta ekvivalenta
bullernivan, upp till 53 dBA och den sédra och 6stra fasaden visar pa som hogst
65 dBA maximal bullerniva.

Utredningen visar aven att busshallplatsen ca 100 m fran planomradet sannolikt
inte utgdr namnvard bullerpaverkan pa planomradet och att den 6kade trafiken till
och fran den nya forskolan har férsumbar paverkan pa buller pa kringliggande
bostader och bebyggelse.

Detaljplanen bedoms darfor kunna uppfylla riktvardena samt genomforas utan
betydande paverkan pa kringliggande bebyggelse.

Farligt gods

V&g 259 (Lannavégen) &r rekommenderad primar vag for farligt gods och ligger
som narmst ca 75-80 meter fran planomradesgransen. Enligt Lansstyrelsen bor ett
avstand pa 75 meter finnas mellan en transportled for farligt gods och bebyggelse
for skola.

Farligt Riskhanteringsavstand
gods b

=Tl =5

I

1 1
1 1 =~

0 40 75 150 meter

Lansstyrelsens rekommenderade riskhanteringsavstand.

En riskutredning (AF 2018-03-22) har tagits fram. Utifrén en grovanalys bedéms
endast allvarliga olyckor dar kondenserad gas medverkar i olycksforloppet kunna
paverka personer som befinner sig inom planomradet. Vidare bedomer
utredningen att forskolan har en naturlig riskreducerande barriér i form av det
bergsparti som ligger mellan forskolan och Lannavigen. Aven de tva rondellerna
som finns pa Lannavagen i hojd med forskolan reducerar risken eftersom
hastigheten pa fordonen sanks dar.

Darutdver rekommenderas tre riskreducerande atgarder genomforas i samband
med ombyggnationen:

e Friskluftsintag placerade inom 100 m fran Lannavagens narmsta vagkant ska
riktas bort fran denna.

e Huvudentréer for barn och besokande ska vara riktade bort fran Lannavégen.

e Ventilationen ska kunna stdngas av vid behov.
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Med dessa atgarder bedoms risknivan vara godtagbar. | handelse av att
Tvarforbindelse Sodertdrn byggs ar det hdgst troligt att risknivan minskas
drastiskt pa Lannavéagen. Darmed bedomer kommunen att de foreslagna
atgarderna inte bor regleras som planbestaimmelser eftersom en detaljplan ska
halla 6ver tid. Atgarderna regleras istéllet i mark- och exploateringsavtalet som
uppréttas i samband med planlaggningen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet &r anslutet till Stockholm vatten och avfall ABs kommunala vatten
och avlopp.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Stockholm vatten och avfall ABs verksamhetsomrade
for dagvatten, en servisledning finns vid Mortsjovagen. Dagvattenhanteringen pa
planomradet ska félja kommunens dagvattenstrategi som bland annat anger att
dagvattenflodena efter exploatering inte ska 6ka jamfort med innan och att
dagvatten i forsta hand ska infiltreras och i andra hand fordrojas.

En dagvattenutredning har tagits fram (AF 2018-04-20) med berékning av bade
dagvattenfloden och fororeningar samt forslag pa atgarder for att minska dessa
fran planomradet till recipienten Orlangen. Utredningen utgar fran den
situationsplan med forslag pa forskolegard dar all bilparkering samt leveranser
sker inom forskolans fastighet. Om en del av bilparkeringsbehovet kan uppfyllas
genom samnyttjande med grannfastigheten och om leveranser kan ske pa
Mortsjovagen kommer mangden hardgjord yta minska och dagvattenflédena och
fororeningsmangderna darmed minska.

Efter exploatering okar flodet fran planomradet fran 60 I/s till 87 I/s for ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet. Befintliga fléden har beraknats utan
klimatfaktor och framtida floden med en klimatfaktor pa 1,25. Detta innebér att
dagvatten maste fordrojas inom planomradet. For hela omradet kréavs da en
magasinsvolym pd 17 m®,

De étgarder som foreslas ar vaxtbaddar vid bilparkeringen och genomslapplig
belaggning vid cykelparkeringen. Genomforande av dessa atgarder innebér
utfléden till ledningssystemet som motsvarar befintlig avrinning samtidigt som
dessa atgarder renar dagvattnet fran fororeningar till nivaer under befintlig
situation.
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BEFINTLIC MARKANVANDNING

- Skogsmark
- Grdsyta
N

- Skolgéra
- Parkering

——— Plonomradesgrins

Delomradesgréns

1] 50

| | L

28
i S i i, W Y M T O 1 TG

FLANERAD MARKANVANDNING
\ - Skogamark
- Gridsyta
o
B skolgard
- Parkering
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——=— Planomradesgrins

——— Delomradesgrdns

Befintlig
J-) dagvattenledning
och servis

DAGVATTENLUSHINGAR
B votesad
- Genomslipplig

beldggning
2 Rinnpi

KOMMEMNTARER
Underlag frén orkitekt hor
delvis tolkats in
Placering och typ av
dagvaitenl8sning &r Inte
definiliv utan sko enbart
ses som farslag

Framtida markanvandning for planomradet med foreslagna dagvattenatgarder.

Tva lagpunkter dar dagvatten riskerar att samlas vid skyfall har identifierats inom
planomradet vid befintligt fall, se bild nedan.
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Identifierade lagpunkter inom planomradet.

Vid kraftigare regn an de dimensionerande 10-arsregnen kommer vattnet inte
kunna avledas tillrackligt snabbt via det féreslagna dagvattensystemet pa
fastigheten. Da maste omradet vara hojdsatt sa att vattnet avrinner fran
identifierade lagpunkter samt fran byggnaderna mot omraden som kan
dversvammas utan skador pa byggnader.

Avrinningen sker da lampligast i riktning mot Martsjévagen och vidare Gsterut
vid kraftigare reg. Dessa avrinningsvagar ska dock ses som sekundara da
dagvattnet i forsta hand ska omhandertas inom planomradet.

Elférsérjning

Planomradet forsorjs med el fran en transformatorstation ca 200 bort pa
Balingsnasvagen. Transformatorstationen och nedgravda elledningar &gs av
Vattenfall Eldistribution AB. Planomradet kommer dven fortséttningsvis forsorjas
av samma transformatorstation men markkabelnatet kommer behdva forstarkas
nar den nya forskolan uppfors.

Energiférsérjning
Planomradet &r anslutet till fjarrvarmesystem som dgs av Sodertorns Fjarrvarme
AB.

Avfallshantering
Pa den nya forskolan planeras ett soprum i en separat byggnad. Kommunens
avfallsplan ska foljas.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbete sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
I dess lydelse efter 2 januari 2015.

Planuppdrag Plansamrad Granskning Antagande Laga kraft

I Preliminirt planforslag Slutgiltigt planforslag Fardig plan “Tre veckor efter anslag

om antagandebeslut

o Genomférande

Tillfélle fér yttrande Tillfélle fér yttrande

Tidplan

TIDPLAN

Planuppdrag 20 november 2017
Samrad Maj-Juni 2018
Granskning November 2018
Antagande April 2019

Laga kraft Maj 2019

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar och borjar den dag da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Nar detaljplanens genomférandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomfdérandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11) men planen
fortsatter att galla om inte kommunen éndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allménna VA-ledningar och
dagvattenledningar/- anldggningar.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pé
kvartersmark fram till matarskap i byggnad.

Skanova AB ansvarar for fiber- teleledningar pa allméan platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal
Ett intentionsavtal har tecknats mellan kommunen och Huddinge
Samhallsfastigheter AB och godkants av kommunstyrelsen.
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I samband med planldggningen kommer ett mark- och exploateringsavtal traffas
mellan kommunen och Huddinge Samhallsfastigheter AB for att i detalj reglera
fragor om ansvars- och kostnadsfordelning samt évriga genomférandefragor.
Sadant avtal avses upprattas under planarbetets gang och ska behandlas av
kommunstyrelsen i samband med antagande av planforslaget i natur- och
byggnadsnamnden.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB for att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning behdvs for att anpassa fastighetsgranser till de nya
kvartersgranserna i detaljplanen. For att bygglov ska kunna beviljas kravs att
fastigheten dverensstdmmer med detaljplanen.

Detaljplanen berdr del av fastigheten Fjéllet 160 som ags av Huddinge kommun
och fastigheten Fjallet 71 som &gs av Huddinge Samhallsfastigheter AB. |
samband med genomférandet av planen ska Huddinge Samhallsfastigheter
forvarva Fjallet 71, vilken kommer att fastighetsregleras till Fjallet 160. De
fastighetsrattsliga atgarderna kommer att hanteras i mark- och
exploateringsavtalet. Ansdkan om fastighetsbildning gors hos
lantméterimyndigheten efter att detaljplanen vunnit laga kraft

Ledningsratt
Inom planomradet finns ingen ledningsrétt. Tillkommande ledningsratter behover
inte skapas pa grund av den nya detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Nya
gemensamhetsanldggningar behéver inte skapas.

Servitut

Inga servitut finns inom planomradet. Om parkering ska samnyttjas mellan
forskolan och forsamlingen pa fastigheten Kiselstenen 1 kan ett avtalsservitut
komma att upprattas, alternativt ett nyttjanderattsavtal.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen kommer 6verlata fastigheten Fjallet 71 till Huddinge
Samhéllsfastigheter AB vilket innebér en intakt for kommunstyrelsen.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatoren, Huddinge Samhéllsfastigheter AB, svarar for samtliga kostnader for
uppforande av bebyggelse och tillhérande anldaggningar inom kvartersmark.
Kostnader for rivning av befintlig byggnad, flytt av ledningar inom kvartersmark
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samt Ovriga atgarder som kravs for att mojliggora bebyggelsen bekostas av
exploatdren.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten och
Avfall AB har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska
anslutas till de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten
och Avfall AB anléggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av
fastighetsagaren. Kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB for mer information.

Ersdttning vid markférvirv
Exploattren ska forvarva fastigheten Fjéllet 71 som &r utlagd som kvartersmark i
detaljplanen och betalar erforderlig ersattning for marken.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa. Kontakta Huddinge kommuns
bygglovavdelning fér mer information.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att exploatdren ska betala for
planarbetet i enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och
bygglovstaxa. Fakturering sker kontinuerligt under planarbetet. Nagon planavgift
for detaljplanen kommer darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Gatukostnader
Ersattning for gatukostnader avses inga i kommande mark- och
exploateringsavtal.

Fastighetsbildning

Kostnad for lantmateriforrattningar debiteras utifran den tid som behover laggas
ner i arendet och baseras pa den kommunala lantmaterimyndighetens taxa.
Kostnaderna for fastighetsbildning i samband med nyexploatering betalas av
exploatdren.

El och tele m.m.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele m.m. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat, kontakta
ledningsnatsagaren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Kostnader for eventuell marksanering infér kommande exploatering aligger
exploatdren.

28 (30) Samradshandling, Detaljplan for Fjallet 71 och 160



Tekniska fragor

Tekniska utredningar
| arbetet med att ta fram samradshandlingar har foljande tekniska utredningar
tagits fram:

Buller (Akustikkonsulten 2018-05-16)
Dagvatten (AF 2018-04-20)
Geoteknik (Cowi 2018-03-02)

Risk (AF 2018-03-22)

Solstudier (Tyréns 2017-11-02)
Trafik (Tyréns 2018-05-15)

Ovriga utredningar
En barnkonsekvensanalys har tagits fram av plansektionen, Huddinge kommun.

Dokumentation och kontroll

Om markfororeningar patraffas ska anmélan goras till tillsynsmyndigheten. Det
finns aven en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till
tillsynsmyndigheten innan atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppféljning
av efterbehandlingséatgarder ska uppréttas och redovisas.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa plansektionen med stéd av
andra sektioner pa samhéllsbyggnadsavdelningen, kommunstyrelsens forvaltning.
Ansvarig planarkitekt ar Sofia Gregorsson, planarkitekt. Ovriga deltagare i
projektgruppen ar Cazandra Olsérius, exploateringsingenjor; Emma Lidell,
trafikplanerare och Chris Chong, miljéplanerare (konsult fran AF).

Sofia Gregorsson

Planarkitekt
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