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Vad ar ett Program?

Syfte med program for planlaggning

En detaljplan ska grundas pa ett program som redogor for forutsattningar
och mal for planen.

Syftet med programmet ar att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede
ska breddas med de berdrdas erfarenheter och synpunkter - berdrda parter
ska ges majlighet till insyn och paverkan innan kommunens
stallningstaganden ar lasta.

Samrad ska ske med lansstyrelse, lantmaterimyndighet samt sakégare,
hyresgaster och boende som berdrs av forslaget ska ges tillfalle till samrad.
Detta galler &ven de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt
som har ett vasentligt intresse av programmet.

Efter genomfort programsamrad sammanstélls de synpunkter som
inkommit. Programmet kan darefter komma att revideras i enlighet med
inkomna synpunkter, innan det godkanns av vederbdrliga kommunal-
politiska instanser. Det godkénda programmet kan sedan ligga till grund for
kommande detaljplanering.

Programhandlingen omfattar tva projekt; dels ett omrade som avses
planlaggas for bostader, dels ett mindre omrade, langs del av Kolonivégen,
som berdrs for en eventuell gatuutbyggnad for trafik, bil och buss.

Normalt planforfarande

Detaljplanerna for Rosenhill, handlaggs med normalt planforfarande enligt
Plan och bygglagen(1987:10) ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
(2010:900). Arbetet med foreliggande plan inleddes fore maj 2011 och
planen har darfor utformats och handlagts med stdd av den aldre lagen. | det
normala forfarandet ingdr momenten program-samrad, plansamrad,
utstallning och antagande. | programsamradet beaktas och beméts
synpunkter fran de berorda i en programsamradsredogorelse som
vidarebefordras till samhéllsbyggnadsnamndens politiker. Vid kommande
planering kommer det att finnas ytterligare tva mojligheter att lamna
synpunkter — inom ramen for plansamradet respektive under utstallningen.
Dessa skeden innebar ofta en konkretisering av de utgangspunkter som
presenteras i programskedet.

Nar detaljplanen varit ute pa samrad och utstallning till berérda och
slutligen antagits och vunnit laga kraft kan projektering och byggande ta
vid.

- PROGRAM-  PLAN- A - LAGA
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Detaljplaneprogram

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att inféra moderna planbestdmmelser inom
omradet som ger mojligheter till fornyelse och fortatning av befintlig
bebyggelse, i enlighet med planprogrammet for Vistaberg, samt en
nyexploatering med tatare bebyggelse i form av gruppbebyggda smahus och
flerbostadshus. Planlaggningen syftar ocksa till att ge forutséttningar for
uppforande av en skola/férskola samt bygga ut det kommunala vatten- och
avloppsledningsnatet plus en ny- och ombyggnad av huvudgata samt det
lokala gatunatet.

Inom planomradet beréknas ca 55 nya villatomter kunna tillskapas, dels pa
kommunal mark, dels som avstyckningar. Det totala antalet villatomter
uppgar da till ca 120. Langs Rosenhillsvagens delvis nya dragning, planeras
ca 65 lagenheter i gruppbebyggda smahus och flerbostadshus. Cirka 25
lagenheter i gruppbebyggda smahus kan tillkomma i omradets vastra del. En
forskola med fem avdelningar ar tankt att placeras pa del av fastigheten
Rosenhill 1:12, langs med forlangningen av Fagelsangsvégen.

| planprogrammet for Vistaberg har omradets anknytning och férhallande
till omgivningen redan utretts samt omradets forutsattningar for bebyggelse.
De fragor som behover fordjupas ytterligare ar; strackning for gatan mellan
Kolonivégen och Rosenhillsvégen och att préva en ny tatare bebyggelse
med gruppbebyggda smahus samt flerbostadshus. Narheten till
Glomstavagen innebér bullerstorningar pa bebyggelse i de sodra delarna av
planomradet och ska utredas vidare.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar ca 24,5 hektar och &r belaget ca 1 km véster om
Huddinge centrum, se karta pa nasta sida.

Planen omfattar fastigheterna Rosenhill 1:13, 1:14, 1:15, 1:16, 1:17, 1:18
1:19, 1:20, 1:21, 1:24, 1:26, 1:27, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32, 1:34, 1:35,
1:36, 1:40, 1:41, 1:42, 1:44, 1:46, 1:47, 1:48, 1:49, 1:50, 1:51, 1:52, 1:53,
1:55, 1:56, 1:60, 1:61, 1:63, 1:64, 1:65, 1:66, 1:67, 1:68, 1:69, 1:70, 1:82
och Kallbrink 1:34, 1:35,1:165 i enskild &go, de kommuné&gda fastigheterna
Fullersta gard 1:170, Rosenhill 1:12, 1:2, 1:22, 1:25, 1:3, 1:33, 1:37, del av
1:39, 1:43, 1:45, 1:54, 1:57, 1:58, 1:59, 1:62, 1:71 och 1:80 samt Kéllbrink
1:32 och 1:33. Agandet av den obebyggda marken &r blandat, privata dgare
och kommunen.
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Programomradets geografiska omfattning.

Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2010, antogs i maj 2010 av landstings-
fullmaktige. Regionplanen anger programomradet i huvudsak som “6vrig

regional stadsbygd”. Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med
regionplanen.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas den stérsta delen
av omradet som bostader lagt markutnyttjande.

I 6versiktsplanen bendmns omradet: ”Glomsta-Vistaberg, omvandlings- och
utbyggnadsomrade 1 gammalt kulturlandskap”. Ur beskrivningen: ” En om-
vandling till permanentbebyggelse redovisas. Foreslagen markanvéndning
och bebyggelsestruktur innehaller Glomsta, Backen och Rosenhillsomradet
langs Glomstavagen samt en inre del med Ldvsta och Vistaberg. Omradena
anpassas till kulturmiljon, Lovstadalen och den sk fornstigen fran Vista till
Glomsta. Inriktningen &r att det ska vara relativt 1ag exploateringsgrad,
villor, parhus och eventuellt nagot lagre flerbostadshus. Glémsta-Vistaberg



kan delvis ses som ett kompletterande bostadssamhalle till det regionala
utvecklingsomradet Flemingsberg.”

Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med dversiktsplanen.

Parallellt med framtagandet av program for Rosenhill pagar arbete med ny
oversiktsplan for Huddinge kommun. Samrad pagar under tiden 20 augusti
till 2 november 2012. Samradsversionen av den nya oversiktsplanen stodjer
programfdrslaget for Rosenhill. Forandringar av de bada planerna kommer
fortséttningsvis att stammas av.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For en mindre del av omradet géller omradeshestammelser for delar av
Glomsta, Vistaberg och Rosenhill, antagen fr o m 2000-09-25/faststélld
[faststéllelsedatum t o0 m 2000-10-20/ (officiell aktbeteckning 0126K-13181,
alternativ aktbeteckning OB 9-D-5). Omradesbestammelserna medger hogst
en huvudbyggnad med stérsta byggnads- och bruttoarea pa 55 kvm plus 25
kvm byggnadsarea for forrad/uthus. Totalt far hogst 80 kvm byggnads- och
bruttoarea uppféras.Omradet langs Kolonivagen &r planlagt med detaljplan
Fullersta Gard syd, antagen fr o m 1994-05-24/faststalld 1995-06-21
(officiell aktbeteckning 0126K-12440, alternativ aktbeteckning 8-A-22).
Detaljplanen for Kolonivagen medger vagomrade som &r 8,5 m,
kringliggande forgardsmark har prickmarkerats for att mojliggéra en
framtida utbyggnad av gatan for en bussforbindelse.Genomforandetiden har
gatt ut for samtliga planer.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Planprojektet finns med i projektplanen 2011-2013 med programstart
januari 2011. Beslut om planuppdrag tas av Kommunstyrelsen efter det att
programsamrad genomforts och program tillstyrkts av
Samhallsbyggnadsnamnden.

For omradet norr om Glomstavagen, mellan Glomsta och Fullersta,
beslutade kommunstyrelsen (ar 2004) om ett planprogram. Programmet
skulle utgora ett underlag for ett flera detaljplaner och totalt inrymma cirka
1 400 bostader. | planprogrammet for Vistabergsomradet har Rosenhill
utpekats som ett fortatningsomrade, en fortatning av befintliga tomter. |
planprogrammet for Vistabergsomradet har omradets anknytning och
forhallande till omgivningen redan utretts samt omradets forutsattningar for
bebyggelse. Nuvarande forslag kan innebara en mindre avvikelse fran plan-
programmet. De fragor som behover fordjupas ytterligare ar strackningen
for gatan mellan Kolonivagen och Rosenhillsvédgen samt att préva en ny
tatare bebyggelse i form av gruppbebyggda smahus samt flerbostadshus.
Detta foranleder att ett nytt program tas fram for omradet.

Kommunala beslut i évrigt

En avsiktsforklaring finns mellan Huddinge kommun och NCC Boende AB.
Avsiktsforklaringen innebar att kommunen for sin del forklarar sig beredd
att erbjuda bolaget en markanvisning pa delar av den kommunagda marken i
Rosenhillsomradet for bostadsutbyggnad.



Forenlighet med Miljébalken

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for utomhusluft och omgivningsbuller, se
vidare miljobeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

Det bedéms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomférande, se
miljobeskrivningen.

Behovsbedémning

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Genomfarandet av planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6
kap 118 med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En
miljobeddmning enligt miljobalken bedéms darfor inte behdvas. Med
hanvisning till nedanstaende och beskrivningen av miljofragor under
rubriken “Forutséttningar, fordndringar och konsekvenser”, bedoms detta
forslag till planlaggning av Rosenhill inte medféra nagon betydande
miljodverkan. Upprattandet av planen behdver darfor inte kompletteras med
miljobeddmning/MKB enligt MB och PBL.

Ett omrade som idag &r bebyggt med en blandning av aretrunt- och
fritidshus kommer att ges mojlighet till permanentbosattning och kopplas till
det allménna avloppsnétet. Nér idag enskilda avloppsanlédggningar ersétts
med ett gemensamt avloppsnat kommer detta att forbattra forutsattningarna
for avloppssituationen i omradet och darmed en battre vattenkvalitet i
berérda vattenomraden.

Nar idag obebyggd mark tas i ansprak minskar tillgangliga gronomraden lite
i storlek, vilket kan paverka den biologiska mangfalden negativt.
Konsekvenserna ar beroende pa grad av fortatning samt vilken hansyn som
tas till planomradets natur vid bebyggelse. Hoga naturvarden finns i
karromradet. En liten del av planomradet utsatts for vagtrafikbuller som
Overstiger riksdagens riktvérden for trafikbuller vid nyplanering av
bebyggelse. Det ar ett omrade i soder intill Annelundsvéagen och néra
Glomstavégen. Detta ska studeras vidare i planarbetet.



Lokaliseringen enligt planforslaget bedoms som lamplig da den foljer
kommunens 6versiktsplan. Enligt 6versiktsplanen ska byggandet framst
koncentreras till omraden dar infrastrukturen &r utbyggd. Forslaget innebar
en fortatning och utveckling i anslutning till kringliggande bebyggelse-
omraden och behovet av en ny skola/forskola ska studeras under plan-
arbetet. Infrastrukturen utvecklas och kan utnyttjas mer effektivt och en
skola/forskola kan lokaliseras pa gangavstand for brukarna. Planens
betydelse for en hallbar utveckling ar framst kopplad till ett effektivt
nyttjande av tatortens markresurser.

Markanvandningen i planen ar férenlig med bestammelserna om hus-
hallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4
kap. Planforslaget innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av den paverkan planforslaget kan ha pa omgiv-
ningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa planforslaget bedoms
som hanterbara. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att
overskridas med foreslaget andamal. Miljokvalitetsnormer finns for kvave-
dioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon och
partiklar (PM 2.5 och 10) i utomhusluft. Exploateringen av omradet far
konsekvenser for miljon men forandringarna bedéms inte heller innebara en
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och
vatten och andra resurser enligt PBL 5 kap. 18 8.

Platsen, paverkan, planen
Agenda 21

Huddinge kommuns lokala agenda 21 (reviderad av kommunfullméktige
den 9 maj 2005) har som vision att Huddinge ska vara ett langsiktigt,
héllbart, kretsloppsanpassat och trivsamt samhalle.

Det nationella miljomalet ”God bebyggd miljo” innebar att den fysiska
planeringen ska mojliggdra ett varierat utbud av bostader, arbetsplatser,
service och kultur sa att bilanvandningen kan minska och férutsattningarna
for miljoanpassade och resurssnala transporter forbattras. Genom att
komplettera och fortata inom befintlig bebyggelse samt att mojliggora en
béattre forutsattning for kollektivtrafik efterlevs detta.

Natur och rekreation

Nar idag obebyggd mark tas i ansprak minskar tillgangliga gronomraden lite
i storlek, vilket kan paverka den biologiska mangfalden negativt.
Konsekvenserna ar beroende pa grad av fortatning samt vilken hansyn som
tas till planomradets natur vid bebyggelse. Hoga naturvérden finns i
karromradet och omradet har betydelse for de kringboendes nérrekreation.

Nar planomradet fortatas och tidigare oexploaterad mark bebyggs forandras
planomradet fran ett omrade av skogskaraktar till ett villaomrade.

Vegetationen paverkas av bland annat bebyggelsens téthet, lokalisering och
utformning. For att minska denna forandring bér bebyggelsen naturanpassas



och tillkomma utan stor naturpaverkan. Rekreationsvérdena i planomradet
beddéms kunna gynnas genom att mossen gors tillgangligare for de
kringboende. Inom- och i anslutning till planomradet finns dven
fortsattningsvis markytor med naturmark for narlek och rekreation.
Detaljplanearbetet ska utreda behovet av friytor for spontan idrott och lek
for kringboende. Den kommande detaljplanen for omradet och
skola/forskola bor behalla sa mycket natur som mojligt for lek och
undervisning.

Landskapsbild/stadsbild

Programomradet praglas av villatradgardar och sommarstugor fran 1920-
talet och framat samt nagra obebyggda fastigheter. Med en utbyggnad enligt
forslaget i programmet kommer landskapsbilden att forandras till en tatare
bebyggelse framforallt i omradets 6stra del, langs med den foreslagna
huvudgatan.

Hydrologi och dagvatten

Ett omrade som idag ar bebyggt med en blandning av aretrunt- och
fritidshus kommer att ges mojlighet till permanentbosattning och kopplas till
det allménna avloppsnatet. Nér idag enskilda avloppsanldggningar ersétts
med ett gemensamt avloppsnat kommer detta att forbattra forutsattningarna
for avloppssituationen i omradet och darmed en battre vattenkvalitet i
berérda vattenomraden.

| samband med utbyggnaden av omradet 6kar de hardgjorda ytorna med tak
och infarter. Det ar viktigt att tillkommande héardgjorda ytor minimeras sa
langt som mojligt och att forutsattningarna for lokalt omhéandertagande av
dagvatten tas tillvara.

Buller och luftkvalitet

En liten del av planomradet utsatts for véagtrafikbuller som dverstiger
riksdagens riktvarden for trafikbuller vid nyplanering av bebyggelse. Det &r
ett omrade i séder intill Annelundsvagen och nara Glémstavagen. Detta ska
studeras vidare i planarbetet. Det &r viktigt att detaljplanens genomférande
inte overskrider acceptabla bullernivaer for boende i och kring omradet.

Biltrafiken i omradet kommer att 6ka med foreslagen utbyggnad. Ny
bebyggelse ska placeras sa att en god ljudmiljo kan skapas for saval boende
som barn och personal pa forskola. Samma bullerriktvéarden galler i princip
for skola/forskola som fér nybyggnation av bostéader.

De miljokvalitetsnormer for utomhusluft som riksdagen antagit, for bland
annat kvavedioxid och partiklar, riskerar inte verskridas lokalt enligt
berdkningar for Huddinge kommun utférda av Stockholm Luft- och
Bulleranalys.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Rosenhillsomradet bestar av tva dalgangar med kringliggande hojdpartier.
Omradet ar belaget mellan ca 25-50 meter 6ver dagens havsniva. | omradet
finns rester av mindre landskapsrum som tidigare har hallits 6ppna av
jordbruk. Sedan nagra decennier har dock dessa delar lamnats och
igenvaxning med sly medfor att rummens tydlighet gatt forlorad och de arter
som ar beroende av dppenhet forsvinner. Utan fortsatt havd tilltar
igenvaxningen och orienterbarheten och framkomligheten i landskapet
forsamras. Generellt innehaller omradets norrsluttningar fuktig skogsmark
och vegetationen domineras av gran med inslag av l16v. Sadan vegetation &r
inte unik men kan ha betydelse som spridningskorridor for véxter och djur
samt for den lokala hydrologiska balansen.

Skogen Oster om Rosenhillsvégen ar varierad och utgoérs av en hel del gran
at vaster samt ett strak med I6vskog at oster. Detta omrade beskrivs i
Huddinge gronstruktur som ett sumpskogsomrade pa tidigare jordbruksmark
samt Oppet karr. Vid Rosenhillsvagen finns en édetomt omgiven av
grasmark med hagtornshéack och nagra éldre frukttrad och adellovtrad.
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Omradesindelning efter vegetationstyper for omradets dstra del och mossen, Sweco
Environment AB. Den streckade linjen visar det inventerade omradet.

| programomradets vastra del finns en sodersluttning kring en aldre
gardstomt med ett antal stora ekar, vilka skapar skonhets- och
rekreationsvarden.

Da hela omradet hyser ett forhallandevis stort antal 16vtrad samt att dar
finns en foryngring och en god aldersfordelning, finns potential att utveckla
hoga vérden knutna till aldre 16vtrad. Under planarbetet kommer omradets
vegetation att studeras vidare samt forslag till eventuella atgarder.
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Naturvarden

Det finns inte sedan tidigare nagon kdnnedom om hotade arter eller miljoer i
omradet. Platsen anges inte som sumpskog, nyckelbiotoper eller natur-
vardesomraden enligt Skogsstyrelsens information (Skogens parlor) och
Lansstyrelsens GIS-databas. En naturinventering har gjorts under sommaren
2010 for omradets ostra del samt intilliggande mosse (se karta sid. 11). Pa
ett flertal platser hittades ytligt grundvatten/tillrinnande dagvatten och
sumpskogsstrukturer (omrade E pa karta sid. 11). Omrade E ar klassat som
ett omrade med naturvarden av kommunalt intresse, 3 (vardeskala fran
Modell for naturvardesbedomning, Naturcentrum AB, 2001). Det &r ett
karromrade med gransumpskog som kan anses utgora en vardefull lokal
med hanseende pa den rika tillgangen pa dod ved och att har finns lampliga
betingelser for groddjursreproduktion, vilket bor anses utgora ett kommunalt
varde (3). Har finns omvaxlande torra och blota partier, en stor andel lagor
och déd ved samt tradsocklar som indikerar att omradet varit fuktigt under
en langre tid.

Sumpskog ar en ekologiskt vardefull struktur (en variationsrik miljé) som
minskat kraftigt pga. utdikning, skogsbruk och jordbruk. Sumpskogar som
ej avverkas har ofta lang kontinuitet, nagot som skapar goda forutsattningar
for en stor artrikedom av bade véxter och djur. Manga hotade arter av lavar,
mossor, svampar, snackor, sniglar och grodor ar idag knutna till dessa
biotoper.

Mossen.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheter till narrekreation finns framst i planomradets Gstra samt vastra
del. Direkt ¢ster om planomradet finns en mosse som delvis ar utdikad, den
innehaller ett antal stigar och nyttjas regelbundet for narrekreation.

Huddinges gronstruktur tar upp delar av programomradet;
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Soder om Mossvégen - omradet beskrivs som igenvaxande akermark med
glesa bestand av bjork, asp och tall samt videbuskomraden i norra delen. Ett
oppet dike och en vélanvand stig gar genom omradet.

Bjornmossevagen - omradet beskrivs som ett ganska trevligt, lattillgangligt
och vélanvant lekstélle for barn.

Omradet dster om Bjérnmossevagen — Rosenhillsvagen - omradet beskrivs
som ett sumpskogsomrade pa tidigare jordbruksmark med massor av stigar
och diken samt en variationsrik natur. Odetomten vid Rosenhillsvagen
beddms ha ett ringa varde for rekreation.

Geotekniska forhallanden och markradon

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av Berg (berg i dagen eller berg pa ringa djup) = rod markering / Fast jord
(morén, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg
eller moran) = bla markering/ Los jord (lerjord utan genomgaende
torrskorpa) = gul markering/ Organisk jord (ytlager av torv, dy gyttja; i
allmanhet med stdrre méktighet &n 0,5 m) = brun markering.

A Bl Berg
B rastjord

Lo6s jord

_— Organisk jord

Miljoteknik Sven Tyrén AB.

Byggnader och vagar inom planomradet &r delvis planerade att ligga pa de
lermarker som stracker sig fran Fullersta in i ostra delen av planomradet.
Maktigheten och egenskaperna hos leran ar liksom grundvatten-
forhallandena varierar kraftigt. Bedomningen &r dock att leran avtar i
maktighet ju langre vasterut man kommer. Langs Ostra gransen av
planomradet finns ett omrade dar ytskiktet bestar av torv som underlagras av
leran. | ett strak fran nordvast mot sydost, utmed Kolonivagen, bestar
marken av lerjord utan genomgaende torrskorpa.

Tva geotekniska undersokningar har gjorts for omradet kring Fagelsangs-
vagen/Rosenhillsvagen, en under hosten 2009 och en under varen 2011. Ett
antal fragor pekas ut som bor utredas i ett tidigt skede och dar de geo-
tekniska forhallandena har stor betydelse:
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- hojdsattning av omradet och forstarkning av undergrund
- avvattningsfragor for de Iaglanta sanka partierna
- schakt for ledningar

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som lag- samt normalriskomrade.

Hydrologiska forhallanden

Delar av omradet ar kuperat och har goda avrinningsfoérhallanden men mot
naringsrika vattendrag. Rosenhillsomradet bestar av tva dalgangar med
kringliggande hojdpartier. En relativt stor del av omradet bestar av berg med
tunt jordlager och i dalgangarna av lera, som har samre formaga att infiltrera
dagvatten.

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem och avrinner narmast Trehorningen
och Orlangen, som &r évergodda vilket leder till problem med syrebrist,
igenvéaxning och algblomningar. Ur vattenvardssynpunkt ar det angeléaget att
minska belastningen av néringsamnen till sjoarna. Miljokvalitetsnormer for
vatten anger att vattenstatusen inte far forsamras. Dagvatten och enskilda
avlopp utgor de storsta kallorna av nérsalter (fosfor och kvave). Viktiga
atgarder for att avlasta sjon och minska naringstillstandet ar bland annat att
ansluta enskilda avlopp till kommunalt reningsverk och att minska
belastningen av dagvatten.

Ur dagvattensynpunkt finns det forbindelse mellan Rosenhillsvégen via
karromradet och vidare norrut via diken mot Mossvagen dér dagvattnet tas
upp och avleds vidare i dagvattensystemet. Omradet ar mycket flackt och
valbevuxet sa uppehallstiden for dagvattnet &r mycket lang innan det har
sokt sig igenom omradet vilket bidrar till att det ar sankt. Karromradet ligger
i en lagpunkt vid Rosenhillsvagen och pa grund av exploateringen i
Vistaberg sa har sannolikt tillrinningen 6kat mot tidigare (eftersom andelen
hardgjorda ytor nu ar betydligt storre &n innan exploateringen).

En dagvattenutredning ska gdras under den fortsatta planprocessen.

Ett markavvattningsforetag finns i omradets ostra del, pa delar av
fastigheterna Kéllbrink 1:33, 1:34, 1:35, 1:36, 1:37 och 1:39.

En dispens for markavvattning kravs for en exploatering av del av
karromradet som pekats ut i naturinventeringen. Lansstyrelsen har beviljat
dispensen fran markavvattningsférbundet samt tillstand for planerad
markavvattning inom fastigheterna Rosenhill 1:3, 1:33, 1:80 och Kallbrink
1:1.
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Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

I norr gransar bebyggelsen till den nybyggda Vistabergs tradgardsstad och i
sOder gransar bebyggelsen till Annelundsvégen samt befintlig villa-
bebyggelse i kvarteren Lunden, Granparken, Lévangen, Djurstugan och
Annelund. Inom omradet finns smahusbebyggelse i saval permanent-
bostader som fritidshus. Cirka 30 fastigheter ar obebyggda.

Fdreslagen markanvandning och exploateringsgrad

Bebyggelsetyper

Markanvandningen inom planomradet foreslas vara for friliggande
enbostadshus (villor), med inslag av radhus, kedjehus, parhus samt
flerbostadsh

Teckenforklaring Oversiktlig struktur fér omradet.

villor

gruppbebyggda smahus/flerbostadshus
- skola/forskola

natur

park/lek
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Byggnadsstorlek och utformning

En lamplig byggrétt for friliggande smahus inom planomradet kan vara
enligt forslaget nedan, men kan dven komma att variera beroende pa
forutsattningarna och omradets karaktar. Slutlig byggratt faststalls i
detaljplan. Forslag till byggratt for friliggande enbostadshus (villor):

- 1/5 av tomtarealen dock max 200 m? (byggnadsarea)

- max tva vaningar

Tomtstorlek och fastighetsbildning

For att en fastighet ska kunna delas krévs bland annat att nybildad fastighet
(och kvarvarande) far en lamplig utformning och blir varaktigt lampad for
sitt andamal. Krav stélls pa god tillganglighet fram till fastigheten och inom
fastigheten. Fastigheten skall darmed ha tillgang till behévliga vagar utanfor
sitt omrade och det ska efterstravas att det inom fastigheten kan ske
angoring med bil sa nara huvudbyggnad som mojligt. Fastigheten skall
ocksa kunna angora vatten- och avloppsanlaggning.

Minsta tomtstorlek regleras med en bestammelse i detaljplanen och ligger
till grund for fastighetsbildning. Om planen anger en minsta tomtstorlek om
x m2, krdvs minst den dubbla arealen for att en tomt ska vara mojlig att dela.
Storre areal dn det dubbla kan ocksa kravas for att en tomt ska vara majlig
att dela om tomten till exempel har for stora nivaskillnader och tva
huvudbyggnader inte ryms inom den tillgangliga delen. Delnings-
mojligheten kan ocksa blockeras av placeringen av befintlig bebyggelse etc.

Med sa kallad prickmark i planen (mark som inte far bebyggas) kan man
styra var bebyggelse far placeras och darmed paverka hur fastighetsbildning
kan ske. Ar fastigheten pa vissa delar svarbebyggd med hansyn till
topografin eller av andra skél behover héllas ”fri”, kan marken anges som
prickmark.

Nya fastigheter kan ocksa skapas genom att fastigheter kan ga ihop och
gemensamt bilda en ny fastighet. Detta géller som vid all avstyckning under
forutsattning att nya fastigheten bedéms lamplig for sitt andamal m.m.
Detaljplanen kan alltsa ge en majlighet till avstyckning, men det ar
fastighetsagaren sjalv som genom att ansoka om fastighetsbildning valjer
om och nar han vill fa en avstyckning prévad av lantméaterimyndigheten.

| Huddinge kommun &r den vanligaste bestdmmelsen om minsta tomtstorlek
800 m?. Vid en dversiktlig beddmning med forutsattning att minsta
tomtstorlek & 800 m2 beddms cirka 55 nya villafastigheter kunna skapas.
Totalt inom planomradet blir det da cirka 120 villatomter inklusive
befintliga villatomter och avstyckningar. Det dstra omradet kan bebyggas
med cirka 65 lagenheter i gruppbebyggda smahus och flerbostadshus. Cirka
25 lagenheter i gruppbebyggda smahus kan tillkomma i omradets vastra del.
Den vidare detaljplaneringen kommer att visa vad som &ar lampligt. Det kan
bli bade fler eller farre beroende pa vad den djupare studien utvisar.
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Landskapsbild/stadsbild

Rosenhillsomradet bestar av tva dalgangar med kringliggande hojdpartier. |
omradet finns rester av flera mindre landskapsrum som tidigare har hallits
oppna av jordbruk. Sedan nagra decennier har dock dessa delar lamnats och
igenvaxning med sly medfor att rummens tydlighet gatt forlorad. Utan
fortsatt havd tilltar igenvéxningen och orienterbarheten och framkomlig-
heten i landskapet forsamras.

| omradets vastra del finns ett tydligt landskapsrum med ett flertal ekar
grupperade runt rester av husruiner, denna del foreslas sparas som
parkmark.

Befintliga vagar foljer landskapets topografi och ar oftast belédgna i kanten
mellan skog och 6ppen mark. Utformningen av végarna &r mycket enkel.
Véagrummen &r inte gestaltade med tradrader, alléer och liknande.
Landskapet inom programomradet préglas av villatradgardar och
sommarstugor fran 1920-talet och framat. Med en utbyggnad enligt
forslaget i programmet kommer landskapsbilden att forandras till en tatare
bebyggelse framforallt i omradets 6stra del, langs med den féreslagna
huvudgatan. Aven végarnas utformning kommer att forandras.

Offentlig och kommersiell service
Varken offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet idag.

Narmaste forskola for véastra omradet ar Vista forskola vid Vistaskolan och
for 6stra omradet ar det Entitan vid Bergholmsvagen i Fullersta gard.
Ytterligare en forskola finns vid Humlebacken i Vistabergs tradgardsstad.
Barn- och ungdomsforvaltningen bedomer att det i detta omrade finns behov
av en forskola for cirka 100 barn som med en flexibel lokalutformning dven
ska kunna fungera som skola for yngre elever F-3. Foreslaget lage ar pa del
av fastigheten Rosenhill 1:12 langs med en forlangning av Fagelsangsvagen.
Narmaste grundskola &r Rosenhillskolan ( —arskurs 3) och Vistaskolan
(forskola — arskurs 9), ca 250 respektive 600 meter fran planomradet.
Né&rmaste gymnasium &r Sjodalsgymnasiet i Huddinge centrum, ca 1 km
fran planomradet. Ytterligare en kilometer bort, finns Huddingegymnasiet
och Sagbacksgymnasiet.

| Flemingsbergs centrum, ca 2,5 km vaster om omradet finns Karolinska
institutet och Huddinge sjukhus, och i Huddinge centrum, ca 1 km éster om
omradet, finns vardcentraler, folktandvard, apotek, arbetsformedling,
forsakringskassa, kommunalhus, huvudbibliotek, narpolisstation och 6vrig
offentlig service. Ett stort utbud av varierad service finns ca 1 km fran
omradet i Huddinge centrum.

Kulturhistoriska miljéer

En mindre del av planomradets sydéstra del tas upp i Huddinge, reviderad
kulturmiljéinventering; (Stockholms Ians museum rapport 2003:20 i
samarbete med Huddinge kommun). Fér omradet langs Kolonivéagen sags:
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Villaomradets tidstypiska planering skyddas genom att gatustrackningar
varnas och tomtavstyckningar undviks. Bebyggelsen fran 1920-1930-talen,
bor hanteras med eftertanke vid till-byggnader och renovering. Skotseln bor
utga fran tillkomsttidens material och metoder.

Fornlamningar

| omradets norra del i huvudsak pa fastigheten Rosenhill 1:28 finns en
registrerad fornlamning (RAA nr 158:1), en fornlamningsliknande lamning.
Det intilliggande Glomstaomradet har under de senaste 10-15 aren visat sig
hysa manga stora och sma stenaldersboplatser pa olika héjd dver havet.
Omradet ar beldget mellan ca 25-50 meter 6ver dagens havsniva vilket
skulle ge dessa potentiella lokaler en datering till ca 3000-5000 f.kr. Det &r
forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom
bebyggelse, plantering eller pa annat sétt andra eller skada en fast
fornldamning. 1 2 kap 6,8 och 10 8§ lagen om kulturminnen (1988:50)
regleras anmalningsplikt, tillstdnd m.m.

Gestaltning

Bebyggelsens volymer och utformning ska studeras vidare under
planarbetet.

Friytor

Lek och rekreation

Mojligheter till narrekreation finns framst i planomradets Gstra samt véstra
del. I omradets vastra del finns rester av husruiner omgardade av ett antal

storre ekar, denna plats foreslas sparas som parkmark
’ Sy 5 A

5 %

g

] -
Pa fastigheten Rosenhill 1:12 finns rester av husruiner omgéardade av ekar, vilka
skapar skonhets- och rekreationsvarden.
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Direkt oster om planomradet finns en mosse som delvis ar utdikad, den
innehaller ett antal stigar och nyttjas regelbundet for narrekreation, hund-
promenader etc. | mossens utkant finns en anlagd gangvag som ocksa
passerar en mindre gréasplan for bollspel samt en lekplats under renovering
pa den kommunala fastigheten Fullersta gard 1:170.

Mossen dster om programomradet, innehaller ett antal stigar och nyttjas
regelbundet for narrekreation.

| detaljplanarbetet ska behovet av friytor for bollspel och lek samt [amplig
lokalisering utredas.

Ca 2 km fran planomradet ligger Gommarens naturreservat som &r ett storre
skogsomrade av regional betydelse for det rorliga friluftslivet samt fungerar
som undervisningsomrade och utflyktsmal for skolor och barnomsorg.
Mojlighet till bad finns vid sjon Gémmaren, mitt i reservatet.

Narmaste idrottsplats &r Kéallbrinks idrottsplats, ca 1,6 km fran planomradet.
Narmaste sporthall &r Storangshallen, ca 1 km fran planomradet, som ar en
sa kallad multihall. Narmaste simhall ar Huddingehallen, ca 2 km fran
planomradet, med bad och motionscenter.

Naturmiljo

Bebyggelsen omges i Oster och véaster av naturmark. Eventuella ingrepp i
naturomrade kan delvis kompenseras av att naturmark ges storre tillganglig-
het. Tillskott av nya gang- och cykelvégar genom omradet gér omradet
upplevelsemassigt mer l&ttillgangligt &ven for manniskor som bor i andra
delar av kommunen. | direkt anslutning till planomradet finns ett natur-
omrade som stracker sig vasterut och som sedan dvergar i ett 6ppet och
havdat landskap i Lévstadalgangen med bland annat den sa kallade
fornstigen.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I och med den nya gatustrukturen forses Rosenhillsvagen, Kolonivégen,
Fagelsangsvagen och Annelundsvagen med gang- och cykelbana. Gang- och
cykelbanorna kopplar samman mot det omkringliggande natet; Vistabergs
allé, den separata gang- och cykelbana mellan Midsommarvégen och
Annelundsvagen, Vistabergs allé, Huddinge C med pendeltag och busstrafik
och det regionala straket langs Huddingevégen.

Den stig som idag anvands mellan Midsommarvégen och Fagelsangsvagen
byggs om till lokalgata med gang- och cykelbana for att mojliggora ratare
struktur till i forsta hand Vistaskolan samt ett antal férskolor.

Nya gang- och cykelvagar
Befintliga gang- och cykelvagar

Kollektivtrafik

Omradet har tillgang till busslinje 714 som trafikerar strackan Huddinge C,
Glomstavagen, Hageby allé, Vistabergs allé dar bussen vander. Omradet nas
fran Glomstavéagen av busslinje 740 (Kungens kurva — Huddinge station).

Strackningen Rosenhillsvagen/Kolonivdgen mojliggor att rutt 714 kan
fortsatta fran Vistabergs allé genom Rosenhill pa Rosenhillsvagen och med
ny koppling vidare pa Kolonivagen. Den nya strackningen erbjuder storre
upptagningsomrade och en naturlig koppling for buss genom omradena med
ratare strackning mot Huddinge C (foér Rosenhill ger denna strackning ca 1
km kortare vég till Huddinge C &n via Glomstavégen).
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Enligt RIPLAN (Riktlinjer fér planering av kollektivtrafiken i Stockholms
l&an) ar riktvardet for rimligt avstand till kollektivtrafik 500 m verkligt
avstand for omraden med hog arbetsplatstathet, dit skolor kan raknas, 700 m
for radhus och 900 m for villabebyggelse i grupp. Riktlinjerna visar pa god
tillganglighet redan med dagens linjedragning men forstarks vid en framtida
strackning Rosenhillsvagen/Kolonivégen.

,\‘.

wKollektivtrafik

Ny bussstrackning
# — — — = Befintliga busstréckningar

Biltrafik

| dagslaget nds omradet i forsta hand via Rosenhillsvagen fran
Glomstavagen, soder om programomradet. Vistabergs allé nar precis till
kant med programomradet i nordvast. Kolonivégen i dstra programomradet
ar idag en atervandsgata med malpunkter endast for de boende langs véagen.
Kolonivégen entrar fran Storangsleden i trafikplatsen dar Huddingevégen
korsar Stordngsleden. Vid upprustning och nybyggnation i Rosenhill
foreslas en ratare vagnatsstruktur for att svara mot behoven for befintlig och
kommande bebyggelse.

En ny huvudstrackning fran Vistabergs allé till Huddinge C genom en ny
koppling via Rosenhillsvagen och Kolonivéagen foreslas endast vara 6ppen
for buss, gang och cykel, biltrafiken begransas genom en avstangning av
biltrafik mellan Vistabergs Allé och Rosenhillsvédgen samt dar
Rosenhillsvégen kopplas samman med Kolonivégen. Befintlig och
tillkommande bebyggelse i Rosenhill foreslas fa sin utfart for biltrafik
anslutna till Glomstavagen. Biltrafiken till och fran Vistabergs tradgardsstad
foreslas ga via Hageby allé for anslutning till Glomstavégen.

Foreslagen standard for huvudgatan 1angs Rosenhillsvagen ar en kdrbana
om 6,5 m och en gangbana med bredden 3 m. Totalt vdigomrade om 10,5 m
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(se illustration nedan). Langs Kolonivagen maste kdrbana breddas till minst
5,5 m (medger mote mellan buss och bil) samt forses med gangbana om 2 m
alternativt gang- och cykelbana pa 3 m. Om Kolonivagen ska forses med gc-
bana maste vagomradet utékas med 1-1,5 m.

Fagelsangsvagen och Majgardsvagen ar mindre villagator vilka utgar fran
Rosenhillsvagen. ldag aterfinns en val nyttjad stig mellan Midsommarvégen
och Fagelsangsvagen. Stigen kan byggas om till lokalgata for att forbinda
Rosenhill med i forsta hand Vistabergs véstra delar dar malpunkter som
Vistaskolan och forskolor patréaffas. Hela strackningen for Fagelsangsvagen
foreslas genom ombyggnation uppgraderas till gatutypen lokalgata med
gang- och cykelbana, typ L1variant, dvs. kérbana om 5 m och gang- och
cykelbana om 3 m. Totalt vagomrade 9,5 m.

Den del av Rosenhillsvagen som moter Annelundsvagen i sdder och
utbyggnad Kolonivégen i norr kommer att bli forskjuten i korsningen med
Rosenhillsvagen/Kolonivédgen och forordas att tillsammans med
Annelundsvagen och Fagelsangsvagen folja lokalgata typ L1variant.

En forlangning av Majgardsvagen foreslés for att né ett antal fastigheter som
idag inte ar bebyggda. Ovriga mindre lokalgator samt Majgardsvégen
foreslas fortsatt folja standarden L3 dvs. 4,5 m korbana, totalt vagomrade 7
m.

Rosenhill har idag genomgaende en skyltad hastighet pa 30 km/h.
Huvudgatan skyltas till 40 km/h.

Huvudgata med gang- och cykelbana -
Roscnhillsvigen/Koloniviigen

Lokalgata med gang- och cykelbana - Lokalgata utan gingbana -
Rosenhillsvigen, Fagelsangsvigen, Annelundsvigen Majgardsvigen
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Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark enligt Huddinge kommuns
parkeringsnorm. Se tabell nedan.

Antal bilplatser, férskolor

Barn: 1 per 18 barn. Platserna avser angoring och ar beroende pa skolans
lage.

Arbetande: 0,3 — 0,6 per arbetande

Antal bilplatser, enbostadshus
Aven gruppsmahus och radhus behandlas i denna kategori. Gemensam
parkering: 1,5 bpl/hus. Individuell parkering: 2,0 bpl/hus.

Tillganglighet
Det efterstravas att fastigheterna ska ha angéring med bil sa nara
huvudbyggnaden som mgjligt.

Storningar och risker

Luft

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler
for olika fororeningar i utomhusluften. For narvarande finns miljokvalitets-
normer for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, bensen, kvaveoxider, partiklar
(PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid, bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och benso(a) pyren.

Halterna av till exempel svaveldioxid och bly ar numera sa pass laga att
normerna Klaras 6verallt med god marginal. Aven for bensen, kolmonoxid
och kvaveoxider uppfylls normerna pa de flesta platser. Svarast att klara ar
normerna for PM10 och kvévedioxid. Vid starkt trafikerade gator i
stadskarnor och utmed storre infarter ligger halterna i narheten av eller over
normvérdena.

Buller, vibrationer

Den storsta delen av omradet &r idag inte bullerstort med bullernivaer under
55 dB (A) ekvivalent ljudniva enligt kommunens 6versiktliga buller-
kartering, Ingemanssons, 2002-03-20. | omradets sédra delar &r buller-
nivaerna hogre framforallt pa fastigheterna som ligger utmed Annelunds-
vagen, som gar parallellt med Glémstavagen. Har &r bullernivaerna idag
mellan 55-65 dB (A) ekvivalent ljudniva enligt Ingemanssons, 2002-03-20,
vilket ligger 6ver riksdagens riktvarden. En framtida trafiksituation da
Sdderleden ar utbyggd och Glomstavégen inte anvéands i samma
utstrackning ger en beraknad ekvivalent ljudniva pa 60 dBA, enligt
bullerutredning utford av Ingemansson Technology AB i maj 2005. Detta
ska studeras vidare i planarbetet.

Féljande krav bor uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning
samt med hjélp av skyddsatgarder som bullervallar, trafikomlaggningar, tyst
asfalt etc.
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e Planen bor sakerstélla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och
inre atgarder kan utformas sa att kraven i Boverkets Byggregler
uppfylls.

e Planen bor aven sékerstélla att bebyggelsen kan placeras och att yttre
atgarder kan utformas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid
fasad och uteplats) kan erhallas med hansyn till trafikbuller.

e Planen bor aven sékerstélla att bebyggelsen kan placeras och att yttre
atgarder kan utformas sa att 70 dBA maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad uppfylls.

Det bor ocksa bedomas om vibrationerna kan riskera 6verstiga 0,4 mm/sek.

Riskhansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker for omgivningen.

Byggnadsfritt avstand till statlig vag
Véagverket Region Stockholm kraver nedanstaende matt da detaljplan
upprattas. Avstand mellan vag och byggnad delas upp i tva olika matt:

a) beldggningskant och kvartersgrans
b) kvartersgrans och byggnad.

Vagtyp Km/h a) b) Totalt
Priméra 70 10m 5m 15m
lansvégar 50 8m 5m 13m

Elektromagnetiska falt

Narmaste transformatorstationer finns vid Kolonivagen pa fastigheten
Annelund 14 och vid Vastergarden pa fastigheten Vastergarden 3, cirka 200
meter fran programomradet samt vid korsningen Mossvégen/Bergholms-
vagen, cirka 600 meter fran programomradet. Lagen for nya transformator-
stationer kommer att anges i detaljplanen.

Vid planeringen av nya byggnader bor enligt myndigheters forsiktighets-
princip efterstravas att exponeringen av elektromagnetiska falt begrénsas.
Magnetfaltsnivaer bor inte dverstiga 0,4 uT vid nyplanering av bostader.

Normalutformade transformatorstationer ska forlaggas minst 5 meter fran
byggnad dar manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat sétt.

Farligt gods

Glomstavégen (vag 259) utgor primar transportvag for farligt gods.
Huddingevagen (véag 226) utgor sekundar transportvég (ej genomfart) for
farligt gods.

Inom 150 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen
beddmas vid exploatering enligt Lansstyrelsen som anger foljande
rekommendationer for den fysiska utformningen kring végar:
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* 25 meter byggnadsfritt bor lamnas narmast transportleden. Detta for att
undvika risker férknippade med avakning och olyckor med petroleum-
produkter, vilket &r det dominerande transportslaget av farligt gods.

« Langs vagar for farligt gods bor sammanhallen bostadsbebyggelse narmare
an 75 meter fran vagkant undvikas. Aven om avstanden halls kan dnda
sarskilda krav behova stallas pa bebyggelsens utformning. Léngs de
sekundara transportlederna for farligt gods dér endast enstaka bensin-
transporter sker kan kortare avstand tillampas.

Dagens situation, dar Glémstavagen ar primar transportled for farligt gods,
kommer endast att besta ett fatal ar. Den planerade Sodertornsleden kommer
att avlasta Glomstavagen, planerad byggstart 2013. Befintlig bebyggelse
langs Annelundsvagen, som gar parallellt med Glomstavégen, ligger cirka
45 meter fran vagkant. Befintliga smahus ligger cirka 10 meter ovan
Glomstavagen. Riskerna forknippade med farligt godstransport pa
Glomstavéagen/ Huddingevagen kan behdva undersdkas narmare i det
fortsatta planarbetet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten och avlopp har byggts ut i angransande planomraden. Utbyggnad har
ocksa skett, i Kolonivéagen , del av Rosenhillsvagen och 6ver fastigheterna
norr om Fagelsangsvagen vidare bort mot Vastergarden. Forsérjningen av
omradet kan ske genom dessa omraden och ledningarna kommer i storsta
mojligaste man att laggas i gatumarken.

Dagvatten

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem och avrinner narmast Trehorningen
och Orlangen som ar 6vergodda vilket leder till problem med syrebrist,
igenvéaxning och algblomningar. Ur vattenvardssynpunkt ar det angeléaget att
minska belastningen av néringsamnen till sjoarna. Miljokvalitetsnormer for
vatten anger att vattenstatusen inte far forsamras. Dagvatten och enskilda
avlopp utgor de storsta kallorna av nérsalter (fosfor och kvave). Viktiga
atgarder for att avlasta sjon och minska naringstillstandet ar bland annat att
ansluta enskilda avlopp till kommunalt reningsverk och att minska
belastningen av dagvatten. Dagvattnet inom omradet tas idag omhand lokalt
inom de egna stora fastigheterna.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och att tillskott av fororeningar minimeras. | forsta hand efterstravas att
dagvattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.
Enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska dagvattnet hanteras inom
det omrade dar det bildas och bortledning av vatten ska undvikas.
Dagvattnet ska omhandertas lokalt genom infiltration inom planomradet.
Om detta inte & mojligt bor vattenflodet fordrdjas innan avledning sker.
Auvrinning fran en tomt/markomrade bor efter exploatering inte 6ka jamfort
med fore exploateringen.
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En dagvattenutredning ska goras under det fortsatta planarbetet.

El och tele

El- och telenéatet ar utbyggt inom omradet i huvudsak som luftledningar.
Vattenfall Eldistribution AB har en 20 kV-ledning som belastar
fastigheterna Rosenhill 1:14, 1:12, 1:40-43 och 1:3. El och teleledningar
inom planomradet bor forlaggas i mark vilket normalt sker i samband med
utbyggnad av gator och vatten- och avloppsledningsnat.

Narmaste transformatorstationer finns vid Kolonivagen pa fastigheten
Annelund 14 och vid Vastergarden pa fastigheten Vastergarden 3, cirka 200
meter fran programomradet samt vid korsningen Mossvagen/ Bergholms-
vagen, cirka 600 meter fran programomradet. Ytterligare lagen for nya
transformatorstationer kommer att studeras under det fortsatta planarbetet.

Energiforsorjning
Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning langs med
Huddingevagen.

Avfallshantering

Inom planomradet forutsatts avfallshantering fran bebyggelsen kunna I6sas
pa traditionellt satt genom hamtning i karl vid varje enskild fastighet.
Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning. Kéllsortering av byggavfall forutsatts.

Narmaste atervinningsstation finns vid Mossvagen/Bergholmsvagen, cirka
600 meter fran programomradet. Om dessa atervinningsstationer racker till
ar inte klarlagt utan kommer att klarlaggas under planarbetet. La&mplig plats
for atervinningsstation bor eventuellt reserveras i kommande planlaggning.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende

framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

Genomférandetid
Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa 5 ar fran den dag da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Genomfdrande

Detaljplan

Ett genomférande av foreslagen inriktning kraver att en ny detaljplan
uppréattas. FOr den 6stra delen med hogre exploateringsgrad kommer
ramavtal och senare exploateringsavtal tecknas med en part.

Under planarbetet beddms féljande analyser och utredningar behéva goras:
* Forprojektering gata

* Dagvattenutredning

« Eventuell bullerutredning

Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande.

- PROGRAM-  PLAN- A - LAGA
OoP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAET

Tidplan

Nedan redovisas en normaltidplan for detaljplaneprocessen. Den forutsétter
att planen inte blir 6verklagad eller att inga oférutsedda handelser intraffar.
Forslagsvis kan genomforandet for allman platsmark starta 1 ar innan
kvartersmark.

Programsamrad andra/tredje kvartalet 2011

Plansamrad forsta kvartalet 2013

Utstallning fjarde kvartalet 2013

Antagande andra kvartalet 2014

Laga kraft*, tidigast andra kvartalet 2014

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor
efter antagandebeslutet.)

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark).

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allméan platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.
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Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Ekonomi

Kommunalekonomiska konsekvenser

Ram- och exploateringsavtal som reglerar genomforandefragor och
exploateringsatgarder i omradets ostra del upprattas mellan exploatéren och
kommunen.

En eventuell forséljning av mark for skola/forskola ska regleras i avtal.

Ny- och ombyggnad av végar finansieras till stor del av gatukostnader.
Fastighetsdgare och exploatorer forutsatts bidra till kostnaden for
omradesspecifika respektive vissa dvergripande allmanna anlaggningar.
Som omradesspecifika allmanna anléggningar raknas t ex gator inom de
omraden som fortatas och gator inom exploateringsomraden. Som
overgripande allménna anlaggningar réknas anldggningar som avses betjana
programomradet som helhet, t ex huvudgata, parkytor och darmed
sammanhangande markldsenkostnader.

Inkomster fran markforséljning beror pa omfattningen av tillkommande
bebyggelse.

Detaljplan

Kommunens kostnader for detaljplanearbetet kommer delvis att tckas via
den planavgift som tas ut av fastighetsédgarna i samband med att bygglov
erhalls. Genom att kommunens intakter ar kopplade till enskilda initiativ
kommer dessa kommunen tillhanda férst under en lang foljd av ar.

Upprattande av detaljplan for omradets 6stra del bekostas av exploatoren
enligt avtal med milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen. Da exploat6ren
bekostar planarbetet for denna del kommer det inte att tas ut nagon
planavgift for detaljplanen som avser dennes del av planen.Gator mm.

Ny- och ombyggnad av végar finansieras till stor del av gatukostnader.
Kostnaderna for ut- och ombyggnad av gator enligt den i programmet
foreslagna gatunéatsstrukturen och gatustandarden kan i dversiktligt
uppskattas till 46 miljoner kronor i dagens penningvarde. Parallellt med
planlaggningen kommer en gatukostnadsutredning fér omradet ske och i den
utredningen visa kostnaderna for en upprustning och nybyggnad av gatorna
i omradet.

Vatten och avlopp

Kommunalt ansvar for VA-fragorna innebdr att Stockholm Vatten AB
bygger ut ledningar i omradet.

Organisation
Projektgruppen bakom detta program bestar av:

Lotta Berggren, ingenjor, MSB gatu- och trafikavdelningen
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Anders Biberg, exploateringsingenjér, MSB mark- och exploateringsavdelningen
Mattias Carlsward, exploateringsingenjor, MSB mark- och exploateringsavdelningen
Lisa Kroon, ingenjor, MSB gatu- och trafikavdelningen

Marine Ohanyan, forrattningslantmétare, MSB lantméteriavdelningen

Nicklas Johansson, miljoplanerare, MSB planavdelningen

Susanna Udd, landskapsarkitekt, MSB Planavdelningen

Raad Alwajid, planarkitekt, MSB Planavdelningen

Delprojektledare for program och detaljplan ar Raad Alwajid. For dvriga faser i
projektet ansvarar projektledaren Mattias Carlsward.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Raad Alwajid

planarkitekt
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