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Sammanfattning

Planomradet omfattar ca 18 hektar och ar belaget strax dster om Huddinge
centrum. Planen ger mojlighet till fortatning med tre punkthus med ungefar
200 lagenheter pa Sjodalsbacken pa mark som idag ar planlagd som natur.

Planomradet avgransas i norr av Klockarvagen och i ster av fastigheterna
Klockarbacken 1 och Klockarbacken 11. | soder avgransas omradet av
Klockarbacken 12, Klockarbacken 7 samt Laxen 1 och i vaster av Sjodals-
backen. Det norra bostadshuset far méjlighet till forskoleverksamhet med upp
till 5 avdelningar och tillhorande utegard. Sjodalsbacken ar idag en ater-
vandsgata som foreslas 6ppnas upp mot Klockarvéagen for att mojliggora smi-
diga transporter till och fran forskolan. Sjodalsbacken foreslas i planen bli en
kommunal gata med kommunalt huvudmannaskap. Den nya bebyggelsen
kommer ta ett antal parkeringsplatser i ansprak som idag anvands av boende i
Bostadsrattsforeningen Siken och i Huges fastigheter. Dessa kommer erséttas
med nya parkeringar. For att tillgodose behovet av parkeringsplatser till de
nya bostéderna planeras ett bergrumsgarage att anlaggas under Klockarback-
en. Planen ger majlighet till verksamhet med centruméandamal i bottenva-
ningarna. | samband med planens genomférande kommer atgarder vidtas for
att tillgangliggdra Sjodalsparken.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att skapa mojlighet for fler bostader och en mer sam-
manhallen bebyggelse inom Huddinge centrum. Planen mojliggor fér ca 200
lagenheter och en forskola i ett centralt och kollektivtrafiknara lage. Planen
mojliggor for ca 100 parkeringsplatser i bergrumsgarage under gronomradet.
Det intilliggande gronomradet ska tillgangliggdras och bli mer attraktivt ge-
nom att fa fler och tydligare entréer. Gronomradets skogskaraktar ska beva-
ras. Planen medger dven verksamheter i gatuplan. Sjodalsbacken kommer
Oppnas mot Klockarvagen for att skapa en tillganglig trafiksituation.

Behov av miljébeddémning

Det beddms inte finnas behov av en miljobeddémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Planens genomfdrande be-
doms inte ha betydande miljopaverkan.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen r att skapa mojlighet for fler bostader och en mer sam-
manhallen bebyggelse inom Huddinge centrum. Planen mojliggor fér ca 200
lagenheter och en forskola i ett centralt och kollektivtrafiknara lage. Planen
mojliggor for ca 100 parkeringsplatser i bergrumsgarage under gronomradet.
Det intilliggande gronomradet ska tillgangliggdras och bli mer attraktivt ge-
nom att fa fler och tydligare entréer. Gronomradets skogskaraktar ska beva-
ras. Planen medger dven verksamheter i gatuplan. Sjodalsbacken kommer
Oppnas mot Klockarvagen for att skapa en tillganglig trafiksituation.

Plandata
Léagesbestamning, areal och markégoforhallanden
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Snedbild som visar ungefarligt planomrade med rod markering
Omradet ligger 300 meter dster om Huddinge centrum och 500 meter fran
tag- och busstation. Planomradet bestar av ungefar 18 hektar mark.

Fastigheterna Klockarbacken 10, Mdrten 1 och Siken 3 &gs av Huge Fastig-
heter AB. Huddinge kommun &ger fastigheterna Laxen 2, Tomtberga 3:25
och Tomtberga 3:1. Fastigheten Siken 2 &gs av Bostadsrattsféreningen Siken
2. Sjodalsbacken &r en lokalgata som ingar i fastigheterna Morten 1, Siken 2
och Siken 3 och forvaltas av en gemensamhetsanlaggning. Enligt planforsla-
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get kommer kommunen att ta 6ver som dagare och bli huvudman for allman
platsmark.

Tidigare stéallningstaganden
Regionplan
Omradet ar utpekat som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplanen antagen av kommunfullméktige i juni 2014 ligger
planomradet inom primart fortatnings- och utbyggnadsomrade for Huddinge
Centrum. | strukturplanen ar planomradet markerat dels som inre stadskarna
och exploateringsomrade, dels som parkomrade. Sjodalsbacken ar markerat
som befintlig stadsgata.

Program fér Huddinge centrum

Omradet ingar i programmet for Huddinge centrum, vilket godkéndes i kom-
munfullmaktige i juni 2013. Dér foreslas bostadsbebyggelse langs med
Sjodalsbackens ostra sida med en upprustning av naturmarken intill (G6).

I programmet ar E21 beskrivet som en ny bostadsbebyggelse langs Sjédals-
backen som kommer att betona gaturummet och ge maojlighet att skapa loka-
ler for forskoleverksamhet. | genomsnitt foreslas sju vaningar.

DeI av programkarta for Huddlnge centrum

Kopplingen upp till Klockarbacken forstarks med hjalp av trappor och strak i
anslutning till eller genom huset. Bebyggelsekaraktaren bor vara en modern
version av hus i park. Bebyggelsen bor visa stor hansyn till saval kuperad
parkmiljé som gaturum.
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Klockarbackens natur (G6) beskrivs som en liten tatortsnédra skogspark. Na-
turomradet har stor potential som rekreationsomrade for narboende och for-
skolor. Omradet utvecklas genom att enklare stigar eller spanger anlaggs samt
att nivaskillnader tas upp med hjalp av trappor dar det ar nodvandigt.

Gallande detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Klockarbacken 10 mm 0126K-12484 (LK 1995)

| detaljplanen for Klockarbacken 10 mm (0126K-12484) ar skogen angiven
som naturmark som ska bevaras. Naturmarken ar i detaljplanen kvartersmark
med bostadsandamal och skyddas genom att bebyggelse inte far uppforas.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Sjodalsbacken 0126K-12455 (LK 1995)

Detaljplanen galler for Sjodalsparken, bostadsbebyggelsen pa vastra sidan om
Sjodalsbacken och Sjodalsbacken (gatan). Sjodalsbacken &r planlagd for par-
kering och angoring till bostdderna och ska vara tillganglig for en gemensam-
hetsanlaggning. En mindre del mellan véndplan och Klockarvagen utgors av
parkmark. | sodra delen &r ett mindre omrade planlagt for transformatorstat-
ion (Es). Pa vissa mindre delar av planen géller att marken ska vara tillgang-
lig for allménna underjordiska ledningar. Genomfdrandetiden for detaljplanen
har gatt ut.

Klockarvagen 0126K-14185 (LK 2005)
Anger aktuellt omrade som lokalgata med parkering. Detaljplanen har ge-
nomfdrandetid kvar.

Planuppdrag och program for detaljplanen

| samband med att planprogrammet for Huddinge centrum godkéndes i kom-
munstyrelsen den 2 maj 2013 fick samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta en detaljplan for omradet vid Sjodalsbacken enligt programmet. Ef-
ter det har Huge som bestallde planen meddelat att projektet inte &r ekono-
miskt hallbart med hansyn till de krav som stéllts pa byggnation och pro-
jektet. FOr att projektet ska vara ekonomiskt genomfdrbart har en hogre ex-
ploatering provats genom ett fornyat planuppdrag. Samtidigt har
NCC/Bonava Overtagit projektet fran Huge genom en avsiktforklaring. Att ge
samhallsbyggnadsavdelningen ett fornyat planuppdrag beslutades i kommun-
styrelsen den 25 maj 2016.

Planens forenlighet med miljébalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).
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Det finns inte behov av en miljobeddmning enligt férordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms inte bli
foljden av planens genomférande.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for en detaljplan upprattas om den kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gora en be-
hovsbeddmning och ta stéllning till om ett genomférande medfor en bety-
dande miljopaverkan eller inte.

Planen

Syftet med planen ar att mojliggdra byggandet av tre punkthus med 14 till 16
vaningar utmed Klockarbackens 6stra sida. Punkthusen beraknas innehalla
drygt 200 bostadsratter och en forskola med fem avdelningar. Forskolan ska
till storsta delen inrymmas i nedre delen i ett av punkthusen. Parkering till
bostaderna kommer att anldggas i ett bergrumgarage under Klockarbacken.
Planomradet &r idag oexploaterat och bestar av kuperad skogsmark. Skogs-
marken anvands for rekreation av boende runt omkring och av foérskolor som
utnyttjar den som utflyktsmal. Skogsmarken ar utpekad som en viktig park i
Huddinge kommuns parkprogram och i programmet for Huddinge Centrum
beskrivs det som att omradet ska tillgangliggoras som en tatortsnara
skogspark. Dess vilda karaktar bor bevaras da den erbjuder andra vistelsevar-
den an den nérliggande Sjddalsparken.

De viktigaste miljofragorna att belysa ar planens paverkan pa befintlig natur
och rekreation, samt dagvattenpaverkan.

Platsen

Klockarbacken &r ett kuperat skogsparti som ligger upphdjt pa en kulle. Om-
radets vastra och sodra sidor sluttar brant nedat medan lutningen pa dess
andra sidor ar mjukare. Det finns i omradet manga fina kvaliteter, som

till exempel 6ppna, soliga platser med berghéllar. Vegetationen bestar framst
av éldre tallar men dven asp, bjork, 16nn och ronn. Platsen &r valbesokt vilket
manga upptrampade stigar och kojbyggen vittnar om.

Paverkan

Detaljplanens genomférande innebér att skogen och skogskénslan till stor del
forsvinner. Ytor for rekreation minskar. Andra direkta konsekvenser av en
exploatering &r en minskning av den bostadsndra naturen i centrala Huddinge.
For att minimera paverkan kommer trad sparas sa langt det ar mojligt.
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Skogsparken kommer att utvecklas sa att den fortsattningsvis kan anvéandas
for narrekreation och som skogspark. Det kan till exempel gbras genom att
synliggdra entréerna till omradet, med anléaggning av stigar, spanger mm.
Avrinning av dagvatten fran planomradet kommer att 6ka. Malsattningen &r
att dagvatten ska fordrojas inom omradet och att flodet inte ska 6ka namnvart
jamfort med fore exploateringen. En dagvattenutredning har genomforts som
bland annat redovisar vilka atgarder som kravs och vilka som ar lampliga for
att inte 6ka dagvattenflodet fran planomradet.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Detaljplanen medfor framfor allt att del av befintlig skogsmark tas i ansprak
for bebyggelse, vilket medfor att ytor for narrekreation samt bostadsnara na-
turmark minskar.

Planens malsattning &r att minimera paverkan genom att bevara sa manga
befintliga trad som mojligt samt att utveckla skogsparken sa att den bevaras
enligt parkprogrammets intention. Genom att arbeta med gronytefaktor kan
viss kompensation goras for borttagen vegetation. Gronytefaktor som modell
ar ocksa gynnsam for den dagvattenhantering som behovs for att fordroja
flodet fran omradet.

Med hinvisning till nedanstaende miljobeskrivning under rubriken “’Forut-
sattningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett genomforande av pla-
nen inte medféra betydande miljopaverkan. Upprattande av detaljplan beho-
ver darfor inte kompletteras med miljobedémning enligt MB och PBL.

Ekologisk kompensation

Den 16 april 2012 godkénde kommunfullméktige Metod for ekologisk kom-
pensation i den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation byg-
ger pa balanseringsprincipen och innebar i stort att ekologiska kompensat-
ionsatgarder tillampas nér olika typer av gron mark tas i ansprak i samband
med bebyggelseplanering i den kommunala fysiska planeringen.

Kompensationsatgarder i denna plan &r att skogsparken, det vill séga
Klockarbacken, utvecklas till en mer l&ttillganglig park dar bland annat en-
tréer synliggors. En annan atgard &r att maximera gronskan pa bostadsgardar,
runt huskropparna och pa takterrasserna med vegetation som till exempel
gynnar bin, fjérilar och andra pollinerare.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Naturvarden, rekreation och friluftsliv

Planomradet utgors av en upphojd skogsdunge med blandskog, berghéllar och
upptrampade stigar. Entréer till gronomradet &r otydliga men finns fran
Klockarvagen och Sjodalsvagen. Hojdskillnaderna &r som storst mot Sjodals-
backen dar hojdskillnaden som mest uppgar till cirka 7 meter.

Klockarbackens natur har 6versiktligt inventerats. Omradet utgors av en
storre kulle med ett tradskikt av ett 60-tal mycket gamla tallar och ett valan-
vant nat av stigar genomkorsar skogen. Bland trad och buskar aterfinns ocksa
varthjork, ek, ronn, salg, oxel, asp, slan, fagelbér, en, hagtorn och hassel. | en
stor del av omradet finns en tat undervegetation med en hojd av cirka 2-3
meter. Undervegetationen bestar av spontant uppkomna trad och buskar.
Manga spar visar pa att omradets utseende och innehall harstammar fran
Huddinges gamla kulturlandskap. Gamla enar och kérlvéxterna bockrot och
johannesort ar exempel pa detta.

Omradets naturvarde ar vardagligt ur ett biologiskt perspektiv. Dock har det
estetiskt varde for att balansera de harda ytorna av de omkringliggande hdga
husen. Klockarbacken &r dven en viktig plats for narboende och férskole-
grupper. Det visar inte minst de véalanvéanda stigarna genom omradet.

Storre hackspett, talgoxe, blames, rodhake, svarthatta och koltrast ar fagelar-
ter som aterfinns i omradet.

Konsekvenser av planen

Den ostordhet som idag kan upplevas pa platsen kommer inte att finnas kvar i
samma utstrackning. Det ar ocksa troligt att det med tillgangligheten foljer
fler manniskor och ett storre slitage pa marken. Skogkaraktaren kommer att
forandras.

| Programmet for Huddinge Centrum, som godkéndes 2012 och reviderades
2013, beskrevs syftet med att bevara storre delen av Klockarbacken. Den ska
bevaras som en skogspark och ska utvecklas. Tanken ar att den med forsik-
tighet gallras ut for att skapa ljusinslapp och trygghet. Trevliga sittplatser
skapas pa soliga platser. Upptrampade stigar fortydligas genom t ex
traspanger. Tillgangligheten 6kas genom tydliga entréer fran olika hall.
Skogsmarken dr ocksa utpekad som en viktig park i Huddinge kommuns
parkprogram och i programmet fér Huddinge Centrum.
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Geotekniska forhallanden
Topografi
Omradet dar husen planeras ar mycket kuperat och ligger pa den vastra slan-

ten av en bergshdjd. Markytan varierar mellan ca +37 och ca +27 éver noll-
planet.

Geologiska forhallanden

Marken bestar i stort sett uteslutande av berg i dagen eller ytnara berg med ett
tunt lager moran ovan berget. | laget for planerad gard till forskolan fore-
kommer dock fyllning for vagen. Fyllningen underlagras till delar av sandig
lera med torrskorpekaraktar pa ett tunt lager friktionsjord ovanpa berg.

I undersokningspunkten vid Sjodalsbackens vandplan har fyllningen en tjock-
lek av ca 1,5 meter och leran ca 2 meter.

Vid de utférda sonderingarna patraffades inga sprickor eller sprickzoner i
berget.

Grundvattenforhallanden

Vid undersokningstillfallet installerades ett grundvattenror.

Vid undersokningstillfallet hade grundvattenytan +24,2, vilket innebar ca 2,6
meter under markytan. Vid andra mattillféllet var roret torrt, det vill sdga
grundvattnet 1ag pa en niva under +23,3. Vatten som fylls pa i roret rinner
undan fort.

Forslag pa grundlaggning

Grundlaggning av byggnaderna kan utforas pa packad sprangbotten. Alterna-
tivt kan grundlaggningen utforas direkt pa plansprangt rensat berg. Normala
uppfyllnader kan utféras utan risk for skred eller att skadliga markséttningar
uppkommer.

Omgivningspaverkan
Riskanalys med avseende pa vibrationer i omgivningen ska upprattas samt

besiktning av nérliggande byggnader och verksamheter utforas innan vibrat-
ionsalstrande arbeten utfors.

Fortsatt projektering

Infor fortsatt projektering ska forutsattningarna for bergrummet och berg-
schakten for byggnaderna utredas vidare. Bland annat ska berget karteras med
avseende pa sprickors riktning och stupning. Vidare ska nivan for garaget
valjas i samrad med bergsakkunnig.



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2015/314 12 (32)

Hydrologiska férhallanden

Planomradet avvattnas mot sjon Trehorningen som ingar i Tyresans sjosy-
stem. Det avrinnande vattnet passerar en reningsanldggning i Trehérningens
vastra del. Anldaggningen &r dock for liten i forhallande till de stora vattenfl6-
den den tar emot. Enligt Tyresans atgardsprogram (Lénsstyrelsen i Stock-
holm, Rapport 2007:24) prioriteras atgarder genom bland annat férdrojning
av dagvatten uppstroms fran sjon Trehorningen for att minska dagvattenflodet
och tillforseln av ndringsamnen via dagvatten.

Sjon Trehorningen betecknas ha mycket hoga halter fosfor enligt Naturvards-
verkets bedomningsgrunder och ar den mest 6vergddda sjon i Tyresans sjosy-
stem. Vattenkvaliteten i sjon paverkar vattenforekomsterna nedstroms, det
vill sdga Magelungen och Drevviken som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och verksam-
heter, men numera bestar det inkommande vattnet till storsta delen av dagvat-
ten. Sedan avlastningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten forbattrats
avsevart, men fortfarande visar sjon flera symtom pa évergodning i form av
syrefria bottenforhallanden, fosforfrigorelse fran bottnarna, litet siktdjup och
algblomningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Trehdrningen saknar miljokvalitetsnorm eftersom den ar for liten men den
paverkar vattenomradena nedstroms. Det ar darfor viktigt att atgarder gors for
att komma till ratta med befintliga brister - sjdarnas nuvarande status ar
“maéttlig” och fér inte forsdmras. For att uppna “’god ekologisk status” beh0-
ver néringshalterna i sjéarna mer &n halveras. De hdga halterna av narings-
amnen medfor en hog produktion av véxtplankton och en hog syreforbruk-

ning med syrebrist som foljd under sjons sprangskikt.

Malsattningen med detaljplanen ar att den inte ska bidra till forsamring av
kvaliteten pa det dagvatten som avrinner mot Trehorningen.

Ett forandrat klimat

Huddinge kommun arbetar sedan flera ar aktivt med klimatfragorna. Det in-
nebdr bland annat att kommunen har analyserat hur klimatférandringarna kan
paverka kommunen i framtiden (Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys
Huddinge kommun, juni 2012).

For hela Stockholmsomradet innebéar klimatférandringarna torrare somrar och
varmare vintrar. Antalet kraftiga skyfall kommer att 6ka. | Huddinge blir kon-
sekvenserna relativt begransade men vattennivaerna i vara sjoar kommer san-
nolikt att hojas, till exempel riskerar Mélaren och Tyresans sjosystem att
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oversvammas. Risker for ras och skred kan komma att 6ka inom vissa omra-
den. Detta paverkar i sin tur bebyggelse, véagar, vatten och aviopp med mera.

Att klimatanpassa den fysiska planeringen innebar att forebygga och mini-
mera negativa effekter av klimatforandringar, det vill séga 6kad nederbord,
stigande havsnivaer, skred, ras, erosion och temperaturforandringar.

Exempel pa hur Huddinge kan komma att paverkas av klimatforandringarna:

e Dag- och spillvattensystemen i Huddinge kommun léper dkad risk att bli
overbelastade, med atfoljande Gversvamningar och braddningar, till foljd
av Okad nederbord.

e Risken for lokala 6versvamningar, till foljd av intensiva och langvariga
regn, okar. Framforallt omraden med mycket hardgjorda ytor, t.ex. Kung-
ens kurva och omraden i Sjodalen, riskerar att drabbas.

MY I S Gl
i R
Topografiska sankor i Sjodalen- Fullersta
(Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys Huddinge, IVL, 2012- 04-17).
Sjodalsbacken vid den roda pilen.

Omradet Sjodalshacken ar okomplicerat genom att det ligger hogt i forhal-
lande till omgivande mark. Sjodalsbacken har en kronpunkt som avleder yt-
vatten langs gatan norrut mot Klockarvéagen och séder ut mot Sjodalsvégen i
soder. Dagvatten kommer att fritt kunna stromma ner mot angérande gata
utan risk for éversvamning pa fastigheten.

Risk for ras och skred foreligger inte.



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2015/314 14 (32)

HUDDINGE
KOMMUN

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Stadshilden pa Sjodalsbacken domineras av punkthus och lamellhus fran
1950- talet. Forutom en mindre cykelverkstad i Laxen 1 finns ingen kommer-
siell eller offentlig service i omradet. Se mer under “Bostéder, arbetsplatser,
ovrig bebyggelse”

Kulturhistoriska miljoer
Omradet bedoms inte innehalla nagra kulturhistoriska miljoer.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En solstudie har genomforts for att utreda hur den planerade bebyggelsen
paverkar omkringliggande bebyggelse.

Bostader, Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Storre delen av planomradet utgors av Klockarbacken som idag ar en obe-
byggd skogsbacke. Kringliggande bebyggelse domineras av punkthus. | dster
finns lagre bebyggelse (4 vaningar) i puts fran 50-talet. Bebyggelsen langs
Sjodalsbacken bestar av punkthus (8-9 vaningar) i rodbrunt tegel och 6msom
lamellhus (4-5 vaningar) i ljus puts. Aven dessa hus ar byggda p& 1950-talet. |
delen narmast Klockarvagen star punkthus (5-8 vaningar) i ljus puts fran 00-
talet.

Tillganglighet till bostadshus

Bebyggelsen och den yttre miljon i omradet ska anpassas for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga eller andra funktionsnedsattningar.

Gestaltning

Bostadsbebyggelsen som planen majliggor ér fordelad pa tre punkthus med
varierad hojd. Husen far byggas med mellan 13 och 15 vaningar. Planen moj-
liggor att bebyggelsen bildar en trappliknande komposition langs Sjodals-
backen med en tydlig front mot Sjddalsparken. Byggnaderna kommer att vara
val synliga i Huddinges centrums stadsbild, inte minst fran Sjodalsparken.
Det exponerade laget stéller hdga gestaltningskrav. Gavlarna ska vara av tréa
eller traimitation och langsidorna i tegel.

Balkonger hanvisas till husens kortsidor och far vara maximalt 1,8 meter
djupa och glasas in till 50 % for att inte bli for dominerande i stads- och gatu-
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bild. Mellanrummet som utgdr utsikter mellan husen halls strama varfor
grunda balkonger om hdgst 0,5 meter djupa tillats och inte far glasas in.

Bostadsgard

Det ar utrymmet mellan det mellersta och det s6dra huset som utgors av bo-
stadsgard. Marken ar har kuperad vilket gor det svart att skapa anvandnings-
bara gardsytor. Det &r viktigt att bostadsgarden far en tydlig avgransning
emot omkringliggande naturmark for att undvika att naturomradet ska upple-
vas som privatiserat.

Offentlig service

Forskolan far kapacitet for fem avdelningar (100 barn) och blir placerad i den
norra byggnadens tre nedersta véaningar. Férskolan &r 1000 m? BTA (brutto-
area) stor med tillhorande férskolegard som &r ca 2000 m? (20 m%/barn). Det
bedéms finnas goda mojligheter att utforma forskolegarden med varierande
miljoer och lekmdojligheter. Narheten till parker och lekytor som kan anvan-
das som ett komplement for utevistelse ar mycket god. Forskolan ligger i di-
rekt anslutning till skogsparken och utéver det finns narhet till Sjodalsparken
och Radhusparken.

Kommersiell service

Omradet ligger ca 300 meter fran Huddinge centrum dar det finns tillgang till
kommersiell service i form av detaljhandel, livsmedelshandel och annan ser-
vice. Planen mojliggor aven for lokaler for centrumandamal i bottenvaningar-
na.

Lek och rekreation

Skogsparkens utformning kommer att studeras narmare efter samradet.
Centralt i arbetet med utformningen av platsen &r att bevara naturkaraktéren
och fortydliga entréer in till skogsparken. Ingrepp bor saledes goras med for-
siktighet och i samklang med platsens radande karaktar. Parken bor dven fort-
sattningsvis ha funktionen av ett bostadsnara, rekreativt gronomrade for nar-
boende och besokande i omradet. Befintlig entré fran gang- och cykelvéagen
langs med Klockarvagen flyttas nagot dsterut, samtidigt tillkommer en ny
entré med trappor fran Sjodalsbacken.

Atgarder kan goras pa utvalda platser vars attraktiva egenskaper lyfts fram
och forstarks. Exempel pa atgarder ar placering av bankar i soliga lagen, be-
lysning for att 6ka trygghetskanslan och anvéndandet av platsen, naturlek-
plats, réjning av sly for att gora platsen ljusare och mer lattframkomlig samt
att forstarkning och utveckling av nya och befintliga stigar pa platsen.



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2015/314 16 (32)

HUDDINGE
KOMMUN




HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

KS-2015/314

Gator och trafik

| dagsléaget ansluter Sjodalsbacken till Sjodalsvagen i soder och i norra delen
finns en kombinerad parkeringsplats och vandplan. Sjodalsvéagen ansluter till
Huddinge centrum vésterut och till Stordngen Osterut. Gatustrukturen kring
centrum praglas av atervandsgator, vilket bade Sjodalsvagen i séder och
Sjodalsbhacken inom planomradet utgor. Sjodalsbacken och de anslutande
gatorna ar lokalgator som é&r relativt 1agt trafikerade, sarskilt Sjodalsbacken.

Sjodalsbacken forvaltas av en gemensamhetsanldggning mellan fastigheterna
Siken 2, Morten 1 och Mérten 3. Denna plan avser att reglera Sjodalsbacken
som allmén platsmark och kommunen kommer da ta 6ver agandet samt drif-
ten av gatan. En tva meter bred gangbana ar beldget langs vastra sidan, kor-
banan &r cirka 4,5 meter bred och langs Ostra sidan finns ytor for parkering.

For att pa ett battre satt koppla ihop Huddinges centrala delar avser denna
plan till att Sjodalsbacken 6ppnas upp mot Klockarvagen i norr. Pa det séttet
okar framkomligheten till och fran omradet och det mojliggor goda forutsatt-
ningar for avfallshantering samt lastning och lossning inom omradet.

| och med denna plan kommer Sjddalsbacken bli av mer stadsliknande karak-
tar i jamforelse med idag. Kérbanan planeras till fem meter bred och langs
gatans Ostra sida ska yta for kantstensparkering och tradplantering finnas.
Gangbanor ska anlaggas pa bada sidor om vagen.

A Ml

L
2m 5m 2m 2m
| | | ] |
f 1 1 1 1
Gang Korbana Parkering ~ Gang
& Trad
Typsektion for gatan.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger inom gangavstand fran Huddinge centrum cirka 300 meter
vaster om Sjodalsbacken. Fran Sjodalsbacken kan gaende ta sig vasterut mot
Sjodalsparken och vidare mot Huddinge Centrum via ett flertal kopplingar pa
Morten 1, Mdérten 3 och Siken 2. VVagen 6ver Mdorten 1 fungerar som infart
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for boende samtidigt som den nyttjas av gangtrafikanter som tar sig mellan
Sjodalsparken och de 6stra delarna av Klockarvégen. Denna koppling har
identifierats som viktig for gangtrafikanter.

Pa Klockarvagen norr om planomradet och Sjédalsvéagen soder om planomra-
det gar lokala cykelstrak dar gang- och cykeltrafiken &r kombinerad.

Det finns ett behov av forbéttring av gangnatet inom planomradet. Gangbanor
ska anlaggas pa bada sidor om Sjédalsbacken som ska ansluta till gang- och
cykelbanor vid Sjodalsvégen och Klockarvagen. Dessutom planeras for ett
upphajt 6vergangsstalle vid Sjodalsbackens norra del for att mojliggora god
sakerhet for gaende och cyklister som ska passera vagen. Trafiksakerheten ar
av extra betydelse hér eftersom korsningen ligger i anslutning till den plane-
rade forskolan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 500 meter 6ster om Huddinge station och &r darfor
inom ett stationsnara lage. Vid Huddinge station finns pendeltagstation samt
ett flertal busslinjer. Cirka 200 meter sydost om planomradet finns narmaste
busshallplats vid Forradsvégen.

Biltrafik

Sjodalsbacken nas i dagslaget med bil soderifran fran Sjodalsvagen. Den
norra kopplingen till Klockarvégen ar stangd for biltrafik. Sjodalsbacken har
hastighetsbegransningen 30 km/timme.

Sjodalsvagen kommer dven i fortsattningen att klassas som lokalgata och di-
mensioneras for en hastighet pa 30 km/timme. | detaljplanen foreslas att
oppna upp Sjodalshacken mot Klockarvéagen vilket gor att infart till omradet
aven kan ske norrifran.

Trafikutredning — Effekten av 6ppnandet av Sjédalsbacken (WSP, 2017) har
utretts dar prognoser gjorts for vilka trafikfloden som kommer att passera
Sjodalsbacken vid 2030. Utredningen visar att arsmedeldygnstrafiken pa
Sjodalsbacken som &r éppen mot Klockarvégen blir ungefar 1200 fordon per
dygn, motsvarande cirka 50 fordon per timme. Detta kan jamforas med da-
gens arsmedeldygnstrafik pa cirka 210 fordon per dygn. Den forvantade trafi-
kokningen beror dels pa nyexploateringen av bostader och forskola vid plan-
omradet, men ocksa pa de bostadsomraden i Stordngen som byggs och plane-
ras idag. Om kopplingen Sjodalsbacken — Klockarvégen forblir stangd berak-
nas arsmedelsdygnstrafiken till drygt 400 fordon per dygn ar 2030.
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Parkering

Enligt kommunens parkeringsprogram ska bilparkering for boende och arbe-
tande ske pa kvartersmark. | zon A ska bilparkering pa kommunens gatumark
prioriteras for besokare, angoring/leveranser och for funktionsnedsatta. Antal
parkeringsplatser for bil och cykel berdknas enligt parkeringsnormen fér zon
A i Parkeringsprogrammet 2016. Kommunen erbjuder en reduktion pa antalet
parkeringsplatser for bil med upp till 30 % om exploatdren forbinder sig att
genomfora ett flertal mobility-management-atgarder.

For att anda kunna tillgodose behovet av parkeringar planerar byggherren for
ett parkeringsgarage i ett bergrum under Klockarbacken. Garaget kommer ha
ca 100 parkeringsplatser och ett mindre antal cykelplatser. Det kommer att fa
en in- och utfart ifran Sjodalsbacken som ligger i direkt anslutning till det
sOdra huset. For att kunna bygga garaget kommer noggrannare utredningar att
behdva genomforas om geotekniska och hydrogeologiska forhallanden i mar-
ken.

| dagslaget parkerar boende i fastigheterna Morten 1 och 3 samt Siken 2 pa
Sjodalsbacken, men i och med att kommunen tar 6ver dgandet av gatan med
denna plan kommer boendeparkering l&ngs gatan inte langre vara mojlig. Vid
genomfdrandet av planen kommer totalt 34 befintliga parkeringsplatser langs
Sjodalsbacken och Klockarvagen tas i ansprak, varav 15 ar avsedda for beso-
kare. Befintliga parkeringsplatser for bade boende och besokare ska ersattas i
denna plan.

Besoksparkering kan till viss del ordnas pa gatumark langs Sjodalsbacken.
Resterande besoksparkeringar samt parkeringar for boende och forskola ska
ordnas pa kvartersmark. Parkering pa kvartersmark ska ordnas i bergrumsga-
rage under del av skogsparken dster om Sjoédalsbacken.

Angoring och tillganglighet

Angoring for besokare till bade befintliga och planerade bostader ska i forsta
hand ske langs Sj0dalsbacken dar kantstensparkering anléggs i gatan. Vid
Sjodalsbackens norra del samt langs Klockarvéagen kan angoéring ske till for-
skolan.

Gatan ska utformas sa att samtliga bostadsentréer nas via Sjodalsbacken pa ett
tillgangligt satt.

Varumottagning och hamtning av avfall

Varumottagning och hamtning av avfall till forskola och lokaler ska ske fran
Sjodalsbacken. For forskolan ordnas en lastficka pa gatumark som ska vara
tillganglig for varumottagning och hamtning av avfall under dagtid. Liknande
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lastfickor ordnas pa lampliga stallen langs gatan for att méjliggéra hamtning
av avfall vid bostadshusen. Exploattren ansvarar for att avfallshanteringen ar
godkand av SRV.

Drift och gatuunderhall

Da kommunen tar 6ver agandet av Sjodalsbacken vid genomférandet av
denna plan kommer kommunen att ansvara for drift och underhall av véagen.

Stérningar och risker

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap. 3 8. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller
for olika fororeningar i utomhusluften. For narvarande finns miljokvalitets-
normer for kvévedioxid, svaveldioxid, bly, kvéveoxider, partiklar (PM 10 och
PM 2,5) kolmonoxid, bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel och benso (a)

pyren.

Miljokvalitetsnormerna for luft éverskrids inte inom detaljplanen.

Buller, vibrationer

Den 1 juni 2015 tradde den nya férordningen om trafikbuller vid bostads-
byggnader i kraft. Férordningen avser bostader dér detaljplanearbetet pabor-
jats (i samband med planbesked) efter den 2 januari 2015.

| korthet innebér férordningen att foljande riktvarden géller:

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Lyseqr [dBA] ljudniva, Lossmaar [ABA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad | 552 -
som inte bér dverskridas
603
- Dock om bostaden < 35 m?
Ljudnivd som inte bér dverskridas vid 50 70¢b)

en uteplats, om en sddan ska anordnas
i anslutning till byggnaden

Hégsta ljudniva vid fasad pa en 55 70 (kl. 22-06)
ljudddmpad sida
a) Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddémpad sida,
vid ombyggnad (PBL kap. 9, §2, 1 st.3) rdcker ett bostadsrum.

b) Kan &verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte verskrida nedanstaende nivaer:

e 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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e FOr en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadshyggnadens fasad.

Om den ekvivalenta ljudnivan anda éverskrider 55 dBA vid fasad bor:

e minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden

e minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA max-
imal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den maximala ljudnivan anda éverskrider 70 dBA vid uteplats bor:
e nivan inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kI. 06.00 och 22.00.

For skolor/forskolor tillampas Naturvardsverkets rekommenderade riktvar-
den:

* 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

* 55 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad

Utomhusriktvérdet galler for frifaltsvarde utanfor fonster och fasad samt for
uteplatser lekplatser och balkonger vid permanentbostader och undervisnings-
lokaler.

Bullerutredningen

Ramboll Akustik har fatt i uppdrag av Bonava att utreda trafikbullersituation-
en vid foreslagen exploatering Sjédalsbacken i Huddinge kommun. Denna
rapport avser trafikbullerberdkningar for vég och jarnvéag.

Ekvivalent och maximal ljudniva fran vagtrafikbuller har berdknats enligt
Nordisk berdkningsmodell, rev 1996, i datorprogrammet SoundPLAN 7.3.

Enligt utredningen finns goda forutséttningar for bostader med avseende pa
trafikbuller. Samtliga foreslagna byggnader far klar majoritet av fasader un-
der riktvardena for trafikbuller. Fasader mot dst far 6verskridanden med 1
dB-enhet for trafikbuller, dar dominerande kalla ar den ev. nya jarnvéagen.

Indata

Vagtrafik 2030
Sjodalsbacken 1170 10%
Klockarvagen 450 30 10%
Lagmansvagen/Tingsvagen 810 30 10%

Sjédalsvagen 980 30 10%
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RV259
RV226-Férradsvagen For- 9430 50 10%
radsvégen - Lannavéagen 8440 50 10%
Férradsvégen 1600 50 10%
Kommunalvagen 920 40 10%
Centralvagen 730 50 10%
Hamtad fran Trafikutredning Sjodalsbacken 2016-11-24.pdf, WSP, 2016-11-24
Jarnvagstrafik 2030
‘Tigtyp  Antaltig  Tiglingd  Hastighet
Pendeltdg X-60 130 km/h |
Godstag 80 750 140 km/h
X2000 118 116 200 km/h
Passagerartag 198 208 160 km/h
Godstag diesel 2 70 140 km/h

Hamtad fran "Forstudie Stockholm — Jarna” Trv Dnr 2011/9641

Resultat

Forutsattningar att anlagga bostader finns i omradet, byggnaderna uppfyller
riktvarden for trafikbuller. Fasadnivaer blir som hogst Leq 56 dBA pa kortsi-
dor mot sdder for vaningar som inte skarmas mot jarnvagen fran framforlig-
gande byggnader. Resterande tre fasader far under 55 dBA, detta galler for
samtliga tre byggnader. Maximalbullernivaer pa fasad blir som hogst 70 dBA.
Stora omraden finns i markplan med maximalnivaer under 70 dBA dar ute-
plats kan anldggas.

Fasadnivaer
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Ljudniva LAeq24

i dB(A), inkl fasadreflex
a

Ljudniva Lmax trafik
idB(A), inki fasadreflex
Fasadnivier som frifsitsvir

[

Figur X maximala fasadnivaer mot soder

Teknisk forsoérjning
Dagvatten

MarkTema AB (2016-11-17) har utrett mojligheten for en god dagvattenhan-
tering inom omradet, samt gett ett forslag pa en utformning av dagvattensy-
stemet som uppfyller Huddinge kommuns dagvattenstrategi. Enligt Kommu-
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nens dagvattenstrategi ska dagvattenhanteringen vara hallbar, vilket innebéar
att ge en langsiktlig miljoforbattring for recipienten, alltsa sjon Trehdrningen.
Malsattningen ar generellt att fastighetsagaren sjalv ska vidta atgarder for att
aterfora en sa stor regnvattenmangd inom fastigheten som forutsattningen
mojliggor, samt att inte fororeningsmangden ska 6ka. Dagvattenavledningen
fran omradet bor inte 6ka efter byggnationen.

Ombhandertagande av dagvatten inom fastigheten ska spegla den situation som
forelag innan utbyggnad, det vill sdga dagvattnet ska tas omhand och aterle-
das till marken inom samma yta som tidigare.

Det kan ske naturligt genom infiltration i 6ppna ytor som gronytor, plante-
ring, trad och grusytor. Dar det inte & genomforbart helt ut kan 16sningen bli
en kombination av infiltrationsytor och olika typer av underjordiska perko-
lationsanlaggningar dar vatten far mojlighet att spridas till underliggande
marklager. Garage under hus bor anldggas utan avlopp for att forhindra att
fororeningar spolas ut med sno- och regnvatten fran bilarna.



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2015/314 25 (32)

Befintlig dagvattenhantering

Marken inom omradet bestar av skogsmark med stort inslag av berg i dagen.
Marken sluttar vaster ut mot Sjodalsbacken. Med hansyn till att en stor del av
marken bestar av berg i dagen och att omradet ar kuperat med skarpa lutning-
ar ar ytavrinningsforloppet snabbt. Det innebér att avrinningsférloppet fore
och efter utbyggnad forandras i mindre grad &n om marken varit flack och
med genomsléppligt ytmaterial. Ytvattnet infiltreras sannolikt till stor del i
randzonen mellan berget och gatan dar del av jorden bedéms besta av lera och
friktionsmaterial. Gatan faller pa halva strackan soder ut mot Sjodalsvégen,
pa den andra delen faller gatan norrut mot Klockarvagen, vilket betyder att
dverskottsvatten som inte marken kan ta emot genom infiltration kommer att
transporteras i gatans sidoyta ner mot respektive anslutande gata.

Flodesberakning

Berakningen som &r gjord for planomradet bygger pa vedertagna avrinnings-
koefficienter (StormTac), som varierar mellan 0.4-0.9 beroende pa aktuell
ytas egenskaper. Ju béttre en ytas formaga att leda ner ytvatten desto lagre
avrinningskoefficient tillampas. Tre olika typregn med aterkomsttid pa 2, 5,
och 10 ar har tillampats for berdkning av regnintensitet. Klimatfaktor pa 1,25
ar inraknad. Av berakningen framgar att flodet totalt kommer att ha en variat-
ion mellan 57 - 97 I/s beroende pa vilket typregn som tillampas. Motsvarande
flodesvariation fran befintligt omrade beraknas till 37-63 I/s. Det innebar ett
okat flode efter utbyggnad pa ca 36%. Skalet till den relativt lilla flodesskill-
naden beror pa naturmarkens egenskaper vilket ger en hogre avrinningskoef-
ficient an motsvarande flack mark med Oppet ytskikt.

Ska flodesavledning fran omradet fullt ut neutraliseras sa att inget forandrat
utflode sker efter utbyggnad behdvs magasinering motsvarande en effektiv
volym av 30m? vid ett 5-&rsregn. Angiven nddvéndig magasinsvolym kan
eventuellt minskas om kringliggande jord medger perkolation.

Detaljerade flodesreducerande l6sningar har inte foreslagits i utredningen
men behdver studeras innan genomférandet av planen.

Nedan anges ett antal metoder for pa ett bra satt att ta hand om och aterféra

dagvatten inom fastigheten.

e Anléggande av grona tak

e Avledning av takvatten till grona ytor och fordroj-
ning/perkolationsmagasin.

e Avvattning av tak och 6vriga hardgjorda ytor till Raingarden (regntrad-
gardar), vilket innebar forsankta grona ytor dit vatten leds och ger en for-
drojande effekt samt tillférande avvatten till planteringsytor.

e Anvandande av 6ppna belaggningar pa gator och entréer.
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e Avledning av ytvatten fran gator till krosszoner langs végkanten.

Beradknad féroreningsmangd fore och efter utbyggnad

Vid berakningar av dagvattnets féroreningsinnehall har schablonhalter for
aktuella markanvandningar anvants. Fororeningsberakningar har utforts for
tre fall. For samtliga tre fallen avses fororeningshalter i dagvattnet i den punkt
dar dagvattnet lamnar planomradet.

Resultat

Beriknade drsmedelhalter har jamforts med Riktvardesgruppens “Forslag till
Riktvérden for dagvattenutsldpp, 20097, niva 2M som avser ett utslépp i
delavrinningsomrade uppstroms utslappspunkt i recipient. M tillampas i detta
fall da recipienten bedoms som kanslig. Av berakningarna framgar att mindre
0kning av kvave och koppar kommer att ske om inte planen utférs med LOD.
Om planen genomfdérs med LOD som féreslagits kommer inte férorenings-
mangden 6verstiga riktvarden i MKN niva 2M.

Konsekvenser vid extrem nederboérd

Omradet Sjodalsbacken ligger hogt i forhallande till omgivande mark. Dag-
vatten kommer att fritt kunna strémma ner mot angérande gata utan risk for
oversvamning pa fastigheten. Sjodalsbacken har en kronpunkt som avleder
ytvatten l&ngs gatan norrut mot Klockarvagen och sdder ut mot Sjodalsvagen
i soder. Gatans fall ar kraftigt vilket innebar minimal risk fér 6versvdmning
pa delen langs plangransen.
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Konsekvenser for recipienten

Om dagvattenhanteringen utformas enligt rekommendationen i utredningen
kommer recipienten Trehdrningen inte paverkas negativt efter genomford
byggnation. Atgarderna som krévs &r relativt sma beroende pé att bebyggel-
sen upptar en liten yta i forhallande till hela planomradet.

Allmén platsmark

Tréadplantering i skelettjord planeras till Sjodalsbackens dstra sida. Dagvatten
fran gatumark ska ledas till traden dar vattnet fordrojs i skelettjorden innan
det leds vidare ut pa Stockholm Vattens dagvattennat. | dagslaget sker ingen
fordrojning av dagvatten fran Sjodalsbacken vilket gor att planen medfor en
forbattring ur dagvattensynpunkt.

Elférsorjning
For att befintlig byggratt for transformatorstation inom fastigheten Laxen 1 i

gallande plan béattre ska stamma 6verrens med faktiskt placering for transfor-
matorstation ingar den i planforslaget.

Energiforsorjning
Bebyggelsen kommer anslutas till fjarrvarmenatet.

Avfallshantering

Vart och ett av husen kommer att ha soprum for hushallssopor som nas via
separata entréer fran gatan. Trottoaren anpassas for hamtning med hjalp av
ramper. Sopbilar stannar pa tidsreglerad uppstallningsplats framfor respektive
hus. Forskolan far ett separat soprum som nas pa den norra sidan av det norra
huset.

Réaddningstjanst

Nya byggnader star dikt an Sjodalsbacken, vilket betyder att brandforsvaret
kan anvanda gatan for uppstallningsplats av raddningsfordon. Ett uppopp-
nande av gatan medfor att raddningstjanst ocksa kan na befintliga och fore-
slagna byggnader norrifran via Klockarvagen. Byggnaderna utryms via TR2-
trapphus (sluten brandcell).

Genomforande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planarbetet sker med utokat planforfarande enligt 5 kap. 78, PBL 2010:900
(SFS 2014:900) i dess lydelse efter januari 2015. Forslaget stimmer dverens
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med kommunens Oversiktsplan men anses vara av betydande intresse for all-
manheten eftersom bebyggelsen kommer bli ge ett patagligt intryck i stads-
bilden samt att det tar naturmark i ansprak for bostadsbebyggelse.

Tidplan

Samrad maj - juni 2017
Samradsmate 1 juni 2017
Granskning kvartal 4 2017
Antagande kvartal 1 2018

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran dagen detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden ska fastighetsagare och berérda kunna utga fran att deras
rattigheter enligt planen inte andras. De rattigheter i form av angiven markan-
vandning, byggratter med mera som detaljplanen ger upphov till &r géallande
tills detaljplanen upphévs eller andras.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark (gatumark och natur-
mark) och ansvarar darmed for drift och underhall.

Fastighetsdgaren ar ansvarig for anlaggningar och byggande inom kvarters-
mark samt for teknisk forsorjning.

Stockholm Vatten och Avfall AB ar huvudman for vatten- och avloppsled-
ningar, dagvattenledningar pa allméan platsmark. Stockholm Vatten och Av-
fall AB ansvarar darmed for att ovanstaende anlaggningar byggs ut och an-
svarar for drift och underhall. Huddinge kommun ansvar for dagvattenbrun-
nar och serviceledningar fran brunnarna till Stockholm Vatten och Avfalls
huvudledningar pa allman platsmark.

Sodertdrns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark
fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa kvartersmark
fram till anslutningspunkt. Vattenfall ansvarar &ven for samtliga natstationer.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och Bonava Sverige AB
for att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen.

Ramavtal mellan kommunen, Huge Fastigheter AB och Bonava Sverige AB
gallande utvecklingen av bostader och forskola vid Sjodalsbacken pa fastig-
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heterna Klockarbacken 10 m fl godké&ndes 13 juni 2016 av kommunfullmé&k-
tige.

Exploateringsavtal ska tecknas senast i samband med att detaljplanen antas av
kommunen och &r villkorat utav att detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet
kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen
och exploatdren gallande genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran Klockarbacken 10 bildas tva nya fastigheter for bo-
stader, respektive bostader och forskola. Parkeringsgaraget &mnas bli en 3D-
fastighet alternativt ett 3D-utrymme. Till kvartersmarken for bostader och
forskola regleras &ven del av fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3
over till den nya avstyckade fastigheten.

Del av fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3 som utgor Sjodalsbacken
regleras till nagon av kommunenens s.k. gatufastigheter (allman platsmark,
gatumark).

Del av fastigheten Laxen 2 regleras till ndgon av kommunens s.k. gatufastig-
heter for att bredda gatan (allmén platsmark, gatumark).

For naturmarken, regleras del av fastigheten Klockarbacken 10 6ver till nagon
av kommunens s.k. gatufastigheter (allmén platsmark, naturmark).

Fastighetsbildningen enligt ovan, ska vara genomférd innan bygglov medges.

Ledningsratt

Det finns befintliga ledningsratter som innehas av ledningshavarna, Vattenfall
AB, Telia AB och Stockholm Vatten och Avfall AB, vilka belastar , Laxen 2,
Tomtberga 3:25, Morten 1, Siken 2 och Siken 3 (0126K-12574.1, 0126K-
13880.1, 0126K-13575.1, 0126K-13575.2, 0126K-13575.3). Ledningsréatten
forblir den samma som i dagsléget. Inga nya ledningsratter planeras.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning for vag, Siken
ga:1. Fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3 &r deldgare i anlaggningen
och upplater markomrade for den gemensamma végen (Sjodalsbacken). Ge-
nom detaljplanen blir Sjodalsbacken allmén platsmark, och kommunen tar
6ver huvudmannaskapet for gatan. Siken ga:1 upphévs och gatan blir kom-
munal lokalgata.
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Servitut

Fastigheten Klockarbacken 10 belastas av ett officialservitut for gang- och
cykelvag (0126K-12513.1) langs med fastighetens norra gréans.

Fastigheten Siken 1 belastas av ett officialservitut for vag till forman for
Laxen 2 (0126K-15063.1). Nar planen genomférs kommer Laxen 2 att ha
direkt utfart mot allmén vag och servitutet kan komma att avregistreras.

Det finns ett flertal avtalsservitut som belastar fastigheterna inom planomra-
det och i vilken utstrackning de paverkas av detaljplanen ska utredas.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far kostnader for den mark som loses in for gatumarken, Sjodals-
backen, respektive naturmarken, del av fastigheten Klockarbacken 10.

Kommunen ansvarar for ombyggnad av Sjodalsbacken for att ansluta till
Klockarvégen i norr och gangvagar till naturomradet. Kommunen ansvarar
aven for upprustning av naturmarken. Drift och underhall av gatan, Sjédals-
backen, och naturmarken inom detaljplanen bekostar kommunen.

Kostnader for fastighetsagaren

Fastighetségaren bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken.
Fastighetségaren far vidare utgifter for markforvarv samt nédvandig fastig-
hetsbildning, plankostnader enligt plankostnadsavtalet och bygglov. Fastig-
hetsagaren far kostnader for omlaggning av ledningar samt anslutningsavgif-
ter for VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med mera.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VVA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa.

Gatukostnader

Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploatdren.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning

Kommunen 6vertar (I6ser in) mark som &r utlagd som allmén platsmark i
detaljplanen d.v.s. gatumarken for Sjodalsbacken samt naturmarken. Kvar-
tersmarken for bostader och forskola ska 6verlatas till exploatéren.
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Overtagandet av marken sker nér detaljplanen har vunnit laga kraft och ska
genomforas. For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten 6verens-
stdimmer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat, har fas-
tighetségarna ratt att soka bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersattning for planldggningen tas ut genom ett sarskilt upprattat plankost-
nadsavtal som har tecknats med exploatdren. Ingen planavgift i samband med
bygglovsgivning tas ut.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for att
bilda fastigheter inom kvartersmark. Fastighetsregleringar som innebar att
kommunen tillférs mark som &r allméan platsmark i detaljplanen bekostas av
kommunen. Bildande av ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.
Kostnader for fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt taxa.

El och tele m.m.

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera till bostdderna och forskolan och ansvarar for att kontakta respektive
ledningshavare for anslutning.

FOr uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:

— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvarme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Kostnader for miljéskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger fastig-
hetségarna.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Foljande utredningar har tagits fram:
Dagvattenutredning, MarkTema AB, 2016-11-17
Undersokningsrapport geoteknik, Iterio, 2016-10-12
PM geoteknik, Iterio AB, 2016-10-17
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Trafikutredning, WSP Samhallsbyggnad, 2016-11-14
Sjodalsbacken bergrum — forstudie, Sweco 2016-11-28
Solstudie, HMXW, 2016-12-20

Barnkonsekvensanalys, Sweco Society AB, 2017-01-12
Bullerutredning, Ramboll, 2017-03-02

Administrativa fragor

Ansvaret och framtagandet av detaljplanen har samhallsbyggnadsavdelning-
ens plansektion genom planarkitekt Magnus Olofsson. Ovriga projektmed-
lemmar fran samhéllsbyggnadsavdelningen &r Petra Nicander, (exploaterings-
ingenjor), mark- och exploateringssektionen; Anders Falk (trafikingenjor),
gatu- och trafiksektionen, Camilla Fransson (landskapsarkitekt), trafik- och
landskapssektionen och Carina Lindberg (miljoplanerare), plansektionen.

Magnus Olofsson

Planarkitekt



