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Planomradet ungefarligt markerat med rosa linje.

Planens syfte och huvuddrag

Foreslagen detaljplan syftar till att skapa en mer inbjudande entré till Skogas
samt medge etablering av verksamheter inom omradet. Planen majliggor nya
arbetsplatser, battre kopplingar fér gang- och cykel, ny park och starkta kultu-
rella funktioner. Planen medger, men forutsatter inte, en nedgravning av de
stora luftledningarna inom omradet.

Det &r ett starkt onskemal att ge foretag i kommunen goda forutsattningar for
expansion och att erbjuda attraktiv mark i kommunen for nyetablering av fo-
retag. Den foreslagna detaljplanen innebar att det inom blamarkerade ytor kan
tillkomma handel (parti-och séllankdpshandel, ej livsmedel) kontor och ser-
vice. Pa ytan narmast centrala Skogas medges handel med livsmedel. Beat-
bergsskolan och ett kvarter soder om denna planlaggs for centrum/kontor, en
generds reglering som medger en rad olika verksamheter. Beatbergsskolans
aldre byggnad skyddas mot exterior foérandring. Befintlig férening for BMX-
cykel kring Beatebergsskolan hindras inte i och med féreslagen plan. Jord-
lottsforeningen odlingsomrade anpassas och koncentrerats till dess idag mest
utnyttjade och centrala del. For att sénka hastigheten samt skapa en ny ango-
ringspunkt foreslas en ny cirkulationsplats i korsningen mellan Vag 73’s pa-
fartsramper och Osterleden. Den foreslagna cirkulationsplatsen liksom den
del av Osterleden som d& hamnar dster om denna ska efter ombyggnad
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overga till kommunalt huvudmannaskap. Hela den sédra delen av planomra-
det foreslas for allman park.

Behov av miljébedémning

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljébedémning.

Genomfdrande
En utbyggnad kan tidigast ske fran borjan av 2015.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Foreslagen detaljplan syftar till att skapa en mer inbjudande entré till Skogas
samt medge etablering av verksamheter inom omradet. Planen majliggor nya
arbetsplatser, battre kopplingar fér gang- och cykel, ny park och starkta kultu-
rella funktioner. Planen medger, men forutsatter inte, en nedgravning av de
stora luftledningarna inom omradet.

Det &r ett starkt onskemal att ge foretag i kommunen goda forutsattningar for
expansion och att erbjuda attraktiv mark i kommunen for nyetablering av fo-
retag. Den foreslagna detaljplanen innebér att det inom blamarkerade ytor kan
tillkomma handel (parti-och séllankdpshandel, ej livsmedel) kontor och ser-
vice. P4 ytan narmast centrala Skogas medges handel med livsmedel. Beat-
bergsskolan och ett kvarter soder om denna planlaggs for centrum/kontor, en
generds reglering som medger en rad olika verksamheter. Beatbergsskolans
aldre byggnad skyddas mot exterior forandring. Befintlig forening for BMX-
cykel kring Beatebergsskolan hindras inte i och med féreslagen plan. Jord-
lottsforeningen odlingsomrade anpassas och koncentrerats till dess idag mest
utnyttjade och centrala del. For att sénka hastigheten samt skapa en ny ango-
ringspunkt foreslas en ny cirkulationsplats i korsningen mellan Vag 73’s pa-
fartsramper och Osterleden. Den foreslagna cirkulationsplatsen liksom den
del av Osterleden som d& hamnar dster om denna ska efter ombyggnad
overga till kommunalt huvudmannaskap. Hela den sédra delen av planomra-
det foreslas for allman park.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Aktuellt programomrade &r belaget kring infarten fran Vag 73 (Nynasvégen)
och ca 1 km vaster om Skogas pendeltagstation och centrum. Planomradet
domineras av pa- och avfartsramperna till Vag 73 (1), den cirkulationsplats
(2) dar Osterleden (3) moter Gamla Nynasvagen (4). | norra delen av omradet
finns ett upplag (5), Beatebergsskolans tva byggnader (6), en fotbollsplan (7)
och en verkstad (8). Over omradet har Vattenfall tva luftledningar, en 70 kV
av regionnéttyp i 0st-véstlig riktning samt en 24 kV i nord-sydlig riktning,
som sammanstralar i ett omrade med transformatorer och stallverk (9) Vaster
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om Gamla Nynasvégen arrenderar en jordlottsforening (10) marken och i den
f.d. brandstationen har det kommunala fastighetsbolaget Huge ett servicekon-
tor (11). Ett stycke kuperad skogskladd mark, en sa kallad akerholme, ligger i
dalgangens mitt (12) . Se bild nedan:

Planomradet omfattar nastan uteslutande mark som &gs av kommunen eller av
det kommunala fastighetsbolaget Huge Fastigheter AB. Fastigheter som be-
rors ar kommunagda Ostergarden 1, Vastra Skogas 1:6, 1:8, 1:9, 1:10 samt
Huges fastigheter Sirenen 2, Brandsprutan 4 och Beatebergsskolan 2. En pri-
vatdgd fastighet, Brandsprutan 2, finns strax dster om befintlig fotbollsplan
och ar bebyggd med en verkstad. Planomradet omfattar totalt ca 23 hektar.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan, RUFS 2000

RUFS anger Skogas och planomradet som regional stadsbygd med utbygg-
nadspotential. Aktuell inriktning beddms vara férenlig med regionplanen.
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Oversiktsplan

Huddinge kommuns géllande 6versiktsplan, Oversiktplan 2000, redovisar
storre delen av omradet som arbetsomrade med hogt markutnyttjande. Plan-
forslaget 6verensstdammer med dversiktsplanens inriktning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

En stor del av omradet, i synnerhet den sodra delen, ar inte tidigare planlagt.
Detaljplaner som finns inom omradet ar foljande:

Dp 19-A-8, Beateberg 1, 1979-03-16; planen berér huvudsakligen Beatbergs-
kolan och foreskriver allmant &ndamal. Planens genomférandetid har gatt ut.
Dp 20-F-3, Skogas 3, 1968-05-09; planen foreskriver huvudsakligen allmant
andamal och teknisk anlaggning for fotbollsplan respektive stallverk. Planens
genomforandetid har gatt ut.

Dp 19-A-9:1, Stortorp 3:28, 2004-05-12; planen foreskriver huvudsakligen
industri och kontor for f.d. brandstation (platskontor Huge). Planens genom-
forandetid gar ut 12 maj 2014

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i kommunens projektplan fér samhallsbyggnadsprojekt
2013-2015. Ett planprogram for Entré Skogas uppréattades i januari 2011 och
reviderades tom maj 2012. Programmet godkéndes och planuppdrag gavs 24
september 2012.

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljobalken. Vid planering
skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljébal-
kens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att dverskridas med f6-

reslaget andamal.

Behovsbedémning av MKB

Enligt 4 kap. 34 § PBL plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning, en MKB, for en detaljplan upprattas om den kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan:

Planen
Detaljplanen innebér att ett idag till stor del obebyggt omrade utvecklas for
industri, handel, service samt odling/park.
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Platsen

Planomradet omfattar en dalgang mellan fritidshusomradet Lyckashojden och
Gamla Nynasvégen. Langs plangranserna ar omradet ar kuperat och skogs-
klatt. Sodra delen &r 6ppet och bestar av tidigare betesmark med inslag av
jordlotter. Nordvastra delen bestar av till stor del obebyggd mark samt skol-
omrade for numera nedlagda Beatebergsskolan. | norddstra delen finns en
befintlig fotbollsplan och en verkstad. Strax sdder om befintlig cirkulations-
plats ligger en f.d. brandstation som idag hyser ett platskontor fér Huge. Syd-
vast om planomradet ligger fritidshusomradet Lyckashojden, norr respektive
oster om omradet ligger flerbostadshus fran 60-talet. Planomradet ar delvis
trafikbullerstort, i synnerhet pa grund av trafiken pa Vég 73.

Paverkan

I och med planens genomférande kommer trafiken i och till omradet att dka,
nagot som dock kan hanteras inom ramen for befintlig infrastruktur. Delar av
odlingsmarken for jordlotter omvandlas till mark for verksamheter vilket pa-
verkar dalgangens natur- och kulturmiljo. Landskapsbilden kring infarten och
cirkulationsplatsen forandras fran ett idag relativt 6de och vildvuxet omrade
till en iordningstélld och exploaterad stadsmiljo.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Genomforande av detaljplan for Entré Skogas bedoms inte medfora en bety-
dande miljopaverkan enligt Miljobalken 6 kap. 11 § da planen enbart avser
anvandningen av ett begransat omrade pa lokal niva och som inte medger
verksamheter vilka anges i 3 8 forsta stycket , i bilaga 3 eller i bilaga 4 enligt
férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Det finns inte
behov av att gora en miljobedémning enligt férordningen (1998:905) om mil-
jokonsekvensbeskrivningar, MKB. Planen medféra inte risker fér manniskors
halsa eller miljon. Betydande miljopaverkan blir inte foljden av planens ge-
nomforande.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors av en dalgang i NV-SO riktning med odlingsbar mark och
omgardas av hogre liggande omraden. Dalgangen utgors till storre del av
grasmark av vaxlande fuktighetsgrad, dér en liten del i nordvast utgors av
videmarker. | dalgangens mitt ligger en skogkladd kulle, en sa kallad aker-
holme. Pa akerholmen vaxer foretradesvis tall med nagon enstaka ek. Sodra
delen av koloniomradet &r till stérsta delen ohévdat med en langre gangen
igenvaxning. Beatbergs jordlottsforening har biodlingar i akerholmen for att
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oka pollineringen pa jordlotterna. Pa den ohavdade marken véxer bland annat
ung gran och tall samt ett mycket stort bestand av kanadensiskt gullris. Bryn-
zoner inom omradet dr igenvuxna med relativt ung asp och bjork. lgenvax-
ning pagar framfor allt i brynzonen i branten mot Lyckashojden. Det finns ett
vattendrag/dike i zonen och denna del av dalgangen ar ocksa den fuktigaste.
Ytan s6der om Beatebergsskolan, kring och under befintlig luftledning, utgors
av en grusad yta som omgardas av diken och ett fuktigare parti med staende
vatten. Norra delen av planomradet domineras en fotbollsplan, en f.d. brand-
station, Beatebergsskolan samt parkeringsytor och grasmarker. Flera 6ppna
diken ramar in grasmarken. En del av grasmarken klipps regelbundet och en
del far véxa ohévdat. Ett fuktigare parti bevuxet med vass och vide aterfinns
nara diket vid Gamla Nynasvagen strax oster om fotbollsplanen. Fa éldre trad
finns inom norra delen av omradet.

Naturvarden

Norra delen av omradet, och direkt angransande omraden, vilka idag anvands
som upplag, verkstad, fotbollsplan m.m. bedéms hysa trivial natur med
mycket sma eller inga naturviarden. Ovrig mark inom planomradet, framfor
allt dalgangen vaster om Gamla Nynasvagen, bedoms ha vissa varden av lo-
kalt intresse. Vardet bestar framforallt i att de 6ppna ytorna i dalgangen inne-
bar en vaxling ett i Ovrigt relativt slutet, skogklatt (Lyckashojden) alternativt
exploaterat omrade (vastra Skogas). Oppna omraden och kanske framst kolo-
niomradets alla blommande véxter utgor en viktig fodoresurs for manga fag-
lar och fjarilar samt andra insekter. Salgarna utgor en viktig fodoresurs for
tidiga insekter. | omradet har bland annat féljande fagelarter noterats, enligt
uppgift fran Artportalen; tornfalk (fodosok), morkulla (drag/spelande), rod-
stjart (hackande), grongoling, notskrika, steglits och térnsangare (sjungande).

Rekreation och friluftsliv

Inom omradet finns tva aktiva foreningar for rekreation, Beatebergs jordlotts-
forening och forening for BMX (cykel). Foreningarna utgor ett viktigt inslag i
omradet som annars till stor del praglas av ddslighet och upplevd otrygghet.
Foreslagen plan innebér inte att foreningarna maste flytta sin verksamhet.
Den befintliga fotbollsplanen anvands idag framst for hundrastning. Sédra
omradet i viss utstrackning for rekreation vilket utvecklas i och med foresla-
gen park. Behovet av iordningstélld parkmark kommer 6ka ytterligare i och
med planlaggning av fritidshus omradet Lyckashdjden.
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Beatebergsskolans tva byggnader syns i bakgrunden under pagéende iVIX—tainn. Bilde
fran Skogas Bikepark/Capital Athletics hemsida.

Geologiska forhallanden

Marken inom Entré Skogas utgors av till stor del av lera och torv med inslag
av moran. En stor del av marken norr och sdder om Osterleden, vid péfarts-
ramperna, bestar av djup lera. Fast berg ligger har som djupast ca 20 meter
under markytan. | dessa delar maste végar, och sannolikt en storre del av
kvartersmarken, forstarkas. Mot norr kring Beatbergsskolan, i vaster kring
befintlig fotbollsplan liksom kring den f.d. brandstationen finns berg pa rela-
tivt ringa djup.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattnets stromningsriktning féljer omradets topografi och rinner mot
norr och sjon Magelungen. | norra delen av planomradet star grundvattnet
ibland mycket nara markytan.

For en mer utforlig beskrivning av geologiska och hydrologiska forhallanden,
se separat utredning (UIf Johnsson Geo, 130531)

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Sjon Magelungen ingar i Tyresans sjosystem. Inom planomradet infiltreras
idag en del av dagvattnet i marken eller i diken, men en relativt stor del av
omradet bestar av lera med dalig infiltrationsférmaga. Det dagvatten som inte
infiltreras avrinner via diken mot sjon. Magelungen och Drevviken &r sadana
sjoar som raknas som vattenforekomster och som omfattas av miljokvalitets-
normer, MKN, for vatten. Normerna innebér att sjoarna ska na god ekologisk
status ar 2021. Sjoarnas nuvarande ekologiska status ar mattlig och far inte
forsamras. Sjoarnas kemiska status ar god. For att uppna god ekologisk status
behover naringshalterna i sjéarna mer an halveras.
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Planen har utformats for att ur dagvattensynpunkt minska belastningen av
naringsamnen samt minska dagvattenflodet jamfort med idag. Det dagvatten
som avrinner fran omradet ska inte oka eller vara mer nedsmutsat an idag,
dagvattenkvaliteten ska snarare forbattras. | planen har det darfor avsatts ytor
for fordrojning och avdunstning av dagvatten. Merparten av nya byggander
inom plankartan omfattas dessutom av ett gestaltningsmassigt krav pa vege-
tationskladda tak (f1). Studier visar att vegetation minskar avrinning fran tak
med ca 50 %.

Bebyggelse

Kulturhistoriska miljoer

Beatebergsskolan bestar av en éldre trabyggnad fran forra seklets borjan samt
en storre putsad skolbyggnad fran 1944. Bada ar utpekade i kommunens kul-
turmiljoinventering som viktiga att beakta vid planering. Den yngre byggna-
den, som utpekas som “solitar”, ar tyvarr i daligt skick. En upprustning ar
onskvard men inget krav. Den éldre trabyggnaden skyddas dock i planen 8
kap, 148 PBL; "Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa
att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak
bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnads-
verkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig syn-
punkt. ”

Utanfor planomradet, langs bergssidorna i norr och éster, finns kulturhisto-
riskt intressanta bunkrar fran tidigt 1900-tal.

Fornlamningar

I narheten av cirkulationsplatsen Gamla Nynasvagen-Osterleden finns en re-
gistrerad fornldamning (RAA nr 231:1), en milstolpe, numera borttagen.

Bostader

Avstandet mellan byggratter for industri och narmaste bostadsbebyggelse,
flerbostadshusen norr om befintlig fotbollsplan, &r ca 50 m. Fritidshusbebyg-
gelsen i Lyckashojden ar som narmast ca 80 meter sydvast om foreslagen
anvandningsgrans. Tva hogsta tillatna skyddsavstand regleras i plankartan
beroende pa placering i forhallande till befintliga bostader, 50 respektive 100
meter.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Industri, handel och kontor

Planen medger for blamarkerade ytor industri, handel samt kontor. Bestam-
melsen &r satt for att medge en rad olika framtida konfigurationer och scena-
rier. Trad kantar nya lokalgator och in/utfarter minimeras for att skapa karak-
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tar av en tat och dynamisk hantverksby. Handel syftar pa parti- och sallan-
kopshandel liksom forséljning direkt fran tillverkare/hantverkare. Livsme-
delshandel &r inte tillaten.

Handel

For den del av planomradet som ligger narmast centrala Skogas medges han-
del inklusive livsmedelshandel. Aktuellt omrade ligger inom gangavstand till
ovriga Skogas och ca 700 m till Skogas pendeltagsstation. En genomford
handelskonsekvensutredning visar att livsmedelshandel kan forlaggas har
utan att konkurrera med befintlig livsmedelsbutik i Skogas Centrum. Forut-
sattningen ar att den begrénsas i omfattning samt &r av kompletterande art.

Beatebergsskolan

Beatebergsskolan liksom ett smalt kvarter séder om skolan regleras for cent-
rum/kontor (ex kontor, butiker, service, vandrahem/hotell, bio, bibliotek, tea-
ter, kyrka, foreningslokaler, restaurang, mm). Omradet ligger relativt val for-
bundet med Skogas och Trangsund. Verksamheter far garna samverka med
pagaende sportverksamhet pa platsen.

Odling

Odlingskavarteret innebar att befintligt koloniomrade inte behéver flyttas
utan kan utvecklas, dock inom en mer koncentrerad yta an idag. En byggrétt
kopplas till odlingsytan vilket ger mojlighet att uppfora byggnader relaterade
till odling liksom enklare paviljonger for café. En reglering pa plankartan
innebar att omradet maste hallas 6ppet for allmanheten att passera mellan
Lyckashojden och Gamla Nynasvagen. Tillsammans med foreslagen park
skapas ett attraktivt rekreationsomrade.

¥ o —

fya huvud‘sakliga anviandningsomradena i Entré Skogés. Totalt torde
planen kunna mdjliggora ett par hundra arbetsplatser.
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Gestaltning

Omradet utgor ett forsta intryck av Skogas vilket gor att gestaltningen av
byggnader &r viktig. For den offentliga miljén, gator och park, fodras en hog
omsorg kring utformningen for att omradet ska upplevas som tryggt och at-
traktivt. En bestammelse (f1) pa plankartan reglerar att nya byggnader ska ha
ljusa fasader och vegetationskladda tak da bebyggelse till stor del kommer
synas ovanifran. Grepp som kan starka karaktaren av "by-kansla” ska upp-
muntras. Byggnader far garna vara slagkraftigt utformade och vacka intresse.

Lek och rekreation

I planens sodra del férlaggs en stérre sammanhangande park om ca 6,5 hek-
tar. Parken planeras for en belyst gangvag och slingrande dike/dagvatten-
damm langs branten mot Lyckashdjden. Lekplats, effektiv belysning, ytor for
picknick, trad langs Gamla Nyndsvéagen mm &r forslag som kan rymmas inom
parken. En specificering gors infor granskningsskedet. | omradets norra del
formaliseras och permanentas ett ianspraktaget omrade for BMX under regle-
ring Y, idrott. Verksamheten ges darmed mojlighet att finnas kvar. Omradet
kan rymma an fler idrotter framover. Byggnader inom omradet medges inte.

Gator och trafik

Planomradet kan nas fran fyra hall; Gamla Nynasvagen norrifran fran Trang-
sund, Gamla Nynasvagen soderifran frén Lanna, Osterleden 6sterifran fran
Skogas samt vasterifran fran Vag 73’s ramper. Osterleden &r idag hastighets-
begransad till 40 och Gamla Nyné&svagen till 60 km/h. V&g 73 (Nynésvagen)
ar motorvag.

Trafikmangd fordon per dygn (2012).

Osterleden:8 800

Gamla Nynésvagen norr om cirkulationsplatsen 3 800
Gamla Nynésvagen soder om cirkulationsplatsen: 2 800

For att ytterligare starka entrén till Skogas, sanka hastigheten samt skapa ny
angoringspunkt planeras en cirkulationsplats i korsningen mellan vég 73’s
ramper, ca 100 meter véster om befintlig cirkulationsplats. | samband med
planens genomférande foreslas denna del av Osterleden liksom ny cirkulat-
ionsplats att 6verga till kommunalt huvudmannaskap. De bada cirkulations-
platserna gestaltas i relation till varandra for att uppna en inbjudande helhets-
verkan.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Vag 73’s ramper, forbi cirkulationsplatsen och langs Osterleden finns
en gang- och cykelvag (gc-vag). | planen foreslas Osterleden smalnas av och
placeringen av gc-vagen da flyttas da narmare bilvagen. Nya gangvagar for-
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laggs langs lokalgator. En gc-koppling fran Entré Skogas och vidare upp mot
Lyckashojden utreds och preciseras infor granskningsskedet. Den stig som
idag I6per bakom befintlig fotbollsplan bevaras och kopplas samman med ny
lokalgata. En del av det regionala cykelstraket mellan Stockholm och Nynés-
hamn, som I6per langs Gamla Nynasvédgen pa en separat gang- och cykel-
bana, paverkas inte av planen.

Kollektivtrafik

Buss 830 (Farsta Centrum — Handenterminalen) och buss 831 (Farsta Cent-
rum - Lanna industriomrade) passerar omradet pa Osterleden samt Gamla
Nynasvagen. Hallplatser finns pa Osterleden i hojd med stallverket samt pa
Gamla Nynasvégen i omradets sodra ande. Langsta avstand till hallplats inom
omradet ar ca 400 m fagelvégen eller ca 500 m verkligt avstand. Detta av-
stand uppfyller rekommendation pa avstand till kollektivtrafik enligt SL:s
RIPLAN for de planerade verksamheterna. Skogas pendeltagsstation ligger ca
700 m verkligt avstand fran planomradets Gstra grans. Trangsunds pendel-
tagsstation ligger ca 1 km verkligt avstand fran Beatebergsskolan.

Parkering, varumottagning, utfarter

Enligt Huddinge kommuns parkeringsnorm (2014) géller for verksamhet-
er/industri att 15 platser anordnas per 1000 kvm BTA och fér handel 30 plat-
ser/1000 kvm BTA.

Stérningar och risker

Skyddsavstand verksamheter

Planen ger mojlighet for industri- och smaindustriverksamheter med olika
skyddsavstand genom en indelning i zoner. Boverkets riktvarden for skydds-
avstand ska gora det majligt att planera sa att man kan bo och vistas intill en
farlig eller storande verksamhet samtidigt som verksamheten ska kunna fun-
gera pa sikt pa den aktuella platsen. I planen regleras ett hogsta skyddsav-
stand for verksamheter till 100 respektive 50 meter.

70 kV-luftledning

Ett omrade raknat 10 m fran vardera sidan om kraftledningens yttersta led-
ning ska hallas byggnadsfritt och ar darfor utlagt som punktprickad mark.
Belysningsstolpar ska placeras minst sex meter horisontellt och vertikalt fran
kraftledningarna. Byggander och verksamheter placerade inom 25 m pa var-
dera sidan om kraftledningens yttersta ledning bor inte vara av personintensiv
karaktar.

Gasledning
Sddertorns Fjarrvarme AB har en gasledning som l6per i nord-sydlig riktning
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langs Gamla Nynasvagen och vidare genom odlingsomradet och parken.
Ledningsratten uppmarksammas och skyddas med u-omraden i plankartan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet va-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat. Om pumpstat-
ioner kravs ska plankartan kompletteras med ytor for detta infér granskning.

Dagvatten

Planen ska inte innebéara att mangden dagvatten som avrinner fran omradet
Okar eller att dagvattnet som avrinner ar mer fororenat &n idag. | planen av-
satts ytor for fordrojning av dagvatten. Omradet ingar i Stockholm Vattens
verksamhetsomrade. Se separat oversiktlig utredning av dagvatten, Mark-
Tema, 13-05-22.

EIférsorjning
Omradet behover sannolikt ett antal nya transformatorstationer. Planen bor
kompletteras med ytor for detta infor granskningsskedet.

Energiforsorjning
Sodertorns Fjarrvarme AB har mojlighet att forsorja omradet med fjarrvarme.
Nya byggnader bor folja Huddinge kommuns klimat- och energiplan.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation finns vid Saterbackens p-plats, samt vandplanen
vid Loftvégen och Vallhornsvdgen 1. Avfallshantering ska ske enligt avfalls-
planen och anpassas till Iangtgaende kallsortering och atervinning.

Réaddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planl&ggningen sker med normalt planforfarande enligt PBL (2010:900).

Tidplan
Plansamrad sker under maj-juni 2014. Granskningsskede beddms kunna ske

under hésten 2014 och ett antagande av planen i kommunfullméktige i borjan
av 2015.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allman plats (gatumark, park- och na-
turmark). Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjning och Stock-
holm Vatten AB for va-forsorjning. Sédertorns fjarrvarme AB ansvarar for
den varmefdrsorjning som sker med fjarrvarme. Fastighetsagare ansvarar for
anldggande och drift inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Foljande befintliga fastigheter berors av planen: Ostergarden 1, Véstra Sko-
gas 1:6, Vastra Skogas 1:8, Vastra Skogas 1:9, Vastra Skogas 1:10. Sirenen 2,
Brandsprutan 3, Beatebergsskolan 2, Isolatorn 1, Isolatorn 3 och Brandspru-
tan 2. FOr att kunna genomfora detaljplanen kravs att nya fastigheter bildas
genom avstyckning samt att fastighetsreglering sker. De fastigheter som be-
rors av fastighetsreglering ar Vastra Skogas 1:8 och 1:9, Beatbergsskolan 2,
Ostergarden 1(fotbollsplanen) och Sirenen 2 (platskontor Huge). Avstyckning
och fastighetsreglering handlaggs av lantméaterimyndigheten efter ansokan
fran fastighetsagaren.

Ledningsratt

Befintlig gasledning (I6per fran norr till soder) och 70 kV luftledningar skyd-
das med u- respektive I-omrade. Markforlagda kablar, som i och med planen
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hamnar inom kvartersmark, ska i samband med utbyggnad flyttas ut till all-
maén plats och gatumark. Den 24 kV hogspénningsluftledning som skar dia-
gonalt genom planomradet gravs ner i befintligt lage med undantag fran dess
norra del dér placering flyttas nagot soderut till ny lokalgata. Ledningsratter
finns bildade for dessa ledningar men bor d&ndras om laget for ledningarna
andras.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att ha kostnader for att projektera och bygga ut allman
plats; dvs. nya lokalgator inklusive cirkulationsplats liksom nya gc-vagar och
park. Bedomda kostnader uppgatr till totalt ca 30 Mkr. Forséljning av tomter i
omradet kommer att ge kommunen och Huge Fastigheter AB intakter fran
mark forséaljningen. Ett samarbetsavtal for att fordela kostnaderna for infra-
strukturen ska tecknas mellan parterna.

Vatten och avlopp
Anslutningsavgifter tas ut i enlighet med Stockholm Vattens Va-taxa.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Ersattningar for mark som ska 6verféras mellan fastigheter genom fastighets-
reglering bestdms normalt genom forhandlingar mellan berdrda fastighetsa-
gare.

Bygglovavgift
Bygglovavgift enligt kommunens taxa tas ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kommunen har kostnader for planarbete, utredningar och administration.
Plankostnader tacks genom planavgifter i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker enligt detaljplanen och i samband med markforsalj-
ningen. Kostnad for fastighetsbildning betalas av respektive fastighetségare
vid lantmateriforrattning enligt sérskilt faststélld taxa.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Utredningar under planprocessen har genomforts under 2012 och 2013 och
berort geologi/hydrologi, gator samt dagvatten (6versiktligt). En handelskon-
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sekvensutredning har genomforts avseende livsmedelshandel och dess even-
tuella konkurrens med Skogas Centrum. Solstudier och utredning av jordarts-
forhallanden har tidigare utretts for jordlottsomradet.

Administrativa fragor

Detaljplanen for Entré Skogas har tagits fram av en projektgrupp pa miljo-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen bestaende av Mattias Carlsward (mark-
och exploateringsavdelningen), Ludvig Netré, Karin Segerdahl, Nicklas Jo-
hansson, (planavdelningen), Lotta Berggren och Camilla Fransson (gatu- och
trafikavdelningen) samt Richard Castillo-Bengtsson (bygglovsavdelningen).

MarkTema och Ulf Johnson AB har gjort utredningar géllande geoteknik,
dagvatten och trafik. Sweco AB har gjort jordanalys och solstudie. En han-
delskonsekvensutredning har utforts av Niras AB.

Ludvig Netré
planhandlaggare
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