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Sammanfattning

Lanna
industriomrade

VEGA

Figur 1. Planomradets lokalisering markerad pa bilden till vanster samt dess 6versiktliga
avgransning markerad i rétt pa flygbilden till hoger.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att medge en anvéandning av marken i det nuvarande
upplagsomradet for industriandamal och att méjliggora en utdkning av
Grasvretens omrade Gsterut.

Planomradet omfattar cirka 37 ha och innefattar 75 fastigheter (Grasvreten
1:11-1:84 och del av Grasvreten 1:10) som &gs av enskilda fastighetségare.
Gatumark och allmaén plats i 6vrigt samt den foreslagna exploateringsmarken
inom Grésvreten 1:1 dgs av Huddinge kommun.

Detaljplanen innebar att ytterligare cirka 50 fastigheter tillkommer genom
exploatering av skogsmark och att hela omradet omvandlas till ett omrade for
smaindustri och olika typer av serviceverksamheter. Industriomradet kommer
att vara indelat i zoner. Narmast de bostaderna som finns sydost om
planomradet far endast den typ av industri och lager finnas som har ett
maximalt skyddsavstand pa 50 meter. Det samma galler de verksamheter som
ligger allra narmast jordbruksfastigheten i norr. | planomradets mest centrala
delar tillats verksamheter med 200 meters skyddsavstand medan
kvartersmarken i 6vrigt ar avsedd for verksamheter med ett skyddsavstand pa
maximalt 100 meter.

Gatunatet kommer att byggas ut liksom omradets vatten- och avloppsnét. Den
nuvarande infartsvéagen till omradet kommer att stangas och en ny gata med
sékrare anslutning till Lissmavégen byggs langre vasterut.

Behov av miljobedomning

Ett genomfdrande av planen bedéms sammantaget kunna medfdra en
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har darfor
upprattats.

Genomforande

Planldggningen sker med normalt planférfarande enligt PBL (2010:900), i
dess lydelse fore januari 2015. Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar
fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Beslut har fattats i och med projektplan 2014-16 i kommunfullmé&ktige den 10

februari 2014, att uppratta en detaljplan for Grasvretens omrade inom
kommundelen Lanna. Syftet ar att i programskedet ange var inom
planomradet en utbyggnad kan ske och med vilken sorts industribebyggelse,

samt hur 6vrig mark ska disponeras.

Planen syftar till att medge en anvandning av marken i det nuvarande
upplagsomradet for industriandamal och att mojliggora en utdkning av

Grasvretens omrade dsterut.

Typerna av industriverksamheter och lager ar uppdelade i olika zoner som
regleras i planen med bestammelser utifran det rekommenderade
skyddsavsténdet som anges i Battre plats for arbete . De skyddszoner som &r
50, 100 respektive 200 meter tillats en storre omgivningspaverkan pa
bostadsbebyggelser, riksintresseomraden for rorligt friluftsliv samt
jordbruksfastigheten, Grasvretens gard. Gatunatet kommer att byggas ut
liksom omradets vatten- och avloppsnat. Den nuvarande infartsvagen till
omradet kommer att stangas och en ny gata med sakrare anslutning till

Lissmavégen byggs langre vasterut.
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Figur 2. Planomradets lage soder om Lissmavégen

Behov av arbetsplatser
Det ar ett starkt kommunalt 6nskemal att ge foretag i kommunen goda
forutsattningar for expansion och att erbjuda attraktiv mark i kommunen for

nyetablering av foretag.

I kommunens Naringslivsprogram konstateras det att det ska finnas mark och
lokaler for befintliga foretag som véxer och att planlagd mark ska finnas for

1 Se Battre plats for arbete, Boverkets allmanna rad 1995:5. Med skyddsavstand
menas normalt det avstdnd som kravs mellan verksamheten och narmaste
bostadsbebyggelse sa att man kan bo och vistas dar utan risker och stoérningar.



nyetableringar. Efterfragan pa mark och lokaler finns i huvudsak inom mindre
och medelstora tjansteforetag inom bygg- och hantverkssektorn respektive
kunskapsintensiva foretagsservicefirmor?.

Antaget ytbehov finns framfor allt inom lattare verksamheter och industri och
dér industri utgdr ndrmare hélften. Med “industri” avses verksamheter som
inte &r direkt forenliga med bostidder av en eller annan anledning (”storande
verksamheter””). Denna plan syftar dels till att befintliga upplagsfastigheter
kan utvecklas i denna riktning samt att nya fastigheter kan bildas for att
tillgodose behovet av lattare verksamheter och industri enligt ovan.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger inom kommundelen Lanna. Omradet gransar i nordvast
mot Lissmaans dalgang och jordbruksfastigheten, i nordost mot ett bergigt
skogsomrade, i sydost mot Haninge kommun och det dar belagna
tomtomradet Hermanstorp med fritidsbebyggelse samt i sydvast mot
skogsomraden i Haninge och Huddinge kommuner.

Planomradet omfattar ca 37 ha, varav ytan for kvartersmark i de gallande
detaljplanerna &r ca 13,5 ha och i den utokningsdelen ar ca 11,5 ha.

Planomradet omfattar 75 fastigheter (Grasvreten 1:11-1:84 och del av
Grésvreten 1:10) som &gs av enskilda fastighetségare. Gatumark och allman
plats i 6vrigt samt den foreslagna exploateringsmarken inom Grésvreten 1:1
ags av Huddinge kommun. Planomradets exakta avgransning och storlek
kommer att utredas under planprocessen.

Figur 3. Karta 6ver planomradet.

2 Rapport Naringslivsutveckling i Huddinge, Rambdoll december 2010



Tidigare stadllningstaganden

Regionplan

Gallande regional utvecklingsplan, RUFS 2010, antogs i maj 2010 av
landstingsfullméktige. Regionplanen anger planomradet som “6vrig regional
stadsbygd”. Bland annat anges att behovet av mark for utrymmeskrévande,
stérande och transportintensiv verksamhet bér uppmérksammas

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2030 anger Grasvreten som ett verksamhetsomrade
inkluderande delar som i denna detaljplan prévas for en utbyggnad.

Planbeskrivningen anger: ”Grésvreten ar planerat att utvidgas Oster ut.
Omradet kommer vara ett renodlat arbetsomrade. Verksamheterna bor inte
vara personalintensiva pa grund av att omradet inte ar sa val kollektivtrafik
forsorjt och darfor kan ytkravande verksamheter lokaliseras till omradet. Vid
etablering av ytterligare verksamheter i Grasvreten maste hansyn tas till
boende i angransande omraden i Haninge kommun. Vatten och avlopp byggs
ut i hela Grésvreten nar omradet expanderar.”.

Forslagen beddms forenligt med dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet omfattas av byggnadsplan for Grasvretens upplagsomrade,
faststélld 1983-09-20 (akt nummer 0126k-10756), samt detaljplan for del av
Grasvreten 1:1 faststalld 2005-12-08 (akt nummer 0126k-14282).
Genomfarandetiden for planerna har gatt ut.

N

Figur 4. Plankarta for byggnadsplan 0126k-10756 samt del av Grasvreten 0126k-14282
(réd) infogad i karta med befintliga byggnader (gulbruna) mm.



Gallande detaljplan for det befintliga upplagsomradet i Grasvreten, fran 1983
anger andamalen upplag, transformatorstationer och park i omradet. Omradet
nordost om upplagsomradet &r inte detaljplanelagt.

Strandskydd rader inom en zon av ca 100 m fran Lissmaan, som ligger mellan
Lissmavagen och planomradet. Strandskyddsomradet (bla raster i kartan
ovan) ber6r planomradet marginellt.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet paborjades i och med projektplan 2014-16 dar planlaggning angavs
under 2014 (kommunfullmaktiges beslut 10 februari 2014). Planldggningen
beddmdes inledningsvis kunna ske med normalt planférfarande, dar
detaljplaneprocessen har startats med att uppratta ett detaljplaneprogram i och
med forsta kvartalet 2014.

Beslut fattades enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 12.1
efter samrad med kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott den 19 augusti
2015, att detaljplaneprogram for Grasvretens industriomrade sands ut pa
programsamrad. Programsamradet skedde under tiden 31 augusti — 28
september 2015. Programsamradstiden forlangdes till den 4 november for
Lissma Sjosankningsforetag, Lissma samféllighetsforening, Lissma
tomtférening och Grasvreten 1:10 samt Natur- och byggnadsndmnden. En
programredogorelse upprattades efter samradet.

Materialet sandes enligt remisslista till myndigheter, kommunala ndmnder
och organisationer samt till fastighetségare enligt fastighetsférteckning.
Handlingarna fanns tillgdngliga i Huddinge servicecenter, Sjodalstorget 13,
Huddinge och pa Huddinge kommuns hemsida. Tva informationsméten holls
den 3 september och den 19 oktober 2015 i A-salen, Kommunalhuset.

Féljande forandringar gjordes i programmet bl. a med hansyn till
synpunkterna i programsamradet:

— Markanvéndningen for omrade 2 kan prévas for industriverksamhet i syfte
att dven tillgodose markbehovet for kringliggande fastigheter.

— | zonen narmast bostaderna ska foreskrivet skyddsavstand fran industri och
lager andras fran 100 meters skyddsavstand till 50 meter, eftersom minsta
avstand till bostads tomtgrans &ar ca 70 meter.

— Programbeskrivningen har uppdaterats och fortydligats med text angaende
markanvandning, riksintresset for rorligt friluftsliv, naturvardena fér omradet
inom &ngsmarken och trafik.

— Programkartan har &ndrats vad géller omrade 2 som kan exploateras.

Detaljplaneprogrammet godkéndes av kommunstyrelsen och uppdrag om att
upprétta ett forslag till detaljplan gavs till forvaltningen 16 mars 2016.

Planens forenlighet med miljobalken

Hushallning med mark och vatten

Planlaggning enligt plan- och bygglagen ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena &r mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrdde ska ges



at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 § miljobalken ska tillampas.

Kommunens éversiktsplan anger att det aktuella planomradet &r ett av fem
namngivna omraden som kvarstar som verksamhetsomraden men som aven
kan rymma industriverksamhet i olika omfattning. Grésvreten anges vara
planerat att utvidgas Oster ut. De fem omradena ska utokas med totalt 50 ha
for att mojliggora tillvaxt inom branscher kopplade till industri och
byggnadsverksamhet. Genom &versiktsplanens antagande har detta provats
och beslutats vara en god markhushallning.

Ett omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet paverkas i sin periferi av
den nya vaganslutningen till industriomradet. Platsen dar den nya
angoringsgatan ska byggas har dock ett begransat varde for friluftslivet bl.a.
p.g.a. terrangforhallandena pa platsen och narheten till det redan befintliga
upplagsomradet. Riksintresset skadas darfor inte patagligt av den planerade
gatan eller pd nagot annat satt av genomforandet av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Vid all planlaggning som gors enligt plan- och bygglagen ska
miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljébalken eller i foreskrifter som har
meddelats med stdd av 5 kap. miljobalken foljas. For denna plan ar det endast
aktuellt att folja miljokvalitetsnormer for ytvatten. FoOr varje vattenférekomst i
landet har miljokvalitetsnormer faststéllts for kemisk respektive ekologisk
status. En vattenforekomst ar sekundart berdrd av detaljplanens
genomfdérande, namligen sjon Drevviken. Sjon kommer att via Lissmaan ta
emot renat dagvatten fran planomradet.

Att folja miljokvalitetsnormer for vatten innebar att planlaggningen inte far
leda till att en forsamrad status for nagon av de kvalitetsfaktorer som finns
angivna for respektive vattenforekomst. Den far heller inte pa annat satt
aventyra uppnaendet av god status/god potential i en vattenforekomst.

Genomforda berékningar av féroreningshalter i dagens utgaende dagvatten
respektive i dagvattnet fran omradet efter att det ar fullt utbyggt visar att
planens genomforande kommer att leda till en tydlig minskning av
fororeningsbelastningen pa Lissmaan och pa den nedstréms liggande
vattenforekomsten Drevviken. En mindre 6kning av dagvattnets kvévehalter
bedoms inte forsamra nagon av Drevvikens kvalitetsfaktorer. Planlaggningen
foljer saledes Drevvikens gallande miljokvalitetsnorm och tillgodoser saval
det s.k. icke forsdmrings-kravet som det forbattringskrav som foljer av
vattendirektivets artikel 4 a ii. Resultaten fran berdkningarna redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen och i bilagd dagvattenutredning. Mer
detaljerade berdkningar kommer att utforas, och en hogre effektivitet i
dagvattensystemet kommer att eftersokas, under den fortsatta planlaggningen.

Behov av miljobeddmning

Enligt 6 kap 11 8 miljobalken ska kommunen gdra en miljobeddmning ndr en
detaljplan upprattas om planens genomférande kan antas medfor en
betydande miljopaverkan. Fragan om betydande miljopaverkan utreds i en



s.k. behovsbeddémning dar man med hjalp av kriterier i MKB-forordningens
bilaga 4 bedémer om genomfdrandet av planen kan antas leda till en
betydande miljopaverkan. Nar behovsbedémningen avser en detaljplan som
innefattar nagon av de markanvandningar som raknas upp i 4 kap. 34 § PBL
ska aven kriterierna i bilaga 2 anvandas.

Ett genomfdrande av planen bedémdes av kommunen sammantaget medfora
en bytande miljopaverkan. Motiven for kommunens stallningstagande &r att
behovsbeddmning visat att manniskor skulle kunna bli utsatta for en
betydande miljopaverkan vid anlaggandet av omradet i form av buller, och
vibrationer i samband med exempelvis bortsprangning av berg samt lastning
och transport av bergmassor. Att det finns en viss risk for spridning av
befintliga markféroreningar med grund- eller dagvattenfléden. Under
anlaggningsfasen riskerar &ven markarbeten att ge upphov till spridning av
befintliga féroreningar med grund- eller dagvatten, dven nya fororeningar kan
uppsta vid eventuellt utslapp eller maskinhaveri. Att planforslagets
genomforande innebdr att markytor som idag fungerar som infiltrationsytor
kommer att bli hdrdgjorda och att bildandet och avrinningen av dagvatten
darigenom riskerade att 6ka. En etablering av industriell verksamhet innebar
dessutom en viss risk for markfororeningar och en negativ miljopaverkan pa
yt- och grundvatten uppstar p.g.a. bristfalliga skyddsatgarder eller vid
handelse av olycka.

Samrad med Lansstyrelsen i Stockholms ldn om resultatet av kommunens
behovsbeddmning genomfordes den 27 maj 2015. Lansstyrelsen delade
kommunens uppfattning om att genomférandet av planen kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljcbalken och att
en miljobeddmning enligt 6 kap 11 8 miljobalken samt 4 kap 34 § plan- och
bygglagen darmed ska utforas. Syftet med att utféra en miljobedémning &r att
darigenom integrera miljoaspekter i detaljplanen sa att en hallbar utvecklig
framjas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation
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Naturlandskapet i omradet ar kuperat och ligger ca 15 meter 6ver Lissmaans
dalgang. Vissa partier inom omradet hojer sig ca 30 meter 6ver dalgangens
niva. Hela det nuvarande verksamhetsomradet omgardas av en remsa
bevuxen med blandskog. Pa 6mse sidor om omradets infart (Lagervagen)
saknas hogre vegetation som trad och buskar. I mitten av verksamhetsomradet
finns en skogbekladd 6 och bredvid telemasten star en ek som klassas som
naturvardstrad.

Den del av planomradet som inte omfattas av den nuvarande detaljplanen &r
bevuxen med blandskog och utgdrs av kuperad mark, mestadels bestaende av
berg och moran. Omradet ar hogre belaget an befintligt verksamhetsomrade
och kommer att genomga en storskalig omvandling genom plansprangning
och utfyllnad.

Langre ésterut mynnar detta omrade ut i en 6ppen mark som sannolikt inte
ska exploateras. Den 6ppna marken ar omgardad av 16vskog vars sodra del i
dagslaget utgors av en inhagnad betesmark, den norra av en vatmark pa ca
4000 m?. Omradet &r flackt och &ven betesmarken &r fuktig till blot.

Planomradet angréansar i nordvast till Lissmaans dalgang med havdad angs-
och betesmark, i sydvast till bergig och kuperad skogsmark samt i sydost och
nordost till bostadsbebyggelsen i Hermanstorp respektive Vega, Haninge
kommun. En vegetationszon foreslas finnas kvar mellan tillkommande
verksamhetsomrade och bostader i Haninge.

Naturvdrden, rekreation och friluftsliv

Planomradet beskrivs inte i Huddinges gronstruktur som belyser sarskilt
skyddsvarda eller kansliga natur- och rekreationsvarden inom kommunen.
Det finns inte nagon kannedom om hotade arter eller naturvardesobjekt inom
den delen av planomradet som foreslas prévas for industriverksamhet.

Det fuktiga skog- och angslandskapet som &r beldget langst Osterut, mestadels
utanfor planomradet, bedéms dock vara ett kansligt omrade med hoga
naturvérden i form av en havdgynnad flora. Har vaxer exempelvis nattviol
jungfrulin och blasuga. Aven vatmarksomradet hyser en intressant
insektsfauna med bland annat trollsl&andor.
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Fiéur 6. Karta over riksintressen och skyddade omraden (Naturvardsverkets karttjanster,
2018)
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Nordvast om planomradet pa andra sidan Lissmavéagen ligger Lannaskogens
naturreservat som beddéms ha mycket stort véarde for den biologiska
mangfalden. Sydvast om planomradet inréttades ar 2014 Lissmadalens
naturreservat, med avsikt att bevara omradets varden for den biologiska
mangfalden och for det rorliga friluftslivet. Omradet utgor en vardekarna i
Stockholmsregionens dvergripande gronstruktur och ar dér en del i den s.k.
Hanvedenkilen. | Huddinges Natur (2012) samt i RUFS 2010 &r ett svagt
avsnitt i kilen utpekat ca 300 meter vaster om Grasvretens
verksamhetsomrade; Ett gront samband som ska bibehallas eller starkas i
nordsydlig riktning mot Haninge.

Riksintresseomradet for rorligt friluftsliv Hanveden (Tidigare Agesta-Lida-
Riksten) angransar idag direkt till Grasvretens verksamhetsomradet (till
skillnad mot Hanvedenkilen) men utgdr dess periferi och utkant.
Lansstyrelsens har nyligen reviderat riksintresseomradets utbredning och
gransens har forskjutits nagot vasterut, i riktning bort fran planomradet.

Befintlig utfart fran Grasvreten till Lissmavagen kommer att stangas vid
Upplagsvégen. Utfarten ersatts med en ny vag mellan omradets nordvastra del
och Lissmavégen. Den nya véagen ansluter mot Lissmavédgen inom hogra
kanten av riksintresseomradet for rorligt friluftsliv.

((\d
N

Kvarnsjon

Ldnnaskogens

Grasvreten

naturreservat

Kvarntorp

Lissmadalens ~
naturreservat
Figur 7. Karta dver Grésvreten, Lannaskogens naturreservat och Lissmadalens
naturreservat

En naturvérdesinventering har gjorts i augusti 2017 och reviderats i juni 2018
for att kunna beskriva och skydda naturomraden av betydelse for biologisk
mangfald inom planomradet. Inventeringen har foéljande naturvardesklass-
indelning anvénts;

e Hogsta naturvérde, naturvérdesklass 1, storst positiv betydelse for
biologisk mangfald.

e Hogt naturvérde, naturvérdesklass 2, stor positiv betydelse for
biologisk mangfald.

o Patagligt naturvérde, naturvardesklass 3, pataglig positiv betydelse for
biologisk mangfald.

e Visst naturvérde, naturvérdesklass 4, viss positiv betydelse for
biologisk mangfald.
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Inventeringen visar de atta delomraden eller naturvardesobjekt som
naturvardesinventeringen resulterade i.

Figur 8. Karta 6ver de beskrivna omradena inom réd markering och de

Delomrade 1 har lagt naturvarde utan skotsel.

Delomrade 2 har visst naturvérde (klass 4) och ett par naturvardsarter
som liljekonvalj och en ek som klassas som naturvardstrad.
Delomrade 3 &r en ungskog klassat som lagt naturvarde, men &r inte
tankt att exploateras utan &r utsedd till naturmark.

Delomrade 4 innehaller vatmark och videkarr. Visst naturvarde (klass
4). Vatmarken bedéms vara lampligt lekhabitat for groddjur.
Delomrade 5 bestar av skogsmark med inslag av sumpskog.
Naturvardsarten liljekonvalj finns. En grov ek i omradets vastra del
samt nagra fataliga grovre aspar med hal utgor naturvardstrad. Visst
naturvarde (Klass 4).

Delomrade 6 har klassats som patagligt naturvarde (klass 2). Omradet
hyser bade en vatmark (damm) och betesmark som &r delvis
igenvaxande pa grund av utebliven havd. Vatmarken bedéms vara
lampligt lekhabitat for groddjur. Det férekommer en rodlistad art,
mindre bastardvarmare och det finns dven naturvardsarter sasom
slattergrasfjaril, nattviol, bockrot. gokart, gullviva, gulmara, brudbrod.
Omradet ligger utanfor planomradet.

Delomrade 7 ar omradet dar ny infart ska anlaggas enligt detaljplanen.
Omradet ar mycket mangformigt och har stor skillnad i héjdnivaer.
Naturvardsarter som patraffats ar liljekonvalj och dven naturvardstrad
som ekar. Visst naturvarde (klass 4).

Delomrade 8. I detta omrade foreslas en ny dagvattendamm anléggas.
Den storsta delen av omradet utgors idag av en rasthage for héstar. En
annan del av omradet utgérs av en randzon mellan hasthagen och
verksamhetsomradet. Inga naturvardsarter patraffades. Omradet har
lagt naturvarde. Detta ger ingen naturvardesklass och kallas for 6vrigt
omrade.

ras numrering.



Kulturmiljé

Omradet gransar mot kulturmiljén i Lissmadalen.® Lissmadalgéngen ar en av
kommunens fa bevarade dalgangar med havdat odlingslandskap. Det vackra
kulturlandskapet har skapats tack vare ett kontinuerligt brukande under mer
an 1000 ar. Lannavagens alderdomliga strackning utgor en vésentlig och
skyddsvard del av miljon.

Stensattningar

Grc’z’svre ré
H -

Gravfalt 7 o upp."ag:,on_gré‘ag

Figur 9. Karta éver kulturmiljon i Lissmadalen samt k&nda fornlamningar i detaljplanens
narhet (1 Lissmasjon, 2 Park, 3 Byggnader, 4 Lissma skola)

Inom planomradet finns inga sérskilt utpekade kulturmiljévarden men den
hévdade angs- och betesmark som finns i dstra delen av omradet ar en
kulturmilj6 med beaktansvérda biologiska varden.

Fornlémningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet men i kartan ovan visas de
fornlamningar som finns i narheten. Det finns ett gravfalt som bestar av fem
runda stensattningar, som alla ar dvertorvade. Strax nordost om gravféltet
finns fler stensattningar som ocksa antas vara gravar, med ursprung fran
brons- eller jarnalder.

Geologiska férhdllanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljéteknik Sven Tyrén AB, 1975) och arkivuppgifter (gatu- och
trafikavdelningen) bestar omradet av berg och fast jord. Enligt SGU:s
jordartskarta finns lera, moran och berg inom planomradet. Den visar
utbredning i ytlagret och ca 50 cm ned i marken.

8 Huddinge, reviderad kulturmiljdinventering 2003, s. 114-115
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Radon
Nagon kand radonrisk finns inte inom planomradet.

Hydrologiska férhdllanden

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem och huvuddelen av dagvattnet inom
omradet avrinner till Lissmaan som ar belagen nere i dalgangen. Lissmaans
vatten mynnar sedan ut i sjon Drevviken.

Marken inom det befintliga verksamhetsomradet bestar delvis av hardgjorda
ytor. Aven naturomradet som utgor en ¢ i mitten av verksamhetsomradet har
begransad infiltrationsformaga da marken bestar av berg och lera.
Verksamhetsomradets dagvatten avleds till 6ppna véagdiken och ledningar for
att sen i den norra delen av omradet ga i kulvert till en fordréjningsdamm
beldgen 6ster om Lagervagens utfart till Lissmavéagen. Anlédggningen har varit
i bruk sedan 1999 och avskiljer olja, metaller och naringsdmnen innan vattnet
gar ut i Lissmaan. Fran resterande delar av verksamhetsomradet rinner
dagvattnet direkt ut till Lissmaan.

Marken i den tillkommande delen av detaljplanen ligger hogre an de redan
exploaterade ytorna. Det gar en vattendelare pa dess kulm och pa den
nordvastra sidan avrinner vattnet ned mot Lissmaan och pa den syddstra sidan
mot den lokala vatmarken och vidare genom diken till Haninge kommun far
att sedan mynna ut i Drevviken.

Lissmaan, som ar primér recipient for omradets dagvatten, ar kraftigt
overgodd och uppvisar syrefattiga forhallanden. Ans vattenkvalitet paverkar i
sin tur dven den nedstroms liggande sjon Drevviken. Aven Drevviken &r
kraftigt Overgddd vilket leder till problem med syrebrist, igenvéxning och
algblomningar.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Drevviken ar en vattenfoérekomst enligt EU:s vattendirektiv och har faststéllda
miljokvalitetsnormer. Dessa sdger bl.a. att sjon ska uppna en god ekologisk
status till ar 2021. Nuvarande ekologiska status ar "Mattlig”, vilket innebr att
vattenkvaliteten i sjon behover forbéattras betydligt i detta avseende. Att sjon
ar en vattenforekomst innebar ocksa att dess vattenstatus inte far forsamras
och att uppfyllandet av normerna inte far férsvaras. Dagvatten och enskilda
avlopp utgor de storsta kallorna av nérsalter (fosfor och kvave).

Ekologisk kompensation

Ekologisk kompensation ska enligt kommunens policy tillampas nér den
kommunala fysiska planeringen leder till bestaende skador pa natur-, kultur-,
eller rekreationsvarden. En kompensationsatgérd ska ge en liknande funktion
som den som den kompenserar for. Det innebér att nar naturvarden gar
forlorade ska kompensationen skapa eller 6ka andra naturvérden, och nar
ingreppen paverkar rekreationsvarden ska kompensationen avse
rekreationsvérden. Den metod for ekologisk kompensation som tillampas i
kommunen inbegriper bl.a. att funktioner och véarden som gar forlorade ska
ersattas inom planomradet eller, om det inte ar méjligt, i nara anslutning till
planomradet.



For denna detaljplan ar forutsattningarna sadana att nagon ekologisk
kompensation inte kan bli aktuell inom planomradet. Daremot kan sannolikt
naturmarken direkt nordost om omradet bli aktuellt for sadana atgarder.
Beslut om vilken ekologisk kompensation, som bor utforas fattas lampligen i
samband med planens antagande. Fragan om ekologisk kompensation
kommer att hanteras i en separat process och slutligen regleras i avtal.

Risk for skred

Huddinge kommun har tagit fram en 6versiktlig klimat- och sarbarhetsanalys
for Huddinge (IVL 2012). Syftet &r att undersoka hur klimatférandringarna
kommer att paverka Huddinge kommuns geografiska omrade, hur man bor
planera for att undvika 6kad sarbarhet samt foresla anpassningsatgarder.
Klimat och sarbarhetsanalysen pekar oversiktligt ut omraden med risk for ras
och skred, erosion och éversvamning. Planomradet &r inte utpekat som
sarskilt riskomrade i denna utredning.
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Figur 10. Narmaste bostadsbebyggelsen i Hermanstorp, Haninge kommun

Avstandet fran befintligt upplagsomrade till kommungransen mot Haninge
kommun &r ca 30-300 meter och till ndrmaste fastighetsgrans i Hermanstorp
ca 70 meter. Den tillkommande bebyggelsen for verksamheter utformas och
orienteras for att undvika storningar vid bostadsbebyggelse.

Arbetsplatser

Omradet anvands idag som upplag. Utéver upplag och uppstéallning har enkla
lagerbyggnader fatt uppforas i omradet till en hogsta hojd av fyra meter.
Manga tomter ar bebyggda och tomterna ar inhagnade. Ett upplagsomrade ska
normalt inte ha permanenta arbetsplatser. Tillkommande verksamheter i de
nya tomterna som detaljplanen medger, bedéms generera cirka 550*

4 Naringslivssektionen, juli 2018
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arsarbeten. Bedomningen &r en uppskattning och antalet arsarbeten kan
variera over tid samt beroende pa verksamhetens karaktar och omfattning.

Offentlig och kommersiell service
| det narbelagna Lanna industriomrade finns flera lunchrestauranger och det
finns en hamburgerrestaurang i korsningen Lissmavégen - Nynasvégen.

Vid korsningen mellan Lissmavagen och vég 73, Nynésvagen ligger Lanna
handelsomrade och Lanna géards handelsomréade. Ovrig offentlig och
kommersiell service sdsom post, bank och detaljhandel finns i Trangsund,
Skogas och Handen.

Landskapsbild

Liksom i géllande byggnadsplan foreslas kvartersmarken ligga i en
skarmande vegetation som vaxer inom det 50-75 m breda omrade som ar
avsatt i planen narmast dalgangen. Planens paverkan pa landskapsbilden ar
darfor mycket begrénsad.

Lissmavagen Lissmadalen Naturomrade Industriastighet Ug
L 4

4+
S

Industrifastigheter Naturmark Haninge kommun (nalur och bostadsonvade)

Upplagsvagen Industre astigheter Las!anaqen
3 3 1
1 1 T

T

.

Figur 11. Utsiktanalys visar att bebyggelsen inne i planomradet inte kommer att synas fran
Lissmadalen

En siktlinjeanalys har genomforts i oktober 2017 for att berakna den
tillkommande kvartersmarkens hojdsattning och hogsta tillatna byggnadshajd.
Analysen visar att med de nu inférda héjdbestdammelserna begransas de
negativa effekterna av en exploatering pa landskapsbilden mycket effektivt.
Analysen visar ocksa att bebyggelsen som ligger narmast Lissmavagen vid



den befintliga infarten och som syns redan idag, kan paverka landskapsbilden.
Den negativa visuella paverkan har minskats genom att hogsta tillatna
byggnadshdjd har begransats till fyra meter och att omradet mot Lissmadalen
har betecknats pa plankartan med en planbestammelse (natur).

Figur 12. 3D-vyforslag for bebyggelse i planomradet
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Markanvindning och planférslagets inriktning
Omradet for Grasvreten kan delas upp i nagra olika delomraden, se nedan.

B Mojlighet for framtida
bebyggelse utreds
Detnuvarande
upplagsomradet

Mojlighet for framtida -

® infart/utfartutreds

Park, natur mm

Figur 12. Markanvandning
Upplagsomrade mm
1

Detta innefattar fastigheterna inom kvartersmark, 75 fastigheter. De kan
prévas for smaindustri och lager.

Figur 13. Exempel pa befintlig bebyggelse i omrade 1



3,4

Omraden 3, 4 ska inte exploateras utan behallas som ett skydd mellan
verksamheterna och dess omgérdande landskap samt bostadsbebyggelse.

Figur 14. Exempel pa vissa platser i omrade 3, 4

Utokningsomrade
2,5

Omrade 2 ar en skogbekladd 6 och knutet till det finns luftledningar i
omradet. Detta omrade kan prévas for industri och lager. Gallring och
sprangning samt utfyllning kan behovas.

Omrade 5 &r lampligt for ny etablering av industri och lager. Gallring och
sprangning samt utfyllning behovs ocksa.

Figur 15. Exempel pa vissa platser i omrade 2, 5
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Kéansligt omrade - Utredningsomrade
6

Omradet har kéanslig natur och varden avseende flora och fauna. De flacka
delarna ar fuktiga till bléta. Galler stora delar av den éppna marken.

Detta omrade har begréansats efter programskedet da naturinventeringen
redovisade pa mer detaljerad niva var skyddsvard natur forekommer.

igur 16. Expel p vissa platseirade6
Detaljplanen anger majlighet for olika typer av smaindustriverksamheter,
lager och bilservice (inte drivmedel) genom en indelning i zoner.

Beteckningar for kvartersmarkens anvandning for smaindustri och lager
anknyter till de skyddsavstand som anges i Battre plats for arbete.

Boverkets riktvarden for skyddsavstand ska gora det mojligt att planera sa att
man kan bo och vistas intill en farlig eller stérande verksamhet samtidigt som
verksamheten ska kunna fungera pa sikt pa den aktuella platsen.
Skyddsavstanden galler mellan bostadsbebyggelse och verksamheter i ett
normalfall men kan ocksa anvandas som utgangspunkt fér bedémning av
avstand fran andra typer av lokaler till verksamheten ifraga.

Annan bebyggelse an bostadshebyggelse kan ha hdgre eller lagre krav pa
skydd mot stérningar och risker beroende pa hur méanga personer som
uppehaller sig dar, hur kansliga de ar och hur lange de uppehaller sig dér.

| detaljplanen anges skyddsavstand for befintliga och tillkommande
verksamheter.

| zonen narmast bostadsomradena i Haninge kommun och
jordbruksfastigheten anges J1 = Smaindustri och lager med krav pa max 50
meters skyddsavstand, G; = Bilservice (inte drivmedel).



Exempel pa verksamheter som har 50 meter skyddsavstand eller mindre anger
Plats for arbete foljande verksamheter: Bageri, charkuteri, gummiverkstad,
platslagning inomhus, bilverkstad utan lackeringsverksamhet, pumpstation
som betjénar >25 personer, miljostation och kemtvitt.

I zonen intill féregaende zon anges J2 = Smaindustri och lager med krav pa
max 100 meters skyddsavstand, Gi = Bilservice (inte drivmedel).

Exempel pa verksamheter som har 100 meter skyddsavstand eller mindre
anger Plats for arbete foljande verksamheter: Bilverkstad med
lackeringsverksamhet, viss typ av energianldaggning och bensinstationer.

I den centralt beldgna zonen anges Js = Smaindustri och lager med krav pa
max 200 meters skyddsavstand, Gi = Bilservice (inte drivmedel).

Exempel pa verksamheter som har 200 meter skyddsavstand anger Plats for
arbete foljande verksamheter: Hundgard (kennel), anlaggning for fardiglagad
mat, kafferosteri, kylanlaggning, varuproduktion sdsom spinning, stickning,
vavning och sémnad, anlaggning for lackering med utsléapp av 16sningsmedel
mindre an 10 ton/ar, flexografiskt tryckeri, screentryckeri med
I6sningsmedelsanvéandning, storre offsettryckeri, dvrig plastbehandlande
industri, anldggning med endast farmaceutisk beredning,
gummireparationsanlaggning, reqummeringsanlaggning, fargfabrik med
utslapp av losningsmedel mindre &n 10 ton/ar, manuella glasbruk,
betongindustri, betongvaruindustri, kemisk elektrolytisk ytbehandling,
tillverkning av maskiner, storre finmekanisk eller elektronisk industri,
platslagning utomhus, viss typ av energianlaggning, bussterminaler med
permanent uppstallning, storre garage, mellanlager for miljofarligt avfall och
tvatteri.

Gallande plan har inte reglerat byggnadernas avstand till grans mot gata eller
annan fastighetsgrans. | den nya planen foreslas en icke byggbar
forgardsmark pa 6,0 meter mot gata for att ge utrymme for parkering mellan
byggnader och gata och att utfart mot gata inte ska skymmas av en byggnad.
Byggnader far inte placeras narmare an 4,0 meter fran fastighetsgrans, dock
far byggnader sammanbyggas i fastighetsgrans. Normalt ska da byggnader
uppforas samordnat i tid och utforande mot gransen. Detta har betecknats pa
plankartan med planbestammelser; (p1) for de fastigheter som finns och (p2)
for de fastigheter som kommer att kunna bildas.

Utnyttjandet for utoknings- och upplagsomrade, uttryckt i byggnadsarea,
maximeras till 50 % av fastighetsarean. Hogsta byggnadshdjd ar 7 meter samt
4 meter for den bebyggelsen narmast till Lissmadalen. Att hojden har
begrénsats &mnar att i forsta hand forenkla etableringen av verksamheter med
hog lagerfoljd och inte de med flera vaningar vilket mojliggor for en lag
bebyggelse som beaktar landskapsbilden.

For de fastigheter som finns eller kan bildas ndrmast bostadsbebyggelsen ska
ett plank anordnas dels i syfte att skarma verksamheterna och dels for att
verksamheterna inte ska “breda ut sig” pa den angrénsande naturmarken.
Detta har betecknats pa plankartan med en planbestammelse (m1). Det
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sékerstélls &ven for andra fastigheter med planbestdammelse (m>) att staket ska
finnas mot intilliggande naturmark.

Hojd pa fardigt golv for byggnad inom bada de befintliga och kommande
fastigheterna har reglerats pa plankartan, dar ska det ligga minst +0.5 meter
ovan narmaste végs hojd vid fastighetsgréns.

Strandskydd

Strandskydd rader enligt 7 kap. 13 § miljobalken i en zon av ca 100 m fran
Lissmaans strand. Denna zon beror vissa befintliga fastigheter. Strandskyddet
behdver upphévas inom denna del av planomradet. Strandskydd kan
upphavas inom omraden som redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta har betecknats med (a1)
en planbestammelse pa plankartan.

Dispens fran strandskydd kommer att sokas for att anlagga en
dagvattendamm strax dster om nuvarande infart till omradet. Planomradets
topografi och det faktum att all mark i omradets lagre partier redan &r
exploaterad gor att dagvattenreningen maste anordnas inom idag
strandskyddat omrade. Det ar mycket angeldget att planomradet far ett val
fungerande dagvattensystem. Saval Lissmaan som den nedstroms liggande
vattenforekomsten Drevviken ar kraftigt dvergddda och féroreningsbelastade.
Som séarskilt skal for dispens aberopas saledes att markomradet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomradet (7 kap. 18c § p 5 miljobalken).
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Figur 17. Strandskydd behéver upphavas for omradet markerat i gult och dispens fran
strandskydd kommer att sokas for omradet markerat i rott.

Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplaneomradet Grasvreten ligger invid Trafikverkets vag Lissmavagen.
Omradet nas enbart fran Lissmavéagen. Som fotgangare eller cyklist sa ar du
hanvisad till att ta dig fram pa Lissmavégen i blandtrafik. Det pagar en



utredning gallande utbyggnad av gang- och cykelbana langs Lissmavagen,
men det ligger utanfér denna detaljplan. I den cykelplan som
kommunfullmaktige antog 2016 pavisas att det behdvs ett lokalt cykelstrak
genom det nu aktuella planomradet for att pa sa satt fa en forbindelse mellan
Lissmavagen och Haninge. Pa Lissmavégen gar buss 709, pa strackan
Huddinge centrum — Lanna handelsplats. Linjen ar extremt lagfrekvent med
totalt 10 avgangar per dag och riktning.

Samtliga gator inom detaljplaneomradet ar i kommunal 4go, och kommer att
byggas om. Gatorna forordas fa en vagbredd om 14 meter innehallande
korbana och gang- och cykelbana samt dagvattendiken pa vardera sida.

En trafikutredning har utforts i september 2017 och reviderats i december
2017 for att bedoma trafikméangder till och fran planomradet, fa forslag pa
utformning av den nya korsningen samt fa beskrivet hur den tillkommande
trafiken till omradet paverkar den befintliga korsningen mellan Lannavagen
och Lissmavégen. Befintlig utfart fran Grasvreten till Lissmavagen kommer
att stangas vid Upplagsvagen och en ny vag kommer att anldggas i nordvastra
delen av planomradet. Utredningen visar ocksa att den totalt sett basta
framkomligheten fas om de bada korsningarna utformas som
cirkulationsplatser.

Gdng- och cykeltrafik

Inom planomradet finns idag inga gang- och cykelbanor utan oskyddade
trafikanter blandas med biltrafik. 1 och med genomférandet av planen
kommer befintliga gator att kompletteras med gang- och cykelbanor.
Kommunens mal &r att det ska vara mojligt att rora sig per fot eller cykel
inom och till en arbetsplats, dven i ett industriomrade.

For fotgangare ar det troligt
av storst vikt att kunna ta =
sig till busshallplats pa
Lissmavégen och att
forflytta sig till L&nna
handelsomrade.

I cykelplanen, som
kommunfullméktige antog R
september 2016, visas pd [~ P LW

behov av ett - T B T S
huvudcykelstrék langs : '
Lissmavagen, och ett lokalt Dke Dke i ke Die
cykelstrdk genom o300 325010 910,

planomradet for att ansluta
Lissmavédgen med Haninge.
Det pagar en utredning gallande utbyggnad av gang- och cykelbana langs
Lissmavagen, men det ligger utanfor denna detaljplan. Gang- och cykelbana
genom planomradet med anslutning till Lissmavagen och Haninge har utretts.

Inom planomradet kommer gangbanan omformas till delad gang- och
cykelbana.
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Biltrafik

Tillfart

Tillfarten till omradet sker fran Lissmavégen via Lagervagen. Idag ligger
gatan rakt igenom en jordbruksverksamhet som innehaller hastgard med
byggnader pa och stall. VVagen korsar ett vattendrag med en bredd om 4-5
meter som leder ner till Lissmasjon. Korsningen med Lissmavégen ar med
dagens utformning inte optimal ur ett trafiksékerhetsperspektiv. Végen ut ur
omradet ar brant, detta medfor att fordon tar sats vid halt véaglag for att
komma ut, och hinner da langt ut i korsningen innan man har méjlighet att
stanna.

Befintlig utfart fran Grasvreten till Lissmavagen kommer att stangas vid
Upplagsvégen och att tillskapa en ny tillfart i omradets nordvastra del med
anslutning mot Lissmavagen. Sikten &r gynnsammare l&ngs Lissmavagen for
denna alternativa utfart, tillfarten kommer inte i konflikt med varken hastgard
eller vattendraget och inte heller de kraftledningarna till transformatorstation
Ekudden som ligger strax vaster om planomradet.

Gator inom planomradet

Gatorna inom omradet bor utformas med en maximal langsgaende lutning om
7 %. Detta for att tillskapa en god och trafiksaker standard for tunga fordon.
Gatornas linjeforing liksom korsningar och vandplatser kommer att
dimensioneras for typfordon Lps; lastbil med sléapvagn.

Kollektivtrafik

Pa Lissmavagen i direkt anslutning till planomradet gar buss 709 pa strackan
Huddinge centrum — Lanna handelsplats. Linjen ar lagfrekvent med totalt 10
avgangar per dag och riktning.

Fran Lanna -
handelsplats gar /
fler bussar. o S

Narmsta
pendeltagsstation &r
Skogas pa ca 5 km
gangavstand 709
alternativt
Handenterminalen
pa 6 km
gangavstand. | och
med utbyggnation
av Vegastaden
tillkommer en ny
pendeltagsstation.

Figur 18. Busslinje samt hallplatser i omradet

Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark, byggherren ska vid utbyggnaden
redovisa hur tillracklig parkering ordnas enligt kommunens norm for
parkeringstal. Parkeringstalen galler for cykel likval som for bil.



Bilparkeringen inom omradet foreslas ske som markparkering.

Verksamhet  Antal cykelplatser Antal bilplatser
per 1000 m?BTA om  per 1000 m? BTA om
ej annat anges ej annat anges
Kontor
Arbetande och 5-10 15-20
bestkande
Industri
Arbetande och 5-10 15-20
bestkande
Lager
Arbetande och 5-10 5
besdkande
Arbetande 0,3 — 0,6 per arbetande Plan.norm 6,5

Tabell 1. Parkeringstal enligt kommunens norm

Varumottagning och sophdmtning

All lastning, lossning, varumottagning och sophamtning ska losas pa den
egna fastigheten. Byggherren ska forsakra sig om att I16sningen for
sophamtning ar godkand. Backning 6ver gangbana &r inte tillaten.
Fastigheterna ska planeras sa att minst en normalstor lastbil kan vanda pa
fastigheten. Pa fastigheter, dar verksamheten kraver angoéring av annu storre
fordon an normalstora lastbilar, kravs dven vandutrymme for dessa pa
fastigheten.

Utfarter
Utfart fran vardera fastighet ska ske mot industrigata i ett lage. Utfart langs
hela fastighetsgranser medges inte.

Figur 19. Princip som visar entré fran industrigata in pa fastighet med svangande lastbil.
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Storningar och risker

Skyddsavstand

Planeringen utgar ifran Boverkets skrift Battre plats for arbete som syftar till
att skapa skyddsavstand for befintliga och tillkommande verksamheter.

| zonen narmast bostadsomradena i Haninge kommun och
jordbruksverksamhet anges J1 = Smaindustri och lager med krav pa max 50
meters skyddsavstand, G1 = Bilservice (inte drivmedel). | zonen intill
foregaende zon anges J, = Smaindustri och lager med krav pa max 100
meters skyddsavstand, G1 = Bilservice (inte drivmedel). | den centralt belagna
zonen anges Js = Smaindustri och lager med krav pa max 200 meters
skyddsavstand, Gi1 = Bilservice (inte drivmedel).

Avseende bullerspridningen till riksintresseomradet for rorligt friluftsliv,
Lissmaans dalgang och lantbruksverksamhet, kommer den narmaste zonen att
anges J, = Smaindustri och lager med krav pa max 100 meters
skyddsavstand, Gi1 = Bilservice (inte drivmedel)

Luft

Vid planering ska kommuner och myndigheter enligt 5 kap 3 § miljobalken
folja gallande miljokvalitetsnormer. For utomhusluft finns for narvarande
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, bensen,
kvéveoxider, partiklar (PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid, bensen, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och benso (a) pyren.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund samordnar regionens miljéévervakning av
luft. De berakningar och bedémningar som SLB analys har gjort pa uppdrag
av Luftvardsforbundet visar att halterna av till exempel svaveldioxid och bly
numera ar sa pass laga att normvardena klaras éverallt med god marginal.
Aven for bensen, kolmonoxid och kvaveoxider innehalls normvardena pa de
flesta platser. Svarast att klara ar de foreskrivna haltnivaerna for PM10 och
kvavedioxid. Vid starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed storre
infarter ligger halterna i nérheten av eller 6ver normvérdena”. De analyser
som har gjorts i Huddinge och i regionen ger inte anledning att befara nagra
overskridanden vid Grasvretens verksamhetsomrade.®

Den trafikdkning, som planens genomfdrande innebér, bedéms inte heller
medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids lokalt.

Lukt

Industriverksamheten kan komma att generera lukt exempelvis fran bilservice
med hantering av I6sningsmedel och l4ttflyktiga kemikalier. Planforslaget
reglerar skyddsavstand mellan verksamheter och bostader som anknyter till
Boverkets riktlinjer for skyddsavstand, dar risken for luktstorning beaktas.

Buller, vibrationer
Avstandet mellan den narmsta bostadsbebyggelsen i Haninge och det
befintliga upplagsomradet &r cirka 70 meter, raknats fran tomtgrans till

5 Kartor for Huddinge finns bl.a. fér PM2,5 2010, Bens(a)pyren 2009, Kvavedioxid
2006, PM10 2005, Bensen 2003 pa www.slb.nu



tomtgrans. Omradet daremellan utgors av skyddande terrang och vegetation.
Avstandet till de tillkommande industrifastigheterna blir som minst 70 meter

Inom verksamheterna kan exempelvis arbetsfordon, maskiner, lastning och
lossning ge upphov till buller. Aven fasta installationer likt fldktar och
kompressorer kan fororsaka buller. De planbestammelser med krav pa var
inom omradet som verksamheter med olika behov av skyddsavstand far
bedrivas begransar risken for att buller éver géllande riktvéarden ska
uppkomma utanfér planomradet. Buller fran verksamheter ska begransas sa
att det inte ger upphov till hogre ekvivalent ljudniva utomhus vid narmaste
bostader &n 50 dBA dagtid (kl. 06-18), 45 dBA kvallstid (kl. 18-22) samt
sondag och helgdag (kl. 06-18) och 40 dBA nattetid (kl. 22-06) enligt
naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller.

Med en utvidgning av verksamhetsomradet foljer en 6kad trafikmangd till
och fran Lissmavégen och pa lokalgator inom omradet. Befintliga och
tilltankta vagar inom planomradet ligger som narmst cirka 150 meter fran
bostadsbebyggelse. Beddmningen ar att gallande riktvarden for trafikbuller
inte kommer att verskridas.

En 6kad bullerspridning till riksintresseomradet for rorligt friluftsliv kan
forvantas. | forsta hand verksamhetsbuller men dven buller fran de lastbilar
som trafikerar omradet.

| samband med att delar av planomradet ska iordningsstallas genom
plansprangning och markutfyllnader kommer saval buller som vibrationer att
uppsta. Utover att sprangningsarbetena fororsakar buller uppkommer ocksa
buller da exempelvis sprangmassorna ska krossas och transporteras. Sarskilda
restriktioner kommer att kréavas for denna anlaggningsverksamhet. Ett
kontrollprogram som ska godké&nnas av tillsynsmyndigheten kommer att
uppréttas och efterfoljas av entreprendren. For narvarande pagar arbetet med
att berakna vilka bulleremissioner som kan forvantas uppsta och hur de ska
begransas.

En bullerutredning kommer att genomforas med syfte att berakna saval det
buller som uppkommer under planomradets iordningstéllande som det buller
fran trafik och industri som kan forvantas uppkomma da omradet ar utbyggt.

Férorenad mark

Inom delar av planomradet finns férorenad mark. En markmiljéundersékning
gjordes inom det befintliga upplagsomradet 1993 for att utreda paverkan pa
marken samt pa yt-, dag och grundvattnet. Undersokningen visade att
dagvattnet var paverkat av bland annat kadmium, bly, koppar och
oljekolviten. Lokalt inom omradet fanns &ven forhojda halter av arsenik,
krom, nickel, zink och PCB, samt hdga fosfor och kvavehalter. Omradets
geologi och topografi kan bidra till lackagepunkter i omgivande milj6. Det
finns inga uppgifter om fororeningar i det utvidgade omradet dven om det inte
kan uteslutas.

Generellt for hela planomradet géaller att marken ska undersokas infor
exploateringen sa att behovet av sanering och/eller andra skyddsatgarder
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klarlaggs. Innan markarbeten for att iordningstalla gator och fastighetsmark
paborjas kommer fororenade delar av omradet att atgardas till en niva som ar
lampligt for den markanvéandning som planen medger. En utredning har
paborjats for att kartlagga behovet av sanering. Den forvantas vara klar vid
arsskiftet 2018/2019. For att langsiktigt sakerstalla en ansvarsfull hantering
av eventuellt fororenad mark har detaljplanen bestdammelser som séger att
vare sig bygglov eller marklov far medges forran marken ar sanerad till den
niva som kravs for angiven markanvandning.

Risker
Den foreslagna bebyggelsen placeras utifran rekommenderade skyddsavstand
fran bostader och bor darfor inte innebéra risker for omgivningen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Omradet saknar allmant vatten och avlopp. | den man fastighetséagare tidigare
haft enskilt vatten och avlopp har det forutsatts att det finns en s.k. BDT-
anlaggning med anslutning till sluten tank, som regelbundet ska slamsugas.

Kommunen genomforde ett tillsynsprojekt i Grasvreten 2012. En av
orsakerna var att en fastighet hade fatt sitt grundvatten fororenat av
I6sningsmedel. Ett prov visade mycket hdga halter i deras brunnsvatten.
Liknande halter hittades inte i andra brunnar. Trots ett omfattande arbete
kunde kommunen inte hitta nagon orsak till fororeningen.

Vid tillsynen fragades bl.a. om énskemal om kommunalt vatten och avlopp
och en klar majoritet var positiva. Dock finns ett antal fastigheter som inte har
besokts eftersom kommunen inte lyckades etablera kontakt med
fastighetsagarna och som inte heller har svarat pa enkaten. Status och
instéllning till kommunalt VA hos dessa ar okand.

Manga har tillgang till brunn samt avloppsl6sning i form av sluten tank dit
eventuell toalett ar kopplad. 26 av de bestkta fastigheterna har uppgett att de
har en sluten tank och nagra av dessa har dven nagon form av
infiltrationsanlaggning. Ovrigt vatten som anvands leds oftast inte till ndgon
avloppsanlaggning alls (mgjligtvis en enkel stenkista), utan diskvatten och
likande halls ut pd garden. De flesta anvander dock inte vatten i nagon stérre
omfattning och flera tar &ven med sig dricksvatten till fastigheten eftersom
vattnet enligt minga i omrédet “smakar konstigt”. Av de som vi har fatt svar
av sa har nio fastigheter ingen brunn eller tillgang till t.ex. grannens brunn.
De har inte heller nagot avlopp.

En majoritet av fastighetsdgaren/verksamhetsutovarna vilja ha ett allmant
VA-system och en allman uppfraschning av omradet. Det finns
kvalitetsproblem med grundvattnet och i atminstone en brunn ar vattnet
otjanligt. Det behover tas ett gemensamt grepp om VA-situationen i omradet.
Det ursprungliga upplagsomradet har forvandlats till nagot annat med manga
permanenta verksamheter.

Den ndrmaste anslutningen till det allménna VA-nétet finns i Lanna
industriomrade, men det ar oklart om anslutning kan ske till naraliggande



system eller om huvudledningar kravs for en langre stracka.
Hojdséttning av tomter och gator sker sa att avlopp kan avledas med sjalvfall.

Dagvatten

Verksamhetsomradets dagvatten avleds idag till 6ppna vagdiken och
ledningar for att i den norra delen av omradet ledas i kulvert till en
fordrojningsdamm som ar belagen invid Lissmaan, dster om Lagervégens
utfart till Lissmavéagen. Dammen har varit i bruk sedan 1999 och avskiljer
olja, metaller och naringsamnen innan vattnet gar ut i Lissmaan. Fran
resterande delar av verksamhetsomradet rinner dagvattnet i 6ppna diken
direkt ut i Lissmaan. Eftersom det finns fastigheter i omradet dar marken kan
befaras vara fororenad finns dessutom en atféljande risk att fororeningar
foljer med i dagvattnet. Nuvarande dagvattenhantering ar klart undermalig.

Utvidgningen av det detaljplanelagda omradet kommer att innebara att fler
hardgjorda ytor tillkommer och att dagvattenavrinning blir bade stérre och
snabbare. Som foljd riskerar bade fororeningshalter och flodena till Lissmaan
att 6ka om inte en fordrojning, rening och lokalt omhandertagande sker.

En dagvattenutredning har genomforts i augusti 2018. Med kommunens
dagvattenstrategi som utgangspunkt har ett foreslag pa dagvattenhantering
utarbetats. Dagvattenhanteringen kommer dven fortsattningsvis att till stor del
vara anordnad med 6ppna diken. Allt vatten kommer dock att passera
dammar sa att en tillracklig fordréjning och rening uppnas. En storre
fordrojningsdamm kommer att forlaggas vid omradets lagpunkt strax nordost
om nuvarande infart och en mindre damm invid den nya infartsgatan i
omradets vastra anda.

etz e ool
[ fren heia delomradz &

./A‘. % 3

NLL=,
Figur 20. Ett forslag pa dagvattenhantering fér planomradet

For att sakerstalla att dagvatten till viss del omhandertas pa tomtmark stalls
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genom planbestammelser krav pa att endast 50 % av tomternas markyta far
forses med ogenomsléappligt material. Krav finns ocksa pa att bygglov inte far
ges forran utgaende dagvatten fran tomten ar hanterbar. | den féreslagna
dagvattenlGsningen ingar att allt dagvatten fran de nya industrifastigheterna
ska passera slam- och oljeavskiljare innan det avleds till VA-huvudmannens
ledningssystem.

Elférsérjning

Gallande planen anges tva lagen for transformatorstationer och
elforsérjningen inom omradet men de ar inte bebyggda.
Transformatorstationen, som ligger i parkomradet enligt den géllande
detaljplanen, ska flyttas till den narmaste stationen pa Lagervagen.
Detaljplaneforslaget anger tre lagen for transformatorstationer och en for
teknisk anlaggning.

Avfallshantering

Avfallshantering sker enskilt pa kvartersmark. Tomterna i omradet bor
planeras for kallsortering, dvs. med utrymme for behallare/containers inom
tomten for detta.

Réddningstjdnst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen. i



Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planlaggningen sker med normalt planférfarande enligt PBL (2010:900), i
dess lydelse fore januari 2015.

OP PROGRAM- SAMRAD- GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING LAGA

Tidplan

Programsamrad skedde under tiden 31 augusti — 28 september 2015 och
forlangdes till den 4 november. Detaljplaneprogrammet godkéandes av
kommunstyrelsen och uppdraget angavs under forsta kvartalet 2016.

Plansamrad 3 sep — 12 okt 2018
Granskning kv. 2 2019
Antagande kv. 32019
Laga kraft *, tidigast kv. 4 2019

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut).

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft. Efter genomfdrandetidens utgang far planen andras eller
upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas, men
detaljplanen fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphaver
planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmanna platser (gatumark, naturmark)
och ansvarar darmed for drift och underhall. Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar for elforsorjning. Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-
forsorjning. Huddinge kommun avser att grovplanera kvartersmarken i det
tillkommande verksamhetsomradet fore det att marken séljs. Fastighetsagare
ansvarar for anlaggande och drift inom kvartersmark.

Avtal

Avtal som reglerar dverlatelse av mark ska upprattas. Det galler dels
overlatelser av mark mellan fastigheterna Grasvreten 1:1 och Grasvreten 1:10
och dels dverlatelse av mark fran Grasvreten 1:47 till Grasvreten 1:1. Avtalen
tecknas mellan Huddinge kommun och fastighetsdgare till fastigheterna
Grésvreten 1:10 och 1:47.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoéverforing
genom fastighetsreglering och bildande av ledningsratt eller servitut.
Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter ansdkan
fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning. Fastighetsbildning enligt
med stdd i den nya detaljplanen kan ske forst efter denna vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning
Foljande befintliga fastigheter berors av detaljplanen: Grasvreten 1:1,
Grasvreten 1:10-1:84.

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmént
tillganglig mark) med kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och
bygglagen har kommunen som huvudman bade en skyldighet och rattighet att
forvarva all mark som ar utlagd som allmén platsmark. Huddinge kommuns
forvarv av allmén platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

De befintliga gatuomradena bedoms generellt vara tillrackliga inom
verksamhetsomradet, dvs. att inlosen av kvartersmark inte behovs for att
bredda gatuanlaggningarna med undantag for ett mindre omrade pa
fastigheten Grasvreten 1:47. Da en ny infart tillskapas laggs icke planlagd
mark tillhérande Grésvreten 1:10 ut som allmén plats och kommer att I6sas
in. Huddinge kommun avser att teckna 6verenskommelse om
fastighetsreglering och all kostnad forknippad med sadan fastighetsbildning
betalas av Huddinge kommun.

Fastigheter som berors av markintrang for allman plats:

Fastighet m?
Grasvreten 1:10 6 060
Gréasvreten 1:47 18

Viss mark som i tidigare detaljplan var utlagd som allman plats &r i den nya
detaljplanen utlagd som kvartersmark. Detta mojliggor tillkép av mark for
narliggande fastigheter. FOrvarv av marken sker genom 6verenskommelse om
fastighetsreglering med Huddinge kommun och kan inte genomféras innan
dess att detaljplanen vunnit laga kraft.

Forslag pa markoverforningar av ny kvartersmark:

Fastighet m?
Grésvreten 1:10 490

Grésvreten 1:42 260

Gréasvreten 1:58 87

Grésvreten 1:77 365

Gréasvreten 1:79 13

Forutom de ovan namnda forslagen far ett storre omrade i mitten av kvarteret
runt Lagervéagen andrad anvandning (fran parkmark till kvartsmark industri).
Det mojliggor b.la. utékning av befintliga néarliggande fastigheter men det
finns manga olika varianter pa fastighetsindelning.



Alla mark som 6verfors i enlighet med tabellerna ovan sker till eller fran den
kommunal&gda gatu- och parkmarksfastigheten Grésvreten 1:1.

Detaljplanen mojliggor nybildning av fastigheter for smaindustriverksamhet
inom ett omrade pa ca 12 hektar inom av det som idag ar Grasvreten 1:1.
Detaljplanen ar illustrerad med forslag pa att tilltanka styckningslotter.
Fastighetsagaren Huddinge kommun ansoker och bekostar fastighetsbildning
samt grovplanering innan forséljning.

Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten, avlopp
och el sékerstalls genom ledningsrétt eller annan réattighet. Ovanfor en underjordisk
ledning med ledningsrétt far normalt ingen bebyggelse uppforas. Daremot kan oftast
staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas ovanfor ledningen..

De nya allménna ledningar som ska anléggas ska lokaliseras inom allmén
plats. Befintlig ledningsratt 0126K-13880 som gar inom planomradet kommer
delvis att ga 6ver det som i nya planen ar kvartsmark. Ratten till ledningen
sakras med att det i planen laggs ut u-omrade. Det &r upp till ledningsagaren
att ansoka om ledningsratt.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt.
Det kan t.ex. galla ratt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa annan
fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller genom privata avtal som
inskrivs i tjanande fastighet och ar inte tidsbegransat.

En slant eller stddmur innebar att en hojning eller sankning av marknivan pa
fastigheten kravs for att jamna ut hojdskillnad mellan gata och fastighet samt
for att fa en bra anslutning av fastigheten till gatan, exempelvis vid infart.
Huddinge kommun arbetar efter principen att sléanter/stddmurar langs med
gatorna ska vara forlagda inom tomtmark (kvartersmark). Istéllet for att
kommunen forvérvar den mark som berors blir slanten/stédmuren en del av
tomtmarken. Slanten/stddmuren anléggs i samband med ny- och ombyggnad
av gatorna. Pa plankartan anges darfér omradet narmast gatan med
beteckningen z = slant far anlaggas eller stodmur far uppféras. Fastigheter
som berdrs av z-omrade ar Grasvreten 1:37 och Grasvreten 1:68. Huddinge
kommun avser att traffa dverenskommelser med berérda fastighetsdgare om
bildande av servitut och kommunen ansoker och bekostar
lantmateriforrattning berdrande det.

Befintligt officialservitut avseende utfartsvég till férman for Grasvreten 1:10
pa Grasvreten 1:1 forlorar sin funktion i samband med den nya detaljplanen.
Upphdvandet sker i samband med lantmateriforrattning och kan initieras av
bade last- och férmansfastighetsagare.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan nya
servitut behdvas behdva uppréttas.

Ansdkan om fastighetsbildning
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantmateriforrattning inlamnas till
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Lantmaterimyndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansokan kan goras av
fastighetsagare, ledningsdragande verk, rattighetshavare eller annan sakégare.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Allmdnna anldggningar

Kommunen stravar efter full kostnadstackning for lokalgator och andra
allmanna anlaggningar avsedda for omradets egen funktion vid utbyggnaden
av gatunatet. Denna investeringskostnad tar kommunen ut av fastigheterna
inom planomradet i fastighetsgrans form av sa kallade gatukostnader.

Bedomda kostnader for gatuutbyggnad uppgar till ca 152 Mkr. Framtida
driftskostnader for gator i omradet uppskattas till 1/3 Mkr per ar.

Markintékter
Forséljning av tomtmark i omradet kommer att ge kommunen intakter.
Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och bekostar all erforderlig fastighetsbildning
gallande allman platsmark. Kommunen har ocksa for avsikt att stycka upp
nybildad kvartersmark innan forsaljning. Kostnad for fastighetsbildning tas ut
beroende pa tidsatgangen i arendet. Kontakt tas med den kommunala
Lantmaterimyndigheten i Huddinge fér mer information.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allméanna VVA-ledningsnatet skall avgift betalas enligt
Stockholm Vattens och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anléggningsavgiftens storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek,
samt om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna.

Byggnation

Respektive fastighetségare svarar for samtliga kostnader for uppférande av
bebyggelse och tillhérande anlaggningar inom kvartersmark. Kostnader for
rivning av befintlig byggnad, flytt av ledningar inom kvartersmark, eventuell
marksanering samt dvriga atgarder som kravs for att mojliggora bebyggelsen
bekostas av fastighetségaren.



Gatukostnader

Huddinge kommun &r huvudman for de gator och andra allmanna platser som
finns inom detaljplanen. Enligt 6 kap. 24-28 §§ plan- och bygglagen far
kommunen i egenskap av huvudman besluta att &garna till fastigheterna i
omradet ska betala kostnaderna for att anlagga eller forbattra gator eller annan
allman plats eller vidta en annan atgard som &r avsedd att tillgodose omradets
behov av allmanna platser och av anordningar som normalt hor till sadana
platser. Innan kommunen bygger om gatorna skall kommunen besluta om
uttag av gatukostnader efter samrad och granskning.

Den beraknade summan fordelas mellan de ingaende markagarna i
gatukostnadsutredningen. For utforligare beskrivning och berakningsunderlag
hanvisas till kommande gatukostnadsutredning for omradet.

Ersdttning vid markférvérv/férsdlining

Huddinge kommun forvarvar mark (inlser in) mark som ar utlagd som
allman platsmark i detaljplanen. Forvérv av marken sker nar detaljplanen har
vunnit laga kraft och ska genomforas. Se ovan under “Fastighetsbildning” {for
att se vilka fastigheter som berdrs och hur stora omraden som é&r aktuella.

Nér enskild fastighetségare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stamma 6verens med detaljplanen skall erséttning betalas till saljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetsdagaren. For att bygglov ska kunna beviljas
kréavs att fastigheten gverensstammer med detaljplanen. Se ovan

under “Fastighetsbildning” for att se vilka fastigheter som berdrs och hur
stora omraden som &r aktuella.

Bygglovavgift
Bygglovavgift enligt kommunens taxa tas ut i samband med bygglov.

Planavgift

Planavgift enligt kommunens taxa tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Respektive fastighetsagare star for kostnaderna for fastighetsbildning
avseende kvartersmark. Ansokan skickas till den Kommunala
Lantméterimyndigheten i Huddinge. Kostnad for fastighetsbildning tas ut
beroende pa tidsatgangen i arendet. Kontakt tas med Lantméaterimyndigheten
for mer information.

El och tele m.m.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat kontakta
ledningsnatsagaren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren.
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Tekniska fragor

lordningstallandet av planomradet kommer att krdva omfattande sprangningar
av berg, bortschaktning av jord samt utfylinad med sprangmassor inom vissa
partier. Marknivaerna inom omradet varierar fran ca +30 meter till ca +56
meter. Lossprangda bergmassor kommer att krossas inom planomradet med
hjalp av mobila krossverk.

For vissa markytor kommer detaljplanens faststallda marknivaer istéllet krava
att utfyllnader gors. Arbetet med att pa detta satt planspranga och grovplanera
de annu oexploaterade delarna av planomradet kommer att paga under nagra
ar. For att sakerstalla att det, innan sprangningar och andra storre
anlaggningsarbeten genomfors, finns goda transportmaéjligheter till och fran
omradet kommer den nya tillfartsgatan fardigstéllas dessforinnan. Detta
sékerstélls med krav i entreprenadavtal.

Anléggningsverksamheten kommer sammantaget kréva transporter av stora
mangder berg- och jordmassor. Totalt kommer ca 250 000 m? jord- och
bergmassor att schaktas bort. Av dessa beraknas ca 130 000 m® kunna
ateranvandas for utfyllnader mm inom planomradet. Férutom att berg- och
jordmassor ska transporteras bort fran omradet kommer det ocksa ske
transporter in till omradet. Arbetet med att iordningstélla omradet till
industrimark kommer sannolikt att utféras etappvis.

Tekniska utredningar
Samradshandlingen utgar fran foljande tekniska utredningar:

e Utredning av Lissmaans avrinningsomrade, sjosankningsforetag och
framtida dagvattenhantering

e Dagvattenutredning for planomradet

e Naturvardesinventering

e Forprojektering for lokalgator samt gang- och cykelgator

Ytterligare tekniska utredningar som tas fram under det vidare planarbetet:

e Markmiljéundersokning (pagaende)
e Bullerinventering (pagaende)

Skyddsatgarder som bar vidas i samband med omradets iordningsstallande
ar:

e Att mark med invasiva arter grévs bort och transporteras till avfallsanlaggning.
Sadan jord ska inte anvandas som fyllnadsmassor vid utbyggnad av gator eller
fastighetsmark eller anvandas nagon annanstans dar dessa arter kan éverleva.

e Vatmarken strax utanfor planomradet utgor ett lekhabitat for groddjur och den
omgivande skogsmark fungerar hogst sannolikt som groddjurens
overvintringsomraden. Redan innan de Gvervintringsomraden som finns inom
planomradet forsvinner, dvs. nar skogen avverkas, bor sa kallade
groddjurshotell” for Gvervintring ha anordnats pa lampliga platser.



e Den ddda ved som finns i skogsmarken inom planomradet bor flyttas och laggs
ut i sarskilda hogar, sa kallade faunadepaer, pa lampliga platser i den naturmark
som finns runt industritomterna. Déd och ddende ved ar mycket viktig for
manga livsformer, t.ex. for insekter, lavar och svampar.

Faunadepder utgora ocksa attraktiva miljoer for till exempel igelkottar och
fladdermaoss.

Administrativa fragor
Detaljplanearbetet leds av plansektionen vid kommunstyrelsens forvaltning

genom en projektgrupp, se s. 2.

Ark. SAR/MSA
Raad Alwajid

Planarkitekt
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