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1. Allmant

Huddinge kommun (nedan bendmnd som “Kommunen”) berdknar att, i
enlighet med detaljplanen for Griasvretens industriomrade inom Lénna
kommundel, bygga om och anldgga nya gator, bygga gang- och cykelvégar,
anldgga belysning, bygga ut dagvattenhantering samt anldgga en ny infart
frdn Lissmavédgen. Ombyggnaden av gatorna inom detaljplancomradet ska
bekostas genom att dgarna till fastigheterna i omrddet ska betala kostnaderna
for sddana atgérder. Detaljplanen mojliggér omvandling och utbyggnad av
befintligt upplagsomréde till smaindustri vilket medfor behov av
ombyggnad och nyanldggning av gator. Kommunen kommer att vara
huvudman for allmén plats inom planomradet och avser att bygga ut allmén
plats 1 enlighet med detaljplanen.

Innan Kommunen bygger om gatorna ska Kommunen besluta om uttag av
gatukostnader efter samrad och granskning. Enligt 6 kap. §§ 2438 plan-
och bygglagen (nedan PBL), har Kommunen rétt att ta ut kostnaden for att
anldgga och forbattra gatorna i ett omrade med detaljplan dir Kommunen ar
huvudman, dvs. ansvarig for utbyggnad av gator mm. Detsamma géller
ocksa kostnader for markforvarv och forréattnings- och
administrationskostnader. Ett villkor for uttag av gatukostnader ar att
anldggningarna tillgodoser omradets behov och att de ér till nytta for
fastigheterna. Gatukostnad fordelas pa dgarna till de fastigheter som
omfattas av utbyggnaden och ska ticka kommunens kostnader for
anldggning av allménna anldggningar. Framtagandet av
gatukostnadsutredningen ska ske 1 samrad med berorda fastighetségare i
omrddet for att inhdmta deras synpunkter. Synpunkterna sammanstills
dérefter 1 en samradsredogorelse som beskriver hur Kommunen beaktat
inkomna synpunkter. Efter samrdd ska det bearbetade forslaget stillas ut for
granskning, tillsammans med samradsredogorelsen. Dérefter fattar
Kommunen beslut om uttag av gatukostnader.

Denna gatukostnadsutredning redovisar avgridnsningen av det omrade inom
vilken fordelning av gatukostnader skall ske (fordelningsomrdde), de
kostnader som skall fordelas (kostnadsunderlag) samt grunderna for
fordelning av dessa kostnader (fordelningsgrund).



Avsteg fran gatukostnadsreglementet HKF 3100

Huddinge kommuns gatukostnadsreglemente (HKF 3100) reglerar hur
gatukostnader ska tas ut inom Huddinge kommun. Reglementets utformning
har i méngt och mycket tagit sikte pa omraden for anvéindningsomradet
bostadsbebyggelse och ér till stor del utformat for omvandlingsomraden for
smahus och ir i delar inte tilldmpbart for ett omrdde av Gréasvretens
karaktér, vars anvandningsomrade enligt forslaget till ny detaljplan ska
utgoras av industrimark varvid avsteg gors fran reglementet.

Avsteg gors fran paragraferna 6, 7, 11 och 13. Bl.a. foreslas den faktiska
kostnaden och inte den berdknade ligga till grund for kostnadsunderlaget (§
6), att jdamkning av kostnaden (§ 7 andra stycket) inte ar tilldmplig, samt
regeln om betalningsvillkor och regeln om anstand dndras (§§ 11 och 13).
Definitionen av ordet befintlig fastighet enligt 8 § fjarde stycket 1
reglementet kréver ocksa en justering i foreliggande drende eftersom
géllande definition endast avser "friliggande smahus”. Se ndrmare
beskrivning av avstegen nedan.

§ 6 1 reglementet anger att det &r de pa erfarenhet berdknade kostnaderna vid
granskningstidens borjan som ska ligga till grund for kostnadsunderlaget.
Huddinge kommun har framst tagit ut gatukostnader genom
gatukostnadsreglementet i samband med fortdtning av omvandlingsomraden
for smahus och det dr med den bakgrunden som reglementet har tagits fram.
Nar det géller industrimark &r inriktningen att det ar de faktiska kostnaderna
for utbyggnaden som ska ligga till grund for kostnadsunderlaget. Avsteg
frén principen om erfarenhetsmissigt beréknade kostnader gors darfor och
istillet foreslas att de faktiska kostnaderna for utbyggnaden ska ligga till
grund for kostnadsunderlaget.

Reglementet anger vidare i § 7 andra stycket att i kostnadsunderlaget ingar
inte merkostnaden for lokalgatustandard av typ L1 1 forhéllande till
lokalgatustandard av typ L3. Inom aktuellt omrdde kommer gatorna till stor
del utgoras av gator med gatustandard motsvarande L1, vilket kravs for att
mojliggéra en omvandling fran upplag till smaindustri utifran att sékra en
god trafikmiljé. Nér det giller industrimark &dr inriktningen att det dr de
faktiska kostnaderna for utbyggnaden som ska ligga till grund for
kostnadsunderlaget. Avsteg fran principen om jamkning av
kostnadsunderlaget gors darfor.

I § 11 finns regler om betalningsvillkor. Undantag frn dessa regler samt
fran § 8 fjarde stycket behdver goras for vad som avses med befintliga
fastigheter och for vad som dr nybildade fastigheter och vad for
betalningsvillkor som géller for dessa. De fastigheter som ér att anse som
befintliga fastigheter &r de som vid tidpunkten for beslut om granskning av
den kommande detaljplanen nyttjas for upplagsverksamhet enligt gidllande
detaljplan (0126K-10756). Agare till befintliga fastigheter kan anséka om
avbetalning eller anstand (se nedan om kombination av avbetalning och
anstand). Som nybildade fastigheter riknas de fastigheter som avstyckas
frin kommunens fastighet Griasvreten 1:1 med stéd av kommande



detaljplan. Dessa fastigheter debiteras gatukostnader 1 samband med
forsiljning och saknar mojlighet till anstidnd eller avbetalning. Kommunen
provar betalningsférmégan och har mojlighet att neka férviarv om
betalningsformagan anses saknas.

§ 13 angdende anstand dndras pa sa sétt att tiden for ansténd satts till
maximalt 10 ar istéllet for 15 &r. Detta for att kommunen kan riskerar att
ligga ute med stora belopp under ménga ar, vilket inte &r motiverat for
industrimark dér inriktningen &r att omradet ska béra sina egna kostnader.
Som villkor for att anstdnd med betalningen ska foreligga forutsitts att
fastighetsdgaren inte har mojlighet att finansiera hela eller delar av
gatukostnadsbeloppet med 14n. Som en del av kommunens
beddmningsunderlag av anstandsbegiran ska ingé fastighetsdgarens
ekonomi.

2. Fordelningsomrade

Omfattningen av fordelningsomridet framgér av bilaga karta 6ver
fordelningsomradet.

Om kommunen i egenskap av huvudman har skyldighet att anldgga eller
forbdttra en gata eller annan allmén plats eller vidta en annan atgérd som ar
avsedd att tillgodose ett omrddes behov av allménna platser och av
anordningar som normalt hor till sddana platser, fir kommunen enligt 6 kap.
24 § PBL besluta att dgarna till fastigheterna 1 omréadet ska betala
kostnaderna for sddana dtgéarder. Kostnaderna ska fordelas mellan
fastigheterna pé ett skéligt och réttvist sétt.

Detaljplaneomradet dr vél avgrinsat och inrymmer lokalgator. Den
bebyggelse som medges enligt den nya detaljplanen stiller krav pé
utbyggnad av gatundtet for att mojliggdra en omvandling frén
upplagsverksamhet till smaindustri. Samtliga fastigheter inom
fordelningsomradet méste darfor anses fa nytta av anldggningarna och det ér
darfor naturligt att fordelningsomradet dr detsamma som
detaljplaneomrédet.

3. Utbyggnad

For detaljerad information om ombyggnad och utbyggnad av gatunitet
hénvisas till detaljplanehandlingarna for Grisvretens industriomrade vilka
redovisas 1 ett separat drende till kommunstyrelsen (drende: KS-
2015/609.313).

4. Kostnadsunderlag

Kostnadsunderlaget anger vilka anldggningar som ingér och de berdknade
kostnaderna for dessa. Kostnaderna ska vara relaterade till omradets behov
av gator och andra allméinna platser. Det kostnadsunderlag som foérekommer
inom omradet omfattar:

e Utbyggnad av gator och markforstarkning av dem



o Utbyggnad av géng- och cykelvig

e Belysning

Markforvarvskostnader for allmén platsmark, intrangserséttningar
samt forrattningskostnader

Administration, projektering, kontroll

Marksanering

Anldggning av ny infart fran Lissmavigen

Dagvattenhantering

Gatorna 1 omradet kommer att bestd av lokalgator typ L1. Den prelimindra
kostnaden dr berdknad till sammanlagt ca 152 000 000 kr. Efter att
Kommunen har projekterat gatuutbyggnaden kommer upphandling av
entreprenaden att ske.

Om en anldggnings eller atgiards omfattning eller utférande dverstiger vad
som dr normalt med hénsyn till fastigheterna inom férdelningsomradets
behov ska kostnaden for tgérden jadmkas enligt 6 kap. 33 § PBL. Kostnaden
for kommunens dtgéirder ar inte oskéligt hoga och de atgérder som
kostnaderna avser har inte en omfattning eller ett utforande som gér utdver
det som kan anses normalt med hénsyn till den anvéindning som ér tillaten
for fastigheterna.

Enligt vad som &r beskrivet ovan (avsnitt 1, angdende § 6) &r det efter att
utbyggnaden &r klar den faktiska kostnad som kommer att ligga till grund
for debitering. I bilaga berdkningsunderlag redovisas den berdknade
kostnaden i detalj.

5. Fordelningsgrund

Alla fastigheter inom omradet bedéms ha lika stor nytta av den nya
detaljplanen. Vérdet pé fastigheterna &r i stor utstrackning kopplat till
byggritten pa respektive fastighet. Byggritten inom omrédet ar i sin tur
direkt proportionell mot fastighets areal (50% av fastigheten areal far
bebyggas). Kommunen anser dérfor att det ar skéligt och réttvist att
kostnadsunderlaget fordelas efter fastigheternas areal

Kostnadsunderlaget fordelas pa den sammanlagda ytan kvartersmark inom
fordelningsomradet angiven i1 antal kvadratmeter. Den summa som da
erhalls utgdr kostnaden per kvadratmeter tomtyta. Respektive fastighet ska i
gatukostnader betala summan av det antal kvadratmeter fastigheten bestér
av multiplicerat med kvadratmeterpriset Den preliminéra kostnaden per
kvadratmeter berdknas till 619 kr. Denna summa kan behdva justeras sedan
de faktiska kostnaderna for utbyggnaden av gatorna m.m. inom omradet
blivit slutligt faststéllda.

Den totala ytan kvartersmark inom férdelningsomradet uppgar till 245 910
kvm och de berdknade kostnaderna dr 152 218 290 kr vilket ger det
prelimindra resultatet att gatukostnaden blir 619 kr/kvm tomtyta.



6. Debitering

Det dr nér gatorna dr utbyggda som en slutlig kostnad kan redovisas. Forst
dé kan debitering ske. De fastigheter som nybildas och siljs av kommunen
kommer att debiteras i samband med att dessa siljs. De befintliga
fastigheterna inom omradet kommer att debiteras efter det att utbyggnaden
ar klar. Befintliga fastigheter har mojlighet att soka om anstind alternativt
avbetalning. Beloppet rdknas da upp med konsumentprisindex respektive
ranta. Den som r lagfaren dgare till en fastighet vid debiteringstillféllet ar
betalningsskyldig.

7. Fortsatt handlaggning

Berorda fastighetsdgare kan under tiden for samrad lamna synpunkter.
Dessa samlas i en samradsredogdrelse. Darefter upprittar mark- och
exploateringssektionen ett forslag till gatukostnadsuttag, med hénsyn tagen
till inkomna synpunkter och eventuella fordndringar 1 detaljplanen.
Forslaget tillsammans med samradsredogorelsen stills sedan ut for
granskning i minst tre veckor, parallellt med detaljplanen. Granskning sker
hosten 2018. Efter granskning skriver mark- och exploateringssektionen ett
slutligt forslag till gatukostnadsuttag. Forslaget ska faststéllas av
samhillsbyggnadsutskottet i Huddinge kommun.

Mark- och exploateringssektionen

Nils Hellblom
Handlidggare



