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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet &r att justera gatu- och kvartersstruktur enligt gallande plan samt att
medge en mer flexibel anvandning av marken i den norra delen av Lanna
industriomrade.

I zonen narmast Nynésvagen anges industri och lager med 100 m
skyddsavstand, bilservice (ej drivmedel), handel med skrymmande varor
samt kontor. | den inre delen omradet anges industri och lager med 200 m
skyddsavstand, bilservice (ej drivmedel) samt handel med skrymmande
varor. | omradet mot Nynasvagen anges en hogre exploateringsgrad och
mojlighet till hdgre byggnadshojd jamfort med omradet i Gvrigt.

Behov av arbetsplatser

Antalet arbetsplatser inom kommunen har okat kraftigt under senare ar i
samband med konjunkturuppgangen. Det &r ett starkt 6nskemal att ge
foretag i kommunen goda forutsattningar for expansion och att erbjuda
attraktiv mark i kommunen for nyetablering av foretag. Detta forutsatter
att det finns en planberedskap att ta fram detaljplaner som motsvarar
aktuell efterfragan.

I kommunens Néaringslivsprogram konstateras att det ska finnas mark och
lokaler for befintliga foretag som véxer och att planlagd mark skall finnas
for nyetableringar. Efterfragan pd mark och lokaler finns i huvudsak inom
mindre och medelstora tjansteforetag inom bygg- och hantverkssektorn
respektive kunskapsintensiva foretagsservicefirmor®. Darutéver finns
efterfragan inom framfor allt specialiserad tillverkningsindustri samt
detaljhandel. Detta skulle med dagens tillvaxt motsvara, utifran ett min.
och max. antagande, ett genomsnittligt ytbehovet fram till ar 2030:
Lattare verksamheter och industri: ca 180 ha

Kontor och utbildning: ca 30 ha

Handel (dagligvaru- och sallankop): ca 25 ha

Antaget ytbehov finns saledes framfor allt inom lattare verksamheter och
industri och dar industri utgor narmare halften, alltsa ca 90 ha. Med
“industri” avses verksamheter som inte dr direkt forenliga med bostdder
av en eller annan anledning (“’storande verksamheter”), 6vrig verksamhet
enligt ovan kan i huvudsak kombineras med bostéder. Denna plan syftar
till att tillgodose behovet av lattare verksamheter och industri enligt ovan.

! Rapport Naringslivsutveckling i Huddinge, Rambdll december 2010



Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i dstra delen av Huddinge kommun inom
kommundelen Léanna, intill Nynasvéagen ca 15 km fran Stockholms city.
Omradet ligger norr om befintligt industriomrade (Lanna industriomrade
I1). Planomradets areal ar ca 32 ha. Tillkommande yta for kvartersmarken
arca? ha.

Exploateringsmarken dgs av Huddinge kommun. | 6vrigt finns tre
bebyggda fastigheter inom det planomrade som denna plan ersétter,
namligen Kompressorn 1 och 2 samt Traversen 2. Ytterligare nagra
fastigheter har en mindre del av sin yta inom planomradet:
Betongblandaren 1, Klingan 1, Ringnyckeln 1, 2 och 4 samt Skiftnyckeln
1,3 och 4.

Tidigare stéallningstaganden

Regionplan

I Regional utvecklingsplan 2010 fér Stockholmsregionen, antagen regionplan
for Stockholms 1an anges omradet som 6vrig regional stadsbygd. Bland

annat anges att behovet av mark for utrymmeskravande, stérande och
transportintensiv verksamhet bor uppmérksammas.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen 2000 anger arbetsomrade, hogt markutnyttjande. 1 en
mindre del anges handel, narservice. Planbeskrivningen anger:

| Lanna arbetsomrade véster om Nynasvagen ar delarna narmast
Nynasvagen avsedda for verksamheter med ett storre inslag av kontor i
byggnader tre till fem vaningar, dvs. ett hgre markutnyttjande. 1 dvrigt
far bebyggelsen hogst vara i tva vaningar. Lanna arbetsomrade gransar i
nordvast till ett storre naturomrade. Omradet ar klassat som riksintresse
for friluftslivet, klassat som Natura 2000 omrade och planeras att bli
naturreservat. Detta medfor att hansyn maste tas i arbetsomradet, framst
avseende buller. ... . (s. 52)

Detaljplaner, omradesbestammelser och
forordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan for Lanna, delomrade 1V, beslutad
1991-11-25, (officiell aktbeteckning 0126 k-11962, alternativ
aktbeteckning 21-N-9). Detaljplanen innefattar i véstra delen omraden for
industri och kontor med en tillaten byggnadshéjd av 9,0 m (alternativt 2
vaningar).

Narmast Nynasvéagen anger géllande plan omraden for industri och kontor
som kan uppga till 3-5 vaningar. Mer centralt i planomradet angavs mark
for kontor, handel (ej extern detaljhandel) och foretagsservice. Har avsags
i forsta hand omradesservice for det aktuella planomradet men dven till
viss del for Lanna industriomrade som helhet.
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| syddstra delen, mot Nynasvéagen ersétts del av detaljplanen fér Lanna
industriomrade, delomrade 11, beslutad 1982-08-16, (officiell

aktbeteckning 0126k-10579, alternativ aktbeteckning 21-N-6).
Detaljplanernas genomforandetid har gatt ut.

Lannaskogens naturreservat (aktbeteckning 0126k-15236), gronmarkerat
omrade i bilden ovan, berér en del av befintligt planomrade. Denna del
foreslas upphavas, dvs. utan att ersattas av ny detaljplan.

Planuppdrag

Projektet finns med i projektplan 2012-14 med planldggning under 2012.
Planlaggningen beddms kunna ske med normalt planforfarande, déar
uppdrag kan ges och planen kan antas inom ramen for den delegation som
samhallsbyggnadsndmnden har. Samhallsbyggnadsndmnden beslot att ge
ett planuppdrag 14 juni 2012.



Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestdammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitets-
normer enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormerna kommer
inte att Overskridas med foreslaget andamal.

Behovsbeddémning

Enligt 4 kap. 34 8§ plan- och bygglagen (PBL) ska en
miljokonsekvensbeskrivning for en detaljplan upprattas om den kan antas
medféra en betydande miljépaverkan.

Den betydande miljopaverkan som planens genomférande kan antas
medfora ska beskrivas och bedémas. Bedémningen galler graden av, och
typen av miljopaverkan. ... Det ar mot nollalternativen som planforslaget
och 6vriga alternativ ska bedémas, alltsa inte mot nulaget®. Med
nollalternativ menas att det bor spegla en trolig utveckling om det aktuella
planférslaget inte genomfors, dvs. i detta fall att gallande plan genomfors.

Planen

Planen justerar kvarter- och gatustruktur jamfoért med den gallande planen
och anger nagot flexiblare anvandning.

Planen nagot ger mer exploaterbar mark for an gallande detaljplan, vilket
ger en effektivare markanvandning i ett gott kommunikationslage och
tillgodoser delar av den stora efterfrdgan som finns genom att liknande
verksamheter trangs ut fran de inre delarna av regionen. Genom en mer
planmassig markberedning (grovplanering) finns mojlighet att ta tillvara
bergmassor.

Planen anger storre restriktioner for storningar mot omgivningen jamfort
med gallande plan.

Platsen

Ett oexploaterat naturomrade ligger i anslutning till ett storskaligt
industriomrade. Omradet ar i hog grad bullerstort av trafiken pa
Nynasvagen.

Omradet minskas nagot jamfort med gallande plan i delar som har
naturvarden som inte bor paverkas.

2 Miljobedémningar for planer enligt plan- och bygglagen, en vagledning,
Boverket 2006, s. 30



Paverkan

Storningar fran verksamheter ska inte paverka narliggande
bostadsomraden. Den plan som ersatter géllande plan bedéms ge mindre
stérningar an om nollalternativet genomfors.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Enligt Battre plats for arbete ® kan riktvardena for skyddsavstand i dessa
allmanna rad anvandas som indikatorer for bedémning av vilka planer for
arbetsomraden som kan anses ge betydande miljopaverkan. Om riktvardet
avser avstand pa 200 m och 6ver, kan verksamheterna ge betydande
inverkan genom risker och stérningar. | denna éndring av planen anger
bestammelserna att inga verksamheter med skyddsavstand dver 200 m far
forekomma med undantag for marginella delar av nagra fastigheter som
som huvudsakligen regleras av annan plan med motsvarande
bestammelse.

Den plan som ersétter gallande plan bedoms i det vasentliga ge mindre
storningar an om nollalternativet genomfors.

Det bedéms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedéms enligt ovan inte bli féljden av planens
genomfdrande jamfort med géllande plan.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Mark och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av smabruten terrang med ett par
dominerande hojdpartier med berg i dagen. Skogsomradena ligger med
sina hogsta hojder pa ca +65 m och de lagsta pa ca +40 m. Vegetationen
bestar huvudsakligen av blandskog dar tall och gran dominerar.
Omradet kommer att genomga en storskalig omvandling genom
plansprangning och utfyllnad. Jamfort med gallande plan ar skillnaden
liten.

Naturvarden

Skogsvardsstyrelsen anger det finns en sumpskog i nordéstra delen av
befintligt planomrade.

3 Boverkets allmanna rad 1995:5, s. 78
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Sumpskog enligt Skogsstyrelsen samt géallande plangrans

Verksamhetsomradet kommer efter besiktning och i samrad med
Skogsstyrelsen att avgransas mot sumpskogen. Berorda delar av gallande
detaljplan avses i sa fall upphéavas utan att ersattas. | samradshandlingen
markeras ett omrade i denna del och i detta skede med
“utredningsomrade”.

Rekreation och friluftsliv

Vaster om Lanna industriomrade och planomradet ligger ett omrade av
riksintresse for rorligt friluftsliv vilket omfattas av bestdmmelserna i 3 kap
6 8 MB om hansyn till friluftsliv och naturvarden.

Geologiska forhallanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestar
storre delen av omradet av berg och fast jord. | vissa mindre partier inom
skogsomradena finns organiska jordarter.

Hydrologiska forhallanden

Planomradets ytvatten avvattnas till sjon Drevviken som ligger dster om
planomradet och ingar i Tyresans sjosystem. Det finns en vattendelare i
omridet som gor att norra delen avvattnas mot "Mellanmossen” och
Mellanmossevagen under Nyndsvagen. Den sddra delen avvattnas mot
s6derut mot industriomradet.

Inom planomradet infiltreras en del av dagvattnet i marken eller i diken,
men en relativt stor del av omradet bestar av berg med tunt jordlager och i
nordost lera, som har sémre formaga att infiltrera dagvatten. Det dagvatten
som inte infiltrerar avrinner via diken. | samband med planldggningen
behdver en dagvattenutredning goras for att dimensionera system och for
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att se vilken fordrdjning som behdver ske inom tomterna, se aven under
rubriken Dagvatten nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Drevviken dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna
en god ekologisk status till 2021. Drevvikens nuvarande status ar
"mattlig". Drevviken ar betecknad som mycket naringsrik vilket leder till
problem med syrebrist, igenvéxning och algblomningar.

Dagvatten och enskilda avlopp utgdr de storsta kéllorna av narsalter
(fosfor och kvave). Viktiga atgarder for att avlasta sjon och minska
naringstillstandet ar bland annat att efter planlaggning av berorda
fritidshusomraden bl a i Lanna kunna ansluta de idag enskilda avloppen
till ett reningsverk. Aven en minskad belastning av dagvatten &r viktig.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Det kommer framfor allt att vara bebyggelsen narmast Nynésvagen som
kommer att paverka landskapsbild/stadsbild varfor hogre krav pa
gestaltning och material bor stéllas for byggnader som kommer att
exponeras mot vagen.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden
Bostader
Avstandet till narmaste bebyggelse, fritidsbebyggelsen i norr ar ca 200

meter och till smahusbebyggelsen pa andra sidan Nynasvagen i Oster ca
100 meter.

Arbetsplatser

Soder om och i anslutning till planomradet finns Lanna industriomrade
som ar i det ndrmaste fullt utbyggt. Bebyggelsen ar bland med foretag
som smaindustri, lager och logistik. Aven tomter som huvudsakligen har
upplag férekommer.

Inom planomradet finns Svevias anlaggning (Traversen 2) samt
industribyggnader (Kompressorn 1 och 2). I évrigt finns ingen bebyggelse
inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service

| sodra delen av Lanna industriomrade finns flera lunchrestauranger och
det finns en hamburgerrestaurang i korsningen Lissmavégen -
Nynasvagen.

Lanna handelsomrade ligger séder om Lissmavagen och pa andra sidan vag
73, Nynasvagen ligger Lanna gards handelsomrade. Ovrig offentlig och
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kommersiell service sdsom post, bank och detaljhandel finns i Trangsund,
Skogas och Handen ca 4 km fran omradet.
Planforslagets inriktning

Planen ger mojlighet for olika typer av industri- och
smaindustriverksamheter, handel med skrymmande varor, bilservice och
kontor genom en indelning i zoner. Beteckningar for kvartersmarkens
anvandning for industri och lager anknyter till de skyddsavstand som
anges i Béttre plats for arbete®.

Boverkets riktvarden for skyddsavstand ska gora det méjligt att planera sa
att man kan bo och vistas intill en farlig eller storande verksamhet
samtidigt som verksamheten ska kunna fungera pa sikt pa den aktuella
platsen. Skyddsavstanden galler mellan normal bostadsbebyggelse och
verksamheter i ett normalfall men kan ocksa anvandas som utgangspunkt
for bedomning av avstand fran andra typer av lokaler till verksamheten
ifraga.

Annan bebyggelse an bostadsbhebyggelse kan ha hogre eller lagre krav pa
skydd mot stérningar och risker beroende pa hur manga personer som
uppehaller sig dar, hur kansliga de ar och hur lange de uppehéller sig dar.
Kartan nedan visar hur stora skyddsavstanden i planomradet i normalfallet
minst bor vara med hansyn till omgivande bostadsbebyggelse.

e

De verksamheter som &r mojliga att etablera inom omradet ar nedan
sorterade enligt krav pa skyddsavstand och planbeteckning.

* Se Battre plats for arbete, Boverkets allmanna rad 1995:5. Med skyddsavstand
menas normalt det avstdnd som kravs mellan verksamheten och narmaste
bostadsbebyggelse sa att man kan bo och vistas dar utan risker och stérningar.
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I zonen narmast Nynésvagen anges J; = Industri och lager med 100 m
skyddsavstand, G; = Bilservice (ej drivmedel), H; = Handel med
skrymmande varor samt K = kontor.

Som exempel pa verksamheter som har 100 m skyddsavstand eller mindre
anger Plats for arbete foljande verksamheter: bilverkstad med
omlackeringsverksamhet, kemtvétt, bageri, charkuteri.

| den inre delen omradet anges J, = Industri och lager med 200 m
skyddsavstand, G; = Bilservice (ej drivmedel) samt H; = Handel med
skrymmande varor.

Som exempel pa verksamheter som har 200 m skyddsavstand anger Plats
for arbete féljande verksamheter: Kylanlaggning, screentryckeri med
I6sningsmedel, fargfabrik, betongindustri, stérre garage/bussterminal med
permanent uppstallning.

Inom H; = handel med skrymmande varor ryms dven partihandel med
lagervaror och grosshandel kombinerat med yrkesbutiker. Inom G; =
bilservice (ej drivmedel) ryms férutom olika typer av bilreparation aven
bilférsaljning och forsaljning av bildelar m.m. Kontor (K) kan normalt
samlokaliseras med manga andra verksamheter och har sma storningar
mot omgivningen.

| omradet mot Nynasvagen anges en hogre exploateringsgrad som
uttrycks i forhallandet bruttoarea i forhallande till fastighetsarea - e; = 0,8
- och mojlighet till hdgre byggnadshojd — hogst 15,0 m. | vastra delen
anges en exploateringsgrad e; = 0,5 och hdgsta byggnadshéjd hdgst 12,0
m. Utnyttjandet av en hdgre exploateringsgrad &n 0,5 forutsatter normalt
att byggnader maste uppforas i flera vaningar for att klara parkering,
lastning/lossning pa tomten. Verksamheter som har stort antal anstéllda
och/eller besokande kan inte nyttja den hogst tillatna byggratten. Att
byggnadshdjden kan bli 12,0 m i vastra delen syftar till att verksamheter
med hoglager kan etableras och inte i forsta hand till flera vaningar.

Placering av byggnad ska ske i grans mot forgardsmark mot Nynésvagen
for att bebyggelsen ska kannas mer sammanhallen. Denna forgardsmark
hanger dven samman med vilket avstand som ska vara byggnadsfritt mot
motorvégen. | vrigt anges en icke byggbar forgardsmark pa 6,0 m mot
gata. Byggnader far inte placeras narmare an 4,0 m fran annan
fastighetsgrans, dock far byggnader sammanbyggas i grans. Normalt ska
da byggnader uppforas samordnat i tid och utforande mot gransen.

Planférslaget ger ett tillskott av drygt 22 ha kvartersmark for olika typer
av verksamhet.

For delar av de fastigheter som huvudsakligen ar planlagda i detaljplanen

for Lanna industriomrade 11 anges J = industri for att det inte ska vara
skiljande markanvandning inom olika delar av bildade fastigheter. Aven
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exploateringsgrad och byggnadshéjd anges som i den detaljplan som
huvudsakligen reglerar fastigheterna.

Skyltning
Med hansyn till trafiksakerheten pa vag 73, Nynasvéagen anger en
planbestammelse att skyltningen inte far vara foranderlig eller blinkande.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Regionala gang- och cykelstrak passerar i anslutning till trafikplatsen
Nynasvagen - Lissmavéagen. De forbinder verksamhetsomradena med
bostadsomraden i Lanna och gar planskilt under Nynasvéagen och
Lissmavagen.

En gang- och cykelbana finns utbyggd pa Svarvarvagen fram till
planomradet fran Lissmavéagen.

Inom planomradet skapas en separat gang- och cykelbana pa "Slingan"
med majlighet till anknytning norrut.

Kollektivtrafik

Storstockholms lokaltrafik trafikerar Lanna industriomrade med linje 831,
mandag till fredag i slinga vid planomradet pa Svarvarvéagen och
Speditionsvagen. Narmaste hallplats finns pa Svarvarvagen, cirka 230 m
bort.

Truckvagen
709

!
Slipstensvagen
Lanna

7/

’ Lénna

/.
<ind.omr. @ ]
o handelsplats

’/

1 >

\

L S

& Vega

Bild. Busslinje samt hallplatser i omradet

Planforslaget innehaller en mojlighet att i framtiden trafikera det nya
planomradet samt en méjlig koppling norrut mot Nordvastra Lanna med
en bussgata.

Biltrafik

Oster om planomradet gér vag 73 Nynasvagen med en trafik pa dver
50 000 fordon per dygn. Planomradet har ingen direkt tillfart fran denna
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Vag utan narmast storre vag som ocksa har tillfarten till Lanna
indstriomrade &r Lissmavégen. Dérifran sker tillfart till det nya omradet

frdmst via Svarvarvégen.

Gatorna inom planomradet bestar av en huvudgata (gata typ 1) som gar i
en slinga genom omradet med tradplantering samt separat gang- och
cykelbana. De 6vrigas lokalgatorna (gata typ 2) utformas med gangbana.
Huvudgatan har en vagomradesbredd pa 18,0 m. Lokalgatorna har en

vagomradesbredd pa 13,0 m.

Gatan i norra delen av slingan méjliggor framtida bil- och busstrafik
till/fran nordvastra Lanna och utformas med erforderlig kérbredd for
bussar i linjetrafik samt separat gang- och cykelbana. Vagomradesbredden

ar 14,0 m.

Alla gator har en lutning pa hégst 7 %. Gatornas linjeforing liksom
korsningar och vandplatser kommer att dimensioneras for typfordon Lps

24 m.

Betongvagen, som inte har byggts ut, foreslas utga och laggas som
kvartersmark som kan delas mellan kvarteret Traversen och Skiftnyckeln.
In-och utfarter till dessa kvarter ar val tillgodosedda.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering ska ordnas pa kvartersmark och anordnas som
markparkering eller i parkeringsdack/-garage. Byggherren ska vid
utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering ordnas enligt foljande
riktlinjer for parkeringstal for Huddinge kommun (kommunstyrelsen

2005-01-31, § 12):

Antal binIatzser
er 1000 m“ BTA

KONTOR OCH b &) annat
LIKNANDE anges
ARBETSPLATSER
Kontor
Arbetande och bestkande 15-20 Beroende pa lage och typ av kontor.
Industri
Arbetande och bestkande 5-15 Beroende pa lage och typ av kontor.
Lager
Arbetande och besokande 5 Alternativt 0,5 bpl per arbetande (av

maximalt antal samtidiga personer).

Parkeringen inom omradet foreslas i huvudsak ske som markparkering.
Utnyttjas hela byggréatten i vissa delar kan parkering behdva ske i

parkeringsdéck eller garage under hus.

Mot Nyné&svégen kan utfart inte férekomma varfor utfartsforbud anges.
Generellt utfartsférbud anges i korsningar med hénsyn till

trafiksakerheten.
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All varumottagning ska ske inne pa fastigheterna och far ej férekomma pa
gatumark. Tomterna ska planeras sa att minst en normalstor lasthil kan
vanda pa fastigheten. Pa fastigheter, déar verksamheten kraver angoring av
annu storre fordon normalstora lastbilar, kravs &ven vandutrymme for
dessa pa fastigheten.

Stérningar och risker
Elektromagnetiska falt

Nar 20 kV-ledningen markforlaggs berors inte omradet av magnetfalt eller
skyddsavstand till ledning.

Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta
miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3 §. FOr narvarande finns
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, bensen, partiklar
(PM 10 och PM 2,5), bens(a)pyren, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium
samt nickel i utomhusluft. Stockholm och Uppsala Léns Luftvardsforbund
samordnar regionens miljodvervakning av luft och SLB-analys har gjort
berdkningar och bedomningar. Halterna av till exempel svaveldioxid och
bly ar numera sa pass laga att normerna klaras éverallt med god marginal.
Aven for bensen, kolmonoxid och kvéveoxider uppfylls normerna pa de
flesta platser. Svarast att klara ar normerna for PM10 och kvavedioxid.
Vid starkt trafikerade gator i stadsk&rnor och utmed storre infarter ligger
halterna i ndrheten av eller 6ver normvéardena”. De analyser som har gjorts
I Huddinge och regionen ger inte anledning att befara dverskridanden av
miljokvalitetsnormer vid Lanna industriomrade.

Den trafikdkning, som planens genomférande innebar, bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids lokalt.

Buller, vibrationer

Avstandet till narmaste bebyggelse i norr ar ca 200 meter och i dster minst
ca 100 meter. Mellan arbetsomradet och befintlig bebyggelse finns
skyddande terrang -och vegetationsomraden. Den typ av verksamsamhet
som medges enligt bestammelserna bor inte orsaka bullerstorningar pa
dessa avstand.

Nynéasvagen ar den framsta bullerkallan betraffande storningar fran
omgivningen. Kontorszonen kan paverkas betraffande detaljutformningen
med anledning av trafikbuller. Bebyggelsen narmast och langs med
Nynasvagen utsatts for relativt hoga trafikbullernivaer. Med
ljudisolerande fasad och fonster kan god ljudmiljo erhallas i kontoren.

Vid kontorsanvandning ska den ekvivalenta ljudnivan inomhus fran trafik
inte 6verstiga 40 dB(A). En bestammelse om hdgsta ljudniva inomhus for

® Kartor for Huddinge finns bl.a. for PM2,5 2010, Bens(a)pyren 2009,
Kvévedioxid 2006, PM10 2005, Bensen 2003 pa www.slb.nu
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arbetslokaler med hansyn till bullret fran Nynasvagen anges i
detaljplanen.
Byggnadsfritt avstand till statlig vag

Vagverket Region Stockholm, numera Trafikverket kraver nedanstaende
matt da detaljplan upprattas. Avstand mellan vag och byggnad delas upp i
tva olika matt: For Nynasvagen som ar en motorvag anges 25 m mellan
belédggningskant och kvartersgrans och 10 m mellan kvartersgrans och
byggnad. Det minsta acceptabla avstandet mellan beldggningskant och
byggnad anges vara 35 m.°

Kvartersgransen och byggnader kommer att inte att ligga narmare vagen
an vad som anges i riktlinjen, se avsnitt nedan.

Risker
Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker fér omgivningen.

Farligt gods

Nynésvagen (vag 73) utgor primar transportvég for farligt gods.
Lansstyrelsens rekommendationer for den fysiska utformningen kring
végar anger’:

* Inom 100 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen
beddmas vid exploatering.

25 meter byggnadsfritt bor ldmnas ndrmast transportleden. Detta for att
undvika risker forknippade med avakning och olyckor med
petroleumprodukter, vilket &r det dominerande transportslaget av farligt
gods.

*Ldngs vigar for farligt gods bor tét kontorsbebyggelse narmare én 40
meter fran vagkant och sammanhallen bostadsbebyggelse inom 75 meter
fran den undvikas. Aven om avstanden halls kan anda sarskilda krav
behova stillas pa bebyggelsens utformning. ...

Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras narmare &n 75 meter
fran en transportled for farligt gods om de kommer att inrymma
manniskor som kan ha svart att snabbt genomfora en utrymning. Aven om
avstanden halls kan anda sarskilda krav behdva stallas pa bebyggelsens
utformning.

Risksituationen jamfort med nar géllande detaljplan togs fram har dndrats
genom att mer transporter sker forbi planomradet och att lokalisering av
LNG-terminal har skett till Nyndshamn och att en ny godshamn planeras
dar. 1 samband med att detaljplaner for LNG-terminalen i Nyndshamn och
Norviks hamn har ett flertal rapporter gjorts om riskerna med farligt gods
pa vagar fran omradet och ut i regionen.

6 Regionalt underlag for kommunal samhéllsplanering, Publ 2003:179

! Riskh&nsyn vid ny bebyggelse, Lansstyrelsen i Stockholms lan, rapport
2001:01, s. 33
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I underlaget for MKB till Norviks hamn® anges en bedémd sannolikhet for
olycka med tungt fordon pa Vég 73 norr (=hela strackan pa véag 73 mellan
vag 259 Haningeleden och Sodra Lanken) som 1*107 handelser per km
och &r och sannolikheten fér olycka med farligt gods beréknas till 6107
handelser per km och ar. Har har ocksa gjorts en samlad bedémning av
samhallsrisken pa Vg 73 norr, nuldage och med tillskott av transporter av
farligt gods fran den planerade hamnen ar 2020. Det bedéms vara
tillrackligt liten risk for att kunna godtas sett till hela strackan.

Avstandet fran de genomgaende korfalten pa Nynasvagen till gallande
kvartersgrans ar drygt 29 m i sédra delen och 46 m i norra delen. Dessa
avstand gor att riskerna inom omradet blir sma om en olycka intréffar.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten, spillvatten och dagvatten finns utbyggt i Svarvarvdgen och
Speditionsvagen. Vatten och avlopp forlaggs i gatumark med huvudstrak i
"slingan". En vattendelare finns pa "slingan" i nordvast varfér en
pumpstation kan behdvas i norra delen men den har inte lokaliserats.

Dagvatten

Omradet foreslas inga i verksamhetsomradet for dagvatten, da det finns
sma mojligheter att ta hand om dagvatten lokalt genom infiltration. Med
hansyn till kapaciteten i ledningssystemet behdver dagvattnet fordrojas

inom fastigheterna innan det avleds. I manga fall kan det behéva ske en
viss rening innan dagvattnet avleds.

Elforsorjning

Elforsorjningen inom omradet kan ske via ett antal nya transformatorer
inom omradet, men de har inte lokaliserats. Kabelnatet dras i gatorna.
Befintlig 20 kV luftledning in i omradet maste laggas om till
markfdrlaggning i gata.

Energiforsorjning, fjarrvarme

Omradet kan forsorjas med fjarrvarme genom anslutning till befintligt och
planerat nat. En storre fjarrvarmeledning gar igenom planomradet och
omlaggning i kravs till blivande gatuomrade. Fjarrvarmenatet laggs i
gatumark i anslutning till évriga allméanna ledningar.

8 Komplettering av underlag till Miljtkonsekvensbeskrivning, Miljériskanalys av
transporter av farligt gods pa vag och jarnvag samt i farleden utanfér hamnen,
Planerad hamn vid Stockholm - Nyndshamn, Norvikudden, Enviroplanning
(2007-12-14), s. 47 och Bilaga B, s. 4. Se bland Utredningar for Norvik hamn pa
Nynashamn kommuns hemsida.
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Avfallshantering

Avfallshantering sker enskilt pa kvartersmark. | omradet bor planeras for
kéllsortering, dvs. med utrymme for behallare/containers inom tomten for
detta.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende

framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas
i projekteringen.

Administrativa bestammelser
Genomfdrandetid
Genomfarandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Upphavande av del av gallande detaljplan

Lannaskogens naturreservat (aktbeteckning 0126k-15236), beror en del av
befintligt planomrade. Denna del liksom den del som inte bor byggas ut
p.g.a en sumpskog foreslas upphéavas, dvs. utan att ersattas av ny
detaljplan.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planforfarande
Planlaggningen sker med normalt planforfarande enligt PBL (2010:900).

Tidplan
Samrad bedoms ske under 4:e kvartalet 2012, granskningsskedet under 2:a

kvartalet 2013 och med antagande i samhallsbyggnadsndmnden hosten
2013.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark,
naturmark).

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjning. Stockholm Vatten
AB ansvarar for va-forsorjning. Sédertorns fjarrvarme AB ansvarar for
den varmeforsorjning som sker med fjarrvarme.

Fastighetsagare ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Féljande befintliga fastigheter berérs av planen: Traversen 2, Lénna 45:1,
Ringnyckeln 1, Skiftnyckeln 1, 3, 4, Klingan 1, Betongblandaren 1 samt
Kompressorn 1 och 2.

For att kunna genomfora detaljplanen krédvs att nya fastigheter bildas.

Ett markomrade fran kommunens fastighet Lanna 45:1 behover 6verforas
genom fastighetsreglering till Traversen 2. Detta innebdr att
fastighetsagaren till Traversen 2 kommer behdva forvarva den marken.
Aven den mark som i géllande plan utgér en outbyggd industrigata vid
Kompressorn 1 behover tillforas en fastighet i kvarteret, i forsta hand
Kompressorn 1.

Ledningsratt

Sodertorns fjarrvarme AB har en huvudledning och Vattenfall
Eldistribution har en 20 kV luftledning genom omradet.

Markforlaggning forutsatts ske i gatorna.
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Gemensamhetsanlaggningar

Det finns flera gemensamhetsanldggningar inom Skiftnyckeln 1-4 bl.a. for
tillfartsvag samt vatten och avloppsledningar.

Gallande plan anger vissa gemensamhetsanlaggningar for bade
angoringsgata inom kvartersmark och naturomraden. Eventuellt kan dessa
gemensamhetsanlaggningar berdras da planforslaget istallet anger allméan
plats for gata.

Servitut
Kompressorn 2 har servitut for sin tillfart ver Kompressorn 1.

Det finns tva tillfalliga servitut till forman for Skiftnyckeln 2, 3 och 4.
Dessa ska upphévas da industrigata har anlagts i enlighet med
forrattningsbeslut i akt 0126K-13710.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att ha kostnader for att projektera och bygga ut
allmén plats samt iordningstallande av tomtmark. Kostnaden kan paverkas
av upplatelse av mark for krossverksamhet. Bedomda kostnader uppgar
till ca 90 Mkr.

Forséljning av tomter i omradet kommer att ge kommunen intakter. Nedan
redovisade intakter forutsatter att tomterna kan forsaljas grovplanerade.
Bedomda intékter av markférsaljning bedoms uppga till drygt 200 Mkr.
Intakter for bergmaterial har bedomst uppga till 5 Mkr, dock paverkar
produktion av massor fran stora infrastrukturprojekt (t.ex. Forbifart
Stockholm, Citybanan) mojligheten att fa avsattning for massorna i Norra
Lanna och darmed prisniva och/eller tiden for genomférande.

Kommunen har &ven kostnader for planarbete, utredningar och
administration. Plankostnader tacks genom planavgifter i samband med

bygglov.

Kostnader for fastighetsdgarna
Vatten och avlopp
Anslutningsavgifter tas ut i enlighet med va-taxan.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning

De fastigheter som berors av fastighetsreglering, dvs. att mark fors till
eller fran en fastighet, ar Lanna 45:1, Kompressorn 1, Traversen 2 och
Skiftnyckeln 3, 4, s:1.

Kvartersmark behover tillforas Kompressorn 1 (ca 1 970 m?)

ochTraversen 2 (ca 145 m?), Skiftnyckeln 3 (ca 270 m?), 4 (ca 190 m?)
och s:1 (ca 90 m?).
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Bygglovavgift
Bygglovavgift enligt kommunens taxa tas ut i samband med bygglov.

Planavgift
Planavgift enligt kommunens taxa tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker enligt detaljplanen och i samband med
markforsaljningen.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Tva huvudalternativ for utbyggnad av omradet har utretts under ar 2011.
De tva huvudalternativen har varit dels utbyggnad av allman plats och
forsaljning av ramark (den modell som anvants for Lanna hittills), dels
utbyggnad av allman plats samt iordningstallande av kvartersmark genom
grovplanering. Det senare alternativet kraver mer utredningsresurser
sasom planering av kvartersmark, utredning av geologi och forutsattningar
for att bli av med bergsmassor. | gengald kan det senare alternativet ge ett
battre ekonomiskt resultat, battre planerat omrade och mojlighet att
attrahera fler foretag. For att ge ett battre ekonomiskt resultat sa foreslas
att en entreprendr ges mojlighet att driva krossverksamhet parallellt med
utbyggnaden. Genomforandet foreslas ske enligt det senare alternativet,
som rekommenderades av utredningen.

Administrativa fragor

Detaljplanearbetet leds av planavdelningen vid miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen (MSB) genom en projektgrupp, se s. 2.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Kurt Lundvall
planarkitekt
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