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Detaljplan for bostdder och férskola pa Laset 1 m.fl. i Skogas —
beslut om samrad

Beslut
Detaljplan for Laset 1 m.fl. godkanns for samrad.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortatning i omradet séder om Osterleden i
centrala Skogas. Tillskottet bestar av bostader och en ny forskola. Detaljplanen
har foregatts av ett program som pekade ut byggbara platser. Bebyggelsen ska
bidra till att starka kopplingen till Skogas centrum och samtidigt anpassas till
befintlig vegetation och terrang.

Fler forskoleplatser ar hogt prioriterat i omradet och en forutséttning for att kunna
Oka antalet bostader. Huddinge Samhallsfastigheter AB som ar fastighetsagare till
Alkoven planerar att riva dagens forskolebyggnad med tre avdelningar och ersétta
den med en ny storre forskola med &tta avdelningar. Inom omradet foreslas nya
byggnadsvolymer i kant med naturmarken. Del av naturmarken ersatts med ny
bebyggelse, storre flerbostadshus i suterrang, tva punkthus samt 12 radhus. Totalt
ca 270 bostader och en forskola for 160 barn. | detaljplanelaggningen ingar
dessutom en satsning pa allmanna anlaggningar sasom tva nya lokalgator, gang-
och cykelvdgar samt upprustning av Sjotorpsparken.

Utbyggnaden stods av 6versiktsplanen som pekar ut omradet for fortatning.

Beskrivning av drendet
Bakgrund och syfte
Planprojektet finns med i Plan for samhallsbyggnadsprojekt 2017-2019.

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen i samband med att programmet godkéandes
2015-12-16. Uppdraget avsag da forskola, upprustning av parken och 200-250 nya
bostader. Ett fornyat planuppdrag gavs 2017-04-05 med nya forutsattningar,
exploateringsytor i véster och mot Osterleden hade da utgatt fran uppdraget och
att antalet bostader begransades till 190 pa grund av bristen pa forskoleplatser.

Planen syftar till att mojliggora omradet intill Sjotorpsparken i centrala Skogas for
fortatning med en ny forskola och nya bostader. | samband med detta gors ocksa
satsningar pa de kommunala anlaggningarna i omradet sa som Sj6torpsparken,
gator och gang- och cykelvagar.

Programsamrad har skett under perioden 27 mars- 7 juni 2013. Detaljplanen
planeras att vara utsand for samrad under perioden 23 november 2017 till den 12
januari 2018.
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Planomradet

Planomradet ligger centralt i Skogas, cirka 300 meter sdder om centrum och
pendeltagstationen. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik och omges av
storre flerbostadshus uppforda under 1960-talet. Planomradet utgdrs av en park
med en grusad bollplan och i 6vrigt kuperad naturmark, en forskola, en
foreningslokal och ett nedbrunnet omkladningsrum. Gang- och cykelvagar finns
inom omradet, dock gor den kuperade terrangen det svart med tillgangligheten.
Soder om planomradet finns ett markavvattningsforetag, benamnt Lanna-
Aspgardens Torrlaggningsforetag. Kommunen kommer troligtvis att anséka om
att avveckla markavvattningsforetaget i samband med den nya detaljplanen.

Detaljplanen

Planférslaget innebar en fortatning med bostader intill Sjétorpsparken.
Detaljplanen syftar till att mojliggora del av befintlig naturmark for bostader. En
ny storre forskola ersétter den forskola som finns i omradet idag. | samband med
detaljplanen gors ocksa en satsning pa Sjotorpsparken.

Detaljplanen reglerar en forskolebyggnad i hogst i tva plan, placerad intill
Osterleden. Forskolan ges en bullerskyddad gérd mot sdder. Nya bostéder
mojliggdrs inom befintlig naturmark i norra delen med tva byggratter om 7
vaningar styck. | byggnaden intill Osterleden ska lokal uppforas i bottenvaningen.
Forskola och bostader i norra delen angors fran ny lokalgata. | sédra delen
mojliggors tva punkthus som hyresratter pa Akelius mark som idag &r planlagd for
handel. Twara erbjuds forvarva mark av kommunen for 12 radhus och tva
flerbostadshus. Flerbostadshusen ska uppforas i suterrang med entréer fran gard
och park. Tillkommande byggnader har placerats intill gator och gang- och
cykelvégar for att oka tryggheten samt for att starka kopplingen till Skogas
centrum.

Naturvarden

Naturkaraktaren ska bevaras dven om del tas i ansprak for bostader. En gron
strategi har tagits fram for att bedéma naturvérden i den befintliga naturen.
Strategin pekar ut arter som ska vérnas och hur naturen kan anordnas for att
behalla platsens varden efter detaljplanens genomférande.

Parkering

Planomradet ligger inom zon A for kommunens parkeringsnorm. Respektive
exploator har redovisat hur parkering for bil och cykel ska I6sas inom sin
fastighet. Omradet domineras idag av stor del markparkering, for att inte bidra
med mer hardgjord yta och stora parkeringsytor ska parkering for de
tillkommande bostéderna i huvudsak l6sas inom respektive byggnadsvolym.
Undantag for Twaras bostéader i sodra delen, dar ett begransat omrade har
medgetts som markparkering. Parkering har anordnats enligt kommunens
trafikstrategi och parkeringsprogram.

Utredningar
En bullerutredning (2017-11-16) har tagits fram for att se till att bostdderna kan
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klara dagens krav géllande buller. Detaljplanen utgar fran de riktlinjer som
beslutades 1 juni 2015.

En 6vergripande dagvattenutredning (2017-10-24) redogor for vilka atgarder som
kravs for fordrojning inom omradet. Respektive exploatdr har sedan gjort lokala
studier for hur dagvattnet ska fordrdjas inom fastigheten enligt kommunens
dagvattenstrategi.

De exploatdrer som berérs av riskfragor har ocksa utrett risk fran farligt godsled
och bensinstation.

En barnkonsekvensanalys (2017-09-15) har tagits fram for att redogora for barn
och ungdomars upplevelse av omradet. Det har framkommit att flera av barnen
upplever platsen som otrygg och att bristen pa aktiviteter i omradet gor att de
undviker att réra sig igenom, eller vistas i parken. Barnen stallde sig positiva till
nya bostader i omrade och en upprustad park. Bostader intill gc-vagar och park
innebar en tryggare miljo eftersom det innebar fler ménniskor i rérelse och storre
chans att bli sedd samt att bebyggelsen lyser upp annars morka gator.

Miljo

Planbeskrivningen innehaller en behovsheddmning som avgor att detaljplanen inte
medfor betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor
inte ska tas fram. Det bedoms alltsa inte finnas behov av att gora en
miljobeddmning enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Oversiktsplan 2030

Foreslagen detaljplan ar i linje med 6versiktsplanen som pekar ut aktuellt
planomrade som fortatningsomrade med sin narhet till sparburen kollektivtrafik.
Planomradet berors inte av riksintressen, strandskydd eller utpekad kulturmiljo.

Genomforande

Genomfarandetiden &r 5 ar och borjar ett ar fran det datum planen vunnit laga
kraft. Detaljplanen beréknas antas under kvartal 3-4 2018. Utbyggnad kan
paborjas under 2019. Beraknad inflyttning kan tidigast ske under 2021.

Ramavtal har tecknats med exploatérerna. Huddinge kommun avser att bygga ut
gatorna inom omradet. Kommunen far tillbaka en storre del genom uttag av
gatukostnader i mark- och genomférandeavtal som tecknas med Twara och
exploateringsavtal som tecknas med Akelius och Huddinge samhallsfastigheter
AB.

Forvaltningens dvervagande

Huddinge kommun bedémer foreslagen utveckling som lamplig eftersom det
innebér fortatning i ett omrade med goda kollektivtrafikforbindelser. Ny
bebyggelse innebar ocksa nya element i en storskalig struktur som varit
densamma sedan den uppfordes under pa 60-70-talet. Att satsa pa naromradet i
form av upprustning av gator och park medfor varden for hela centrala Skogas
och inte bara for de som flyttar in. Fler boende ger fler manniskor i rérelse och en
tryggare narmiljo. En ny storre volym intill Osterleden bidrar till stadsmassiga
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kvalitéer intill gatan dar en verksamhetslokal placeras i bottenvaningen. Att skapa
malpunkter s& som park, forskola och verksamhetslokaler soder om Osterleden
starker kopplingen till centrum och 6kar rorelsen i omradet. Detaljplanen innebar
en storre forskola och fler forskoleplatser har varit en forutsattning for att 6ka
antalet bostader i omradet.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet ar fattat enligt natur- och byggnadsndmndens delegationsordning punkt
NBN 1.1 reviderad 2016-10-31.

Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 12.1 efter
avstamning hos kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott den 30 november
2016.

Bilagor:
1. Planbeskrivning for Laset 1 m.fl.
2. Plankarta for Laset 1 m.fl.
3. [lllustrationsplan for Laset 1 m.fl.
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