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Drevviken

Programomradet ungefarliga ut-
bredning markerat med rott

Planprogram for Osterhagen

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa forutsattningar for ambitionerna i kommunens
oversiktsplan med attraktiva och hdlsosamma bostadsmiljoer. Det mojliggors
genom en hdg gestaltningsniva och att den tillkommande bebyggelsen kan
tillfora nya motesplatser och/ eller rekreationsstrak som kan knyta samman
Skogas och Lanna. Vidare ger planen méjlighet att hantera Osterhagsdeponin
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som maste atgardas for att undvika utbredda miljoskador i naromradet och
sjon Drevviken.

Projektet kan bidra med upp till 140 nya bostader i blandad bebyggelse pa
randen av strukturplanen for Skogas samtidigt som forutsattningar ges att
hantera den langdragna fragan om sluthantering av deponin. Under framst
1980-talet anvandes omradet som deponi for fororenade schaktmassor och
avfall. Trots ett forelaggande 1993, har deponin inte sluttackts och iordning-

stallts.

Planen mojliggor aven ett aldreboende samtidigt som behov av forskola och
mojlig placering av denna utreds vidare i det fortsatta planarbetet.
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|1 Planomradets ungeférliga utbredning
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Plandata
Lagesbestamning, areal och markéagoférhallanden

Programomradet ligger i Lanna, pa den nordvéstra sidan om jarnvagen och
cirka 1 km soder om Skogas station och centrum, med Nynasbanan mestadels
i bergskarning mellan sjon Drevviken och Osterhagen. Planomradet omfattar
fastigheterna Lanna 4:7, 4:9 och 4:168, och &r cirka 8 hektar stort. Storsta
delen av deponin ligger pa fastigheten Lanna 4:9 som &gs av Imprestor Fas-
tighets AB och Lillkyrka Fastighetsforvaltning AB. En remsa mot befintlig
bebyggelse och intilliggande skogsmark &gs av Huddinge kommun.

Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan 2010 for Stockholmsregionen (RUFS) anger
omradet som "Gvrig regional stadsbygd". Det forhallningssatt regionpla-
nen anger &r att ny bebyggelse bor lokaliseras inom eller i direkt anknyt-
ning till befintliga tatorter. Bebyggelsen bor fa en tathet och omfattning
som ger forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning och effektiv energi-
forsorjning.

I kommunens géllande 6versiktsplan anger évrig tatort for omradet och det
ligger strax utanfor det primara fortatnings och utbyggnadsomradet for Sko-
gas.

Detaljplaner

Omradet ar inte detaljplanelagt. Véaster om omradet, pa en hojd, ligger ett
villaomrade som omfattas av framforallt detaljplan for Lanna 4:30 med flera
vars genomforandetid gatt ut. Omkringliggande bebyggelse har en blandad
karaktér av villor med inslag av fritidshus.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslét i juni 2008 att ge samhéllsbyggnadsnamnden i upp-
drag att uppritta ett planprogram for Osterhagen, med forstudien for Osterha-
gen och kommunstyrelsens tjansteutlatande som underlag. Ett planprogram
togs fram men slutfordes aldrig da forutsattningarna for att sluttacka deponin
och sedan bebygga omradet inte var en tillfredstallande I6sning en saker han-
tering av deponin.
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Tidigare forslag till bostadsbebyggelse har nu bearbetats av marké&garen och
detta har resulterat i ett nytt forslag som skulle innebéra att féroreningar at-
gardas genom en sanering som omfattas av mekanisk sortering och jordtvatt.
Det utsorterade avfallet och féroreningar kommer att transporteras till god-
kanda deponier for slutforvaring. Darefter kan omradet bebyggas med bostéa-
der. Kommunen bedémer att forhallandena har forandrats och forutsattning-
arna ar battre denna gang att fa ett genomforbart projekt. Projektet ar bestallt
genom att det finns med i projektplanen 2014-2016. Projektet startade i de-
cember 2014.

Historik och kommunala beslut i évrigt

Planomradet har bade under 1980-talet och 90-talet anvants for hantering,
omhandertagande och deponering av schakt- rivnings- och byggnadsmassor.
Den davarande verksamhetsutévaren alades att atgarda deponin redan 1993,
Verksamhetsutdvaren dverklagade detta hela végen upp till Regeringsréatten.
Regeringsrattens beslut att aterstallning skulle genomfoéras vann laga kraft
2001. Aterstiliningsarbetet med jordtackning, avslantning, tradplantering
enligt gamla deponiférordningen pabdrjades dock aldrig.

Omradet har i olika omgangar under 2000-talet varit foremal for utredning
bade i en forstudie och senast i ett planprogram som togs fram 2008. Arbetet
avstannade da enighet inte kunde nas avseende anvandning av omradet, hur
fororeningarna skulle atgardas och finansieringen.

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen ar férenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om
det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Miljo-
kvalitetsnormer finns bl.a. for utomhusluft och omgivningsbuller. Miljokvali-
tetsnormerna enligt 5 kap miljébalken kommer inte att éverskridas med fore-
slaget andamal.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt forord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopa-
verkan beddms inte bli foljden av planens genomforande, se miljobeskriv-

ningen.
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Behovsbeddmning

Med utgangspunkt fran miljobeskrivningen bedoms att ett genomforande av
detaljplan for Osterhagen inte medfor betydande miljépaverkan enligt MB
6:11 och att det inte finns behov av att géra en miljébedémning enligt forord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Planen

Omradet ska saneras och avhjalpas fran fororeningar vilket ar positivt for
vattenkvalitet och minskad giftspridning. En foljd av saneringen &r att en spe-
ciell livsmiljo for fjarilar forsvinner. Detta finns det beredskap for genom att
fjarilarna kommer att flyttas till en annan plats. Foljande miljoaspekter kom-
mer att féljas upp i planarbetet:

- Fororeningssituationen

-Risker fran jarnvagen och vilka skyddsav-
stand som kravs

-Bullersituationen inom det planerade bo-
stadsomradet och vilka bulleratgarder som
kravs

-Dagvattenhantering

Platsen

Fororenade massor inom omradet ska omhandertas och atgardas. Overgri-
pande atgardsmal for omradet ar att Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning ska tillampas for bostadsomradena. Omradet ska
inte heller bidra med negativ paverkan pa omkringliggande fastigheter eller
recipienter.

Om deponiomradet inte skulle bebyggas maste kommunen verka for att for-
oreningarna avhjélps pa ett godtagbart satt.

P&verkan

Efter avhjalpandet fran fororeningar finns inga risker for manniskors halsa
eller miljon. Omradet forandras bade rumsligt och visuellt. Ett lokalt gangs-
trak genom det obebyggda omradet dndras. Storningar uppkommer under
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byggtiden. Trafiken okar relativt sett mest pa lokalvagnéatet men &r inte av
nagon anmarkningsvard omfattning.

5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark och vegetation

Omradet utgors av sarskilt tva typer, 6ppen mark med vissa inslag av 16vtrad
Pa den del som anvénts som deponi har till vissa delar tackts med grus och
singel, se vidare nedan under Fororenade massor. Det tar tid for vegetationen
att etablera sig pa sadan mark. Ung l6vsly, tall och enstaka gran har hittills
etablerat sig pa omradet.

Bild ovan, programomradets norra del. Bild nedan, programmets sodra del.
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Naturvarden

En naturvardesbedémning av omradet har gjorts av kommunen och via Eko-
logigruppens forsorg. Slutsatsen i rapporten ar att omradet har tva rodlistade
fjarilsarter, liten och allméan bastardsvérmare. Detta har beaktats och i forar-
betet finns fardiga forslag att genom Ekologigruppens forsorg flytta denna
population bade inom omradet men &dven till lampliga alternativa platser i
kommunen.

Gronstrukturen i omradet behdvs for att sakerstélla biologisk mangfald och ge
mojlighet till narrekreation. Planforslaget kommer att ha stor paverkan pa
anvandningssattet av planomradet. Det &r viktigt att den vegetation som ar
vérd att bevara sparas och att dar det inte ar mojligt ska aterplantering av trad
och buskar ske. En 6ppen dagvattenhantering genom planomradet ska dven
det bidra med grénska i omradet.

Allman bastardsvarmare. Bild: Mostphotos

Geologiska forhallanden

Sodra delen av omradet har vid sidan av hojdpartiet fast jord. Mer norrut be-
star omradet till stora delar fyllnadsmassor och deponimassor vilket ar depo-
nerade ovanpa de befintliga jordlagren. De underlagrande jordartema bestar
till storre delen av glaciallera delvis med siltskikt. Aven omraden med berg i
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dagen och moréan forekommer. Omradet gransar norrut mot en sankmark med
torv. (Riskklassificering av atta avfallsdeponier, J&W, 1995).

En beddmning kommer att ske i samband med att saneringen frilagger naturmar-
ken.

Markradon

En del av den norra delen av omradet ar klassat som hogriskomrade for radon
med hansyn till berggrunden som dock ligger tdkt med stora lager. Vid behov
ska bostader uppforas radonskyddade. Klassningen har skett utifran geolo-
giska kartor och inga matningar har skett i det berérda omradet. Stralningen
fran radongas inomhus far inte Gverstiga 200 Bg/m3 enligt Boverkets bygg-
regler.

Hydrologiska forhallanden

Tillrinningen till omradet sker huvudsakligen fran de hogléanta partierna i vast
och sydvast. Flodet forstarks formodligen av en samfallighetslésning med
“sommarvatten” fran Sjon Drevviken. Deponiomradet har tva utfloden, ett
norrut mot en sankmark och ett dsterut mot Drevviken. Dalgangen mot dster
bestar av moran éverlagrad med lera. Ett kulverterat dike leder en del av vatt-
net under jarnvagsbanken i ostlig riktning. (J&W 1995).

Trolig stromningsriktning pa grundvattnet genom omradet ar sydost. Grund-
vattengenomstrémningen i omradet & bedomd som normal. Daremot far den
langsiktiga risken for skador pa vattenuttag fran brunnar séder om deponin
inte anses vara ringa. Den miljotekniska undersokning som Sweco gjorde
2005 for omradet pavisar dock laga halter fororeningar i grundvattnet. Dessa
halter anses inte utgora risk for paverkan av Drevvikens ekosystem eller or-
saka halsofarliga halter av fororening i fisk. De halter som patréffats i dricks-
vattnet underskrider uppsatta kriterier for dricksvatten. Lakning sker fran de-
ponin och delar av deponin ligger ocksa pa lera varfor det troligen ocksa sker
en spridning utanfor deponins utbredning. Recipient for ytvattnet ar Drevvi-
ken som ingar i Tyresans sjosystem.

Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild

Omradet domineras idag av ett oppet strdk som gar langs jarnvagssparet och
sedan Oppnar sig vasterut. Straket inramas av hogre sly- och tradvegetation i
den vastra sluttningen. Med foreslagen utbyggnad kommer landskapsbilden
forandras kraftigt. Smahusbebyggelse beldgen pa en hojd kantar omradets
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vastra del. Planforslaget kommer innebéra att omradet far en bebyggelse i
mindre skala.

Fornlamningar och kulturmiljo

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Marken ér till allra storsta
del redan bearbetad och uppfylld i modern tid och séaledes &r sannolikheten
for fornlamningar inom omradet mycket liten. Det berors heller inte av ndgon
kulturmiljo.

Planforslaget

Planforslaget utgors av en smaskalig bebyggelsestruktur med stadsvillor,
grandhus och parhus. Inom omradet kan drygt 140 nya bostader byggas samt
1-2 vardfastigheter (aldreboende). lllustrationen som foljer med planbeskriv-
ningen som bilaga &r en idéskiss pa hur detta skulle kunna se ut vid en ut-
byggnad av omradet. Bebyggelsen foreslas kunna uppforas i 2-3 vaningar.
Det kan ocksa bli aktuellt med ett eller flera flerbostadshus.

Foljande galler for den nya bebyggelsen:

-Det ska vara latt att ta sig genom omradet till fots
och med cykel

-Omradet ska vara lattorienterat, som besokare for-
star man naturligt hur man ska réra sig i omradet och
var de viktigaste platserna finns

-Att omradet inte enbart tillfor bostader utan aven
nya motesplatser, ytor for lek och rekreation

-Minst en 6ppen dagvattenldsning

-Markparkering ska undvikas utan bor anordnas i
carportsléangor

-Gena végar till busshallplatser och Skogas station
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Referensbild for parhus, stadsvillor och grandhus

Platsbildningar, motesplatser

| det fortsatta planarbetet kommer forslag tas fram pa var lampliga platsbild-
ningar bor placeras.
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Bostader och verksamheter

Ett smahusomrade som planlades for permanent bebyggelse under 1990-talet
ligger pa hojden vaster om omradet. Det finns inslag av fritidshus bland vil-
lorna. Pa ostra sidan av jarnvagen ligger huvudsakligen fritidshus.

Narmaste storre arbetsomrade ligger kring trafikplatsen mellan vag 73
Nynasvagen och Lissmavagen cirka 1,5 km sydvést om omradet. Dér finns
bade ett arbetsomrade och tva handelsomraden.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service saknas i hog grad i Lanna dér det endast finns en forskola,
Blabarsstallet. Behov av forskola till foljd av den 140 nya bostaderna utreds
vidare i planarbetet. | Skogas ca 1,5 km norr om planomradet finns ett antal
skolor och forskolor. Den narmaste skolan ar Sjétorpsskolan (F-4) ca 0,3-1,0
km norr om omradet.

Tva handelsomraden, ligger kring trafikplatsen mellan vag 73 Nynasvagen
och Lissmavégen ca 1,5 km sydvast om omradet. Aven Skogas centrum, ca
1,5 km norr om omradet har kommersiell service.

Rekreation, lek och friluftsliv

Omradets betydelse for narboendes rekreation kommer att andras kraftigt nar
deponiomradet saneras. De far da soka sig till andra omraden vilka dels inte
har samma funktion och dels ligger langre bort. Under samradsskedet kom-
mer detta utredas ndrmare och bland annat kommer en barn- och konsekvens-
analys att genomforas. Det kan ocksa vara lampligt att se till konsekvenserna
for andra anvandare av naturomradet sasom hundagare.

Nagra anlagda lekplatser finns inte inom naromradet. Lekplats kommer dock
att byggas i och med den nya bebyggelsen samt gemensamma métesplatser.
Fran omradet finns en bropassage over jarnvagen som ger mojlighet att na de
strandomraden vid Drevviken som inte &r bebyggda. Passagen ska vara till-
ganglig for allménheten aven efter planlaggning.

Strandskydd

Strandskyddet upphdvs i samband med planldggningen for fastigheter inom
planomradet, men inte for vattenomradet och naturmarken som ligger pa Gstra
sidan jarnvagen. Nagon planlaggning for ny bebyggelse inom Lénna 4:9 vid
Drevviken sker inte.

Vid upphévande av strandskyddet ska bestammelserna i 7 kap. 18c, 18d 88
miljobalken, MB (1998:808) tillampas. For att strandskyddet ska kunna upp-
havas maste tva forutsattningar vara uppfyllda: Det ska finnas sarskilda skal
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och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser ska vaga
tyngre an strandskyddsintresset. Det ar endast dessa skal som &r giltiga i be-
démningen.

Som sérskilda skal vid provningen av en fraga om upphévande av eller dis-
pens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphévan-
det eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen

| detta fall &r marken som utgors av strandskydd sedan lange ianspraktagen av
Nynasbanan vilken ligger som en barriar mellan sjon och programomradet.
Det betyder att upphévandet av strandskyddet vager tyngre &n strandskydds-
intresset.

Fran programomradet finns en befintlig passage éver jarnvagen dar boende
kan tas sig 6ver och ner till vattnet.

Gator och trafik

Biltrafik

Programomradet nas idag enklast via Gastgivarvéagen (alternativt Drevviks-
vagen)/ Osterhagsvagen fran Gamla Nynasvagen. Osterhagsvagen ar idag en
smal lokalgata av delvis dalig standard. Gatubredden varierar mellan 4 och
5,5 meter. Vagomradet (mellan kvartersmark och jarnvagsomradet) ar pa det
smalaste stéllet ca 7 meter. Osterhagsvagen tillsammans med 6vriga delar av
Lanna ingar i en 30-zon.

Osterhagsvigen forlangs genom programomradet och avslutas med en véand-
plan i omradets nordvéstra del. | den sodra delen planeras for ytterligare en
kort atervandsgata bland annat till bebyggda fastigheterna.

Osterhagsvigen foreslas utformas enligt kommunens standardsektion L1, total
vagomréadesbredd 8,5 m. Den befintliga delen av Osterhagsvégen har idag
tillrackligt vagomrade for denna sektion utom pa en stracka forbi fastigheter-
na 4:167 och 4:170 dar det saknas ca 1,5 m. Den nya bebyggelsen pa drygt
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140 bostader kommer att ge upphov till en trafikmangd pa ca 700 for-
don/dygn.

Gang- och cykeltrafik

Pa Osterhagsvagen liksom pa de flesta andra gator i 6vriga Lanna sker gang-
och cykeltrafiken i blandtrafik; det vill sdga alla trafikanter samsas inom vég-
omradet. Tva stycken gang- och cykelbroar éver jarnvagen finns i omradet,
belagna dels i Drevviksvégens forlangning och dels inom programomradet.
Osterhagsvigen samt den nya gatan i omradet kommer att forses med en
gangbana pa véagens ena sida. Cykling kommer att ske pa korbanan. Omradet
knyts ihop med omgivande bebyggelse och omraden med nya gang- och cy-
kellankar pa ett antal stéllen.

Kollektivtrafik

Gamla Nynasvégen trafikeras av buss och det finns hallplatser vid Gastgivar-
vagen, Centralvagen och Stockvagen, se karta ovan. Fagelvéagen ar det som
narmast 6ver 700 m (= pilens langd i kartan ovan). Verkligt avstand &r ofta ca
fagelvagen x 1,3.

Pendeltagstationen i Skogas ligger cirka 1,2 km norr om nordligaste delen av
planomradet. Det &r inte sannolikt att SL kommer att trafikera omradet med
buss i en framtid, da resandeunderlaget &r for litet och det inte gar att ordna
genomkorning forbi omradet. Det ar viktigt att gena gang- och cykelforbin-
delser till befintliga hallplatser prioriteras.

Parkering

Enligt Huddinge kommuns forslag till parkeringsprogram inklusive nya p-
normer ligger omradet i bade zon B stationsnara lage (600-1200 m till station)
samt i zon C (mer &n 1200m till station).

P-norm:

Zon B Zon C
Flerbostadshus = 0.55+0.1 /Igh 0.7+0.1 /igh
Smahus 2 pa tomt 2 pa tomt

Smahus 0.9/hus gemensam P 1/hus gemensam P
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Storningar och risker

Fororenad mark

L&nna 4:7 och 4:9 med en areal om drygt 7 ha har framst under 1980-talet till
storre delen anvants for deponering av avfall och i vissa fall férorenade
schakt- och byggnadsmassor. De deponerade massornas volym &r inte helt
k&nd men massornas maktigheter varierar mellan 0,8 m i den sddra delen av
omradet och upp till 7 m inom den nordvastra delen av omradet.

De deponerade massorna kommer bl. a fran arbeten kring Nynasbanan (for
vilken nya spar drogs strax 6ster om och delvis genom deponin), Globen,
Blekholmstorget och andra omraden i Stockholm. Huvudsakligen bestar av-
fallet av rivningsmassor, schaktmassor, och grov spréangsten, men dven ma-
skindelar, skrot, bilar mm. Avfallet ar deponerat huller om buller, utan nagot
system. Vid borrning och provgropsgravning har noterats bl. a gronaktiga
missfargningar, lukt av svavel och olja, trd, jarn, porslin, tyg mineralull, plast-
ror, néstan kompletta lagenhetsinredningar mm.

Sweco Viak AB genomforde under sommaren 2005 en miljoteknisk markun-
dersokning inom omradet Lanna 4:7 och 4:9 i Huddinge kommun. Forore-
ningar som patraffades stallvis inom omradet utgjordes av metaller, alifater
(ej flyktiga fraktioner) och aromater (ej flyktiga fraktioner). DéarutGver patraf-
fade polyaromatiska kolvaten (PAH) i flertalet av undersékningspunkterna. |
rapporten bedéms sammanfattningsvis de uppmatta halterna av féroreningar i
marken inom omradet inte utgora nagon halsorisk for manniskor som tillfal-
ligt vistas inom omradet.

Nollalternativet

Projektgruppen har noggrant utrett alternativet att lata deponin vara orérd och
exempelvis endast fylla i sjunkningar och ocksa méta lakvattnets paverkan pa
deponiomradet och omgivningen. | detta alternativ har utretts behov av skylt-
ning, gangvagar och andra atgarder for att gora delar av omradet, avsett for
tillganglighet sékert. Detta alternativ har domts ut eftersom deponins totala
innehall inte &r kant. Det gar inte heller att kontrollera lakvattenfléden och
recipienten Drevviken ar redan mycket utsatt. Det finns ocksa brunnar i de-
ponins narhet. Det &r heller inte mojligt att minska lakning till godtagbara
nivaer genom att tacka deponin med exempelvis, bentonitduk eller motsva-
rande tatskikt.

Tidigare planarbete lyfte fram de naturvarden som upplevdes av framforallt
narboende och ocksa forekomsten av rodlistade arter av Bastardsvarmare,
Bastardsvarmare allman och liten. Att vérderingen att Osterhagsdeponins
impediment/mark i tréda, skulle utgora ett storre naturvérde an planerad sane-
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ring och framtida byggnation far anses vara éverspelad med hansyn till risk
for allvarliga miljoskador och ocksa redan pagaende miljoskador.

Sanering

Fororenade massor inom det férorenade omradet skall omhéndertas och at-
gardas. Det géller de med koncentrationer éverskridande atgardsmalet och
ovriga massor som kan ha paverkats genom framst deponering av avfall (ned-
skrapade) eller som har paverkats genom lakning. En temporar saneringsan-
laggning kommer att byggas upp pa deponiomradet, dar massorna kommer att
harpas, sorteras och siktas och som sista steg kommer den del av finfraktion-
en som ar lamplig att vatsiktas. De utsorterade, fororenade massorna kommer
att forslas bort och deponeras pa godkand mottagningsanléaggning som upp-
fyller samtliga uppstéllda kriterier och tillstand.

For att kunna na atgardsmalet maste det aktuella omradet genomga en omfat-
tande schaktning och sanering utifran (men inte begransad till) de dokumente-
rade fororeningarnas spridning. Provtagningarna kan inte antas ha gett en
fullstandig bild av féroreningssituationen.

Jordtvatt

En mobil jordtvatt gor det mojligt att behandla férorenade jordmassor direkt
pa plats. Metoden att behandla pa plats (on site) innebar manga fordelar. Jord-
tvatten placeras i anslutning till den plats som ska saneras. Tack vare att mas-
sorna inte behdver transporteras till deponi eller till en behandlingsanlaggning
kan langa och miljobelastande transporter undvikas. De renade massorna kan
dessutom anvéndas till aterfyllning av det sanerade omradet. Renade massor
analyseras noga innan de ateranvands.
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Saneringen kommer att ske ner till jungfrulig mark. Efter avslutade atgarder
skall halterna av fororeningar i mark avsedd for bostadsandamal inte dver-
stiga riktvardena for Naturvardsverkets generella riktvéarden for kanslig mar-
kanvandning (KM).

Jordtvattens olika steg

Anmalan och reglering i planen

Enligt PBL 4 kap. 14 anges att . "I detaljplan far det bestammas att lov till en
atgard som innebar en vésentlig dandring av markens anvandning endast far
ges under forutsattning att markens lamplighet for bebyggande har saker-
stallts genom att en markfororening har avhjélpts. En sadan reglering kan
behdvas for omradet.

Infor efterbehandlingsarbetet kommer en anmalan goras, enligt 28 § forord-
ningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, till miljétill-

synsavdelningen. Anmélan gors av verksamhetsutovaren eller fastighetséga-
ren och innan saneringen pabdrjats.

Luft, lukt

Foreslagen utbyggnad medfor viss dkad trafikforing till och inom program-
omradet samt tillfalligt 6kad byggverksamhet vilket bedoms medfora liten
paverkan pa naromradet. Foreslagen planinriktning av planomradet medfor
inget Overskridande av miljokvalitetsnormer enligt miljébalkens 5 kap 3 §.
Sammantaget beddms det inte finnas risk for luftutslapp som kan medfora
hélsorisker med foreslagen planlaggning.
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Buller, vibrationer

Bullret i omradet kommer fran vag- och tagtrafik. Kommunen hanvisar till de
nationella riktvardena for trafikbuller fran vég, tag och flyg som antogs av
riksdagen 2007. Boverket har i Allméanna rad 2008:1, gett véagledning for pla-
nering i bullerutsatta omraden. Huvudregeln &r att foljande ska uppfyllas:

-55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och uteplats

-70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Detta betyder att det i forsta hand maste provas att genom bullerskyddsatgar-
der langs jarnvégen fa ner den ekvivalenta och den maximala nivan.

| fortsatt planering provas om det ar tekniskt mojligt att skarma bullret till de
nivaer som bor uppnas med hansyn till riksdagens riktvarden. Det bor ocksa
beddmas om vibrationerna kan riskera att overstiga 0,4 mm/sek (Banverkets
planeringsmal for miljokvalitet).

Farligt gods

Jarnvagen som gar i omradet ar led for transporter med farligt gods. | Stock-
holms l&n anvands lansstyrelsens rapport Riskhansyn vid ny bebyggelse intill
vagar och jarnvagar med transporter av farligt gods. Bland annat gors re-
kommendationen att ett 25 m byggnadsfritt omrade bor lamnas narmast
transportled for farligt gods. Inom 100 meter fran jarnvég ska risksituationen
bedémas vid exploatering. En riskanalys kommer att tas fram i samradsske-
det.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Omradet va-forsorjs genom anslutning till allmént ledningsnat.

Dagvatten

Dagvatten dr ytavrinnande regn-, och sméltvatten som rinner pa hardgjorda
ytor, eller pa genomslapplig mark via diken eller ledningar till recipienter.

Huddinge kommun har tagit fram en dagvattenstrategi. Syftet med dagvatten-
strategin &r att skapa forutsattningar for en enhetlig hantering av dagvatten-
fragorna i samhallsplaneringen samt vid drift och underhall. Malet &r att
uppna en hallbar dagvattenhantering.

Inom kommunen efterstravas bland annat att:
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* Minimera uppkomsten av dagvatten.

« Hantera dagvattnet inom det omrade dar det
bildas.

« Infiltrera dagvattnet, och om det inte gar, ut-
jamna dagvattenflodet.

» Undvika att avleda vattnet.

* Vid exploatering inte 6ka flodes- och forore-
ningsbelastningen pa vattenomraden nedstroms
jamfért med fore exploateringen.

« Anvanda dagvattnet som en pedagogisk, rekrea-
tiv och estetisk resurs samt

gynna den biologiska mangfalden.

Omradet avvattnas till Drevviken vilket ligger inom Tyresans sjosystem.
Drevviken ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppna en
god ekologisk status ar 2021. Drevvikens nuvarande status ar "Mattlig". For
att forbattra miljon och minska utslappen av fororenat dagvatten till sjon ska
dagvattnet sa langt det ar méjligt tas om hand inom programomradet. Lamp-
liga losningar ska utredas. Dagvattnet fran den framtida bebyggelsen kommer
sa langt det ar mojligt att hanteras genom sa kallat lokalt omhandertagande
vilket innebér att dagvatten hanteras inom den egna tomten, omradet eller i
kvarteret, istéllet for att ledas ned i dagvattensystem.

Under saneringsarbetet

Bedomningen ar att det inte kommer att behdvas ndgon dagvattenhantering
under saneringen. Eventuellt utgdende vatten kommer, vid behov, att ledas
via sedimenteringsdamm eller dammar och oljeavskiljare. Dammarna kom-
mer att projekteras for att kunna hantera en volym om 25 kbm per hektar an-
sluten yta. Bedomningen ar att detta racker med de stodatgarder som finns
inklusive den beredskap som finns i form av spol- och sugfordon.

EIférsorjning
En transformatorstation vid Timmervéagen forsorjer nastan all bebyggelse pa

denna sida av jarnvagen och ar 6verbelastad. Den behover avlastas. Tva
mindre stationer foreslas i sodra respektive norra delen av omradet.

Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

SIDA

20 (25)
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor
Planforfarande
Planarbetet sker med normalt férfarande enligt PBL 2010:900.
MNormalt planférfarande enligt
PBL 2010:900
PROGRAMSAMRAD PLANUPPDRAG PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

. Idéfrslag och skisser C__) (__) Prefimindrt planfarslag <->f.|u;q.n.q|pmnraul..r, O Firdig plan . > GENOMFORANDE

tillfalle fér yttrande tillfalle for yttrande tre veckor efter att
antagandebeslutet
anslagits

Tidplan

Programsamrad bedoms ske under juni- augusti 2015. Efter programsamradet
overlamnar samhéllsbyggnadsutskottet ett programforslag till kommunstyrel-
sen for godkannande, varefter detaljplaneringen kan fortsatta. Programbeslut

beddms ske under 3:e kvartalet 2015. Detaljplanen bedéms kunna bli antagen
under 4:e kvartalet 2016.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft och
borjar ett ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Genomforandet blir be-
roende av nar markféroreningarna har avhjélpts, se nedan.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark). Innan kommunen tar pa sig ansvaret att bygga ut gatunatet
maste marken vara undersokt och dokumenterad och i forekommande fall
sanerad.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsaga-
ren.
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Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och dagvattenledning-
ar/ anlaggningar pa allman mark. Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elled-
ningar pa kvartersmark och allman mark.

Avtal

I samband med godkénnande av planprogrammet kommer ett ramavtal for
projektet att behandlas i vilket markoverlatelser, kostnads- och genomféran-
deansvar regleras. Detta kommer att ligga till grund for det exploateringsavtal
som godkanns i samband med antagande av detaljplanen. Exploateringsavtalet
kommer reglera ataganden som kravs for att genomfora exploatering av kvar-
tersmark for bostader sd som markoverlatelser, standard och kostnader for ut-
byggnad av allméan plats mark, saneringsmetoder och kostnadsférdelning mm.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning bor ske forst i samband med att bygglov kan beviljas, dvs.
nar fororeningarna har avhjalpts sa att byggande kan ske.

Reglering av fastigheter sker i enlighet med nya kvartersgranser.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen kan delvis anvanda sig av befintlig infrastruktur.
Vissa kostnader for nya trafiklosningar och trafiksakerhetshojande atgarder med
mera kommer dock att uppsta for kommunen. De lésningar som kravs for att
m0ojliggora exploatering av bostader bekostas av exploatoren vilket regleras via
mark- och exploateringsavtal.

Kommunen har en liten del mark inom planomradet, om de kommande
undersdkningarna visar att kommunens mark &ar fororenad kommer kommu-
nen belastas med sin andel av saneringskostnaderna vilket ska hanteras via
avtal. Den kommunala mark som saneras kommer, om sa ar lampligt, att inga
i planen. Eventuell kommunal mark som planldggs som kvartersmark, kan
generera en intdkt vid en forséljning.

Kommunens driftkostnader kommer att 6ka marginellt da méangden kommu-
nal gata 6kar, samtidigt 6kar kommunens skatteunderlag da planen medger
nya bostader.
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Vatten och avlopp

FoOr anslutning till det allmanna VVA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Stock-
holm Vatten ABs Va-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens storlek &r bland
annat beroende av fastighetens storlek, antal l1&genheter och om fastigheten an-
sluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. Anlaggningsavgift kan enligt
VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB har upprattat och anvisat forbin-
delsepunkten dar fastigheten ska anslutas till de alilménna ledningarna.

Gatukostnader

Kommunen far enligt PBL 6:31-32 besluta att kostnader for att anlagga
eller forbéattra gator och andra allménna platser ska betalas av dgarna till
fastigheterna inom omradet eller vid gatan. Exploateringsavtalet kommer
att reglera detta.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Mark eller sérskild rétt till mark som till f6ljd av planens antagande kan
komma att tas i ansprak enligt 6 kap. 17—19 §§:

Delar av programomradet kan komma att utgora allman plats och dverla-
telsen regleras da i avtal.

Planavgift

Detaljplanen upprattas av Huddinge kommun och bekostas av fastighetségar-
na enligt ett planavtal. Nagon planavgift tas inte ut om ersattningar enligt pla-
navtalet betalats.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fas-
tighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Avhjélpande av markféroreningar for omradets bebyggande aligger exploato-
ren, de mindre delar som kommunen &ger kommer att saneras samtidigt. At-
garder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger exploatéren.
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Saneringsanmalan

En saneringsanméalan/anmélan om avhjalpande atgard med andledning av
fororeningsskada enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verk-
samhet och hélsoskydd behover goras for att kunna iordningstalla omradet for
bebyggelse. Anmadlan ska goras av verksamhetsutévaren. En anmélan ska
innehalla de uppgifter, ritningar och tekniska beskrivningar som behovs for
att tillsynsmyndigheten skall kunna bedéma den miljéfarliga verksamheten
eller atgardens art, omfattning och miljoeffekter.

Tekniska fragor
Utredningar

Utredningar om fororeningssituationen

| planarbetet har féljande utredningar gjorts:
- Riskklassificering av atta avfallsdeponier, J&W 1995

- Fordjupad riskbedémning géllande fororeningar patraffade pa fastigheterna
Lanna 4:7 och 4:9 i Huddinge, SWECO VIAK AB, Stockholm 2005

- Granskning av riskbedémning for L&nna 4:7 och 4:9, Golder Associates AB,
Stockholm 2007

-Sanering av Osterhagsdeponin infor exploatering, Momentux & Co AB,
Stockholm 2015

- Atgérder for att skydda allman samt mindre bastardsvarmare, Momentux &
Co AB, Stockholm 2015

Under det fortsatta planarbetet bedéms foljande analyser och utredningar

goras:

-Forprojektering gata
-Dagvattenutredning
-Bullerutredning
-Riskanalys

-Barnkonsekvensanalys
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Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pd kommunstyrelsens
forvaltnings samhallsbyggnadsavdelning i samarbete med medverkande
fran kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen 4r Karin Segerdahl, plansektionen. Ovriga
deltagare i projektgruppen ar Carina Lindberg, plansektionen; Mattias

Carlsward, mark- och exploateringssektionen; Lotta Berggren gatu- och
trafiksektionen; och Tomas Strid, Naturvardsavdelningen.

Karin Segerdahl

Planarkitekt
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