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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att tillgodose behovet av ett dldreboende genom nittio
nya lagenheter i vardboendeform i Segeltorp. Det ska vara majligt att i framtiden vid
behov kunna utnyttja anldggningen &ven till studentbostader.

Aldreboendet foreslas kunna kombineras med forskola - samordningsvinster, behov
och lokaliseringsmojligheter ska utredas i det fortsatta planarbetet. Sex forskoleav-
delningar foreslas.

Det diskuterade forslaget innebar bebyggelse i tre-fem vaningar. Bebyggelsen be-
raknas kunna uppforas fran och med andra kvartalet 2016.

Inom omradet planeras ocksa for ytor for att fordréja dagvatten. Lampliga uppvaxta
trad ska behallas.

Fore planlaggning bestar planomradet av tidigare bebyggd 6ppen delvis grusad, del-
vis hardgjord yta samt igenvaxta tradgardpartier pa svagt sluttande fastighet soder
om Haradsvagen i Snattringe. Omradet ar fororenat och ny bebyggelse innebér att
marken kommer att behtva saneras.

Behov av miljobeddmning

Markanvéandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kapitlen i Miljébalken (MB).

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt 5
kapitlet 3 8 MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r foreskrifter om
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kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i vrigt om det behovs for att varaktigt
skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller olagenhet-
er for manniskors hélsa eller miljon. Det finns i dag miljokvalitetsnormer for utom-
husluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det beddms inte finnas behov av att gora en miljobedémning enligt forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms
inte bli féljden av planens genomfdrande.

Genomfdrande

Planférfarande hanteras enligt plan- och bygglagen 2010:900. Planarbetet har inbe-
gripit ett programskede som sammanfattats under rubriken Tidigare stéllningstagan-
den/program for detaljplanen.

Uppfdrande av bebyggelse beraknas kunna paborijas fran och med andra kvartalet
2016.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar.

Avtal

Kommunfullméktige besl6t 7 april 2014 att godkanna ramavtal mellan kommunen
och Huge med avseende pa att tillgodose behovet av ett nytt dldreboende i Segeltorp
genom byggnation av cirka sjuttio lagenheter i vardboendeform. Under planarbetets
gang har projektet utdkats eftersom behovet ar stort och innebar darmed 90 lagen-
heter samt sex forskoleavdelningar.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen forvantas inte fa intakter for projektet, daremot kostnader anlaggande av
en trottoar langs Furuvagen som vantas uppga till cirka 550 000 kr. Inlésen av mark
for trottoaren kommer att regleras i det mark- och exploateringsavtal som ska teck-
nas i samband med antagande av detaljplanen.

Exploatoren ska utfora och bekosta de undersokningar och efterbehandlingsatgarder
som kravs for markféroreningar fran tidigare verksamheter.

Tekniska fragor
Utredningar

Tekniska utredningar betraffande markmiljo och buller samt dagvatten har genom-
forts i projektet. Egenskapskrav nedan ska redogéras for i samband med bygglov. |
ovrigt se sérskild rubrik i genomférandebeskrivningen.

Dokumentation och kontroll

- Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten,
- Ljudnivaer vid bostader och lokaler belagna i narheten av byggnaden ska kontroll-
berdknas i ett tidigt projektskede.
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- Malet for projektet ar att innehalla miljoklass Silver.

-Tekniska installationer sasom ex. flaktar ska inte placeras sa att de stor vid uteplat-
ser och lekytor.

- For att begransa bullerreflektion ska bullerskdrmens végsida utforas ljuddiffuseran-
de.

- Fordrojningsatgarder ska dimensioneras for hela fastigheten. Rekommendationen
ar att anvanda grona tak och planteringsytor samt genomslapplig beldggning i sa stor
utstrackning som mojligt.

- Infor detaljprojektering bor ytterligare geotekniska och geohydrologiska undersok-
ningar goras for att faststalla grundvatten- och bergnivéer sa att man kan vélja de
mest kostnadseffektiva utformningarna och placeringarna av dagvattenanlaggningar-
na.

- For att skydda byggnaden fran skador vid stora regn (100-arsregn) ar rekommen-
dationen i dagvattenutredningen att tomtmarken bor luta ut fran byggnaden med
minst 2 %. Om byggnaden ska ha kallarvaning maste dranvatten pumpas samt back-
ventil finnas pa tryckledningen som forhindrar bakatstromning.
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Detaljplan for Bildhuggaren

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planléaggningen ar att tillgodose behovet av ett dldreboende genom nittio
nya lagenheter i vardboendeform i Segeltorp. Planen medger att lagenheterna vid
behov kan omvandlas till studentbostéder.

Aldreboendet foreslas kombineras med férskola - samordningsvinster, behov och
lokaliseringsmojligheter ska utredas i det fortsatta planarbetet. Sex avdelningar fore-
slas.

Det diskuterade forslaget innebér bebyggelse i tre-fem vaningar som beraknas kunna
uppforas fran och med andra kvartalet 2016.

Inom omradet planeras ocksa for ytor for att fordroja dagvatten vilket hanteras ge-
nom avtal. Lampliga uppvaxta trad ska behallas for att bibehalla karaktaren med
stora hogkvalitativa trad i sa hog grad som majligt.

Fore planlaggning bestar planomradet av tidigare bebyggd 6ppen delvis grusad, del-
vis hardgjord yta samt igenvaxta tradgardpartier pa svagt sluttande fastighet soder
om Haradsvagen i Snattringe. Omradet ar fororenat och ny bebyggelse innebar att
marken kommer att saneras.

Sarskilt viktiga vagval under planprocessen, avvagningar

Tidigare ingick i projektet en allmén park vilket inte langre provas av utrymmesskal.
Forskolans lekytor ar dock tillgangliga for allmanheten nar forskolan inte ar dppen.

Tidigare fanns en ambition att projektet kunde bidra med service och andra allmént
tillgangliga lokaler i anslutning till Haradsvéagen. Detta har inte kunnat uppfyllas,
dels pa grund av social- och dldreomsorgsforvaltningens krav pa effektiva arbetslo-
kaler, dels som ett resultat av de bullernivaer som rader langs Héaradsvéagen och det
faktum att anldggningen innebar enkelsidiga lagenheter mot denna. Anldggningen
innebdr istallet att en bullersk&rmande mur kommer att uppfdras mot Haradsvégen.
For att latta upp muren ska den utformas delvis glasad och upplyst. Inget plank med-
ges.

Plankarta

Plankartan ar flexibelt utformad och styr inte bebyggelsens ldge utan exploaterings-
grad och nockhojd. Ett allmant gangstrak medges genom planomradet for att mojlig-
gora parkering i anslutning till Furuvagen. 30 % av huvudbyggnadens tak ska anldg-
gas med vegetation for dagvattenhantering. Parkeringen ska anldggas med trad och
buskar.
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Andrad lovplikt géller for tradfallning av trad med en omkrets p& minst 60 cm tva
meter ovan mark, fallning far inte ske om det inte finns en uppenbar anledning eller
risk med att tradet star kvar. Med bygglov ska sarskild handling beskrivande de trad
som avses tas bort. Syftet med bestammelsen &r att bibehalla karaktaren med stora
hogkvalitativa trad i sa hog grad som majligt.

Stérningsskydd

Bullerskdrmande mur medges langs Haradsvagen, delvis mot Utséljeleden samt Fu-
ruvagen i den omfattning som kravs. Muren ska utformas med hdg kvalitet, delvis
glasad samt med utvéndig belysning, detta kommer mer detaljerat beskrivas i nésta
skede i sérskilt gestaltningsblad.

Bullerskarm ska ordnas vid lastzon mot bostadsfastigheter soder om planomradet.

Byggnader ska utformas sa att samtliga bostadsrum i varje lagenhet far hogst

55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst ett vadringsbart fonster. Uteplatser och
primara uteytor ska klara 55dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljud-
niva.

Plandata

B Haradsvagen 103
- -109

Planomradet utgors av fastigheten Bildhuggaren 1. Furuvagen rundar omradet i so-
der och Gster.
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\ Bildhuggaren 1
med Héradsva-
gen i norr, Utsal-
jeleden vaster om
samt Furuvégen i
sydvast och
sydost .

Planomradet som ags av Huge, omfattar cirka 9 143 m2 och ligger tva km sydost om
Segeltorps centrum. Platsen ar obebyggd och omges av vagar samt smaskalig villa-
och radhusbebyggelse.

| programskedet inbegreps delar av omgivande gator i planomradet, dessa har i sam-
radsskedet uteslutits ur planomradet i avvaktan pa att Haradsvagens och Utsaljele-
dens utformning utreds.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Oversiktsplanen, OP, visar Huddinge kommuns langsiktiga vilja nar det géller hur
den fysiska miljon bor utvecklas med bebyggelse, naturomraden och infrastruktur for
att skapa en héllbar utveckling med goda livsmiljoer. Oversiktsplanen omfattar hela
kommunens yta.

Planomradet omfattas i OP av bendmningen “tillkommande kommunal service” -
anvéandningen med aldreboende och forskola sker i enlighet med detta .

I OP beskrivs den bebyggelseutveckling som bér drivas for att uppna levande stads-
miljoer. Till exempel finns ambitionen att skapa stadsmiljoer som lever saval pa
dagen som pa kvallen for 6kad trygghet. Foreslagen bebyggelse uppfyller mer be-
gransat OP:s intentioner vad galler levande stadsmiljé och ékad trygghet langs Ha-
radsvagen och Utsaljeleden eftersom mur maste uppforas av bullerskal.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplan for Snattringe municipalsamhalle, kv. Bildhugga-
ren m.fl., upprattad 1973. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. For fas-
tigheten Bildhuggaren 1 medges, fore ny planldggning, verksamhet for icke stérande
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industriandamal med en byggnadshojd 7,5 meter. Byggratten begransas med hjalp av
sa kallad prickmark, se bilden nedan.

Stadsplan for
Snéttringe
municipals-
amhalle,
(0126k-9635)
Kv. Bildhug-
garen m.fl.
upprattad

/ 1973

Fastigheten ingdr i vattenskyddsomrade for Ostra Mélaren med akt-beteckningen
0126k-15464.

Projektplan 2015-2017

Projektet finns med i den projektplan for samhallsbyggnadsprojekt som varije ar bes-
lutas av kommunfullméktige.

Program for detaljplanen

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 29 augusti 2013 att programsamrad kring
detaljplan for Bildhuggaren 1 m.fl. far ske. Programsamrad genomférdes 30 septem-
ber - 29 november 2013 da programmet enligt remisslista sandes till myndigheter,
kommunala n&mnder och organisationer samt till fastighetségare enligt fastighetsfor-
teckningen. Handlingarna fanns tillgangliga i tekniska namndhuset samt pa Hud-
dinge kommuns hemsida. Informationsméte hélls och platsbesdk hos boende sdder
om planomradet genomfordes ocksa. Programsamradet sammanfattas i en program-
samradsredogorelse som bilaggs planhandlingarna.

Sammanfattning av program

Lansstyrelsen, miljénamnden med flera har synpunkter pa trafikbuller. Miljénamnden
menar att dldre ar extra utsatta for buller och att om Boverkets allménna rad (2008: I) om
buller inte kan foljas, ar platsen inte [&mplig for dldreboende. | det fortsatta planarbetet
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har en fordjupad bullerutredning genomforts som visar hur bebyggelsen kan utformas och
placeras s att buller minimeras. Genom atgérder kan projektet klaras utan att avsteg fran
bullerriktvardena behdver goras. Lansstyrelsen bevakar hanteringen av buller i planen.

Férskolendamnden, miljonamnden, social- och aldreomsorgsnamnderna och andra har
ocksa synpunkter pa att det pa platsen tidigare funnits verksamheter som medfort mark-
fororeningar. Vidare utredning av markfcroreningar och atgarder for dessa kommer att
goras — det ar en forutsattning for att barn- och dldreomsorg ska kunna bedrivas pa plat-
sen. Plankartan kommer inte medge bygglov med mindre &n att markfororeningar av-
hjalpts. Lansstyrelsen bevakar fragan.

Snéttringe fastighetsdgareforening och boende i anslutning till planomradet anser att
byggnaderna inte far utforas sa hoga att det forsamrar utsikten norr ut for de boende i rad-
husen sdéder om. Bebyggelsens storlek styrs dock framst av de behov som finns for &ldre-
boende och forskola. Dessvarre har det visat sig att stérre behov &n som tidigare beskri-
vits behover tillgodoses inom planomradet varfor hogre bebyggelse nu foreslas. Detta
kommer att paverka utsikten for boende soder om planomradet.

Boende i anslutning till planomradet har ockséa synpunkter pa trafik- och parkerings-
fragor relaterade projektet. | detaljplanen foreslas hur in-och utfart samt utrymme for last-
ning och lossning kan I6sas. Ambitionen &r att inte dra in trafik onddigt langt fran Utsélje-
leden. Parkering ska ske enligt kommunens parkeringsnorm, fragan bevakas av gatu- och
trafikavdelningen.

Vattenfall Eldistribution AB ser att den narbelédgna natstationen vid Badstrandsvéagen 1
narmar sig sitt kapacitetsmaximum. Vattenfall bedomer darfor att byte av natstat-ion
kommer att kravas for att kunna ansluta planomradet till elnatet.

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen 24 mars 2014.

Planens forenlighet med miljébalken

Markanvandningen i den foreslagna planen &r forenlig med bestdmmelserna om hus-
hallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kapitlen i Miljébalken(MB).

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt 5
kapitlet 3 8 MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i évrigt om det behdvs for att varaktigt
skydda méanniskors halsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller olagenhet-
er for manniskors hélsa eller miljon. Det finns i dag miljokvalitetsnormer for utom-
husluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det beddms inte i arendet finnas behov av att gora en miljébeddmning enligt férord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan
beddms inte bli féljden av planens genomférande.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kapitlet 34 § Plan- och bygglagen, PBL, ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning, MKB, uppréttas om en detaljplan kan antas medfara betydande miljopaverkan.
Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om miljo-
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konsekvensbeskrivningar, ska kommunen géra en behovsbeddémning och ta stéllning
till om ett genomfaérande medfér en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Planens syfte ar att tillgodose behovet av aldreboende och foreslas kombineras med
forskola. De viktigaste miljéfragorna att belysa och beakta i detaljplaneringen be-
doms vara trafikbullerpaverkan samt fororenad mark.

Platsen

Delar av planomradet har tidigare innehallit verksamheter som bidragit till markfor-
oreningar. Det tidigare verksamhetsomradet bestar av delvis hardgjorda ytor. Ovriga
delar har tidigare varit villatradgard. Omradets vegetation bestar av en hel del sly
samt uppvuxna trad, bland annat ekar. | omradet finns inga utpekade naturvéarden.

Planomradet ar beldget i hornet Haradsvagen/ Utséljeleden vilket medfor att trafik-
bullerriktvardena for bostader dverskrids inom planomradet.

Paverkan

Den andrade markanvandningen fran verksamhetsomrade till bostader kraver att
markfororeningar utreds och atgardas. Eftersom marken ska anvandas till bostader
ska marken klara nivan “’kanslig markanvandning”, KM (for definition, se sid 23)
samt relevanta riktvarden for grundvatten. En fordjupad riskbeddmning med kom-
pletterande miljoprovtagning i jord och grundvatten, med hansyn till planerad arkan-
vandning, har genomforts. Den ger forslag pa atgarder for att sanera marken fran
befintliga markféroreningar. Samrad ska ske med kommunens miljétillsynsavdel-
ning.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med héanvisning till miljobeskrivningen under rubriken ”Forutséttningar, forandring-
ar och konsekvenser” nedan, beddms ett genomférande av planen inte medfdra bety-
dande miljopaverkan. Uppréttande av detaljplan behéver inte kompletteras med mil-
jébeddmning enligt MB och PBL.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r relativt flackt och sluttar fran Furuvagen norrut ner mot Haradsva-
gen. | det sydvastra hornet avgransas Furuvagen av berg i dagen. Omradet har tidi-
gare varit bebyggt med verksamhetslokaler och en fristaende villa.

Ungefar halva omradet, den vastra delen, har delvis hardgjorda ytor sedan tidigare
verksamheter. Den vegetation som finns bevarad i den delen, ligger i kanten av eller
utanfor fastighetsgransen och bestar bland annat av en del yngre ekar.

Den andra halvan av planomradet ar bevuxen med sly och en del aldre trad. Bland de
uppvaxta traden finns ekar samt bjork, tall och gran. I den sidra delen finns ocksa
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en del tradgardsvaxter kvar sasom rododendron, syrener och nagot enstaka kors-
bérs- och plommontrad.

Den nordostra delen av planomradet ar till viss del utfylld med schaktmassor.

Naturvarden

Det finns inga utpekade naturvarden inom planomradet. Malséttningen bor vara att
spara utpekade uppvéxta trad i den man det ar majligt.

Rekreation och friluftsliv

Enligt Huddinge kommuns gronstrukturplan finns rekreationsomraden och omraden
viktiga for biologisk mangfald pa gangavstand. Vid Langsjons strand finns flera
utpekade omraden, bland annat omradet vid kvarteret Assessorn norr om Haradsva-
gen 300 - 400 meter fran planomradet med fotbollsplan, lekplats, badplats och
gangstig langs stranden. Detta omrade &r ocksa utpekat i Huddinge kommuns kul-
turmiljoinventering pa grund av omradets radhusbebyggelse fran tidigt 60-tal.

Sydvast om planomradet nara Utséljeleden ligger ett populart rekreationsomrade
med glesbevuxen hallmarksplata med fuktiga sankor.

Geologiska forhallanden

Omradet bestar delvis av berg (berg i dagen eller pa ringa djup) och delvis av fast
jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller
moran) enligt éversiktlig byggnadsgeologisk karta (Tyréns 1975). Enligt utférd geo-
teknisk undersokning (Stenberg, 2014) bestar jorden av cirka 0 - 1,8 meter fyllning -
grusig sand, stenblock forekommer. Pa sina stéllen finns ovan fyllningen asfalt. Un-
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der fyllningen finns cirka 0 - 4 meter sandig moran, sannolikt fast lagrad. Djupet till

berg ar minst 0,5 - 1 meter i anslutning till bergknallen i vaster. | dvrigt varierar dju-
pet till berg mellan cirka 1-5 meter med undantag fran den dstra delen déar 7,5 meters
djup till berg konstaterats.

Hydrologiska forhallanden
Planomradet har tidigare varit bebyggt och ar darfor delvis hardgjort eller utfylit.

Avrinningen sker till Langsjon som ar en mycket naringsrik sjo med hoga halter av
fosfor och mycket higa halter av kvave efter 1ang paverkan fran omgivningen. Till-
forseln av naringsamnen och féroreningar kommer huvudsakligen fran omgivande
bebyggelse och vagar. Den andra kéllan av betydelse &r braddvatten det vill séga
utslapp av orenat avloppsvatten. Langsjon ar en av fa sjoar dar braddningar beraknas
ge ett markbart tillskott. Det ar viktigt att bidraget av ndringsamnen inte okar till
sjon.

Langsjon avrinner vidare till Méalaren som ar en dricksvattentékt - 6stra Malaren ar
vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter. Planomradet ingar i den sekundéara
skyddszonen. Skyddsféreskrifterna innebér bland annat att utslapp av fororenat dag-
vatten fran exempelvis parkeringsplatser inte far ske direkt till ytvattnet utan rening.
Detaljplanens malsattning ar att dagvattenflode och fororeningsbelastning till recipi-
enterna inte ska 6ka. En dagvattenutredning har genomforts som redovisar forslag pa
hur dagvattnet ska omhéandertas inom detaljplaneomradet (Grontmij, 2015-07-08), se
vidare under rubriken dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av vat-
ten. Malet ar en god vattenstatus, bevarad och forbattrad vattenkvalitet, samt ingen
forsamring, senast ar 2015. Alla vatten omfattas, men av praktiska skal finns en
nedre storleksgrans for vilka vatten som beskrivs och far faststallda miljokvalitets-
normer inom ramen for vattenforvaltningen. Den minsta enheten bendmns vattenfo-
rekomst. Miljokvalitetsnormerna innebar att statusen inte far forsamras i nagon vat-
tenforekomst. Malaren &r en vattenférekomst enligt vattenforvaltningsforordningen
och omfattas ddrmed av miljokvalitetsnormer.

Nuvarande status for Malarens stligaste del (2009) ar ”god ekologisk status” men
omradet uppnar inte ”god kemisk status”. Miljokvalitetsnormerna for Malaren &r
god ekologisk status” 2015, samt ’god kemisk status” 2015, tidsfrist 2021 for tribu-
tyltenn, TBT. Vid all samhallsplanering behover atgarder vidtas for att minska pa-
verkan pa sjon.
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Risk for skred/hdga vattenstand

Frekvensen av intensiv och langvarig nederbord kommer att 6ka i och med ett for-
andrat klimat. Okad nederbord leder till problem, framférallt i topografiska sankor *
med hog andel hardgjorda ytor. Vid nederbord eller Gversvamning tar dessa omraden
emot vatten frdn omgivningen. Enligt Huddinges klimat — och sarbarhetsutredning
finns en topografisk sanka sydost om planomradet langs med Haradsvagen.

For att skydda byggnaden fran skador vid stora regn (100-arsregn) ar rekommendat-
ionen i dagvattenutredningen att tomtmarken bor luta ut fran byggnaden med minst
2 % (2 cm/m) mot ett lagdrag dar dagvatten samlas upp i dagvattenbrunnar. Om
byggnaden ska ha kallarvaning maste dranvatten pumpas samt backventil finnas pa
tryckledningen som forhindrar bakatstromning.

Bebyggelse
Stadsbild

Fore planldggning &r platsen 6ppen och obebyggd; tidigare byggnader har rivits. Den
ostra delen av planomradet ar bevuxen med trad och sly medan den véstra ar bar och
grusad. Planomradet ansluter val till infrastruktur med vagar och kollektivtrafik.

Bebyggelse foreslas i tre - fem vaningar. For att bullerskarma gardsytor foreslas en
mur mot Haradsvagen vilket kommer att paverka stadshilden. Bebyggelsen kommer
alltsa inte bidra till eller aktivera gaturummet langs Haradsvagen. Mot Utsaljeleden
foreslas parkeringsytor. Det ar dels bullersituationen pa platsen, dels de kostnadsef-
fektiva losningar som BUF och SAF foreslar samt bostadsenheternas enkelsidighet
som bidrar till den I6sning som foreslagits.

Foreslagen markplane-
ring

! En topografisk sanka definieras som en lokal Iagpunkt i terrangen.
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L

Den nedre bilden; bebyggelsen sedd 6ver Haradsvagen, med skdrmande mur med glasade partier langs fastig-
hetens grans. Till hdger Utsaljeleden. Muren féreslas 2,5 - 3,5 meter hog.

Bild som visar hur
projektet, mur och
omgivningar kan
belysas for att bidra
till gestaltning och
trygghetsaspekten.
Haradsvagen dverst i
bild

Bebyggelsen kommer att bidra till omradet dels genom att skarma buller aven for
befintlig bostadsbebyggelse i sdder, dels med utevistelseytor for allmanheten nér
forskolan &r stangd och funktioner som i viss man gor omradet tryggare och dagtid
mer levande.

I anslutning till planomradet pa andra sidan Haradsvagen finns ett mindre radhusom-
rade som omfattas av kommunens kulturmiljdinventering. Detta anses inte beroras
av planlaggningen.
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Bebyggelsens omfattning

Antalet rum for aldre boende planeras till nittio, antalet avdelningar pa forskolan
cirka sex. Ett fyrtiotal personer berédknas kunna sysselsattas i verksamheterna.

Detaljplanen

Plankarta

Plankartan ar flexibelt utformad och styr inte bebyggelsens lage utan exploaterings-
grad och nockhojd. Ett allmant gangstrak medges genom planomradet for att mojlig-
gora parkering i anslutning till Furuvagen. 30 % av taket ska anldggas med vegetat-
ion fOr dagvattenhantering. Parkeringen ska anlédggas med trad och buskar.

Stdérningsskydd
Bullerskdrmande mur medges langs Haradsvagen, delvis mot Utséljeleden samt Fu-

ruvdgen i den omfattning som kravs. Muren ska utformas med hdg kvalitet, delvis
glasad samt med utvéandig belysning.

Bullerskarm ska ordnas vid lastzon mot bostadsfastigheter soder om planomradet.

Byggnader ska utformas sa att samtliga bostadsrum i varje lagenhet far hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst ett vadringsbart fonster. Uteplatser och pri-
méra uteytor ska klara 55dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljud-
niva.

Gestaltning

En gestaltningsbeskrivning for att ge inriktning for omradets och bebyggelsens ut-
formning pa kvartersmark kan komma att tas fram i ett nasta skede for att skapa
samsyn kring projektets utformning mer i detalj. Det géller framférallt fasader, par-
keringsplatsens utformning samt skdrmande murs utformning.

Bygglovpliktens omfattning

Andrad lovplikt galler for tradfallning av trad med en omkrets p& minst 60 cm tva
meter ovan mark, fallning far inte ske om det inte finns en uppenbar anledning eller
risk med att tradet star kvar. Med bygglov ska sarskild handling beskrivande de trad
som avses tas bort. Syftet med bestammelsen &r att bibehalla karaktaren med stora
hogkvalitativa trad i sa hog grad som majligt.

Gator och trafik
Gatustruktur
Fastigheten ligger i direkt anslutning till kommunens stora huvudgata Haradsvégen i

korsningen med Utséljeleden. Haradsvagen leder vésterut mot E4/E20 via Segeltorps
centrum. Forbipasserande bussar ansluter till tunnelbana i Fruéngen.

Osterut nas Huddingevégen via Stuvsta centrum med den niarmsta pendeltagsstation-
en fran omradet. | bada riktningarna langs Haradsvéagen finns gang- och cykelvagar
utbyggda.
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Langs Utsaljeleden maste
gang- och cykelvagen
kompletteras fran buss-
hallplatsen soder om
planomradet fram till .
korsningen med Harads-
végen, utformning fore-
slas som illustrationen till
hoger.

En utredning kring fram-
komligheten pa Harads-
vdgen, framforallt for
kollektivtrafik, kommer B 7 05 4 55
att tas fram under 2015. |
denna ska korsningen
Héradsvagen/Utsaljeleden
utredas och utformas for att astadkomma en sa trafiksaker och framkomlig korsning
som mojligt for alla trafikslag. Gator och anlédggningar inom fastigheten utformas
av- och ansvarar fastighetsagaren for.

Foreslagen ny utformning av Utséljeleden

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik

Befintliga gangstrak och gang- och cykelstrak knyts samman langs de delar som
saknar gang- och cykelstrak idag. Det innebar att Utséljeleden far fortsatt gang- och
cykelbana fran Buntmakarvagen norr ut till Haradsvagen. Aven Furuvégen far gang-
bana for att mota entrén till planomradet.

Gangtrafiken kommer troligen vara lokal - forskolebarnen bor med storsta sannolik-
het norr eller soder om Haradsvagen. Norr om Haradsvagen aterfinns Langsjon,
vilket kan vara en intressant malpunkt for forskolan saval som for aldreboendet. Man
tar sig trafikseparerat under Haradsvagen men far sedan ga pa lokalgata den sista
biten.
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Cykeltrafik

Langs Haradsvagen I6per ett regionalt cykelstrak. | korsningen med Utséljeleden
maste trafiksakerheten ses dver for cyklister. For att ansluta mot cykelvagar soderut
kompletteras Utséljeleden med gang- och cykelvag pa strackan Buntmakarvagen -
Haradsvagen som idag helt saknar utrymme for gaende och cyklister. Cykelavstand
till Segeltorps centrum &r 2,2 km och Stuvsta tagstation, dar dven matbutik finns, nas
pa 2,1 km avstand, en cykeltur pa cirka tio minuter.

Kollektivtrafik

For anstallda pa aldreboendet saval som for forskolepersonalen ar resorna sannolikt
mer regionala. For vidare resa med kollektivtrafik aterfinns Stuvsta tagstation pa 2,1
km avstand, en promenad pa 25-30 minuter. Alternativet ar att valja buss vilken
stannar pa Haradsvagen alternativt séder om Buntmakarvagen.

Planomradet har narmaste busshallplatslage precis utanfor pa Haradsvagen. | anslut-
ning till planomradet trafikerar buss 703 (Fruéngen — Sorskogen via Segeltorp C,
Stuvsta J och Huddinge J) och buss 710 (Skarholmen — S6rskogen via Kungens
kurva, Fruangen, Segeltorp C, Stuvsta J och Huddinge J). Busshallplats Tranvagen
nas trafiksakert genom att anvanda den trafikseparerade tunneln under Haradsvégen.

Pa Utsaljeleden aterfinns hallplatslage Brovaktarvagen cirka 300 meter fran planom-
radet. Har trafikerar buss 704 (Bjornkulla — Fruéngen via Flemingsbergs J, Hud-
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dinge J, Kallbrink och Segeltorp C). Pendeltaget nds narmast fran Stuvsta, 2,1 km
fran planomradet.

| versiktsplanen ar Utséljeleden utpekat som ett viktigt kollektivtrafikstrak. Det ar
darfor viktigt att i denna planlaggning inte bygga bort mojligheten att i framtiden
forbattra kollektivtrafikens framkomlighet.

Biltrafik

Planomradet omges redan fore planlaggning av val utbyggd gatustruktur for resor
med bil. Haradsvagen ansluter mot E4/E20 i vaster och Huddingevégen i ost. Utsél-
jeleden ansluter ned mot séder dar enbostadshusomraden aterfinns.

Parkering, varumottagning, utfarter
Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa fastighetsmark fordelat vid entréer och i forrad be-
roende pa verksamhet och nyttjare. Parkeringarna ska vara vaderskyddade, upplysta
samt med majlighet att Iasa fast ramen.

Aldreboende 0,3 c.pl./boende + 0,1 cpl/besdkande
5-10 c.pl./1000 kvm BTA

Forskola 0,4 c.pl./elev
0,3-0,6 c.pl./arbetande

Bilparkering

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Antal parkeringsplatser beraknas
utifran ~Parkeringstal for Huddinge kommun”, godkéand av kommunstyrelsen 31
januari 2005. Byggherren ska senast vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig parke-
ring ordnas enligt foljande riktvarden.

Boende

Sarskilda boen- 0,2-0,3 b.pl./ Ight | begreppet ”sarskilda boendeformer” ingar servicehus,

deformer sjukhem, hem for dldre samt gruppboende fér omsorg,
psykvard, pensionarslagenheter etc. anpassning bor
goras till lokala forhallanden.

Forskola
—Barn 1b.pl./ 18 barn Platserna avser angéring och ar beroende av skolans lage
— Arbetande 0,3-0,6

b.pl./arbetande

Erforderligt antal p-platser ska utformas handikapptillgangligt samt reserveras for
detta andamal. Minst en tillganglig och anvandbar gangvég ska finnas mellan till-
gangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.
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Angoring

Detaljplanen mojliggér angoring fran Furuvagen. Angoring fran Utséljleden &r inte
lamplig- infartsférbud motiveras genom att Utsaljeleden ar huvudgata for busstrafik.
I OP pekas Utséljeleden ut som strak for buss. Planomradet ligger aven néra kors-
ningspunkten med Haradsvagen och ny bebyggelse far inte paverka korsningen med
infart.

Varumottagning och sophamtning

Varumottagning till de nya verksamheterna ska l6sas inom fastigheten. Byggherren
ska forsékra sig om att 16sningen for sophamtning &r godkand. Backning dver gang-
och cykelbana ar inte tillaten.

Trafiksakerhet

Trafiksékra passager finns for gang- och cykelrérelser mellan planomradet och buss-
stationer.

Overgangsstille eller hastighetsddmpande &tgarder kan bli aktuellt och ska i sa fall
utformas trafiksakert.

Korsningen Héradsvéagen/Utsaljeleden ska ses Over ur ett framkomlighetsperspektiv
med fokus pa busstrafik och den regionala trafiken i 6stvastlig riktning. Trafiksaker-
heten i korsningen ar oerhort viktig for att sakra alla trafikanter; gang- och cykelstrak
saval som fordon.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun har huvudmannaskapet fér omkringliggande gator - tillkom-
mande gang- och cykelstrak forandrar kommunens driftférutsattningar nagot.

Korytor och anldggningar inom fastigheten ansvarar fastighetsagaren for.

Foérorenad mark

Det finns markfdroreningar inom planomradet pa grund av tidigare verksamheter.
Bland annat har man arbetat med tillverkning av kretskort, vilket innebar ytbehand-
ling av metaller och att klorerade I6sningsmedel, trikloretylen har anvants. Bilverk-
stader med lackering har ocksa funnits pa fastigheten.

Begrepp

Saneringsniva for kanslig markanvandning, KM

Kénslig Markanvandning (KM) avser markanvandningar dar saval barn som vuxna
vistas en storre del av dagen®. Exponeringsrisken ar hég. Markanvandningar enligt
PBL &r de som tillhor boende, skola, vard samt odling. Viktigt att papeka ar att hela
kvartersmarken ska saneras for kanslig markanvandning. Aven parkeringsytor,
gangvagar och gator inom kvartersmark ska saneras i samma omfattning. Detta ar

Kénslig markanvandning, KM, dar markkvaliteten inte begrénsar val av markanvéndning. Alla grupper av ménni-
skor (barn, vuxna, aldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid. De flesta markekosystem samt grund-
vatten och ytvatten skyddas.



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2013/1139 22 (38)

nddvéndigt med hansyn till de foérandringar som kan ske av markutnyttjandet inom
kvartersmarken. Kvartersmarkens parkeringsyta ar exempelvis ingen tvingande mar-
kanvandning utan kan utan vidare komma att anvéndas for t.ex. lek och odling. Sa-
neringsatgirden ska dessutom tala” sdédana mindre avvikelser som kan medges fran
planbestammelserna vid prévning av bygglov och marklov.

Saneringsniva Mindre Kénslig Markanvandning (MKM)?® avser platser dar manni-
skor vistas en langre tid av dagen men risken fér exponering ar liten. (Lansstyrelsen,
http://www.lansstyrelsen.se/jonkoping/SiteCollectionDocuments/Sv/samhallsplaneri
ng-och-kulturmiljo/planfragor/Marksanering_1_2005.pdf ). Eftersom marken inom
planomradet ska anvandas till bostader samt forskola ska marken klara nivan KM
samt relevanta riktvarden for grundvatten.

Markundersokning inom planomradet

En markundersokning av fastigheten (VBB Viak 1990) visade pa forhojda halter av
koppar och arsenik. En 6versiktlig miljoutredning har ocksa genomforts (Grontmij
2010) som visar pa halter som 6verstiger kanslig markanvéandning (KM) for bland
annat alifater, bly och kadmium. Anvéndningen av klorerade I6sningsmedel vid
kretskortstillverkning kan ocksa ha medfort lackage till mark. Vid kanslig markan-
vandning rekommenderas darfor undersokning av porgas.

Fordjupad utredning

En kompletterande miljogeoteknisk utredning pagar (Grontmij) och forvantas vara
klar under november 2015. Analyserade prover hittills visar att fastigheten ar férore-
nad inom vastra delarna jamfort mot riktvardena for KM, i omradet for riven bygg-
nad och i 6stra hdrnan av fastigheten dverskrids dven riktvarden for MKM. De am-
nen som dverstiger KM ar bly, kadmium, koppar, nickel, zink, petroleumkolvaten,
alifater och PAH. De @mnen som dverstiger MKM dr arsenik och koppar.

Klorerade 16sningsmedel (naftalen, alifater, PAH) ar svéra att ”pricka” med jord-
provtagning och grundvattenprovtagning. Dessa amnen kan éverga i gasfas och da
tranga in i byggnader. Dessa har hog densitet, &r tyngre an vatten och ror sig nedat/at
sidan. Dessa @mnen har stor spridningsformaga och kan spridas ner i sprickor i ber-
get och rinna valdigt langt utmed/ovanpa tata lager som exempelvis lerlinser i mar-
ken, sa kallad plymspridning och kan darmed vara svara att avlagsna. Fortsatt prov-
tagning och undersokning pagar.

Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten, det finns dven en
skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten innan atgar-
der vidtas.

Pa plankartan finns en bestimmelse om att bygglov endast kan beviljas efter att mar-
kens lamplighet for bebyggande har sakerstéllts genom att markféroreningen av-
hjélpts.

8 Mindre kénslig markanvéndning, MKM, d&r markkvaliteten begrénsar val av markanvéndning till t.ex. kontor,
industrier eller vagar. De exponerade grupperna antas vara personer som vistas i omradet under sin yrkesverksamma
tid samt barn och dldre som vistas i omradet tillfalligt. Markkvaliteten ger forutsattningar for markfunktioner som &r
av betydelse vid mindre kénslig markanvandning, till exempel kan vegetation etableras och djur tillfalligt vistas i
omradet. Grundvatten pa ett avstand av cirka 200 meter samt ytvatten skyddas.
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Radonmatning ar inte utford for objektet. Enligt Huddinge kommuns hemsida &r hela
kommunen med undantag av Lanna och Varby att betrakta som normalriskomrade.

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler for olika forore-
ningar i utomhusluften. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for bland annat
kvévedioxid, svaveldioxid, bly, bensen, kvéveoxider, partiklar (PM 10 och PM 2,5)
kolmonoxid, bensen och ozon. Svarast att klara & normerna fér PM10 och kvévedi-
oxid. Vid starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed storre infarter ligger hal-
terna i narheten av eller éver normvardena.

Miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids inte inom planomradet. Enligt den 6ver-
siktliga karteringen ligger PM10 halterna i intervallet 20 -22 pg/m®. Dygnsmedel-
virdet som inte far Gverskridas &r 50 pg/m”.

For kvavedioxid ligger halterna i intervallet 24-30 pg/m®. Dygnsmedelvardet som
inte far overskridas ar 60 pug/ m3.

Buller

Trafikbuller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Haradsvagen och Utséaljeleden. Den 6ver-
siktliga trafikbullerkarteringen for Huddinge kommun (Tyréns 2012) visar att rikt-
varden for trafikbuller 6verskrids i delar av planomradet.
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Forandringar i lagstiftningen angaende trafikbuller

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en ny forordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader i kraft. Férordningen innehaller bestammelser om riktvarden for buller
utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Denna férord-
ning tillampas pa detaljplaner som pabdrjats efter den 2 januari 2015. For detta pro-
jekt ar det de tidigare riktvardena som tillampas eftersom planuppdrag beslutades
fore forandringen av lagstiftningen.

Gallande riktvdrden for trafikbuller anges i ”Infrastrukturinriktning for framtida
transporter”, prop. 1996/97:53, som Riksdagen antog i mars 1997. Dessa ér;

* 30 dBA ekvivalent ljudnivéd inomhus

* 45 dBA maxima ljudniva inomhus nattetid

+ 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

* 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

Dessa riktvéarden bor normalt inte dverskridas vid nybyggnad av bostéder eller vid
nybyggnad och/eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

For skolor/forskolor tillampas Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden:

* 30 dBA ekvivalent ljudnivéd inomhus
* 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

Boverkets riktlinjer &r att ljudnivaerna som géller for utemiljoer vid bostader kan
vara vagledande for friytor vid skol- och forskolegardar.

Utomhusriktvérdet galler for frifaltsvéarde utanfor fonster och fasad samt for uteplat-
ser lekplatser och balkonger vid permanentbostader och undervisningslokaler.

En bullerutredning har tagits fram (Akustik-PM Tyréns, 2015-10-08). Med foreslagen
placering av byggnader, 6verskrids riktvarden for trafikbuller pa fasader saval narm-
ast Haradsvagen som Utséljeleden.
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BULLERUTBREDNINGSKARTA
Nollaternativ

Exvivalent ljudnivd
2 ver mark i dBA

BULLERUTBREDNINGSKARTA
Nollafternativ

Ekvivalent ljudniva
2 m dver mark i dBA

Buller langs Haradsvagen- och Utséljeleden, ekvivalent ljudniva tvad meter ver mark i dB(A) utan buller-
skarm.

For att klara de gallande riktvardena foreslas en bullerskarmande mur samt lokala
fonsteratgarder pa de lagenheter dar 55 dBA vid fasad 6verskrids.
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Bullerutbredning vid Haradsvégen, ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark med bullerskarm
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BULLERUTBREONNGSKART A
Buflerskam enfigt

erhasiet (2015-05-28)

[ —
2 dver mark | OBA

33EBUARSE

Maximal ljudniva 2 meter 6ver mark vid Haradsvagen med bullerskarm

Planlésning

Forslaget innebér enkelsidiga enrumslagenheter. De foreslagna planldsningarna kra-
ver att lokala atgarder genomfors for flera lagenheter for att inte riktvardet

55 dBA(frifaltsvarde) ska dverskridas utanfor fonster. De lokala fonsteratgarder som
foreslas ar fonster i bursprak, dar ett fonster kan 6ppnas dar trafikbuller understiger
55 dBA, se illustration nedan. Fonster och fasadisolering ska dimensioneras sa att
inomhusriktvéarden for bostad Klaras.
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leden och narmast Haradsvagen. De ekvivalenta ljudnivaerna dverskrids narmast
Héradsvégen. Placering av uteplatser och primara lekytor ska klara géallande riktvér-
den 55 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva. Enligt bullerrapporten klaras
riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva pa storre delen (90 %) av forskolegarden.
Uteplatser for aldreboendet kan ordnas som Klarar under 50 dBA ekvivalent ljud-
niva.

<40
40-45

4550

a0-55

Pa plankartan finns foljande bestammelse om buller; Byggnader ska utformas sa att
samtliga bostadsrum i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
minst ett vadringsbart fonster. Uteplatser och primara uteytor ska klara 55dB(A)
ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva.

Tekniska installationer sasom ex. flaktar ska inte placeras s att de stor vid uteplatser
och lekytor.

Lagfrekvent buller busstrafik

Tva busshallplatser &r placerade 50 respektive 65 meter fran foreslagen byggnad.
Bussar kan ge upphov till lagfrekvent bullerstérning. Enligt berékningar i bullerut-
redningen klaras riktvarden for lagfrekvent buller inomhusenligt folkhalsomyndig-
hetens allménna rad, FOHMFS 2014:13.

Bullerpaverkan pa omgivande bebyggelse

For att begransa bullerreflektion fran den foreslagna bullerskarmen for de befintliga
bostaderna pa andra sidan gatan, utfors bullerskarmens végsida ljuddiffuserande.
Hojningen beddms darmed vara mindre &n 1 dB enligt bullerutredningen.

Inomhusbuller

Malet for projektet ar att uppna sa kallad miljoklass Silver. Det innebar att minst tva
av parametrarna: luftljudsisolering, stegljudsniva, installationsbuller samt trafikbul-
ler ska innehalla ljudklass B och tva minst ljudklass C enligt svensk standard SS
25267:2004 avseende bostéder respektive SS 25268:2007 gallande undervisningslo-
kaler. | projektet ska ljudklass B avseende luftljudsisolering samt stegljudsniva kla-



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2013/1139 30 (38)

HUDDINGE
KOMMUN

ras och ljudklass C (BBR) i ovrigt. Ljudklass B géllande trafikbuller ska dven till-
lampas for de lagenheter narmast Haradsvéagen ochUtsaljeleden dar riktvéarden ligger
i intervallet 60-65 dBA ekvivalent ljudniva.

Verksamhetsbuller

Verksamheterna med vardboende samt forskola kan ge upphov till stérningar for
omgivningen, exempelvis transporter fran till och fran verksamheterna, samt buller
fran teknisk utrustning som exempelvis fléktar, kompressorer och varmepumpar.
Riktlinjer for denna typ av buller finns i Naturvardsverkets rapport - Vagledning om
industri- och annat verksamhetsbuller rapport 6538, april 2015.

Ljudnivaer vid bostader och lokaler belagna i narheten av byggnaden ska kontrollbe-
réknas i ett tidigt projektskede.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet ingar i Stockholm Vattens verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten.

Omradet VA-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat. Vattenanslutning
kan ske antingen via den befintliga vattenledningsservisen i Haradsvagen eller ge-
nom nya vattenanslutningar till de befintliga vattenledningarna i Haradsvégen re-
spektive Furuvdgen. Byggnaderna bedéms kunna anslutas med sjélvfallsledningar.

Spillvattenledning

Anslutning kan ske antigen till den befintliga spillvattenledningen i Haradsvégen
eller sa kan nya spillvattenanslutningar beredas till den befintliga spillvattenledning-
en i Haradsvégen respektive Furuvégen.

Dagvatten

Befintligt dagvattensystem

Planomradet har tidigare varit bebyggt och ar darfor delvis hardgjort eller utfyllt.
Omradet sluttar i nordostlig riktning, fran bergknallen och Furuvagen i sydvast ner
mot cykelvagen under Haradsvagen. Dagvattenledningar l6per 6ster om Bildhugga-
ren 1, langs med Furuvégen och ansluter till dagvattenledningar i Haradsvéagen. Hari-
fran transporteras dagvattnet i sjalvfallsledningar genom villaomradena norr om
Bildhuggaren och mynnar i Langsjon.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har genomforts (Grontmij2015-07-08). En berdkning har
gjorts for olika floden tva-, tio- och hundra-ars regn med 20 % paslag for framtida
klimatforandringar. Inget bidrag fran omkringliggande mark bedéms inverka pa
dagvattenflodet vid normala forhallanden, darfor har fastighetsgransen valts som
geografisk avgransning for berakningarna. Berakningar har gjorts utifran utbygg-
nadsforslaget.



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2013/1139 31 (38)

HUDDINGE
KOMMUN

@ o

Delomraden och takytor for berékningar, utifran utbyggnadsforslag).

Ett nollaternativ dvs. befintliga forhallanden, ingen utbyggnad har ocksa beraknats.
Flodesberakningarna visar att det totala dagvattenflodet pa fastigheten kommer att

oka med cirka 80 % vid tva- och tio-arsregn och med cirka 10 % vid ett hundra-ars
regn, jamfort med nollalternativ.

Fororeningsberakningar har utforts for tva olika scenarier. Scenario ett innebar att
marken pa fastigheten saneras sa att samtliga befintliga markfororeningar avlagsnas
och sedan lamnas orord. Scenario tva ar beraknat pa utbyggnadsforslag, se ovan.
Fororeningshalterna okar for alla amnen utan dagvattenatgarder. Det saknas riktvar-
den for att beddma reningsbehov av dagvatten men i utredningen har det forslag till
riktvarden, arsmedelvarden, som ar framtagna inom ramen for regionala dagvatten-
natverket i Stockholms lan (Riktvérdesgruppen, 2009), anvants. Enligt berékningar-
na kommer fororeningshalterna inte att 6verstiga de foreslagna riktvardena for nagot
av amnena.

Utgangspunkter i utredningen &r att dagvattnet ska omhandertas inom fastigheten
och att utgdende flode ska begransas till det flode som uppstar under ett tva-arsregn
vid befintliga forhallanden utan klimatfaktor. Mangden féroreningar ska ocksa mi-
nimeras.

Fordrojningsatgarder dimensioneras for hela fastigheten, utom GC-vagen och den
Ostra parkeringsytan vars dagvatten antas kunna ledas direkt till befintligt nat genom
att ytan lutas ut mot Furuvagen. Skulle denna yta istéllet lutas in mot fastigheten
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riskerar man skador och olagenheter genom bidragande dagvattenfléde fran Furuva-
gen. Det totala flodet fran parkeringsytan och GC-vagen som skulle paféras Furuva-
gen, blir cirka 140 I/s vid tio-arsregn om vanlig asfalt anvands.

Rekommendationen &r att anvanda gréna tak och planteringsytor samt genomslapp-
lig belaggning i sa stor utstrackning som mojligt, plankartan foreskriver 30 % vege-
tationsklatt tak. For att minska fororeningsmangder bor endast miljovanliga material
for tak och andra byggnadskonstruktioner anvandas.

Med den foreslagna markutformningen som ligger till grund for dagvattenutredning-
en saknas forutsattningar for en damm. Pa grund av ytliga berg- och grundvattenni-
vaer, samt osdkerheten kring eventuella kvarstaende markfororeningar efter sane-
ring, ar inte heller perkolationsanlédggningar lampliga.

De dagvattenldsningar som foreslas ar:

- Gront tak pa forskolebyggnaden.

- En sa kallad regntradgard eller genomslapplig vaxtbadd anlaggs vid parkeringsytan
i omradets vastra del. Véaxtbadden fordrojer dagvatten fran de korbara ytorna samt de
tva taken tillhérande aldreboendet (delomrade A samt tak 1 och 2). Takflodet avleds
via stupror och ledning till samlingsbrunn som ansluts med ledning till regntradgar-
den. Eftersom grundvattennivan i omradet ar relativt hog ar det dock inte lampligt att
lata dagvattnet perkolera vidare ner i marken, utan regntradgarden bor forses med tat
botten.

- Oppna dagvattenrannor foreslas i sodra delen av omradet, parallellt med Furuvagen
Dar finns ett strak reserverat for 6ppen dagvattenranna som kan fungera bade som
fordrojning av dagvatten och vattenlek for forskolebarnen.

- Ett fordrojningsmagasin i form av tva parallella rér med dimension 1000 mm och
total langd cirka 38 meter forlaggs i omradets 6stra del, med anslutning till befintligt
dagvattensystem i Haradsvéagen. Utgaende vatten fran vaxtbadd samt dagvatten fran
resterande ytor (delomrade B, C och D samt tak 3) kopplas via internt ledningsnat till
magasinet. Takflodet fran forskolebyggnaden (tak 3) avleds via stuprér och ledning
till samlingsbrunn.

Utredningen redovisar att man med foreslagna atgarder uppnar en minskning av
dagvattenflodet fran planomradet med cirka 50 % jamfort med idag. Vad galler for-
oreningar visar de 6versiktliga berakningarna i utredningen att halterna avseende
fosfor, kvéve, suspenderat material och olja kommer att minska, medan halterna av
tungmetaller, frdmst zink, kommer att 6ka. Samtliga halter ligger dock med god
marginal under foreslagna riktvarden.

Infor detaljprojektering bor ytterligare geotekniska och geohydrologiska undersok-
ningar goras vid platsen for vaxtbadden samt vid de alternativa placeringarna for
rormagasinet, for att faststalla grundvatten- och bergnivaer sa att man kan valja de
mest kostnadseffektiva utformningarna och placeringarna av dagvattenanlaggningar-
na.

EIforsorjning
Narmaste transformatorstation ligger pa andra sidan Haradsvagen.
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Vattenfall ser att den ndrbeldgna nétstationen vid Badstrandsvagen nérmar sig sitt
kapacitetsmaximum och bedomer darfor att byte av nétstation kommer att kravas for
att kunna ansluta planomradet till elnatet. Vattenfall bedomer vidare att markfor-
lagda el-ledningar kommer att forlaggas mellan Vattenfalls natstation och planomra-
det.

Fjarrvarme
Uppvéarmning kan ske med vattenburna system som kan ansluta till fjarrvarmenétet.

Avfallshantering

Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till langtgaende kéllsortering och
atervinning.

Réddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Vattennatet i planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de byggnader dar det kan
bli aktuellt. Sodertorns brandforsvarsforbund foresprakar sprinkler som en del i
brandskyddet, bade som alternativ I6sning nar man gor avvikelser i det byggnads-
tekniska brandskyddet och som en del i brandskyddet i de fall dar inga avvikelser
forekommer. Bade sa kallade bostadssprinkler (t ex enligt SBF-reglerna) i en- eller
flerbostadshus och konventionella sprinkleranldggningar i andra byggnader utgor ett
bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och brandskador.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande hanteras enligt plan- och bygglagen 2010:900, se schematiskt bild
nedan. Planarbetet har inbegripit ett programskede som sammanstéllts i en program-
samradsredogorelse och sammanfattats under rubriken Tidigare stallningstagan-
den/program for detaljplanen.

ZE&EESM' o GRANSKNING ~ ANTAGANDE PROVNING k’;‘f\éT
Tidplan
e Plansamrad kvartal 4 2015
e Granskning kvartal 1 2016
o Antagande i kommunfullméktige kvartal 2 2016
o Laga kraft*, tidigast kvartal 2 2016
« Uppforande av bebyggelse from kvartal 2 2016

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar. Efter genomforandetidens utgang far pla-
nen andras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.
Detaljplanen fortsatter att galla efter genomférandetiden om inte kommunen andrar
eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun dr huvudman for allménna platser. Ansvaret for anlaggande och
drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar och -
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allmén plats och vid kommunalt huvudmanna-
skap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och servisledningar fran
brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

TeliaSonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa kvartersmark
fram till forsta telefonjacket.
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Avtal

Kommunfullméktige besl6t 7 april 2014 att godkanna ramavtal mellan kommunen
och Huge med avseende pa att tillgodose behovet av ett nytt aldreboende i Segeltorp
genom byggnation av cirka sjuttio lagenheter i vardboendeform. Under planarbetets
gang har projektet utokats och innebér darmed 90 lagenheter samt sex forskoleav-
delningar. Projektet innebar inte langre allmén park, centrumverksamhet eller sam-
lingslokal.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett mark- och exploateringsavtal
att tecknas mellan kommunen och exploatdren. | mark- och exploateringsavtalet
regleras ansvarsfordelningen mellan kommunen och exploatdren vid genomforandet
av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen innebaér att en markremsa ska foras fran fastigheten Bildhuggaren 1 till
kommunens intilliggande gatufastighet Utsélje 1:101 enligt kartan nedan. Det rér sig
om cirka 200 kvm som ska anvandas till trottoar langs Furuvégen..

Cirka 200 kvm ska
kommunen forvarva i
planomradets grans
mot Furuvagen,
skrafferad yta tv

X-strak

Detaljplanen innebér att passage for gaende och cyKklister blir mojlig pa kvartersmark
i planens Ostra del. Detta loses med hjalp av sa kallat x-strak i plankartan och inne-
bér att straket blir allmant tillgangligt. For att sakra allmanhetens tillgang till passa-
gen kommer dven ett servitut att tillskapas.

Ansokan

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
AnsOkan om lantméteriforréattning inlamnas till Lantmaterimyndigheten i Huddinge.
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Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen forvantas inte fa intakter for projektet, daremot eventuella kostnader for
delar av de allmanna anlaggningar som exploateringen kommer att medféra. De at-
garder som planeras ar utbyggnad av gangvag langs Furuvagen. Kostnadsfordelning-
en ska utredas och kommer att regleras i kommande exploateringsavtal. Exploattren
ska utfora och bekosta de undersokningar och efterbehandlingsatgarder som kravs
for markfororeningar fran tidigare verksamheter.

Kommunen kommer ocks3 att traffa eventuella avtal avseende mark som ska l9sas in
for allman plats.

Kostnader for fastighetsigaren
Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Stock-
holm Vatten AB:s VA-taxa. Anlaggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende
av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spill-
vatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten AB har upp-
rattat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de allméanna
ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB anlaggningsavgiften efter
uppmaning om anslutning av fastighetségaren eller av kommunens miljokontor.
Kontakta Stockholm Vatten AB for mer information, telefon 08- 522 120 00.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har fastighetsa-
garna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens
bygglovtaxa. Kontakta bygglovsavdelningen for mer information.

Planavgift
Detaljplanen har bekostats genom planavtal — ingen planavgift ska tas ut.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta lantméaterimyndig-
heten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén platsmark.
Fastighetsdgare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for att bilda fas-
tigheter eller gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark. Bildande av lednings-
ratt betalas i normalfallet av ledningsagaren.

El och tele m.m.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:
- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB.
- Tele, kontakta Teliasonera AB.
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- Fjarrvarme, kontakta SFAB.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

Utredningar for markmiljo (Grontmij daterad 2015-05-25), buller (Tyréns daterad,

2015-10-08)) och dagvatten (Grontmij daterad 2015-07-08) har genomforts i pro-
jektet.

Markféroreningar

Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten, det finns dven en
skyldighet att anmaéla efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten innan atgar-
der vidtas.

Buller

Verksamhetsbuller

Ljudnivaer vid bostader och lokaler belagna i narheten av byggnaden ska kontrollbe-
réknas i ett tidigt projektskede.

Inomhusbuller

Malet for projektet ar att innehalla miljoklass Silver. Detta innebar att minst tva av
parametrarna: luftljudsisolering, stegljudsniva, installationsbuller samt trafikbuller
ska innehalla ljudklass B och tva minst ljudklass C enligt svensk standard SS
25267:2004 avseende bostéader respektive SS 25268:2007 gallande undervisningslo-
kaler. | detta projekt ska | judklass B avseende luftljudsisolering samt stegljudsniva
klaras och Ljudklass C (BBR) i dvrigt.

Tekniska installationer sasom ex. flaktar ska inte placeras sa att de stor vid uteplatser
och lekytor.

For att begransa bullerreflektion fran den foreslagna bullerskarmen for de befintliga
bostaderna pa andra sidan gatan, utfors bullerskarmens vagsida ljuddiffuserande.
Hojningen beddms darmed vara mindre &n 1 dB enligt bullerutredningen.

Dessa egenskapskrav ska redogoras for i samband med bygglov.

Dagvatten
Fordrojningsatgarder ska dimensioneras for hela fastigheten, utom GC-vagen och

den syddstra parkeringsytan vars dagvatten antas kunna ledas direkt till befintligt nat
genom att ytan lutas ut mot Furuvégen. Skulle denna yta istallet lutas in mot fastig-
heten riskerar man skador och olagenheter genom bidragande dagvattenfldde fran
Furuvégen. Det totala flodet fran parkeringsytan och GC-véagen som skulle paforas
Furuvagen, blir cirka 140 I/s vid tio-arsregn om vanlig asfalt anvands.
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Rekommendationen &r att anvanda gréna tak och planteringsytor samt genomslépp-
lig belaggning i sa stor utstrackning som mojligt.

Infor detaljprojektering bor ytterligare geotekniska och geohydrologiska undersok-
ningar goras vid platsen for vaxtbadden samt vid de alternativa placeringarna for
rérmagasinet, for att faststdlla grundvatten- och bergnivaer sa att man kan vélja de
mest kostnadseffektiva utformningarna och placeringarna av dagvattenanlaggningar-
na.

For att skydda byggnaden fran skador vid stora regn (100-arsregn) ar rekommendat-
ionen i dagvattenutredningen att tomtmarken bor luta ut fran byggnaden med minst
2 % (2 cm/m) mot ett lagdrag dér dagvatten samlas upp i dagvattenbrunnar. Om
byggnaden ska ha kallarvaning maste dranvatten pumpas samt backventil finnas pa
tryckledningen som forhindrar bakatstromning.

Dessa egenskapskrav ska redogoras for i samband med bygglov.

Administrativa fragor

| projektgruppen for detaljplanens framtagande ingar Annika Léfmark, gatu- och
trafiksektionen, Emelie Malaise, mark- och miljdsektionen, Britt-Inger Sjokvist,
miljoplanerare och Ilga Lanestedt planarkitekt, plansektionen, allihop pa kommun-
styrelsens forvaltning. Dessutom Mimmi Schmidt lantméteriavdelningen pa natur-
och byggnadsforvaltningen, NBF, samt representant fran bygglovsavdelningen,
NBF.

Fran Huge fastigheter AB har Hékan Lindblom deltagit samt Asa Machado, arkitekt
MSA, Origo arkitekter.

llga Lanestedt

Planarkitekt



