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Inledning

Normalt planforfarande

Detaljplanen for Stuvsta centrum vid Héaradsvagen handlaggs med sa kallat
normalt planforfarande enligt PBL. | det normala forfarandet ingar momenten
programsamrad, plansamrad, utstallning och antagande.

Syftet med programsamradet och programmet ar att kommunens
beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med de berérdas erfarenheter och
synpunkter - berorda parter ska ges mojlighet till insyn och paverkan innan
kommunens stéllningstaganden ar lasta.

Samrad ska ske med lansstyrelse, lantméaterimyndighet samt sakagare,
hyresgaster och boende som beroérs av forslaget. Detta géller &ven de
myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt
intresse av programmet.

| programsamradet beaktas och bemots synpunkter fran de berdrda i en
programsamradsredogorelse som vidarebefordras till
samhallsbyggnadsnamndens politiker. Darefter inleds plansamradet dar man
provar projektet mot lagstiftning, kommunens 6vergripande mal samt
genomfdrbarheten.
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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Inriktningen for detta program ar att prova om géllande detaljplan kan andras
sa att en mindre affarsbyggnad kan byggas till for att skapa utrymme for nya
ldgenheter inom fastigheten Odin 6, se omslagsbilden. | fastigheten ska &ven
fortsattningsvis inrymmas méklarbyra samt en mindre restaurang. Det &r
ocksa tankt att verksamhet for fastighetsskotsel ska inrymmas i befintlig
byggnad.

Den minde lokalgatan

Den nya detaljplanen skulle ocksa mojliggora att en mindre lokalgata, se bilden
ovan, kan inforlivas i fastigheten, for att underlatta in- och utfart.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. i Miljébalken

Markanvéndningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer

enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behovs for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att



avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for utomhusluft och omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal.

Med hanvisning till nedanstaende och miljobeskrivningen under rubriken
”Forutsattningar, forandringar och konsekvenser”, bedéms ett genomférande
av planen inte medféra nagon betydande paverkan. Upprattandet av planen
behover darfor inte kompletteras med miljobedémning/MKB enligt MB och
PBL.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Programomradet ligger i centrala Stuvsta i hornet vid Stambanevégen, adressen
ar Haradsvagen 1. Programomradet omfattar fastigheten Odin 6 samt en
mindre lokalgata i anslutning till denna.
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Fastigheten Odin 6 sedd fran vaster

Huvudbyggnaden pa fastigheten Odin 6 ar en hyreshusenhet i tva vaningar med
ett fatal mindre dvernattningslagenheter samt lokaler for kontor och en
restaurang.



4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan 2001 fér Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms lan anger omradet som Regional stadsbygd med
utbyggnadspotential. Aktuellt forslag bedéms vara férenligt med regionplanen.

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001, redovisas omradet som
“boende med lagt markutnyttjande™ det vill sdga huvudsakligen
villabebyggelse.

I Oversiktsplanens riktlinjer gallande boende och fritidshusbebyggelse star;

Bostadshyggandet ska framst koncentreras till omraden dar infrastrukturen
och den kommunala servicen ar utbyggd eller dar forutsattningarna for att
bygga ut servicen och infrastrukturen &r gynnsamma.

Aktuellt forslag bedéms vara férenligt med 6versiktsplanen.

4.3 Detaljplaner och férordnanden

Omradet ar planlagt med detaljplan for nordvastra delen av Stuvsta
municipalsamhélle, faststalld den 27 november 1942 med officiell
aktbeteckning 3-A. Genomforandetiden for den gallande detaljplanen har gatt
ut.
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Detaljplan for nordvéastra delen av Stuvsta mun




Enligt den géllande detaljplan far den aktuella fastigheten bebyggas for
affarsandamal och de 6vre vaningarna far anvandas till bostader. Byggnad far
uppforas med hogst tre vaningar och till en maximal hojd av 10,5 meter. Hela
fastigheten, forutom den plats dar huvudbyggnaden ar beldgen, omfattas av
mark som inte far bebyggas.

Aven omgivande fastigheter vid rondellen omfattas av bestimmelsen
"affarsandamal” men denna rattighet har i nagra fall inte utnyttjats. Pa andra
sidan Haradsvagen ligger en trevaningsbyggnad med butik i bottenvaningen i
gaveln narmast Stuvsta. P4 andra sidan rondellen fran Odin 6 sett, ligger en
stor infartsparkering narmast jarnvagssparen och séder om denna pa andra
sidan Stuvstaleden finns cykelvagar och cykelparkering.

Det finns en outnyttjad byggratt for affarshus i tre vaningar séder om Odin 6
vid Stambanevégen och bortanfér den ligger Hogklint som volymmassigt ar
nagot mindre an huset pa Odin 6. Soder om Hogklint finns en trevanings
funkisbyggnad med restaurangverksamhet pa fastigheten Njord 3.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet Stuvsta centrum vid Haradsvégen, finns med i projektplan 2009 —
2011 som bland annat lyfter fram satsningar pa bostadsbyggande i centrala,
kollektivtrafiknara lagen.



5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur
Mark och vegetation och naturvarden

Fastigheten Odin 6 &r bel&gen intill Stuvsta centrum med ett bra lage i
forhallande till kollektivtrafik och vagar. Med pendeltaget nas centrala
Stockholm pa 15 minuter och ett antal busslinjer angor busstationen.

Markanvéandningen i naromradet praglas framst av villabebyggelse men aven
av flerbostadshus, framst pa andra sidan jarnvagen fran fastigheten Odin 6 sett.
Hardgjorda ytor finns i form av vagar och parkeringsytor. Villatomterna bidrar
till upplevelsen av gronska kring programomradet.

Fastigheten Odin 6 &r starkt kuperad och bergig vilket stéller hoga krav pa ny
bebyggelse pa tomten.

Inom programomradet finns inga stora naturvarden. Uppe pa berget vaxer en
del storre aspar och tallar. Stora trad fungerar bade som vind- och solskydd
vilket ar bra for lokalklimatet och aldre aspar fungerar som boplatser sarskilt
for faglar men aven for andra djur som till exempel fladdermdss. Befintliga
trad bor sparas sa langt det ar mojligt.

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar marken inom programomradet
huvudsakligen av berg i dagen eller berg pa ringa djup.



Radon
Nagon kand radonrisk finns inte inom programomradet.

Hydrologiska forhallanden

Omradet avvattnas mot sjon Trehorningen som ingar i Tyresans sjosystem.
Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och
verksamheter, men numera bestar det inkommande vattnet till stérsta delen av
dagvatten. Trots det visar sjon fortfarande manga symtom pa évergodning.
Idag stravar man efter att i forsta hand begransa paverkan fran inkommande
floden sa att vattenkvalitén inte forsamras nedstroms.

Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska foljas. Se vidare rubriken Dagvatten
nedan.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom programomradet.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostader och arbetsplatser

Omgivande villabebyggelse, huvudsakligen byggd pa 30-talet, &r lummigt och
kuperat beldgen. Langs Stambanevégen ligger ytterligare ett par mindre
affarsfastigheter, sd aven pa andra sidan Haradsvagen.

Kring Stuvsta centrum finns mer storskalig flerbostadsbebyggelse och
jarnvéagsovergangarna omges av stora parkeringsytor.

Offentlig service och kommersiell service

| Stuvsta centrum alldeles intill programomradet, finns ett centrum med ett 30-
tal butiker, apotek, servicehus med dagcentral och pendeltagsstation.

Tillganglighet

Bebyggelsen pa fastigheten ska utformas med god tillganglighet gallande saval
betraffande utomhus- som inomhusmiljon.

Kulturhistorisk miljo

Programomradet ligger i omrade avgransat i Huddinge, reviderad
kulturmiljéinventering; (Stockholms lans museum rapport 2003:20 i samarbete
med Huddinge kommun) bendmnt Skogsang, syddstra delen av Snéttringe.

Det ar framforallt villabebyggelsen som beskrivs i kulturmiljéinventeringen,
generellt kan dock ségas att omradet har arkitektoniska och miljomassiga
varden som i manga andra omraden forsvunnit pa grund av avstyckningar och
okansliga tillbyggnader.



Gestaltning och varsamhetsbestammelser

Om- och tillbyggnad samt underhall av byggnader ska enligt
kulturmiljoinventeringen for Huddinge, ske med ursprungliga material, kulGrer,
volymer och tekniker.

Placeringen och utformningen av tillbyggnaden pa Odin 6 kommer att studeras
vidare i detaljplanearbetet. Placeringen och utformningen ska samspela med
narmiljon samt anpassas till terrangen och omgivande vegetation. Trad och
berg i dagen ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt.

Fdreslagna forandringar

Ett fran fastighetsagaren inkommet forslag innebr tilloyggnader med plats for
ytterligare bostader, garage och ett mindre kontor.
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Utformning

Den nya byggnaden foreslas placeras i anslutning till gatan for att knyta an till
gaturummet och de andra mer storskaliga byggnaderna i naromradet.

Anvandningsséttet i bottenvaningen med garage gor att det finns en risk att det

i anslutning till gatan blir mycket in- och utfart, darfor ar det 6nskvért med en
mindre lokal i anslutning till gatan for att bryta detta.
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Sektion genom befintlig byggnad

Naturmiljo

Enligt Huddinge, reviderad kulturmiljéinventering; (Stockholms 1&ns museum
rapport 2003:20 i samarbete med Huddinge kommun) ska naturmiljon bevaras
och tomtavstyckningar undvikas.

5.3 Friytor

Lek och rekreation

Exploateringen tar inte i ansprak omraden av varde for natur, rekreation eller
friluftsliv. Utformningen av garden ska vara inbjudande och erbjuda skyddade
platser med dagsljus och god ljudmiljo. Omsorg om detta &r extra viktig da
gardsytan ar forhallandevis liten.

5.4 Gator och trafik

Programomradet ligger i anslutning till kommunens huvudvégnat strax intill
cirkulationsplatsen i korsningen Haradsvagen/Stambanevéagen/Stuvstaleden.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Haradsvéagen och Stambanevégen finns idag separerad gang- och
cykelbana.

Gang- och cykelbanan utmed Stambanevagen ansluter till Stationsvagens gang-
och cykelbana for vidare forbindelse till bland annat Stuvsta Centrum.
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Kollektivtrafik

Pa cirka 200 meters avstand fran omradet ligger Stuvsta station med pendeltag
mellan Sodertdlje och Mérsta via Stockholms central. Vid Stuvsta centrum
finns ocksa ett antal busslinjer, 703 mellan Fruéangen och Sorskogen, 705
mellan Stuvsta station och Solgard samt 710 mellan Skarholmen och
Sorskogen. Alla dessa linjer passerar ocksa Huddinge centrum. Linje 703 och
710 har aven ett hallplatslage pa Haradsvagen i anslutning till programomradet.

Avstandet till stationen och hallplatserna i centrum uppfyller med god marginal
riktvardena for rimligt avstand till kollektivtrafik enligt RIPLAN (Riktlinjer for
planering av kollektivtrafik i Stockholms Ian).

Biltrafik

Trafikmangden pa Haradsvagen ar 11 000 fordon/dygn, Stambanevéagen 7000
fordon/dygn samt Stuvstaleden 10 000 fordon/dygn.

Utbyggnaden i programomradet kraver inga ombyggnader av det omgivande
vagnatet.

Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark enligt Huddinge kommuns
parkeringsnorm. Se tabell nedan.

Kontor: 15-20 platser/1000 m*BTA
Restaurang: 10-30 % av antalet sittplatser
Bostéder: 11 platser/1000 m*BTA
Studentlagenheter: 7 platser/ 1000 m? BTA

5.5 Storningar

Buller

Programomradet ligger vid en cirkulationsplats intill en trafikintensiv vag. Den
oversiktliga bullerkarteringen visar att ekvivalent dygnsniva ar 65- 70 dBA
vilket betyder att omradet obebyggt ar kraftigt bullerstort. Omradet belastas
aven av buller fran tagtrafiken som trafikerar stambanan.

Vidare ligger programomradet i ett kollektivtrafiklage i direkt narhet till flera
typer av kollektivtrafik, har god tillgang till service samt innebér en fortatning i
anslutning till befintlig bebyggelsestruktur vilket kan bidra till battre ljudnivaer
for andra boende i omradet.

Gallande riktvarden

Géllande riktvarden for trafikbuller anges i proposition “Infrastrukturinriktning
for framtida transporter”, 1996/97:53, som Riksdagen antog 20 mars 1997:

”Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller

vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur bor féljande riktvarden for
trafikbuller normalt inte 6verskridas:
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30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor
hansyn tas till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. | de
fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor
inriktningen vara att inomhusvérdena inte gverskrids.”

Flera bullerkallor och vibrationer

valent dygnsniva p& 65- 70 dB(A) i

obebyggt planomrade

Dér flera bullerkéllor forekommer bor hénsyn tas till den samlade
bullersituationen och det bor stallas sarskilt hdga krav pa atgarder for att skapa
en godtagbar ljudmiljo.

Vibrationer

Det bor bedémas om vibrationer fran tagtrafiken kan riskera att dverstiga 0,4
mm/sek vilket ar Banverkets planeringsmal for miljokvalitet.

Farligt gods
Taget

Den narbeldgna stambanan &r transportled for farligt gods, rekommenderat
avstand till transportled for farligt gods 6verstigs.
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Biltrafik

Haradsvagen ar inte en rekommenderad primar eller sekundar transportled for
farligt gods enligt Oversiktsplanen.

5.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Ny bebyggelse inom programomradet ska anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som majligt omhandertas pa fastigheten/tomtmarken
genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordrgjas. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) innebar att fororeningarna kan omsattas
I ett lokalt kretslopp istéllet for att exporteras genom okontrollerad spridning
till naturen.

Da storre delen av fastigheten bestar av berg i dagen med ett tunt jordtécke ar
infiltrationsmajligheten begransad. Exploateringen av omradet medfor att
dagvattenavrinningen okar ytterligare. Dagvattnet bor darfor tas om hand via
fordrdjning innan vattnet ansluts till det kommunala dagvattensystemet.
Fordrojning av dagvatten kan till exempel ske genom anldggande av gréna tak
och infiltration via genomslapplig markyta.

Val av takmaterial och dvriga byggnadsmaterial ska ske i enlighet med
kommunens dagvattenstrategi (2000-05-15).

Varme och elférsorjning

Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvdrmeledning ansluten till
fastigheten.

Avfallshantering
Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

Narmaste atervinningsstation finns vid Stuvsta torg i anslutning till
centrumbebyggelsen.

5.7 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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5.8 Administrativa fragor

Avtal

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetségaren i samband
med att kommunfullmé&ktige beslutar att ge Samhéllsbyggnadsndmnden
planuppdrag. | samband med antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal att godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och
genomfdrandeansvar med mera regleras.

En bullerutredning/berakning av en oberoende, auktoriserad ljudkonsult ska
goras i det fortsatta planarbetet.

Ekonomi

Fastighetsagaren Melins elektromontage AB bekostar planlaggningen och ett
planavtal tecknas med miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen. Detaljplanen
for fastigheten ersatts genom detta planarbete med en ny. Fastighetségaren ska
aven svara for eventuella utredningar som underlag for detaljplanen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

Genomfdérandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar.

Tidplan

Info/Beslut om programsamrad i SBN 8 okt 2009
Programsamréad Jan — februari 2010
Plansamrad Kvartal 2, 2010
Utstallning Kvartal 3, 2010
Antagande i kommunfullméaktige Kvartal 4, 2010
Laga kraft*, tidigast Kvartal 1, 2011

* om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter cirka 4 veckor efter antagandebeslutet

Organisation

Ansvaret for arbetet med detta program ligger pa miljo- och samhéllsbyggnads-
forvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran kommunens
forvaltningar.

Projektledare for programmet ar Ilga Lanestedt, planavdelningen. Ovriga
deltagare i projektgruppen ar;

Lotta Berggren, gatu- och trafikavdelningen,
Carina Lindberg, planavdelningen,
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Bo Nyberg, bygglovsavdelningen,
Nils Blohm, lantmateriavdelningen och
Cecilia Agren, mark- och exploateringsavdelningen

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

llga Lanestedt
Planarkitekt
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