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Inledning

Normalt planforfarande

Detaljplanen for Odin 6 och 3 handlaggs med sa kallat normalt
planforfarande enligt PBL(1987:10). | det normala forfarandet ingar
momenten programsamrad, plansamrad, utstallning och antagande enligt
bilden nedan.

| programsamradet beaktas och bemots synpunkter fran de berorda i en
programsamradsredogorelse som vidarebefordras till
samhallsbyggnadsnamndens politiker. Darefter inleds plansamradet dar man
prévar projektet mot lagstiftning, kommunens 6vergripande mal samt
genomfdrbarheten.

Samrad ska ske med lansstyrelse, lantméaterimyndighet samt sakégare,
hyresgaster och boende som berors av forslaget. Detta galler aven de
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett véasentligt
intresse av detaljplanen.
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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ger forutsattningar for att en mindre affarsbyggnad ska kunna
bygagas till for att skapa utrymme for nya lagenheter inom fastigheterna
Qdin 6 och 3. Inom befintlig byggnad pa fastigheten Odin 6 ska aven
fortsattningsvis inrymmas kontor samt en mindre restaurang. Den nya
detaljplanen ska ocksa majliggora att en mindre lokalgata, se bilden nedan,
kan inforlivas i fastigheten for att underlatta in- och utfart.
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Den mindre lokalgatan som ska inforlivas i fastigheten, befintlig byggnad inom Odin 6 till
vanster

Foreslagen bebyggelse inom Odin 6 stracker sig in pa fastigheten parallellt
med tomtgréansen mot Fastigheten Odin 7, foreslagen bebyggelse inom Odin
3 ansluter till Haradsvégen vésterut, se bilden nedan.

Forslaget starker det rumsliga sammanhanget kring rondellen och langs
Héaradsvagen. Lokaler i anslutning till gatan ska bidra till att verksamheter
kan forlaggas dar. All parkering ska ordnas pa kvartersmark, antingen som
markparkering eller i P-garage. Goda samband med omgivningen
efterstravas.



Situationsplan, illustrationerna utférda av Mats Carlsson, arkitekt SAR/MSA, Lindberg
Stenberg arkitekter

I h6jd med grannvillan pa fastigheten Odin 7 i soder har den ostra
tillbyggnaden ordinér villahtjd — tanken &r att den dér inte ska vara hogre an
just grannvillan pa Odin 7.

Antalet tillkommande ldgenheter i nybyggnaden beraknas till cirka tjugotre
stycken. Bruttoaren BTA for bostadsdelen &r cirka 1931 m2, BTA for garage
cirka 510 m? och BTA for lokaler cirka 185 m2.

Trad och berg i dagen ska bevaras i sa stor utstrackning som mdjligt.

Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvéndningen i planen &r forenlig med bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. MB.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det
behdvs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det



finns i dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det bedéms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli féljden av planens genomférande.

Behovsbeddémning

Enligt 5 kap.18 8§ Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan uppréttas om planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar(MKB), MB, ska kommunen
gora en behovsbeddmning och ta stéllning till om ett genomférande medfor
en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Planen innebér ett mer effektivt markutnyttjande i ett omrade med god
kollektivtrafikforsorjning vilket ar positivt ur hallbarhetssynpunkt.

Platsen

Inom planomradet ligger en mindre villa respektive en mindre
hyreshusenhet i tva vaningar och med ett fatal mindre
overnattningslagenheter samt lokaler for kontor och en restaurang.
Omradets relativt centrala lage medfor att det ar lampligt ur ett
fortatningsperspektiv att bygga bostader i flerfamiljshus. Platsen &r dock
mycket bullerutsatt vilket betyder att stor omsorg maste laggas pa
bebyggelsens utformning sa att en godtagbar ljudmiljé uppnas for de
boende.

Planen forvantas inte medfora betydande miljopaverkan eftersom
forandringen fran villabebyggelse till flerbostadsbebyggelse inte forsamrar
forutsattningarna for hushallningen av mark och vatten.

Paverkan

Omgivande omraden beddms inte paverkas negativt av foreslagen
markanvandning.

Intilliggande enfamiljsbostader kan komma att paverkas av genomférandet
av planen eftersom trafiken till och fran omradet kan antas 6ka, samtidigt
uppfors den nya bebyggelsen bullerskdrmande mot villabebyggelsen bakom.

Den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet ar hogre an 55 dBA. Bullret
har utretts och utredningen visar att tillrdckliga bullernivaer kan uppnas med
hjalp av med bullerdampande atgarder.

Riskerna fér manniskors hélsa eller for miljon kommer att beaktas och
hanteras genom att riktvarden och rekommendationer foljs.



Miljokvalitetsnormerna riskeras inte att 6verskridas for omradet. Inga
sarskilda natur- eller kulturvérden paverkas.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med hanvisning till nedanstaende miljobeskrivning under rubriken
“Forutséttningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett genomforande
av planen inte medfora betydande miljopaverkan. Upprattande av detaljplan
behover darfor inte kompletteras med miljobeddmning med tillhérande
MKB enligt MB och PBL.

Buller

Planomradet ligger vid en cirkulationsplats intill en trafikintensiv vag.
Omradet belastas dven av buller fran tagtrafiken som trafikerar stambanan.
Avsteg fran riksdagens bullerriktvéarden for nybyggnad av bostéder bedéms
vara motiverat av det centrala och kollektivtrafiknara laget.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Odin 6 och 3 samt en mindre lokalgata i
anslutning till Odin 6. Planomradet ar belaget i centrala Stuvsta med
adresserna Haradsvagen 1 och 3 och omfattar cirka 2 964 m2. Omradet ar i
enskild 4go sanar som pa den mindre lokalgatan samt en markremsa mellan
Odin 3 och forbipasserande GC-vag, som dgs av kommunen.
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Befintlig huvudbyggnad pa fastigheten Odin 6 ar en hyreshusenhet i tva
vaningar med ett fatal mindre dvernattningslagenheter samt lokaler for
kontor och en restaurang. Befintlig huvudbyggnad inom Odin 3 &r en
mindre villa.

Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Regional utvecklingsplan 2010 fér Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms lan, anger omradet som Regional stadsbygd med

utbyggnadspotential. Aktuellt forslag bedéms vara forenligt med
regionplanen.

Oversiktsplan

Arbete pagar med att ta fram en ny oversiktsplan, ”Oversiktsplan 2000’
géller fram tills beslut finns om ny 6versiktsplan.

I gallande 6versiktsplan antagen i december 2001, redovisas omradet som
”boende med lagt markutnyttjande” det vill sdga huvudsakligen
villabebyggelse. 1 Oversiktsplanens riktlinjer géllande boende och
fritidshusbebyggelse star; Bostadsbyggandet ska framst koncentreras till
omraden dar infrastrukturen och den kommunala servicen &r utbyggd eller
dar forutsattningarna for att bygga ut servicen och infrastrukturen ar
gynnsamma. Aktuellt forslag beddms vara delvis forenligt med
oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Omradet ar planlagt med detaljplan for nordvéastra delen av Stuvsta
municipalsamhalle, faststalld den 27 november 1942 med officiell
aktbeteckning 3-A, se bilden nedan. Genomférandetiden for den gallande
detaljplanen har gatt ut.

Gallande detaljplan medger for fastigheten Odin 6 affarsandamal i tre
vaningar med majlighet till bostader i de 6vre vaningarna. Bebyggelse ar
tillaten pa en begransad yta i anslutning till gatan, i ovrigt omfattas
fastigheten av bestimmelsen “mark som inte far bebyggas”, se nedan.



Glan detalplan for nordvastra delen a vsta municipalsamhélle faststélldes 1942,
Odin 6 markerad med vit pil, Odin 3 bredvid med sin villabyggréatt

Aven anslutande fastigheter kring rondellen omfattas av bestammelsen
“affarséndamal” i gallande detaljplan, se roda rutor i detaljplanekartan ovan,
men denna rattighet har i de flesta fall inte utnyttjats. P4 andra sidan
Haradsvagen ligger en trevaningsbyggnad med butik i bottenvaningen i
gaveln ndrmast Stuvsta.

Pa andra sidan rondellen fran Odin 6 sett, ligger en stor infartsparkering
narmast jarnvagssparen. Enligt gallande detaljplan finns dven dar en
byggratt for affarsbyggnad i tre vaningar. Planlaggning med bostader pagar.

Det finns ocksa en outnyttjad byggratt for affarshus i tre vaningar soder om
Odin 6 vid Stambanevdagen och bortanfor den ligger Hogklint som
volymmassigt ar nagot mindre &n befintlig byggnad inom Odin 6. Soder om
Hogklint finns en trevanings- funkisbyggnad med restaurangverksamhet pa
fastigheten Njord 3.

Odin 3 omfattas av byggrétt for fristiende bostadshus i tva vaningar.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet Stuvsta centrum vid Haradsvagen finns med i projektplan
2013 — 2015 som bland annat lyfter fram satsningar pa bostadsbyggande i
centrala, kollektivtrafiknara lagen.



I planldggningen av fastigheten provas om befintlig byggnad kan byggas till
for att skapa utrymme for ytterligare bostadslagenheter, garage och mindre
kontor samt om en mindre lokalgata dessutom kan inférlivas i fastigheten.

En programhandling gallande Odin 6 har legat till grund for programsamrad
under februari till april 2010 och en sarskild programsamradsredogorelse
upprattades. Ramavtal mellan fastighetséagaren och Huddinge kommun
godkandes av Kommunstyrelsen 22 november 2010 och
samhallsbyggnadsndmnden fick i uppdrag att upprétta ny detaljplan i
enlighet med avtalet.

Efter programsamradet har fastigheten Odin 3 inforlivats i planomradet. 22
april 2013 utdkades darfor Samhallsbyggnadsndmndens uppdrag att upprétta
detaljplan for Odin 6 till att &ven omfatta fastigheten Odin 3 i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat den 28 mars 2013.

Kommunala beslut i évrigt

30 augusti 2010 antogs en ny klimat- och energiplan for Huddinge kommun.
Detta beslut innebé&r bland annat att;

Pa icke kommunaldgd mark ska kommunen via exploateringsavtalet verka
for att exploatoren anlagger hus som forbrukar sa lite energi som majligt dar
lagenergihus ar minimikravet. Om varmekalla beh6vs ska kommunen verka
for att exploatoren valjer fjarrvarme eller annan fornyelsebar energi som
varmekalla, detta ska regleras i avtal.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet &r kuperat och bergigt vilket staller hoga krav pa ny
bebyggelse. De omgivande villatomterna bidrar till upplevelsen av gronska
kring planomradet. Hardgjorda ytor finns i form av végar och
parkeringsytor.

Inom planomradet finns inga stora naturvarden. Uppe pa berget vaxer en del
storre aspar och tallar som &r bra att ta hansyn till i projekteringen. Stora
trad fungerar bade som vind- och solskydd vilket &r bra for lokalklimatet
och aldre aspar fungerar bra som boplatser sarskilt for faglar men aven for
andra djur som till exempel fladdermdss. Att behalla trad ar bra ur ett
dagvattenhanteringsperspektiv. Traden bromsar avrinningen genom
avdunstning av dagvatten och fordrojer flodet innan det avrinner till
dagvattensystemet vilket &r positivt.

Befintliga trad bor sparas sa langt det &r majligt da det tar lang tid for
nyplanterade att vaxa upp. Det ar positivt att ha en mix av aldre och yngre
tradbestand med avseende pa flora och fauna.
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Planomradet markerat, vanster om jarnvagen Stuvsta centrum

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar marken inom planomradet
huvudsakligen av berg i dagen eller berg pa ringa djup.

Hydrologiska forhallanden

Omradet avvattnas mot sjon Trehorningen som ingar i Tyresans sjosystem.
Trehorningen ar den mest 6vergddda sjon i Tyresans sjosystem. Sjon tog
emot daligt renat spillvatten fran Huddinge tatort under aren 1948-1972.

En av de viktigaste atgarderna for Trehdrningen och hela systemet var
avledningen av detta spillvatten till Henriksdalsverket och den efterféljande
muddringen av sjon (Tyresan — mal och atgérder, Tyresaprojektet 1996). |
dag ar det tillférseln av naringsamnen via dagvattnet som maste minskas.
Tillrinningsomradet bestar till stora delar av hardgjord yta och vattendragen
ar i hog grad kulverterade.

Trehdrningen omfattas inte av miljokvalitetsnormer men &r en av de sjoar
som riskerar att bidra till att resten av systemet forsamras om inte
néringshalten till den minskar. D&rfor ar det av stor vikt att dagvatten som
avrinner till Trehdrningen ar sa rent som mojligt och att stora floden dampas
pa sin vag mot sjon.

Bebyggelseomraden

Planomradet &r belaget intill Stuvsta centrum med ett bra lage i forhallande
till kollektivtrafik och vagar. Med pendeltaget nas centrala Stockholm pa
mindre &n 15 minuter och ett antal busslinjer angor busstationen.
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Bostader och arbetsplatser

Omgivande villabebyggelse, huvudsakligen byggd pa 30-talet, ar lummigt
och kuperat belagen. Langs Stambanevagen ligger ytterligare ett par mindre
affarsfastigheter, sa dven pa andra sidan Haradsvagen.

Kring Stuvsta centrum finns mer storskalig flerbostadsbebyggelse och
jarnvagsovergangarna omges av stora parkeringsytor.

Foreslagna forandringar

Ett fran fastighetsagaren inkommet forslag innebér tillbyggnad inom Odin 6
med plats for garage och ett mindre kontor i bottenvaningen och i dvrigt
cirka atta lagenheter — sex tvaor, en trea och en fyra. Féreslagen byggnad
har fem vaningar mot gatan, den dvre vaningen indragen med omgivande
takterrass.

Tillbyggnaden inom Odin 3 dsterut langs Haradsvagen foreslas uppforas
med fem vaningar som pa ostra flanken ar successivt indragen, bearbetad
och nedbruten for att pa sa sétt volymmassigt battre ansluta till
villafastigheten Odin 4 med adress Haradsvagen 5. | nedre botten foreslas
parkering och lokaler, se bilden nedan. Foreslagen byggnad innebér
ytterligare cirka femton lagenheter.

e s FEIE B EEE G ENEEN,
Foreslagen fasad mot gatan illustrationen utford av Mats Carlsson, arkitekt SAR/MSA,
Lindberg Stenberg arkitekter. Befintlig tvAvaningsbyggnad i mitten.

Foreslagen fasad inom Odin 3 sedd fran Haradsvéagen, illustrationen utford
av Mats Carlsson, arkitekt SAR/MSA, Lindberg Stenberg arkitekter
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Detaljplanen
Detaljplanefdrslaget innebar att befintlig fastighetsgrans mellan Odin 3 och

6 dras om och att flerbostadsbebyggelse kan placeras langs gatan.
Bebyggelsen kan utformas med fem vaningar respektive fyra och en
indragen vaning. Sammanlagt max 60 m2 byggnadsarea for
komplementbyggnad far dessutom uppforas per fastighet.

Utfartsforbud rader mot Haradsvagen och rondellen i anslutning till
planomradet sanar som pa mojlighet till in- och utfart pa anvisad plats.

Byggnaderna och lagenheterna ska utformas sa att sd manga boningsrum
som majligt, minst halften i varje bostad, ska kunna vadras mot ljudnivaer
under 55 dBA och att gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dBA
maximal niva, frifaltsvarde kan anordnas i anslutning till bostaderna.

En 2,5 meter hdg glasskarm mellan huskropparna far uppforas i
bullerddampande syfte. Bullerskarmande plank far uppféoras inom
fastigheten.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom Odin 6 fastigheten finns idag en mindre restaurangverksamhet och ett
méklarkontor. Nar utbyggnaden ar genomford ar det ocksa tankt att
verksamhet for fastighetsskotsel ska inrymmas i befintlig byggnad,
verksamheterna ska bedrivas inomhus.

Offentlig service och kommersiell service

| Stuvsta centrum alldeles intill planomradet, finns ett centrum med ett 30-
tal butiker, apotek, servicehus med dagcentral och pendeltagsstation.

Det finns flera forskolor i naromradet, fastigheten ingar i
upptagningsomrade for Snattringeskolan med forskola, 1ag- och
mellanstadium och Tomtbergaskolan med arskurs 7-9. Gymnasier finns i
anslutning till Huddinge Centrum, en station bort med pendeltaget.

Tillganglighet
Bebyggelsen pa fastigheten ska utformas med god tillganglighet géllande
saval betraffande utomhus- som inomhusmiljon.

Kulturhistorisk miljo

Planomradet ingar i omrade avgransat i Huddinge, reviderad
kulturmiljéinventering; (Stockholms l&ns museum rapport 2003:20 i
samarbete med Huddinge kommun) bendmnt Skogséng, syddstra delen av
Snéttringe.

Det &r framforallt villabebyggelsen som beskrivs i kulturmiljoinventeringen,
generellt kan dock ségas att omradet har arkitektoniska och miljomassiga
varden som i manga andra omraden forsvunnit pa grund av avstyckningar
och okansliga tillbyggnader.
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Enligt Huddinge, reviderad kulturmiljéinventering; (Stockholms lans
museum rapport 2003:20 i samarbete med Huddinge kommun) ska
naturmiljén bevaras och tomtavstyckningar undvikas.

Varsamhet

Placeringen och utformningen av den nya bebyggelsen ska samspela med
narmiljon samt anpassas till terrdngen och omgivande vegetation, detta ska
studeras vidare i detaljplanearbetet. Trad och berg i dagen ska bevaras i sa
stor utstrackning som mojligt.

Enligt 3 kap 15 § 1 st. PBL (1987:10) ska naturforutsattningarna sa langt
som mojligt tas tillvara. | detta ligger bl.a. att tomtens forutséttningar i fraga
om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och
vindforhallanden ska beaktas. Tomter med pa platsen naturligt uppvuxen
vegetation ar i allmanhet taligare mot forslitning an nyanlagda och
nyplanterade tomter. Byggnads- och anlaggningsarbeten bor déarfor utforas
sd att skador pa mark och vegetation sa langt som mdjligt undviks.

Friytor

Lek och rekreation

Exploateringen tar inte i ansprak omraden av varde for natur, rekreation
eller friluftsliv. Utformningen av garden ska vara inbjudande och erbjuda
skyddade platser med dagsljus och god ljudmiljé. Omsorg om detta &r extra
viktig da gardsytan ar forhallandevis liten.

Néarbelagna parker

I ndromradet finns flera mindre parker sdsom Rosendalsparken och
Snéttringeparken, dessutom finns Stuvsta- och Snattringe idrottsplatser.
Inom rimligt avstand finns ocksa GGmmarens naturreservat med manga
stigar och 16pspar och inte minst sjon Gommaren med mojlighet till bad och
fiske.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Utmed Haradsvagen finns idag separerad gang- och cykelbana langs med
den planerade bebyggelsen inom planomradet vidare mot
pendeltagstationen. Gang- och cykelbanan dvergar i gangbana langs
Stambanevagen i bada riktningarna samt langs Stationsvagen mot Stuvsta
centrum, se bild nedan.
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Kollektivtrafik

Inom hundra meter fran planomradet ligger Stuvsta station med pendeltag
mellan Sodertélje och Mérsta via Stockholms central. Vid Stuvsta centrum
finns ocksa ett antal busslinjer, 703 mellan Fruéangen och Sorskogen, 705
mellan Stuvsta station och Solgard samt 710 mellan Skarholmen och
Sorskogen. Alla dessa linjer passerar dven Huddinge centrum. Linje 703 och
710 har aven ett hallplatslage pa Haradsvéagen i anslutning till planomradet.

Avstandet till stationen och hallplatserna i centrum uppfyller med god
marginal riktvardena for rimligt avstand till kollektivtrafik enligt RIPLAN
(Riktlinjer for planering av kollektivtrafik i Stockholms 1&an).

Biltrafik

Planomradet ligger centralt i Stuvsta i direkt anslutning till kommunens
huvudgatunét strax intill cirkulationsplatsen i korsningen
Haradsvagen/Stambanevagen/Stuvstaleden.

Trafikmangden pa Haradsvagen ar 11 000 fordon/dygn, Stambanevégen
7000 fordon/dygn samt Stuvstaleden 10 000 fordon/dygn.

Utbyggnaden i programomradet kraver inga ombyggnader av det
omgivande vagnétet.

Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark enligt Huddinge kommuns
parkeringsnorm. Se tabell nedan.
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Kontor: 15-20 platser/1000 m? BTA

Restaurang: 10-30 % av antalet sittplatser
Flerbostadshus: 11 platser/1000 m*BTA,
Flerbostadshus kollektivtrafiknara: 8 platser/1000 m*BTA
Studentlagenheter: 6 platser/ 1000 m* BTA

Handikapparkering ska ordnas enligt Boverkets byggregler.

For cyklar ska det anordnas cykelparkering vid entréer for korttidsbesdkare
samt parkering med tak och Ias, lattillgangligt i fastigheten for
langtidsparkering. Antalet parkeringar enligt normer nedan:

Flerfamiljshus 1,5 cpl/bostad
Studentboende 2 cpl/bostad
Arbetsplatser (kontor) 10-20 cpl/1000kvm
Handel/restaurang 15-20 cpl/1000kvm
Storningar
Buller

Vid nybyggnation av bostader i Huddinge kommun ska en s& god ljudmiljo
som mojligt astadkommas, med hansyn till ekonomi, teknik och stadsmiljo.

Géllande riktvérden for trafikbuller anges i proposition
“Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53, som
Riksdagen antog 20 mars 1997. Foljande riktvarden for trafikbuller bor
normalt inte 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

30 dBA dygnsekvivalent ljudniva inomhus

45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

55 dBA dygnsekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

70 dBA maximal ljudniva pa uteplats i anslutning till fasad

Fastigheterna Odin 3 och 6 ligger vid en cirkulationsplats intill en
trafikintensiv vag. Omradet belastas dven av buller fran tagtrafiken som
trafikerar stambanan. Avsteg fran riktvarden for nybyggnad av bostader
beddms bland annat vara motiverat pa grund av det centrala och
kollektivtrafiknara laget.

Bullerutredning

Bullernivaerna inom planomradet har utretts och utredningen visar att
riktvardena Gverskrids vid fasad men att ljudnivaerna kan forbattras med
bullerdampande atgéarder.

Nér det galler den 6stra huskroppen, Odin 6, bor for dessa lagenheter fasad
vid respektive l&genhets sovrum kompletteras med bullerddmpande
skarmar. Det kan l6sas genom att till halften glasa in balkongerna eller
anvanda tata balkongskarmar i kombination med lagt placerade
vadringsfonster. Ett annat alternativ &r bullerddmpande glasskarmar som
satts upp framfor fonstren, pa sa vis gar det att vadra mot ljudnivaer under
55 dBA. I utredningen har hénsyn tagits till den samlade bullersituationen.
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I den vastra huskroppen Odin 3 &r lagenheternas orientering sadan att
samtliga lagenheter har mojlighet till vadring mot ljudnivaer under 45 dBA,
se bilden nedan.

Bullerskyddad uteplats kan anlaggas pa innergarden, dar den
maximala ljudnivan fran vag- respektive spartrafik inte beraknas dverstiga
70 dBA.

| utredningen har det provats om ljudkvaliteten pa baksidan av
huskropparna kan forbéttras ytterligare. Med en 2,5 meter hog glasskarm
som monteras i ’sldppet” mellan Odin 3 och pizzerian” kan ljudnivaerna
minskas bade fran vag- som spartrafik vilket innebar en battre miljo for de
boende.

Forslag pa placering av
tat bullerskarm pa
balkong (rétt streck)
samt glasskarm
framfor fonster (blatt
streck).

Mojligheter till kompensationsatgarder ska alltid studeras nar man inte kan
uppna riktvardena for buller. En mojlighet &r att vid hoga ljudnivaer bygga
med ljudklass B enligt Svensk standard inomhus, om den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad 6verstiger 60 dBA. Ljudklass B forordas utmed
Haradsvagen eftersom ljudnivan ligger pa mellan 65-70 dBA, ljudklass B ar
50 % battre an ljudklass C som &r minimikravet enligt Boverkets
byggregler, BBR.
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Planerad planlésning
for den Ostra
huskroppen, kv. Odin 6

Planerad planlésning for den vastra huskroppen, kv. Odin 3
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Farligt gods
Taget

Den nédrbeldgna stambanan &r transportled for farligt gods, rekommenderat
avstand till transportled for farligt gods Gverstigs.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar.

Dagvatten

Dagvatten &r regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran
exempelvis vagar och hustak, och som ofta via diken eller ledningar rinner
ut i vattendrag och till sj6ar. Ibland leds vattnet till avloppsreningsverken.
Nar det regnar kan vattnet ta med sig fororeningar fran till exempel végar.
Under naturliga férhallanden tas dagvatten upp av véxter, avgar till
atmosfaren i form av vattenanga eller renas nér det rinner genom marken
innan det nar sjoar eller grundvatten. | en tatort med manga tak och stora
asfalterade ytor och stenlagd mark, rinner vattnet istallet snabbt av pa ytan.
Kombinationen av snabb avrinning, avsaknad av naturlig rening och
fororeningshalten gor att det inte ar sa lampligt att direkt slappa ut
dagvattnet orenat. De vanligaste fororeningarna ar tungmetaller, oljor,
naringsamnen och toxiska kolvéten.

Da storre delen av fastigheten bestar av berg i dagen med ett tunt jordticke
ar infiltrationsmojligheten begransad. En exploatering av omradet kommer
sannolikt inte att 6ka dagvattenavrinningen mer an marginellt och
formodligen inte heller bidra till att statusen forsdmras for nedstroms
liggande diken/vattendrag och sjoar.

Odin 3 och 6 ligger inom Stockholm Vattens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Enligt lagen om allménna vattentjanster har fastighetsagaren
darmed i princip rétt att avleda fastighetens dagvatten till befintlig
dagvattenledning oavsett vattnets kvalitet eller kvantitet.

Huddinge kommun har en dagvattenstrategi och syftet med den dr att ska
skapa forutsattningar for en enhetlig hantering av dagvattenfragorna i
samhallsplaneringen med malet &r att uppna en hallbar dagvattenhantering.
Det ar darfor onskvart att nagon form av fordrojning av dagvattnet sker
innan det avrinner vidare till Stockholm Vattens dagvattensystem.
Fordrojning av dagvatten kan till exempel ske genom att dagvattnet leds ut
pa en gron yta, anlaggande av grona tak, infiltration via genomslapplig
markyta (t ex pa infarter och parkeringsplatser) eller anlaggande av en
stenkista i berget, se exemplen nedan.
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Olika satt finns for att fordréja dagvatten, genom genomslappliga ytmaterial pd marken eller
genom att anlagga grona eller bruna tak, exempel med grona tak fran Vastra Kungsholmen

Varme

Sodertorns fjarrvdrme AB har en befintlig fjarrvdrmeledning ansluten till
fastigheten.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning. Narmaste atervinningsstation finns vid
Stuvsta torg i anslutning till centrumbebyggelsen.
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Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

Administrativa fragor

Ett ramavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsdagaren i samband
med att kommunfullmé&ktige beslutat att ge Samhallsbyggnadsndmnden
planuppdrag. | samband med antagande av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal att godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och
genomfdrandeansvar med mera regleras.

Ekonomi

Fastighetsagaren Soderhorn Fastighetsforvaltning, bekostar planléggningen
och ett planavtal har tecknats med milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen. Detaljplanen for fastigheten ersétts genom
detta planarbete med en ny. Fastighetségaren ska &ven svara for eventuella
utredningar som underlag for detaljplanen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren. Regleras i avtal

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande enligt PBL 1987:10.

- PROGRAM-  PLAN- A " LAGA
OoP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAET

Tidplan
Plansamrad andra kvartalet 2013
Utstallning fiarde kvartalet 2013
Antagande i kommunfullméktige forsta kvartalet 2014
Laga kraft*, tidigast forsta kvartalet 2014
Uppférande av bebyggelse fran andra kvartalet 2014

* Om detaljplanen inte éverklagas vinner den laga kraft efter cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar och borjar den dag da beslutet att
anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nér detaljplanens genomférandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
l&mnas.

Efter genomfdérandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen éndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.
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Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Kommunfullméktige beslot i december 2010 att godkénna ramavtal mellan
kommunen och Soderhorn fastighetsforvaltning AB avseende fastigheten
Odin 6 inom kommundelen Stuvsta.

Efter programsamradet har fastigheten Odin 3 inforlivats i planomradet. 22
april 2013 utdkades darfor Samhallsbyggnadsndmndens uppdrag att upprétta
detaljplan for Odin 6 till att &ven omfatta fastigheten Odin 3 i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat den 28 mars 2013.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och genomférandeansvar
m.m. regleras.

EIf6rsorjning

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet.
Genomforandet av planen medfor att kablar kommer att behdva bytas samt
troligtvis &ven den matande markledningen mellan natstationen
Haradsvagen 2A och kabelskapet invid fastigheten. Kunden ombesérjer och
bekostar servisschakt inom fastighet. Vattenfall svarar for schakt i allmén
platsmark. | dvrigt galler att befintliga elanlaggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet.

Teleforsorjning

Telia Sonera Skanova Access AB har en befintlig teleanldggning inom den
mindre lokalgatan. U-omrade har skapats till skydd for anlaggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget innebar bland annat att Odin 6 ska anpassas till ny grans mot
gatan, sammanlagt 230 m2 fran Skogsang 1:29 ska 6verforas till
planomradet.

Ledningsratt

Inom det omrade som ska 6verféras till Odin 6 finns allmanna VA-
ledningar, ett u-omrade har skapats i planen. Ledningsratt kan bildas for
ledningarna i samband med att marken Gverfors till Odin 6.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for markéagare

Detaljplanen innebér ofta en 6kning av vardet pa fastigheten.
Fastighetsagare kan fa en intakt vid till exempel forséljning av nybildad
fastighet eller del av fastighet. Samtidigt kan detaljplanen innebéra avgifter
och kostnader for bl.a.:

Vatten och avlopp

Gator

Markforvérv

Bygglov och/eller bygganmaélan
Planavgift

Fastighetsbildning

El, tele och uppvarmning

Se nedan for narmare beskrivning.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VVA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggnings-
avgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och
dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetsagaren
eller av kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer
information, telefon 08- 522 120 00.

Ersattning vid markforvarv

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stdimma dverens med detaljplanen ska ersattning betalas till saljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetsdgaren. For att bygglov ska kunna
beviljas kréavs att fastigheten 6verensstammer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Planlaggningskostnaden har reglerats i avtal, ingen planavgift ska utga.
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Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta
lantmé&terimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.
Bildande av ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

El och tele
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:

— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel. 020-82 00 00
— Tele, kontakta Telia Sonera AB, tel. 90 200.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren, detta regleras i avtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En bullerutredning av en oberoende, auktoriserad ljudkonsult har
genomforts for att visa pa att bebyggelsen kan kompletteras med olika typer
av atgarder for att uppna en tillrackligt bullerskyddad miljo.

Administrativa fragor

Organisation

Ansvaret for arbetet med detaljplanen for Odin 6 och 3 ligger pa miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med
medverkande fran kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Ilga Lanestedt, planavdelningen. Ovriga
deltagare i projektgruppen ar;

Lisa Kroon, gatu- och trafikavdelningen,

Carina Lindberg, planavdelningen,

Agneta Sjodin och Lisette Nilsson, bygglovsavdelningen,
Magnus Edén, lantméteriavdelningen och

Florence Olsson, mark- och exploateringsavdelningen

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Ilga Lanestedt
Planarkitekt
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