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Sammanfattning

A Rt
‘; N 35

KALLBRIN

= sl hrial el
Planomradet inritad med svart streckad linje.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att bidra till att uppfylla kommunens énskan om fler
bostader, storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollek-
tivtrafik. Planen innebdr att flerbostadshus, radhus, villor samt en forskola
kan tillkomma inom fastigheterna Utsélje 1:40-53 i Snattringe. Totalt bedéms
planen kunna generera ca 100 nya bostéder. Forskolan bedéms kunna rymma
4-5 avdelningar.

Hela omradet saknar detaljplan. Fastigheterna Utsélje 1:41-44, 1:47 och 1:49
ar idag bebyggda med enbostadshus, 6vriga fastigheter &r obebyggda. I pla-
nen foreslas tva olika satt att bygga ut omradet. | den dstra delen, Utsélje
1:45-53, foreslas en i tid och rum sammanhallen utbyggnad med en hogre
och tatare exploatering bestaende av flerbostadshus i fyra vaningar samt
gruppbebyggda smahus i tva vaningar. Den redan utbyggda véstra delen, Ut-
sélje 1:40-44, regleras till gdngse standard for villabebyggelse. De kom-
muné&gda fastigheterna Utsélje 1:45 och 1:46 planlaggs for skola (forskola).

Gamla Stockholmsvagen &r utpekad som viktig att bevara ur ett kulturmiljo-
perspektiv. Véagen har dock daliga siktforhallanden, smal vagbredd, hdga has-
tigheter samt saknar separat utrymme for gaende och cyklister. | planen fore-
slas en nivajustering av vagen for battre sikt och anpassning mot bebyggelse

SIDA

4 (20)



MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN R
IDA

SBN 2012-1887 5 (20)

HUDDINGE
KOMMUN

samt en separat gang- och cykelvag. Ingen utratning, som tidigare forslogs, ar
aktuell. Langs vagen sparas tva kommunalt skotta naturomraden, varav ett
hyser den rddlistade arten Knélvial.

Den "séckgata” (del av Gamla Stockholmsvagen liksom av fastigheten Ut-
salje 1:50), rustas upp och évergar till kommunalt huvudmannaskap. En gatu-
kostnadsutredning visar hur kostnaderna for fordelas pa anslutande fastighet-
er.

Detaljplanen grundar sig pa ett planprogram, "Program for Utséalje 1:48 m fl”.
Foreslagen detaljplan foljer planprogrammets intentioner med undantag fran
vaningsantal, Gamla Stockholmsvégens strackning och omfattning av kom-
munal natur. Avstegen har bedomts nodvandiga efter att planarbetet visat pa
andra och delvis dndrade behov for omradet.

Behov av miljobeddémning
Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobeddémning.

Genomfdrande
En utbyggnad kan tidigast ske fran borjan av 2015.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att bidra till att uppfylla kommunens énskan om fler
bostéder, storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollek-
tivtrafik. Planen innebdr att flerbostadshus, radhus, villor samt en forskola
kan tillkomma inom fastigheterna Utsélje 1:40-53 i Snattringe. Totalt bedoms
planen kunna generera ca 100 nya bostader. Férskolan bedéms kunna rymma
4-5 avdelningar.

Hela omradet saknar detaljplan. Fastigheterna Utsélje 1:41-44, 1:47 och 1:49
ar idag bebyggda med enbostadshus, évriga fastigheter &r obebyggda. | pla-
nen foreslas tva olika satt att bygga ut omradet. | den Ostra delen, Utsalje
1:45-53, foreslas en i tid och rum sammanhallen utbyggnad med en hogre
och tatare exploatering bestaende av flerbostadshus i fyra vaningar samt
gruppbebyggda smahus i tva vaningar. Den redan utbyggda vastra delen, Ut-
sélje 1:40-44, regleras till gdngse standard for villabebyggelse. De kom-
munéagda fastigheterna Utsélje 1:45 och 1:46 planlaggs for skola (forskola).

Gamla Stockholmsvagen ar utpekad som viktig att bevara ur ett kulturmiljo-
perspektiv. Véagen har dock daliga siktférhallanden, smal vagbredd, hdga has-
tigheter samt saknar separat utrymme for gaende och cyklister. | planen fore-
slas en nivajustering av vagen for battre sikt och anpassning mot bebyggelse
samt en separat gang- och cykelvég. Ingen utratning, som tidigare forslogs, ar
aktuell. Langs vagen sparas tva kommunalt skotta naturomraden, varav ett
hyser den rddlistade arten Knolvial.

Den "séckgata” (del av Gamla Stockholmsvagen liksom av fastigheten Ut-
salje 1:50), rustas upp och évergar till kommunalt huvudmannaskap. En gatu-
kostnadsutredning visar hur kostnaderna for fordelas pa anslutande fastighet-
er.

Detaljplanen grundar sig pa ett planprogram, "Program for Utséalje 1:48 m fl”.
Foreslagen detaljplan foljer planprogrammet intentioner med undantag fran
vaningsantal, Gamla Stockholmsvégens strackning och omfattning av kom-
munal natur. Avstegen har bedomts nodvandiga efter att planarbetet visat pa
andra och delvis dndrade behov for omradet.
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Vision av planomradet frén ovan fullt utbyggt. Total Arkitektur och Urbanism
Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget strax norr om Gamla Stockholmsvagen och Kall-
brinksdammen i Snéttringe. Fastigheterna Utsalje 1:40, 1:45 och 1:46 &r i kom-
munens &go, resterande fastigheter ar privatdgda. Planomradet omfattar ca 4,5
hektar.

Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

RUFS, Stockholms regionala utvecklingsplan, anger omradet som “6vrig reg-
ional stadsbygd”. Detaljplanens inriktning ar forenlig med RUFS.
Oversiktsplan

Kommunens gallande 6versiktsplan (OP 2000) anger omradet som “Bostader,
lagt markutnyttjande”. Detaljplanen avviker fran gallande dversiktsplan.
Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar inte tidigare planlagt. Schaktningsforbud ber6r omradet direkt
soder om Gamla Stockholmsvagen liksom delar av sjalva vagen. Schakt-

ningsforbudet upphavs inom planomradet under administrativa bestammelser
pa plankartan.
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Planuppdrag och program foér detaljplanen

Projektet finns med i kommunens projektplan for aren 2013-15. Ett planupp-
drag gavs av kommunstyrelsen till SBN 16 december 2013 i samband med
godkannandet av planprogram ”Program for Utsélje 1:48 m fl”. Planpro-
grammet var pa samrad mellan 8 februari och 22 mars 2013. | programmet
foreslogs en blandad bebyggelse bestaende av gruppbebyggda och friliggande
smahus i upp till tva vaningar samt flerbostadshus i upp till fyra vaningar.
Efter samradet reviderades inriktningen framst avseende vaningsantal for
flerbostadshus. | det slutgiltiga planprogrammet, tillstyrktes i SBN 29 augusti
2013, rekommenderades flerbostadshus till hogst tre vaningar. | aktuellt for-
slag prévas dock ater fyra vaningar da det kan ge mer sparad mark och béttre
exploateringsekonomi. Bebyggelsen med flerbostadshus blir fortsatt val in-
passad da den, till storsta del, forlaggs nedanfor en ca 30 meter hog skogs-
brant inom omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett inriktningsbeslut for liksom ett utstéliningsforslag till ny dversiktsplan
(OP 2030) har beslutats av kommunen. Den évergripande inriktningen ar att
samtliga redan utbyggda omraden inom Huddinge kommun ska fortatas i rim-
lig utstrackning. En blandning av bebyggelsetyper &r efterstravansvard. Gang-
och cykeltrafik ska prioriteras. Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma
kring sparstationer och i andra hand till omraden angransande till "stamnat for
kollektivtrafik”. Aktuellt planomrade ligger ca 200 meter fran ett foreslaget
stamnat.

Planens forenlighet med miljébalken

Markanvandningen i planforslaget ar forenlig med bestammelserna om hus-
hallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljébalken. Vid
planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att dverskridas
med foreslaget &ndamal.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 8 PBL plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning for en detaljplan uppréttas om den kan antas medféra en betydande mil-
jopaverkan.

Planen
Detaljplanen innebér att ett idag till stor del obebyggt omrade utvecklas till
bostadsomrade med blandad bebyggelse. Planen syftar dven till att reglera
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redan uppford villabebyggelse. Bevarandevard vegetation sasom den rodlis-
tade vaxten Knolvial samt de mest kuperade delarna kommer att forbli
ororda.

Platsen

De norddstra och nordvastra delarna av planomradet &r kraftigt kuperade och
skogskladda. Sydostra delen av omradet ar 6ppet och bestar av tidigare betes-
mark med inslag av tva enklare enbostadshus fran 1900-tal. Vastra delen av om-
radet bestar av villabebyggelse.

Paverkan

Planen innebér att tidigare betesmark ersétts med byggnader och végar i va-
rierande omfattning. I och med planens genomférande kommer biltrafiken att
oka. Planen beddms dock inte innebéra nagra risker for manniskors héalsa eller
for miljon.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Planen innebér en fortatning angransande till ett redan utbyggt villaomrade
(Snattringe) vilket &r i linje med den kommunens inriktning att fortata inom
redan utbyggda delar. Sammantaget bedéms planen verka for en hallbar ut-
veckling med en hdgre befolkningstéthet och ett mer effektivt markutnytt-
jande vilket kan leda till storre underlag for kollektivtrafik. Det bedéms inte
finnas behov av att gora en miljobedémning enligt férordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms enligt
ovan inte bli foljden av planens genomférande.

Ekologisk kompensation

Den 16 april 2012 godkénde kommunfullmaktige "Metod for ekologisk kom-
pensation i den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation byg-
ger pa balanseringsprincipen och innebér i stort att ekologiska kompensat-
ionsatgarder tillampas nar olika typer av gronmark tas i ansprak i samband
med bebyggelseplanering i den kommunala fysiska planeringen.

Kompensationsatgarder i denna plan ar att ett omrade sparas enbart for vaxten
Knélvial och att en anpassad skotselplan ska uppréttas. | skétselplanen ingar
aven regelbunden uppféljning av bestandet.
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Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

_____

>

Planomradet sett fran norr och inritad med vit streckad linje.

Natur

Mark och vegetation

Terrangen ar typisk for regionen med omvéxlande starkt kuperade partier och
flacka dalgangar. Norra delen av programomradet bestar av kraftigt kuperade
och skogskladda partier. Soderut ar omradet mer flackt och 6ppet och bestar
av tidigare betesmark med uppvuxna trad och dungar.

Naturvarden

Strax véster om foreslagen in/utfart till omradet vaxer den rodlistade arten
Kndlvial. Ovriga naturvarden ar ringa.

Rekreation och friluftsliv

Omradet har idag en begransad funktion for det rorliga friluftslivet da omra-
det ar delvis inhagnat och snarigt. Den férandrade markanvandningen mins-

kar rekreationsmajligheterna nagot men 6kar majligheten att rora sig i och
genom planomradet till omgivande malpunkter.

Geologiska forhallanden

| omradet bestar de uppstickande partierna av moran och berg i dagen med
den lagre liggande terrdngen utgors av lera. Lokalt finns aven fyllning utlagd.
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Knoélvial

Knélvial (Lathyrus tuberosus) &r en flerarig klattrande, 5-10 dm hog artvéxt
och blommar i juli-augusti. Arten har patréffats i planomradets sodra del strax
vaster om befintlig infart till fastigheterna Utsalje 1:46-50. Arten ar bade frid-
lyst och rodlistad (som sarbar, VU) i Sverige. Den har endast tre kdnda vaxt-
platser i Huddinge, Utsalje, Snattringe och Huddinge centrum med osaker
forekomst vid de tva senare. Knolvial forekommer i kulturpaverkade miljoer
sdsom akerkanter och végrenar, 6vergivna akrar, tradgardar. Den vaxer fram-
for allt pa naringsrik lerjord. Bestand av Knélvial kan latt utplanas om mar-
kanvandningen andras eller det sker nagon form markexploatering. Vidare
kan alltfor intensiv vagkantslatter vara negativ, eftersom arten da inte far moj-
lighet att blomma och satta frukt. Viss rojning maste dock forekomma, ef-
tersom den annars kan konkurreras ut av buskar och trad eller hdgvuxna orter
och grés. Ograsbekampning utgor ocksa ett hot. Vaxtplatsen for Knolvial
undantas fran exploatering och skétsel bor utforas regelbundet av kommunen.
Omradet bor hagnas in for att ytterligare skydd, forslagsvis med gardsgard.

Imnde Knoélvial respektive gardesgard som lamplig inhdgnad.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan bedoms i den Gstra delen av planomradet ligga hogt, ca 1-2
meter under markytan. Inga grundvattenmatningar har genomforts (mars
2014). Se separat utredning, UIf Johnsson Geo AB; ”"PM angdende mark- och
grundlaggningsforhallanden” (finns i planavdelningens arkiv).

Miljokvalitetsnormer for vatten(MKN)

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem och avvattnas mot sjon Trehdrningen
och vidare mot Magelungen och Drevviken, sddana sjoar som raknas som sa
kallade vattenforekomster och som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN)
for vatten. Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall
och verksamheter, men numera bestar det inkommande vattnet till storsta
delen av dagvatten. Ambitionen ar att genom olika atgarder begransa forore-
ningarna till sjon via dagvatten fran ny bebyggelse och nya anlaggningar.
Planen far inte medfdra att vattenkvaliteten i sjosystemet forsamras.
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En dagvattenutredning har genomforts for aktuell plan. | utredning foreslas
atgarder som ger mojlighet att ta hand om dagvattnet utan att naringstillforsel
eller floden fran omradet okar. Exempel pa foreslagna atgarder ar avskéarande
Oppna diken, infiltrerande ytor samt magasin. En breddning vid haftiga regn
kan ske via kulvert till Kallbrinksdammarna sdder om Gamla Sthimsvégen.
For utforlig beskrivning se separat dagvattenutredning; WRS; ”dagvattenhan-
tering for Utsalje 1:48 m fl [...]” (finns i planavdelningens arkiv).

Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild

Planens genomfdrande innebér att tidigare obebyggd mark av lantlig karaktér
ersatts med blandad bostadsbebyggelse och nya gator. Sparad vegetation och
bergsknallar skarmar i viss man ny bebyggelse fran Gamla Stockholmsvagen.
Ny bebyggelse knyter an till den kraftiga hojden inom omradet och tydliggor
ett avslut for det redan utbyggda smahusomradet Snéttringe norr om planom-
radet.

| PR
|

Vision av den nya lokalgatan med flerbostadshus samt det nya radhusomradet i norr. Total
Arkitektur och Urbanism

W,

==

Kulturhistoriska miljoer

Gamla Stockholmsvagen ar redovisad i kommunens kulturmiljéinventering,
rapport 2003:20, som viktig att bevara: ”Det &r av storsta vikt att Gamla
Stockholmsvagen bevaras avseende strackning och utformning. Till karakta-
ren hor de ndrmast liggande tomterna med bla 1900-talets sportstugor. Sar-
skild hansyn maste tas till de torp som ligger langs vagen samt till Fullersta
kvarn, anlaggningar som pa ett sjalvklart och pedagogiskt satt vittnar om trak-
tens aldre struktur”.

Den foreslagna forandringen ber6r en mindre stracka av den norra delen av
vagen. Denna del har i viss man forlorat kulturhistoriskt varde pa grund av
forandringar som gjorts av vagdragning och bebyggelse under de senaste de-
cennierna. Byggnader har tillkommit 1angs vagen vars lage har justerats i dess
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anslutning till Strakvagen. En nivajustering och en ny gang- och cykelvag ger
en avsevart forbattrad trafiksakerhet for boende nu och i framtiden. VVagens
horisontallage forblir oforandrad och langs vagen sparas tva kommunalt
skotta naturomraden.

| omradets sydostra del langs med Gamla Stockholmsvéagen strax efter kors-
ningen med Strakvéagen beddms det tidigare funnits Kallbrinks kélla, den
kalla som givit namn at omradet Kéallbrink. Denna kélla blev 6vertackt i sam-
band med att man breddade Gamla Stockholmsvagen pa 1960-talet och kan
idag inte skonjas.

Bostader och forskola

Planen medger ca 100 nya bostader i form av villor, radhus och flerbostads-
hus. Antal nya villor in omradet beréknas till tva, antal nya radhus till 28 och
antal bostader i flerbostadshus till ca 70. Vaningsantal begransas till tva for
villor och radhus samt fyra for flerbostadshus, for tva av dessa medges dven
souterrangvaning utéver angivna fyra vaningar. En yta lamplig for en forskola
om ca 4-5 avdelningar reserveras centralt i omradet. Bebyggelsen regleras
med prickad mark, vaningsantal, totalh6jd éver nollplan samt med exploate-
ringstal.

Offentlig service

Ett omrade avsett for ny forskola reserveras inom planomradet. Kallbrinks-
skolan ar belagen ca 300 meter sdder om programomradet.

Kommersiell service

En livsmedelsbutik finns ca 500 m norddst om omradet vid Snattringle-
den/Kallkarsvagen. Ovrig service finns att tillga i Stuvsta respektive Hud-
dinge Centrum samt i Kungens kurva.

Lek och rekreation

Mojligheterna for lek och utevistelse ar goda for omradet. GoGmmarens natur-
reservat och Kallbrinks idrottsplats finns inom gangavstand. Platser for narlek
anordnas inom omradet.

Gang- och cykeltrafik

Ingen gang eller cykelvag finns idag utmed Gamla Sthimsvagen. En ny gang-
och cykelvag planeras i samband exploateringen och ska stracka sig fran
Strakvéagen till det regionala cykelstraket pa Gamla Stockhomsvagens norra
sida. Planomradet kopplas till befintligt bostadsomrade i norr med gangvégar.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 2 km fagelvéagen fran Stuvsta pendeltagstation liksom

fran Huddinge Centrum och réknas inte som kollektivtrafiknara enligt Riplan.
Omradet ligger ca 200 meter fran Snattringeleden som i forslag till ny over-
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siktsplan (OP2030) ar utpekad som stamnét for kollektivtrafik. Gamla Stock-
holmsvagen tillhér kommunens huvudvégnét och trafikeras av kollektivtrafik.
Végbredden uppfyller inte kommunens standard for bussvég. Vagen ska
breddas till 6,5 m korbana. Busslinje 706 har en hallplats i véstra delen av
planomradet. Standarden pa hallplatsen &r lag och den foreslas flytta till nytt
lage inom planomradet och kommer darmed fa hogre standard.

Angoring

Befintlig del av Gamla Stockholmsvagen (”sackgatan”) rustas upp till lokal-
gata typ L3. Planomradets ostra del ansluts till kommunalt vagnat fran Gamla
Stockholmsvagen med ny lokalgata typ L1 som &ven blir angoringsgata for
planerad forskola. Ingen bilkoppling kommer att finnas mellan befintlig be-
byggelse i norr.

Gatutyper inom omradet, L3 respektive L1

Buller

Gamla Stockholmsvégen har en vardagsmedeltrafik pa ca 3000 antal passe-
rande fordon, varav ca 6 % &r tunga fordon sasom buss. Den skyltade hastig-
heten &r 40 km/tim. En separat bullerutredning har genomforts. Alla lagen-
heter far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och pa uteplats. Maxi-
malnivan éverstiger 70 dBA vid vissa fasader. Punkthusen behéver studeras
narmare avseende maximalnivan vid uteplats, t ex kan kravas delvis inglasade
balkonger. Riktvarden for buller kan uppnas med foreslagen plan. Bernstrém
Akustik; ”Utsalje 1:48 [...] Redovisning av trafikbuller” (finns i planavdel-
ningens arkiv).
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Utfarter
Utfart fran fastighet ska inte luta mer an 5 procent narmast gata.

Transporteffekter

Biltrafik till och fran ett bostadsomrade utgors inte enbart av resor som utfors
av de boende. En ratt betydande del utgors av resor och transporter som gene-
reras utanfor omradet. Det kan vara besokare, hantverkare eller service till
bostéader eller allménna anlaggningar inom omradet, taxi, sophamtning, leve-
ranser. En helarsbostad alstrar i genomsnitt 4 bilresor per dygn. Detta betyder
att den foreslagna bebyggelsen ger ett trafiktillskott pa ca 400 fordon per

dygn.

Cirka 160 trafikrorelser per dag genereras av forskolans verksamhet med an-
tagandet att 80 procent skjutsas med bil. Med trafikrorelse menas en resa till
eller fran forskolan. Den sammanlagda trafikokningen till vagnatet beraknas
uppga till cirka 560 fordon per dygn. Med upprustning av Gamla Stockholm-
vagen kommer detta trafiktillskott att kunna hanteras pa befintligt vagnat.

Parkering for bil och cykel

Parkering ska anordnas pa kvartersmark enligt kommunens géllande parke-
ringstal. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering
ordnas enligt foljande riktvéarden. For flerfamiljshus innebar det 11 parke-
ringsplatser per 1000 kvm BTA. Av dessa kan 1,5 bilplats per 1000 kvm rak-
nas som besoksparkering och kan ordnas utmed lokalgatans norra sida. Rad-
hus kraver 2 platser per hus, eller 1,5 om parkeringen ar gemensam.

For flerbostadsbebyggelsen ska ca 1 procent av platserna utformas for handi-
kapptillganglighet samt reserveras for detta &ndamal. Minst en plats anordnas
aven for mindre parkeringsanlaggningar. Boverkets byggregler, 3:122, anger
att en angorings- eller parkeringsplats for rérelsehindrades fordon ska kunna
ordnas inom 25 m gangavstand fran en sadan entré som ska vara tillganglig
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Véaderskyddad
och latt tillganglig parkering for cykel ska ordnas pa kvartersmark for flerbo-
stadsbebyggelsen motsvarande 2 platser per lagenhet.

Fororenad mark

Olovlig eldningsverksamhet har under ett antal ar forekommit pa fastigheten
Utsélje 1:47. Pa plankartan regleras att bygglov endast kan beviljas efter att
markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att markférore-
ningen avhjalpts.
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Teknisk forsoérjning
Vattenforsorjning, spillvatten

En yta for en pumpstation har reserverats sdder om Gamla Sthimsvégen. Stat-
ionen &r placerad for minimera stérning av eventuell lukt.

Dagvatten

Omradet ligger inom Stockholm Vatten AB:s verksamhetsomrade for dagvat-
ten. Forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten ar begrénsade
med lerig mark. For att inte oka avrinningen fran omradet eller bidra till
okade utslapp av naringsamnen foreslas en rad atgarder i separat upprattad
dagvattenutredning. For utforlig beskrivning se separat dagvattenutredning;
WRS; "dagvattenhantering for Utsélje 1:48 m fl [...]” (finns i planavdelning-
ens arkiv).

Elférsorjning

Ett omrade for transformatorstation (E-omrade) finns reserverat i norra delen
av planomradet.

Energiforsorjning

En utbyggnad bor folja de riktlinjer som anges i kommunens Klimat- och
energiplan. Omradet gar att forsorja med fjarrvarme.

Avfallshantering

Planen ska majliggoraavfallshamtning med sopbil. Narmaste atervinningsstat-
ion finns ca 850 meter fran planomradet i korsningen Vanhemsva-
gen/Avéagen.

Réaddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsférbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planerad bebyggelse klassas som Brl-byggnader. Brandforsvarsforbundet
onskar bli kallat till tekniskt samrad i samband med bygglov.
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Genomfdrande

Genomforandebeskrivningen svarar pa fragorna nar, hur och av vem, hur
mycket kostar det och vem betalar for att planens olika moment ska kunna
genomforas. Den ska framfor allt ange de medel som krévs for att genomféra
planen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker enligt PBL 2010:900. Planen har foregatts av ett programs-

kede.

Tidplan

Programsamrad: 8 februari-22 mars 2013
Plansamrad: 22 maj- 31 juli 2014
Granskning: december 2014
Godkénnande: februari 2015

Antagande: mars 2015

Laga kraft: ca fyra veckor efter antagande

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. 10 ar
ar en lamplig avvagning mellan forutsebarhet och flexibilitet.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatu- och na-
turmark).

Avtal

Ett ramavtal mellan fastighetsdgaren till Utsélje 1:45-53 och kommunen har
godkénts av kommunstyrelsen i samband med att planuppdrag gavs. Ett ex-
ploateringsavtal ska i ett senare skede reglera markoverlatelser samt fragor
som ror kostnader och ansvarsférhallanden rérande genomférandet av detalj-
planen. Ett plankostnadsavtal mellan fastighetsdgaren och Huddinge kom-
muns planavdelning har tecknas och reglerar detaljplanarbetes fortsatta bedri-
vande och kostnader.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Andrade kvartersgranser i detaljplanen kommer innebara att fastighetségare
inom omradet behdver forvarva eller silja mark for att anpassa fastigheter till
nya kvartersgranser. Minsta tomtstorlek i véstra delen av planomradet &r 800
kvm. Att detaljplanens bestdmmelse om minsta tomtstorlek uppfylls ar dock
ingen garanti for att avstyckning ar mojlig. Lantmaterimyndigheten provar
lampligheten vid forrattning. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsagarna sjélva.

Ledningsratt

Inom planomradet finns allmanna ledningar vars fortbestand sékras med led-
ningsratt.

Ekonomiska fragor

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmant
tillganglig mark) med kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och byggla-
gen har kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att férvérva all
allmén platsmark. Huddinge kommuns forvérv av allmén platsmark kommer
att ske genom fastighetsregleringar nér detaljplanen har vunnit laga kraft.
Forréattningskostnader for detta betalas av Huddinge kommun.

Kostnader for fastighetsagarna till Utsélje 1:47-53

Finansieringen for nya lokalgator liksom for delar av den upprustning som
kravs av Gamla Stockholmsvdagen ska regleras i exploateringsavtal.

Kostnader for fastighetsdagarna till Utsalje 1:40-44

En gatukostnadsutredning har gjorts for fastigheterna Utsalje 1:40-44. Den
upprustning som ar aktuell i dagslaget och som kommer omfattas av gatu-
kostnadsutredningen géller "séckgatan”, idag del av fastigheten Utsélje 1:50,
som forsorjer fastigheterna Utsélje 1:40-44.

Detaljplanen kommer med stor sannolikhet att innebéra en 6kning av fastig-
hetsvardet da fastigheten ges en reglerad byggratt och en majlighet till av-
styckning. Samtidigt kan en planldggning innebéra avgifter och kostnader for
bland annat markférvarv, fastighetsbildning samt gatubyggnad. Enligt gatu-
kostnadsreglementet i Huddinge kommun ska gatukostnader fordelas pa alla
fastigheter, nuvarande som tillkommande, inom ett fordelningsomrade. De
obebyggda delar av fastigheter som genom detaljplanen kan bilda nya fastig-
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heter med byggratt raknas som tillkommande fastighet. Inom aktuellt omrade
finns det fem befintliga fastigheter. Ytterligare fem fastigheter beraknas
kunna tillkomma i och med den nya detaljplanen. De befintliga fastigheterna
tilldelas, enligt gatukostnadsregementet andelstal 0,5, och tillkommande fas-
tigheter andelstal 1.

Kostnaden uppskattas till 104 800 kronor for befintliga fastigheter samt till

209 600 kronor for tillkommande fastigheter. Berakningar &r gjorda pa vad

det erfarenhetsmassigt kostar att i motsvarande utfoérande anldgga eller for-

béttra gator. Kostnaden debiteras fastighetsédgarna forst efter det att gatan ar
utbyggd och kan anvéandas for sitt andamal.

Vatten och avlopp

For nya anslutningspunkter till det allméanna VA- och dagvattennéatet utgar
kostnader enligt Stockholm Vatten ABs taxa. Avgiften utgors av anlagg-
ningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Slant/mur pa tomtmark, z-omrade

En slant eller mur innebér att en hojning eller sankning av marknivan pa fas-
tigheten krévs for att jamna ut hojdskillnad mellan gata och fastighet samt foér
att fa en bra anslutning av fastigheten till gatan, exempelvis vid infart. Hud-
dinge kommun arbetar efter principen att slanter/murar langs med gatorna ska
vara forlagda inom tomtmark. Istallet for att kommunen férvarvar den mark
som berdrs blir slanten/muren en del av tomtmarken. Slanten/muren anléggs i
samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Pa plankartan anges darfor
omradet narmast gatan med beteckningen z = slant far anlaggas eller mur far
uppforas.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Huddinge kommun kommer att tréffa avtal/6verenskommelser med de fastig-
hetsdgare som berors av slantintrang (z-omrade). Kommunen kommer ocksa
att tréffa avtal/6verenskommelser med berdrda fastighetsagare avseende mark
som ska forvarvas (inldsas) for att bli allman plats. Kommunen kommer att
kontakta berdrda fastighetsagare efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Fastigheter som berdrs av inlgsen ar Kallbrink 1:6, Utsalje 1:41 och 1:44.
Fastigheter som berdrs av z-omrade &r forutom ovanstaende aven Utsalje
1:40, 42 och 43 liksom hela den ostra delen av planomradet inklusive forsko-
letomten.

SIDA

19 (20)



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SBN 2012-1887

Planavgift

Kostnaden for framtagandet av planen regleras med plankostnadsavtal for
fastigheterna Utsélje 1:47-53. For 6vriga fastigheter inom planomradet galler
planavgift i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantmateriforrattning for nybildning av fastigheter genom t ex
avstyckning belastar fastighetséagaren. Kostnaden &r bl a beroende av tidsat-
gangen for forrattningen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Utredningar rérande geoteknik, dagvatten, buller och markféroreningar har
legat till grund for planens utformning.

Administrativa fragor

Deltagare i detaljplanenearbetet ar Jonas Pettersson, mark- och exploaterings-
avdelningen, Nicklas Johansson, Susanna Udd och Ludvig Netré, planavdel-
ningen, Alexandra Mattsson, gatu- och trafikavdelningen och Emilie Ulander
Gille, lantmateriavdelningen. Projektledare for planprogram och detaljplan &ar
Ludvig Netré. For dvriga faser i projektet ansvarar huvudprojektledaren Jonas
Pettersson.

Leverantorer av underlag for detaljplanen:

Arkitektur/véagar: Total Arkitektur och Urbansism/Hakan Dillman
Geoteknik: UIf Johnson Geo AB

Dagvatten: Water Revival Systems

Buller: Bernstrom Akustik HB

Ludvig Netré
Planhandlaggare
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