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Sammanfattning

KALLBRIN

Planomradet inritad med svart streckad linje.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att bidra till att uppfylla kommunens dnskan om fler
bostéder, storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollek-
tivtrafik. Planen innebér att flerbostadshus, radhus, villor samt en forskola
kan tillkomma inom fastigheterna Utsidlje 1:40-53 1 Snéttringe. Totalt bedoms
planen kunna generera ca 100 nya bostdder. Forskolan beddms kunna rymma
4-5 avdelningar.

Hela omradet saknar detaljplan. Fastigheterna Utsélje 1:41-44, 1:47 och 1:49
ar idag bebyggda med enbostadshus, dvriga fastigheter dr obebyggda. I pla-
nen foreslés tva olika sitt att bygga ut omradet. I den 6stra delen, Utsilje
1:45-53, foreslas en i tid och rum sammanhéllen utbyggnad med en hogre
och tétare exploatering bestaende av flerbostadshus i fyra vdningar samt
gruppbebyggda smahus i tvd vaningar. Den redan utbyggda vistra delen, Ut-
sélje 1:40—44, regleras till gdngse standard for villabebyggelse. Fastigheterna
Utsélje 1:40-1:41 regleras forutom till géngse standard for villabebyggelse
dven med mojlighet till forskola. De kommunédgda fastigheterna Utsélje 1:45
och 1:46 planldggs for skola (forskola). Skolbehovet ticks dels av en utbygg-
nad av Utsiljeskolan samt nybyggnation av Langsjoskolan, vilket generar
cirka 700 nya skolplatser. Planldggning av utbyggnaden av Utséljeskolan och
Langsjoskolan startas under 2015.
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Gamla Stockholmsviagen ér utpekad som viktig att bevara ur ett kulturmiljo-
perspektiv. Vdgen har dock déliga siktforhéllanden, smal vigbredd, hdga has-
tigheter samt saknar separat utrymme for gdende och cyklister. I planen fore-
slés en nivajustering av vdgen for béttre sikt och anpassning mot bebyggelse
samt en separat gang- och cykelvig. Ingen utrdtning, som tidigare forslogs, ér
aktuell. Langs vdgen sparas tvd kommunalt skotta naturomraden, varav ett
hyser den rdédlistade arten Knolvial.

Den sédckgata (del av Gamla Stockholmsvigen liksom av fastigheten Utsélje
1:50), rustas upp och 6vergér till kommunalt huvudmannaskap. En gatukost-
nadsutredning visar hur kostnaderna for fordelas pa anslutande fastigheter.

Detaljplanen grundar sig pa ett planprogram, ”Program for Utsélje 1:48 m 1.
Foreslagen detaljplan foljer planprogrammets intentioner med undantag fran
vaningsantal, Gamla Stockholmsvégens strackning och omfattning av kom-
munal natur. Avstegen har bedomts nddvindiga efter att planarbetet visat pa
andra och delvis dndrade behov for omradet.

Behov av miljébedémning

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedomning.

Genomforande
En utbyggnad kan tidigast ske frdn sommaren 2015.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att bidra till att uppfylla kommunens 6nskan om fler
bostéder, storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollek-
tivtrafik. Planen innebér att flerbostadshus, radhus, villor samt en forskola
kan tillkomma inom fastigheterna Utsilje 1:40-53 i1 Snéttringe. Totalt bedoms
planen kunna generera ca 100 nya bostidder. Forskolan bedoms kunna rymma
4-5 avdelningar.

Hela omradet saknar detaljplan. Fastigheterna Utsélje 1:41-44, 1:47 och 1:49
ar idag bebyggda med enbostadshus, 6vriga fastigheter dr obebyggda. I pla-
nen foreslds tva olika sitt att bygga ut omrddet. I den 6stra delen, Utsélje
1:45-53, foreslas en i tid och rum sammanhallen utbyggnad med en hogre
och tétare exploatering bestaende av flerbostadshus i fyra vningar samt
gruppbebyggda smahus i tva vaningar. Den redan utbyggda véstra delen, Ut-
sdlje 1:40—44, regleras till gédngse standard for villabebyggelse. Fastigheterna
Utsilje 1:40-1:41 regleras forutom till gdngse standard for villabebyggelse
dven med mojlighet till forskola. De kommunégda fastigheterna Utsdlje 1:45
och 1:46 planliaggs for skola (forskola). Skolbehovet ticks dels av en utbygg-
nad av Utséljeskolan samt nybyggnation av Langsjoskolan, vilket generar
cirka 700 nya skolplatser. Planldggning av utbyggnaden av Utséljeskolan och
Langsjoskolan startas under 2015.

Gamla Stockholmsvégen ar utpekad som viktig att bevara ur ett kulturmiljo-
perspektiv. Vigen har dock déliga siktforhdllanden, smal vagbredd, hoga has-
tigheter samt saknar separat utrymme for gdende och cyklister. I planen fore-
slds en nivajustering av véigen for béttre sikt och anpassning mot bebyggelse
samt en separat gang- och cykelvig. Ingen utrdtning, som tidigare forslogs, ar
aktuell. Kallbrinks killa som anses vara den kélla som givit namn at omradet
Kallbrink har funnits i planomradets Gstra delen invid eller under Gamla
Stockholmsvigen men &r idag 1 stort sett dold av viagkroppen. Om det gar att
synliggora den, exempelvis med skylt, i samband med nivajustering av vigen
sé bor detta goras. Langs vdgen sparas tvd kommunalt skdtta naturomraden,
varav ett hyser den rodlistade arten Knoélvial.
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Den sédckgata (del av Gamla Stockholmsvigen liksom av fastigheten Utsélje
1:50), rustas upp och dvergar till kommunalt huvudmannaskap. En gatukost-
nadsutredning visar hur kostnaderna fordelas pa anslutande fastigheter.

Detaljplanen grundar sig pa ett planprogram, "Program for Utsélje 1:48 m 1.
Foreslagen detaljplan foljer planprogrammets intentioner med undantag av
vaningsantal, Gamla Stockholmsvégens strackning och omfattning av kom-
munal natur. Avstegen har bedomts nddvéndiga efter att planarbetet visat pa
andra och delvis dndrade behov for omradet.

Vision av planomradet fran ovan fullt utbyggt. Total Arkitektur och Urbanism.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomrédet dr beldget strax norr om Gamla Stockholmsvégen och Kéllbrinks-
dammen i Snéttringe och bestar av fastigheterna Utsdlje 1:40-1:53 samt del av
fastigheterna Kallbrink 1:6, Kallbrink 1:1, Glomsta 2:1, Utsélje 1:101 och
Kallbrinksskolan 3. Fastigheterna Utsdlje 1:40, 1:45 och 1:46 samt Kallbrink 1:1
och 1:163, Glomsta 2:1 och Utsédlje 1:101 ar i kommunens 4go, resterande fastig-
heter &r privatdgda. Kallbrinksskolan 3 4gs av Huge Fastigheter AB. Planomra-
det omfattar ca 4,5 hektar.



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SIDA

SBN 2012-1887 8 (30)

Tidigare stéllningstaganden
Regionplan

RUFS, Stockholms regionala utvecklingsplan, anger omrddet som “0vrig reg-
ional stadsbygd”. Aktuellt forslag beddms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

En ny &versiktsplan (OP 2030) har beslutats av kommunen. Den évergripande
inriktningen dr att samtliga redan utbyggda omréaden inom Huddinge kommun
ska fortétas 1 rimlig utstrackning. En blandning av bebyggelsetyper dr efter-
strivansvard. Gang- och cykeltrafik ska prioriteras. Ny bebyggelse ska i
forsta hand tillkomma kring sparstationer och i andra hand till omraden an-
griansande till ”stamnét for kollektivtrafik”. Aktuellt planomréade ligger ca 200
meter frin ett foreslaget stamnit inom sekundirt fortdtnings- och utbygg-
nadsomrade med bebyggelseutveckling langs kollektivstrafikstrak. Aktuellt
planforslag bedoms som forenligt med dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet ér inte tidigare planlagt. Schaktningsforbud berér omradet direkt
s0der om Gamla Stockholmsvégen liksom delar av sjdlva vigen. Schakt-
ningsforbudet upphivs inom planomradet under administrativa bestimmelser
pa plankartan.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med 1 kommunens projektplan for aren 2013-15. Ett planupp-
drag gavs av kommunstyrelsen till SBN 16 december 2013 i samband med
godkinnandet av planprogram “Program for Utsdlje 1:48 m f1”. Planpro-
grammet var pa samrad mellan 8 februari och 22 mars 2013. I programmet
foreslogs en blandad bebyggelse bestdende av gruppbebyggda och friliggande
smahus 1 upp till tva véningar samt flerbostadshus i upp till fyra vaningar.
Efter samradet reviderades inriktningen frimst avseende vaningsantal for
flerbostadshus. I det slutgiltiga planprogrammet, tillstyrktes i SBN 29 augusti
2013, rekommenderades flerbostadshus till hogst tre vaningar. I aktuellt for-
slag provas dock éter fyra vaningar i enlighet med planuppdraget. Bebyggel-
sen med flerbostadshus blir fortsatt vél inpassad da den, till storsta del, for-
laggs nedanfor en ca 30 meter hog skogsbrant inom omrédet.

Planens forenlighet med miljébalken

Markanvéndningen i planforslaget ar forenlig med bestimmelserna om hus-
hallning med mark- och vattenomrdden enligt 3 och 4 kap miljobalken. Vid
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planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att verskridas
med foreslaget andamal.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § PBL plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning for en detaljplan uppréttas om den kan antas medfora en betydande mil-
jopaverkan.

Planen

Detaljplanen innebir att ett idag till stor del obebyggt omrdde utvecklas till
bostadsomridde med blandad bebyggelse. Planen syftar dven till att reglera
redan uppford villabebyggelse. Bevarandevérd vegetation sdsom den rodlis-
tade vixten Knolvial samt de mest kuperade delarna kommer att forbli obe-

byggda.

Platsen

De nordostra och nordvistra delarna av planomradet ar kraftigt kuperade och
skogskldadda. Sydostra delen av omradet dr 6ppet och bestar av tidigare betes-
mark med inslag av tva enklare enbostadshus fran 1900-tal. Vistra delen av om-
radet bestar av villabebyggelse.

Paverkan

Planen innebdr att tidigare betesmark ersétts med byggnader och végar i va-
rierande omfattning. I och med planens genomférande kommer biltrafiken att
oka. Planen bedoms dock inte innebéra nagra risker for manniskors hélsa eller
for miljon.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Planen innebir en fortitning angransande till ett redan utbyggt villaomrade
(Snéttringe) vilket &r i linje med den kommunens inriktning att fortéta inom
redan utbyggda delar. Sammantaget beddms planen verka for en hallbar ut-
veckling med en hogre befolkningstithet och ett mer effektivt markutnytt-
jande vilket kan leda till storre underlag for kollektivtrafik. Det bedoms inte
finnas behov av att géra en miljobeddmning enligt forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms enligt
ovan inte bli foljden av planens genomfdrande.
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Ekologisk kompensation

Den 16 april 2012 godkidnde kommunfullmiktige "Metod for ekologisk kom-
pensation 1 den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation byg-
ger pd balanseringsprincipen och innebdr i stort att ekologiska kompensat-
ionsatgarder tillimpas nir olika typer av gronmark tas i ansprak i samband
med bebyggelseplanering i den kommunala fysiska planeringen.

Kompensationsatgirder i denna plan &r att ett omrdde sparas enbart for vixten

Kndlvial och att en anpassad skdtselplan ska upprittas. I skotselplanen ingér
dven regelbunden uppfoljning av bestandet.

¢ .o
‘.-- 1""

&llbrinksdammen

iy 7 -

I E; | S o X
Planomradet sett frdn norr och inritad med vit linje.

Natur
Mark och vegetation

Terrdngen &r typisk for regionen med omvéxlande starkt kuperade partier och
flacka dalgangar. Inom planomrédet finns relativt stora terrdngskillnader, +
61 m som hogst och + 29 m som ldgst. I planomradets norra del finns en
skogsbeklddd kulle med bland annat tall och bjork samt stora buskage med
exempelvis slan. I ovrigt dr planomradet grasbevuxet.
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Norra delen av programomradet bestar av kraftigt kuperade och skogsklddda
partier. Soderut dr omradet mer flackt och dppet och bestar av tidigare betes-
mark med uppvuxna trdd och dungar.

Naturvarden

Strax vister om foreslagen in/utfart till omrddet vixer den rdodlistade arten
Knélvial. Ovriga naturvirden ar ringa.

Knoélvial

Knolvial (Lathyrus tuberosus) ér en flerdrig klittrande, 5—10 dm hog drtvéxt
och blommar i juli-augusti. Arten har patraffats i planomradets sodra del strax
véster om befintlig infart till fastigheterna Utsélje 1:46-50. Arten ar bade frid-
lyst och rodlistad (som sarbar, VU) 1 Sverige. Den har endast tre kinda vixt-
platser i Huddinge, Utsélje, Snéttringe och Huddinge centrum med osdker
forekomst vid de tva senare. Kndlvial forekommer 1 kulturpaverkade miljéer
sasom dkerkanter och végrenar, Overgivna dkrar, tridgardar. Den vixer fram-
for allt pa néaringsrik lerjord. Bestdnd av Knélvial kan 14tt utplanas om mar-
kanvéndningen dndras eller det sker ndgon form markexploatering. Vidare
kan alltfor intensiv vdgkantslatter vara negativ, eftersom arten da inte far moj-
lighet att blomma och sétta frukt. Viss rojning maste dock forekomma, ef-
tersom den annars kan konkurreras ut av buskar och trad eller hogvuxna orter
och gris. Ograsbekdmpning utgor ocksa ett hot. Vixtplatsen for Knolvial
undantas fran exploatering och skotsel bor utforas regelbundet av kommunen.

P

£ -“"' 4 I

Sy

Blommande Knélvial respektive gardsgard som ett exempel pa inhagnad.

Rekreation och friluftsliv

Omradet har idag en begrinsad funktion for det rorliga friluftslivet dd omré-
det dr delvis inhdgnat och snérigt. Den fordndrade markanviandningen mins-
kar rekreationsmdjligheterna ndgot men 6kar majligheten att rora sig i och
genom planomradet till omgivande mélpunkter.
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Geologiska forhallanden

I omréddet bestar de uppstickande partierna av morén och berg i dagen med
den légre liggande terrdngen utgors av lera. Lokalt finns dven fyllning utlagd.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet ingér 1 Tyresans sjosystem och avvattnas mot sjon Trehorningen
och vidare mot Magelungen och Drevviken, sddana sjoar som réknas som sa
kallade vattenférekomster och som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN)
for vatten. Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall
och verksamheter, men numera bestar det inkommande vattnet till stérsta
delen av dagvatten. Ambitionen dr att genom olika atgirder begrénsa forore-
ningarna till sjon via dagvatten fran ny bebyggelse och nya anldggningar. I
forsta hand bor paverkan fran inkommande floden begrénsas, s att inte vat-
tenkvaliteten forsdmras nedstroms i de efterfoljande vattenférekomsterna.
Planen far inte medfora att vattenkvaliteten i sjosystemet forsamras.

Grundvattennivén bedoms i den Ostra delen av planomradet ligga hogt, ca 1-2
meter under markytan. Inga grundvattenmétningar har genomforts (mars
2014). Se separat utredning, Ulf Johnsson Geo AB; ”PM angdende mark- och
grundlaggningsforhallanden”.

Miljokvalitetsnormer for vatten(MKN)

Magelungen och Drevviken inkl. deras vattendrag &r sddana sjoar som réknas
som sa kallade vattenforekomster och som omfattas av miljokvalitetsnormer
for vatten. Miljokvalitetsnormerna innebér att sjdarna ska né god ekologisk
vattenstatus ar 2021. Trehorningen saknar miljokvalitetsnorm, eftersom den
ar for liten, men den paverkar vattenomradena nedstroms med sitt mycket
ndringsrika vatten. Det dr darfor viktigt att dtgérder gors for att komma till
ritta med befintliga brister. Sjoarnas nuvarande status dr “mattlig” och fér
inte forsdmras. For att uppné ”god ekologisk status” behdver néringshalterna i
sj0arna mer dn halveras. Bada sj6arna har stor betydelse for friluftslivet.

Avrinning av dagvatten frdn omradet kommer att 6ka d& den planerade an-
laggningen medfor att planomrédet far fler hardgjorda ytor bland annat i form
av parkeringsplatser, takytor samt byggnader. En dagvattenutredning har ge-
nomforts for aktuell plan. I utredning foreslas atgiarder som ger mdjlighet att
ta hand om dagvattnet utan att naringstillforsel eller floden frdn omradet okar.
Exempel pa foreslagna atgirder ar avskdrande 6ppna diken, infiltrerande ytor
samt magasin. En breddning vid hiftiga regn kan ske via kulvert till
Kaéllbrinksdammarna s6der om Gamla Stockholmsvégen. Se vidare under
rubriken dagvatten.
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Risk for skred/hdga vattenstand

Huddinge kommun har tagit fram en dversiktlig klimat- och
sarbarhetsanalys for Huddinge (IVL 2012). Syftet &r underséka hur
klimatfordndringarna kommer att paverka Huddinge kommuns geografiska
omrade, hur man bor planera for att undvika 6kad sarbarhet samt foresla
anpassningsétgirder. Klimat och sirbarhetsanalysen pekar dversiktligt ut
omraden med risk for ras och skred, erosion och 6versvidmning. Planomréadet
ar inte utpekat som sarskilt riskomrade i denna utredning.

Omréadets totalstabilitet bedoms vara tillfredsstillande for en maximalt ca 3
meter hog uppfyllning. Skredrisken dr med andra ord lag under forutséittning
att markens uppfyllning inte dverstiger 3 meter. Inom de omraden dér upp-
fyllning behover utforas finns det dock risk for att markséittningar kan in-
traffa. Detta giller sédrskilt inom den sddra delen dir l19sa lerlager forekom-
mer. Risken for markséttningar kan minskas genom att hojdsitta omradet séa
lagt som mojligt. I detta skede har inga sittningsberdkningar utforts. For att
kunna gora berdkningar av séttningarnas forvéntade storlek kravs det kom-
pletteringar av den geotekniska undersokningen genom kolvprovtagning pa
leran och sa kallat 6dometerforsok pa laboratorium.

Det norra radhusomradet bedoms bli grundlagt med plattor pa dels berg, dels
morén och dels packad fyllning efter urgravning av lera. Det sodra radhusom-
radet och de fyra punkthusen bedoms fa en blandad grundldggning med bade
plattor och pélar, eventuellt dven plintar i 6vergangszonerna. Grianserna mel-
lan olika grundlaggningssitt kan inte avgdras 1 nuldget utan kraver komplette-
rande undersokningar i huslégena.

Markforstiarkningséatgérder kan komma att bli nddvéndiga inom omraden dér
marksittningarna berdknas bli storre 4n vad som normalt kan accepteras.
Lamplig metod &r i sa fall att utfora uppfyllningen med léttfyllning (14ttklin-
ker, skumglas eller cellplast). En annan tdnkbar metod ar att forbelasta mar-
ken med Overlast, men da krivs det 1 a 2 ars liggtid innan &verlasten kan tas
bort. Med befintligt underlag gér det inte att bedoma omfattningen av mark-
forstarkningsbehovet, utan det krivs forst kompletterande undersékningar och
dérefter berdkningar av sittningarnas storlek inom leromradena. Det gar dock
redan nu att se att risken for markforstarkningar &r storst inom omradets sodra
delar inklusive ldngs lokalgatan dar uppfyllningen planeras bli cirka tva meter
hog. Viss risk finns dven for att den planerade uppfyllningen av Gamla
Stockholmsvigen kommer att medfora sittningar om inga atgarder vidtas.

Befintlig grundldggning for huvudvattenledningen behdver studeras/ under-
sOkas sa att den planerade uppfyllningen for lokalgatan kan utforas utan risk
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for séttningar under ledningen. Om det skulle finnas séttningsbendgen lera
under ledningen kan det krdvas atgéirder (t ex lattfyllning) dven for delar av
vigen.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Planens genomforande innebér att tidigare obebyggd mark av lantlig karaktar
ersitts med blandad bostadsbebyggelse och nya gator. Sparad vegetation och
bergsknallar skdrmar i viss man ny bebyggelse fran Gamla Stockholmsvégen.
Ny bebyggelse knyter an till den kraftiga h6jden inom omradet och tydliggdr
ett avslut for det redan utbyggda smahusomradet Snéttringe norr om planom-
radet.

Vy frén ovan med den tillkommande bebyggelsen i planomrédets 6stra del. lllustration: Total Arkitektur
och Urbanism.
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Vy med den nya lokalgatan med det nya radhusomradet i norr. Illustration: Total Arkitektur och Urbanism.

Kulturhistoriska miljéer

Gamla Stockholmsvégen dr redovisad 1 kommunens kulturmiljdinventering,
rapport 2003:20, som viktig att bevara: ”Det &r av storsta vikt att Gamla
Stockholmsvigen bevaras avseende strickning och utformning. Till karakté-
ren hor de ndrmast liggande tomterna med bland annat 1900-talets sportstu-
gor. Sdrskild hdansyn méste tas till de torp som ligger ldngs vigen samt till
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Fullersta kvarn, anldggningar som pa ett sjdlvklart och pedagogiskt satt vitt-
nar om traktens dldre struktur”.

Den foreslagna fordndringen berdr en mindre stricka av den norra delen av
vagen. Denna del har 1 viss man forlorat kulturhistoriskt viarde pa grund av
fordndringar som gjorts av vigdragning och bebyggelse under de senaste de-
cennierna. Byggnader har tillkommit langs végen vars ldge har justerats i dess
anslutning till Stradkvégen. En nivéjustering och en ny ging- och cykelvig ger
en avsevart forbattrad trafiksdkerhet for boende nu och i framtiden. Végens
horisontalldge forblir oférdndrad och ldngs vdgen sparas tva kommunalt
skotta naturomraden.

I omradets sydostra del lings med Gamla Stockholmsvégen strax efter kors-
ningen med Strakvégen bedoms det tidigare funnits Kéllbrinks killa, den
killa som ska givit namn at omradet Kéllbrink. Denna kélla blev dvertackt i
samband med att man breddade Gamla Stockholmsvigen pa 1960-talet och
kan idag inte skonjas. Nér en nivajustering gors av Gamla Stockholmsvégen
sa ska om mojligt denna kélla synliggoras, med skylt eller liknande.

Jan Svensson viar var Kallbrinkskéllan lag vid Gla Stockholmsvégen. Foto: Rolf Hjerter.

Bostader och forskola

I planen foreslas tva olika sétt att bygga ut omradet. I den Ostra delen, Utsélje
1:45-53, foreslas en i tid och rum sammanhéllen utbyggnad med en hogre
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och tétare exploatering bestaende av flerbostadshus i fyra vaningar samt
gruppbebyggda smahus i tva vaningar. Den redan utbyggda véstra delen, Ut-
sélje 1:40—44, regleras till gangse standard for villabebyggelse samt mojlighet
till forskola. De kommunégda fastigheterna Utsilje 1:45 och 1:46 planldggs
for skola (forskola). Planen medger totalt cirka 100 nya bostidder i form av
villor, radhus och flerbostadshus. Antal nya villor in omrédet berdknas till
tvd, antal nya radhus till 28 och antal bostider i flerbostadshus till cirka 70.
Véningsantal begrénsas till tva for villor och radhus samt fyra for flerbostads-
hus, for tva av dessa medges dven souterrdngvaning utdver angivna fyra va-
ningar. En yta ldmplig for en forskola om cirka 4-5 avdelningar reserveras
centralt i omradet. Bebyggelsen regleras med prickad mark, vaningsantal,
totalhdjd dver nollplan samt med exploateringstal.

Vision av planomradet fran ovan fullt utbyggt. Total Arkitektur och Urbanism.
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Vy fran Norrskogsvagen 15 mot radhusen. lllustration: Total Arkitektur och Urbanism.

Vy fran Norrskogsvagen 17 mot radhusen. lllustration: Total Arkitektur och Urbanism.
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Vy fran Strakvagen 3 mot flerbostadshusen. lllustration: Total Arkitektur och Urbanism.

Offentlig service

Ett omrade avsett for ny forskola reserveras inom planomradet. Aven inom
den redan utbyggda vistra delen, pa fastigheterna Utsélje 1:40—41, regleras
till gingse standard for villabebyggelse samt mojlighet till forskola.
Kallbrinksskolan dr beldgen ca 300 meter sdder om programomradet. Skolbe-
hovet ticks dels av en utbyggnad av Utsiljeskolan samt nybyggnation av
Langsjoskolan, vilket generar cirka 700 nya skolplatser. Planldggning av ut-
byggnaden av Utsidljeskolan och Langsjoskolan startas under 2015.

Kommersiell service

En livsmedelsbutik finns ca 500 m nordést om omrédet vid Snttringle-
den/Kallkérsvéigen. Ovrig service finns att tillgd i Stuvsta respektive Hud-
dinge Centrum samt i Kungens kurva.

Lek och rekreation

Mojligheterna for lek och utevistelse dr goda for omrddet. Gommarens natur-
reservat och Killbrinks idrottsplats finns inom géngavstind. Platser for nérlek
anordnas inom omrédet.

Gator och trafik

Omradet nas idag via Gamla Stockholmsvégen som ansluter till Strdkvigen 1
oster. Skyltad hastighet 4r idag 40 km/h pa Gamla Stockholmsvégen.



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SBN 2012-1887

Gang- och cykeltrafik

Ingen gang eller cykelvig finns idag utmed Gamla Stockholmsvégen. En ny
gang- och cykelvig planeras i samband exploateringen och ska stricka sig
fran Strakvégen till det regionala cykelstraket pa Gamla Stockholmsvégens
norra sida. Planomradet kopplas till befintligt bostadsomrade i norr med
gingvégar.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 2 km fagelvdgen fran Stuvsta pendeltagstation liksom

fran Huddinge Centrum och ridknas inte som kollektivtrafiknéra enligt Riplan.

Omrédet ligger ca 200 meter fran Snittringeleden som 1 forslag till ny dver-
siktsplan (OP2030) ar utpekad som stamnét for kollektivtrafik. Gamla Stock-

holmsvégen tillhor kommunens huvudvignét och trafikeras av kollektivtrafik.

Vigbredden uppfyller inte kommunens standard for bussgata. Vigen ska
breddas till 6,5 m korbana. Busslinje 706 har en hallplats i vdstra delen av
planomridet. Standarden pd héllplatsen dr 14g och den foreslas flytta till nytt
lage inom planomradet och kommer darmed fa hogre standard.

Angoring

Befintlig del av Gamla Stockholmsvégen (”séckgatan”) rustas upp till lokal-
gata typ L3. Planomradets Gstra del ansluts till kommunalt vignat frin Gamla
Stockholmsvigen med ny lokalgata typ L1 som @ven blir angéringsgata for
planerad forskola. Ingen bilkoppling kommer att finnas mellan befintlig be-
byggelse 1 norr.

— (- — — A 1 = P YA

Gatutyper inom omradet, L3 respektive L1.
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Utfarter
Utfart frén fastighet ska inte luta mer 4n 5 procent ndrmast gata.

Transporteffekter

Biltrafik till och frén ett bostadsomrade utgors inte enbart av resor som utfors
av de boende. En ritt betydande del utgdrs av resor och transporter som gene-
reras utanfor omradet. Det kan vara besokare, hantverkare eller service till
bostéder eller allménna anldggningar inom omradet, taxi, sophdmtning, leve-
ranser. En helarsbostad alstrar 1 genomsnitt 4 bilresor per dygn. Detta betyder
att den foreslagna bebyggelsen ger ett trafiktillskott pa ca 400 fordon per

dygn.

Cirka 160 trafikrorelser per dag genereras av forskolans verksamhet med an-
tagandet att 80 procent skjutsas med bil. Med trafikrérelse menas en resa till

eller frdn forskolan. Den sammanlagda trafikokningen till vignitet berdknas

uppga till cirka 560 fordon per dygn. Med upprustning av Gamla Stockholm-
vagen kommer detta trafiktillskott att kunna hanteras pa befintligt vignit.

Parkering for bil och cykel

Parkering ska anordnas pa kvartersmark enligt kommunens gillande parke-
ringstal. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering
ordnas enligt foljande riktvirden. For flerfamiljshus innebér det 11 parke-
ringsplatser per 1000 kvm BTA. Av dessa kan 1,5 bilplats per 1000 kvm rak-
nas som besoksparkering och kan ordnas utmed lokalgatans norra sida. Rad-
hus krédver 2 platser per hus, eller 1,5 om parkeringen dr gemensam.

For flerbostadsbebyggelsen ska ca 1 procent av platserna utformas for handi-
kapptillganglighet samt reserveras for detta andamal. Minst en plats anordnas
dven for mindre parkeringsanlaggningar. Boverkets byggregler, 3:122, anger
att en angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrades fordon ska kunna
ordnas inom 25 m géngavstand fran en sddan entré som ska vara tillganglig
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vaderskyddad
och latt tillgdnglig parkering for cykel ska ordnas pa kvartersmark for flerbo-
stadsbebyggelsen motsvarande 2 platser per lagenhet.

Storningar och risker
Fdrorenad mark

Olovlig eldningsverksamhet har under ett antal ar forekommit pa fastigheten
Utsilje 1:47. Pa plankartan regleras att bygglov endast kan beviljas efter att
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markens ldmplighet for bebyggande har sidkerstillts genom att markforore-
ningen avhjalpts.

Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft giller f6r
olika fororeningar i utomhusluften. For nérvarande finns miljokvalitetsnormer
for bl.a. kviavedioxid (NO2), svaveldioxid, bly, bensen, kvidveoxider, partiklar
(PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid, bensen och ozon. Svarast att klara &r nor-
mernafér PM10 och kvédvedioxid. Vid starkt trafikerade gator i stadskdrnor
och utmed storre infarter ligger halterna i ndrheten av eller 6ver normvérdena.
Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga karteringen (http://www.slb.nu/lv{/) ligger halterna av till exem-
pel svaveldioxid och bly dr numera sa pass ldga att normerna klaras 6verallt
med god marginal. Aven for bensen, kolmonoxid och kviveoxider uppfylls
normerna pa de flesta platser. Svarast att klara dr normerna for PM10 och
kvévedioxid. Vid starkt trafikerade gator i stadskdrnor och utmed storre infar-
ter ligger halterna i nérheten av eller 6ver normvérdena.

Enligt den 6versiktliga karteringen (http://www.slb.nu/lvf/) ligger PM10 hal-
terna i intervallet 18-20 pg/m’. Dygnsmedelvirdet som inte far Gverskridas ar
50 pg/m’. For kvivedioxid ligger halterna i intervallet 18-24 pg/m’. Dygns-
medelvirdet som inte fir Sverskridas r 60 pg/ m’.

Buller, vibrationer

Gamla Stockholmsvégen har en vardagsmedeltrafik pa ca 3000 antal passe-
rande fordon, varav ca 6 % &r tunga fordon sdsom buss. Den skyltade hastig-
heten &r 40 km/tim. En separat bullerutredning har genomforts. Alla ldgen-
heter far hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad och pé uteplats. Maxi-
malnivéan overstiger 70 dBA vid vissa fasader. Punkthusen behover studeras
ndrmare avseende maximalnivan vid uteplats, t ex kan krivas delvis inglasade
balkonger. En planbestimmelse anger att bullernivaerna utomhus fran trafik inte
far 6verstiga maximal niva 70 dB (A) vid uteplats. Riktvirden for buller kan
uppnds med foreslagen plan.

Bebyggelsen ska uppforas vibrationssékert. Bullerutredningens resultat visar
att vibrationsnivaer inte kommer att 6verskrida riktvirdet 0,4 mm/s RMS i
planomradet.
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Huddiﬁge kommuns bveréiktliga bullerkartering (Tyréns 2012). Planomradet ar markerat med réd linje.

Teknisk forsérjning
Vattenforsorjning, spillvatten

En yta for en pumpstation har reserverats sdder om Gamla Stockholmsvégen.
Stationen &r placerad for minimera stdrning av eventuell lukt.

Dagvatten

Omradet ligger inom Stockholm Vatten AB:s verksamhetsomrade for dagvat-
ten. Forutséttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten dr begriansade
med lerig mark. For att inte 6ka avrinningen fran omradet eller bidra till
okade utslépp av niaringsdmnen foreslas en rad atgéirder i separat upprattad
dagvattenutredning. Utifran de platsgivna forutsittningarna och de krav som
bor stéllas pa dagvattenhanteringen foreslds foljande atgérder:

* Ingen direktavledning av dagvatten. Allt (om mgjligt) vatten leds ut
over mark innan vidare avledning. For att detta ska fungera ar det viktigt
med en genomténkt hojdséttning av hus/gator, gronytor och svackor/
avrinningsstrak.

* Rent dagvatten frén tak, gronytor och géngytor leds i mojligaste méan till
infiltrerbar mark (i den 6vre delen av planomréadet eller i skarningen
mellan berg och lera). Vi behov forbittras forutséttningar for infiltration
genom anlidggande av "stenkista"/perkolationsmagasin.
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* [ omréden dér grundvattenytan tidvis star ndra markytan fylls marken ut
och dagvatten infiltreras/utjimnas i denna fyllning (i den 6ver delen av
omradet). Det krdvs en sorterad fyllningsfraktion dér fyllningen ska
fungera som magasin.

« Pa icke infiltrerbar mark leds dagvatten (t.ex. fran utkastare fran stupror)
over gronytor som lutar frdn byggnaderna. Vatten samlas upp i 6ppna
diken (med flacka slénter) eller grusfyllda diken utmed lokalgator.

* Potentiellt fororenat dagvatten (gator, parkeringar) led dver gronytor till
diken eller infiltrationsdiken.

» Anvind helst genomslappliga beldggningar pa parkeringsytor.

* Den nedre parkeringen (ndrmast Gamla Stockholmsvégen) behover
byggas pa fyllning d& detta omrdde &r laglint och sankt. Denna fyllning
kan anvindas som avslutande utjamningsmagasin innan vattnet leds vidare
mot Kéllbrinksdammen.

* Det &r viktigt att ta hinsyn till utstromningsomraden for grundvatten och
att detta vatten avleds sé att det inte skapar problem med instéingda vatten-
samlingar eller riskerar att skada byggnader.

* Ytavrinning fran h6jdomraden som avvattnas mot byggnader behdver
tas omhand 1 kringskdrande diken (om marken inte &r infiltrerbar).

* Se till att det finns avvattningsstrak for vatten vid langvarig eller kraftig
nederbdrd, sa att vatten vi dessa situationer inte riskerar att skada byggnader.

For utforlig beskrivning se separat dagvattenutredning.

Med en konsekvent utformad dagvattenhantering, dir dagvatten leds ut 6ver
mark och infiltreras till grundvatten alternativt utjdmnas i diken och utjam-
ningsmagasin, sd bedoms inte avrinningen och fororeningstransporten fran
omradet 6ka annat &n marginellt.

EIforsorjning
Ett omrade for transformatorstation (E-omride) finns reserverat i norra delen
av planomradet.
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Energiforsorjning

En utbyggnad bor folja de riktlinjer som anges i kommunens Klimat- och
energiplan. Omradet gér att forsorja med fjarrvarme.

Avfallshantering

Planen ska mgjliggdra avfallshdmtning med sopbil. Ndrmaste tervinnings-
station finns ca 850 meter frdn planomradet i korsningen Vinhemsvégen/
Avigen.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planerad bebyggelse klassas som Brl-byggnader. Brandforsvarsforbundet
onskar bli kallat till tekniskt samrad i samband med bygglov.
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Genomfdrande

Genomf6randebeskrivningen svarar pa frdgorna nér, hur och av vem, hur
mycket kostar det och vem betalar for att planens olika moment ska kunna
genomforas. Den ska framf6r allt ange de medel som kravs for att genomfora
planen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker enligt PBL 2010:900. Planen har foregatts av ett program-

skede.

Tidplan

Programsamrad: 8 februari-22 mars 2013
Plansamrad: 22 maj-31 juli 2014
Granskning: forsta kvartalet 2015
Godkédnnande: april 2015

Antagande: maj 2015

Laga kraft: ca fyra veckor efter antagande

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft. 10 ar
ar en lamplig avviagning mellan forutsebarhet och flexibilitet.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatu- och na-
turmark).

Avtal

Ett ramavtal mellan fastighetsidgaren till Utsélje 1:45-53 och kommunen har
godkénts av kommunstyrelsen i samband med att planuppdrag gavs. Ett ex-
ploateringsavtal ska i ett senare skede reglera markdverlatelser samt fragor
som ror kostnader och ansvarsforhdllanden rérande genomforandet av detalj-
planen. Ett plankostnadsavtal mellan fastighetsdgaren och Huddinge kom-
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muns planavdelning har tecknas och reglerar detaljplanarbetes fortsatta bedri-
vande och kostnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Andrade kvartersgrinser i detaljplanen kommer innebira att fastighetsigare
inom omradet behdver forvirva eller sélja mark for att anpassa fastigheter till
nya kvartersgranser. Minsta tomtstorlek i vastra delen av planomradet adr 800
kvm for bostdder. Att detaljplanens bestimmelse om minsta tomtstorlek upp-
fylls &r dock ingen garanti for att avstyckning dr mdjlig. Lantméterimyndig-
heten provar lampligheten vid forréttning. Fastighetsbildning inom kvarters-
mark sker pd initiativ av fastighetségarna sjdlva.

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och
rittighet att forvérva (inlésa) mark som har lagts ut som allmén platsmark.
Huddinge kommun forvérv av allmén platsmark kommer 1 forsta hand ske
genom fastighetsregleringar. Foljande fastigheter berdrs av inlosen av allmidn
platsmark inom planomradet: Kéllbrink 1:6 och 1:163, Kéllbrinkskolan 3,
Utsilje 1:40-41, 1:44-46, 1:48-53.

Den blivande skolfastigheten kommer behdva forviarva mark fran Utsélje 1:47
och 1:50, samt avsta ett markomrade till Utsélje 1:47, {or att 6verensstimma
med anvdndningsgrinser i detaljplanen.

Foljande fastigheter maste forvarva kvartersmark fran kommunaldgda fastig-
heter for att 6verensstimma med anvindningsgranser i detaljplanen; Utsilje
1:40, 1:41 och 1:46, samt alla bostadsfastigheter i den Ostra delen av planom-
radet.

Slant/mur pa tomtmark, z-omrade

En sldnt eller mur innebair att en hojning eller sankning av marknivén pa fas-
tigheten kravs for att jdmna ut hojdskillnad mellan gata och fastighet samt for
att fa en bra anslutning av fastigheten till gatan, exempelvis vid infart.

Huddinge kommun arbetar efter principen att slinter/murar lings med gatorna
ska vara forlagda inom tomtmark. Istéllet for att kommunen forvérvar den
mark som berors blir slanten/muren en del av tomtmarken. Sldnten/muren
anldggs i samband med ny- och ombyggnad av gatorna. P4 plankartan anges
déarfor omradet ndrmast gatan med beteckningen z = slédnt far anlédggas eller
mur far uppforas.



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SBN 2012-1887

Fastigheter som berors av z-omrade ar Utsélje 1:40-44, bostadsfastigheter i
den Ostra delen av planomradet samt forskoletomten.

Ledningsratt
Inom planomradet finns allminna ledningar vars fortbestdnd sdkras med led-
ningsrétt.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid en eventuell framtida avstyckning av bostadsomradet norr om den bli-
vande skoltomten kan gemensamhetsanldggningar for vatten- och avlopps-
ledningar, in- och utfartsvdg etcetera behdvas bildas for de avstyckade fastig-
heterna.

Ekonomiska fragor

I detaljplanen dr gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmént
tillganglig mark) med kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och byggla-
gen har kommunen som huvudman skyldighet och rittighet att forvérva all
allmén platsmark. Huddinge kommuns forvarv av allmin platsmark kommer
att ske genom fastighetsregleringar nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Forrattningskostnader for detta betalas av Huddinge kommun.

Kostnader for fastighetsagarna till Utsélje 1:47-53

Finansieringen for nya lokalgator liksom for delar av den upprustning som
kravs av Gamla Stockholmsvégen ska regleras i exploateringsavtal.

Kostnader for fastighetsagarna till Utsalje 1:40-44

En gatukostnadsutredning har gjorts for fastigheterna Utsélje 1:40—44. Den
upprustning som &r aktuell i dagsldget och som kommer omfattas av gatu-
kostnadsutredningen géller ’sdckgatan”, idag del av fastigheten Utsdlje 1:50,
som forsorjer fastigheterna Utsilje 1:40—44.

Detaljplanen kommer med stor sannolikhet att innebdra en 6kning av fastig-
hetsvérdet da fastigheten ges en reglerad byggritt och en mojlighet till av-
styckning. Samtidigt kan en planliggning innebédra avgifter och kostnader for
bland annat markforvirv, fastighetsbildning samt gatubyggnad. Enligt gatu-
kostnadsreglementet i Huddinge kommun ska gatukostnader fordelas pa alla
fastigheter, nuvarande som tillkommande, inom ett férdelningsomrade. De
obebyggda delar av fastigheter som genom detaljplanen kan bilda nya fastig-
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heter med byggritt riknas som tillkommande fastighet. Inom aktuellt omrade
finns det fem befintliga fastigheter. Ytterligare fem fastigheter beréknas
kunna tillkomma 1 och med den nya detaljplanen. De befintliga fastigheterna
tilldelas, enligt gatukostnadsregementet andelstal 0,5, och tillkommande fas-
tigheter andelstal 1. Tva stycken befintliga fastigheter samt tva stycken till-
kommande fastigheter ges i detaljplanen mdjlighet att bedrivas som bostéder
eller som forskola. Dessa fastigheter tilldelas dock inget sérskilt andelstal for
en eventuellt framtida anvdndning som forskola, utan kommer att debiteras
enligt fordelningsgrunden ovan.

Kostnaden uppskattas till 104 800 kronor for befintliga fastigheter samt till

209 600 kronor for tillkommande fastigheter. Berdkningar ar gjorda pé vad

det erfarenhetsmassigt kostar att i motsvarande utférande anldgga eller for-

bittra gator. Kostnaden debiteras fastighetsdgarna forst efter det att gatan &r
utbyggd och kan anvindas for sitt &ndamal.

Vatten och avlopp

For nya anslutningspunkter till det allmédnna VA- och dagvattennétet utgar
kostnader enligt Stockholm Vatten ABs taxa. Avgiften utgdrs av anlidgg-
ningsavgift (engéngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Slant/mur pa tomtmark, z-omrade

En slédnt eller mur innebir att en hdjning eller sankning av marknivén pa fas-
tigheten kravs for att jamna ut hojdskillnad mellan gata och fastighet samt fo6r
att fa en bra anslutning av fastigheten till gatan, exempelvis vid infart. Hud-
dinge kommun arbetar efter principen att slanter/murar lings med gatorna ska
vara forlagda inom tomtmark. Istéllet for att kommunen forvérvar den mark
som berors blir slinten/muren en del av tomtmarken. Slianten/muren anldaggs i
samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Pa plankartan anges dérfor
omradet ndrmast gatan med beteckningen z = sldnt far anldggas eller mur far
uppforas.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Huddinge kommun kommer att tréffa avtal/6verenskommelser med de fastig-
hetsdgare som berors av sléntintrang (z-omrade). Kommunen kommer ocksé
att traffa avtal/Gverenskommelser med berorda fastighetsdgare avseende mark
som ska forvérvas (inldsas) for att bli allmén plats. Kommunen kommer att
kontakta berdrda fastighetsdgare efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Fastigheter som berors av inlosen dr Kéllbrink 1:6 och 1:163, Kéllbrinkskolan
3, Utsdlje 1:40-41, 1:44-46, 1:48-53. Fastigheter som berors av z-omrade ar
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forutom ovanstaende dven Utsilje 1:42 och 43 liksom hela den 6stra delen av
planomrédet inklusive forskoletomten.

Planavgift

Kostnaden for framtagandet av planen regleras med plankostnadsavtal for
fastigheterna Utsdlje 1:47-53. For dvriga fastigheter inom planomridet giller
planavgift i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantmiteriforrittning for nybildning av fastigheter genom t ex
avstyckning belastar fastighetsdgaren. Kostnaden &r bl a beroende av tidsat-
gingen for forrattningen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella dtgérder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger fastig-
hetsdgaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Utredningar rérande geoteknik, dagvatten, buller och markfororeningar har
legat till grund for planens utformning.

Administrativa fragor

Deltagare 1 detaljplanenearbetet dr Jonas Pettersson, mark- och exploaterings-
avdelningen, Nicklas Johansson, naturvardsavdelningen, Susanna Udd och
Ludvig Netré, planavdelningen, Alexandra Mattsson och Johanna Weibel,
gatu- och trafikavdelningen och Emilie Ulander Gille, lantméteriavdelningen.
Projektledare for planprogram och detaljplan dr Ludvig Netré (till och med
varen 2014) och Susanna Udd (fran och med véren 2014). For 6vriga faser i
projektet ansvarar huvudprojektledaren Jonas Pettersson.

Leverantorer av underlag for detaljplanen:

Arkitektur/védgar: Total Arkitektur och Urbansism/Hékan Dillman
Geoteknik: Ulf Johnson Geo AB

Dagvatten: Water Revival Systems

Buller: Bernstrom Akustik HB

Susanna Udd
Planhandldggare
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