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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att prova lampligheten i att planlédgga fastigheten VVargen
14 for radhus samt lokal for handel och hantverk.

P& fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad om 93 m?
BYA, tva mindre komplementbyggnader och en lag byggnad for
verksamheter om ca 117 m? langs Stationsvagen. Gallande plan anger for
fastigheten smahusomrade (friliggande eller parhus) i upp till tva vaningar.
Projektet ar i linje med kommunens syn pa fortatning i kollektivtrafiknara
lagen.

Planen ar av begransad betydelse, saknar intresse for allméanheten samt ar
forenlig med dversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt
planforfarande (enligt PBL 5 kap. 7 §).

Plandata

Lagesbestamning, areal och markéagoférhallanden

Planomradet ligger langs med Stationsvagen ca 250 meter fran Stuvsta
centrum (karta, se framsida).

Fastigheten ar 1 613 m? och ar bebyggd med fyra byggnader varav en
huvudbyggnad pa 93 m? BYA, tvd mindre komplementbyggnader och en l&g
byggnad for verksamheter p ca 117 m?. Fastigheten &r privatagd.

Tidigare stallningstaganden
Regionplan
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2010, antagen

regionplan for Stockholms lan, anger omradet som Regional stadsbygd med
utbyggnadspotential. Planforslaget bedoms vara férenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

| kommunens Oversiktsplan 2030 foreslas att fortatning prioriteras i
kollektivtrafiknara lagen, framfor allt i kommunens lokala centrum varav
Stuvsta ar ett. Oversiktplanen anger att ju narmre sparstation desto hogre
exploatering. Vargen 14 ligger inom 600 meter fran pendeltagsstationen och
planférslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
For fastigheten géller detaljplan for Mellanomradet, egenakt-nr 3-E, som



vann laga kraft den 3 oktober 1947. Planen anger for fastigheten
smahusomrade (friliggande eller parhus) i upp till tva vaningar. Planen
justerades 1956 med bestdmmelseéndring, egenakt-nr 3-E-5, for att medge
mindre tomtstorlekar ner till 800 m? och i vissa fall &nnu mindre. For en
mindre del av fastigheten l&angs Stationsvégen géller detaljplan for
Stuvstavagen, Stationsvagen fran 1967, egenakt-nr 3-E-22, som for denna del
anger allméan plats (gatumark).

Den nya detaljplanen ersatter ovanndmnda detaljplaner for fastigheten,
inklusive dess fastighetsindelningsbestammelser, ursprungligen faststallda
som tomtindelning for del av Kv. Vargen (0126K-7688).

Planuppdrag

Agaren till Vargen 14, inkom med en begédran om planbesked den 18 oktober
2013. Forvaltningen lamnade pa delegation ett positivt planbesked den 6
november 2013. Den 12 december 2013 gav samhéllsbyggnadsnamnden i
uppdrag at miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen att uppréatta detaljplan
for Vargen 14.

Planens forenlighet med miljébalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Detaljplanen kommer inte att leda till att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Behovsbeddémning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan uppréttas om den kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedéms enligt ovan inte bli foljden av planens genomférande.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors av flack tomtmark.



Geologiska forhallanden
Fastigheten utgors av plan mark och bestar huvudsakligen av lera och moran.

Bebyggelse

Landskapshbild/stadsbild

P& fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad p& 93 m?
BYA, tva mindre komplementbyggnader och en lag byggnad for
verksamheter p& ca 117 m% Den foreslagna planen medger en byggratt pa 480
m? byggnadsarea fér bostaderna med en nockhdjd pa 8,5 meter, och 180 m?
bruttoarea for handelsverksamheten med en nockhdjd pa 6,5 m. Byggréatten
placeras minst 8 meter fran tomtgrans at norr och soder for att inte skugga de
intilliggande fastigheterna. Norr om fastigheten ligger tva villatomter och
ytterligare norr om dessa borjar Stuvsta centrums hogre flerbostads-
bebyggelse. Forslaget beddms darfor stamma dverens med omkringliggande
miljo.

Kulturhistoriska miljoer

| Oversyn av Kulturmiljéinventering i Huddinge — kulturmiljoer inom
strukturplaner fran 2013 ligger fastigheten inom ett omrade som &r markerat
med Y1. Y1 betyder att omradet &r kulturhistoriskt vardefull miljé som tal
exploatering/fortatning i viss grad under forutsattning att den gors enligt
identifierat monster och riktlinjer. Under miljobeskrivningen av omradet
redovisas att husen &r placerade langt fran gatan pa stora, djupa tomter, med
tradgard framfor och staket eller hack i tomtgrans. Bebyggelsen, som ar fran
1910-talet och framat, bestar av till 6vervagande del av sma egnahemshus.
Ofta 1 ¥ plans villor med tegeltak, locklistpanel och veranda, malade i ljusa
oljefarger.

Bedomningen ar att eventuell kompletteringsbebyggelse inom villaomradena
ska ske med stor hansyn till den i kulturmiljéprogrammet beskrivna
karaktéren (Y1). | Segersminne préaglas miljon i hog grad av
bebyggelsemaonstret fran 1920 och 30-tal. Miljons karaktar ligger till stor del i
gatunétets tidstypiska utférande, tomternas storlek och husens utformning och
placering. For att Segersminnes villaomrade i fortsattningen ska behalla sin
hdga kvalitet och attraktivitet kravs att miljons kdnnetecken varnas. Till dessa
hor gatornas struktur och utformning, vegetation som lovtradsbestand med
bjork och ek, staket och byggnadernas formsprak. Som ett led i detta arbete
har Huddinge kommuns stadsbyggnadskontor utarbetat en skrift om
Segersminne, “en milj6 att virna om”, innehéllande rad och riktlinjer.

Da det i manga ar har legat en byggnad som inrymt handelsverksamhet pa
fastigheten langs med Stationsvégen beddms inte den foreslagna bebyggelsen



paverka omradets kulturmiljé med djupa tomter med tradgard framfor. Den
foreslagna bebyggelsen ska anpassas till den befintliga bebyggelsen héjd och
kommer ha en nockhdjd pa ca 8,5 meter.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Planen medger en nockhdjd pa 8,5 meter och byggréatten placeras minst 8
meter fran tomtgrans at norr och séder for att inte skugga de intilliggande
fastigheterna. Ljusforhallandena bedoms bli goda dven for den planerade
bebyggelsen da den planeras ha uteplatser mot soder som inte skuggas av
intilliggande fastigheter.

Bostader, Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Den foreslagna planen medger en byggratt pd ca 480 m? byggnadsarea for
bostadsandamé&l och 190 m? bruttoarea for handelverksamheten. | nuvarande
forslag ar detta tankt att fordelas pa sju stycken radhus och en lokal for
kommersiell verksamhet. Verksamheten ska vara av icke storande karaktér.

Tillganglighet till bostadshus

Planomradet &r relativt flackt med en svag lutning, ca 1:20, i 6st-vastlig
riktigt med lagsta punkt mot Stationsvéagen. Bebyggelsen ska utformas sa att
alla bostader nas med god tillganglighet.

Gestaltning

Fastighetsdgarens vision med forslaget ar att “berika Stuvsta med nya
moderna bostader i en eftertraktad skala samt 6ka platsens kvaliteter med
bade kommersiell verksamhet och eggande arkitektur .

Arkitekten beskriver hur den nya byggnaden frontar sig mot Stationsvagen
med en lokal for kommersiell verksamhet. Bakom den en vaning héga
lokalen, skyddad fran buller och insyn fran gatan, ligger en radhuslanga med
sju lagenheter. Varje radhus har tva vaningar samt en inredd kallare och
uteplats mot tradgard i soderlage. Radhusen &r av olika storlekar och har
varierande planldsningar.

En angodringsvag med mojlighet till kantparkering for sju bilar och en
vandplan foreslas langs fastighetens norra sida. Parallellt med ang6ringsvéagen
tillkommer en bred trottoar l&ngst hela byggnaden och dess entréer till
radhusen. Den sddra delen av fastigheten ar amnad till tradgard och uteplatser
i sollage. Genom att bredda Stationsvégen nadrmast fastigheten, likt den
breddning som aterfinns mittemot pa andra sidan (for busshallplatsen) kan tva
bestksparkeringar skapas langs Stationsvagen.



Fastighetsdgaren stravar efter hoga miljokvaliteter fér inomhus- och
utomhusmiljon. Helhetsaspekten for de boende &r av yttersta vikt och
forslaget vill uppna bade miljomassig-, ekonomisk- och social hallbarhet,
genom goda materialval, kostnadseffektiva energilésningar och variation
bland grannskapet.

Offentlig service

Da planen mojliggor for bostader, i forslaget sju stycken radhus, kan det
komma att flytta in barnfamiljer. Inom en radie av 500 m finns fyra forskolor
och en grundskola, ytterligare langre bort finns fler alternativ. Huddinge
gymnasiet och Sagbacksgymnasiet ligger ca 600 m bort. | Stuvsta centrum
finns en vardcentral.

Kommersiell service

Planomradet ligger ca 250 m fran Stuvsta centrum dar det finns kommersiell
service, bland annat livsmedelsbutiker och caféer.

Lek och rekreation

Strax soder om planomradet ligger Skeppsmyreparken som rustades upp
under 2012. Parken &r avsedd for barn i olika aldrar och &r
tillganglighetsanpassad.

Gator och trafik

Den foreslagna planen mojliggor for sju radhus samt lokal for kommersiell
verksamhet vilket ar en 6kning mot den befintliga anvandningen. Den
foreslagna planen kan komma att genera mer trafik till bostaderna. Tillgangen
till kollektivtrafik &r god.

En ca 67 m? smal remsa av fastigheten langs med Stationsvégen ar idag
planlagd som allmén plats, gatumark. I och med den foreslagna detaljplanen
regleras den delen 6ver till kommunen.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Stationsvéagen finns en befintlig trottoar som kommer att behdvas
byggas om for att gora plats for kantparkering (se stycke om parkering
nedan).

Kollektivtrafik

Planomradet &r val kollektivtrafik forsorijt. Stuvsta pendeltagsstation ligger ca
250 m fran planomradet. Narmsta busshallsplats ligger pa andra sidan
Stationsvégen dar bussarna 703, 710 och 792 gar.



Biltrafik

Gatan kommer inte att behdva byggas om utéver anldggandet av
kantparkering (se stycke om gang- och cykeltrafik ovan).

Parkering, varumottagning, utfarter

Utfart fran Vargen 14 sker idag mot Stationsvagen och kommer sa att gora
aven med det nya forslaget. Pa fastigheten finns idag en mindre verksamhet
som har parkering pa fastigheten, langs med Stationsvagen.

Bilparkering

All parkering for bostadsandamal och for anstallda inom den kommersiella
verksamheten ska ske inom den egna fastigheten, i erforderligt antal. Antalet
bilparkeringar kan pa denna sparkollektivtrafiknara plats komma att bli farre
an Huddinge kommuns parkeringsnorm visar (godk&nd av kommunstyrelsen
2005-01-31).

En angoringsvdag med mojlighet till kantparkering for sju bilar och en
vandplan foreslas langs fastighetens norra sida. For besdkande till
verksamheten ska parkering anordnas langs med Stationsvagen.
Verksamheten forslds ha en BYA pa ca 90 m? och kraver da tva stycken
besoksparkeringar.

Totalt ska elva parkeringsplatser anordnas pa fastigheten. 8 stycken for
radhusen, 1 for verksamheten och tva stycken besoksparkeringar till
verksamheten

Cykelparkering

Cykelparkering i erforderligt antal ska anordnas pa kvartersmark vid entréer
for korttidshestkare samt parkering med tak och Ias, lattillgangligt i
fastigheten for langtidsparkering.

Storningar

Verksamheten skall vara av icke stérande slag och ska inte paverka de
omkringliggande bostéderna.



Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Stationsvagen samt spartrafikbuller
fran stambanan (ca 170 m bort). Enligt Huddinge kommuns dversiktliga
bullerkartlaggning (Tyréns 2012) ligger den ekvivalenta ljudnivan for samlat
buller vagnat och jarnvég i intervallet 55-60 dBA i den del dar bostaderna
planeras ligga. For verksamheten ar den ekvivalenta ljudnivan upp mot 60-65
dBA.

Samlat vagnat och jarnvag 4 m med hus.

Da den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA, kan
bostader uppforas under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida
(hdgst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en l[juddampad sida (45-50 dBA vid
fasad). Uteplats bor vara vand mot tyst eller [juddampad sida. En
bullerutredning &r bestalld och kommer att behandlas vidare i det fortsatta
arbetet.

Byggnaden for verksamheten bor till viss del avskdrma en del trafikbuller
fran Stationsvagen for de bakomliggande bostaderna. For kontorslokaler finns
Naturvardsverkets riktvarde inomhus, 40 dBA ekvivalent ljudniva. Inomhus
regleras ljudnivan genom Boverkets byggregler, BBR.
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Teknisk forsérjning
Dagvatten

Dagvatten skall sa langt mojligt omhéandertas pa den egna fastigheten. | andra
hand skall fordréjning ske pa den egna fastigheten innan avledning sker till
det allmanna nétet eller till angransande omrade, dar dagvattnet kan
omhéndertas. Fastigheten ligger inom Stockholm Vatten AB:s
verksamhetsomrade for dagvatten.

Exploatoren har i sitt forslag planerat att omhanderta dagvattnet fran de
tillkommande takytorna genom avrinning genom stuprér med utkastare mot
grasytor. Den planerade angdringsgatan pa fastigheten bor utformas med
genomslappliga ytor for att undvika att avleda dagvattnet till gatan.

Avfallshantering

Narmsta atervinningsstation ligger vid Skeppsmyreparken, drygt 200 m fran
fastigheten. Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till
langtgaende kallsortering och atervinning.

Exploatoren planerar att uppfora en egen miljéstation for de boende inom
fastigheten.

Raddningstjanst

Sodertérns brandforsvarsférbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen.
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Genomfodrande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt ar
forenlig med oversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt
planforfarande (enligt PBL 5 kap. 7 §).

Tidplan

Beslut om planuppdrag i SBN 12 december 2013
Samrad 2 sep — 23 sep 2014
Granskning fjarde kvartalet 2014
Antagande i SBN forsta kvartalet 2015
Laga kraft*, tidigast forsta kvartalet 2015

(*om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslutet)

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allménna platser (lokalgata).
Fastighetsdagaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren
rorande kostnader for planarbete och tillhdrande tryck, annons- och
eventuella utredningskostnader.

En 6verenskommelse om genomforandet pa Vargen 14 ska upprattas mellan
fastighetsdgaren och kommunen. | 6verenskommelsen kommer kostnaden for
anlaggandet av parkeringsplatserna pa kommunal mark att regleras. Denna
6verenskommelse ska vara undertecknad av samtliga parter innan denna
detaljplan kan antas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ca 67 m? av Vargen 14, langs med Stationsvagen r idag planlagd som
allman plats. | samband med den foreslagna detaljplanen for VVargen 14
kommer marken att reglas till den kommunala fastigheten Stuvsta Gard 1:1.
Markreglering sker genom en lantméteriforrattning och regleras i
overenskommelsen om genomfdrande.

Ledningsratt

Pa den allmanna platsmarken finns en ledningsratt for vatten och avlopp. Inga

nya ledningsratter tillkommer i planen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Mindre drift- och underhallskostnader tillkommer for den reglerade marken
for parkering pa Stationsvagen.

Kommunen utbetalar viss ersattning for mark som ska utlésas som allmén
platsmark.

Kostnader for fastighetsagarna

Fastighetsagaren till Vargen 14 kommer att vara med att bekosta
anlaggningen av parkeringen pa kommunal mark da dessa ar till for att
betjana verksamheten pa fastigheten.

Andra kostnader som uppstar for fastighetsagaren till Vargen 14 ar
forrattningskostnaden for fastighetsregleringen, bullerutredningen samt
kostnaden for planarbetet enligt upprattat plankostnadsavtal.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomfdrandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Infor det fortsatta arbetet med detaljplanen kommer féljande undersékning tas
fram:

Bullerutredning

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med
medverkande fran 6vriga avdelningar.

Maria Springman Kjell

Planarkitekt
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