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Detaljplan for Vargen 14
- samradsredogorelse

Sammanfattning

Forslag till detaljplan for Vargen 14 sandes ut pa samrad under perioden 2
september — 1 oktober 2014. Planhandlingar skickades ut till sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och till remissinstanser enligt remisslistan.

Under samradet lamnade Lansstyrelsen synpunkter avseende buller och mil-
jokvalitetsnormer for vatten. Andra remissinstanser inkom med synpunkter
angaende framforallt hansyn till kulturmiljon.

Inkomna synpunkter fran sakagare och villadgareforeningen handlar bland
annat om att byggnaden inte passar in/ avvikande arkitektur/ sticker ut och att
byggnaden ar inklamd. Manga &r oroliga for 6kad trafik, 6kad insyn, sol- och
ljusforhallandena, samt att parkeringarna inte racker till. Yttrandena berorde
aven hur byggnationen paverkar grundvattenforhallandena och vibrationer
samt kulturmiljon.

Efter samradet har projektet arbetats om. Nya skisser har tagits fram med
samradets yttranden, den geotekniska/geohydrologiska utredningen samt kul-
turvardesinventeringen som underlag. Forslaget innebér nu att tva byggnads-
volymer med lagenheter far uppféras med en byggnadshojd om 7,5 meter
samt en nockhdjd om 10 meter. Byggnadshojden forhaller sig till gallande
detaljplan for omkringliggande bebyggelse.
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Forandringar i plankartan

e Byggratten har delats upp i tva volymer med en byggnadshojd pa 7,5
meter och en nockhojd pa 10 meter.

e En bestdmmelse om att ett vegetationsbeklatt insynsskydd ska anord-
nas pa fastighetens norddstra sida, ej plank, har lagts till.

e Uteplats och friyta ska anordnas och har lagts till som en bestammelse
I kartan.

e En bullerbestammelse reglerar ljudnivaerna.

e | anvandingen for lokalen har &ven kontor lagts till utéver handel och
hantverk.

e En bestdmmelse om endast kéllarlésa hus har lagts till i kartan.

Bakgrund

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick i december 2013 i uppdrag att upprétta
en detaljplan for Vargen 14 av samhallsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen syftar till att préva lampligheten i att planlédgga fastigheten Var-
gen 14 for flerbostadshus i tva volymer samt en lokal fér handel, hantverk
och kontor. Den tillkommande byggnationen ska forhalla sig till kulturmiljon
i framforallt skala och volym.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 2 september — 1 oktober 2014. Planhandlingar
har sénts enligt remisslista till myndigheter, kommunala ndmnder och organi-
sationer enligt samt till fastighetsagare enligt fastighetsforteckning. Hand-
lingarna har dven funnits tillgdngliga hos planavdelningen i Tekniska ndmnd-
huset.

Den 25 september 2015 holls ett informationsmote i1 Tekniska ndmndhuset dit
sakdgare och andra intresserade blivit inbjudna.

Yttranden
Foljande remissinstanser har inte svarat
Sdodertorns Brandforsvarsforbund
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Fdljande remissinstanser har ingen erinran
Sddertorns fjarrvarme

Vattenfall Eldistribution AB

Stockholm Vatten VA AB

Remissinstanser
Lansstyrelsen

Forslag till detaljplan for Vargen 14, Huddinge kommun, SBN 2013-2683
Planforslag uppréttat i september 2014 har dversants till Lansstyrelsen for
samrad enligt 5 kap. 118 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Planomradet ligger langs Stationsvéagen ca 250 meter fran Stuvsta centrum.
Syftet med planforslaget ar att préva lampligheten att uppféra radhus samt
lokaler for handel och hantverk pa fastigheten. Gallande detaljplan anger for
fastigheten smahusomrade (friliggande eller parhus) i upp till tva vaningar.
Enligt 5 kap. 14 § PBL ska Lansstyrelsen under samradet bl.a. sarskilt ta till
vara och samordna statens intressen, ge rad om tillampningen av 2 kap., verka
for att riksintressen tillgodoses, att miljokvalitetsnormer foljs och att strand-
skydd inte upphavs i strid med gallande bestammelser. Vidare ska Lansstyrel-
sen verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt samt att bebyggelse
m.m. inte blir olamplig med h&nsyn till manniskors halsa eller sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Léansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedémning.

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kénda forutsattningar att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med st6d av 11 kap. 11 8 PBL. Denna bedémning forutsatter att
synpunkter nedan avseende buller och miljokvalitetsnormer for vatten kan
tillgodoses.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL

Av 11 kap. 11 § PBL foljer att Lansstyrelsen ska upphéva en kommuns beslut
att anta en detaljplan i vissa fall, t.ex. om beslutet innebar att bebyggelse blir
olamplig med avseende pa méanniskors halsa till foljd av hdga bullernivaer.

Buller
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Planomradet paverkas av trafikbuller fran Stationsvagen samt av spartrafik-
buller fran stambanan. Enligt Huddinge kommuns éversiktliga bullerkart-
laggning ligger den ekvivalenta ljudnivan for samlat buller i intervallet 55-60
dB(A) i den del dar bostader foreslas i planforslaget

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunen avser att ta fram en bul-
lerutredning och behandla bullerproblematiken ytterligare i det fortsatta plan-
arbetet Utgangspunkten bor vara att klara riksdagens riktvarde om 55 dB(A)
ekvivalent niva vid fasad.

Nér en tillkommande bostadsbebyggelse kommer att ligga i ett bullerutsatt
lage och det krévs vissa bullerskyddande atgarder eller om bebyggelsen maste
ges en sarskild utformning for att den ska anses bli lamplig for sitt andamal,
ska detta regleras pa lampligt satt i detaljplanen. Exempelvis genom plan-
bestammelse om att samtliga bostadsrum far hogst 55 dB(A) ekvivalent tra-
fikbullerniva (frifaltsvarde) vid fasad. Uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva ska aven kunna ordnas i anslutning till bostaderna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Av planhandlingarna bor framga att planforslaget tillgodoser miljokvalitets-
normer fOr vatten enligt 5 kap. miljobalken. Planhandlingarna bor komplette-
ras med information om bl.a. vilka vattenomraden/vattenforekomster som
berdors, deras status och miljokvalitetsnormer samt en beddmning om exploa-
teringen kommer att paverka recipienten.

Information om géllande miljokvalitetsnormer kan hittas hér:
http://www.viss.lansstyrelsen.se.

Ovrigt
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte

kan antas medfdra betydande miljopaverkan och att en miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.

Kommentar

Exploatoren har tagit fram en bullerutredning som visar att riksdagens rikt-
varden 55 dBA vid fasad kan klaras for storsta delarna av de tva bostads-
byggnaderna. En gemensam uteplats ser ut att kunna anordnas mellan bo-
stadshusen som klarar hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maxi-
mal ljudniva. Endast fasaderna mot Stationsvagen far 6ver 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva. Med skisserad lagenhetsplanlsning kan riksdagens riktvarde
innehallas.
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Planbeskrivningen har kompletterats med information om vattenférekomster
och recipienter samt forslag pa atgarder for dagvattenhantering.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Kultur- och fritidsforvaltningen (KUF) lamnar foljande synpunkter pa remis-
sen Detaljplan Vargen 14 Kommundel Stuvsta, till Milj6- och samhéllsbygg-
nadsforvaltningen.

Beskrivning av drendet
Syftet med planen dr att prova lampligheten i att planlédgga fastigheten VVargen
14 for radhus samt lokal for handel och hantverk.

P& fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad om 94 m?
BYA, tva mindre komplementbyggnader och en lag byggnad for verksamhet-
er om cirka 117 m? langs Stationsvagen. Gallande plan anger for fastigheten
smahusomrade (friliggande eller parhus) i upp till tva vaningar. Projektet ar i
linje med kommunens syn pa fortatning i kollektivtrafiknara lagen.

Planen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt ar
forenlig med dversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt
planforfarande (enligt PBL 5 kap. 78).

Planomradet ligger langs med Stationsvagen cirka 250 meter fran Stuvsta
centrum.

I Oversyn av Kulturmiljéinventering i Huddinge — kulturmiljéer inom struk-
turplaner fran 2013 ligger fastigheten inom ett omrade som ar markeret med
Y1. Y1 betyder att omradet ar kulturhistoriskt véardefull miljo som tal exploa-
tering/fortatning i viss grad under forutsattning att den gors enligt identifie-
rade monster och riktlinjer.

Strax soder om planomradet ligger Skeppsmyreparken som rustades upp un-
der 2012. Parken &r avsedd for barn i olika aldrar och é&r tillganglighetsanpas-
sad.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen har inga synpunkter pa den foreslagna bebyggelsen. Fortatning
i anslutning till kollektivtrafik prioriteras i kommunens Oversiktsplan 2030.
Vad galler den intilliggande Skeppsmyreparken menar forvaltningen att den
fortatning av bebyggelse som efterstravas i Oversiktsplan 2030, med atfol-
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jande befolkningsokning, pa sikt kan innebéra stor belastning pa befintliga
gron- och rekreationsytor.

Forvaltningen vill ocksa lyfta fram vikten av att kulturmiljon i omradet tillva-
ratas. Den aktuella detaljplanen for Vargen 14 anger en byggratt pa

180 m? bruttoarea for handelsverksamheten med en nockhojd pa 6,5 meter.
Den befintliga byggnaden om cirka 117 m? fér handelsverksamheter ersatts
av en ny byggnad for handel. Detta &r ett ingrepp i kulturmiljon da en aldre
byggnad rivs och nya radhus byggs pa dess plats. Vid fortatning i ett omrade
kan mindre fastigheter riskera att rivas da tomten inte anses utnyttjad pa ett
optimalt sétt.

Kulturmiljon, inte minst i form av det byggnadshistoriska arvet, ar en del i
stravan att skapa en stark lokal identitet och kénsla for det samlade historiska
arvet i narmiljon. Darfor ar det av betydelse att tillvarata byggnader som har
en identitetsskapande funktion i omradet.

Stockholms lansmuseum skriver i Oversyn av kulturmiljéinventering i Hud-
dinge (rapport 2013:11, Albin Uller och Martina Berglund) att Stuvsta stat-
ionsbyggnad och det fatal aldre servicebyggnader som fortfarande finns kvar
runt stationen samt langs med Stationsvégen har ett stort kulturhistoriskt
varde som representanter for olika epoker i Stuvstas utveckling. (s. 37)
Vidare sags att En fortatning eller omdaning av Stuvsta centrum &r mojlig att
genomfora under forutséttning att den aldre bebyggelsen fran den tidigare
centrumetableringen varnas med utgangspunkt fran deras kulturhistoriska och
arkitektoniska vérden. (s. 37)

Stationsvagen 22 ligger inte inom strukturplanens angivna omrade for Stuvsta
centrum men i anslutning till det angivna omradet och langs Stationsvégen.
Forvaltningen menar darfor att den befintliga handelsbyggnaden utgdr en del
av de servicebyggnader i anslutning till stationshuset och langs Stationsvégen
som ndmns i Lansmuseets rapport och att den darfor bor bevaras och rustas

upp.

Kommentar

| planarbetet har en kulturinventering tagits fram dar Stockholms lans mu-
seum beddmer att det ar av storre varde att bevara hela byggnadssamman-
hanget, med bade bostadshuset och handelsbyggnaden, &n att bevara en del,
det vill sdga handelsbyggnaden. Utredningen beskriver att om kommunen
bedomer att byggnaderna far rivas och ny bebyggelse far uppforas pa fastig-
heten anser Stockholms lans museum att skalan pa den nya bebyggelsen ar
viktig, for att fortsatt respektera omradets framfor allt aldre karaktar. Skalan
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bor forhalla sig till den &ldre bebyggelsen och inte vara hogre &n de om-
kringliggande villorna. Ny bebyggelse kan ha en modern utformning men det
finns ingen anledning att uppféra en pastisch 6ver handelsbyggnaden om den
aldre bebyggelsen rivs.

Kulturmiljéinventeringen resulterade i att byggnaden delades upp i tva voly-
mer med en byggnadshojd pa 7,5 meter som stammer Gverens med gallande
plan for grannfastigheterna. Handel- hanteverk- och kontorsverksamheten ar
fortsatt planerad langs med Stationsvagen.

Stockholm lans museum

Bakgrund
Stockholms lans museum har som remissinstans ombetts svara angaende de-
taljplaneforslaget for fastigheten Vargen 14.

Lansmuseets yttrande

Fastigheten Vargen 14 &r belagen inom ett omrade med kulturhistoriskt var-
defull miljé som &r utpekat bade i kommunens Kulturmiljdinventering samt i
den 6versyn som senare har genomforts av vissa utvalda omraden. Omradet
har da bedomts som mojligt att fortata med vissa forbehall. Lansmuseet anser
dock att Huddinge kommun har tolkat bedémningen av den kulturhistoriska
miljon tdmligen snédvt och att en rivning av den befintliga byggnaden som
idag inrymmer verksamhet mot Stationsvagen vore olycklig da just denna
byggnad ingar i den tidiga centrumbildningen som &r karaktarsskapande och
viktig for omradet.

Kommentar
Se kommentar for Kultur- och fritidsférvaltningen ovan.

Kulturmiljcinventeringen resulterade i att byggnaden delades upp i tva voly-
mer med en byggnadshojd pa 7,5 meter som stammer 6verens med géllande
plan for grannfastigheterna. Handel- hanteverk- och kontorsverksamheten ar
fortsatt planerad langs med Stationsvagen.

Stockholm Vatten VA AB
Detaljplan for Vargen 14, SBN 2013-2683, enkelt planférfarande

Med anledning av Er skrivelse till Stockholm Vatten den 2 september 2014
med begaran om yttrande i rubricerat arende meddelas harmed att fran va-
teknisk synpunkt féljande kan anféras. Den nya detaljplanen innebér att grén-
sen for kvartersmark utmed Stationsvéagen flyttas, vilket saledes dven medfor
att forbindelsepunkten for va (vatten, avlopp och dagvatten) flyttas och place-
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ras 0,5 m. utanfor tomtgransen. Ingen fysisk atgard kommer att utforas pa
plats, det dr endast ansvarsgransen mellan Stockholm Vatten och fastighetsa-
garen som andras. Nuvarande fastighet ar ansluten till det befintliga VA-
ledningsnétet i Stationsvagen. Vid anslutningsfragor i samband med den nya
planldggningen kan kontakt tas med [kontaktperson finns i akten].

Stockholm Vatten har i Gvrigt inga synpunkter pa den nya detaljplanen.

Kommentar
Synpunkten medfor ingen atgard i planen.

Vattenfall Eldistribution AB

Yttrande angaende Detaljplan for Vargen 14, Huddinge kommun - enkelt
planférfarande

Ert dnr: SBN 2013-2683
Vart DMS: 1002658867

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av sam-
radshandlingarna for rubricerad detaljplan och lamnar foljande yttrande.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning. Heldragna linjer &r
luft ledningar och streckade linjer & markforlagda kablar. Ledningarnas lage i
kartan ar ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/farandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerad detaljplan. Vatten-
fall informerar darfor endast om féljande krav, se dvrigt.

Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls
via www.vattenfa Il.se/sv/anslutning-till-elnatet.ntm eller pa telefon: 020-82
10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta be-
stalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om drendet brads-
kar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden far
utryckningen debiteras da bestéllaren.
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Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anlagg-
ningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsver-
kets starkstromsforeskrifter.

Kommentar
Synpunkten medfor ingen atgard i planen men har skickats vidare till fastig-
hetsagaren for information.

Ett tydliggorande om att fastighetsdgaren bekostar eventuell flytt av ledning-
ar har gjorts i genomférandebeskrivningen.

Sodertorn fjarrvarme AB

Samrad av detaljplan for kv. Vargen 14 inom kommundel Stuvsta, Huddinge
kommun

Om kommunalmark 6verfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-

ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsratts- avtal, med
ny fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestalla-
ren.

Sddertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran.
Teknisk férsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvdrmendtet

Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Stationsvagen och
kv. Hjorten 2, 41, 43 och 46 &r ansluten till fjarrvarme.

Kartskiss over omradet pa sidan 2 och Z-hojder inom omradet ar i hojdsystem
RH2000 sidan 3.

Med vanliga hélsningar

Kommentar
Planomradet berors inte av nagra fjarrvarmeledningar och medfor darfor
ingen atgard i planen.
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Stuvsta gards villaagareforening

Re. Synpunkter: Planbeskrivning Vargen 14, Kommundel Stuvsta
Samradshandling

Enkelt planforfarande

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, september 2014
DIARIENR SBN 2013-2683

Enligt dverenskommelse med Planarkitekt, Maria Springman Kjell, Milj6-
och Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Huddinge Kommun, per telefon och
mail 2014-09-29. Har anstand givits till Stuvsta Gards Villadgareférening
(SGVF) med att inkomma med sitt yttrande 6ver forslagen detaljplan Vargen
14 senast fredagen den 3 oktober.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att prova lampligheten i att planlédgga fastigheten VVargen
14 for radhus samt lokal for handel och hantverk.

Pa fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad om 93 m2
BYA, tva mindre komplementbyggnader och en lag byggnad for verksamhet-
er om ca 117 m2 langs Stationsvéagen. Géllande plan anger for fastigheten
smahusomrade (friliggande eller parhus) i upp till tva vaningar. Projektet &r i
linje med kommunens syn pa fortatning i kollektivtrafiknara lagen.

Planen ar av begrénsad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt &r
forenlig med dversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt
planforfarande (enligt PBL 5 kap. 7 §).

Synpunkter fran Stuvsta Gards Villadgareforening (SGVF):

Kulturhistoriska miljoer

» SGVF emotsétter sig att planen ar av begrénsad betydelse, och darmed sak-
nar intresse for allméanheten.

Den aldre bebyggelsen med ett smahus och en lag butikslanga har ett kultur-
historiskt varde i Stuvstas gamla gatubild, som vi som boende vardesatter
hogt. Butikslangan, pa fastigheten Vargen 14 i Stuvsta , ar fran 1921. Bygg-
des och dgdes av handlare K.M Carlsson. Med aren har lokalen innehallit
flera butiker bl.a. skomakerier, farg - och kemikalieaffar, cigarr- och papper-
handel, blomsteraffar, damfrisering, sybehdrsaffar, Vin & Essenser m.fl.
(Kélla Stuvsta vaster om Huddingevégen, 2010)
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Omradet ar markerat med Y1 vilket betyder att omradet ar kulturhistoriskt
vardefull miljo som endast tal exploatering i viss grad under forutséttning att
den gors enligt identifierat monster samt riktlinjer och sker med stor hansyn
till den i kulturmiljéprogrammet beskrivna karaktaren (Y1). (Kélla Rapport
2013:11; Oversyn av kulturmiljoinventering; i Huddinge; Stockholms lans
museum, 2013)

Geologiska forhallanden

"Fastigheten, Vargen 14 och delvis anslutande smahusfastigheter inkl.
Skeppsmyreparken, utgors av plan mark och bestar huvudsakligen av lera och
moran.”

» SVGF ar mycket forundrad éver varfor inte ndgon geologisk markunder-
sokning gjorts innan/eller finns tillganglig da ett nytt planforslag skall pabor-
jas. En grundundersokning ger forutsattningar for planforslag och byggnads-
konstruktioner.

Det &r vida kant att marken i omradet runt Vargen 14 ar gammal sjobotten.
Kéllargolven i de planerade radhusen kommer att hamna ca 1 m under grund-
vattennivan. (kalla: Stockholm Vatten AB).

Om det inte tidigare var kéant att hela omradet & gammal sjébotten, sa blev
det ként inom Huddinge Kommun da Skeppsmyreparken rustades upp sa sent
som under 2012. Stockholm Vatten har provpumpat i den intilliggande
Skeppsmyreparken, men pumpningarna maste upphora da dranering av par-
ken skulle komma att innebéra kostsamma konstruktionsproblem samt stora
risker att grannfastigheterna, med smahus, skulle komma att fa stora skador
pa grund av marksattningar och sprickor i byggnader. Befintliga marknivaer
+29 m over havet ar lika inom Skeppsmyreparken och pa Stationsvagen, ut-
anfor Vargen 14. Samt delvis inom Vargen 14, enligt erhallna uppgifter fran
Huddinge Kommuns Lantmateriavdelning. Som framgar av bifogad karta fran
Planavdelningen, Huddinge Kommun.

[Bild finns i akten]

» SGVF ifragasatter dven lampligheten av att bygga kéllare pa sank mark, dar
kallargolvet kommer att ligga 1 m under grundvattennivan.

 Med hanvisning till nuvarande markférhallande och trafiken (lastbilar, bus-
sar, personbilar) foreslar vi att en vibrationsmatning/utredning utfores, som
underlag till byggnation pa fastigheten Vargen 14.

» SGVF vill dven papeka faran med att vid forslag till kallarvaning innebar
det att man punkterar torrskorpan, som ligger och flyter pa den grundvatten-
beméngda undergrunden av lera. Vilket i forlangningen innebér risk for
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sprickor i den planerade byggnaden pa Vargen 14. Det innebar dven uppen-
bara risker for sprickor i de angransande smahusen.

« En hydrologisk undersékning maste ocksa utféras inom och i anslutning till
Vargen 14, for att fa uppgifter om grundvattennivaer (befintliga och fram-
tida).

Ljusforhallanden och lokalklimat

» SGVF efterlyser en mer omfattande solstudie for kv. VVargen for berorda
fastigheter, med 1-timmesintervaller fran solens uppgang till nedgang.
Vid:

1) Var- & hostdagsjamning; den 21 mars sker solens uppgang k1.05:53 re-
spektive nedgang kl.17:57.

2) Forsommar; den 4 maj sker solens uppgang kl.03:50 respektive nedgang
kl.19:39.

3) Sommarsolstandet; den 30 juni sker solens uppgang kl.02:48 respektive
nedgang kl.20:53.

* SGVF anser att den, av arkitekt [namn], presenterade solstudien ej ar till-
racklig omfattande for att bedoma skuggeffekterna pa Vargen 11, da planen
medger en nockhdjd pa 8,5 meter. Vi anser att med en nockhojd pa 8,5 meter
kommer de nya byggnaderna att skugga de intilliggande fastigheterna i norr.

Bostéder, Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Den foreslagna planen medger en byggratt pa ca 480 m2 byggnadsarea (BY A)
for bostadsandamal och 190 m2 bruttoarea for handelverksamheten. I nuva-
rande forslag ar detta tankt att fordelas pa sju stycken radhus och en lokal for
kommersiell verksamhet. Pa fastigheten finns idag fyra byggnader varav en
huvudbyggnad pa 93 m2 BYA, tva mindre komplementbyggnader och en lag
byggnad for verksamheter pa ca 117 m2. Den féreslagna planen medger en
byggratt pa 480 m2 BY A for bostaderna, med en nockhdjd pa 8,5 meter, och
180 m2 bruttoarea for handelsverksamheten med en nockhéjd pa 6,5 m.

Bestammelserna medger normalt att 20 % av tomten bebyggs. | detaljforsla-
get ges tillstand att bebygga 41,5% av tomtytan. (480+190=670;
670/1613=0,41537)

”Fastighetsbildning: Ca 67 m2 av Vargen 14, langs med Stationsvagen &r idag
planlagd som allmén plats. | samband med den foéreslagna detaljplanen for
Vargen 14 kommer marken att regleras till den kommunala fastigheten Stuv-
sta Gard 1:1.”

D.v.s. tomten blir 1613-67=1546 m2. Alltsa ger detaljforslaget tillstand att
bebygga 43 % av tomtytan. (480+190=670 m2. 670/1546=0,4333)
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Vad menar Huddinge kommuns planavdelning med att ” Verksamheten ska
vara av icke storande karaktar och ska inte paverka de omkringliggande bo-
staderna?”. Vilka krav stéller Huddinge Kommun pa fastighetsagaren att detta

uppfylls.

Tillgénglighet till bostadshus
[Bild finns i akten]

Enligt detaljplanen ska bebyggelsen utformas sa att alla bostader nas med god
tillganglighet.

» SGVF undrar hur fastigheterna kommer att nas med god tillganglighet under
vintertid da en angoringsvag med mojlighet till kantparkering for sju bilar och
en vandplan foreslas langs fastighetens norra sida. Var ska fastighetségaren
lagga snon sa att fastigheterna kan nas med god tillganglighet? alla bostader
nas med god tillganglighet.

Gestaltning

Fastighetsagarens vision med forslaget &r att "berika Stuvsta med nya moder-
na bostader i en eftertraktad skala samt 6ka platsens kvaliteter med bade
kommersiell verksamhet och eggande arkitektur”.

» SGVF anser att det ar trevligt da nya idéer testas. | detta projekt ar det dock
helt fel att placera ett sa extremt modernt arkitetkorisk skapelse i ett gammal
uppvuxet smahussamhalle.

* | den nu presenterade planen kommer fastigheterna VVargen 11 samt Vargen
13 att ligga inklamda mellan det nya radhushuset, Vargen 14, samt hyreshu-
sen utmed Stationsvagen norrut.

Lek och rekreation

Strax séder om planomradet ligger Skeppsmyreparken som rustades upp un-
der 2012. Parken ar avsedd for barn i olika aldrar och &r tillganglighetsanpas-
sad

» SGVF vill papeka att Skeppsmyreparken ar numera "bara” anpassad for
mindre barn, motionarer samt boulspelare. Det &r den alldeles utmarkt park
for dessa andamal. For andra idrottsaktiviter maste barn/ungdomar i Stuvsta
bege sig till andra stéllen inom Huddinge Kommun.

« Vad som menas med tillganglighetsanpassad undrar vi ocksa 6ver, eftersom
Parkeringsforbud, dygnet runt, galler runt parken.

Gator och trafik
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Den foreslagna planen mojliggor for sju radhus samt lokal for kommersiell
verksamhet vilket &r en 6kning mot den befintliga anvandningen. Denna fore-
slagna planen kommer att genera mer trafik till och fran bostaderna. Enligt
planforslaget ar tillgangen till kollektivtrafik god. SGVF haller med om att
den foreslagna planen kommer att generera mer trafik genom omradet. Bade
pa Stationsvagen och Stuvstavagen

« SGVF haller inte med om att tillgangen till kollektivtrafik &r bra.

« De boende kommer &nda att behova 2 (eller kanske 3) bilar per hushall for
att klara resor till arbete och olika samhallsfunktioner..

* Dessutom behover den kommersiella lokalen flera parkeringsplatser.

Med ett 6kande boende samt en kommersiell lokal pa Stationsvagen kommer
trafiken att oka. Detta Vilket kan ge upphov till fler olyckor for gaende och
cyklister pa Stationsvégen, s. Speciellt da for barn/ungdomar pa vag till for-
skolor/skolor. Samt &ven for besokare till Skeppsmyreparken. ldag ar hastig-
hetsbegransningen 30 km/h, pa Stationsvéagen. Fa, som respekterar, inklusive
kollektivtrafiken, respekterar inte detta. Stationsvagen anvands som smitvég
mellan Stuvstaleden/Stuvsta Centrum och Huddingevégen, vag 226.

Kollektivtrafik

Planomradet &r inte val forsorjt med kollektivtrafik. Stuvsta pendeltagsstation
ligger ca 250 m fran planomradet. Busshallsplats finns pa bada sidor av Stat-
ionsvéagen dar bussarna 703, 710 och 792 gar.

« Pendeltaget gar under rusningstrafik relativt tat, men inte under andra tider
pa dygnet.

* Busslinje 703 turtathet ar ¥2-timmestrafik, med undantag fér morgon- och
kvallsrusning.

» Lordag och séndagar gar den inte alls.

* Busslinje 710 har dven den ¥2-timmestrafik, med undantag fér morgon- och
kvallsrusning

* Busslinje 792 &r en nattbuss.

Parkering, varumottagning, utfarter

» SGVF vill ater papeka att de i forslaget totalt planerade sju parkeringsplas-
terna till radhusédgarnas bilar, 1 gastparkeringsplats och 1 parkeringsplats till
den kommersiella verksamheten, inte kommer att racka till. VVar motivering ar
att arkitekten och nuvarande fastighetsagaren inte kan analysera hur manga
bilar som respektive familj i radhusen kommer att &ga/ha anvéndning for,
trots det ndra laget Stuvsta station. Inom Huddinge Kommun finns det dessu-
tom en norm for hur manga parkeringsplatser som varje hushall behéver. Vi
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maste komma ihdg att vi inte bor inom Stockholms stad, dar det finns battre
kollektivtrafik jamfort med Huddinge Kommun. | Huddinge kommun har vi
inte samma utbud inom naromradet vad galler fritidisaktiviter for alla aldrar.
Om en familj (eller fler familjer) har en sammankomst/sammankomster sam-
tidigt racker inte en besoksparkering. Parkeringsplatsbehovet till lokal for den
kommersiell verksamhet, ar beroende pa vilken typ av verksamhet som kom-
mer att bedrivas. | naromradets lokalvagar ar det parkeringsforbud! Sa var
finns parkeringsplatserna?

For kinnedom

* har Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) publicerat skrifter om en mer
aktuell och tidsenlig flexibel tillampning av “parkeringsregler” inom kommu-
ner

« har flera kommuner som till exempel Malmo, Goteborg, Boras och Orebro
ocksa publicerat exempel pa tillampningar for tillgang pa parkeringsytor ur en
flexibel synpunkt med hanvisning till boende och milj6.

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Stationsvagen samt spartrafikbuller
fran stambanan (ca 170 m bort). Enligt Huddinge kommuns 6versiktliga bul-
lerkartlaggning (Tyréns 2012) ligger den ekvivalenta ljudnivan for samlat
buller vagnat och jarnvég i intervallet 55-60 dBA i den del dér bostaderna
planeras ligga. For verksamheten ar den ekvivalenta ljudnivan upp mot 60-65
dBA.

[Bilder finns i akten]

Da den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA, kan bo-
stader uppforas under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida
(hdgst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en l[judddmpad sida (45-50 dBA vid
fasad). Uteplats bor vara vand mot tyst eller ljuddampad sida. En bullerutred-
ning ar bestélld av Huddinge Kommun och kommer att behandlas vidare i det
fortsatta arbetet.

« Pa grund av byggnadernas placering samt bullerstorningar fran tva motsatta
hall (jarnvag och vag) ar det mycket svart att se hur en tyst eller ljuddampad
sida skall kunna astadkommas.

Den foreslagna laga byggnadsdelen for verksamheten bor till viss del av-
skarma en del trafikbuller fran Stationsvagen for de bakomliggande bostéader-
na. For kontorslokaler finns Naturvardsverkets riktvarde inomhus, 40 dBA
ekvivalent ljudniva. Inomhus regleras ljudnivan genom Boverkets byggregler,
BBR.
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Slutsats:

Denna planéndring &r helt oacceptabel och den planerade bebyggelsen passar
definitivt inte in i denna del av Stuvsta.

Stuvsta Gards Villadgareforening ser framemot ett fortsatt kreativt och fram-
gangsrikt samarbete med Huddinge Kommun, for Vargen 14.

Stuvsta 2014-10-03
Med vanlig halsning
Styrelsen for Stuvsta Gards Villaadgareforening

Kommentar

En geoteknisk- och en geohydrologisk utredning har tagits fram som bekraf-
tar SGVF’s synpunkt om hdga grundvattennivaer och lera pa fastigheten.
Utredningen har bidragit till att en kallarvaning inte langre planeras i for-
slaget. En planbestammelse har lagts till i plankartan som reglerar att endast
kéllarlosa hus far uppfora for att sékerstalla detta.

I bullerutredningen redogdrs for vibrationsnivaerna dar den maximala vib-
rationshastigheten i bjéalklagen for bostaden narmast Stationsvagen beraknas
bli 0,1-0,3 mm/s. Svensk standard SS 460 48 61 for komfort i byggnader
anger 0,4 mm/s vagd RMS som gréans for mattlig storning och 1,0 mm/s vagd
RMS for sannolik storning. Vibrationsnivaerna bedoms inte 6verskrida gran-
sen for mattlig storning.

Det omarbetade forslaget med uppdelade volymer innebar att ljuset kan ga i
mellan byggnaderna och skapa battre solférhallanden for grannfastigheterna
nordost om planomradet. En uppdaterad solstudie har lagts till i planbe-
skrivningen.

En riktlinje i kommunens 6versiktsplan ar att tathet, hog exploatering och
funktionsblandning efterstravas i kollektivtrafiklagen (Oversiktsplan 2030,
s.26). Stuvsta ar i 6versiktsplanen utpekad som ett av de lokala centrumen i
kommunen och dar en strukturplan tagits fram. Inriktningen ar att det ska
vara en hog exploateringsgrad inom hela strukturplanen. Planomradet ligger
250 meter fran Stuvsta station och anses vara kollektivtrafiknara. Detaljpla-
nen innebar en relativt hog exploatering med lokal l1angs med gatan och be-
doms darmed folja oversiktsplanens riktlinje.

Provning av verksamheter sker i samband med bygglov.
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Snorojning ska ordnas inom fastigheten. | gallande forslag foreslas innergar-
den som mojligt sndéupplag.

Tillganglighet ska anordnads enligt Boverkets byggregler.

Stockholm lans museum skriver i den kulturmiljéutredning som gjorts pa
uppdrag av fastighetsagaren och kommunen att de inte har ndgon ingdende
erinran om hur den nya bebyggelsen skall se ut, men att ny bebyggelse kan ha
en modern utformning. Se kommentaren ovan for Kultur- och fritidsforvalt-
ningen for ytterligare kommentar kring kulturmiljon.

Stuvsta ar i oversiktsplanen utpekad som ett av de lokala centrumen i kom-
munen och dar en strukturplan tagits fram. | strukturplanen for Stuvsta besk-
rivs omradet som kollektivtrafiknara med hansyn till pendeltagsstationen och
de bussar som gar till och fran omradet.

Bilen har en oersattlig funktion i vissa samanhang men ska enligt 6versikt-
planen inte langre galla som planeringsnorm i tatbebyggda miljoer utan pla-
neringen maste istallet utgd fran gang, cykel och kollektivtrafik (Oversikts-
plan 2030, s. 35). Kommunen ska som riktlinje aktivt planera for att 6ka an-
delen kollektiv-, cykel- och gangresor. Det finns &ven forskning som har visat
att fler individer véljer att aka kollektivt om tillgangligheten &r god till spar-
trafik. Kommunen har utifran ovanstaende forutsattningar gjort bedomningen
att ett lagre parkeringstal for bilar ar mojligt for Vargen 14 pa grund av dess
narhet till Stuvsta station. Kommunen staller dock sarskilda krav pa exempel-
vis cykelparkering inom planomradet med hansyn till det lagre parkeringsta-
let for bil.

En bullerutredning visar att den foéreslagna bebyggelsen klarar av bullerrikt-
vardena. Dessa ska aven redogoras for i bygglovet. | plankartan finns aven
en bestammelse for tillatna bullervarden. Ljudnivaerna inomhus regleras i
Boverkets byggregler (BBR) och inte i detaljplanen.

Sakéagare

Hjorten 41

Yttrande om detaljplan for Vargen 14 SBN 2013-2683
Undertecknad yttrar sig i egenskap av:

- VD for Papegojkort. Fastighetsagare till Hjorten 41
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- Huddingebo sedan 1970

- Foretagare med hjartat i Stuvsta. Varit arets foretagare och ledamot i kom-
munens naringslivskommitté under manga ar pa 1990 talet.

Overgripande

Att yttra sig om detaljplaner ar séllan meningsfullt. Alla viktiga beslut &r i
princip redan fattade och férankrade i den riktning som de inblandade 6nskar.
Hur engagerat man an skriver sa uppfattas det darmed som ett hot mot det
arbete som utforts och de beslut som tagits. Om man far nagot svar ar det pa
de pa de punkter man anses ha fel.

Trotts min insikt véljer jag att yttra mig. Dock i en lite annorlunda form &n
vad som ar brukligt. Den form jag valt ar att skriva om att visa hédnsynsldshet
eller hansyn. Min forhoppning ar att ge nagon form av tankestéallare hos de
manniskor som &r inblandade. Da ingen bor i Huddinge véander sig detta ytt-
rande aven till de politiska beslutsfattarna som har det 6vergripande och slut-
liga ansvaret.

Mitt yttrande innebdr att planforslaget andras enligt foljande.

1. Fastigheten delas/styckas i ca 400 kvm stora omraden/ tomter.

2. Nyttjandegraden far inte Gverskrida 30 %.

3. De hus som byggs skall vara anpassade i farg och form till omradet.
4. Inget hus far med tanke pa grundférhallandena innehalla kallare.

5. Takhojden skall anpassas till 1,5 plans hus med brutna tak.

6. Minsta antalet P-platser skall vara 2 for villa och 5 for butik.

7. Byggnaderna skall placeras med héansyn till sunt férnuft och omtanke.

Motiveringarna framgar av den foljande textens nio omraden som &r uppde-
lade i vad som &r h&nsynsléshet och vad som &r att visa hansyn.

Varje avdelning har sitt eget A4 ark

Forteckning dver de inblandade i detta &rende och i texten.
Fastighetsdgaren: [red. namn och ort borttagna]

Arkitekten: [red. namn och ort borttagna]

Planarkitekten: Maria Springman Kjell [red. ort borttagen]

Chefen for Gatu-och Trafikavd: Annika Feychting [red. ort borttagen]
Planchefen: Christina Gortcheva [red. ort borttagen]

Planarkitekten och Planchefen har varit kort tid pa sina tjanster.

Hansynsloshet 1
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Fastighetségaren vande sig till en ung oerfaren arkitekt och bestéllde nagot
som “sticker ut". Inte ska vara nagot "klipp och klistra". Inte skulle vara som
"Mellanmjolk". Vad jag forstod av vart samtal sa ville han mest ha ett min-
nesmarke Over sig sjalv.

Hansyn
Vad fastighetsagaren borde ha bestallt var en fortatad bebyggelse som pas-
sade in i miljon och som tog hansyn till grannar och platsens forutsattningar.

Hénsynsloshet 2

Arkitekten gick till Huddinge kommuns planavdelning med ett blankt papper
och stallde fragan; "Vad vill ni ha pa den har tomten". Svaret blev "ett hog-
hus". Arkitekten berattade att han omedelbart vagrade rita hoghus. Hoghus far
andra typer av foretag dgna sig at, t ex “Skanska" sa han pa ett informations-
mote. Redan i detta skede visade alltsa planavdelningen hansynsloshet mot
miljon och fastighetens grannar och befolkningen i Stuvsta. Framforallt var
man redo att forstora livet mentalt och ekonomiskt for den narmaste grannen
som skulle bli helt inklamd mellan stora huskroppar.

Miljonvérlden skulle tas ifran grannarna framférallt den narmaste, och skan-
kas till fastighetsagaren pa Vargen 14.

Hansyn

Vad planavdelningen borde ha gjort var att tala om att man énskade en an-
svarsfull fortatning med hénsynstagande till platsens kulturella status, gran-
narnas manskliga rattigheter och de besvérliga férutsattningarna att bygga hus
pa vattensjuk mark. Man kunde ocksa ha forklarat de parkeringsnormer som
géller &r i underkant for vad som behovs.

Hénsynsloshet 3

Arkitektens medarbetare satte nu igang och rita en kompromiss mellan det
som fastighetsdagaren bestéllt och vad planavdelningen 6nskade sig. Det blev
ett "liggande hdghus pa 45 meter! Hogt eller langt beroende pa hur man vill
se det. Allsta nagot som sticker ut och bryter allt som tidigare skadats i omra-
det. Det géller saval farg som form. Omradets karaktar med vinklade tak var
ersatta av platta industritak och fargerna blev allt annat &n i Stuvstas
fargskala. For att det liggande hoghuset skulle ligga still, sa bestamdes att det
skulle gréavas ner tre meter i den gamla sjobotten. Mojligen var det for att fa
plats med fler rum som inte syntes eller ocksa var det for att hoghus som lig-
ger bara far vara precis sa hoga att de forstor for grannarna. Sedan racker det.

Den 4 dec 2013 blev jag inbjuden till arkitektens kéllare for att se resultatet i
modell och i fargtryck. Jag blev tillfragad om vad jag tyckte. Mitt svar var
snabbt och enkelt; FULT!
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Jag talade ocksa om for arkitekten att det maste vara helt uteslutet att bygga
hus med kallare i ett s vattensjukt omrade. Det maste innebéra att folk som
ska bo dar utsatts for stora hélsorisker. Jag fragade ocksa om han tankt sig att
varje hus skulle ha en lanspump standigt igang.? Svaret blev, med handerna
for 6ronen, "Jag vill inte lyssna pa det érat" Han hade inte en aning om mar-
kens beskaffenhet. En okunskap han delade med fastighetsagaren.

Hansyn
Arkitekten kunde ha upplyst fastighetsdgaren om att hans yrkesheder krévde
hénsynstagande till omgivningen. Att man skall bygga med och inte mot na-

turen och vad tidigare arkitekter har skapat. Saker som inte hor ihop ska inte
sta ihop. Han kunde ocksa, innan nagot enda pennstreck

dragits, bestallt en markundersokning. Alltsa borjat undersoka grundférutsatt-
ningarna forst.

Lite historia
- P& 1920 talet byggdes en "Liggande Skyskrapa" i Huddinge Centrum.
- "Stuvsta gult" var en gang i tiden var ett begrepp bland farghandlare.

Hansynsldshet 4

Till arkitektens informationsméte i Stuvsta Kyrkan den 17 september 2014
bjods grannarna in for att bli informerade om vad som ska byggas. Inbjudan
var pa 5 fullskrivna A4 sidor. Inte en enda bild eller skiss fanns med.

Pa sjalva motet fanns ingen modell att titta pa. Sju konstruktionsritningar i
svartvitt A3, bendmnda "bygglovshandling” delades ut.

Vid arkitektens foreldsning kom det efter en dryg timme fram en enda férg-
bild. Det gick ett sus genom publiken och alla forstod varfor han inte velat
visa nagra bilder pa hur radhusen skulle komma att se ut i sig sjélva och i sin
omgivning. Vad det handlade om var att utdva maktsprak, ingen skulle kunna
forbereda sig. Nar jag 4 dagar innan motet bad den unga, nya, modiga, plan-
arkitekten att skicka mig bilder sa fick jag svaret att det ar arkitektens egen-
dom som inte far lamnas ut. Men hon skulle fraga om det gick bra. Dagen
innan motet fragade jag igen efter bilder. Svaret blev att arkitekten sagt att det
vore orattvist om bara jag fick se bilder, darfor sa gick dem inte. Orattvist mot
vem? Arkitekten ansag tydligen att det var en kamp mellan grannar det hand-
lade om. Pa det andra informationsmotet som hoélls av planarkitekten (kanske
som ett resultat av min dnskan) den 25 september fanns heller ingen modell
eller fargbilder att titta pa. Det visade sig dock att det inte var nagot ljug fran
arkitekten om att planavdelningen, antagligen den nuvarande plan-

arkitektens foretradare och nagra till som uttryckt 6nskemal om ett hoghus.
Hansyn
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Arkitekten kunde i sin inbjudan ha skickat med bilder pa hur husen skulle
komma att se ut. | sig sjalva och i sin omgivning. Det skulle ha gett sakagar-
na en rimlig chans att forbereda sig och vénja sig vid utseendet.

Nu blev det istallet en upprord diskussion dar arkitekten gang pa gang tvinga-
des upplysa om att han inte 1jog och att han var en arlig person.

Pa planarkitektens méte kunde arkitekten ha gett planarkitekten tillstand att
visa de bilder hon forfogade 6ver. Det gjorde han inte.

Hénsynsloshet 5

Kommunens planavdelning och bygglovsavdelning har skaffat sig ett trist
rykte om att allt gar att ordna om man bara har de ratta kontakterna. Ryktet
bekraftades nar arkitekten ficka hora talas om att jag &gde en obebyggd tomt i
ett 1dge som i Huddinges Oversiktsplan 2030 kallas, "den regionala stadskar-
nan™ som utgors av en ring runt Huddinge station. Hans reaktion blev han
ville géra samma sak med min tomt pa kvarteret Radisan som han gjort med
Vargen 14.

Nér jag upplyste arkitekten om att jag helt i linje med politikernas ambitioner
foreslagit att man skulle tillata mindre tomtstorlekar an 800 kvm i hela kvar-
teret i samband med att man &nda gjorde en planandringen, men att jag fatt
avslag pa denna begéaran av planavdelningen. Beskedet fran arkitekten var att
det inte skulle vara nagra som helst problem att andra pa beslutet med de kon-
takter de forfogade over.

Hansyn

Kompisférhallanden, godtycklighet och ignorerande av likstéllighetsprincipen
far inte forekomma i "min" kommun, sarskilt inte pa en planavdelning. Sam-
tidigt som en planarkitekt jobbar for att behalla stora tomter i centrala lagen
sa ska inte en annan planarkitekt kunna jobba for hoghus pa villatomer i andra
centrala 1&gen. Det &r djupt stétande och odemokratiskt.

Hansyn &r att alla skall behandlas lika och de bestdammelser som &r beslutade
skall inte kunna frangas med godtyckliga beslut och trixande med dispenser,
och mindre avvikelser osv. Den genomsnittliga tomtstorlek som tillats pa
Vargen 14 &r ca 200 kvm per hus. Utnyttjandegraden ar ca 40% alltsa langt
over vad som galler for andra villafastigheter i centrala lagen.

For kvarteret Radisan beslutades att minsta tomtstorlek skulle vara 800 kvm
och hdgsta byggratt 20% av tomtytan. Var finns det sunda fornuftet? Finns
det bara tva lagen. Allt eller inget? Ar det som arkitekten sa pd métet ingen
ordning alls. I sjalva verket sa han nagot mycket varre, men da jag inte minns
ordagrant sa far det bli den snalla varianten.

Hansynsloshet 6
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Parkeringselandet i Stuvsta skall forvarras med att dispens beviljas for farre
parkeringsplatser &n vad den egna parkeringsnormen anger. Orsaken uppges
vara att man skall lara folk att aka kollektivt eller att cykla.

Det &r en orealistisk tankegang i 6verskadlig tid. Den hor inte hemma i ett
sammanhang dar man har ansvar for att se till att infrastrukturen fungerar pa
ett pragmatiskt satt for de manniskor som lever har.

Tag och bussar kommer alltid att vara fardmedel som tar dig fran en plats dar
du inte &r till en plats dit du inte ska pa tider som du inte bestammer. De flesta
bussar ar dessutom riktiga miljobovar pa sa satt att de kor efter sin turlista
dven om nastan ingen aker med dem.

Bilarna blir & andra sidan allt miljovanligare och gar mer och mer pa eldrift.
Det finns ingenting som motsager att vi i framtiden kommer att ha fler bilar
an vad vi har nu. 1 vart fall i Huddinge da vi saknar T-bana och kan véljas
som bostadsort av folk som vill ha bil. b

Att cykla gar bra halva aret om avstanden inte ar for langa och man inte har
nagot att bara pa, men pa vinterhalvaret ar det forenat med livsfara. Jag
cyklar sjélv till jobbet, och aker mycket mer kollektivt &n med bil, men det
beror pa att jag &r ensamstaende, har nara till jobbet, inte har nagra barn att
hamta och lamna pa dagis, traningar och matcher och andra aktiviteter. Jag
behover heller inte ta mig till kdpmarknader och lagprisbutiker for att fa eko-
nomin att ga ihop.

Det &r ocksa ren statistik fran SCB att ju hogre inkomster ett hushall har desto
fler bilar har det. Med de priser som dessa radhus kommer att fa sa ar det
bara vélbargade ménniskor som kommer att kunna bo dar. Genom att det ar
trevaningshus utan hiss sa har man ocksa satt stopp for allt pensionarsboende.
Alltsa for de manniskor som kan tankas klara sig utan bil eller med en bil.

Utover boendet skall pa fastigheten ocksa finnas en butik. Denna butik skall
for sin personal, sina leverantdrer och for sina kunder klara sig pa en fast plats
och tva rérliga som ska delas med besokande till radhusen. Om det inte &r en
ursaktlig felrakning sa maste det vara direkt tjanstefel att fixa en dispens for
farre P-platser .

Fortsattning pa Hansynsléshet 6

For Huddingebor som &r beroende av bil kénns det obehagligt att chefen for
Gatu- och trafikavdelningen har rykte om sig att bara bry sig om cyklister.
Enligt timligen saker kalla cyklar hon varje dag till och fran jobbet i Hud-
dinge, Sommar som vinter. Hennes avdelning jobbar ocksa oppet aktivt for att
forsvara livet for folk med bil. Det tankesatt som rader forklarades av plan-
chefen pa planarkitektens mote.

Fragan ar om dispensgivarna pa Gatu- och Trafikavdelningen nagonsin har
besokt ICA butiken, posten eller banken och sett hur det panikparkeras i kor-
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filen eller pa trottoaren. Antagligen har de heller inte sett hur folk aker runt,
runt, runt och letar infarts parkering. Har de inte forstatt att det ar fler parke-
ringsplatser & normen som behdvs i centrumnara lagen, inte farre?

Fragan ar ocksa om Gatu- och Trafikavdelning och Planavdelningen for en
kamp mot bilismen med politikernas valsignelse? | valrorelsen var det i vart
fall inte latt att hora de tongangarna. Miljopartiet undantaget.

Kanske har Planarkitekten och Gatu- och Trafikavdelningen tankt att folk kan
parkera pa var parkering. Utover att den ar var sa ar den dock i sa daligt
skick, pa grund av den vattensjuka marken att den inte tal mer belastning. For
att freda oss maste vi antagligen satta upp en stoppbom.

Hansyn
Ar att se verkligheten som den &r och hjalpa manniskor och féretag med att

tillhandahalla en fungerande infrastruktur. I detta fall tillrackligt med P- plat-
ser. Alltsa betydligt fler an vad regelverket foresprakar, inte farre.

Hansynsloshet 7

De ménniskor som kdper radhus i liggande hoghuset kommer att med stor
sannolikhet képa sig problem. Alla forsakringsbolag vet att hus med platta tak
ar mycket mer skadedrabbade &n hus med lutande tak. Samma sak géller for
kallarrum i vatmark som ofta far problem med fukt och mdgel. De har husen
har bade platta tak och kallarrum under grundvattennivan. Stor risk for mégel
och fuktproblem i alla &ndar med andra ord.

Hansyn
Ar att inte bygga mot naturlagarna. Hansyn ar att bygga sakert och beprovat.

Arkitektens vision om att testa granser och férédndra byggbranschen kanske
kan provas utan att utsatta andra for stor risk.

Hénsynsloshet 8

Byggnaderna ar i en stil som samtliga grannar (100%) som var pa forsta in-
formationsmatet inte tyckte passade in i omradet. Alla var ense om att det
skulle forfula omradet sanka vardet pa alla omkringliggande fastigheter.

Arkitekten forsvarade sig med att han gatt runt i Stuvsta och inte kunnat upp-
tacka nagon enhetlighet och att han skapelse i vart fall inte var lika ful som
den betongbunker som byggts pa ett berg i centrum. Nagra av oss som var dar
menade att hans skapelse var fulare och att betongbunkern konstigt nog inte
syns pa samma satt. Arkitektens satt att resonera ar konstigt. Bara for att man
tycker att det finns nagot som ar riktigt fult (vilket jag forstar) och for att det
finns hus som bryter mot det existerande ménstret och fargskalan sa ar det
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inte ett argument for att géra det &nnu varre. | sjalva verket &r det den som
agerar som nummer tva som bekréftar att nu ar det fritt fram. Resultatet blir
da ett nytt Beirut istallet for ett nadgorlunda vackert "Huddinges Gamla Stan".

Hansyn
Ar att visa hur man kan bygga nytt, fortatat, anpassat. Nagot som stuvsta-
borna kan bli stolta 6ver och berémma med ord som;

- Snyggt.
- Vackert.

- Trevligt.
- Mysigt.
- Passar in.

Hansynsloshet 9

Ett landmarke for Stuvsta ar den laga gulliga affarsbyggnaden med rotter fran
1920 talet. Den ska rivas. Inte for att ge plats at bostader som fastighetsaga-
ren uppger till tidningen Mitt i., utan for att ersattas av en betydligt stérre och
hogre butiksbyggnad pa samma plats. Dessutom i samma avvikande stil som
"liggande hoghuset”. Hur [red. namn borttaget] tvingades bort fran lokalen de
hyrt under 27 ar ar en hansynslos historia i sig sjalvt, men nar arkitekten i sin
kallelse skriver pa foljande satt, "och samtidigt bibehalla den uppskattade
handels- och kontorslokalen utmed Stationsvagen" sa tar han priset for han-
synsloshet. Att forsoka lura folk att huset skall bibehallas nar det ar helt be-
stamt att det ska rivas och ersattas med nagot helt avvikande ar inte okej.
Hansyn

Ar att sanera och renovera byggnaden, eller att bygga upp en ny liknande.
byggnad. En ganska omfattande sanering har redan gjorts av den nya hyres-
gésten. Att arkitekten inte anser att det blir bra &r antagligen sant om han skall
gora det. Att det skulle vara nagra som helst problemfér ndgon annan att ar
inte troligt. Det finns manga exempel pa hur man aterskapat byggnader som t
ex brunnit ner till grunden.

Vanliga halsningar

Kommentar

En riktlinje i kommunens dversiktsplan &r att tathet, hog exploatering och
funktionsblandning efterstravas i kollektivtrafiklagen (Oversiktsplan 2030,
s.26). Stuvsta ar i oversiktsplanen utpekad som ett av de lokala centrumen i
kommunen och dar en strukturplan tagits fram. Inriktningen ar att det ska
vara en hog exploateringsgrad inom hela strukturplanen. Detaljplanen inne-

SIDA

24 (33)



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SBN 2013-2683
NBN-2015/428

bar en relativt hog exploatering med lokal langs med gatan och bedéms déar-
med folja Oversiktsplanens riktlinje.

Bilen har en oersattlig funktion i vissa samanhang men ska enligt oversikt-
planen inte langre gélla som planeringsnorm i tatbebyggda miljéer utan pla-
neringen maste istallet utga fran gang, cykel och kollektivtrafik (Oversikts-
plan 2030, s. 35). Kommunen ska som riktlinje aktivt planera for att 6ka an-
delen kollektiv-, cykel- och gangresor. Det finns &ven forskning som har visat
att fler individer valjer att aka kollektivt om tillgangligheten ar god till spar-
trafik. Kommunen har utifran ovanstaende forutsattningar gjort bedémningen
att ett lagre parkeringstal for bilar ar maéjligt for Vargen 14 pa grund av dess
narhet till Stuvsta station. Kommunen staller dock sérskilda krav pa exempel-
vis cykelparkering inom planomradet med hansyn till det lagre parkeringsta-
let fOr bil.

En geoteknisk- och en geohydrologisk utredning har tagits fram som bekraf-
tar synpunkter om hoga grundvattennivaer och lera. Utredningen har bidra-
git till att en kallarvaning inte langre planeras i forslaget. En planbestam-
melse har lagts till i plankartan som reglerar att endast kéllarlosa hus far
uppforas.

Stockholm lans museum skriver i den kulturmiljéutredning som gjorts pa
uppdrag av fastighetsagaren och kommunen att de inte har ndgon ingdende
erinran om hur den nya bebyggelsen skall se ut, men att ny bebyggelse kan ha
en modern utformning. Se kommentaren ovan for Kultur- och fritidsforvalt-
ningen for ytterligare kommentar kring kulturmiljon.

Skisser i detaljplaneskedet ar inte bindande och det slutgiltiga resultatet kan
komma att se annorlunda ut. Detaljplanen reglerar inte taklutningen men
mojliggor genom bade byggnadshdjd och nockhdjd vinklade tak.

I Huddinge kommuns etiska kod beskrivs bland annat att kommunen ska be-
mata alla pa ett jamlikt och likvardigt sétt och sta fri fran jav och andra in-
tressekonflikter. Vid misstanke om jav, intressekonflikter eller ojamlik be-
handling ska samhallsbyggnadsdirektoren kontaktas omgaende.

Vargen 13
Avseende forandring i detaljplan for fastigheten Vargen 14.
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Vi (fastighetségare till VVargen 13) motsatter oss den féreslagna planandringen
da vi anser att fastigheten inte ar lamplig att exploatera i den utstrackning som
nu foreslas.

En sa stor och sammanhangande flerfamiljsbostad passar inte in i befintlig
bebyggelse som mestadels bestar friliggande villor. Vi kommer att drabbas av
en betydligt 6kad insyn och biltrafik precis invid tomtgrénsen (infartsvag med
parkering for 7 bilar samt vandplan) och var fastighet kommer att ligga in-
klamd mellan tva flerfamiljshus.

Kommentar

Insynen till omkringliggande fastigheter har begransats genom att byggnaden
har delats upp i tva volymer som vants mot varandra och en gemensam
gardsyta. De uppdelade volymerna innebar aven att ljuset kan ga i mellan
byggnaderna och skapa battre solférhallanden for grannfastigheterna nord-
ost om planomradet. En uppdaterad solstudie har lagts till i planbeskrivning-
en.

Parkeringarna for den tillkommande byggnationen planeras ligga langs med
fastighetens norra sida. For att minska bade insyn och synen av parkeringen
ska ett vegetationsbeklatt insynsskydd med viss genomsléapplighet anordnas i
fastighetsgrans. Detta regleras genom en bestammelse i plankartan.

For kommentar kring exploateringsgraden, se kommentar till Stuvsta gards
villadggarefdrening ovan.

Vargen 4
Yttrande om detaljplan for Vargen 14 SBN2013-2683 /SBN2013-2310

Som fastighetségare av Vargen 4 och sakdgare [red. namn borttaget] samt
[red. namn borttaget] i denna fraga skulle jag vilja gora lite yttranden

1. Vi har den angransande tomten till VVargen 14 ovansida, vilket gor att vi
inte direkt kommer att bli berérda pa samma satt som andra sakagare blir. Jag
tycker heller inte att det ar nagot problem med att det byggs pa tomten Var-
gen 14, MEN... Jag forstar inte hur man kan valja att bygga detta 45 meter
langa liggande hoghus som dessutom sticker ut och bryter mot allt annat i
detta omrade som farg, form, och storlek samt alla tak som sadeltak och val-
mat tak. Jag tycker inte man har tagit hansyn till omrades karaktar.

Man viéljer da att bygga 7 lador som ser ut som container med platta indu-
stritak som varken stammer in med form eller farg. Jag flyttade hit till Stuvsta
1997 for att jag tyckte det var som ett liten idyllisk samhalle , och tycker an
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sa lange att det ar det, men jag anser att detta bygge kommer att ta bort denna
kansla samt att vardet pa kring liggande byggnader kommer att minska, oav-
sett vad arkitekten [red. namn borttaget] tycker om den saken, han verkar
mest vara intresserad av att det ska “sticka ut” och inte va nagot traditionellt,
varfor kan det inte vara traditionellt???

2. Varfor kan man inte bygga sju sma radhus med sadeltak? Alternativt tva
parhus vilket skulle smalta in betydligt mer i Stuvsta . Arkitekten [red. namn
borttaget] samt Fastighetségaren [red. namn borttaget] tycker inte att det ar
nagot som, ater igen "sticker” ut. Men ingen av dom ska bo har nar detta pro-
jekt ar klart. Vad som framkom pa motet angaende att det var bra med bo-
stadsratts radhus var bla att affarerna skulle blomstra och Stuvsta Centrum
skulle leva upp, men ursékta... hur stor forandring skulle 7 familjer kunna
gora for detta? Samt att bygget enligt Arkitekten [red. namn borttaget] var ett
mellanting fran lagenhet till villa for dom som inte hade rad med villa, men
som ni vet ar radhus inte BILLIGARE sa det &r bara fastighetsagaren som far
ut mer vid forséljningen .

3. Grundvattenproblem

Kaéllargolven i de planerade sju radhusen kommer efter konsultation med
Stockholm vatten att hamna ca 1 m under grundvattennivan.

Detta far manga svara konsekvenser. Bl.a. masta man formodligen ha grund-
vattenpumpar som tar bort grundvattnet under fastigheten. Detta kommer att
innebéra att alla kringligande fastigheter som ar grundlagda pa torrskorpan
kommer att sjunka med svara konsekvenser i form av sprickbildningar och
sattningar pa fastigheterna nar grundvattnet séanks. Detta har man redan provat
da Stockholm vatten har prov pumpat i den intilliggande Skeppsmyreparken,
ovanstaende konsekvenser medforde att pumpningarna maste upphora.

Jag utgar ifran att om detta hander min fastighet VVargen 4, med tex sprick-
bildningar och sattningar av grunden pa fastigheten att det &r den som god-
kant bygglovet(kommunen) alternativ byggherren som star for dessa kostna-
der , da detta redan ar bevisat att det inte fungerar som jag skrev ovan. Vilket
gor att denna form av byggnation faller bort enligt min asikt. Var fastighet
ligger ca 9 meter fran det stélle dar man planerar att sénka denna byggnad pa
3 vaningar och gréava ner 1 vaning vilket skulle innebéra minst 2,5 meter ner i
marken och grundnivan pa vattnet ar 1 meter.

Vi har dven en bjork som star ca 5 meter fran detta bygge, hur paverkas dessa
rotter av nedgravningen av kallarplan? Vem ansvar for att denna inte tar
skada och om den valter pa mitt eller andras hus? Utgar aven ifran att bygg-
herren star for detta ev. den som godkéant bygglovet
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Sa till slut sjalvklart ska man bygga nytt, fortata och anpassa men bygg da
nagot som vi Stuvsta bor kan vara stolta 6ver och tycka &r fint och passar in i
den miljoé som vi har i dag.

Kommentar

I planarbetet har en kulturinventering tagits fram dar Stockholms lans mu-
seum bedomer att det ar av storre varde att bevara hela byggnadssamman-
hanget, med bade bostadshuset och handelsbyggnaden, an att bevara en del,
det vill séga handelsbyggnaden. Utredningen beskriver att om kommunen
bedémer att byggnaderna far rivas och ny bebyggelse far uppforas pa fastig-
heten anser Stockholms lans museum att skalan pa den nya bebyggelsen ar
viktig, for att fortsatt respektera omradets framfor allt aldre karaktar. Skalan
bor forhalla sig till den aldre bebyggelsen och inte vara hdgre an de om-
kringliggande villorna. Ny bebyggelse kan ha en modern utformning men det
finns ingen anledning att uppféra en pastisch dver handelsbyggnaden om den
aldre bebyggelsen rivs.

En riktlinje i kommunens 6versiktsplan ar att tathet, hog exploatering och
funktionsblandning efterstravas i kollektivtrafiklagen (Oversiktsplan 2030,
s.26). Stuvsta ar i 6versiktsplanen utpekad som ett av de lokala centrumen i
kommunen och dar en strukturplan tagits fram. Inriktningen ar att det ska
vara en hog exploateringsgrad inom hela strukturplanen. Planomradet ligger
250 meter fran Stuvsta station och anses vara kollektivtrafiknara. Detaljpla-
nen innebar en relativt hog exploatering med lokal l1angs med gatan och be-
doms darmed folja oversiktsplanens riktlinje.

En geoteknisk- och en geohydrologisk utredning har tagits fram som bekraf-
tar synpunkter om hoga grundvattennivaer och lera. Utredningen har bidra-
git till att en kallarvaning inte langre planeras i forslaget. En planbestam-
melse har lagts till i plankartan som reglerar att endast kéllarlosa hus far
uppforas.

Vargen 11

Betr. VVargen 14 SBN 2013- 2683

Fastighetsdgare till VVargen 11, [red. namn borttaget], motséger sig bestamt
den foreslagna planéndringen, enligt Planbeskrivning Vargen 14, Milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen, september 2014,

DIARIENR SBN 2013-2683, da den medfor betydande oldgenheter for var

fastighet och var boendemiljo. Planandringen medfor betydande konsekven-
ser for alla omkringliggande fastigheter. Det ar helt enkelt inte lampligt att
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genomfora en ca 45 m lang och 8,5 m hdg koloss med helt avvikande arkitek-
tur i ett villaomrade med bara smahus.

Nagra sakargument:

1. Var sodersida med solterrass vid vart poolomrade kommer med den nya
planen att komma i skugga pa eftermiddagen. Var fastighet ligger i plan med
gatan vilket skulle innebéra en lang fasad (45 m) 8 m fran var grans ca 12,5
meter hog i vastra anden (8,5m nockhdjd plus marksluttning ca 4m) utefter
hela var sodra grans. Var fastighet ligger sa att vi i norr har ett hogt (ca 15 m)
hyreshus ca 8 m fran gréansen, i vaster en hogt belagen villa som ligger ca 3 m
hogre an var. Den enda sidan vi far in ljus ifran ar fran soder, sa den fore-
slagna planandringen ar férodande for var fastighet, da hojden pa en sa lang
langa med tvavaningshus blir alldeles for hog for att inte negativt paverka var
intilliggande fastighet. VVar tomt &r enligt géllande plan avstyckad fran
bakomvarande fastighet varfor var tomtareal endast ar 674,4 m2, vilket kom-
mer att medfora att vi blir totalt inbyggda. Det &r inte avsikten med den be-
fintliga planen.

Foto taget fran var balkong: [bild finns i akten]

2. Vi kommer att fa betydande insyn fran 7 st. radhus, vilka kommer att fa
direkt insyn rakt in i vart sovrum och kok, samt 6ver var pool och uteplats. Vi
kanner att det blir en véldig exponering, att de ser ner pa oss uppifran och ner.
Inomhus kommer dagsljuset att férsvinna. Mer elenergi behdvs anvéndas
inomhus under dagtid. Planering av infartsvag till fastigheterna skulle med-
fora en vasentligt tillkommande trafik pa vad vi forstar grusvag (genomslapp-
liga ytor) direkt utmed, se planskiss, var sodra grans samt med parkering mot
gransen.

Vi &r pensiondarer och & hemma mycket och vistas mot denna sida, poolen ar
belagen 1 m fran gransen. Detta ar den enda sida vi kan vistas pa da det pa
framsidan ar genomfart med standigt trafikbuller fran gatan. Vi stéller oss
ocksa fragande till varfor kommunen har frangatt gallande parkeringsnorm da
det redan nu rader brist pa parkeringsplatser inom omradet. Kommunens re-
sonemang om att det bara skall finnas 1 bil i varje hushall och inga besokare
till affarslokalen, fungerar inte i praktiken, &ven om det i den teoretiska vis-
ionen ser bra ut. Var skall besokare och bilarna till de familjer, som maste ha
2 bilar da barn skall skjutsas till dagis, traning, andra fritidsaktiviteter mm.
parkeras ??? | Huddinge Kommuns 6versiktsplan 2014, framgar att Kungens
Kurva samt Flemingsberg skall bli regionalt servicecentrum med bl.a. kop-
centra, dar Huddinge kommuns innevanare skall handla. Da behover konsu-
menterna bil for att ta sig dit. | Stuvsta centrum kommer det inte att finnas det
utbudet av kommersiella produkter, som tacker konsumentens behov.
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3. Kulturhistorisk miljo. Bebyggelsen pa fastigheten och komplement-
byggnad som finns pa fastigheten idag har ett kulturhistoriskt vérde i Stuvstas
gamla gatubild fran 1910, vilket Stuvstaborna vardesatter hogt. Omradet ar
markerat med Y1 vilket betyder att omradet ar kulturhistoriskt vardefull miljo
som endast tal exploatering i viss grad under forutsattning att den gors enligt
identifierat monster och riktlinjer. Bedomningen dr att eventuell komplette-
ringsbebyggelse inom villaomradena skall ske med stor hansyn till den i kul-
turmiljoprogrammet beskrivna karaktaren(Y1). | detta planférslag finns ing-
en som helst hansyn tagen till ovanstaende.

4. Grundvattenproblem: Kallargolven i de planerade 7 radhusen kommer efter
konsultation med Stockholm vatten att hamna ca 1 m under grundvattennivan.

Detta far manga svara konsekvenser. Bl.a. masta man féormodligen ha grund-
vattenpumpar som tar bort grundvattnet under fastigheten. Detta kommer att
innebdra att alla omkringliggande fastigheter, inklusive den nyligen renove-
rade Skeppsmyreparken, som ar grundlagda pa torrskorpan, kommer att
sjunka med svara konsekvenser i form av sprickbildningar och sattningar pa
fastigheterna nar grundvattnet sanks. Bara att ta hal i torrskorpan kan vara ett
problem da hela omradet och husen skakar kraftigt bara en buss kér forbi pa
den gamla sjobottnen. Detta &r redan provat da Stockholm vatten har prov-
pumpat i den intilliggande Skeppsmyreparken da ovanstaende konsekvenser
medforde att pumpningarna maste upphora.

5. Att bygga en byggnadslanga som ar sa lang som 45 m och star pa fast mark
i vaster samt star och flyter i 0ster kommer att fa problem med séttningar. Det
hjélper inte att pala da hela marken skakar.

6. Nar man andrar en plan maste hansyn tas till intilliggande hus. Man brukar
trappa ned bebyggelsen vartefter. Man kan inte ga fran ett hogt hyreshus till
en 1 1/2 plans villa och sen ga upp igen till 8 hus langt (45 m) och 8,5-12,5
meter hog koloss. Da blir narmast berérd villa totalt inklamd, och den kultur-
historiska miljon totalt forstord. Finner vasentligt att radhusen inte far hogre
takhojd an intill liggande hus. Denna planandring ar helt oacceptabel och den
planerade bebyggelsen passar definitivt inte in i denna del av Stuvstas land-
skapsarkitektur

Vi ser fram emot ett fortsatt kreativt och framgangsrikt samarbete med Hud-
dinge Kommun for Vargen 14. Och att vi kan na fram till en 16sning som ar
acceptabel for alla parter.
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Kommentar
Se kommentarer ovan.

Vargen 8

[red. namn borttaget], &gare till fastigheten VVargen 8 motséger sig den fore-
slagna planéndringen Vargen 14 SBN 2013-2683. Fastigheten Vargen 8 har
redan idag 4st hus ndra de andra tomtgrénserna, 7 st radhus med uteplatser
som stracker sig nastan hela tomtens langd okar kraftigt exponeringen av
framsidan pa min fastighet.

Kommentar
Se kommentar ovan fér Vargen 13.

Informationsmote 2014-09-25 i Tekniska namndhuset

Deltagare fran kommunen:

Maria Springman Kjell, planarkitekt och féredragare
Christina Gortcheva, planchef

Cecilia Rogvall, Mark- och exploateringsavdelningen

Representanter fran fastighetségaren:
Fastighetsdgaren
Arkitekten

Till métet kom cirka 12 grannar och boende i omradet samt representant fran
Stuvsta gards villadgareforening.

Motet i korthet:

- Diskussion om hojder. Varfor andrar ni fran byggnadshaojd till nock-
h6jd? Maria forklarar skillnaden.

- Varfor uttryckte kommunen en 6nskan om flerbostadshus?
Christina beskrev kommunens intentioner om fértatning i stationsnara
lagen. Flerbostadshus ar inte alltid héghus.
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Sakégare kanner sig illa behandlad. Befintligt hus kldms in. Anser att
kommunen inte tar hansyn till kulturmiljon. Nya bebyggelsen smalter
inte in i befintlig bebyggelse. Orolig fér moérk tomt och insyn. For
hogt och forstor platsen. Passar inte in i funkismiljon. Sanker vardet
pa fastigheterna.

Grundvattnet star hogt, varfor en nedséankning av byggnaden inte ar
lamplig. Radd for att befintlig bebyggelse paverkas negativt och ska-
das. Troligtvis behdver en geoteknisk undersokning goras. Behover
vattnet pumpas skadas &ven husen runt om. Vem betalar det?

Arkitektskissen: varfor visas inte den?
Skillnad pa idé i planskedet och resultat.

Bygger vi pa hojden maste detta ocksa tas hansyn till i en eventuell
geoteknisk utredning. Behdvs dven en hydrologisk undersokning?

Befintligt hus &r fran 1910. Ett av Stuvstas &ldsta hus.
Huset har stora brister och konstruktionen ar farlig, berattar arkitek-
ten. Huset ar bland annat isolerat med tidningar.

Né&r gatan asfalterades om hgjdes den Over brunnarna, vilket medférde
att husen som ligger i narheten skakar. Detta har fastighetségaren
skrivit till kommunen om, utan att fa svar.

Oro for solen da det ar en sammanhangande fasad. Parhus skulle géra
att solen gar igenom. Kan solstudien fordjupas? Ett annat projekt i
Stuvsta har gjort grundligare studie.

Grannen erbjuds grundligare solstudie om 6nskemal finns.

Finns fortatning med i 6versiktsplanen pa denna plats?
Hur kan kommunen godkénna denna fortatning och gestaltning?

Réacker det med 7 + 1 parkeringsplatser?
Familjer som flyttar kan forvantas ha tva bilar. Parkeringen foljer
kommunens trafikstrategi.

Det ar inte lampligt att bygga denna typ av byggnad hér. Gestaltning-
en ar inte lamplig och uppror mest.

Varfor har kommunen frangatt parkeringsnormen?

Forr fanns ett tak pa 1/5 bebyggelse pa villatomter. Varfor frangas
detta?
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- Hur tas hénsyn till befintlig bebyggelse?
- Varfor enkelt planférfarande? Utan intresse for allménheten?

- Vad kostar planarbetet?
Tak pa 70 000kr for privata fastighetsagare. Darutéver tillkommer ut-
redningskostnader.

- Hur stor del av planen bebyggs? Det ar en 6kning av exploateringen
fran 20% till ca 30%.

Maria Springman Kjell

Planarkitekt



	Detaljplan för Vargen 14  - samrådsredogörelse
	Sammanfattning
	Förändringar i plankartan
	 Byggrätten har delats upp i två volymer med en byggnadshöjd på 7,5 meter och en nockhöjd på 10 meter.
	 En bestämmelse om att ett vegetationsbeklätt insynsskydd ska anordnas på fastighetens nordöstra sida, ej plank, har lagts till.
	 Uteplats och friyta ska anordnas och har lagts till som en bestämmelse i kartan.
	 En bullerbestämmelse reglerar ljudnivåerna.
	 I användingen för lokalen har även kontor lagts till utöver handel och hantverk.
	 En bestämmelse om endast källarlösa hus har lagts till i kartan.

	Bakgrund
	Hur har samrådet gått till?
	Yttranden
	Följande remissinstanser har inte svarat
	Följande remissinstanser har ingen erinran
	Södertörns fjärrvärme
	Vattenfall Eldistribution AB
	Stockholm Vatten VA AB
	Remissinstanser
	Länsstyrelsen
	De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL
	Av 11 kap. 11 § PBL följer att Länsstyrelsen ska upphäva en kommuns beslut att anta en detaljplan i vissa fall, t.ex. om beslutet innebär att bebyggelse blir olämplig med avseende på människors hälsa till följd av höga bullernivåer.
	Buller
	Planområdet påverkas av trafikbuller från Stationsvägen samt av spårtrafikbuller från stambanan. Enligt Huddinge kommuns översiktliga bullerkartläggning ligger den ekvivalenta ljudnivån för samlat buller i intervallet 55-60 dB(A) i den del där bostäde...
	Länsstyrelsen anser att det är positivt att kommunen avser att ta fram en bullerutredning och behandla bullerproblematiken ytterligare i det fortsatta planarbetet Utgångspunkten bör vara att klara riksdagens riktvärde om 55 dB(A) ekvivalent nivå vid f...
	När en tillkommande bostadsbebyggelse kommer att ligga i ett bullerutsatt läge och det krävs vissa bullerskyddande åtgärder eller om bebyggelsen måste ges en särskild utformning för att den ska anses bli lämplig för sitt ändamål, ska detta regleras på...
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Av planhandlingarna bör framgå att planförslaget tillgodoser miljökvalitetsnormer för vatten enligt 5 kap. miljöbalken. Planhandlingarna bör kompletteras med information om bl.a. vilka vattenområden/vattenförekomster som berörs, deras status och miljö...
	Information om gällande miljökvalitetsnormer kan hittas här: http://www.viss.lansstyrelsen.se.
	Övrigt
	Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att planens genomförande inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan och att en miljöbedömning med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning inte behöver tas fram.
	Kommentar

	Kultur- och fritidsförvaltningen
	Stockholm läns museum
	Stockholm Vatten VA AB
	Vattenfall Eldistribution AB
	Södertörn fjärrvärme AB
	Stuvsta gårds villaägareförening
	Re. Synpunkter: Planbeskrivning Vargen 14, Kommundel Stuvsta
	Samrådshandling
	Enkelt planförfarande
	Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen, september 2014
	DIARIENR SBN 2013-2683
	Enligt överenskommelse med Planarkitekt, Maria Springman Kjell, Miljö- och Samhällsbyggnadsförvaltningen, Huddinge Kommun, per telefon och mail 2014-09-29. Har anstånd givits till Stuvsta Gårds Villaägareförening (SGVF) med att inkomma med sitt yttran...
	Planens syfte och huvuddrag
	Syftet med planen är att pröva lämpligheten i att planlägga fastigheten Vargen 14 för radhus samt lokal för handel och hantverk.
	På fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad om 93 m2 BYA, två mindre komplementbyggnader och en låg byggnad för verksamheter om ca 117 m2 längs Stationsvägen. Gällande plan anger för fastigheten småhusområde (friliggande eller parhu...
	Planen är av begränsad betydelse, saknar intresse för allmänheten samt är förenlig med översiktsplanen och uppfyller därmed kriterierna för ett enkelt planförfarande (enligt PBL 5 kap. 7 §).
	Synpunkter från Stuvsta Gårds Villaägareförening (SGVF):
	Kulturhistoriska miljöer
	• SGVF emotsätter sig att planen är av begränsad betydelse, och därmed saknar intresse för allmänheten.
	Den äldre bebyggelsen med ett småhus och en låg butikslänga har ett kulturhistoriskt värde i Stuvstas gamla gatubild, som vi som boende värdesätter högt. Butikslängan, på fastigheten Vargen 14 i Stuvsta , är från 1921. Byggdes och ägdes av handlare K....
	Området är markerat med Y1 vilket betyder att området är kulturhistoriskt värdefull miljö som endast tål exploatering i viss grad under förutsättning att den görs enligt identifierat mönster samt riktlinjer och sker med stor hänsyn till den i kulturmi...
	Geologiska förhållanden
	”Fastigheten, Vargen 14 och delvis anslutande småhusfastigheter inkl. Skeppsmyreparken, utgörs av plan mark och består huvudsakligen av lera och morän.”
	• SVGF är mycket förundrad över varför inte någon geologisk markundersökning gjorts innan/eller finns tillgänglig då ett nytt planförslag skall påbörjas. En grundundersökning ger förutsättningar för planförslag och byggnadskonstruktioner.
	Det är vida känt att marken i området runt Vargen 14 är gammal sjöbotten. Källargolven i de planerade radhusen kommer att hamna ca 1 m under grundvattennivån. (källa: Stockholm Vatten AB).
	Om det inte tidigare var känt att hela området är gammal sjöbotten, så blev det känt inom Huddinge Kommun då Skeppsmyreparken rustades upp så sent som under 2012. Stockholm Vatten har provpumpat i den intilliggande Skeppsmyreparken, men pumpningarna m...
	[Bild finns i akten]
	• SGVF ifrågasätter även lämpligheten av att bygga källare på sank mark, där källargolvet kommer att ligga 1 m under grundvattennivån.
	• Med hänvisning till nuvarande markförhållande och trafiken (lastbilar, bussar, personbilar) föreslår vi att en vibrationsmätning/utredning utföres, som underlag till byggnation på fastigheten Vargen 14.
	• SGVF vill även påpeka faran med att vid förslag till källarvåning innebär det att man punkterar torrskorpan, som ligger och flyter på den grundvattenbemängda undergrunden av lera. Vilket i förlängningen innebär risk för sprickor i den planerade bygg...
	• En hydrologisk undersökning måste också utföras inom och i anslutning till Vargen 14, för att få uppgifter om grundvattennivåer (befintliga och framtida).
	Ljusförhållanden och lokalklimat
	• SGVF efterlyser en mer omfattande solstudie för kv. Vargen för berörda fastigheter, med 1-timmesintervaller från solens uppgång till nedgång.
	Vid:
	1) Vår- & höstdagsjämning; den 21 mars sker solens uppgång kl.05:53 respektive nedgång kl.17:57.
	2) Försommar; den 4 maj sker solens uppgång kl.03:50 respektive nedgång kl.19:39.
	3) Sommarsolståndet; den 30 juni sker solens uppgång kl.02:48 respektive nedgång kl.20:53.
	• SGVF anser att den, av arkitekt [namn], presenterade solstudien ej är tillräcklig omfattande för att bedöma skuggeffekterna på Vargen 11, då planen medger en nockhöjd på 8,5 meter. Vi anser att med en nockhöjd på 8,5 meter kommer de nya byggnaderna ...
	Bostäder, Arbetsplatser, övrig bebyggelse  Den föreslagna planen medger en byggrätt på ca 480 m² byggnadsarea (BYA) för bostadsandamål och 190 m² bruttoarea för handelverksamheten. I nuvarande förslag är detta tänkt att fördelas på sju stycken radhus ...
	Bestämmelserna medger normalt att 20 % av tomten bebyggs. I detaljförslaget ges tillstånd att bebygga 41,5% av tomtytan. (480+190=670; 670/1613=0,41537 )
	”Fastighetsbildning: Ca 67 m² av Vargen 14, längs med Stationsvägen är idag planlagd som allmän plats. I samband med den föreslagna detaljplanen för Vargen 14 kommer marken att regleras till den kommunala fastigheten Stuvsta Gård 1:1.”
	D.v.s. tomten blir 1613-67=1546 m². Alltså ger detaljförslaget tillstånd att bebygga 43 % av tomtytan. (480+190=670 m². 670/1546=0,4333)
	Vad menar Huddinge kommuns planavdelning med att ” Verksamheten ska vara av icke störande karaktär och ska inte påverka de omkringliggande bostäderna?”. Vilka krav ställer Huddinge Kommun på fastighetsägaren att detta uppfylls.
	Tillgänglighet till bostadshus
	[Bild finns i akten]
	Enligt detaljplanen ska bebyggelsen utformas så att alla bostäder nås med god tillgänglighet.
	• SGVF undrar hur fastigheterna kommer att nås med god tillgänglighet under vintertid då en angöringsväg med möjlighet till kantparkering för sju bilar och en vändplan föreslås längs fastighetens norra sida. Var ska fastighetsägaren lägga snön så att ...
	Gestaltning
	Fastighetsägarens vision med förslaget är att ”berika Stuvsta med nya moderna bostäder i en eftertraktad skala samt öka platsens kvaliteter med både kommersiell verksamhet och eggande arkitektur”.
	• SGVF anser att det är trevligt då nya idéer testas. I detta projekt är det dock helt fel att placera ett så extremt modernt arkitetkorisk skapelse i ett gammal uppvuxet småhussamhälle.
	• I den nu presenterade planen kommer fastigheterna Vargen 11 samt Vargen 13 att ligga inklämda mellan det nya radhushuset, Vargen 14, samt hyreshusen utmed Stationsvägen norrut.
	Lek och rekreation
	Strax söder om planområdet ligger Skeppsmyreparken som rustades upp under 2012. Parken är avsedd för barn i olika åldrar och är tillgänglighetsanpassad
	• SGVF vill påpeka att Skeppsmyreparken är numera ”bara” anpassad för mindre barn, motionärer samt boulspelare. Det är den alldeles utmärkt park för dessa ändamål. För andra idrottsaktiviter måste barn/ungdomar i Stuvsta bege sig till andra ställen in...
	• Vad som menas med tillgänglighetsanpassad undrar vi också över, eftersom Parkeringsförbud, dygnet runt, gäller runt parken.
	Gator och trafik
	Den föreslagna planen möjliggör för sju radhus samt lokal för kommersiell verksamhet vilket är en ökning mot den befintliga användningen. Denna föreslagna planen kommer att genera mer trafik till och från bostäderna. Enligt planförslaget är tillgången...
	• SGVF håller inte med om att tillgången till kollektivtrafik är bra.
	• De boende kommer ändå att behöva 2 (eller kanske 3) bilar per hushåll för att klara resor till arbete och olika samhällsfunktioner..
	• Dessutom behöver den kommersiella lokalen flera parkeringsplatser.
	Med ett ökande boende samt en kommersiell lokal på Stationsvägen kommer trafiken att öka. Detta Vilket kan ge upphov till fler olyckor för gående och cyklister på Stationsvägen, s. Speciellt då för barn/ungdomar på väg till förskolor/skolor. Samt även...
	Kollektivtrafik
	Planområdet är inte väl försörjt med kollektivtrafik. Stuvsta pendeltågsstation ligger ca 250 m från planområdet. Busshållsplats finns på båda sidor av Stationsvägen där bussarna 703, 710 och 792 går.
	• Pendeltåget går under rusningstrafik relativt tät, men inte under andra tider på dygnet.
	• Busslinje 703 turtäthet är ½-timmestrafik, med undantag för morgon- och kvällsrusning.
	• Lördag och söndagar går den inte alls.
	• Busslinje 710 har även den ½-timmestrafik, med undantag för morgon- och kvällsrusning
	• Busslinje 792 är en nattbuss.
	Parkering, varumottagning, utfarter
	• SGVF vill åter påpeka att de i förslaget totalt planerade sju parkeringsplasterna till radhusägarnas bilar, 1 gästparkeringsplats och 1 parkeringsplats till den kommersiella verksamheten, inte kommer att räcka till. Vår motivering är att arkitekten ...
	För kännedom
	• har Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) publicerat skrifter om en mer aktuell och tidsenlig flexibel tillämpning av ”parkeringsregler” inom kommuner
	• har flera kommuner som till exempel Malmö, Göteborg, Borås och Örebro också publicerat exempel på tillämpningar för tillgång på parkeringsytor ur en flexibel synpunkt med hänvisning till boende och miljö.
	Buller
	Planområdet påverkas av trafikbuller från Stationsvägen samt spårtrafikbuller från stambanan (ca 170 m bort). Enligt Huddinge kommuns översiktliga bullerkartläggning (Tyréns 2012) ligger den ekvivalenta ljudnivån för samlat buller vägnät och järnväg i...
	[Bilder finns i akten]
	Då den dygnsekvivalenta ljudnivån vid fasad uppgår till 55-60 dBA, kan bostäder uppföras under förutsättning att det går att åstadkomma en tyst sida (högst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddämpad sida (45-50 dBA vid fasad). Uteplats bör var...
	• På grund av byggnadernas placering samt bullerstörningar från två motsatta håll (järnväg och väg) är det mycket svårt att se hur en tyst eller ljuddämpad sida skall kunna åstadkommas.
	Den föreslagna låga byggnadsdelen för verksamheten bör till viss del avskärma en del trafikbuller från Stationsvägen för de bakomliggande bostäderna. För kontorslokaler finns Naturvårdsverkets riktvärde inomhus, 40 dBA ekvivalent ljudnivå. Inomhus reg...
	Slutsats:
	Denna planändring är helt oacceptabel och den planerade bebyggelsen passar definitivt inte in i denna del av Stuvsta.
	Stuvsta Gårds Villaägareförening ser framemot ett fortsatt kreativt och framgångsrikt samarbete med Huddinge Kommun, för Vargen 14.
	Stuvsta 2014-10-03
	Med vänlig hälsning
	Styrelsen för Stuvsta Gårds Villaägareförening
	Kommentar
	En geoteknisk- och en geohydrologisk utredning har tagits fram som bekräftar SGVF’s synpunkt om höga grundvattennivåer och lera på fastigheten. Utredningen har bidragit till att en källarvåning inte längre planeras i förslaget. En planbestämmelse har ...
	Det omarbetade förslaget med uppdelade volymer innebär att ljuset kan gå i mellan byggnaderna och skapa bättre solförhållanden för grannfastigheterna nordost om planområdet. En uppdaterad solstudie har lagts till i planbeskrivningen.   En riktlinje i ...
	Prövning av verksamheter sker i samband med bygglov.
	Snöröjning ska ordnas inom fastigheten. I gällande förslag föreslås innergården som möjligt snöupplag.
	Tillgänglighet ska anordnads enligt Boverkets byggregler.


	Stockholm läns museum skriver i den kulturmiljöutredning som gjorts på uppdrag av fastighetsägaren och kommunen att de inte har någon ingående erinran om hur den nya bebyggelsen skall se ut, men att ny bebyggelse kan ha en modern utformning. Se kommen...
	Stuvsta är i översiktsplanen utpekad som ett av de lokala centrumen i kommunen och där en strukturplan tagits fram. I strukturplanen för Stuvsta beskrivs området som kollektivtrafiknära med hänsyn till pendeltågsstationen och de bussar som går till oc...
	Bilen har en oersättlig funktion i vissa samanhang men ska enligt översiktplanen inte längre gälla som planeringsnorm i tätbebyggda miljöer utan planeringen måste istället utgå från gång, cykel och kollektivtrafik (Översiktsplan 2030, s. 35). Kommunen...
	En bullerutredning visar att den föreslagna bebyggelsen klarar av bullerriktvärdena. Dessa ska även redogöras för i bygglovet. I plankartan finns även en bestämmelse för tillåtna bullervärden. Ljudnivåerna inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR)...

	Sakägare
	Hjorten 41
	Yttrande om detaljplan för Vargen 14 SBN 2013-2683
	Undertecknad yttrar sig i egenskap av:
	- VD för Papegojkort. Fastighetsägare till Hjorten 41
	- Huddingebo sedan 1970
	- Företagare med hjärtat i Stuvsta.  Varit årets företagare och ledamot i kommunens näringslivskommitté under många år på 1990 talet.
	Övergripande
	Att yttra sig om detaljplaner är sällan meningsfullt. Alla viktiga beslut är i princip redan fattade och förankrade i den riktning som de inblandade önskar. Hur engagerat man än skriver så uppfattas det därmed som ett hot mot det arbete som utförts oc...
	Trotts min insikt väljer jag att yttra mig.  Dock i en lite annorlunda form än vad som är brukligt. Den form jag valt är att skriva om att visa hänsynslöshet eller hänsyn.  Min förhoppning är att ge någon form av tankeställare hos de människor som är ...
	Mitt yttrande innebär att planförslaget ändras enligt följande.
	1. Fastigheten delas/styckas i ca 400 kvm stora områden/ tomter.
	2. Nyttjandegraden får inte överskrida 30 %.
	3. De hus som byggs skall vara anpassade i färg och form till området.
	4. Inget hus får med tanke på grundförhållandena innehålla källare.
	5. Takhöjden skall anpassas till 1,5 plans hus med brutna tak.
	6. Minsta antalet P-platser skall vara 2 för villa och 5 för butik.
	7. Byggnaderna skall placeras med hänsyn till sunt förnuft och omtanke.
	Motiveringarna framgår av den följande textens nio områden som är uppdelade i vad som är hänsynslöshet och vad som är att visa hänsyn.
	Varje avdelning har sitt eget A4 ark
	Förteckning över de inblandade i detta ärende och i texten.
	Fastighetsägaren: [red. namn och ort borttagna]
	Arkitekten: [red. namn och ort borttagna]
	Planarkitekten: Maria Springman Kjell [red. ort borttagen]
	Chefen för Gatu-och Trafikavd: Annika Feychting [red. ort borttagen]
	Planchefen: Christina Gortcheva [red. ort borttagen]
	Planarkitekten och Planchefen har varit kort tid på sina tjänster.
	Hänsynslöshet 1
	Fastighetsägaren vände sig till en ung oerfaren arkitekt och beställde något som "sticker ut". Inte ska vara något "klipp och klistra". Inte skulle vara som "Mellanmjölk". Vad jag förstod av vårt samtal så ville han mest ha ett minnesmärke över sig sj...
	Hänsyn
	Vad fastighetsägaren borde ha beställt var en förtätad bebyggelse som passade in i miljön och som tog hänsyn till grannar och platsens förutsättningar.
	Hänsynslöshet 2
	Arkitekten gick till Huddinge kommuns planavdelning med ett blankt papper och ställde frågan; "Vad vill ni ha på den här tomten". Svaret blev "ett höghus". Arkitekten berättade att han omedelbart vägrade rita höghus. Höghus får andra typer av företag ...
	Miljonvärlden skulle tas ifrån grannarna framförallt den närmaste, och skänkas till fastighetsägaren på Vargen 14.
	Hänsyn
	Vad planavdelningen borde ha gjort var att tala om att man önskade en ansvarsfull förtätning med hänsynstagande till platsens kulturella status, grannarnas mänskliga rättigheter och de besvärliga förutsättningarna att bygga hus på vattensjuk mark. Man...
	Hänsynslöshet 3
	Arkitektens medarbetare satte nu igång och rita en kompromiss mellan det som fastighetsägaren beställt och vad planavdelningen önskade sig. Det blev ett "liggande höghus på 45 meter! Högt eller långt beroende på hur man vill se det. Allstå något som s...
	Den 4 dec 2013 blev jag inbjuden till arkitektens källare för att se resultatet i modell och i färgtryck. Jag blev tillfrågad om vad jag tyckte. Mitt svar var snabbt och enkelt; FULT!
	Jag talade också om för arkitekten att det måste vara helt uteslutet att bygga hus med källare i ett så vattensjukt område.  Det måste innebära att folk som ska bo där utsätts för stora hälsorisker. Jag frågade också om han tänkt sig att varje hus sku...
	Hänsyn
	Arkitekten kunde ha upplyst fastighetsägaren om att hans yrkesheder krävde hänsynstagande till omgivningen.  Att man skall bygga med och inte mot naturen och vad tidigare arkitekter har skapat. Saker som inte hör ihop ska inte stå ihop.  Han kunde ock...
	dragits, beställt en markundersökning. Alltså börjat undersöka grundförutsättningarna först.
	Lite historia
	- På 1920 talet byggdes en "Liggande Skyskrapa" i Huddinge Centrum.
	- "Stuvsta gult" var en gång i tiden var ett begrepp bland färghandlare.
	Hänsynslöshet 4
	Till arkitektens informationsmöte i Stuvsta Kyrkan den 17 september 2014 bjöds grannarna in för att bli informerade om vad som ska byggas. Inbjudan var på 5 fullskrivna A4 sidor. Inte en enda bild eller skiss fanns med.
	På själva mötet fanns ingen modell att titta på. Sju konstruktionsritningar i svartvitt A3, benämnda "bygglovshandling" delades ut.
	Vid arkitektens föreläsning kom det efter en dryg timme fram en enda färgbild.  Det gick ett sus genom publiken och alla förstod varför han inte velat visa några bilder på hur radhusen skulle komma att se ut i sig själva och i sin omgivning. Vad det h...
	arkitektens företrädare och några till som uttryckt önskemål om ett höghus.
	Hänsyn
	Arkitekten kunde i sin inbjudan ha skickat med bilder på hur husen skulle komma att se ut. I sig själva och i sin omgivning.  Det skulle ha gett sakägarna en rimlig chans att förbereda sig och vänja sig vid utseendet.
	Nu blev det istället en upprörd diskussion där arkitekten gång på gång tvingades upplysa om att han inte ljög och att han var en ärlig person.
	På planarkitektens möte kunde arkitekten ha gett planarkitekten tillstånd att visa de bilder hon förfogade över. Det gjorde han inte.
	Hänsynslöshet 5
	Kommunens planavdelning och bygglovsavdelning har skaffat sig ett trist rykte om att allt går att ordna om man bara har de rätta kontakterna. Ryktet bekräftades när arkitekten ficka höra talas om att jag ägde en obebyggd tomt i ett läge som i Huddinge...
	När jag upplyste arkitekten om att jag helt i linje med politikernas ambitioner föreslagit att man skulle tillåta mindre tomtstorlekar än 800 kvm i hela kvarteret i samband med att man ändå gjorde en planändringen, men att jag fått avslag på denna beg...
	Hänsyn
	Kompisförhållanden, godtycklighet och ignorerande av likställighetsprincipen får inte förekomma i "min" kommun, särskilt inte på en planavdelning. Samtidigt som en planarkitekt jobbar för att behålla stora tomter i centrala lägen så ska inte en annan ...
	Hänsyn är att alla skall behandlas lika och de bestämmelser som är beslutade skall inte kunna frångås med godtyckliga beslut och trixande med dispenser, och mindre avvikelser osv.  Den genomsnittliga tomtstorlek som tillåts på Vargen 14 är ca 200 kvm ...
	För kvarteret Rädisan beslutades att minsta tomtstorlek skulle vara 800 kvm och högsta byggrätt 20% av tomtytan.  Var finns det sunda förnuftet? Finns det bara två lägen. Allt eller inget? Är det som arkitekten sa på mötet ingen ordning alls. I själva...
	Hänsynslöshet 6
	Parkeringseländet i Stuvsta skall förvärras med att dispens beviljas för färre parkeringsplatser än vad den egna parkeringsnormen anger.  Orsaken uppges vara att man skall lära folk att åka kollektivt eller att cykla.
	Det är en orealistisk tankegång i överskådlig tid. Den hör inte hemma i ett sammanhang där man har ansvar för att se till att infrastrukturen fungerar på ett pragmatiskt sätt för de människor som lever här.
	Tåg och bussar kommer alltid att vara färdmedel som tar dig från en plats där du inte är till en plats dit du inte ska på tider som du inte bestämmer. De flesta bussar är dessutom riktiga miljöbovar på så sätt att de kör efter sin turlista även om näs...
	Bilarna blir å andra sidan allt miljövänligare och går mer och mer på eldrift. Det finns ingenting som motsäger att vi i framtiden kommer att ha fler bilar än vad vi har nu. I vart fall i Huddinge då vi saknar T-bana och kan väljas som bostadsort av f...
	Att cykla går bra halva året om avstånden inte är för långa och man inte har något att bära på, men på vinterhalvåret är det förenat med livsfara.  Jag cyklar själv till jobbet, och åker mycket mer kollektivt än med bil, men det beror på att jag är en...
	Det är också ren statistik från SCB att ju högre inkomster ett hushåll har desto fler bilar har det.  Med de priser som dessa radhus kommer att få så är det bara välbärgade människor som kommer att kunna bo där.  Genom att det är trevåningshus utan hi...
	Utöver boendet skall på fastigheten också finnas en butik. Denna butik skall för sin personal, sina leverantörer och för sina kunder klara sig på en fast plats och två rörliga som ska delas med besökande till radhusen. Om det inte är en ursäktlig felr...
	Fortsättning på Hänsynslöshet 6
	För Huddingebor som är beroende av bil känns det obehagligt att chefen för Gatu- och trafikavdelningen har rykte om sig att bara bry sig om cyklister. Enligt tämligen säker källa cyklar hon varje dag till och från jobbet i Huddinge, Sommar som vinter....
	Frågan är om dispensgivarna på Gatu- och Trafikavdelningen någonsin har besökt ICA butiken, posten eller banken och sett hur det panikparkeras i körfilen eller på trottoaren. Antagligen har de heller inte sett hur folk åker runt, runt, runt och letar ...
	Frågan är också om Gatu- och Trafikavdelning och Planavdelningen för en kamp mot bilismen med politikernas välsignelse? I valrörelsen var det i vart fall inte lätt att höra de tongångarna. Miljöpartiet undantaget.
	Kanske har Planarkitekten och Gatu- och Trafikavdelningen tänkt att folk kan parkera på vår parkering. Utöver att den är vår så är den dock i så dåligt skick, på grund av den vattensjuka marken att den inte tål mer belastning. För att freda oss måste ...
	Hänsyn
	Är att se verkligheten som den är och hjälpa människor och företag med att tillhandahålla en fungerande infrastruktur. I detta fall tillräckligt med P­ platser. Alltså betydligt fler än vad regelverket förespråkar, inte färre.
	Hänsynslöshet 7
	De människor som köper radhus i liggande höghuset kommer att med stor sannolikhet köpa sig problem. Alla försäkringsbolag vet att hus med platta tak är mycket mer skadedrabbade än hus med lutande tak. Samma sak gäller för källarrum i våtmark som ofta ...
	Hänsyn
	Är att inte bygga mot naturlagarna. Hänsyn är att bygga säkert och beprövat.  Arkitektens vision om att testa gränser och förändra byggbranschen kanske kan prövas utan att utsätta andra för stor risk.
	Hänsynslöshet 8
	Byggnaderna är i en stil som samtliga grannar (100%)  som var på första informationsmötet inte tyckte passade in i området.  Alla var ense om att det skulle förfula området sänka värdet på alla omkringliggande fastigheter.
	Arkitekten försvarade sig med att han gått runt i Stuvsta och inte kunnat upptäcka någon enhetlighet och att han skapelse i vart fall inte var lika ful som den betongbunker som byggts på ett berg i centrum. Några av oss som var där menade att hans ska...
	Hänsyn
	Är att visa hur man kan bygga nytt, förtätat, anpassat. Något som stuvstaborna kan bli stolta över och berömma med ord som;
	- Snyggt.
	- Vackert.
	- Trevligt.
	- Mysigt.
	- Passar in.
	Hänsynslöshet 9
	Ett landmärke för Stuvsta är den låga gulliga affärsbyggnaden med rötter från 1920  talet. Den ska rivas. Inte för att ge plats åt bostäder som fastighetsägaren uppger till tidningen Mitt i., utan för att ersättas av en betydligt större och högre buti...
	Hänsyn
	Är att sanera och renovera byggnaden, eller att bygga upp en ny liknande. byggnad.  En ganska omfattande sanering har redan gjorts av den nya hyresgästen. Att arkitekten inte anser att det blir bra är antagligen sant om han skall göra det. Att det sku...
	Vänliga hälsningar
	Kommentar
	En riktlinje i kommunens översiktsplan är att täthet, hög exploatering och funktionsblandning eftersträvas i kollektivtrafiklägen (Översiktsplan 2030, s.26). Stuvsta är i översiktsplanen utpekad som ett av de lokala centrumen i kommunen och där en str...
	Bilen har en oersättlig funktion i vissa samanhang men ska enligt översiktplanen inte längre gälla som planeringsnorm i tätbebyggda miljöer utan planeringen måste istället utgå från gång, cykel och kollektivtrafik (Översiktsplan 2030, s. 35). Kommunen...
	En geoteknisk- och en geohydrologisk utredning har tagits fram som bekräftar synpunkter om höga grundvattennivåer och lera. Utredningen har bidragit till att en källarvåning inte längre planeras i förslaget. En planbestämmelse har lagts till i plankar...


	Stockholm läns museum skriver i den kulturmiljöutredning som gjorts på uppdrag av fastighetsägaren och kommunen att de inte har någon ingående erinran om hur den nya bebyggelsen skall se ut, men att ny bebyggelse kan ha en modern utformning. Se kommen...
	Skisser i detaljplaneskedet är inte bindande och det slutgiltiga resultatet kan komma att se annorlunda ut. Detaljplanen reglerar inte taklutningen men möjliggör genom både byggnadshöjd och nockhöjd vinklade tak.
	Vargen 13
	Avseende förändring i detaljplan för fastigheten Vargen 14.
	Vi (fastighetsägare till Vargen 13) motsätter oss den föreslagna planändringen då vi anser att fastigheten inte är lämplig att exploatera i den utsträckning som nu föreslås.
	En så stor och sammanhängande flerfamiljsbostad passar inte in i befintlig bebyggelse som mestadels består friliggande villor. Vi kommer att drabbas av en betydligt ökad insyn och biltrafik precis invid tomtgränsen (infartsväg med parkering för 7 bila...
	Kommentar

	Vargen 4
	En riktlinje i kommunens översiktsplan är att täthet, hög exploatering och funktionsblandning eftersträvas i kollektivtrafiklägen (Översiktsplan 2030, s.26). Stuvsta är i översiktsplanen utpekad som ett av de lokala centrumen i kommunen och där en str...
	En geoteknisk- och en geohydrologisk utredning har tagits fram som bekräftar synpunkter om höga grundvattennivåer och lera. Utredningen har bidragit till att en källarvåning inte längre planeras i förslaget. En planbestämmelse har lagts till i plankar...

	Vargen 11
	Betr. Vargen 14 SBN 2013- 2683
	Fastighetsägare till Vargen 11, [red. namn borttaget], motsäger sig bestämt den föreslagna planändringen, enligt Planbeskrivning Vargen 14, Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen, september 2014,
	DIARIENR SBN 2013-2683, då den medför betydande olägenheter för vår fastighet och vår boendemiljö. Planändringen medför betydande konsekvenser för alla omkringliggande fastigheter. Det är helt enkelt inte lämpligt att genomföra en ca 45 m lång och 8,5...
	Några sakargument:
	1. Vår södersida med solterrass vid vårt poolområde kommer med den nya planen att komma i skugga på eftermiddagen. Vår fastighet ligger i plan med gatan vilket skulle innebära en lång fasad (45 m) 8 m från vår gräns ca 12,5 meter hög i västra änden (8...
	Foto taget från vår balkong: [bild finns i akten]
	2. Vi kommer att få betydande insyn från 7 st. radhus, vilka kommer att få direkt insyn rakt in i vårt sovrum och kök, samt över vår pool och uteplats. Vi känner att det blir en väldig exponering, att de ser ner på oss uppifrån och ner. Inomhus kommer...
	Vi är pensionärer och är hemma mycket och vistas mot denna sida, poolen är belägen 1 m från gränsen. Detta är den enda sida vi kan vistas på då det på framsidan är genomfart med ständigt trafikbuller från gatan. Vi ställer oss också frågande till varf...
	3. Kulturhistorisk miljö. Bebyggelsen på fastigheten och komplement-byggnad som finns på fastigheten idag har ett kulturhistoriskt värde i Stuvstas gamla gatubild från 1910, vilket Stuvstaborna värdesätter högt.  Området är markerat med Y1 vilket bety...
	4. Grundvattenproblem: Källargolven i de planerade 7 radhusen kommer efter konsultation med Stockholm vatten att hamna ca 1 m under grundvattennivån.
	Detta får många svåra konsekvenser. Bl.a. måsta man förmodligen ha grundvattenpumpar som tar bort grundvattnet under fastigheten. Detta kommer att innebära att alla omkringliggande fastigheter, inklusive den nyligen renoverade Skeppsmyreparken, som är...
	5. Att bygga en byggnadslänga som är så lång som 45 m och står på fast mark i väster samt står och flyter i öster kommer att få problem med sättningar. Det hjälper inte att påla då hela marken skakar.
	6. När man ändrar en plan måste hänsyn tas till intilliggande hus. Man brukar trappa ned bebyggelsen vartefter. Man kan inte gå från ett högt hyreshus till en 1 1/2 plans villa och sen gå upp igen till 8 hus långt (45 m) och 8,5-12,5 meter hög koloss....
	Vi ser fram emot ett fortsatt kreativt och framgångsrikt samarbete med Huddinge Kommun för Vargen 14. Och att vi kan nå fram till en lösning som är acceptabel för alla parter.
	Kommentar

	Vargen 8
	[red. namn borttaget], ägare till fastigheten Vargen 8 motsäger sig den föreslagna planändringen Vargen 14 SBN 2013-2683. Fastigheten Vargen 8 har redan idag 4st hus nära de andra tomtgränserna, 7 st radhus med uteplatser som sträcker sig nästan hela ...
	Kommentar




	Informationsmöte 2014-09-25 i Tekniska nämndhuset

