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Sammanfattning

Detaljplanen for VVargen 14 har under tiden 23 oktober -15 november 2015
varit ute pa granskning. Planhandlingar har sants enligt remisslista till
myndigheter, andra kommunala forvaltningar och organisationer samt till
fastighetsagare enligt fastighetsforteckning. Handlingarna har &ven funnits
tillgangliga i kommunens servicecenter pa Sjodalstorget 13 i Huddinge
Centrum.

De inkomna synpunkterna fran sakdgarna ar mycket kritiska till foreslagen
detaljplan. De staller sig bland annat kritiska till utformningen, att inte
tillracklig hansyn tas till kulturmiljon samt volymen inte passar in.

| lansstyrelsens granskningsyttrande skriver de om att en kemtvatt finns
registrerad i omradet, nagot som inte funnits beskrivet i planhandlingarna.

Stockholm Vatten VA AB skriver om dagvattenhanteringen vid 100-arsregn
samt fordrojningsatgarder.

Kultur- och fritidsforvaltningen skriver att de inte har nagra ytterligare
synpunkter an dem de ldmnat i samradet.

Forandringar i plankartan

Bestammelsen om insynsskydd har andrats till en skyddsbestammelse men
innebér ingen andring i funktion.

Avstandet till Stuvsta tagstation samt till Stuvsta centrum har justerats och
fortydligats.

Fastighetens storlek har justerats efter fastighetsregistret (tidigare 1613 m? nu
1673 m).

En upplysning om att dven dagvattenutredning ska redovisas i bygglovet har
lagts till i plankartan. Aven en hanvisning till var man finner mer information
om buller och dagvatten i planbeskrivningen har lagts till.
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Forandringar i planbeskrivningen
Textavsnitt avseende miljokvalitetsnormer for vatten har lagts till.

Textavsnitt avseende markfdéroreningar har lagts till.

Textavsnitt angdende gravning inom fastighet har lags till.

Bakgrund

Den 12 december 2013 gav samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag at miljo-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen att upprétta detaljplan for Vargen 14.

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten i att planlédgga fastigheten
Vargen 14 for flerbostadshus i tva volymer samt en lokal for handel, hantverk
och kontor. Den tillkommande byggnationen ska forhalla sig till kulturmiljon
i framforallt skala och volym.

Samrad har skett under tiden 2 september — 1 oktober 2014. En redogorelse
efter upprattades. Efter samradet gjordes ett omtag avhandlingarna och istallet
for en radhuslanga delades volymen upp i tva flerbostadshus varav ett med
tillndrande lokal for handel, hantverk eller kontor ndrmast Stationsvagen.

Detaljplanen for VVargen 14 har tagits fram av en projektgrupp under ledning
av plansektionen pa kommunstyrelseforvaltningens
samhallsbyggnadsavdelning.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden 23 november -15 november 2015.
Planhandlingar har sénts enligt remisslista till myndigheter, andra kommunala
forvaltningar och organisationer samt till fastighetségare enligt
fastighetsforteckning. Handlingarna har dven funnits tillgangliga i
kommunens servicecenter pa Sjodalstorget 13 i Huddinge Centrum.

De grannar som efterfragat ett mote blev dessutom inbjudna till
kommunhuset 2 november 2015 for att traffa planhandléggaren. Till detta
mote kom sex sakagare, tva representanter till Stuvsta gards
villadgarefdrening samt en Ovrig.

SIDA

2 (48)



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SBN 2013-2683

Yttranden
Foljande remissinstanser har inte svarat
Stockholms l&ns museum

Foljande remissinstanser har ingen erinran

Lansstyrelsen
Sodertdrns brandfoérsvarsforbund

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Hej,

Rubricerad detaljplan har dversants till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Upplysning

Av planhandlingarna framgar det inte att det finns en identifierad kemtvétt pa
grannfastigheten Vargen 13. Lansstyrelsen har i samradsskedet dven missat
att lamna synpunkter kring detta. Typiska fororeningar vid branschen
”Kemtvitt- med 16sningsmedel” ér klorerade 16sningsmedel som t.ex.
perkloretylen och trikloretylen. Amnena ar flyktiga och svarnedbrytbara.
Vanliga spridningsvégar ar via grundvattnet som gas. Gasen kan bildas i
anslutning till kiallomradet eller fran fororenat grundvatten. Exponering kan
darfor ske via fororenat grundvatten eller via gaser som tranger in i
byggnader langt ifran kallomradet och paverkar inomhusluften.

For att sakerstalla att marken ar lamplig for sitt andamal utifran de eventuella
fororeningar som kemtvéatten kan medfdra anser Lansstyrelsen att en
undersokning utfors med avseende pa eventuella flyktiga amnen for att
undvika onodiga risker for exponering.

Kommentar

Den kemtvatt som lansstyrelsen hanvisar till pa Stationsvagen 25, ligger
cirka 40 meter nordost om Vargen 14. Kommunen har efter yttrandet

kommunicerat med bade lansstyrelsen och kommunens milj6tillsynsavdelning.

Fastigheten ar i nulaget planlagd for bostader och kéallare tillats ej i den nya
planen. Forvaltningen beddmer att en undersékning ska goras vid bygglovet.
Kemtvattens placering har lyfts in och tydliggjorts i planbeskrivningen.
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Kultur- och fritidsforvaltningen

Kultur- och fritidsforvaltningen dverlamnar féljande svar pa remiss SBU
2013-2683 NBN-2015/428 Detaljplan for Vargen 14.

Beskrivning av drendet

Syftet med planen dar att prova lampligheten i att planlédgga fastigheten Vargen
14 for flerbostadshus i tva volymer samt en lokal fér handel, hantverk och
kontor. Den tillkommande byggnationen ska forhalla sig till kulturmiljon i
framforallt skala och volym.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen har vid tidigare remissrunda framfort att den laga byggnaden
invid Stationsvégen ar av kulturhistorisk betydelse och fortjanar att bevaras.

Efter samradet har projektet arbetats om. Nya skisser har tagits fram med
samradets yttranden, den geotekniska/geohydrologiska utredningen samt kul-
turvardesinventeringen som underlag. Forslaget innebar nu att tva byggnads-
volymer med lagenheter far uppféras med en byggnadshojd om 7,5 meter
samt en nockhojd om 10 meter. Byggnadshojden forhaller sig till gallande
detaljplan for omkringliggande bebyggelse.

Forvaltningen har inga ytterligare synpunkter i &rendet.
Kommentar

Kommunen har Iatit utfora en utredning kring byggnadens skick. Denna
utredning ar utford av Elimenta, april 2016. En kostanad ar framtagen foér de
bedémda atgarder for underhall av byggnaden. Det ar upp till
fastighetsagaren huruvida agaren vill riva byggnaden eller vidta de atgarder
for underhall som bedoms foreligga de narmaste aren for att sékra
byggnadens status och anvandning som krévs for att underhélla byggnaden.

Den kulturmiljoinventering som togs fram for bebyggelsen pa fastigheten
Vargen 14 av Stockholms lansmuseum gav bedémningen “av storre varde”
att bevara hela bebyggelsesammanhanget med bade bostadbyggnad och
handelsbyggnad. Bedomer kommunen att bebyggelsen ska bevaras &r det
acceptabelt att komplettera fastigheten med byggratter for
bostadsbebyggelse. Da kommunen bedémer att bebyggelsen kan rivas, kan
samtlig bebyggelse rivas pa fastigheten och erséattas av en modern bebyggelse
da historia, karaktar och avlasbarhet bryts.

| avvagningen mellan att ge mojlighet for fler bostader i kollektivtrafiknéra
Iage och att bevara byggnaderna ur kulturmiljosynpunkt vilket &r en
kommunal angelégenhet. Da anser kommunstyrelsens forvaltning att behovet
av bostader i stationsnara lage vager tyngre. Stuvsta pendeltagstation med
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Stuvsta centrum med en omkrets om 600 meter &r utpekad i Oversiktplanen
2030 som prioriterat fortatningsomrade i kollektivtrafiknara lage. Stockholms
lansmuseums beddmning &ar radgivande for kommunen.

Stockholm Vatten VA AB

Med anledning av Er skrivelse till Stockholm Vatten den 23 oktober 2015
med begaran om yttrande i rubricerat arende meddelas harmed att fran va-
teknisk synpunkt féljande kan anforas.

1. Dagvattenhantering - redogorelse for vargen 14

../ Extrema regn (100-arsregn): Hojdsattningen av planerad bebyggelse bor
planeras sa att den tillater en trygg ytlig avledning av extrema regn utan skada
pa planerad bebyggelse.

..I Magasinvolymen rekommenderas att klara ett 20 mm regn, eller ett 10-
arsregn inklusive klimatfaktor.

..I | presenterade berdkningar foreslas att enbart takytorna fordréjs. Hur
fordrojs ovriga hardgjorda ytor? Dessa ar inte med i berakningarna.

2. Planbeskrivningen bor kompletteras med:

../ Sida 13: dagvatten som inte infiltreras bor avledas via drénering till
befintliga dagvattenledningar.

.. Extrema regn: se ovan.

Stockholm Vatten har i Gvrigt inga synpunkter pa den nya detaljplanen.
Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med text om att dagvatten som inte
infiltreras bor avledas till befintliga dagvattenledningar.
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| planbeskrivningen beskrivs nagra av de féreslagna atgardena for
dagvattenhanteringen pa fastigheten. Det planeras att, forutom grona tak,
anlaggas en gron gard samt att alla de hardgjorda ytor som kréavs for
angoring och parkering ska ha genomslappliga fogar. Detta kommer skapa
viss fordréjning av dagvattnet vid normala floden, dock inte vid extrema
regnmangder. Ett utjamningsmagasin eller stenkista kommer kunna
anlaggas. Plankartan har kompletterats med krav pa att dagvattenutredning
ska redovisas i samband med bygglovet. Planbeskrivningen har dessutom
fortydligats med en rubrik under dagvatten dar det tydligt star vad som ska
inga i dagvattenutredningen. | listan finns Stockholm Vattens synpunkter
med.

Vattenfall Eldistribution AB

Yttrande angaende granskning av detaljplan for Vargen 14, Stuvsta,
Huddinge kommun

Ert dnr: SBU 2013-2683

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och lamnar féljande
yttrande.

Vattenfall har i samradsskedet redogjort for elanlaggningar inom detaljplanen
och denna information galler alltjamt.

Kommentar
Eventuell flytt av ledningar beskostas av fastighetsagaren vilket ar tydliggjort
i genomférandebeskrivningen.

Sakégare
Vargen 13

Yttrande om detaljplan for Vargenl4, Diarienummer SBU 2013-2683/NBN -
2015/428

| egenskap av dgare till fastigheten VVargen 13 motsatter vi oss den féreslagna
planéndringen.

Den foreslagna byggnationen &r alltfor dominerande och skulle paverka var
fastighet negativt genom bland annat 6kad insyn och minskat solljus.

Storleken och den ultramoderna utformningen av byggnaderna harmoniserar
inte med omkringliggande bebyggelse. Vi anser inte att forslaget tar hansyn
till omradets kulturhistoriska varde.

Uppforandet av sa stora byggnader pa Vargen 14 skulle innebéra att var
fastighet blir inklamd mellan tva hoga flerfamiljshus. Trafikbuller fran
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Stationsvagen riskerar att forstarkas vid var fastighet da ljudet studsar mellan
de hoga véggarna. Den héga hojden och de hogt liggande takterrasserna
medfor total insyn pa var tomt och in i vart hus.

Ett annat problem med byggnadernas hojd &r att vart hus har skorsten som
ligger i niva med de foreslagna byggnadernas Gversta vaningsplan. Vid
vedeldning i 6ppen spis finns risk att 6vre vaningsplan och takterrasser dranks
i rok.

For Vargen 13

Kommentar

Den tillkommande bebyggelsen kommer delvis att ge minskat solljus pa
fastigheten men bedéms vara rimligt. Den moderna utformning som hanvisas
till ar ett mojligt alternativ till bebyggelse som tillats med foreslagen
detaljplan. Stockholm l&ns museum skriver i den kulturmiljoutredning som
tagits fram pa begaran att om de befintliga byggnaderna rivs far den
tillkommande byggnationen vara av modern karaktar. FOrvaltningen satter
darfor inga bestammelser om utformning med hansyn till kulturmiljon mer an
den hojdsattning som i stort stimmer 6verens med detaljplanen for
omkringligande bebyggelse.

Mellan samrad och granskning gjordes ett omtag med hansyn till de
synpunkter som rorde insyn och solforhallanden som framfordes i samradet.
Gallande forslag innebar att byggnaderna vander sig mot varandra snarare
an mot grannfastigheterna och insynen till dessa har darmed minskat.
Forslaget i samradet om radhus har till granskningen ersatts av tva
flerbostadshus med ett slapp mellan byggnaderna som ger en storre
genomstromning av solljus. Dock har nockhojden tillatits bli hogre an i
samradsforslaget (da 8,5 meter och nu 10 meter) men som i stort satt
stammer 6verens med gallande detaljplan for omkringliggande bebyggelse
(bostadshebyggelse i tva vaningar med en byggnadshojd pa 7,5 meter, vilket
innebér en tillaten nockhojd pa cirka 9,5 meter). Byggnadshajden i forslaget
ar densamma som for detaljplanen f6r omkringliggande bebyggelse &ven om
den inte utnyttjats fullt ut i alla omkringliggande hus.

Smaskalig vedeldning far inte anvandas som huvudsaklig varmekélla i
samlad bebyggelse, enligt prejudicerande domslut. Orsaken ar att roken fran
vedeldning innehaller &mnen som ar skadliga for halsan. Eldningen maste
begréansas till sa kallad trivseleldning. I domsluten har trivseleldning
definierats som “eldning maximalt tva ganger per vecka och hogst fyra
timmar per gang”. Lds mer om vedeldning pa Huddinge kommuns hemsida
http://www.huddinge.se/bygga-bo-och-miljo/bostader-och-
tomter/uppvarmning/vedeldning/.
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Vargen 11

Synpunkter betr. Granskning - forslag till detaljplan for: VVargen 14 SBN
2013- 2683, NBN 2015/428.

Felaktighet 1.

Forst vill vi bérja med att kommentera, att det ar felaktigt att planarbetet
handlaggs som ett enkelt planforfarande.

Det kan inte anses att planen &r av begransad betydelse, utan det ar av allmént
intresse bl.a. for att omradet ar klassat som kulturhistoriskt vardefull miljo YI.
(Se bl.a. lansmuseets kommentarer.)

Felaktighet 2
Att kommunen totalt nonchalerar de instanser som inkommit med synpunkter.

Justeringar har gjorts efter bl.a. synpunkter i samradet. Byggratten har da
foreslagits delas upp i tva enheter.

Kommunen har inte tagit till sig de synpunkter som inkommit fran

Né&rboende, som till 100 % protesterat mot planforslaget.
Taket pa vart inklamda hus skymtar till hoger om kolossen pa bilden.

Detta &r inte normal nedtrappning fran centrumbebyggelse att klamma in tva
mindre villor i ett gammalt villaomrade, speciellt inte Y1 klassat, mellan tva
hdga hyreshuskroppar.

Felaktighet 3

Inte heller har man beaktat synpunkter fran Kultur- och fritidsforvaltningen,
som meddelar att fastigheten ligger i ett omrade som ar markerat med YI,
vilket betyder att omradet ar av kulturhistoriskt vardefull miljo som tal
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exploatering/fortatning endast i viss grad under forutséttning att den gors
enligt identifierade monster och riktlinjer, vilka i detta fallet helt glomts bort.

Felaktighet 4
Lansmuseets yttrande:

Fastigheten Vargen 14 ar belagen inom ett omrade med kulturhistoriskt
vardefull miljo som ar utpekat bade i kommunens kulturmiljdinventering
samt i den Gversyn som senare har genomforts av vissa utvalda omraden.
Omradet har da bedémts som majligt att fortata med vissa forbehall.
Lansmuseet anser dock att Huddinge kommun har tolkat bedémningen av den
kulturhistoriska miljon tdmligen snavt och att en rivning av den befintliga
byggnaden som idag inrymmer verksamhet mot Stationsvagen vore olycklig
da just denna byggnad ingar i den tidiga centrumbildningen som ar
karaktarsskapande och viktig for omradet.

Stockholms lans museum menar ocksa att skalan pa den nya bebyggelsen ar
viktig for att fortsatt respektera omradets framfor allt dldre karaktar. Skalan
(volymen langd+bredd+hojd) skall forhalla sig till den dldre bebyggelsen och
inte vara storre eller hogre &n omkringliggande villorna. Hogsta nockhdjd ar
till och med 1,5 m hogre an tidigare forslag.

Felaktighet 5

Huddinge kommun bestéllde 2003 en kulturmiljéinventering som senare
revideras 2013. Denna kulturmiljéinventering har tagits fram for att ligga till
grund for kommunens 6versiktsplan 2030 och ska tas hansyn till vid
pagaende planarbete. Den séger att denna fastighet ar Y1 klassad vilket
medfor att eventuell fortatning endast far géras med forsiktighet. Skalan
(volymen langd+bredd+hdjd) skall forhalla sig till den aldre bebyggelsen och
inte vara storre eller hégre &n omkringliggande villorna.

Felaktighet 6
Lagtexter: Att kommunen inte respekterar gallande lagtexter och foreskrifter:

PBL2:18, vid prévningen av fragor ska hansyn tas till bade allmanna och
enskilda intressen.

PBL2:38, planlaggningen enligt denna lag skall med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo och klimataspekter samt mellan kommunala och regionala
forhallanden framja

1. En andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse

2. En fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for
alla samhallsgrupper.
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3. En langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi, och ravaror samt
goda miljoforhallanden i Gvrigt

PBL 2:68 Vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag skall

Bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till

1. Stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

5. mojlighet att hantera avfall
6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

8.vid planlaggning enligt denna lag ska bebyggelseomradets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar i bebyggelsen ska géras varsamt, sa att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas.

Felaktighet 7
Kulturmiljélagen 1:1-3 §
11 Det &r en nationell angelagenhet att skydda och varda kulturmiljon.

Att da fortsatta pa den paborjade linjen att mot alla instanser som tillfragats
betr. bl.a. volymen anser vi mycket nonchalant och lagvidrigt, da man kan
konstatera att den tidigare sa kritiserade kolossen blivit &nnu hogre och storre
bara med ett uppehall pd mitten. Antalet bostader 6kas ytterligare fran sju till
elva Igh. I anvéndningen for lokalen har &ven kontor lagts till, vilket gjort den
en vaning hdgre mot tidigare forkastat forslag. Ovanstaende kortfattade
redogorelse medfor att det helt saknas skal for att &ndra befintlig stadsplan.
Den gamla stadsplanen skulle val kunna medféra en skélig fortatning.

Felaktighet 8

Det &r ocksa beklagligt att skisser pa planerad bebyggelse har undanhallits
sakégarna, som sjalva fick begéra ut dessa vid vart mote med Planarkitekten.
Men man forstar att ni vill undanhalla dessa, nar man ar inforstadd med
konsekvenserna.

Felaktighet 9

Konsekvenserna av planforslaget & omfattande for oss nérboende. Bland
annat skulle vi (&ven enligt arkitektens egen solstudie) hamna i total
solformorkelse under den morka arstiden. Vi skulle ocksa fa betydande
biltrafik som skulle betjana 11 lagenheter en meter fran var terrass. Dessutom
skulle vi fa total insyn i hela vart hus samt pa var uteplats och rakt ner i
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poolen. Vi blir orimligt exponerade fran alla hall och kan inte kénna oss
privata nagonstans.

Skorstenen till var braskamin kommer att ligga lagre &n balkongerna pa det
nya bostadsrattshuset vilket kommer att medféra rok for
bostadsrattsinnehavarna. Inte minst sorgligt ar att den kulturhistoriska miljén
Y1 inte respekteras, vilket forstor hela vart fina Stuvsta enbart p.g.a. girighet
att klamma in sa mycket folk som majligt. Var finns hansynstagandet till oss,
som skall bo h&r?

Felaktighet 10

Kommunens totala okunnighet betr. hantering av parkeringsplatser. Bland
annat frangas gallande norm for Huddinge kommun (Det gar bl.a. inte att
cykla pa vintern med ett eller flera barn som skall pa traning och till dagis
mm. mm.). Lagkrav betr. parkering, angoring, tillganglighet, som i PBL
8:9,10 § (utdrag punkt 4 det pa tomten eller i dess narhet av den i skélig
utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning, lossning av
fordon.) och BBR3:122 (angdringsplats och en parkeringsplats for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meter fran bostadshus.
Markbelaggningen pa sadana angoringsplatser ska vara fast jamn, och
halkfri.) Ovanstaende gar inte att uppfylla da det inte finns byggyta kvar pa
tomten efter den foreslagna Overexploateringen. Var ska t.ex. snon ta vagen
nar vi far vinter?

Felaktighet 11

Den regionala stadsplanen foreslar fortatning inom 600m fran sparbunden
trafik. I kommunens granskningsutlatande anges felaktigt avstandet till 250
m. | sjalva verket ligger Vargen 14 nagra m utanfor 600m gransen enl GPS
Navigon. Det ar ocksa uppforshacke hela vagen till stationen.

Felaktighet 12

Vi konstaterar ocksa (enligt Sodra Sidan Huddinge) att trots nya forskolor
rader platsbrist pa forskolorna i Stuvsta, vilket medfor att barnfamiljer i
Stuvsta maste dka till Balingsnas for att lamna och hamta barnen pa "dagis".
Inga fler forskolor planeras utan man hoppas "att fler kommer att anméla
intresse for att bli familjehem".

Enligt kommunen ska cykeltrafiken sta for 20 procent av allt resande, men
arbetet med att forenkla for cyklister har fatt baklaxa. Enligt
infrastrukturplanerare vid lansstyrelsen, maste takten okas radikalt for att na
malet 2030. Om man tittar pa hur manga bilar det finns i omradet per villa sa
stammer inte det alls med de fantasier som kommunen malar upp. Da vi ar
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hundégare och promenerar i stora delar av omradet har vi konstaterat att det
star tva bilar eller fler pa sa gott som varje tomt.

Felaktighet 13

Det verkar ocksa lite naivt att hanvisa till kollektivtrafiken da det precis har
blivit deklarerat att 8 busslinjer i Huddinge ska dras in respektive minskade
turer p.g.a. att SL ska spara 100 miljoner pa busstrafiken, samtidigt som
kommuninvanarantalet okar enormt. Cykel verkar inte vara ett bra alternativ
om man som i ovanstaende redovisning om forskoleproblematiken ska hamta
barn flera km bort.

Felaktighet 14

Betraffande den stenkista som foreslas ligga i infart ca 1m fran vart garage
stéller vi oss fragande till denna placering da risken att torrskorpan blir
skadad finns. Det blir stora méangder vatten som ska tas om hand dar. Vart
garage 4r inte palat. Var pool ligger i direkt anslutning till den tankta
anslutningsvagen och vi vill papeka att om det 6verhuvudtaget ar lampligt att
anlagga en vag dar biltrafik och tung trafik som sopbilar skall kéra sa maste
en markforstarkning utforas i annat fall kommer vart garage hamna i den grop
som kommer att bildas av trafiken. Forsiktighet maste ocksa iakttas vid
framfart med tunga entreprenadmaskiner mm. Vi forutsatter att markagaren
star risk och tar hansyn till detta i handelse av att detta orimliga projekt mot
allt sunt férnuft och mot narstaende grannars vilja skulle genomforas.

Kommentar

Kommunens planavdelning har skaffat sig ett trist rykte om att allt gar att
ordna om man bara har de ratta kontakterna. (Kalla bla. Arkitekten [red.
namn borttaget].) Jag staller mig da fragande om mutor ingar i detta eller hur
gar det till att mandvrera bort gallande lagar och forordningar. Finns det ingen
réttssékerhet i denna kommun?

Sammanfattning

Denna planéndring &r helt oacceptabel och den planerade bebyggelsen passar
definitivt inte in i denna del av Stuvstas landskapsarkitektur

Vi ser fram emot ett fortsatt kreativt och framgangsrikt samarbete med
Huddinge Kommun for Vargen 14, och att vi kan na fram till en 16sning som
ar acceptabel for alla parter med en forsiktig exploatering enl. gallande lagar,
foreskrifter och med hénsyn till de boendes synpunkter samt enligt nu
géllande plan.
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PS. Paskrifter mot planandringen fran 6vriga narboende som inte sjalva
inkommit med synpunkter pa forslaget finns (skickas senare da vi ar bortresta
och inte har tillgang till dokumentet).

[Namnlistan inkom efter granskningstiden och innehaller namnunderskrifter
fran foljande fastigheter:

Vargen 2

Vargen 3 (sakagare)
Vargen 6

Vargen 7

Vargen 8

Hjorten 29

Hjorten 37 (sakéagare)
Hjorten 42

Hela namnlistan finns i akten]

Kommentar

Forvaltningen har gjort beddmningen att planen kan handlaggas enligt
reglerna for ett enkelt planforfarande da planen &r av begréansad betydelse,
saknar intresse for allmanheten och bedéms inte medféra en betydande
miljopaverkan. Forslaget foljer Gversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande. Gallande markanvandning kvarstar men har fatt en
nagot hogre exploatering. Berorda fastighetsagare samt organisationer som
bevakar sérintressen har varit med i remissférfarandet.

Awvagningar mellan de allménna och de enskilda intressena gors under hela
planprocessen. Detaljplanen foljer den inriktning som 6versiktsplanen ger for
utvecklingen av bebyggelsen. Kulturmiljévardena har utretts och forslaget
har bearbetats efter de bedémningar som gjorts avseende mojligheten att
bevara/andra bebyggelsen pa platsen. Den handelshyggnad som ansetts vara
en del av stadsbilden har varit viktig och anvandingen finns kvar i foreslagen
detaljplan.

Mellan samrad och granskning gjordes ett omtag med hansyn till de
synpunkter som rorde insyn och solférhallanden som framférdes i samradet.
Gallande forslag innebar att byggnaderna vander sig mot varandra snarare
an mot grannfastigheterna och insynen till dessa har darmed minskat.
Forslaget i samradet for radhus har till granskningen ersatts av tva
flerbostadshus med ett slapp mellan byggnaderna som ger en
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genomstromning av solljus. Dock har nockhojden tillatits bli hogre an i
samradsforslaget (da 8,5 meter och nu 10 meter) men som i stort satt
stammer Overens med gallande detaljplan for omkringliggande bebyggelse
(bostadshebyggelse i tva vaningar med en byggnadshéjd pa 7,5 meter, vilket
innebér en tillaten nockhojd pa cirka 9,5 meter). Byggnadshaojden i forslaget
ar densamma som for detaljplanen for omkringliggande bebyggelse aven om
den inte utnyttjats fullt ut i alla omkringliggande hus.

Den gulklassade kulturmiljon (Y1), hanvisas i 6versiktsplanen att ”inom eller
intill de miljoer som ar klassificerade som gula i 6versynen av
kulturmiljoerna, bor en analys tas fram under planlaggningen, som visar pa
mojligheten for tillkommande bebyggelse” (Oversiktsplan 2030, s.32). En
kulturmiljéutredning (Stockholms lans museum, museets dnr 2015:021) togs
fram under planarbetet samt en tillstandsbedémning av befintligt barverk pa
handelsbyggnaden langs med Stationsvagen (Grontmij uppdragsnummer
1025/2015). I kulturmiljéutredningen konstateras att det finns en
bevarandevard kulturmiljo pa fastigheten men att det, enligt lansmuseets
beddmning, &r av storre varde att bevara hela byggnadssammanhanget, med
bade bostadshuset och handelsbyggnaden, an att bevara en del, d.v.s.
handelsbyggnaden.

D4 det framkommit kritik och synpunkter pa Grontmiljs utredning att den inte
skulle vara gjord pa ett fackmannamassigt satt sa har kommunen valt att
bestalla en utredning kring byggnadens skick. Denna utredning ar utford av
Elimenta, april 2016. En kostanad &r framtagen for de bedémda atgarder for
underhall av byggnaden. Det ar upp till fastighetsdgaren huruvida agaren
vill riva byggnaden eller vidta de atgarder fér underhall som beddms
foreligga de narmaste aren for att sdkra byggnadens status och anvandning
som kravs for att underhalla byggnaden.

Den kulturmiljéinventering som togs fram for bebyggelsen pa fastigheten
Vargen 14 av Stockholms lansmuseum gav bedémningen “av storre varde ”
att bevara hela bebyggelsesammanhanget med bade bostadbyggnad och
handelsbyggnad. Bedomer kommunen att bebyggelsen ska bevaras ar det
acceptabelt att komplettera fastigheten med byggrétter for
bostadsbebyggelse. D& kommunen bedomer att bebyggelsen kan rivas, kan
samtlig bebyggelse rivas pa fastigheten och ersattas av en modern bebyggelse
da historia, karaktar och avlasbarhet bryts.

| avvagningen mellan att ge mojlighet for fler bostader i kollektivtrafiknara
lage och att bevara byggnaderna ur kulturmiljosynpunkt vilket &r en
kommunal angeldagenhet. D& anser kommunstyrelsens forvaltning att behovet
av bostader i stationsnara lage vager tyngre. Stuvsta pendeltagstation med



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SBN 2013-2683

Stuvsta centrum med en omkrets om 600 meter &r utpekad i Oversiktplanen
2030 som prioriterat fortatningsomrade i kollektivtrafiknara lage. Stockholms
lansmuseums beddmning &r radgivande for kommunen.

| Kulturmiljélagen (1988:950) finns bestammelser om ortnamn, fornminnen,
byggnadsminnen och kyrkliga kulturminnen samt om utférsel och
aterlamnande av kulturféremal. Lagen behandlar inte kulturmiljoer for
bebyggelseomraden utpekade av kommunerna.

Den géllande detaljplanen for Mellanomradet, fran 1947 anger for
fastigheten smahus (friliggande eller i par) i upp till tva vaningar. Forslaget
till detaljplan reglerar volymen for att anpassas till den omkringliggande
bebyggelsen men har gett mojligheten till en hogre tathet for att uppna den
hogre exploateringsgrad som oversiktsplanen efterstravar i detta
stationsnara lage.

Skisserna har lamnats ut pa begaran och utan intention om att undanhallas.

Kommunens gatu- och trafiksektion har varit delaktig i planarbetet och gjort
beddmningen att angivna parkeringsplatser ska vara tillrackligt. Vid
bygglovet kommer parkeringstalet att beddmmas igen av Gatu- och
trafiksektionen utifran de exakta antalen lagenheter och storleken pa dessa.

Snon kan férslagsvis placeras pa del av innergarden.
Att gallande tillganglighetskrav uppfylls sékerstélls i bygglovsskedet.

En ny méatning i kommunens kartsystem visar att planomradet ligger cirka
500 meter gangavstand till Stuvsta stationsentré och knappt 300 meter
gangavstand till den matvarubutik som ligger pa Stationsvégen i Stuvsta
centrum. | strukturplanen for Stuvsta ser man att planomradet ligger val inom
ringen for 600 meter som mats radiellt fran stationen. Avstanden har
justerats i planbeskrivningen.

Barn- och utbildningsférvaltningen har fatt information om forslaget. Antalet
lagenheter bedéms ge upphov till cirka tva-tre forskoleplatser.

Det kommer inte dras in nagra busslinjer i Huddinge. Daremot kommer flera
linjer fa lagre turtathet varav 703 som passerar planomradet ar en av dessa.
Detta kommer framforallt paverka turtatheten mellan cirka kl.9.45-13.15
vilket inte anses vara i hogtrafik.
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Placeringen av den stenkista som foreslagits i planhandlingarna ar en
foreslagen atgard. | samband med bygglovet ska en dagvattenutredning
redovisas som redogor for hanteringen pa fastigheten. | planbeskrivningen
har dagvattenutredningens innehall fortydligats.

| Huddinge kommuns etiska kod beskrivs bland annat att kommunen ska
bemota alla pa ett jamlikt och likvardigt satt och sta fri fran jav och andra
intressekonflikter. Vid misstanke om jav, intressekonflikter eller ojamlik
behandling ska samhallsbyggnadsdirektdren kontaktas omgaende.

Den som avser att utfora eller lata utféra gravning eller liknande arbete pa
sin fastighet skall vidta varje skyddsatgéard som kan anses nédvandig for att
forebygga skada pa angrénsande fastigheter. 3 kap. 3 § jordabalken.

Kommunen foljer framtagna riktlinjer HKF 9920, Riktlinjer for att motverka
mutor.

Vargen 8

Som fastighetsagare till Vargen 8 har jag nagra synpunkter pa nya
detaljplanen for Vargen 14 SBN 2013- 2683,NBN 2015/428.

Stockholms l&ns museum yttrar att den nya bebyggelsen bor respektera
omradets &ldre karaktar och forhalla sig till aldre bebyggelse och inte vara
hogre &n de omkringliggande villorna. Anda tillats en bygghojd pa 7,5 meter
och en nockhdjd pa 10 meter, det &r 1,5 meter hogre dn det gamla forslaget
och ca 2 meter hogre &n min fastighet och hogre &n omkringliggande villor.
Min fastighet ar byggd 1924 och méanga av de omkringliggande villorna ar
byggda i samma period. Den nya bebyggelsen passar inte in i omradets
karaktéar.

En bestammelse om att ett vegetationsbeklatt insynsskydd ska anordnas pa
fastighetens norddstra sida har lagts till i férandringar i plankartan men vad
hander med den 50 meter langa sodra sidan mot Vargen 8? Enligt arkitektens
ritningar ska det byggas 11 l&genheter + kontor/butik, lagenheterna kommer
att ha uteplatser mellan husen och terrasser kommer att byggas ovanpa andra
vaningen (ca 6 meters hojd), detta kommer kraftigt 6ka insyn och exponering
av hela min fastighet. Jag menar att detta kommer att paverka vardet pa min
fastighet negativt.

Kommentar
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Angaende hojdsattningen i planen, se kommentar ovan fér Vargen 13.

Insynsskyddet pa fastighetens norra sida ar framforallt tankt som avskiljning
mellan angdring och parkering fran den del av tomten i séderlage dar man
ofta har sina uteplatser. Oavsett vad som star i detaljplanen kan ett
insynsskydd ordnas med exempelvis en hack langs med fastighetsgransen.

Hjorten 41
Yttrande om detaljplan och byggnation for Vargen 14

Yttrandet dr uppdelat pa fem avsnitt.

1. Overgripande information till planavdelningen.

2. Parkerings- och angdrnings fragorna maste vara losta.
3. Byggnationen ska passa in i omradet

4. Koparna ska inte bli lurade.

5. Saké&garna ska skyddas.

1. Overgripande information till planavdelningen

Mitt tidigare yttrande 6ver hur planforslaget skall &ndras star fast. Punkt 4,
om att inget hus far innehalla kallare utgar.

Mitt tidigare yttrande betraffande kommunens hénsynsldshet i nio punkter
star fast i alla delar utom i den kritik som gallde att byggnationen skulle
gravas ner och fororsaka permanent skada for saval omgivning som for de
nya radhusédgarna. Den kritiken galler inte langre. Planavdelningen har insett
att arkitekten saknar "grundlédggande™ kunskaper och infort en bestammelse
om att endast kéllarlosa hus far uppforas. Det ar bra.

Vad som inte ar bra, ar att man inte later arkitekten std med byxorna nere,
utan istallet hjalper honom med att ordna till lite ny extra hojd pa husen i
planbestammelsen. Detta sker pa bekostnad av att det blir annu samre
forhallanden for grannarna. | det forslag som nu ligger har en uppdelning
gjorts pa tre huskroppar. Det ar ratt tankt som princip, men fel nar det géller
hojd och volym.

Da projektet ar ett samarbete mellan byggherrens arkitekt och
Planavdelningen sa &r det i princip inte mojligt att separera
planbestammelserna fran bygglovsanstkan. Arbetsgangen pa
Planavdelningen har varit tydlig. Forst kommer arkitekten med detaljerade
ritningar om hur byggnationen ska se ut, sedan kommer Planavdelningen med
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planbestammelser som anpassas efter 6nskemalet.

Det maste innebar att man som sakéagare ska &ga ratt yttra sig i samma
ordningsfoljd eller i vart fall samtidigt och fa gehor for detta. Om bemotandet
i nagon fraga blir att det ar en senare fraga/ bygglovsfraga sa ar det djupt
oetiskt. Alla vet att detaljerade byggnads- ritningar finns och att de ligger till
grund for detaljplanen.

Alla vet ocksa vilken tur det var att byggnationen visades fram vid
foregaende drende. Darigenom upptacktes att man inte gjort nagon
grundundersokning och var pa vag att gora ett jattemisstag, Sensmoralen ar
att man inte ska lata taktik ga fore praktik.

2. Parkerings- och angdrnings fragorna maste vara losta.

Planavdelningen ar ute och "cyklar" i parkeringsfragan. Planeringen gors
efter en vision och inte efter verkligheten. Som planansvarig eller ansvarsfull
politiker maste man forhalla sig till verkligheten.

Visioner &r just visioner. Oftast orealistiska pa sa satt att de forutsatter att
saker ska handa som man inte vet nagot om, inte bestammer 6ver och inte kan
paverka. Dit hor t ex dvertron pa att om man bara djavlas tillrackligt mycket
med folk s& kommer dom att krypa till kortset.

Nya Oversiktplan 2030 ar nu testad under ett drygt ar och galler inte langre.
Anledningen &r att resultatet av satsningen &r ett misslyckande.
Huddingeborna vill inte bli cyklister och kollektivresenarer. De aker mer bil
an nagonsin,+ 11 % pa ett ar. Det ar inte forvanande for vanligt folk som bor i
kommunen. Det som skrivs i 6versiktsplan 2030 saknar verklighets-
forankring i hur vi vill forflytta oss i Huddinge.

Jag alskar visionarer, bara de inser att de kan ha fel eller vara ute hundra ar
for tidigt. Har en lista pa varfor folk valjer bilen i en kommun med Huddinges
areal och struktur.

1. Bilen ger oss livskvalitet och bekvamlighet. Den spar enormt mycket tid
och lite pengar.

2. Bilen, liksom cykeln, gar efter var tidtabell, fran den plats vi ar pa, till den
plats vi ska till.

3. Vi bestammer inte 6ver SL:s palitlighet och turtathet. Vi vill inte vara med
i SL:s reselotteri.

4. Vi tror pa miljévanliga (el)bilar som breder ut sig mer och mer.
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5. Vart klimat halva aret ar kallt, regnigt, snoigt. Vi vill inte ga eller cykla i
daligt vader.

6. Aldre, rorelsehindrade, sma barn kan inte cykla och kanske inte ga.
7. Vi vill inte ga eller cykla for att det ofta ar for 1angt, obekvamt och osékert.
8. Vi viljer bilen for att undvika folksamlingar, terrorister och valdsverkare.

9. Vi vill inte transporteras som packade sillar och bli smittad av andra
resenarer.

10. Vi inser att varken landstinget eller staten bryr sig om infrastrukturen i
Hudinge.

11. I bilen kan vi ta med oss sadant som man inte kan ta med sig kollektiv
eller pa cykel.

Planavdelningen och politikerna har enligt min asikt ett strikt ansvar for att
planera sa att samhallets infrastruktur fungerar. Nar det galler var bebyggelse
ska planeras i stora drag, sa ar det politikernas visioner man ska besluta efter.

Pa Planavdelningen gor man precis tvartom. I infrastruktur fragor staller man
till med kaos genom att soka dispens for mindre antal parkeringsplatser &n
vad vad som behdvs. Nér det géller att bevara stora tomter i andra delar av
omradet s& bryr man sig inte ett dugg om visioner om att fler bostader behgvs.
Godtycklighet i kommunal verksamhet &r inte bra.

Det som nu har hant i Flemingsberg haller pa att handa lite verallt i Hudinge,
framforallt i Stuvsta. Folk aker runt, runt och letar efter P-platser som inte
finns. Planavdelningen och ansvariga politiker &r ytterst ansvarig for att det
finns for fa P-platser. Det haller inte att soka dispenser fran géllande
bestammelser och totalt strunta i vilka konsekvenser det far. Det faktum att
det ar fritt fram for att fa dispens fran en verklighetsfraimmande Gatu- och
Parkdriftavdelning, ar inte detsamma som att man maste soka dispens.

Varfor inte lyssna till kommunstyrelsens ordférande Daniel Dronjak-
Nordgvist (M) som tror att alla trafikslag kommer att 6ka. Om man lyssnar
till Marica Lindblad (MP) som h&vdar att 6kningen av billtrafiken med 11 %
pa ett ar beror att vi fatt en samre kollektivtrafik, sa tror jag att man lyssnar pa
fel person. Den har varken blivit battre eller samre. Varfor inte inse att folk
inte vill cykla eller aka kollektivt? De vill ha bil och aka bil. Det innebar att
vem som helst kan rdkna ut att det behdvs fler parkeringsplatser inte farre.

Sa har manga P-platser behdvs pa Vargen 14 enligt beprovad erfarenhet.
6 st. femrumslégenheter x 2 p-platser. =12 platser.
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5 st. tvarumslagenheter x 0,6 P- Platser. = 3 platser
11st. lagenheter x 0,4 Gast platser = 4 platser.
1st. lokal 190 kvm P-platser for anstéllda = 3 platser

1st. kundparkering for besokare till lokal = 2 platser.
1st. Lastzon for leveranser till verksamheten i lokalen.

Totalt 24 P-platser + Lastzon &r alltsa vad som behovs.

Vad som planeras &r 8 platser + 3 som inte &r knutna till Vargen 14. Enligt
min uppfattning ar det grovt sidosattande av gallande regler, fantasiloshet
over utvecklingen, samt avsaknad av verklighetsuppfattning. Att vara
ansvarig politiker kréver att man deltar i verkligheten och tar sitt ansvar.

| dyra hus bor folk med mycket god ekonomi. Ofta har de tva eller fler bilar. |
stora lagenheter bor fler manniskor. Ofta barnfamiljer. Tva vuxen bilar och en
ungdomshbil &r inte ovanligt. Sjalvklart sa kan det ocksa bara vara en bil. |
sma lagenheter bor det ofta ensamma manniskor. En bil racker. Nagon kan
antas vara utan bil. Om det & mycket trappor sa blir det inga aldre bill6sa
som kommer att bo dér.

Gastparkeringar dr ett maste da det inte existerar nagra parkeringsmajligheter
pa gatorna i naromradet. De fem som finns 250 meter bort vid miljostationen
ar tidsbegransade och utgor en brakdel av behovet for parkbesokare.

P-platser for personal i den kommersiella lokalen kan man inte bortse fran. 3
platser maste ses som ett minimum. (1 plats per 63 kvm BTA) 2 st. P-platser
ar sedan ett minimum besokande. Blir verksamheten av butiks karaktar sa
krdvs minst 4 platser.

Lastzon for leveranser till och fran verksamhetslokalen. De tre allménna
platser som planeras pa kommunens mark utanfor Vargen 14 kommer den
storsta delen av dygnet att vara upp- tagna av besokare till Skeppsmyreparken
som ligger 50 meter fran Vargen 14 och dar nastan alla P-mgjligheter har
tagits bort. Framforallt for aldre som nu hindras spela boule.

3. Byggnationen ska passa in i omradet

Byggnationen ska smélta in i miljon betraffande, material, farg, form, volym
och hgjd.

Forslaget till ny byggnation uppfyller inte nagon av dessa gestaltningskriterier
som ar en sammanfattning av vad som star i PBL, vad som Milj6 &
Fritidsforvaltningen yttrat och vad Lansmuseet yttrat.
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| oversiktsplan 2030 star pa sidan 5 i sammanfattningen "Hansyn ska tas till
omradet befintliga karaktar". Upplysningen lamnas med anledning av att
planavdelningen i andra sammanhang anser att dversiktplan 2030 inte &r dod
och ska foljas.

Samtliga sakagare tycks vara eniga om att byggnationen inte passar in pa ett
enda satt. Vilket da gor det till en majoritetsuppfattning som ger
tolkningsforetrade till den som eventuellt har en annan uppfattning.,

Forslaget ar ocksa ar i linje med byggherrens bestéllning till arkitekten. Alltsa
att byggnationen ska sticka ut och inte vara "mellanmjolk". Det ar ocksa
arkitektens asikt att byggnationen "ger variation". Det rader alltsa samsyn
mellan sakdgare, byggherre och arkitekt. Enligt min uppfattning ar det
darmed ostridigt att den foreslagna bebyggelsen bryter mot PBL:s 3:e och 6:e
paragraf i det andra kapitlet. Ingenstans star att "Variation" ska efterstravas i
omradets befintliga karaktar.

| planbestammelsen bor 1aggas till en text om att byggnationen ska anpassas
till kultur- historisk milj6 och befintlig bebyggelse.

FOr mig ar det en provokation att byggnationen ska sticka ut och inte anpassas
till vad som passar in. Byggherren séker medvetet konflikt med grannarna
och de boende i Stuvsta. Varfor fragar jag mig?

Att det inte finns nagon asiktsskillnad mellan byggherren och sakagarnas
gestaltnings- uppfattning ar dock positivt i bevishdnseende vid réttslig
konflikt.

4. Koparna ska inte bli lurade

Manniskor och foretag som bosatter sig pa fastigheten ska inte i efterhand
upptacka att arkitekten och planavdelningen har gjort felbedémningar som de
inte har haft anledning att ta hansyn till i kGpsituationen. Faran &r extra stor
beroende pa att arkitekt [red. namn borttaget] i sin projekt beskrivning inte ar
sa noga med sanningen och skriver pa ett manipulativt satt.

Det finns fem uppenbara problem som inte syns omedelbart nar man tittar pa
ritningar och bestammer sig for att kdpa.

Det forsta problemet r den bristen pa P-platser. Det kommer att bli krig med
grannar. Det kommer att bli konflikter med 6vriga Stuvstabor. Antagligen
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forstar man inte vid kopet att det inte finns nagra reservplatser pa allmanna
gator i omgivningen. Det gar inte att bjuda hem bilburet folk Gverhuvudtaget.
| synnerhet inte om nagon granne tanker gora detsamma.

Det andra problemet ar framkomlighet for raddningstjansten. Hur ska
brandbilar kunna ta sig fram om det ar kraftiga sndvallar och sidoparkerade
bilar pa den smala infartsvagen?

Det tredje problemet ar hur foretaget/ foretagen pa fastigheten ska kunna ta
emot och skicka leveranser. Som foretagare vet jag att man inte bestimmer
over vilken storlek pa bil som ska anvandas. Det kommer ofta stora lasthilar
med sma paket. Det kan ocksa vara manga eller tunga varor som tar lang tid
att lasta. Da det ar sannolikt att de tre platser som finns utanfor fastigheten
kommer att vara konstant fullbelagda finns ingen annan plats an mitt i gatan
for transportbilar att stanna pa. Olycksrisken blir stor vilket man kanske inte
forstar innan olyckan har intréffat.

Det fjarde problemet &r att markforhallandena ar en tickande bomb. Nar s&
stora ytor hardgors sa uppstar problem med att vatten inte kan rinna undan pa
samma lugna satt som tidigare. Losningen med solceller och solfangare pa
grastaken &r kontraproduktivt och skapar dessutom risk for lackage och
mogelproblem. Fordrojningssystem under grundvattenniva later som en
omojlighet. Att leda in vattnet i kommunens dagvattenledning later som en
riskfylld balansakt. Det som hander om man éndrar pa vattenforhallanden ar
att det uppstar sattningsskador.

Av erfarenhet vet man att slukhal latt uppstar vid vattenreglering och i
kombination med vibrationer. Att vibrationerna fran trafiken pa Stationsvagen
ar kraftiga kan alla sakégare som bor efter vagen intyga. Min bedémning &r
att det finns ett stort behov av att géra en miljobedémning enligt férordningen
1998-905 om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan
beddms bli foljden om planen genomfors.

Det femte ar att det inte finns tillracklig plats att ploga undan sno pa. De
boende kommer varken att komma ut eller in. Kostnaden kommer att bli stor
att frakta bort snd i massor.

Problemen kommer inte att visa sig innan det riktigt langvariga regnet, snon
eller det korta skyfallet eller en snabb sndsméltning intréffar.

5. Sakédgarna ska skyddas.
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De sakéagare som bor runt Vargen 14 ska inte drabbas fysiskt, psykiskt eller
ekonomiskt. Tre till fem grannar kommer att drabbas av byggnationen. Den
som drabbas absolut vérst ar Vargen 11. Dar handlar det om att kommunens
planavdelning och politiker tanker ge tillstand till grov stéld och psykisk
misshandel. Det borde inte fa ske. Har man satt sig i en ohallbar sits med ett
positivt forhandsbesked sa far man ta konsekvensen. Antingen sa
kompenseras byggherren for det felaktiga beskedet och nedlagda kostnader
aterbetalas, eller sa kops fastigheten Vargen 11till marknadspris och ett val
tilltaget skadestand/ flyttbidrag.

| nasta skede kan man sélja huset till ndgon som inte bryr sig om den yttre
miljon.

Samma upplagg kan naturligtvis byggherren erbjuda. Alternativt kan man
tanka sig att Byggherren och Kommunen planerar ett projekt for att kdpa in
omkringliggande hus, riva dem och sedan bygga ett nytt stort hyreshus.

| arkitektens projekt beskrivning ar huset VVargen 11redan rivet i saval bild
som text. Alternativt sa har han inte uppmarksammat det lilla huset eller sa
bryr han sig inte. Sa har skriver han: Genom detta tillagg pa tva mindre
volymer om en till tre vaningar bryggas 6vergangen fran gatans villor till
hoghus pa 5-8 vaningar.

For var del handlar det om att var vackra utsikt fran kontors fonstren tas bort.
Var gard kommer att nyttjas som nodparkering. Parkerade bilar kommer att
blockera for lastbilar som ska vanda och backa pa garden.

Bilagor:
1. Tidningsartikel i Mitt i om att "Bilister vagrar byta till buss eller cykel™.
2. Tidningsartikel i Mitt i Huddinge "Dé&rfor sparar SL mer i Huddinge".

3. Inséndare till Huddinge Nyheter. "P-kaos i Flempan". (Kunde varit
Stuvsta)

4. Arkitektens oseriosa projektbeskrivning.

[Alla bilagor finns tillgangliga i akten]

Kommentar

Huddinge kommun har som ambition i Oversiktisplan 2030 att bygga i
kollektivtrafiknara lagen och ser positivt pa att fler bostader kan tillkomma i
dessa lagen. Att forslaget efter samradet har gatt mot fler antal bostader
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samtidigt som insyn och ljusférhallanden for grannfastigheterna blivit béattre
ar darfor i linje med kommunens ambitioner. Férvaltningen har tagit fram ett
forslag pa detaljplan som bedoms stamma 6verens med Gversiktsplanen.

| Huddinge kommuns etiska kod beskrivs bland annat att kommunen ska
bemota alla pa ett jamlikt och likvardigt satt och sta fri fran jav och andra
intressekonflikter. Vid misstanke om jav, intressekonflikter eller ojamlik
behandling ska samhallsbyggnadsdirektdren kontaktas omgaende.

Kommunens gatu- och trafiksektion har varit delaktig i planarbetet och gjort
beddmningen att angivna parkeringsplatser ska vara tillrackligt. Vid
bygglovet kommer parkeringstalet att ses 6ver igen av Gatu- och
trafiksektionen utifran det exakta antalet lagenheter och storleken pa dessa.

Sodertorns brandférsvarsforbund har kontaktats efter granskningen och de
har inget att erinra mot planforslaget.

Den moderna utformning som hanvisas till ar ett mojligt alternativ till
bebyggelse med foreslagen detaljplan. Stockholm lans museum skriver i den
kulturmiljoutredning som tagits fram pa begéran att om de befintliga
byggnaderna rivs far den tillkommande byggnationen vara av modern
karaktar. Forvaltningen satter darfér inga bestammelser om utformning med
hansyn till kulturmiljon mer &n den hojdsattning som i stort stimmer 6verens
med detaljplanen fér omkringligande bebyggelse. Byggnaden pa Hjorten 41
ar av motsvarande volym som en av de foreslagna bebyggelserna pa Vargen
14. Liknande volymer finns alltsa redan i omradet med villabebyggelse runt
omkring, vilket ar befogat med hansyn till det stationsnara laget.

Exploatoren har gett dversiktliga forslag pa hur dagvattnet skulle kunna
hanteras inom fastigheten dar bland annat gréna tak och en stenkista ingar. |
samband med bygglovet ska en fullstandig dagvattenutredning redovisas dar
hanteringen sékerstalls.

Stuvsta gards villadgareférening

Re. Synpunkter:

Granskning Detaljplan for VVargen 14, enkelt planforfarande
Samradshandling

Enkelt planforfarande

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, september 2014
DIARIENR
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Enligt dverenskommelse med Planarkitekt Maria Springman Kjell, Miljé- och
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Huddinge Kommun, per mail 2015-11-20,
har anstand givits till Stuvsta Gards Villaadgareforening (SGVF) med att
inkomma med sitt yttrande Over forslagen detaljplan for Vargen 14, enkelt
planférfarande, senast onsdagen 25 november 2015.

Synpunkter fran Stuvsta Gards Villadgareforening (SGVF):

Stuvsta Gards Villadgareforening (nedan kallat SGVF, och som ar Huddinge
kommuns storsta villadgareforening med éver 1 200 medlemmar), har last
och studerat remissutgava av Detaljplan for Vargen 14. Vi sympatiserar inte
med Milj6- och samhéllsbyggnadsférvaltningens Planbeskrivning/Detaljplan
for Vargen 14 i Kommundelen Stuvsta. Planen &r inte av begransad betydelse,
saknar inte intresse for allménheten och samt ar inte férenlig med
oversiktsplanen och uppfyller inte kriterierna for ett enkelt planforfarande
(enligt PBL 2010:900 5 kap. 7 8).

Planens syfte och huvuddrag

Forslag fran arkitetfirman pa flerbostadshus Vargen 14:

Syftet med planen &r att prova lampligheten i att planldgga fastigheten Vargen
14, Kommundelen Stuvsta, for flerbostadshus i tva volymer samt en lokal for
handel, hantverk och kontor. Den tillkommande byggnationen ska férhalla sig
till kulturmiljon i framforallt skala och volym.

Skalan/volymen, skall férhalla sig till den aldre bebyggelsen och inte vara
storre eller hogre an de omkringliggande villorna, som &r ett miljo- och
kulturhistoriskt vardefullt omrade. (Kalla Rapport 2013:11; Oversyn av
kulturmiljéinventering; i Huddinge; Stockholms lans museum, rev. 2013).
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Natur- och byggnadsndmnden, Huddinge Kommun, h&nvisar istéllet till att
generellt galler kommunens Oversiktsplan 2030, dér de ser positivt pa
mojligheterna att fortata sarskilt i narheten av pendeltagstationer, inom 600 m
fran station. | Detaljplan for Vargen 14 star det pa flera stallen att avstandet ar
250 m, vilket fel! Verkligt avstand fran Stationsvéagen 21 till Apotek Kronan
vid Stuvsta torg ar c:a 440 meter, dartill tillkommer avstandet till perrongen
vid Stuvsta Station.

Dessa kulturmiljohansyn star i strid med fastighetségarens vision om "att
berika Stuvsta med nya moderna bostader i en eftertraktad skala samt 6ka
platsens kvaliteter med bade kommersiell verksamhet och eggande
arkitektur”.

En vision som SGVF tar kraftfullt avstand ifran.

Enligt detaljplananstkan

"Pa fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad om 93 m2
BYA, tva mindre komplementbyggnader och en lag byggnad for
verksamheter om ca 117 m2 l&ngs Stationsvagen. Gallande plan anger for
fastigheten smahusomrade (friliggande eller parhus) i upp till tva vaningar.
Projektet ar i linje med kommunens syn pa fortatning i kollektiv-trafiknara
lagen.

Planen ar av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt ar
forenlig med oversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt
planforfarande (enligt PBL 5 kap. 7 §)"

* SGVF emotsitter sig att planen ar av begriansad betydelse, och darmed
saknar intresse for allméinheten. Stockholms linsmuseum skriver i “Oversyn
av kulturmiljéinventering i Huddinge (rapport 2013:11, Albin Uller och
Martina Berglund)” att: "Stuvsta stationsbyggnad och det fatal dldre
servicebyggnader som fortfarande finns kvar runt stationen samt langs med
Stationsvagen har ett stort kulturhistoriskt varde som representanter for olika
epoker i Stuvstas utveckling”. (s. 37)

Vidare sdgs att: "En fortatning eller omdaning av Stuvsta centrum ar mojlig
att genomfora under forutsattning att den aldre bebyggelsen fran den tidigare
centrumetableringen varnas med utgangspunkt fran deras kulturhistoriska och
arkitektoniska vérden". (s. 37)

Stationsvagen 21 ligger inte inom strukturplanens angivna omrade for Stuvsta
centrum men i anslutning till det angivna omradet langs Stationsvagen.

Kultur- och fritidsforvaltningen menar darfor att den befintliga
handelsbyggnaden utgor en del av de servicebyggnader i anslutning till
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stationshuset och l&angs Stationsvdgen som ndmns i La4nsmuseets rapport och
att den darfor bor bevaras och rustas upp.

Stuvstas affarscentrum bestod av tva livsmedelsbutiker, en var
“monsterbutiken” Konsum (idag Allt i solskydd AB) samt affarslingan. F.d.
Konsumbutiken ar idag kulturskyddad, vilket inte affarslangan har blivit,
vilket for SGVF ar obegripligt.

Lansmuseet anser att Huddinge kommun har tolkat beddmningen av den
kulturhistoriska miljon tdmligen sndvt och att en rivning av den befintliga
byggnaden som idag inrymmer verksamhet mot Stationsvagen vore olycklig
da just denna byggnad ingar i den tidiga centrumbildningen som ar
karaktarsskapande och viktig for omradet. Stockholms lans museum menar
ocksa att skalan pa den nya bebyggelsen ar viktig, for att fortsatt respektera
omradets framfor allt aldre karaktar.

Omradet ar markerat med Y1 vilket betyder att omradet ar kulturhistoriskt
vardefull miljo som endast tal exploatering i viss grad under forutsattning att
den gors enligt identifierat monster samt riktlinjer och sker med stor hansyn
till den i kulturmiljoprogrammet beskrivna karaktaren (Y1).

Trots detta utlatande fran Lansmuseet fortsatter
Samhallsbyggnadsavdelningen med projektet, med hanvisning till Natur- och
byggnadsnamnden och till att generellt géller Huddinge Kommuns
Oversiktsplan 2030, dar de ser positivt pA mojligheterna att fortata sarskilt i
narheten av pendeltagstationer, inom 600 m fran station. Dock att man bor
forhalla sig till den dldre bebyggelsen och inte bli hdgre an de
omkringliggande villorna.

lagre
Forslag fran arkitetfirman pa flerbostadshus Vargen 14
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Vi anser darfor om Kommunstyrelsens forvaltning,
Samhallsbyggnadsavdelningen, negligerar Lansmuseet utlatande.

Tidigare stallningstaganden
Regionplan
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2010, antagen

regionplan for Stockholms Ian, anger omradet som regional stadsbygd med
utbyggnadspotential. Planforslaget beddms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

| Huddinge Kommuns 6versiktsplan 2030 (utgiven maj 2014) foreslas att
fortatning prioriteras i kollektivtrafiknara Iagen, framfor allt i kommunens
lokala centrum varav Stuvsta &r ett. Oversiktplanen anger att ju narmre
sparstation, desto hogre exploatering foresprakas. Vargen 14 ligger inom 600
meter fran pendeltagsstationen och planfdrslaget bidrar till utvecklingen av
Stuvsta genom en relativt hog exploatering.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Enligt information fran Samhéllsbyggnadsavdelningen, Kommunstyrelsens
forvaltning i Huddinge Kommun, har arkitekten tillsammans med
fastighetsagaren bestélld en ny detaljplan av Samhallsbyggnadsnamnden,
Huddinge Kommun. Denna nya detaljplan ersatter tidigare detaljplaner for
fastigheten, detaljplan for Mellanomradet, fran 1947 samt detaljplan for
Stuvstavagen, Stationsvagen fran 1967,inklusive dess
fastighetsindelningsbestammelser, ursprungligen faststallda som
tomtindelning for del av Kv. Vargen (0126K-7688).

Da projektet ar ett samarbete mellan byggherrens arkitekt och
planavdelningen sa &r det i princip inte mojligt att separera
planbestammelserna fran bygglovsansokan. Arbetsgangen pa
Planavdelningen har varit tydlig. Forst kommer arkitekten med detaljerade
ritningar om hur byggnationen skall se ut, sedan kommer Planavdelningen
med planbestammelser som anpassas efter 6nskemalet.

Det maste innebéra att man som sakagare ska aga ratt att yttra sig i samma
ordningsfoljd eller i vart fall samtidigt och fa gehor for detta. Om bemotandet
i nagon fraga blir att det ar en senare fraga/bygglovsfraga sa ar det djupt
oetiskt. Alla vet att detaljerade byggnadsritningar finns och att de ligger till
grund for detaljplanen!
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Geologiska och geohydrologiska forhallanden

Enligt AG Aspegren Geokonsults utredning, 1481-150116, framkommer att
grundférhallandena inom planomradet med borjan fran nordvast bestar av ett
moranomrade med djup till formodat berg mellan 1,0 — 3,0 meter. Befintligt
bostadshus ar grundlagt i moranen och darefter borjar leromradet ner mot
Stationsvagen med en sandig torrskorpelera 0,4 — 2,5 meter, dverlagrande en
I6s lera med en méktighet av cirka 0,5 — 6,7 meter pa friktionsmaterial.
Grundvattnet ligger pa + 28,4 vilket innebér cirka 1,0 meter under markytan
(AG Aspegren Geokonsult, 1481-150116).

I utredningen finns en bestdmmelse om endast kéllarlésa hus med hansyn till
grundvattennivan i planomradet kan byggas.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebar att flerbostadshus i tva volymer med en byggnadshojd
pa 7,5 meter och en nockhdjd pa 10 meter far uppforas pa fastigheten.

Sarskilt nockhdjden motsatter SGVF da den klart dverstiger grannfastigheten
vars hojd ar 6,40 m till nock. Anmarkningsvart ar ocksa i detta nya forslag,
innebar nu att tva byggnads-volymer med lagenheter far uppforas med en
byggnadshojd om 7,5 meter samt en nockhéjd om 10 meter. Detta maste
innebara att byggnadshdjden inte forhaller sig till gallande detaljplan for
omkringliggande bebyggelse. | praktiken kommer detta innebéra att de som
flyttar in i Vargen 14 riskerar att hamna i roken fran granfastigheternas
vedeldning, eftersom granfastighetens skorsten kommer att ligga lagre &n
balkongerna pa det nya bostadsrattshuset. Detta medfor rok for
bostadsrattsinnehavarna, vilket skulle kunna avhjélpas genom att anpassa
byggnationen till omgivningen och inte bygga sa hogt.

Kulturhistoriska miljer

Stuvsta/Snattringe, som ar SGVF:s verksamhetsomrade, ar sedan lang tid ett
etablerat gammalt viIIao_mréde. Idag bor ¥-delar av Stuvstas invanare i villa
(smahus) enligt tabell i Oversiktsplan 2030. Lat det forbli sa aven i framtiden!

Fram till 1908 tillnérde Stuvsta gard slakten Lagerbielke pé Alvsjo. Da
koptes storre delen av marken i syfte att styckas och forsaljas som tomter for
egnahem och sommarstugor. Exploateringen skedde till 6vervagande del av
det da 1910 bildade Stuvsta Fastighetsaktiebolag. Till viss del har Stuvsta
fortatats med storre byggnader sarskilt kring Stuvsta station, men pa ett
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sammanhéangande satt med relativt klara granser mellan
flerbostadshusomraden och villaomraden. Arkitektoniskt har darfor de nyare
flerbostadshusen inte stort intrycken av villasamhallet utom vid dess granser
vilket anda &r acceptabelt da viss fortdtning maste accepteras.

Att som i den foreslagna detaljplanen sprénga in byggnader, som till form,
storlek och utseende sa totalt avviker fran de omgivande fastigheterna, dar
vissa &r relativt nya men byggda i traditionell stil, &r ett radikalt brott mot
villasamhallets karaktar. Den &ldre bebyggelsen med ett smahus och en lag
butikslanga har ett kulturhistoriskt vérde i Stuvstas gamla gatubild, som vi
som boende vardesatter hogt. Detta ingick i Stuvstas affarscentrum, som lag
vid Stationsvagen/Stuvstavagen, pa 1930-talet.

Stuvsta affarscentrum pa 1930-talet (kalla: Stuvsta Fran forntid till forort,
Huddinge Hembyggsférening, 2007)

Stockholms lans museum har pa begéran tagit fram en kulturmiljoutredning
(Stockholms lans museum, 2015:021) for den berdrda fastigheten:

Stockholms 1&ns museum beddmer att det &r av varde att bevara hela
byggnadssammanhanget, med bade bostadshuset och handelsbyggnaden, For
representativiteten av den éldre gatubilden utgor bada byggnaderna pa
fastigheten varsin viktig del. Utredningen beskriver att om kommunen
bedémer att byggnaderna far rivas och ny bebyggelse far uppforas pa
fastigheten anser Stockholms ldns museum att skalan pa den nya bebyggelsen
ar viktig, for att fortsatt respektera omradets framfor allt dldre karaktar.
Skalan bor forhalla sig till den dldre bebyggelsen och inte vara hogre an de
omkringliggande villorna. De nya byggnadskropparna bor inte ha en alltfor
stor och kompakt utformning, en mera uppbruten, smaskalig bebyggelse ar att
foredra. Nagra rekommendationer kring évrig utformning har museet inte. Ny
bebyggelse kan ha en modern utformning men det finns ingen anledning att
uppfora en pastisch dver handelsbyggnaden om den aldre bebyggelsen rivs.
En, alternativt tva, byggnadskroppar i en vaning kan med fordel placeras
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utmed végen, likt den befintliga handelsbyggnaden eller dess féregangare de
tva paviljongerna."

Kultur- och fritidsforvaltningen (KUF) har lamnat lamnar féljande
synpunkter pa remissen Detaljplan Vargen 14 Kommundel Stuvsta, till Milj6-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen:

Stuvsta bestar av en blandad bebyggelse, fran stora
flerfamiljsbyggnadsomraden till vidstrackta villaomraden.

Planen ar av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt ar
forenlig med oversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt
planforfarande (enligt PBL 5 kap. 78).

Forvaltningen (KUF) har inga synpunkter pa den foreslagna bebyggelsen.
Fortatning i anslutning till kollektivtrafik prioriteras i kommunens
Oversiktsplan 2030.

Vad géller den intilliggande Skeppsmyreparken menar forvaltningen att den
fortatning av bebyggelse som efterstravas i Oversiktsplan 2030, med
atfoljande befolkningsdkning, pa sikt kan innebéra stor belastning pa
befintliga gron- och rekreationsytor. -

Samtidigt vill KUF lyfta fram vikten av att kulturmiljon i omradet tillvaratas
och menar man att detta ar ett ingrepp i kulturmiljon da en aldre byggnad rivs
och nya radhus byggs pa dess plats.

Enligt KUF sa ar Kulturmiljon, inte minst i form av det byggnadshistoriska
arvet, ar en del i stravan att skapa en stark lokal identitet och kénsla for det
samlade historiska arvet i narmiljon. Darfor ar det av betydelse att tillvarata
byggnader som har en identitetsskapande funktion i omradet.

SGVF uppfattning &r att KUF:s uppgift ar att verka for att inga ingrepp i
kulturmiljon far goras!

Ljusforhallanden
Den féreslagna planen medger flerbostadshus i tva huskroppar med en
byggnadshojd pa 7,5 meter och nockhdjden 10 meter

Solstudien, som redovisas i Granskningshandling, visar pa solférhallandena
pa fastigheten och omkringliggande fastigheter, vilken ar bestélld av
arkitektfirman och inte av Huddinge Kommun, vilka enligt information av
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Samhéllsbyggnadsavdelningen inte har resurser till att gora solstudier, utan
maste forlita sig pa arkitektfirmans uppgifter. Solstudien underkanner SGVF,
eftersom den inte ar utford av en opartisk utredare.

Bostéder, Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Den féreslagna planen medger en byggratt pa ca 480 m2 byggnadsarea (BYA)
med en nockhdjd pa 10 meter, for bostadsandamal och 190 m2 bruttoarea for
handelverksamheten med en nockhdjd pa 6,5 m. | nuvarande forslag ar detta
tankt att fordelas pa tio lagenheter som upplats med bostadsrétt, och en lokal
for kommersiell verksamhet. nagot som i dversiktsplanen beskrivs som en av
de upplatelseformer som behover 6ka i Stuvsta

Pa fastigheten finns idag fyra byggnader varav en huvudbyggnad pa 93 m2
BYA, tva mindre komplementbyggnader och en lag byggnad for
verksamheter pa ca 117 m2,

Bestdmmelserna medger normalt att 20 % av tomten bebyggs. |
detaljplansforslaget ges tillstand att bebygga 41,5% av tomtytan.
(480+190=670; 670/1613=0,41537)

“Fastighetsbildning: Ca 67 m? av Vargen 14, ldngs med Stationsvégen &r idag
planlagd som allmén plats. I samband med den foreslagna detaljplanen for
Vargen 14 kommer marken att regleras till den kommunala fastigheten
Stuvsta Gard 1:1.”

D.v.s. tomten blir 1613-67=1546 m2. Alltsa ger detaljforslaget tillstand att
bebygga 43 % av tomtytan. (480+190=670 m2. 670/1546=0,4333)

By AP R
Bygnadshbjden pa 7,5 meter och nockhojden till 10 meter &r satt just med

hénsyn till den omkringliggande bebyggelsen som har samma hojdséttning.
Detta stdammer inte med omgivande fastigheters nockhéjd som &r 6,40 m.

Enligt Huddinge Kommun &r upplevelsen av byggnadsvolymerna viktig for
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anpassning till omkringliggande bebyggelse, trots det hogre
exploateringstalet. | detta fall tycker SVGF knappast att anpassning skett och
anser att dessa kuber som sétts ihop avviker markant fran kringliggande
miljo. Det tycker SVGF &r mycket olyckligt. Har har arkitekten inte lyckats.

Langs med Stationsvégen planeras en mindre handels- och
kontorsverksamhet som kan innebéra ett litet antal anstéllda. "Verksamheten
ska vara av icke storande karaktar for den omgivande bostadsbebyggelsen."
Vilka krav staller Huddinge Kommun pa fastighetsagaren sa att detta

uppfylls?

Parkering, varumottagning, utfarter

* SGVF vill ater pdpeka att de 1 forslaget totalt planerade sju
parkeringsplasterna till radhuségarnas bilar, 1 gastparkeringsplats och 1
parkeringsplats till den kommersiella verksamheten, inte kommer att racka
till. Var motivering ar att arkitekten och nuvarande fastighetségaren inte kan
analysera hur manga bilar som respektive familj i de tva flerfamiljshusen
kommer att &ga/ha anvéndning for, trots det ndra laget Stuvsta station.

Enligt beprovade metoder kommer inte parkeringsprogrammets normer att
racka till Totalt behdvs 24 p-platser, plus gastparkering samt en lastzon, for
transporter till och fran verksamhetslokalen, och handikappsparkering.

| dversiktsplan 2030 star det att "bilen kommer ha en oersattlig funktion i
vissa sammanhang och ska da anvandas nar den ger bast nytta. Det maste
betyda att ratt anvand sa far vi ha bil. Férmodligen kan man da sdga att "En
bra bil ar en parkerad bil". Vilket betyder att om man vill ha ner bilakandet sa
maste man ordna med fler parkeringsplatser. Bilakandet och antalet P-platser
ar som kommunicerande karl. Varje bil maste sta nadgonstans da det inte kors.
Planavdelningen jobbar alltsa mot grundtanken i 6versiktsplan 2030 genom
att dra ner pa antalet P-platser i sina projekt. En bilist utan P-plats ar den
verkliga miljéboven.
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Vi maste ocksa komma ihdg att vi inte bor inom Stockholms stad, dar det
finns béttre kollektivtrafik jamfort med Huddinge Kommun. En
kollektivtrafik som Huddinge aldrig kommer att fa. Istallet drar SL ner pa
kollektivtrafiken i Stuvsta (Huddinge)

| Huddinge kommun har vi inte heller ssmma utbud inom naromradet vad
galler fritidsaktiviteter for alla aldrar.

Speciellt familjer med barn i férskolealdern har i Stuvsta ytterligare behov av
bil pga. att de ofta anvisas dagisplatser mycket langt fran sin bostad.

Om en familj (eller fler familjer) har en sammankomst/sammankomster
samtidigt racker inte en besoksparkering. Parkeringsplatsbehovet till lokal for
den kommersiell verksamhet ar beroende pa vilken typ av verksamhet som
kommer att bedrivas. For naromradets lokalvéagar ar det parkeringsforbud! Sa
var finns parkerings-platserna?

For kdnnedom

» har Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) publicerat skrifter om
en mer aktuell och tidsenlig flexibel tilldmpning av “parkeringsregler”
inom kommuner

> har flera kommuner som till exempel Malmo, Géteborg, Boras och
Orebro ocksa publicerat exempel pa tillampningar for tillgdng pa
parkeringsytor ur en flexibel synpunkt med hanvisning till boende och
miljo.

Offentlig service

Da planen mojliggor bostader, i forslaget cirka tio lagenheter, kan
barnfamiljer komma att flytta in. Inom en radie av 500 meter finns fyra
forskolor och en grundskola, Enligt ett uttalande av férskolendmndens
ordforande Karl Henriksson,(KD) sa kommer inte forskolorna i Stuvsta att
racka till for den forvantade 6kningen av barnfamiljer i Stuvstaomradet;
varfor barnens féraldrar maste kora till de garantiplatser som finns i
Ballingsnas. Detta staimmer daligt dverens med Huddinge Kommuns Mobility
management-plan, Utgava: 2015-05-11, Diarienummer: KS-2015/894, for
Huddinge kommun.

Kommersiell service

Enligt Granskningshandling "ligger Planomradet cirka 250 meter fran Stuvsta
centrum, dar det finns kommersiell service, bland annat livsmedelsbutiker och
caféer". Detta stammer daligt da det enbart finns en livsmedelsbutik, ett café
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och avstandet till Stuvsta Centrum = Stuvsta torg ar c:a 450 meter. Avstandet
till livsmedelbutiken &r c:a 340 meter. Planférslaget medger en mindre lokal
avsedd for handel, hantverk och kontor.

Gator och trafik
Biltrafik

Den foreslagna planen mojliggor cirka tio lagenheter samt lokal for handel
och hantverk, vilket ar en 6kning jamfort med befintliga férhallanden. Den
foreslagna planen kommer att genera mer trafik till fastigheten samt pa
tillfartsvagarna i omradet. Stationsvagen har redan idag en
hogtrafikbelastning.

* De boende kommer énda ofta att behdva 2 bilar per hushall for att klara
resor till arbete och olika samhallsfunktioner.

* Dessutom behover den kommersiella lokalen flera parkeringsplatser.

Den okade trafiken kan ge upphov till fler olyckor for gdende och cyklister pa
Stationsvagen, speciellt da for barn/ungdomar pa vag till forskolor/skolor
samt dven for besokare till Skeppsmyreparken. Idag ér
hastighetsbegransningen 30 km/h pa Stationsvagen. Fa, inklusive
kollektivtrafiken, respekterar detta. Stationsvagen anvands som smitvag
mellan Stuvstaleden/Stuvsta Centrum och Huddingevégen, véag 226.

Kollektivtrafik

Planomradet ar forsorjt med kollektivtrafik. Stuvsta pendeltagsstation ligger
c:a 500 m gangvag fran planomradet. Busshallsplats finns pa bada sidor av
Stationsvagen dar bussarna 703, 710 och 792 gar.

» Pendeltiget gar under rusningstrafik relativt tatt, men inte under andra tider
pa dygnet.

* Busslinje 703 turtéthet ar Y-timmestrafik, med undantag for morgon- och
kvallsrusning.

L6rdag och sondagar gar den inte alls.

* Busslinje 710 har dven den Y-timmestrafik, med undantag fér morgon- och
kvéllsrusning

* Busslinje 792 ir en nattbuss.
Enligt planforslaget ar tillgangen till kollektivtrafik god.

* SGVF anser att tillgangen till kollektivtrafik jamfort med de flesta andra
omraden i Stuvsta ar god men att den definitivt borde forbattras vad géller
turtatheten.

SIDA

35 (48)



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SBN 2013-2683

Teknisk férsorjning
Dagvatten

Fastigheten ligger inom Stockholm Vatten AB verksamhetsomrade for
dagvatten. Stationsvégens strackning ar i en dalgang med morankullar och
berg pa 6mse sidor, dagvattenflodena fran dessa har da sin naturliga vag ned
mot vagen. Fran Stuvsta centrum passerar ocksa stora fléden omradet ner mot
Trehorningen (AG Aspegren Geokonsult, 1481-150130). Trehdrningen ingar
i Tyresans vattensystem och omfattas inte av miljo-kvalitetsnormer, men &r
en av de sjoar som riskerar att bidra till att resten av systemet forsamras om
inte naringshalten till den minskar.

Darfor ar det av storsta betydelse att dagvattnet tas hand pa béasta sétt. En
hallbar dagvattenhantering innebér att vattenkvaliteten inte férsamras och att
flodet inte 6kar vid ny exploatering samt att mangden fororeningar via
dagvatten fran befintliga omraden minskar, och att byggnader och
anlaggningar inte skadas.

SVGF ar mycket forundrad éver varfor inte nagon geologisk
markundersokning gjordes innan/eller fanns tillganglig da ett nytt planforslag
skulle paborjas. En grundundersokning ger forutsattningar for planforslag och
byggnadskonstruktioner.

Det &r vida kant att marken i omradet runt VVargen 14 ar gammal sjobotten.
Om det inte tidigare var kant att hela omradet & gammal sjébotten, sa blev
det kant inom Huddinge Kommun da den till Vargen intilliggande
Skeppsmyreparken rustades upp sa sent som under 2012. Stockholm Vatten
har provpumpat i parken, men pumpningarna maste upphéra da dranering av
parken skulle komma att innebéra kostsamma konstruktions-problem samt
stora risker att grannfastigheterna, med smahus, som skulle komma att fa
stora skador pa grund av marksattningar och sprickor i byggnader.

Efter kontakt med projektansvarig for Huddinge kommun hos Stockholms
Vatten, Eva Wilmin, sa sent som 2015-11-12, framkom att hon ej hade fatt de
geohydrologiska samt geotekniska utredningarna fran 2015-01-30 resp. 2015-
01-16, varfor vi anser att Stockholms Vattens remissvar till
samradsredogorelse ar ej relevant.

| granskningsrapporten fran oktober finns en karta pa sid 14 déar en stenkista
ar foreslagen enligt nedanstaende bild.
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Bild pa en ungefarlig placering av stenkista

Befintliga marknivaer +29 m 6ver havet &r lika inom Skeppsmyreparken och
pa Stationsvégen, utanfor Vargen 14, samt delvis inom Vargen 14, enligt
erhallna uppgifter fran Huddinge Kommuns Lantmateriavdelning, som
framgar av bifogad karta fran Planavdelningen, Huddinge Kommun.

Situationen idag ar att dagvattnet till stor del absorberas av den nuvarande
relativt stora grdsmattan. 1 och med den nya tomtanvandningen kommer stora
delen av tomtemarken att hardgoras eller tackas av byggnader varfor
dagvattnet maste hanteras pa annat satt.

| Redogorelse for dagvattenhanteringen, Vargen 14, (ej daterad) gjord av
Detail GROUP, forslas en stenkista for hantering av dagvattnet, se samma
bild, placerad utmed tomtgransen till grannfastigheten. Enligt
markundersokning dr det bara 1 m till grundvattennivan fran markytan.
Tumregel for en stenkista ar att ta emot 10 mm nederbord under en relativ
kort tid, som bedoms vara ca 1 timme. Enligt upplysning fran SMHI,
Norrkdping, kan det bli ca 40 mm under en timme. SMHI har tyvarr ingen
aterkommande statistik pa lokala varden. 10 mm enligt ovan &r saledes for
lite. Vid ihallande regn har det ibland kommit 50-60 mm under ett par
timmar.

Leif Nilsson, Gatu- och parkdriftsavdelningen, NBF, Huddinge Kommun,
kanner val till forhallande och menar att en stenkista ej kommer att fungera pa
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grund av avsaknaden av infiltrationsmaterial i marken Enligt uppgift fran
Gatu- och parkdriftsavdelningen har man inte haft tillgang till dessa
utredningar, som redovisas av Detail GROUP. Enligt kommunens
dagvattenstrategi (antogs i KF 2013-03-05) ska dagvatten i mojligaste man
omhandertas pa den egna fastigheten genom att i forsta hand infiltreras, i
andra hand fordrdjas innan avledning sker till det allmanna nétet. Om
dagvattnet ej kan tas hand inom av fastigheten Vargen 14, far dagvattnet ledas
ut i Stockholm Vatten VA AB ledningsnat, nagot som andra fastighetsagare
ar forbjudna att gora. Detta kommer att innebéra att Huddinge kommun
drabbas av kostnaden for detta, vilket i sin tur kommer att drabba
skattebetalarna inom Huddinge Kommun.

Eller skall dagvattnet ledas ut pa Stationsvagen, med risk for underminering
med atfoljande skador pa Stationsvéagen. Vad sager Gatu- och
parkeringsavdelningen om det?

Forslaget att grona tak skall ta emot allt dagvatten &r en god tanke, men taken
tacker bara en del av tomten och det kommer sannolikt kravas tamligen tjocka
jordlager for att detta skall fungera med 6kad belastning pa
byggnadskonstruktionen som foljd.

Forutsattningar for bortledning av dagsvatten fran draneringsledningar intill
de foreslagna nya byggnaderna, inom Vargen 14, dels ’byggnaden med
allrum och kontor” med FG + 29,10 nérmast Stationsvdgen (Byggnad nr 1)
och dels "Bostadsbyggnaden med FG +29,5 (Byggnad nr 2), innanfor
Byggnad nr 1. Ovanstaende byggnader &r redovisade pa en
”Bygglovshandling” daterad 2015-08-07 med nummer A-40.1-0110.

Golvkonstruktioner och grundlaggning antages bli lika for bada ovanstaende
Byggnad nr 1 och nr 2.

Under FG utfores ”golvets dverbyggnad”: 10 cm, ovanpd termisk isolering
(varmeisolering) av MU eller Cellplast, 40 cm, ovanpa betongplatta pa mark
(understodd av betong- eller stalpalar), 25 cm, -betongplattan skall vara
kantforstéarkt, 25 cm (under yttervéggarna).

Dréanerande och kapillarbrytande material av tvattat singel eller makadam.
(minst 25 cm),

- @ 10 cm draneringsrér med v.g. minst 15 cm under ovanstaende singel eller
makadam, 15 cm (ca 40 cm utanfor fasadlivet), - drénerande material under
dréneringsréren, minst 15 cm
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Detta blir 155 cm! Med dréaneringsledningens lutning, minst 1:100, fran
dranerings-ledningens bdrjan till avslutning (ungefar vid trottoaren)
tillkommer 20 cm. Totalt 175 cm!

* grundvattnets (GV) yta ar +28,10.

* utanfor byggnad nr 1, blir vattengéngen (v.g.) ungefar vid trottoaren, i
draneringsledningen ca 27,50 (draneringslagrets underkant under
dréneringsledningen blir ca +27,35).

* Drineringsledningen slutar siledes 60 cm under ytan for GV (28,10 —
27,50).

* Mitt for Vargen 14 &r vattengangen +27,22 for SVAB:s dagvattenledning,
enligt uppgift fran SVAB 15-11 23.

« Drineringsledningen skall mynna i en drineringsbrun med sandfang, vars
utkast ska vara minst 30 cm under draneringsledningens ingang. Denna
draneringsbrun blir troligen anslutningspunkt for draneringsvatten/dagvatten
till SVAB:s dagvattensnat.

» Serviceledningens utgang frén ovanstaende brunn bli pa ca +27,50 — 10 cm
=ca +27,40.

» Skillnaden mellan +27,40 till +27,22 vilket troligen inte &r godtagbart

En backventil bor installeras i serviceledningen, for att hindra upptryckning
av vatten fran SVAB:s vatten in pa fastigheten Vargen 14.

Ovanstaende innebér att:

Byggnad nr 1 maste hojas med hansyn till hojder for GV och
dréneringsledning

Byggnad nr 2 maste hojas vasentligt eftersom draneringsledning har langre
avstand for drangeringsledningen. Vilket ar olampligt med hansyn till
’stadsbilden” och grannfastigheterna

Detta i sin tur innebar att den 3: dje foreslagna vaningen, pa byggnad nr
2,maste slopas

Om vi forstar det hela ratt innebéar det att huskroppens golvkonstruktion och
dréneringsror kommer att hamna under Stockholm Vatten VA AB
dagvattenledning om inte golvkonstruktionen hgjs.

Dagvatten &r regn- och smaltvatten som rinner pa exploaterade och harda ytor
ut i sjoar eller leds till reningsverken. Nederborden i Stockholmsomradet &r
ca 550 ml/ar. 450-500 mm/ar rinner av som dagvatten pa hardgjorda ytor.
Resten dunstar bort. Med ett fordndrat klimat vantas nederborden 6ka, men
framfor allt vantas intensiva regn bli vanligare och storre
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Denna konstruktionsberakning ingdr inte i gallande detaljplan med en
byggnadshojd om 7,5 meter samt en nockhdjd om 10 meter. En jamforelse
kan goras med Angsnasskolan, med liknade grundférhallande, dar man blev
tvungen att flytta skolbyggnaden innan byggstart.

Tillganglighet till bostadshus

L ~

(Kalla: Samhéllsbyggnadsavdelningen oktober 2015)

Enligt detaljplanen ska bebyggelsen utformas sa att alla bostader nas med god
tillganglighet.

* SGVF undrar hur fastigheterna kommer att nds med god tillgénglighet under
vintertid da en angdringsvag med majlighet till kantparkering for sju bilar och
en vandplan foreslas langs fastighetens norra sida. Var ska fastighetsagaren
lagga snon sa att fastigheterna kan nas med god tillganglighet och hur skall
SRV kunna hamta sopor?

Lagkrav betréffande parkering, angoring, tillganglighet, som i PBL 8:9,10 §
(utdrag punkt 4: att det pa tomten eller i dess narhet av den i skélig
utstrackning finns [ampligt utrymme for parkering, lastning, lossning av
fordon.) och BBR3:122 (angdringsplats och en parkeringsplats for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meter fran bostadshus).
Markbelaggningen pa sadana angoringsplatser ska vara fast jamn, och
halkfri.)
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Ovanstaende gar inte att uppfylla da det inte finns byggyta kvar pa tomten
efter den foreslagna Overexploateringen.

Gestaltning

Fastighetsdgarens vision med forslaget ar att “berika Stuvsta med nya
moderna bostader i en eftertraktad skala samt oka platsens kvaliteter med
bade kommersiell verksamhet och eggande arkitektur”.

* SGVF anser att det ar trevligt da nya idéer testas. I detta projekt dr det dock
helt fel att placera ett sa extremt modernt arkitetkorisk skapelse i ett gammal
uppvuxet smahussamhalle.

* [ den nu presenterade planen kommer fastigheterna Vargen 11 samt Vargen
13 att ligga inklamda mellan det nya radhushuset, VVargen 14, samt
hyreshusen utmed Stationsvégen norrut.

Lek och rekreation

Strax soder om planomradet ligger Skeppsmyreparken som rustades upp
under 2012. Parken &r avsedd for barn i olika aldrar och &r
tillganglighetsanpassad

* SGVF vill papeka att Skeppsmyreparken dr numera “’bara” anpassad for
mindre barn, motionarer samt boulspelare. Det &r den alldeles utmarkt park
for dessa andamal. For andra idrottsaktiviter maste barn/ungdomar i Stuvsta
bege sig till andra stéllen inom Huddinge Kommun.

* Vad som menas med tillginglighetsanpassad undrar vi ocksa dver, eftersom
Parkeringsforbud, dygnet runt, galler runt parken forutom langs jarnvégen
med 6 platser

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Stationsvagen samt spartrafikbuller
fran stambanan (ca 170 m bort). Enligt Huddinge kommuns 6versiktliga
bullerkartlaggning (Tyréns 2012) ligger den ekvivalenta ljudnivan for samlat
buller vagnét och jarnvdg i intervallet 55-60 dBA i den del dar bostaderna
planeras ligga. For verksamheten &r den ekvivalenta ljudnivan upp mot 60-65
dBA.

« P4 grund av byggnadernas placering samt bullerstorningar fran tva motsatta
hall (jarnvéag och vég) ar det mycket svart att se hur en tyst eller ljuddampad
sida skall kunna stadkommas.

Den foreslagna laga byggnadsdelen for verksamheten bor till viss del
avskarma en del trafikbuller fran Stationsvéagen for de bakomliggande
bostaderna. For kontorslokaler finns Naturvardsverkets riktvéarde inomhus, 40
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dBA ekvivalent ljudniva. Inomhus regleras ljudnivan genom Boverkets
byggregler, BBR.

Allmanna synpunkter pa stadsplanering:
arkitekt Rolf Lofstrom inséndare i DN den 23/10 2015

"Det finns stora systemfel i stadsplaneringen. Den professionalism och
kunskap som finns tas inte till vara i kommunerna vilket gor att kultur och
skonhetsvarden forsvinner i planeringsprocessen. | varsta fall gar samhallets
identitet forlorad.

Det finns flera varnande exempel. N&r Orionkullen i Sodertélje diskuterades
skrev Stina Oscarson i DN (31/3): "Det ar dags att vdga in skonheten i
stadsplaneringen™. Som vanligt backade man infér medborgartrycket, vid ett
offentligt samrad, med minskning av hushojder som féljd, medan allt Gvrigt
som tillhor stadsplaneringen inte kom fram. Pa publikfragan om det kommer
att bli vackert blev det oro pa podiet och man svarade att man inte ville tala
om skonhet.

Ett annat exempel &r Vaxholm. ”Bit for bit sénker politikerna en liten
skdrgardsstad” skrev Sten Wikstrom (DN 18/9). Foretrddarna for planen siger
har alla de ratta orden: hallbar utveckling, lonsamhet, varsamhet, luftigt
paradis, langsam tillvaxt. Men medborgarna ser nagot helt annat, namligen att
skonhetsvarden utplanas och staden mister sin charm till nackdel for
innevanare och turister. Nagon stadsarkitekt finns inte med, inte heller ndgon
byggnadsantikvarie.

Stadsplanearkitekter vittnar ofta om svarigheten att havda ett samhallets
identitet och behovet av visioner i processen fran detaljplan till fardig
bebyggelse. Och stadsarkitekter, om det dver huvud taget finns nagon,
kommer med sin yrkeskompetens och forsoker ha en vision om arkitektur,
kultur, ekologi och ett samhélles identitet. Detta tas inte pa allvar och
stadsarkitekten retirerar i stéllet alltfor ofta till handlaggare av mer konkreta
fragor, sadant som gar att mata i korta pengar och lagar.

Gustavsberg ar annu ett dagsaktuellt exempel. Orten har gatt fran
skargardsstad med kulturidentitet till standardforort pa tvd mandatperioder.

Med sin rika konst- och industrihistoria i skargardsmiljo verkade Gustavsberg
ha ett guldlage infor framtidens krav pa egen identitet och hallbarhet.

Men trots synpunkter och protester fran medborgare och opposition fortsétter
marschen mot den anonyma standardfororten, reducering av det befintliga
miljo- och kulturvardet och forslésandet av de goda forutséttningarna.

Arkitektur &r en spegling av samhéllet som man upplever intuitivt &ven om
man inte alltid kan satta ord pa det. Det ar arkitekturen och det sociala livet
som skapar mening och innehall i vara stader. Vi star dessutom infor ett
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paradigmskifte drivet av klimat och miljofragor och dar byggandet ar en del
av problemet — men ocksa en del av l6sningen.

Arkitektur ar ocksa ekonomi. Det dyraste huset ar det som aldrig borde ha
blivit byggt. Vardet av valbyggda hus med stark och varumarkesbyggande
identitet kan daremot inte dverskattas.

Det ar dags att géra om — och gora ratt."
SGVFs slutsats:

Detaljplan for Vargen 14 &r helt oacceptabel och den planerade bebyggelsen
passar definitivt inte in i denna del av Stuvsta.

Urgammal kunskap:

| Bergspredikan Matteusevangeliet 7: 24-27 om huset pa berggrunden och
huset pa sanden:

"Den som hor dessa mina ord och handlar efter dem &r som en klok man som
byggde sitt hus pa berggrund. Regnet dste ner, floden kom, vindarna blaste
och kastade sig mot huset, men det rasade inte, eftersom det var byggt pa
berggrund. Och den som hér dessa mina ord men inte handlar efter dem ar
som en dare som byggde sitt hus pa sand. Regnet 6ste ner, floden kom,
vindarna blaste och stortade sig mot hans hus, och det rasade och raset blev
stort."

Tankar kring Detaljplaner

Detaljplaner finns for att samhallet skall kunna reglera bebyggelsen inom ett
omrade sa att de enskilda fastighetsagarna inte kan agera hur som helst och sa
att omgivande fastigheter skyddas. Detaljplanen finns bl.a. for att kunna
reglera byggnadernas storlek och hgjd, typ och anvandning av byggnation
samt for bevarande av omradens karaktar. Detaljplaner har tidigare varit i det
narmaste heliga och har varit radande i artionden, i Vargens fall sedan 1947,
Detaljplan for Mellanomradet, samt detaljplan for Stuvstavagen,
Stationsvagen fran 1967,inklusive dess fastighetsindelningsbestammelser,
ursprungligen faststallda som tomtindelning for del av Kv. Vargen (0126K-
7688).

Det forvanar SGVF oerhért att Huddinge kommun for en enstaka tomt ar
beredd att tillata kraftiga avvikelser fran radande detaljplan, genom att bevilja
en ny, i sin iver att 6ka kommunens invanarantal, det allt annat 6vergripande
malet, och i mycket hdg grad negligera andra instansers synpunkter bade vad
géller tekniska problem och kulturhistoriska vérden.

Detta forfarande skapar ocksa mycket farliga prejudikat da aven andra villa-
[fastighetsdgare kan komma att gora pa liknade satt i det lage de av olika skal
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vill flytta fran sin fastighet. Det torde vara en vasentligt battre affar att sélja

tomten till en exploatdr som vill uppfora flerfamiljshus &n att bara sélja villan.

Pa detta sétt kan snart hela Stuvsta forvandlas fran ett fint villaomrade till ett
sonderexploaterat Klondyke med i stort bara flerfamiljshus.

Det &r uppenbarligen sa att bara fastighetséagaren kan visa att invanartalet
kommer att 6ka kan denna i stort sett fa igenom vad som helst.

Skall det verkligen fa vara sa?
Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 2 september — 1 oktober 2014. Planhandlingar
har sdnts enligt remisslista till myndigheter, kommunala namnder och
organisationer enligt samt till fastighetségare enligt fastighetsforteckning.
Handlingarna har &ven funnits tillgangliga hos planavdelningen i Tekniska
namndehuset.

Sodertdorns Brandforsvarsforbund har inte svarat,

Sddertorns fjarrvarme, Vattenfall Eldistribution AB samt Stockholm Vatten
VA AB har ingen erinran.

Stockholm Vatten VA AB, med vilka vi, SGVF, har varit i kontakt med,
svarade oss att de saknar den geohydrologiska- och den geotekniska
utredningen samt arkitektens redogdrelse for dagvattenhanteringen, for att
kunna lamna synpunkter.

Det ar markligt att berdrda myndigheter inte far allt material, for att kunna
gora en opartisk bedémning!!

Enligt Detaljplan for Vargen 14 — samradsredogorelse, 2015-10-23, skulle ett
informations-mate hallits den 25 september 2015. Varken SGVF eller de
sakéagare som vi har pratat med har fatt nagon inbjudan till detta mote, vilket
innebér att nagot informationsmote aldrig hallits detta datum. Detta ar mycket
markligt och ingen forklaring har givits.

SVGF foreslar att en ny inbjudan till ett nytt informationsmote skickas ut
samt kungdrs tidningarna i Mitt i Huddinge samt Sodra Sidan innan beslut
skall tas, forslagsvis i 1 kv. 2016.
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Stuvsta Gards Villadgareforening ser framemot ett fortsatt kreativt och
framgangsrikt samarbete med Huddinge Kommun, for Vargen 14.

Stuvsta 2015-11-25
Med vanlig halsning
Styrelsen for Stuvsta Gards Villaagareforening

Kommentar

Den gulklassade kulturmiljon (Y1), hanvisas i 6versiktsplanen att ”inom eller
intill de miljoer som ar klassificerade som gula i 6versynen av
kulturmiljoerna, bor en analys tas fram under planlaggningen, som visar pa
mojligheten for tillkommande bebyggelse” (Oversiktsplan 2030, 5.32). En
kulturmiljéutredning (Stockholms lans museum, museets dnr 2015:021) togs
fram under planarbetet samt en tillstandsbedémning av befintligt barverk pa
handelsbyggnaden langs med Stationsvagen (Grontmij uppdragsnummer
1025/2015). I kulturmiljéutredningen konstateras att det finns en
bevarandevard kulturmiljo pa fastigheten men att det, enligt lansmuseets
beddmning, &r av storre varde att bevara hela byggnadssammanhanget, med
bade bostadshuset och handelsbyggnaden, an att bevara en del, d.v.s.
handelsbyggnaden.

Da det framkommit kritik och synpunkter pa Grontmiljs utredning att den inte
skulle vara gjord pa ett fackmannamassigt satt s& har kommunen valt att
bestalla en utredning kring byggnadens skick. Denna utredning ar utford av
Elimenta, april 2016. En kostanad &r framtagen for de bedémda atgarder for
underhall av byggnaden. Det &r upp till fastighetsdgaren huruvida agaren
vill riva byggnaden eller vidta de atgarder for underhall som bedoéms
foreligga de narmaste aren for att sakra byggnadens status och anvandning
som kravs for att underhalla byggnaden.

Den kulturmiljoinventering som togs fram for bebyggelsen pa fastigheten
Vargen 14 av Stockholms lansmuseum gav bedémningen “av storre varde”
att bevara hela bebyggelsesammanhanget med bade bostadbyggnad och
handelsbyggnad. Bedomer kommunen att bebyggelsen ska bevaras &r det
acceptabelt att komplettera fastigheten med byggrétter for
bostadsbebyggelse. Da kommunen bedémer att bebyggelsen kan rivas, kan
samtlig bebyggelse rivas pa fastigheten och erséattas av en modern bebyggelse
da historia, karaktar och avlasbarhet bryts.
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| avvagningen mellan att ge mojlighet for fler bostader i kollektivtrafiknara
lage och att bevara byggnaderna ur kulturmiljosynpunkt vilket ar en
kommunal angelégenhet. Da anser kommunstyrelsens forvaltning att behovet
av bostader i stationsnara lage vager tyngre. Stuvsta pendeltagstation med
Stuvsta centrum med en omkrets om 600 meter &r utpekad i Oversiktplanen
2030 som prioriterat fortatningsomrade i kollektivtrafiknara lage. Stockholms
lansmuseums beddmning &r radgivande for kommunen.

Huddinge kommun har som ambition i Oversiktisplan 2030 att bygga i
kollektivtrafiknara lagen och ser positivt pa att fler bostader kan tillkomma i
dessa lagen. Att forslaget efter samradet har gatt mot fler antal bostader
samtidigt som insyn och ljusférhallanden for grannfastigheterna blivit battre
ar darfor i linje med kommunens ambitioner. Férvaltningen har tagit fram ett
forslag pa detaljplan som bedéms stamma 6verens med Gversiktsplanen.

Smaskalig vedeldning far inte anvandas som huvudsaklig varmekalla i
samlad bebyggelse, enligt prejudicerande domslut. Orsaken ar att roken fran
vedeldning innehaller amnen som &r skadliga for halsan. Eldningen maste
begréansas till sa kallad trivseleldning. I domsluten har trivseleldning
definierats som eldning maximalt tva ganger per vecka och hogst fyra
timmar per gang”. Lds mer om vedeldning pa Huddinge kommuns hemsida
http://www.huddinge.se/bygga-bo-och-miljo/bostader-och-
tomter/uppvarmning/vedeldning/.

Snéupplag gar att ordna pa innergarden.

SRV har blivit kontaktade av arkitekten efter omtaget och har godkant
utformingen fér sophamtningen.

Att gallande tillganglighetskrav uppfylls sakerstalls i bygglovskedet.

En bullerutredning har tagits fram for det aktuella forslaget som visar att
bullervardena kan klaras.

Forvaltningen har varit i kontakt med Stockholm Vatten VA AB som har fatt
utredningarna och de foreslagna dagvattenatgarderna innan de lamnat sitt
granskningsyttrande.

Exakt placering, tjocklek, dimensionering mm for grundsattning kommer att
klargoras i ett senare skede da detaljprojektering for konstruktionen gors.
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Samradsmotet holls 25 september 2014 och inte 2015 som det stod i
samradsredogdrelsen. Pa motet medverkade representanter fran Stuvsta
gards villa-agarforening. Dessutom holls ett mote med grannar i samband
med granskningen den 2 november 2015 da villadgareforeningen deltog med
tva representanter.

Krav pa kungorelse i lokaltidning ingar inte i det enkla planforfarandet.
Granskningsforslaget har funnits tillgangligt i kommunens servicecenter och
alla som har lamnat in synpunkter i samradet har underréattats om
granskningen.

Fran foljande fastigheter har skriftliga synpunkter lamnats som inte har
tillgodosetts

Samrad
Saké&gare:

Vargen 4

Vargen 11
Vargen 13
Hjorten 41

Ovriga:
Stuvsta gards villadgareforening

Granskning

Sakégare:
Hjorten 37
Hjorten 41
Vargen 3
Vargen 8
Vargen 11
Vargen 13

Ovriga:

Vargen 2
Vargen 6
Vargen 7
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Hjorten 29
Hjorten 42
Stuvsta gards villaagareforening

Bjorn Sigsjo
Planarkitekt



