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Inledning

Vad ar ett program?

Syftet med ett program &r att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede
ska breddas med de berdrdas erfarenheter och synpunkter. De berorda ska
ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens stallningstaganden
ar lasta.

Ett samrad genomfors kring programmet (programsamrad), dér berérda
parter ges mojlighet att lamna synpunkter pa programférslaget. Samrad ska
ske med lansstyrelse och lantmaterimyndighet. Saké&gare och boende som
berdrs av forslaget ska beredas tillfalle till samrad. Det galler dven de
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i ovrigt som har ett vasentligt
intresse av programmet.

Efter genomfort programsamrad sammanstalls de synpunkter som
inkommit. Programmet kan dérefter komma att revideras i enlighet med
inkomna synpunkter, innan det godkanns av vederbérliga kommunal-
politiska instanser. Det godkanda programmet kan sedan ligga till grund for
kommande detaljplanering.

Normalt planforfarande

Planen for del av Bonden 1 och del av Hammartorp 1:1, handlaggs med sa
kallat normalt planférfarande enligt PBL. Plan- och bygglagen (1987:10)
ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen (2010:900). Arbetet med
foreliggande plan inleddes fore maj 2011 och planen har darfor utformats
och handlagts med stod av den &ldre lagen. Programsamradet innebar en
forsta mojlighet att lamna synpunkter pa programomradets framtida
utveckling. Vid kommande planering kommer det att finnas ytterligare tva
mojligheter att lamna synpunkter — inom ramen for plansamradet respektive
under utstallningen. Dessa skeden innebér ofta en konkretisering av de
utgangspunkter som presenteras i programskedet.

Nar detaljplanen varit ute pa samrad och utstéllning till berérda och
slutligen antagits och vunnit laga kraft kan projektering och byggande ta
vid.
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Sammanfattning
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Programomradet markerat med rod gréans pa bilden till vanster samt flygbild 6ver
programomradets omfattning, omrade 1 och 2, markerade pa bilden till hoger

Planens syfte och huvuddrag

Programomradet ligger centralt i Trangsund med narhet till service och
kollektivtrafik. Planeringens syfte &r att ge forutsattningar for att inom del
av fastigheten Bonden 1 mojliggora en utbyggnad med bostader. Den ska
ocksa mojliggora att inom del av fastigheten Hammartorp 1:1 uppfora ett
hdgt punkthus for ungdomsbostader.

Detaljplaneprogramforslaget innebéar tva flerbostadshus varav ett for
ungdomsbostader. | omrade 1 uppfors cirka 90 lagenheter i cirka 5 - 6
vaningar. Exploateringen kan mojligen 6kas under forutsattning att
parkeringsnormen kan uppfyllas, bullerriktvardena ska klaras och att
utformning och volym for ny bebyggelse pa tomten ska véljas med stor
omsorg. Nya byggnader ska komplettera befintlig stadsmilj6 och tillféra
stadsbilden nagot positivt.

Omradet ar bullerutsatt bade fran tdg och omgivande vagar och det medfor
krav pa utredningar for buller, vibrationer samt hur bebyggelsen kan
utformas for att uppna gallande riktvarden. Aven att utarbeta en riskanalys
kan bli aktuellt.

Trangsund bestar i huvudsak av bebyggelse fran 1960- och 1970-talet.
Narheten till den tidstypiska centrumbebyggelsen staller dven krav pa
gestaltning och volym pa nytillkomna byggnader. Det innebér ett ingrepp i
befintlig miljo och krédver omsorg vid anpassning i terréngen.

Behov av miljobeddémning

Det bedéms inte finnas behov av att géra en miljébeddémning. Forslaget till
planlaggning av programomradet bedoms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Genomférande

Programmet omfattar tva delomraden som eventuellt kan behova planlaggas
var for sig. Kommunen kan fa intakter fran forséljning av mark for
bostadsbyggnation i framforallt omrade 2.



Detaljplaneprogram

Planens syfte och huvuddrag

Det finns behov och efterfragan pa bl.a. ungdomsbostader i kommunen och
en ambition om att tillgodose detta i centrala lagen.

Inriktningen fOr det har programmet ar att prova om planbestammelserna i
gallande detaljplaner kan dndras och erséttas med nya sa att nya bostader
kan uppforas.

Programhandlingen omfattar tva omraden; dels ett omrade som idag
anvands till parkering och garage, dels ett mindre gronomrade. Omradena
kommer i denna programhandling bendmnas omrade 1 och 2, se bilden
nedan.

Omrade 1 del av Bonden 1 och omrade 2 del av Hammartorp 1:1

Planeringens syfte ar att ge forutsattningar for att inom del av fastigheten
Bonden 1 méjliggora en utbyggnad med bostader. Den ska ocksa mojliggora
att inom del av fastigheten Hammartorp 1:1 uppfora ett hogt punkthus for
ungdomsbostader.

Detaljplaneprogramforslaget innebér tva flerbostadshus varav ett for
ungdomsbostader. | omrade 1 uppfors cirka 90 lagenheter i cirka 5 - 6
vaningar. Exploateringen kan mojligen 6kas under forutsattning att
parkeringsnormen kan uppfyllas, bullerriktvardena ska klaras och att
utformning och volym for ny bebyggelse pa tomten ska véljas med stor
omsorg. Nya byggnader ska komplettera befintlig stadsmiljé och tillfora
stadsbilden nagot positivt



Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Programomradena ligger cirka 150 meter dster om Trangsunds torg, pa var
sin sida om Trangsundsvéagen. Programomradet omfattar cirka 0,7 hektar
inom omrade 1 och 0,2 hektar inom omrade 2.

Programomradet omfattar del av Bonden 1 som &gs av Huge Fastigheter AB,

samt del av Hammartorp 1:1 som &gs av Huddinge kommun.
. i
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Planomradenas lage 6ster om Trangsunds centrum, norr om jarnvagen

Tidigare stéallningstaganden

Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2010 som antogs i maj 2010 av landstings-
fullméaktige, anger omradet som Regional stadsbygd med

utbyggnadspotential. Dér anges foljande forhallningssitt till denna typ av
omraden:

”Huvuddelen av regionens nya bostéder och lokaler bor tillkomma i dessa
omraden. Stadsutvecklingen bor har stimuleras sa att stadsbygden blir
sammanhadngande och tat, med blandade funktioner och varierande urbana
kvaliteter for olika grupper. Det bor finnas goda kollektiva forbindelser till
de regionala stadskarnorna. Det bor ocksa finnas god tillgang till
gronstruktur och strander. Forutsattningar for att utnyttja och utveckla
effektiva tekniska forsorjningssystem bor tas tillvara.”

Foreslagen inriktning bedoéms forenlig med regionplanen.



Oversiktsplan

Framtida nyttjande av de aktuella markomréadena redovisas i Oversiktsplan
2000, antagen i december 2001, som handel och nérservice (omrade 1) och
pagaende markanvandning (omrade 2), det vill séga natur.

Oversiktsplanen anger att bostadsbyggandet i forsta hand ska ske genom
fortatning och komplettering av befintlig bebyggelse dar infrastrukturen och
den kommunala servicen ar utbyggd. Foreslagen inriktning bedéms forenlig
med Oversiktsplanen.

Y SR ;
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I Oversiktsplan 2000 redovisas de aktuella omradena som omrade for handel och
narservice respektive pagaende markanvandning, det vill sdga natur

Projektplan for 2012-2014

Projektplanen for samhéllsbyggnadsprojekt 2012 — 2014, som antogs 2012-
02-13, lyfter framst fram att satsningar ska goras pa bostadsbyggande i
centrala kollektivtrafiknara lagen och i en ansvarsfull takt med fokus pa
miljoanpassat byggande, energieffektivitet och ungdoms- och éldrebostéader.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradena &r planlagda med detaljplan for Trangsunds centrum, antagen
1991-08-26 0126k-11905, alternativ akt beteckning 18-H-3.

Planen medger for omrade 1 parkering i hdgst en vaning, marken ska vara
tillganglig for gemensamhetsanlaggning. Ett mindre omrade omfattas av
bestdmmelse som anger att vegetation ska bevaras.

Detaljplanen medger for omrade 2 natur med gangvag.

Genomfoérandetiden for planen har gatt ut.



N
Gallande detaljplan 18-H-3 fran 1991

Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen ar férenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. MB.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det
behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter fér manniskors hélsa eller miljén. Det
finns i dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna bedéms
inte Overskridas i programomradet.

Behovsbeddmning

Enligt 5 kap.18 8§ Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan upprattas om den kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar(MKB) ska kommunen géra
en behovsbedémning och ta stallning till om ett genomférande medfor en
betydande miljopaverkan eller gj.

Planen

Programmets betydelse for en hallbar utveckling hanfor sig i huvudsak till
lokaliseringen av nya bostader och ungdomsbostader med nérhet till service
och kollektivtrafik. Genom att utveckla ett befintligt omrade med relativt val
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utbyggd kollektivtrafik intill omradet 6kar mojligheterna till ett hallbart
resande. Detta ar en viktig del med tanke pa sociala varden och
miljohansyn.

Platsen

Planen provar mojliggora byggande for bostader i omrade med narhet till
service och kollektivtrafik. Foreslagen exploatering sker framst pa redan
hardgjord mark (omrade 1) samt i anslutning till befintliga
bebyggelseomraden (omrade 2) som kan innebéra ett ingrepp i befintlig
miljo.

Paverkan

Omgivande omraden bedoms inte paverkas negativt av foreslagen
markanvandning. Intilliggande bostadsomraden kan antas paverkas av
genomfdrandet av planen da trafiken till och fran omradet kommer att 6ka.
Hur trafikforingen forandras inom och kring planomradet kommer att
utredas i det fortsatte planarbetet.

Den ekvivalenta ljudnivan inom programomradet kommer att bli hogre an
55 dBA. Avsteg fran riksdagens riktvarden bedéms kunna ske pa grund av
programomradets centrala lage.

Med foreslagen placering och utformning kan avstegsfallet innehallas for
omrade 1, dar minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska ligga
mot tyst/ljuddampad sida hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva. Uteplats med
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kan
anordnas pa en tyst innegard och/eller tyst sida. | omrade 2 kan
tyst/ljuddampad om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva
astadkommas utanfor samtliga sovrum om balkongernas kortsidor och tre
fjardedelar av langsidorna forses med tét inglasning. Lamplig placering och
utformning bor studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Programforslaget bedéms innebéra en positiv paverkan for ljudnivaerna vid
bakomliggande, befintlig bebyggelse, da nya byggnader far en skarmande
effekt.

Riskerna for manniskors halsa eller for miljon kommer att beaktas och
hanteras genom att riktvarden och rekommendationer 6ljs.

Programforslaget ska inte medfora nadgon forsamring av kvaliteten pa det
dagvatten som avrinner fran omradet.

De viktigaste miljofragorna att belysa och beakta i det fortsatta planarbetet
beddéms vara vag- och tagtrafikbuller, den naturminnesmarkta eken och
ovriga utpekade gammelekar inom programomradet.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med hanvisning till ovanstaende behovsbeddmning och beskrivningen av
miljofragor under rubriken “Forutséttningar, forandringar och
konsekvenser”, bedoms detta programforslag till planlaggning av
programomradet inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

-11 -



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Mark- och vegetation

Omrade 1 sluttar uppfor fran jarnvagens hojd pa +34. Huvudsakligen ligger
marknivan cirka 3 meter éver jarnvagen, narmare Trangsundvagen ar det
ytterligare ett par meter hogre. Omréadet anvands idag till parkering. Ovrig
mark inom omradet utgors av vegetationskladd mark dar vegetationen bestar
av uppvuxna lovtrad bl.a. 16nn, sélg, asp, ek, bjork. Markskiktet bestar av
olika grasarter. Ett naturminne (stor gammal ek) finns centralt i omradet.

Omrade 2 pa andra sidan Trangsundsvagen ligger betydligt hégre — cirka 12
— 14 meter Gver jarnvagens niva. Omradet som ligger i en bergssluttning &r
tatt bevuxet med uppvuxna Iovtrad, framst 16nn och bjork med inslag av tall.
Nedanfor bergsbranten, utmed Trangsundsvagen, finns gamla stora ekar.
Markskiktet bestar av olika grésarter. En vélanvand stig gar igenom omradet
och leder fram till ett utsiktsberg.

Ek nr.70 omréade 1, ekar nr. 67,68,69 i omrade 2

Naturvarden

Gamla ekar ar livsmiljo for ett stort antal véxter, djur och svampar. De
berattar ocksd om hur marken anvandes langt tillbaka i tiden. Gammelekar
ar inventerade och utpekade i rapporten "Gammelekar i Stortorp,
Trangsund, Skogds, Linna ™.

-12 -



| omrade 1 finns inventeringsomradets grovsta ek. Den ar forklarat av
Lansstyrelsen som naturminne(objekt nr: 0126-04-003).

Naturminnen ar en skyddsform enligt miljobalken och ar till for att skydda
enskilda féremal med biologiska eller geologiska varden. Till naturminnet
finns aven regler, foreskrifter, vilka forbjuder atgarder som kan orsaka
skada pa naturminnet. Dispens fran foreskrifterna ska alltid sokas infor
atgarder som exempelvis, byggnation, dragning av véagar och andra
anlaggningsarbeten i narheten av naturminnesmérkta trad, bland annat
eftersom det finns risk att rotsystemen skadas.

| omrade 2 finns ytterligare tre inventerade och utpekade gammelekar. For
att skyddsvarda trad langsiktigt ska bevaras och inte skadas ar det viktigt att
uppratthalla skyddszon till traden. Gravarbeten narmare an 15 ganger tradets
stamdiameter ska undvikas helt. For vidkroniga trad kravs ofta &nnu storre
skyddszon. Korning med tunga maskiner néra trad kan leda till att rotsystem
skadas och jorden kompakteras vilket kan skada tradet’. Det &r viktigt att
skyddsatgarder vidtas bade i detaljplane- och genomfaérandeskedet. Hur den
skyddszon som krévs for den naturminnesmarkta eken och ev. andra berérda
ekar inom omrade 2, ska uppréatthallas kommer att redovisas i
detaljplaneskedet.

Programomradet innefattar inga 6vriga utpekade naturvérden.

7
Programomradena véasterifran

Foreslagna utbyggnader av omrade 1 och 2 innebér att tidigare or6rd
naturmark tas i ansprak, att tillganglig yta for rekreation minskar (galler
framst omrade 2) samt att motsvarande minskning sker av ytan for den
biologiska mangfalden. Omrade 2 kommer relativt att skara av den gréna
korridor som ligger langs med Hammartorpsvagen/Trangsundsvagen.

| nasta skede ska en inventering av natur- och rekreationsvarden inom
planomrade 2 genomforas.

! Naturvardsverket, rapport 5411- Atgardsprogram fér sarskilt skyddsvarda trad
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Geologiska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken i omrade 1
huvudsakligen av fast jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med
genomgaende torrskorpa pa berg eller moran).

| omrade 2 uppges marken besta av berg (berg i dagen eller berg pa ringa
djup).

Markradon

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.

Hydrologiska forhallanden

Programomradet ar kuperat och har goda avrinningsforhallanden.
Omrade 1 sluttar uppfor fran jarnvagen. Huvudsakligen ligger marknivan
cirka 3 meter Gver jarnvagen men narmare Trangsundvagen &r det
ytterligare ett par meter hogre.

Omrade 2 pa andra sidan Trangsundsvégen ligger betydligt hogre — cirka 12
— 14 meter 6ver jarnvagens niva.

Programomradet avrinner till sjon Magelungen som ingar i Tyresans
sjosystem. Magelungen far sitt huvudsakliga tillflode via Norran, vid
Mellansjo, som tar emot vatten fran bland annat Orlangen, Trehdrningen
och Agestasjon. Magelungens vatten &r naringsrikt med hoga halter av
fosfor. Efter 6verledningen av Huddinges avloppsutslapp fran Trehdrningen
till Stockholms avloppsnat minskade néringsbelastningen drastiskt. Trots
det har sjon fortfarande problem med algblomning och igenvéxning med
vass och flytbladsvegetation.

Manga av Tyresans sjoar ar 6vergodda, framst fran sjéarna Orlangen och
Trehdrningen och nedstroms ut till Ostersjon. Dagvatten bedéms vara den
storsta fosforkallan, narmast foljd av utslapp fran enskilda avlopp. Lokalt
kan naringstillforsel fran odlingsmark vara en stor kélla.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer
av vatten. Vattenmyndigheten beslutade dec-09 om miljokvalitetsnormer,
atgardsprogram och atgardsplan for vatten inom varije vattendistrikt
Huddinge kommun tillhdr Norra dstersjons vattendistrikt.
Miljokvalitetsnormerna innebér att god ekologisk status ska uppnas till ar
2021 och god kemisk status ar 2015. Forekomster med god status far inte
forsamras. Inga av Tyresans ytvattenforekomster nar god status i dag.
Magelungens nuvarande status ar "Mattlig". Det & myndigheters och
kommuners ansvar att miljokvalitetsnormerna uppnas.

I samband med planldggning samt genomférande av planen ska tas tillvara

mojligheten att anpassa bebyggelse och anlaggningar till behovet ur
vattensynpunkt for att minska belastningen av néringsdmnen via dagvatten
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samt minska dagvattenflodet jamfort med idag. Malsattningen ar att planen
inte ska medféra nagon forsamring av kvaliteten pa det dagvatten som
avrinner frdn omradet. Ambitionen ar att vattenkvaliteten, om mojligt, ska
forbattras jamfort med idag. Se vidare under rubriken "Dagvatten”.

Risk for skred

Huddinge kommun har tagit fram en 6versiktlig klimat- och
sarbarhetsanalys for Huddinge (IVL 2012). Syftet ar undersoka hur
klimatférandringarna kommer att paverka Huddinge kommuns geografiska
omrade, hur man bor planera for att undvika 6kad sarbarhet samt foresla
anpassningsatgarder.

Klimat och sarbarhetsanalysen pekar dversiktligt ut omraden med risk for
ras och skred, erosion och dversvamning. Programomradet &r inte utpekat
som sarskilt riskomrade i denna utredning.

Bebyggelse
Bostader

Centrumbebyggelsen vid néarbeldgna Trangsundstorg omges av glest
placerad men relativt storskalig flerbostadsbebyggelse huvudsakligen
uppford pa 60-talet, se bilden nedan. Ytterligare norrut stracker
villaomradena ut sig ner mot Drevvikens strander. Nérheten till den
tidstypiska centrumbebyggelsen staller krav pa gestaltning och volym pa
nytillkomna byggnader. Det innebér ett ingrepp i befintlig miljo och kraver
omsorg vid anpassning i terrangen.

S P,
A ~

| i
Vy fran soder éver Trangsund med Trangsunds torg i centrum

Programomradet saknar bostadsbebyggelse. Inom omrade 1 finns
garagebyggnader i en vaning till forman for de boende runt Trangsunds
torg. Natur samt parkeringsplatser kopplat till bostader i narhet finns i
omrade 2.
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Ny bostadsbebyggelse

Detaljplaneprogramférslaget anger en bebyggelse av flerbostadshus i
omrade 1. For att kunna bebygga detta omrade med bostader ar det
nodvandigt att uppna en godtagbar bullerniva. Bebyggelsen bor utformas
som en sammanhangande kropp dels for att skarma buller fran jarnvagen
och Trangsundsvégen, dels for att skapa en tyst sida som dven kan vara en
gard. Forslaget anger ocksa att ansluta till befintliga punkthus med
ytterligare ett punkthus for ungdomsbostader i omrade 2.

Huge Fastigheter AB har lamnat en planskiss for omrade 1 med bebyggelse
inom parkeringsomradet samt pa en gata mot en fastighet vasterut.
Flerbostadshus planeras i detta omrade. En bullerskarm kommer att byggas i
hornen. Kvarteret kommer att ha cirka 5-6 vaningar. Exploateringen kan
mojligen 6kas under forutsattning att parkeringsnormen kan uppfyllas,
bullerriktvardena kan nas och att utformning och volym for ny bebyggelse
pa tomten ska valjas med stor omsorg. Nya byggnader ska komplettera
befintlig stadsmiljo och tillfora stadshilden nagot positivt. Forslaget
innehaller ca 90 lagenheter om 1-2-4 rum och kok. Parkering ordnas mot
jarnvagen och illustreras pa en del av befintlig parkering och pa den dstra
delen av fastigheten i form av parkeringsdack.
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Sektion forslag for omréde 1, ritat av HMXW Arkitekter AB.
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Skissen visar ocksa ett punkthus for ungdomslagenheter i omrade 2. Huset
ar 9 vaningar hogt och innehaller ca 75 lagenheter. De flesta lagenheterna
har ett rum och kok. Parkeringen utformas som markparkering som ansluter
till den befintliga parkeringen.

ldéforslag for omrade 1 och 2, ritat av HMXW Arkitekter AB.

Arbetsplatser, kommersiell service, 6vrig bebyggelse

Vid Trangsunds torg alldeles intill programomradet och i anslutning till
pendeltag och bussar, finns ett centrum med ett flertal butiker, restauranger,
vardcentral, bibliotek etc.

Soder om Trangsunds centrum i riktning mot Skogas ligger Trangsunds
industriomrade.

Offentlig service

| Trangsund och Skogas finns ett gymnasium, fyra hogstadieskolor och tva
grundskolor; Ostra gymnasiet, Edsboskolan, Trangsundsskolan,
Skogasskolan, Vretskolan, Sjotorpsskolan, Martviksskolan och
Beatebergsskolan. Sammanlagt sexton forskolor finns i omradet
Trangsund/Skogas. KI-Syd, KTH och Sadertorns hogskola finns i
Flemingsberg.

Narmaste vardcentral och barnavardscentral ligger centralt vid Trangsunds
torg.

Narmaste sim- och idrotthall, Skogashallen, finns i Skogas. Idrottshallar
finns dven pa ett antal av skolorna.

Narmaste ishall &r Stortorpshallen ca 800 meter fran programomradet.

Tillganglighet
Ny bebyggelse ska utformas med god tillganglighet gallande saval utomhus-
som inomhusmiljon.
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Kulturhistoriska miljoer

Omrade 2 ligger i anslutning till omrade som finns avgransat i Huddinge,
reviderad kulturmiljéinventering; (Stockholms Ians museum rapport
2003:20 i samarbete med Huddinge kommun).

Punkt- och trevaningshusen langs Spelvagen ar ritade av arkitekterna
Ancker, Gate och Lindegren. Kannetecknande & omsorgen om detaljer och
material som tegelfasader, skifferbeklddda entréer och utformningen av
balkongerna. Omradet utgor ett gott exempel pa det formsprak som
dominerade byggandet pa 60-talet. De ar i huvudsak ursprungliga forutom
nagra platpakladda fasader.

Gestaltning

Inget sérskilt gestaltningsprogram galler for fastigheterna - nya byggnader
bor anpassas efter omgivningen.

Lek och rekreation

Narmaste gronomrade finns i 16vskogen i bergssluttningen nedanfor omrade
2. Gronomradet ar dock bitvis svartillgangligt pa grund av tat vegetation och
brant sluttning. En mindre lekplats finns strax intill omrade 1. Lekplats finns
aven norr om omrade 1 pa andra sidan av Trangsundsvéagen samt inom
bostadsomradet intill omrade 2. Pa langre avstand finns omraden for
rekreation inom Hammartorp med elljusspar (ca 500 m), Nytorps mosse (ca
500 m), Trangsundsskogens naturreservat (1,4 km) samt Agesta
friluftsomrade pa andra sidan Nynasvagen och jarnvagen.

Inom omrade 1 bor mojligheter for lek och rekreation samt uteplats
anordnas pa en skyddad gemensam innegard.

I Drevviken finns fem badplatser; Stortorpsbadet, Sjéangsbadet,
Mortviksbadet, Badudden och Drevviksbadet. Vid Magelungen finns ett
naturistbad, Agestabadet.

Fornlamningar
Inom programomradet finns inga kanda och registrerade fornlamningar.

Gator och trafik
Gatustruktur

Omrade 1 planeras fa infart fran Trangsundsvagen som ingar i kommunens
huvudvagnat, omrade 2 kommer att nas fran lokalgatan Korpstigen som
ansluter till Trangsundsvagen. Trafikmangden pa Trangsundsvégen ar idag
ca 4000 f/d och hastigheten &r 50 km/h, enligt forslaget till hastighetsplan
som finns framtagen planeras en sankning till 40 km/h.
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Gatustruktur kring programomradet

Gang- och cykeltrafik

Langs med Trangsundsvagen finns en separerad gang- och cykelbana som
ingar i kommunens huvudcykelstrak. Detta strak ansluter till det regionala
cykelstraket mellan Stockholm och Nynashamn.

Kollektivtrafik

Trangsunds station med pendeltdg mellan Bélsta och Nynashamn via
Stockholms central ligger pa 150 till 400 meters gangavstand fran
omradena. Det finns ocksa ett antal busslinjer till bland annat Farsta,
Huddinge och Haninge inom ett avstand pa 50 till 400 meter fran omradena.
Enligt RIPLAN (Riktlinjer for planering av kollektivtrafik i Stockholms l&n)
ar riktvardena for rimligt avstand till kollektivtrafik for omraden med
flerbostadshus (fler &n 3 vaningar) 400 meter verkligt avstand.

Parkering

Nérheten till kollektivtrafik gor att kommunens géllande
planeringsparkeringstal kan reduceras, som i denna plan forslas vara:

8-9 platser/1000 m? BTA for boende och bestkande i omrade 1

6 platser/1000 m? BTA for boende och bestkande i omrade 2, om det byggs
for ungdomsboende.

Inom planomradet gor ocksa féljande cykelparkeringsnorm tillampas 25
cpl/1000 m? BTA.
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All parkering ska anordnas pa kvartersmark. Enligt forslaget till utformning
av omradena planeras ytparkering for omrade 2 och ytparkering samt
parkering i form av parkeringsdack for omrade 1.

Storningar och risker
Buller, vibrationer

Programomradet utsatts framst for buller fran jarnvagen och
Trangsundsvagen. Buller fran jarnvag och vag vid jarnvagen beraknas
uppga till som mest 65- 70 dB(A) ekvivalent dygnsniva enligt 6versiktlig
bullerkartlaggning foér Huddinge kommun (Ingemansson 2002). Vid
Trangsundsvagen uppgar bullernivaerna till som mest 61-65 dB(A).

Buller i dB(A&)
- ==35
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[ seE0
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I 570
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Alla bullerkallor ekvivalent ljudnivd 2m 6ver mark, enligt Huddinge kommuns éversiktliga
bullerkartering(Ingemansson 2002).

Gillande riktvédrden for trafikbuller anges 1 ”Infrastrukturinriktning for
framtida transporter”, prop. 1996/97:53, som Riksdagen antog i mars 1997.
Boverket anger foljande i sina allmanna rad:

”Vid planering av nya bostéder géller som huvudregel att féljande krav bor
uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjalp av
skyddsatgarder som bullervallar, trafikomlaggningar, tyst asfalt etc.

* Planen bor sékerstélla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre
atgarder kan utformas sa att kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.
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* Planen bor &ven sékerstélla att bebyggelsen kan placeras och att yttre
atgarder kan utformas sa att 55 dB A ekvivalentniva utomhus (vid fasad och
uteplats) kan erhallas med hansyn till trafikbuller.

* Planen bor &ven sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre
atgarder kan utformas sa att 70 dB A maximalniva vid uteplats i anslutning

till bostad uppfylls”.?

’Féljande principer bor galla vid avsteg fran huvudregeln da avvagningar
ska goras mot andra allmanna intressen.

50-60 dBA

Nya bostader bor kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad uppgar till 55-60 dBA, under forutséttning att det gar att astadkomma
en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddampad sida
(45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av bostadsrummen, liksom uteplats,
bor vara vanda mot tyst eller l[juddampad sida.

60-65 dBA

Nya bostéder bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dBA, under forutséttning att det gar att
astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en
ljudddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av bostadsrummen,
liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljudddmpad sida.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan &r
lagre an 50 dBA. Dér det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed
samtliga vaningsplan pa ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA
vid fasad, normalt for lagenheter i de Gvre vaningsplanen. 50 dBA bér dock
alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid uteplatser och
gardsytor.”*0Om den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad éverstiger 60
dBA ska man ocksa efterstrava ljudklass B enligt svensk standard inomhus.

Vidare bor byggnader utformas sa att vibrationerna inte éverstiger 0,4
mm/sek.*

Da riksdagens riktvarden inte uppfylls vid lokalisering av tillkommande
bostader kan enligt Boverket i vissa fall avsteg fran riktvardena accepteras,
t.ex. i centrala och kollektivtrafiknara lagen. Programomradet ligger i ett
kollektivtrafiklage i direkt nérhet till flera typer av kollektivtrafik och har
god tillgang till service.

Detta staller krav pa hur den planerade bebyggelsen utformas, sa att en god
ljudmiljé kan uppnas.

Nar det galler sma lagenheter kan det vara svart att astadkomma godtagbar

% Buller i planeringen, Boverket Allmanna rad 2008:1, s. 32
® dito s. 36 Planeringsfallet beddms ligga inom angivet intervall

* Uppgift frdn Naturvardsverket och Banverket, 2006
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Ljudmiljo, i lagen dar riktvardena 6verskrids. Om det a&r mojligt att begransa
ljudnivan utanfor fonster genom tekniska I6sningar som delvis inglasad
balkong, kan detta vara en lamplig 16sning, enligt Boverkets allménna rad
2008.1.

En trafikbullerutredning har genomforts for byggnadsforslagen (2011-12-14
och reviderad 2012-04-20). Den redovisar det sammanvagda bullret fran
vag- och tagtrafik.

I omrade 1 kan man med foreslagen utformning, kvarter med en innergard,
uppfylla malet om ljuddampad sida dar ljudnivan inte 6verskrider 50 dBA
for minst hélften av bostadsrummen. For att minst halften av sovrummen
ska ligga mot en bullerdampad sida maste planldsningarna ses 6ver. Det gar
ocksa att astadkomma uteplats som underskrider 55 dBA ekvivalent samt 70
dBA maximal ljudniva.

Ekvivalent ljudniva

>-99.0 dB(A)
> 35.0dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0dB(A)
> 85.0dB(A)

L

Omrade 1. Vag- och tag buller sammanvagt, prognos &r 2020 (Bjerking AB, Jan- 2012)

Foreslagen bebyggelse paverkar befintlig, bakomliggande bebyggelse
positivt dér ljudnivan kan sjunka med 3-5 dBA for de mest skarmade
lagenheterna.

I omrade 2 ar forslaget ett punkthus med nio vaningar. Enligt
trafikbullerutredningen gar det inte att astadkomma tyst eller ljuddampad
sida vid fasad, for lagenheterna narmast Trangsundsvagen. For att uppfylla
malet att astadkomma en ljuddampad sida om hogst 50 dBA utanfor
samtliga sovrum har man i utredningen foreslagit att balkongernas kortsidor
och tre fjardedelar av langsidorna forses med en tét inglasning. For
lagenheter mot 6ster kréavs att halva kortsidan forses med en tét inglasning.
Enligt utredning kan man med rétt val av fonster, uteluftsdon och
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fasadkonstruktioner uppfylla géllande riktvarden avseende trafikbuller
inomhus. En gemensam uteplats med hogst 50 dBA samt 70 maximal
ljudniva kan ocksa uppfyllas.

Ytterligare foreslagna atgarder ar hastighetssankning pa Trangsundsvagen
till 30 km/h, vilket innebar en sankning av ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
med 1-2 dBA.

| det fortsatta planarbetet far foreslagen bebyggelse ytterligare studeras for
att astadkomma sa bra ljudmiljo som mojligt.

Lel ¢

w

-
s

Ekvivalent ljudniva

>-99.0 dB(A)
> 35.0dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
& > 75.0dB(A)

i y > 80.0 dB(A)
L\ "‘::' — > 85.0 dB(A)

%‘
| I

Omrade 2 Van.9. Vag och tag buller samm gt prognos ar 2020 (Bjerking AB Jan-
2012)

Bedomning har gjorts att vibrationsnivaer inte kommer att dverskrida
riktvérdet 0,4 mm/s RMS.

Riskhansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen.

Farligt gods

Nynéasvagen (véag 73), 300 meter fran programomradet, ar rekommenderad
vag for primara transporter med farligt gods. Tagtransporter av farligt gods
sker pa stambanan genom Trangsund - Skogas.

Lansstyrelsen rekommenderar att inom 150 meter fran transportled for
farligt gods ska risksituationen beddmas vid exploatering enligt
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Lansstyrelsen som anger féljande rekommendationer for den fysiska
utformningen kring jarnvagen:®

— Inom 100 meter fran jarnvag ska risksituationen bedémas vid
exploatering.

— 25 meter ndrmast jarnvagen bor lamnas byggnadsfritt. Detta for att klara
risker forknippade med ursparning av ett tag och olyckor med
petroleumprodukter, vilket &r det dominerande transportslaget av farligt
gods.

— Léangs jarnvagar tillats tat och stabil kontorsbebyggelse anda fram till 25
meter fran jarnvagen och sammanhallen bostadshebyggelse medges fram till
50 meter fran den. Aven om avstanden halls kan sarskilda krav behdva
stallas pa bebyggelsens utformning.

— Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras ndrmare &n 50 meter
fran jarnvagen om de kommer att inrymma méanniskor som kan ha svart att
snabbt genomféra en utrymning eller sétta sig i sikerhet. Aven om
avstanden halls kan sarskilda krav behdva stallas pa bebyggelsens
utformning.”

I centrala och mer titbebyggda omraden i Stockholmsregionen kan det
finnas ett starkt intresse av att uppfora ny bebyggelse i omraden néra
jarnvégen. Nar denna situation uppkommer kravs att en fordjupad riskanalys
gors som visar om den planerade bebyggelsen blir lamplig med hansyn till
behovet av skydd mot olyckshandelser. Tillampning av avstegsfall fran
rekommendationerna ska alltid motiveras och skélen ska alltid framga.”

Programforslaget forslar inte bebyggelse narmare dn 30 meter fran
jarnvagen. Parkeringsytor i omrade 1 ordnas mot jarnvagen dar
nivaskillnaden emellan fastigheten och jarnvéagen spelar in for bedémningen
av risk med transporter av farligt gods relaterat den foreslagna bebyggelsen.
| detaljplaneskedet kan risker vidare identifieras och beskrivas med stéd av
en riskanalys. Analysen kan visa hur risken paverkar planomradet och vilka
atgarder som behovs for att minska risken.

Luft

Nagon risk for éverskridande av miljokvalitetsnormer for utomhusluft
beddms inte finnas i programomradet.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller for olika fororeningar i
utomhusluften. Normerna &r gransvarden som inte far dverskridas.
Svarast att klara ar normerna for partiklar (PM10) och kvavedioxid. Vid
starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed storre infarter ligger
halterna i ndrheten av eller 6ver normvérdena.

Kvavedioxidhalterna i planomradet ligger i intervallet 24-30 pg/m3.
Normen for dygnsmedelvardet &r 60 pug/m?® och avser 98-percentil, vilket
innebar att vardet far overskridas hdgst 7 ganger per ar.

° Lansstyrelsens rapport 2000:01
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PM 10 halterna i planomradet ligger i intervallet 22-25 pg/m®. Normen for
dygnmedelvardet ar 50 pg/m® och avser 90-percentil, vilket innebar att
vardet far overskridas hogst 35 ganger per ar. Den dversiktliga
kartlaggningen gors av Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbund och &r
senast uppdaterad ar 2010 (http://slb.nu/Ivf/).

Elektromagnetiska falt

Vid planeringen av nya byggnader bor enligt myndigheters
forsiktighetsprincip efterstrévas att exponeringen av elektromagnetiska falt
begransas. Magnetfalts nivaer bor inte dverstiga 0,4 uT vid nyplanering av
bostéader.

Om ny bebyggelse lokaliseras mer an 30 meter fran jarnvagen ar risken for
storningar pa grund av elektromagnetiska falt normalt férsumbar.®
Normalutformade transformatorstationer ska forlaggas minst 5 meter fran
byggnad dar manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat sétt.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet VA-forsorjs genom anslutning till allmént ledningsnat,
byggnaderna bedéms kunna anslutas med sjalvfallsledningar.

Dagvatten

Omradet avvattnas till sjon Magelungen som ingar i Tyresans sjosystem.
Magelungen har hdga halter fosfor enligt Naturvardsverkets
bedémningsgrunder. For sjon galler miljokvalitetsnorm for vatten, vilket
innebar att sjon ska uppna god vattenstatus till ar 2021. Miljokvalitets-
normen ska beaktas i fysisk planering.

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas lokalt genom infiltration och i
andra hand fordr6jas innan det avleds fran omradet. Dagvatten fran
infartsparkeringen inom omrade 1 avleds i dag delvis till dagvattenbrunn i
gata, delvis till omgivande slant dér det infiltrerar. Dagvattenavrinningen
fran omradet 1 kommer inte att paverkas namnvart av planerad bebyggelse
da omradet idag till stor del bestar av hardgjorda ytor.

Dagvattenavrinningen fran omrade 2 kommer att 6ka jamfort med idag pa
grund av att naturmark bebyggs. For att utjamna flodena fran omradet vid
hoga nederbordstillfallen samt minska utslappen av fororeningar via
dagvattnet ar det viktigt att de hardgjorda ytorna minimeras sa langt som
mojligt. Med en bra markplanering och Iampliga materialval, t.ex. grona tak,
genomslappliga material, kan forutsattningar skapas for att minska
avrinningen samt minska méngden féroreningar via dagvattnet.

® Banverkets rapport Jarnvagen i samhéllsplaneringen 2009
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De forvantade framtida klimatforandringarna beddéms bl.a. leda till 6kad
forekomst av extrem nederbord och risk for kraftiga regn, vilket leder till
okad Gversvamningsrisk. Detta ar ocksa viktigt att ha i atanke i den fortsatta
planeringen.

Varme

Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning inom
programomradet pa fastigheten Hammartorp 1:1.

EIf6rsorjning
Narmaste transformatorstation ligger vid i anslutning till programomradet
vid Trangsundsvagen.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation finns inom programomradet pa fastigheten
Bonden 1, ndrmast jarnvagen. Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen
och anpassas till langtgaende kallsortering och atervinning.

R&addningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planlaggningen sker med normalt planférfarande enligt PBL (1987:10).
Programmet omfattar tva delomraden som eventuellt kan behéva planlaggas
var for sig.

Tidplan
Programsamrad beddms ske under sommaren, samhallsbyggnadsnamndens

tillstyrkan av programmet under hdsten och ett planuppdrag under slutet av
2012,

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen kan delvis anvanda sig av befintlig
infrastruktur. Vissa kostnader for nya trafiklésningar och
trafiksékerhetshdjande 16sningar m.m. kommer dock att uppsta for
kommunen.

Kommunen kan fa intakter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation i
framforallt omrade 2, forsaljning av mark for bostader ska regleras i avtal.
Exploateringsekonomin utreds parallellt med det fortsatta planarbetet och
regleras bl.a. i kommande avtal mellan en framtida exploattr och
kommunen.

Planavgift

Plankostnadsavtal som tacker kostnaderna for planlaggningen tecknas efter
planuppdrag. | sa fall utgar ingen planavgift.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Under planarbetet beddms bland annat foljande analyser och utredningar
behdva utforas:

» Komplettering av bullerutredningen

« Eventuellt en riskanalys

« Ensolstudie

» En tradinventering.

Administrativa fragor

Projektledare for detaljplanen 4r Raad Alwajid, planavdelningen. Ovriga
projektgruppsdeltagare ar Mattias Carlsward, mark- och
exploateringsavdelningen; Britt Inger Sjokvist, planavdelningen; Lotta
Berggren, gatu- och trafikavdelningen, Fredrik Hedin,
lantméteriavdelningen
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Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Raad Alwajid

Planarkitekt
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