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FASTSTALLELSEHANDLING

Gatukostnadsutredning for Vidja etapp 1 och 2 inom
kommundelen Trangsund, Huddinge kommun

1. Allméant

Huddinge kommun berdknar att i enlighet med detaljplanerna for Vidja,
etapp 1 och 2, inom kommundelen Trangsund, bygga om gatorna inom
omradet. Innan kommunen bygger om gatorna skall kommunen besluta om
uttag av gatukostnader efter samrad och utstéllning. Enligt 6 kap. plan- och
bygglagen, har kommunen ratt att ta ut kostnaden for att anlagga och
forbattra gatorna i ett omrade med detaljplan dar kommunen &ar huvudman,
dvs. ansvarig for utbyggnad av gator mm.

Principerna for gatukostnadsuttag i Huddinge kommun anges i
gatukostnadsreglementet antaget 2007-11-05 av kommunfullmaktige.
Gatukostnad fordelas pa agarna till de fastigheter, som omfattas av
utbyggnaden och ska tdcka kommunens kostnader for anldggning av gata,
belysning, parker samt inlésen av mark for dessa andamal.

Gatukostnadsutredningen redovisar avgransningen av det omrade inom
vilket fordelning av gatukostnader ska ske (férdelningsomrade), de
kostnader som ska fordelas (kostnadsunderlag) samt grunderna for
fordelning av dessa kostnader (fordelningsgrund). Kostnaderna ska fordelas
mellan fastigheterna efter skélig och rattvis grund.

2. Fordelningsomréade

Omfattningen av fordelningsomradet framgar av kartbilaga 1. Den
bebyggelse som medges enligt ny detaljplan staller krav pa utbyggnad av
gatunatet. Samtliga fastigheter inom férdelningsomradet maste darfor anses
fa nytta av anlaggningarna. Férdelningsomradet dverensstammer i huvudsak
med detaljplan for Vidja, etapp 1 och 2.

3. Utbyggnad

For detaljerad information om upprustning och utbyggnad av gatunéatet se
detaljplanehandlingarna vilka redovisas i ett separat arende till
kommunstyrelsen.

4. Kostnadsunderlag
Kostnaderna skall vara relaterade till omradets behov av gator och andra
allmanna platser. Det kostnadsunderlag som forekommer inom omradet
omfattar:

e Utbyggnad av gator

e Belysning



e Markforvarvskostnader for allman platsmark, intrangsersattningar
samt forrattningskostnader.
e Administration, projektering, kontroll

| kostnadsunderlaget som ska férdelas ingar inte merkostnaden dels for
huvudgata, dels for lokalgatustandard av typ L1 i forhallande till
lokalgatustandard av typ L3, dels for separata gangbanor samt dels for gang-
och cykelvégar.

Den preliminéra kostnaden for gatuutbyggnaden var i samband med
utstallning beréknad till ssmmanlagt cirka 196 000 000 kr.
Schablonbeloppen for vad det erfarenhetsmaéssigt kostar att bygga gator av
kommunal standard har dock Okat, vilket gor att utbyggnaden blir dyrare &n
berdknat. Den nya beréknade kostnaden &r cirka 279 000 000 kr. Detta &r
inget som paverkar gatukostnadsuttaget for enskilda fastighetsagare da
takkostnaden for de boende dr faststéllt till cirka 166 330 000 kr, dar
befintliga fastigheter kommer att faktureras cirka 112 600 000 kr, och
tillkommande fastigheter cirka 53 800 000 kr. Takkostnaden &r det
berdknade maximala beloppet som kommer att faktureras. Om
gatukostnadsfakturan ska avbetalas eller om anstand begérs, raknas dock
beloppet upp med ranta respektive KPI fran fakturadatum. Takkostnaden
fastsélldes i samband med utstallningstiden.

Schablonbeloppen, baserade pa lopmeterpriser, for vad det
erfarenhetsmassigt kostar att bygga gator av kommunal standard uppdateras
utifran faktiska kostnader i liknande genomforda projekt. Schablonbeloppen
var vid tidpunkten for samrad och utstallning vésentligt lagre an vid
nuvarande tidpunkt for faststéllelse. De hogre beloppen beror dels pa att det
vid samrad och utstallning inte fanns nyligen uppdaterade schablonpriser,
eftersom ndgra motsvarande omraden inte genomforts under en foljd av ar.
En annan forklaring & marknadslaget dar konkurrensen om olika
entreprendrer pa marknaden paverkar prisbilden. Av den beraknade
kostnaden kommer de boende att betala cirka 60 % och kommunen cirka 40
%, forutsatt att alla berdknade tillkommande fastigheter styckas av och
faktureras.

Inom Vidja etapp 1 pagar utbyggnaden och beraknas vara klar sommaren
2016. Inom Vidja etapp 2 kommer detaljprojektering, upphandling av
entreprendr, och utbyggnad av allménna platser paborijas efter det att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

5. Fordelningsgrund

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge kommun ska gatukostnader
fordelas pa alla fastigheter, nuvarande som tillkommande, inom ett
fordelningsomrade. De obebyggda delar av fastigheter som genom
detaljplanen kan bilda nya fastigheter med byggrétt raknas som
tillkommande fastighet.



Inom detaljplan for Vidja, etapp 1 och 2 berdknas 540 fastigheter vara
befintliga och 124 nya fastigheter kunna tillkomma. De olika
bebyggelseformerna har tilldelats foljande andelstal:

Tillkommande fastighet andel 1
Befintlig fastighet andel 0,5
Det totala antalet andelar uppgar till 394 st.

For befintliga fastigheter sa jamkas det belopp som 6verstiger fyra och ett
halvt prisbasbelopp 2013 (200 250 kr) till hdlften. Det galler for fastighet,
som enligt detaljplan far bebyggas med friliggande smahus.

Gatulangderna har minskats nagot mot vad som redovisades i
utstallningsskedet, och med de nya langderna blir den berdknade kostnaden
per fastighet i faststallelsehandlingen nagot lagre. Kostnaderna beréknas till
425 400 kr for tillkommande fastigheter samt till 206 500 kr for befintliga
fastigheter i denna faststéllelsehandling.

For tillkommande fastigheter réknas gatukostnadsbeloppet upp med
konsumentprisindex fran och med tidpunkten for kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskotts beslut om betalningsskyldighet for
fordelningsomradet fram till registreringsdatum for fastighetshildning.

For befintliga fastigheter utgor beloppet den kostnad som faktureras, om
inte avbetalning eller anstand beviljas. Da raknas beloppet upp med ranta
respektive konsumentprisindex.

6. Debitering

Efter det att gatorna &r utbyggda sammanstélls kostnaden for utbyggnaden
varvid kommunen fakturerar befintliga och alla tills dess tillkommande
fastigheter. Om kostnaderna for gatuutbyggnaden har underskridits jamfort
med den beraknade kostnaden vid utstallning, sa ar det de faktiska
kostnaderna som ligger till grund for faktureringen. Om kostnaderna for
gatuutbyggnaden istéllet har dverskridits jamfort med den beréknade
kostnaden i enlighet med faststélld takkostnad vid utstéllning, ar det
takkostnaden som ligger till grund for faktureringen.

Om en fastighetsdagare anséker om bygglov enligt det nya detaljplanens
bestammelser innan dess att kommunen fakturerar omradet, kommer ett
krav pa att sakerhet motsvarande gatukostnadsbeloppet stalls till
kommunen. Istallet for att stalla sdkerhet till kommunen, som utover
gatukostnaden ska innehalla KPI-uppréakning av beloppet, kan
fastighetsagaren betala genom faktura i samband med ans6kan om bygglov.

7. Fortsatt handlaggning
Forslaget ska faststéallas av kommunfullméktige i Huddinge kommun.



Mark- och exploateringssektionen

Jonas Pettersson
Handlaggare
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