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Sammanfattning

Planomradet ligger i Vidja som ar ett aldre fritidshusomrade i sjon Orlangens
syddstra del. Planomradet omfattar ca 415 bostadsfastigheter i enskild dgo
och &r ca 141 hektar.
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Planomradet inom mérkrod markering

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsattningar for en utbyggnad av ett
gemensamt vatten- och avloppssystem samt en ny- och ombyggnad av
befintligt vagnat. Darmed ges mojlighet for ett permanentboende med storre
byggréatter och mgjlighet till avstyckningar. Vidare ska planeringen préva ett
enskilt huvudmannaskap for Iampliga naturomraden och samtidigt
tillgangliggdra de som far ett kommunalt huvudmannaskap.

Végar och naturomraden inom planomradet &gs huvudsakligen av
samfélligheten Vidja vagforening. Efter ett férandrat inriktningsbeslut i
kommunfullméktige vid beslutet att anta Vidja etapp 1, fick
samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att undersoka mojligheterna till ett
enskilt huvudmannaskap for naturomradena. Detaljplanen planlaggs enligt
plan- och bygglagen fran 1987 som anger att en plan inte kan innehalla delat
huvudmannaskap for allmén platsmark. Darfor provas de naturomradena
som foreslas fa ett enskilt huvudmannaskap i en separat detaljplan, Vidjas
naturomraden. Naturomraden nara Orlangens strandkant tillsammans med
Ringsattrabadet planldggs som allman plats Natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Pa vissa privata bostadsfastigheter i sydvéstra delen av omradet, vaster om
Helmerdalsvagen samt pa Axnés géller idag strandskydd 100 m fran
strandkanten. Detta strandskydd foreslas minskas till att bara géalla
strandnéra delarna av fastigheterna som uppfattas som allmént tillgangliga.



Enligt planinriktningen foreslas generellt stora fastigheter om minst 1 500
kvm med lokala bestammelser om 1 000 kvm dar terrangen sa medger. Ett
80-tal nya fastigheter kan tillkomma inom planomradet, varav upp till tolv st
pa mark som idag &r naturmark. Bostadsbebyggelsen kan uppforas som
friliggande smahus i hogst tva vaningar. Bebyggelsen ska anpassas till
terrangens naturliga forutsattningar och det foreslas en utdkad lovplikt for
tradfallning av vissa trad. Verksamheter medges inom huvudbyggnaden for
att oka mojligheten till service och arbetsplatser inom omradet.

Gatunatsstrukturen foreslas i huvudsak behallas och befintliga véagar
kommer att byggas om for att klara kommunens standard for vdgar i
omraden med permanentboende. Kommunen vertar forvaltningen av de
allmanna platserna inom planomradet Vidja etapp II.

Behov av miljobeddmning

Det bedéms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Férandringarna
har beskrivits i miljobeskrivningen och beddms inte innebéra en betydande
paverkan pa miljon.

Genomfdrande

Genomforandetiden ar 15 ar och har en forskjuten genomforandetid som &r
anpassad efter tiden det tar att bygga ut gator och ett allmént vatten- och
avloppssystem i omradet. Den forskjutna genomférandetiden ar darfor 4-5
ar beroende pa delomrade. Utbyggnad av gator och ledningar bedéms ske
under 2014-2019. Ny bebyggelse kan ske fran 2018 och framat.



Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Vidja ar ett aldre fritidshusomrade dar alltfler valjer att bosétta sig
permanent. Detta innebar att omgivningen paverkas och att nya behov
uppstar i omradet. De enskilda avloppen i Vidja ar inte anpassade efter den
Okade belastning som ett permanentboende ger och innebar att risken for att
mer eller mindre renat avloppsvatten slapps ut i Orlangen. Det 6kade
permanentboendet har dven lett till 6nskemal om stérre byggratter i
omradet.

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsattningar for en utbyggnad av ett
gemensamt vatten- och avloppssystem samt en ny- och ombyggnad av
befintligt vagnat. Darmed ges mojlighet for ett permanentboende med storre
byggréatter och mgjlighet till avstyckningar. Vidare ska planeringen prova ett
enskilt huvudmannaskap for lampliga naturomraden och samtidigt
tillgangliggora de som far ett kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen har som ambition att gora det mojligt for fastighetségarna att
utveckla sina fastigheter samtidigt som Vidja bevarar sina kvaliteter med en
kuperad terrdng och mycket vegetation. Detaljplanen véger mellan
onskemalet att bevara omradets karaktar och behovet av att anpassa omradet
efter de forandringar som ett 6kat permanentboende medfért. Detta innebar
att det finns ett behov av ett storre underlag for service samtidigt som det
finns kvaliteter i att bevara nagot storre fastigheter for att pa sa satt behalla
vegetationen och den kuperade terrdngen. Planen underlattar dven for dem
som vill bade bo och arbeta i Vidja da den ger mojlighet att ha verksamheter
i bottenvaningen.

Detaljplanen medger att befintliga fastigheter kan avstyckas och att nagra fa
nya kan tillkomma, vilket 6kar underlaget for en utékad kollektivtrafik och
eventuell service i omradet. Genom avstyckningar av befintliga fastigheter
berdknas ca 80 nya kunna tillkomma. Bebyggelsen kan uppféras som
friliggande smahus i hogst tva vaningar.

Naturomraden narmast vattnet planlaggs som allman platsmark for att
sakerstalla allméanhetens tillgang till Orlangens strander. Naturomradena
inom kvartersstrukturen lyfts ur detaljplanen och kommer aven i
fortsattningen att omfattas av de befintliga omradesbestammelserna som
anger allman platsmark for omradet. Detta ar for att ett enskilt
huvudmannaskap fér naturomradena provas efter ett andrat inriktningsbeslut
fran kommunfullméaktige i samband med antagandet av detaljplanen for
Vidja etapp 1.



Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Vidja som ar ett aldre fritidshusomrade vid sjon
Orlangens sydostra del. Omradet ligger mellan Vidjavéagen och sjon
Orlangen, knappt 4 km fran gransen mot Farsta. Ett program togs fram for
hela omradet Vidja men detaljplanearbetet ar indelat i 3 etapper. Etapp 1
antogs av Huddinges kommunfullmaktige den 20 juni 2011 och vann laga
kraft den 7 januari 2013.

Den forsta etappen dr det omrade som ligger soder om Vidjavéagen och
avgransas av Lannaskogens naturreservat i sydost, Stockholms stads mark i
Oster, Vidjavéagen i norr och Helmerdalsvégen i véster, se karta sidan 1.
Detaljplanen vann laga kraft den 7 januari 2013. Etapp Il &r resten av det
idag bebyggda Vidja och avgransas i soder av etapp 1 och L&annaskogens
naturreservat och i vaster och norr av sjon Orlangen. | Gster avgransas
omradet av Stockholms stads obebyggda fastigheter vid Vidablicksvégen.
Stockholms stads fastigheter ingar istéllet i etapp 3 tillsammans med ett
omrade som avgransas av Agesta varmekraftverk i Gster och etapp 1 i
vaster.

Planomradet omfattar ca 141 hektar och ar belaget séder om sjon Orlangen,
se karta sidan 1. Planen omfattar 415 bostadsfastigheter i enskild &go. VVagar
och naturomraden ags och forvaltas till stor del av Vidja vagforening genom
en gemensamhetsanldggning. Det finns en kommunalt dgd fastighet inom
planomradet som rymmer en transformatorstation. Utmed den norra
stranden mellan Helmerdalsvdgen och Axnésvégen finns ett flertal
fastigheter planlagda som allmén plats Natur, som &gs av enskilda
fastighetsagare.

Naturomradena inom kvarteren lyfts ur detaljplanen for att pa sa sétt kunna
fortsatta ha ett enskilt huvudmannaskap. Med plan- och bygglagen fran
1987 gar det inte att ha dubbla huvudmannaskap i samma detaljplan och
Huddinge kommun kommer att ha huvudmannaskapet for vag- och
naturomraden inom detaljplanen. Genom att naturomradena lyfts ur
detaljplanen kommer omradesbestammelserna att fortsatta gélla for dem.

Tidigare stéallningstaganden

Regionplan

| Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2010 laga
kraftvunnen den 30 augusti 2010 av landstingsfullméktige, &r Vidja utpekad
som ovrig regional stadsbygd”. Detta innebir att marken planeras for samlad
bebyggelse i ett omrade av stérre omfattning. Enligt RUFS sa bor inriktningen
for fritidshusomraden som omvandlas till permanentbostader vara att
gemensamma forsorjningsanlédggningar bor byggas. Den nya bebyggelsen bor
aven fa en tathet och omfattning som ger forutsattningar for
kollektivtrafikforsorjning och effektiv energiférsorjning. Nya bostader bor
planeras som permanentbebyggelse och lokaliseras efter dessa férutsattningar.
Enligt RUFS maste efterfragan pa fritidsbostader i framtiden i hogre grad



tillgodoses i omraden pa storre avstand fran regionens centrala delar,
foretradesvis i angrénsande l&n.

I Huddinge kommuns Oversiktsplan fran 2000 ar planomradet och hela
Vidja utpekat som ett fritidshusomrade. Nar 6versiktsplanen antogs hade
kommunen annu inte tagit stallning till hur dessa omraden skulle utvecklas.
Arbete med en ny Oversiktsplan har paborjats och i samradsversionen ar
Vidja utpekat som Ovrig sammanhallen bebyggelse. Inriktningen for
fritidshusomradena i samradsversionen ar: Fritidshusomradena inom
kommunen ska pa sikt omvandlas till omraden med permanent bebyggelse.
De ska VA-forsorjas och bor i viss omfattning kompletteras med andra
bostadstyper samt om mgjligt &ven viss service.

Hela sjon Orlangen &r ett naturreservat och gransen for reservatet gar vid
strandlinjen, aven pa fastigheter med vattenomrade.

Omréadesbestammelser och férordnanden

For planomradet géller idag omradesbestammelser med beteckning 23-A-7
som vann laga kraft 15 februari 2001. Syftet med dessa
omradeshestammelser var att reglera fritidshusbebyggelsen i avvaktan pa en
kommande planlaggning. Bestammelserna skulle bromsa utvecklingen mot
en okad permanentboséattning i omradet innan ett gemensamt va-system
hade byggts ut och da omradet Iag alltfor langt bort fran kommunal service.
Omradesbestammelserna begransade dérfor byggnadsarean till max 40 m?
for huvudbyggnad och max 20 m? fér komplementbyggnad. Nar det gallde
fastighetsindelningen sa skulle den befintliga med stora fastigheter besta i
och med omradesbestammelserna. Vissa fastigheter i
omradeshestammelserna ar betecknade med H for helarshostad, for dessa
finns inga byggreglerande bestammelser.

Ar 2002 forelade lansstyrelsen i Stockholms lan, Huddinge kommun att en
allman vatten- och avloppsanlaggning skulle komma till stdnd senast den 31
december 2007. FOr att motivera fastighetsédgarna att ansluta till detta nat
togs omradesbestammelser fram som tillat en storre byggréatt pd
fastigheterna. Dessa 6verklagades och regeringen upphdvde Huddinge
kommuns beslut. Huddinge kommun har sokt anstand for férelaggandet hos
lansstyrelsen da detaljplanlaggningen pagar i omradet vars syfte ar att bygga
ut ett allmént VA-system.

Inom detaljplanen finns omraden som ingar i strandskyddet.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

Inom Vidja etapp Il finns i omradets norra del, inom delen som kallas
Axnas ett paragraf 113-férordnande. Ett férordnande enligt 1138
byggnadslagen innebér att nar byggnadsplanen togs fram 1975 sa utfardade
Lansstyrelsen ett férordnande att den mark som planlades som natur, park
eller vagmark, det vill saga allméan platsmark, skulle upplatas till en
gemensamhetsanlaggning utan att fastighetsagaren fick nagon ersattning for
detta.

Innan detaljplanen vinner laga kraft s& kommer kommunen ansoka om att



férordnandet ska upphévas.

pnss |

Tidigare byggnadsplan for fastigheterna Vidja 1471 M.FL. (Axnas)inom
stadsdelen Vidja. Aktbeteckning 0126K-9980, alternativ aktbeteckning 23-
A-6. Faststalld 1975-12-18.

Byggnadsplanen 23-A-6 (se plankartan ovan) upphévdes tillsammans med
6vriga byggnadsplaner i Vidja genom beslut av kommunfullmaktige1998-
11-23 (laga kraft 2001-02-15). Planen ersattes med omradesbestammelser.

Byggnadsplanen visar fastighetsgranser och byggnader och avgrénsas av
den roda linjen. Den allménna platsen i byggnadsplanen bestod av vagmark
markerat med vitt och parkmark med gront. Nar byggnadsplanen faststélldes
beslutade lansstyrelsen om ett forordnande (med stéd av 113 §
byggnadslagen) att dgare till exploateringsfastigheterna skulle upplata den
allmanna platsen (parkmark och vagmark) till gemensamhetsanlaggning
utan ersattning. Forordnandet géllde fastigheterna Vidja 1:475 — 1:477.

Trots att den allmanna marken aldrig blivit upplaten for en
gemensamhetsanldggning utan fortsatte dgas av enskilda fastighetsagare,
ligger forordnandet kvar. Det upphdvdes heller aldrig i samband med att de
gallande omradesbestammelserna faststalldes utan ligger kvar pa
fastigheterna.

Nya tomter foreslas i den foreslagna detaljplanen pa den naturmark som
aldrig upplatits for gemensamhetsanlaggning. Se utsnitt ur samradsforslaget
for detaljplanen:

-10 -
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Utsnitt ur samrédsf'drslageis

Huddinge kommun planerar att fore den nya detaljplanen antas, ansoka hos
lansstyrelsen att férordnandet upphdvs med foljande motiveringar.

1. Byggnadsplanen som forordnandet enligt 1138 BL gallde har upphévts.
Detta innebar enligt lantmaterimyndigheten i Huddinge att det inte langre ar
mojligt att bilda gemensamhetsanléaggning for de allménna platserna med
stdd av byggnadsplanen. Trots att forordnandet enligt 1138 BL finns kvar ar
det alltsa inte mojligt att utnyttja det for att utan ersattning upplata de
allménna platserna.

2. De fastigheter som belastas av férordnandet kommer att kunna bilda nya
tomter inom delar av omradet som tidigare skulle I6sas in, och det & samma
fastighetsagare nu som nar férordnandet faststalldes.

3. Nya tomter kommer att kunna bildas pa naturmark. Denna mark anvands
inte i dag sa flitigt for rekreation som omradena utmed strandkanten. De
strandndra omradena &r i detaljplanen foreslagna som natur.

Ett sarskilt samrad har skett med berorda fastigheter den 13 mars till den 2
april 2013. Det kom inte in nagra yttranden som hade synpunkter pa det
foreslagna upphévandet.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Den 19 december 2005 gav kommunstyrelsen samhéallsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta ny detaljplan enligt det tjansteutlatande och den
forstudie som tagits fram under 2005. Ett planprogram gick ut pa samrad
under varen 2006 och tre informationsméten holls. Kortfattat foreslog
programmet for Vidja att omradet skulle planldaggas med kommunalt vatten-
och avlopp, en minsta tomtstorlek om 1500 m?, byggratter om minst 100 m?
byggnadsarea samt ett enskilt huvudmannaskap fér vagar och naturomraden.

-11 -



| manga av de yttranden som inkom bade fran fastighetsagare och
remissinstanser ifragasattes det enskilda huvudmannaskapet for vagarna
vilket ledde till att denna fraga studerades vidare.

Man besl6t att ta fram ett reviderat program som féreslog ett kommunalt
huvudmannaskap for vagar och natur. Programmet gick ut pa samrad under
tiden 14 maj till 19 juli 2007 da aven ett informationsmoéte holls. | det
reviderade programmet Oppnades dven for lokala bestdmmelser nér det
géllde fastighetsstorlekarna och uppdraget att undersdka behovet av
samhaéllsservice i form av forskola och skola, tillkom.

Mellan det forsta planprogrammet och det reviderade &ndrades Huddinge
kommuns gatukostnadsreglemente vilket innebér att kommunen numer
stravar efter full kostnadstackning vid utbyggnaden av gatunétet.

Den 8 november 2007 beslutade Samhallsbyggnadsndmnden att godkanna
den planinriktning som tjansteutlatandet (2007-10-10) baserat pa de tva
programmen, angav. Inriktningen for det fortsatta planarbetet ar detsamma
for alla etapper vilket for med sig att &ven planeringen kommer att bli
likartad i hela Vidja oavsett detaljplan, med undantag fran planeringen pa
Stockholms stads mark som delvis har en annan inriktning.

Nér detaljplanen for Vidja etapp 1 antogs av kommunfullmaktige i juni
2011, gavs en forandrad inriktning for detaljplanen for Vidja etapp 2.
Samhallsbyggnadsnamnden fick i uppdrag att undersoka mojligheten till ett
enskilt huvudmannaskap for naturomradena i etapp tva samt for de som
undantogs beslut om antagande i etapp 1.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade om samrad fér Vidja etapp 11 den 26
april 2012 och samradet pagick mellan 7 maj 2012 — 9 juli 2012.
Detaljplanen for naturomradena i Vidja gick ut pa ett eget samrad parallellt
med detaljplanen for Vidja etapp Il men fick en langre samradstid pa grund
av oklarheter. Endast l&nsstyrelsen inkom med ett sérskilt yttrande for
detaljplanen for Vidjas naturomraden. Efter samradet har detaljplanen for
Vidjas naturomraden utgatt och istallet gors ingen ny detaljplan for dessa
omraden utan de befintliga omradeshestammelserna fortsétter att galla.

Samtidigt som samradet for detaljplanerna var det d&ven samrad for
gatukostnaderna for Vidja etapp 1 och 2.

Under samradet kom det in manga yttranden fran fastighetsagare i Vidja.
Bland remissinstanserna var det flera av lansstyrelsens synpunkter som har
lett till vidare arbete med detaljplanen. Lansstyrelsen hade synpunkter pa
strandskyddsupphdvandet och det féreslagna strandskyddet i
utstallningshandlingen &r justerat efter en diskussion med lansstyrelsen.

Efter lansstyrelsens synpunkter har &ven en arkeologisk utredning tagits
fram som inte visade pa nagra nya fyndigheter. Lansstyrelsen ville dven att
upphavandet av 8113 forordnandet skulle ga ut pa ett sarskilt samrad for
tydlighetens skull, vilket har skett infor utstalinigen. Texten om buller fran
bussgatan har uppdaterats, fastighetsindelningsbestdmmelsen tagits bort och
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storre dagvattenhanteringsomraden mérkts ut i detaljplanen. Den sista
punkten var dven nagot som miljonamnden efterfragade.

Bland fastighetséagarna och Vidja vagforening var det vissa fragor som
utmérkte sig som viktiga for manga. Den stora fragan ar vem som ska aga
naturmarken dar de allra flesta som yttrat sig i fragan anser att
fastighetsagarna i Vidja ska fortsatta &ga och forvalta all naturmark i Vidja.
Vidare ar det manga som inte gillar kommunens forslag pa att dra in bussen
langre in i omradet. Enligt manga yttranden sa ar den dragning som bussen
har idag tillracklig, mojligtvis nagra fler busshallplatser. Aven den
foreslagna vagstandarden ar det manga av de boende som ser som
overdimensionerad.

Nysattra
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Karta dver planomféden for Vidja etapp 1 och Vidja etapp |1

Kommunala beslut i évrigt

I samband med att detaljplanen for Vidja etapp 1 antogs av
kommunfullméktige, gavs dven ett uppdrag till miljonamnden att uppratta
ett forslag till &ndring av naturreservatet Lannaskogen i de delar som berors
av forslaget till detaljplan och som gransar till fastigheterna Lissma 4:42,
Lissma 4:111 och Lissma 4:312.

Utanfor planomradet planeras for en gang- och cykelvéag utmed Vidjavagen
fran stallet i Agesta fram till detaljplaneomradet for Vidja etapp 1.

Planens férenlighet med miljobalken
Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i dvrigt om
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det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, vattenférekomster, fisk och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap.34 8§ Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan uppréttas om planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Utifran kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gora en
behovsbeddmning och ta stallning till om ett genomférande medfor en
betydande miljopaverkan eller inte. Nedan foljer en sammanfattning av
planens konsekvenser som ligger till grund for behovsbedémningen.

Planen

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsattningar for en utbyggnad av ett
gemensamt vatten- och avloppssystem samt en ny- och ombyggnad av
befintligt vagnat. Darmed ges mojlighet for ett permanentboende med storre
byggratter och majlighet till avstyckningar. Planomradet omfattas idag av
omrédesbestammelser for fritidshusomrade med byggratter pa 40 m?
huvudbyggnad och 20 m? komplementbyggnad. Planomrédet ar avstyckat i
fastigheter om ca 2000 m? och mer, med bevarad naturmark inom kvarteren
pa hojder samt i en remsa utmed stranden.

Detaljplanen foreslar dven ett kommunalt huvudmannaskap for
vagomradena samt naturomraden utmed strandkanten. For naturomraden
inom kvartersstrukturen foreslas ett fortsatt enskilt huvudmannaskap genom
att omradena inte planlaggs utan omradesbestammelserna fortsatter att galla
dar.

Platsen

Vidja ar ett fritidshusomrade som vuxit fram under 1900-talet. Under senare
ar har en allt storre andel av fastighetsagarna bosatt sig permanent inom
omradet men bebyggelsen bestar huvudsakligen av fritidshusbebyggelse
med en lag exploatering. Bakgrunden till detaljplanen &r bland annat ett
behov av att komma till ratta med utslappen till Orlangen av mer eller
mindre orenat avloppsvatten. Orlangen ar naringsrik och kanslig for okad
tillférsel av ndringsamnen.

Detaljplanen gransar till Orlangens naturreservat som omfattar sjén och

strécker sig till fram till strandkanten. Vissa av fastigheterna ligger inom
strandskyddet men pa de flesta infordes det aldrig eftersom de redan lag
inom byggnadsplaner da skyddet infordes.

Vidja ar till stora delar véldigt kuperat med stora fastigheter med riklig

vegetation. Omradet karaktariseras av att historiskt ingatt i ett smabrutet och
smakuperat odlingslandskap. Patagligt inom omradet som helhet ar inslaget
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av adellovtrad. Detta galler sarskilt inslaget av ekar varav flera ar sa kallade
jattetrad.

Vid Langvik ar omradet istallet valdigt plant och utgor en lagpunkt som ar
kénslig for oversvamningar och kraftiga regn. Har ar grundvattennivan strax
under markytan. Orlangen &r en storre sjo som raknas som vattenforekomst
och den omfattas darmed av miljokvalitetsnormer for vatten.
Miljokvalitetsnormerna innebér att sjon ska na god vattenstatus ar 2021.

I Vidja finns en fornborg som ligger inom naturomrade. En arkeologisk
undersokning har genomférts som inte visat nagra fyndigheter som planen
behover ta séarskild hansyn till.

Paverkan

Planen medfor en stor paverkan pa omradet framfarallt da den innebar en
utbyggnad av ett gemensamt VA-system vilket kommer att snabba pa
utvecklingen av ett 6kat permanentboende. Vagarna byggs om och far ett
bredare asfalterat vagomrade pa manga stallen. Detaljplanen medger
avstyckning av fastigheter vilket dver tid kommer att innebéra en mattlig
fortatning. Detta tillsammans med de 6kade byggréatterna kommer att
paverka vegetationen, terrangen och 6ka andelen hardgjord yta inom
kvartersmark. For att minska alltfor stora ingrepp pa fastigheterna foreslas
en generellt storre fastighetsstorlek an i stora delar av Huddinge, marklov
kravs for fallning av adellovtrad med ett stamomfang pa minst 30 cm och
suterrangvaning ska byggas om terrangen pa fastigheten ar alltfor kuperad.

Det dkade permanentbosattningen férvantas oka dagvattenflédena med ca
35 procent vilket skapar ett storre behov av en bra dagvattenhantering i
omradet. Samtidigt innebar ett utbyggt gemensamt VA-system att den
negativa paverkan pa Orlangen fran avloppsutslapp minskar. Minskningen
av naringsamnena (fosfor, kvave) kan bli upp till 50 procent vid
exploatering. Ddremot kommer belastningen av 6vriga &mnen (bl. a bly,
koppar, zink och svavel) att 6ka i och med att trafikintensiteten forvantas bli
lite hogre och verksamheten i omradet blir mer omfattande. Vardena ar dock
langt under de riktvarden som finns for kansliga recipienter.

Naturomradena behalls i stort satt oférandrade. For de naturomraden som
ligger utmed stranderna foreslas ett kommunalt huvudmannaskap for att
sakerstélla att de halls allmant tillgangliga.

De sjonara delarna av planomradet ingar i det kulturhistoriskt intressanta
omrédet Orldngen — Agestasjon, Trehdrningen, enligt Huddinge kommuns
kulturmiljéinventering. Beddmningen ar att landskapet ger en god och
representativ bild av hur en forhistorisk boséttning utvecklats fram till det
agrara landskapet vid 1800-talets slut och anses vara ett av de fa omraden i
stockholmstrakten som undgatt 1900-talets exploateringar. Da omradet har
genomgatt en stor forandring sedan 1940-talet da Vidja planerades som ett
fritidshusomrade och avstyckningar av tomter och en utbyggnad av véagnatet
skedde, sa anses den karaktaren som beskrivs i kulturmiljdinventeringen
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redan ha paverkats i sa stor utstrackning att de utpekade kvaliteterna inte
finns kvar i nagon storre omfattning.

Motiverat stallningstagande

Med ovanstaende behovsbeddmning som grund, bedéms att detaljplanen
inte leder till betydande miljopaverkan och darfor behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning genomforas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Mark och vegetation

Omradet karaktariseras av ett omrade som historiskt ingatt i ett smabrutet
och smakuperat odlingslandskap. Efter att omradet omvandlats till ett
stugomrade har karaktaren andrats. Vissa delar brukas fortfarande, men da
huvudsakligen for bete med hast samt slatter. Detta galler huvudsakligen
den sodra delen av planomradet. Nagot som ar patagligt i omradet som
helhet ar inslaget av adellovtrad framforallt av ekar dar flera ar sa kallade
jattetrad. Pa framfor allt de mer hoglanta delarna av omradet samt pa flera
av de strandnara naturomradena finns dven barrskogsmiljoer.

De viktigaste kvaliteterna i omradet att ta tillvara i detaljplanen ar det
sjonara laget och att stranderna tillgangliggors sa att alla boende i omradet
kan nyttja dessa. For att bibehalla en karaktar med stort inslag av
adellovtrad foreslas lovplikt for fallning av adellovtrad(ek, alm, ask, bok,
lind och 16nn) av en viss storlek.

Naturvarden

De hogsta naturvardena inom omradet utgors av strandomradena, sarskilt
utpekade nyckelbiotoper samt den rika forekomsten av adellévtrad déar fler
av dem ér jattetrad. Inom omradet finns férekomst av flera skyddsvérda
arter, aven rodlistade, varav manga ar knutna till de stora adellévtraden.

| planomradets sodra del vid Helmerdalsvéagen sodra énde har
Skogsvardsstyrelsen pekat ut en nyckelbiotop (se rétt omrade i kartan
nedan). En nyckelbiotop &r ett skogsomrade som fran en samlad bedémning
av biotopens struktur, artinnehall, historik och fysiska miljo har mycket stor
betydelse for skogens flora och fauna. Dér finns eller kan forvantas finnas,
rédlistade arter. Denna nyckelbiotop bestar av en naturlig sanka mellan tva
hojder och har en vérdefull kryptogamflora. Sdnkan fungerar som en port in
till Lannaskogens naturreservat i soder. Vid nyckelbiotopen finns &ven en
fornlamning i form av en fornborg. For att sdkerstélla bevarandet av
nyckelbiotopen och fornborgen foreslas denna del planlaggas som allmén
plats Natur.
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Rrittevi

i
Karta som visar nyckelbiotop inom planomradet. Markerat med rét.

Planforslaget kommer att medfora att omradet fortatas med fler byggnader
for bostadsandamal vilket innebar att en del befintlig vegetation inom
kvarteren kommer att forsvinna. Pa de privata fastigheterna kommer det att
rada utokad lovplikt for tradfallning. I de fa fall nar nya fastigheter planeras
pa oexploaterad mark kommer de att foreslas i anslutning till befintlig
bebyggelse. Stora naturomraden kommer att bevaras som Natur/allman
platsmark vilket ger dem ett skydd mot exploatering.

Rekreation och friluftsliv

Vidja ligger omgivet av ett omrade som ar utpekat som riksintresse for
rorligt friluftsliv. | Vidja ar det sarskilt strandomradena och sjon Orlangen
som berdrs av riksintresset. Orlangen ar mycket val anvand under arets alla
arstider for sportfiske, skridskodkning, skidakning, batliv, bad och vandring.
Det ar viktigt att Vidjas silhuett fran Orlangen inte andrar karaktar fran en
gles bebyggelse inbaddad i vegetation till mer exploaterad karaktar. Stora
delar av Vidjas strander &r redan idag tillgangliga och nyttjas som
viloplatser for friluftslivet pa sjon. De omraden som idag uppfattas som
tillgangliga for allmanheten har i detaljplanen fatt ett sarskilt skydd mot
exploatering och paverkan. Dessa foreslas dven fortsattningsvis ligga inom
strandskyddet.

Enligt planforslaget ska strandernas tillganglighet bevaras och dven 6kas
genom att visa pa mojliga gangstrak. Strackan som pekas ut stracker sig fran
Helmerdalsvagen utmed stranden, via Tarnmasvagen, forbi Ringsattrabadet,
Axnas och sen bort mot Frakenbottendiket. Detta ar en stracka pa ca 1,5 km
som pa vissa stéllen behdver tydliggoras genom att visa var gransen mellan
privata fastigheter och allmén platsmark. Detta kan goras genom att roja sly,
markera strackan med stenmjol och liknande. Pa vissa stéllen kan det finnas
ett behov att satta upp ett racke for att kunna passera mer otillgangliga
platser.
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En slinga utmed stranden ar viktig narrekreation for boende i hela Vidja
samt for ovrigt friluftsliv fran angransande omraden. I évrigt bedéms inte de
forandringar som gars i Vidja paverka friluftslivet negativt.

Geologiska forhallanden

Etapp Il 1 Vidja ar till stora delar valdigt kuperat men vagarna ar i huvudsak
dragna i omradets laga partier i sanker mellan bergen. Pa de plana ytorna
dar vagarna i huvudsak gar och langs med strandkanterna bestar grunden av
postglacial lera (gult i kartan nedan) medan hojderna bestar av
sedimentbergarten gnejs (rott i kartan nedan). Daremellan finns partier av
sandig moran (blatt i kartan nedan).

Geologisk karta 6ver Vidjaomradet
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Markradon

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade vad géller radon
forutom i sydvast dar grunden bestar av lera och omradet darfor ar ett
lagriskomrade.

Hydrologiska forhallanden

Planomradets ytvatten avrinner till sjon Orlangen som ingar i Tyresans
sjosystem. Avrinningen sker via vag- och befintliga krondiken till sjon
Orlangen. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) hade Orlangen
mattlig ekologisk status 2009 och tidsfristen for att uppna god ekologisk
status har forlangts fran ar 2015 till ar 2021. Sjon ar naringsrik och kanslig
for 6kad tillforsel av naringsdmnen.

Vidja bestar till stor del av berg i dagen, tunna morantacken och lertackta
omraden som har samre férmaga att infiltrera dagvatten. Da Vidja dessutom
ar valdigt kuperat kan dagvattenflodena forvantas bli kraftiga. En
dagvattenutredning har pa uppdrag av Huddinge kommun tagits fram av
Sweco Viak 2008 dar man uppskattar att dagvattenflodena forvantas 6ka
med ca 35 procent.

Berakningar visar att fororeningsbelastningen till Orlangen fore respektive
efter fortatning kommer att forandras. Minskningen av naringsamnena
(fosfor, kvéave) kan bli upp till 50 procent vid en utbyggnad av ett
gemensamt VA-system. Daremot kommer belastningen av 6vriga amnen
(bl. a bly, koppar, zink och svavel) att 6ka. Uppgifter om
fororeningsbelastning fran vagar med lite trafik (<1000 fordon per arsdygn)
ar mycket begrénsat men i och med att trafikintensiteten forvéntas bli lite
hogre och verksamheten i omradet blir mer omfattande (grasklippning,
biltvatt mm) forvantas belastningen av bly att 6ka med 50 procent, koppar
och nickel med 7 procent. Vardena ar dock langt under de riktvarden som
finns for kansliga recipienter.

For dagvattnet fran vagarna anlaggs grunda skaldiken med
makadamfyllning. Dikena ska, dar det ar mojligt, anlaggas med lag lutning
for att fa en langsam avrinning dar vattnet infiltreras och féroreningar
avsatts. | svackdikena l&aggs draneringsledning for att 6ka avbordningen av
det infiltrerade vattnet samt fér braddning av stora fléden. Dér det ar
mojligt, dar vagar gransar mot naturomraden, anlaggs 6ppna diken.

Fororeningar fran de enskilda fastigheterna bor minskas genom att forst och
framst paverka kallorna till eventuella féroreningar. Darutver ska
dagvattnet i forsta hand infiltreras i marken pa den egna fastigheten, sa
kallat LOD (lokalt omh&ndertagande av dagvatten), och i andra hand ska
dagvattenflodet fordrojas innan avledning sker. Dagvatten fran enskilda
fastigheter far inte paverka andra fastigheter liksom dagvattnet fran vagmark
inte far paverka enskilda fastigheter. Da manga enskilda fastigheter troligen
inte kommer att kunna ta hand om dagvattnet lokalt, kommer mojlighet ges
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for de som gransar mot vagomrade, att ansluta fastigheten till gatumarkens
draneringsledningar mot en anslutningsavgift. Daremot for fastigheter utan
forutsattning for LOD med ytavrinning mot lagre liggande privat fastighet,
sa ansvarar fastighetsagaren sjalv for avskarande avvattningsstrak vid
fastighetsgrans.

Pa flera platser i planomradet finns sa kallade lagpunkter dar extra atgarder
behdvs for att hantera dagvattnet. Sarskilt i Langvik vid Vidjavéagens vastra
del dar dikesbotten &r i niva med sjons vattenyta. Det andra omradet &r i
norra delen vid Doktorsvagen och Ringsattravagen dar det finns flera
instangda lagpunkter. Ett flertal ledningsratter sa kallade U-omraden ar
utmarkta for att hantera dagvattnet. Pa naturmark vid lagpunkter ska
atgarder for dagvattenhanteringen goras. Omradena ar utmarkta i
detaljplanen.

Sa mycket som mojligt av det existerande tradbestandet ska behallas inom
omradet for att bromsa dagvattenflédena.

Risk for hoga vattenstand

Utifran den framtagna dagvattenutredningen togs en fordjupad
dagvattenhantering fram under ar 2010 for att visa pa 6versvamningsrisker
och ytavrinning vid extrema regn.

Utredningen har tagit fram tva scenarier for 6versvamningsrisker utifran
Tyresasystemet, 100-arsflode samt beraknat hogsta flode. Nivaerna for
flodena ar 21,24 m respektive 22,34 m, men ett antagande &r att nivan for
100-arsflodet formodligen ar underskattad. | kartan nedan visas Orlangens
utbredning vid de tva scenarierna och dar framgar att de kritiska omradena
vid hogsta flodet ar framst vid Langvik samt Frakenbottendiket utanfor
planomradet.

.
Bilaga 1
i
Orlangen
'\ R [

karta 6ver Orlangens utbredning vid 100-arsfléden och beraknat hogsta flode.
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En simulering har tagits fram for att redovisa ytavrinningen och instdngda
vattenmassor. Bilden nedan visar en sammansatt bild éver maximalt
vattendjup, sett éver hela simuleringen.

Bilaga 2

| @ 100-arsregn, maximal utbredning
A8 vattendjup (m)

8y 0.05-0.2

B 02-05

B o05-1

Bl i -:

Karta éver vattendjup vid 100-arsregn.

De huvudbyggnader som finns i Vidja idag finns pa en plushojd av som
lagst 22m. Inga nya fastigheter kan tillkomma under denna niva och all
bebyggelse bor forhalla sig till den. Minsta fastighetsstorlek ar i de laglanta
omrédena satt till 1500 m?® for att fa plats med ytor inom fastigheten som ska
hantera hogt stdende vatten. Planbestammelser anger for dessa omraden att
kéllare inte far byggas och att plattan pa mark bor ligga minst 0,5 meter 6ver
gatuniva i fastighetsgrans for att undvika uppdamningar i
husgrundsdréneringar. Vidare ska marken nédrmast huvudbyggnaden ha en
lutning pa 5% raknat fran huslivet och till 3 meter ut fran huslivet. Inom
naturmark kan infiltrationsytor anlédggas, antingen som 6ppna diken eller
dammar som aven fyller en funktion for groddjuren i omradet, eller som
torra dammar som kan hantera eventuella éversvamningar. Dessa &r
utmérkta pa plankartan.

Bebyggelse
Landskapsbild

Detaljplanen kommer att medfora en stor paverkan pa landskapet i omradet.
De nya byggratterna tillsammans med en utbyggnad av ett allmant VA-
system kommer att accelerera den pagaende omvandlingen av omradet fran
en fritidshusbebyggelse med lag exploatering till en permanentbebyggelse
med en hogre exploatering. For att minska paverkan foreslas
planbestammelser om att suterranghus ska byggas pa kuperade tomter for att
minska ingreppen pa marknivaerna. Vidare finns en planbestaimmelse om
krav pa marklov for tradféllning for adellovtrad vilka ar ett viktigt inslag i
omradets karaktar. Vid byggnation ska vardefull vegetation pa tomterna i
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storsta mojliga man beaktas dels for deras vikt som karaktarsskapande men
aven for att underlatta dagvattenhanteringen.

Byggratten ar nagot mindre jamfort med den byggratten som vanligtvis ges
vid nyplanerade smahusomraden i Huddinge kommun. Efter de synpunkter
som inkom under de tva programsamraden har forvaltningen valt att foresla
en byggratt p& 150m? byggnadsarea (BYA) for hus i ett plan och 100m?
BYA for hus byggda i tva plan. Ett hdgre men smalare hus ger ett smackrare
intryck i omradet jamfort med de med 150 m? BYA och darfor ges en storre
sammanlagd bruttoarea for att motivera den typen av hus. Huvudbyggnaden
kan innehalla tva lagenheter dar den ena far ha en maximal bruttoarea om 40

m?2.

Vagarna kommer i stor utstrackning att ha en enklare standard med
blandtrafik. P4 huvudgatan dar bussen kommer att ga anlaggs en separat
gang- och cykelvag och utmed uppsamlingsgatorna breddas vagarna med en
separat gangbana. En viss forandring sker dock av intrycket av vagarna da
alla kommer att asfalteras och fa gatubelysning.

Naturomradena kommer att behalla sin nuvarande utbredning med vissa fa
undantag vilket gor att det inte blir alltfor stora forandringar i forhallandet
mellan kvartersmark och naturmark. Det &r viktigt att naturmarken utmed
strandkanten gors mer allmant tillganglig och sarskiljs fran kvartersmarken.

Kulturhistoriska miljoer

De sjonara delarna av planomradet ingar i det kulturhistoriskt intressanta
omradet Orlangen — Agestasjon, Trehdrningen, enligt Huddinge kommuns
kulturmiljdinventering. Omrédet omfattar Orl&ngen och Agestasjén med
strandpartier samt dalgangen fram till Trehorningen. Det utméarkande for
omradet ar éppna, odlade eller betade strander med inslag av branta berg,
barr- och lovskog, vélbevarade aldre gardsmiljoer samt ett flertal gravfalt,
fornborgar och andra forhistoriska lamningar.

Beddmningen i kulturmiljéinventeringen ar att landskapet ger en god och
representativ bild av hur en forhistorisk bosattning utvecklats fram till det
agrara landskapet vid 1800- talets slut och anses vara ett av de fa omraden i
stockholmstrakten som undgatt 1900-talets exploateringar. Darfor ar
riktlinjerna for omradet att kulturmiljon ska vardas for att bevara
kulturlandskapet och vagnétets strackning och karaktar inte far forandras
och att nya byggnader bor folja monster avseende placering, volymer och
fargséattning.

Vidjaomradet har genomgatt en stor forandring sedan 1940-talet da Vidja
planerades som ett fritidshusomrade och avstyckningar av tomter och en
utbyggnad av véagnétet skedde. Karaktaren som beskrivs i
kulturmiljéinventeringen bedoms darfor redan ha paverkats i sa pass stor
utstrackningatt sarskild hansyn inte bor tas till den i planldggningen.
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Fornlamningar

| planomradets sodra del uppe pa ett bergskron pa Skansberget finns en
registrerad fornlamning (RAA nr Huddinge 67:1) i form av en Fornborg.
Fornborgen ligger pa ett hogt bergskron med en upplagd stenmur i 6ster och
utgor sjalva kronpartiet i ett annars sonderbrutet och otillgangligt berg.
Fornlamningen foreslas inga i allmén plats, naturmark.

1431 1435 1:443
Fornlamning markerat med gult.

Det ar forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller
genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra eller skada en fast
fornldmning. 1 2 kap 6,8 och 10 8§ lagen om kulturminnen (1988:50)
regleras anmalningsplikt, tillstdnd m.m.

Fornborgen finns illustrerad i plankartan.

Lansstyrelsen beslutade att en arkeologisk utredning etapp | respektive etapp
2 skulle genomforas, enligt 2 kap 11 § lagen (1988:950) om kulturminnen
mm. (KML). Inom omradet fanns inga kanda fornlamningar, men i
naromradet finns bl.a. gravfalt och fornborg vilket gjorde att det fanns en
mojlighet att fler fyndigheter kunde finnas i omradet.

Utredningarna togs fram under ar 2012-2013 och de visade att inga fasta
fornlamningar finns inom det aktuella planomradet. (Se bild nedan.) Vid
arkeologisk utredning etapp 1 patraffades tva boplatslagen (objekt 2 och 3)
samt en husgrund (objekt 1), en stenrdjd yta (objekt 4) och en sentida takt
(objekt 5). Objekt I, 4 och 5 utgdr inte fast fornlamning utan bedémdes som
ovriga kulturhistoriska lamningar. Dessa har dokumenterats i samband med
den arkeologiska utredningen. Vid arkeologisk utredning etapp 2
(utredningsgravning) kunde inga fornlamningar konstateras pa
boplatslagena.

Utifran detta resultat kommer inte forandringar att goras i detaljplanen.
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| ! C -
Utdrag ur slutmeddelande for arkeologisk utredning etapp 1 och 2 for Vidja
detaljplan.Undersokningsomraden inringade med bla linje.

Bostéader, friliggande smahus

Vidja bestar idag av fritidshusbebyggelse huvudsakligen fran 1940-talet och
framat. Det finns 415 fastigheter for bostadsandamal varav de flesta har
nagon form av bebyggelse. Pa 246 fastigheter inom planomradet finns det
sammanlagt 517 st boende folkbokférda. Av de folkbokfoérda ar 64 personer
under 10 ar. Trots detta ar bebyggelsen i omradet till stor del av
fritidshuskaraktar.

Fastighetsstorlekarna ar idag val tilltagna, 2000 kvm och stérre. Planen
foreslar en minsta tomtstorlek &r generellt 1 500 m?, men dér terrangen ar
lamplig och dar karaktaren medger det har vissa kvarter fatt en minsta
tomtstorlek pd 1 000 m?. Storre areal kan i praktiken kravas for att en
fastighet ska kunna delas om terrdngen gor stora delar av tomten olamplig
att bebyggas. Dagens omradesbestammelser medger inga avstyckningar
men med de foreslagna planbestammelserna kan pa lang sikt ca 80 nya
fastigheter tillkomma. De allra flesta tillkommer genom delning av
befintliga fastigheter och bara upp till tolv stycken kan tillkomma pa mark
som idag &r privatagd naturmark. De nya fastigheterna ar foreslagna i
anslutning till befintliga dar infrastrukturen redan ar utbyggd.
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| Vidja foreslas en bostadsbebyggelse av friliggande smahus. Forutsatt att
den 6verensstammer med bostadsandamalet far aven lokal for verksamheter
som inte &r storande for omgivningen, inredas i huvudbyggnaden.

Huvudbyggnad far byggas i tva vaningar och ha en storsta byggnadsarea
(BYA) som &r 100 m?. Om huvudbyggnaden istallet byggs i en vaning far
den ha en hogsta BYA om 150 m%. For komplementbyggnader &r den storsta
sammanlagda byggnadsarean 40 m? och dessa far byggas i hdgst en vaning.
Om det finns ett befintligt fritidshus pa fastigheten far den istallet raknas
som komplementbyggnad om den 6verensstammer med de gamla
byggnadsplanernas bestammelser, det vill saga har en byggnadsarea pa
hogst 525 m?. Hogsta sammanlagda tillatna byggnadsarea pa fastigheten &r
200 m*.

En generationsbostad far finnas inom huvudbyggnaden och ha en bruttoarea
(BTA) pé hégst 55 m”. Alternativt far befintligt fritidshus med en storsta
byggnadsarea pa 55 m? BTA réaknas som denna generationsbostad.

Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och 4 meter fran
annan fastighetsgrans. Aven komplementbyggnader ska placeras 6 meter
fran gatan men far placeras 1 meter fran annan fastighetsgrans.

Hogsta byggnadshdjden pa huvudbyggnaden &r 6,5 meter och nockhéjden ar
8,5 meter. For komplementbyggnaden ar hdgsta byggnadshdjden 3,0 meter
och hogsta nockhojd 4,0 meter. Bebyggelsen ska anpassas efter den
kuperade terrangen inom Vidja for att sa langt som majligt bevara omradets
karaktar. Darfor far inte alltfor stora forandringar av marken i form av
uppfyllnader och schaktningar ske i samband med byggnationen. En
planbestdammelse sdger att placering och utformning av byggnader ska ske
med hansyn till befintlig terrdng och vegetation. Om tomten ar kuperad ska
darfor suterrangvaning byggas for en bra anpassning till terrangen. De delar
av fastigheten som inte ar lampliga att bebyggas ar i plankartan
prickmarkerade, vilket betyder “mark som inte far bebyggas”.

Ny bebyggelse inom omradet innebér att den lantliga karaktaren minskar, men
aven med nuvarande omradesbestammelser sker en successiv omvandling.

Vid planl&ggningen provas fastigheternas lamplighet for permanentboende,
vilket innebar ett nytt stallningstagande jamfort med
omradesbestammelserna.

Fastigheten 1:447 som undantogs beslutet att anta detaljplanen for Vidja
etapp 1, uppnar inte kraven pa tillganglighet och kan inte anslutas direkt till
allman vag. Da den nyckelbiotop som &r utpekad efter en inventering har
visats sig dven omfatta fastigheten 1:447 foreslas fastigheten som allméan
platsmark Natur och ska ddrmed l6sas in av Huddinge kommun.
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Tillganglighet till bostadshus

Terrangen ar bitvis mycket kuperad och undantag kan medges fran kravet pa
tillganglighet till en- och tvabostadshus da det ar befogat med hénsyn till
terrdngen (3 kap 15 8 5 p. PBL och 12 § lagen om tekniska egenskapskrav
pa byggnadsverk m. m.). Dock efterstravas att fastigheterna ska ha angéring
med bil sa néra huvudbyggnaden som mgjligt.

BILUPPSTALLNING  GARAGE/CARPORT

FASTIGHETSGRANS

GOD STANDARD= 8%
MEDELGOD STANDARD= 8-127%
LAG STANDARD= 12-177 w»x

* [ UNDANTAGSFALL KAN 8% ACCEPTERAS
xx LUTNINGAR 8VER 127 KRAVER UTFORMNING SOM GODKANTS AV GATUKONTORET

Avsteg fran inriktningen att kunna angéra med bil i anslutning till
bostadshuset gérs for nagra redan bebyggda fastigheter, och i nagot fall for
att en tomt 6verhuvudtaget ska kunna bebyggas.

Bygglovpliktens omfattning
Lovplikt for tradfallning

Maojligheterna att ha bestammelser om lov for tradféllning har enligt plan-
och bygglagen ett nara samband med att "en bebyggd tomt betraffande
lutning och hojdlage ska vara anordnad pa lampligt satt med hansyn till
sarskilt ljustillforseln samt till stads- eller landskapsbilden™ (proposition
1985/86:1, s 301).

Av detta framgar att plan- och bygglagens regler avser att reglera sddan
tradfallning som patagligt forandrar stads- eller landskapsbilden eller i annat
fall medfoér stérningar for omgivningen. Vid projektering och byggande bor
alltsa hansyn tas till befintlig vaxtlighet i den utstrackning den kan bevaras.
Detta ger pa kort sikt battre forutsattningar att bevara omradets "gréna”
karaktar, da det tar lang tid for ny vegetation att vaxa upp.

I Vidja har en inventering visat pa att det ar sarskilt viktigt att bevara
omradets ddellovtrad som &r karaktarsskapande for omradet. Det finns
manga gamla och stora ekar inom omradet men dven alm, ask, bok, lind och
I6nn.

Bestdmmelsen om tradfallning avser inte att forhindra skotsel av vegetation
eller rimlig gallring for att fa ljus pa uteplatsen etc. Bestammelsen avser
darfor endast trad som pa en hojd av 1,3 meter 6ver marken har en

- 26 -



stamdiameter pa 30 cm eller mer. Aven yngre trad i olika generationer bor
behallas for att de i framtiden ska kunna ersatta de befintliga aldre traden i
syfte att bibehalla landskapsbilden i omradet.

Som planbestammelse anges att det rader utékad marklov for fallning av
adellovtrad med ett stamomfang pa minst 30 cm.

Service

Det finns ingen kommersiell eller kommunal service inom planomradet
idag. Narmaste forskolor och grundskolor finns i Trangsund. Enligt
planuppdraget ska behovet av forskola och grundskola undersokas i
detaljplaneringen av Vidja. Detta kommer att studeras narmare i etapp 3 pa
Stockholms stads mark.

Néarmaste livsmedelsbutik finns i Farsta strand och i Farsta centrum finns
det aven finns ett stort utbud av annan kommersiell service.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns en anlagd badplats, Ringsattrabadet, med lekplats
och en mindre scen/dansbana. Badplatsen ligger utmed Ringséttravégen /
Brushanevagen i omradets norra del. I anslutning till badplatsen finns en
parkeringsyta. Vid badplatsen finns dven en brygga for batar och vissa batar
ligger uppdragna pa land

Foto 6ver bdplatsen Ringséattrabadet.

| detaljplanen har badplatsen planlagts som park/badplats och &r darmed
utlagd som allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Badplatsen
foreslas vara en sa kallad mindre narbadplats som framst servar de boende i
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omradet snarare an att annonseras som en av de storre kommunala
badplatserna.

En lekplats finns vid badet som bor rustas upp och flyttas narmre
badplatsen. Idag ligger det en batupplaggningsplats mellan badbryggan och
lekplatsen och den foreslas byta plats med lekplatsen.

Det finns bryggor pa atminstone fyra platser till i Vidja och de flesta av
dessa bryggor anvands som batbryggor. Bryggorna ligger inom Orlangens
naturreservat och omfattas inte av detaljplanen. Invid batbryggorna vid
Ringsattra och Helmerdal har mark planlagts som upplag for att kunna
anvandas som batupplaggningsplats for en privat batférening. I dagslaget
finns ungefar 140 st batplatser i Vidja. Batupplaggningsplatsen vid
Ringsattrabadet flyttas for att ligga narmre batilaggningsplatsen och
batbryggan. Vid batbryggan i Helmerdal foreslas en batupplaggningsplats
alldeles bredvid batbryggan. Batupplaggningsplatsen vid Barstabadet
foreslas slas ihop med Helmerdal sa att marken vid Barstabadet blir mer
tillganglig for badande. For att na batbryggan vid Barstabadet foreslas
darfor batarna laggas i vid Helmerdal dit det ar lattare att ta sig ned med bil.
En ny parkeringsyta for Barstabadet foreslas soder om badplatsen.

| planomradets sydvastra del, vid Vidjavagen finns en bollplan. Denna
regleras i detaljplanen som parkmark med egenskapen bollplan. Tanken ar
att omradet aven i fortsattningen ska utnyttjas for spontanidrott. Gangbanan
utmed Vidjavagen kommer att leda fram till bollplanen.

B

e
i 4

Foto 6ver bollplan vid Vidjavagens sddra énde..

Vattenomraden

Vattenomradena ligger inom Orlangens naturreservat. D& planomradet ar
anpassat efter naturreservatsgransen omfattas inte vattenomradena av
detaljplanen. Uppforande av bryggor och andra férandringar i vattenomradet
ska provas mot reglerna for naturreservatet.
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I nulaget finns det en rad privata fastigheter med vattenomraden. Utanfor
dessa fastigheter ligger en samféllighet, S:3, dar flera fastigheter inom Vidja
ar deldagare. Kopplat till vattenomradena finns bl.a. fiskerattigheter.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsattningarna for
friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Strandskyddet innebar forbud mot att vidta en rad atgarder som motverkar
bestdammelsernas syfte.

Vidjas strander &r attraktiva for rekreation som bad, batliv, skridskoakning
och vandring. Langs med stora strackor ingar dven vattenarealer i
fastigheterna. | den sydvéstra och norra delen av Vidja finns fastigheter med
kvartersmark som gar anda fram till strandkanten. Pa strackan mellan
Ringsattrabadet och Helmerdalsvagen ligger det pa flera stallen naturmark
mellan kvartersmarken och strandkanten. Denna &gs dock ofta av
privatpersoner och pa vissa stallen ar det svart att avgora vad som ar privat
mark och allmén platsmark.

Inom planomradet har strandskydd aldrig inforts pa de fastigheter som lag
inom de ursprungliga byggnadsplanerna. For de fastigheter som Iag utanfor
byggnadsplanen men som kom att omfattas av omradesplanerna finns idag
ett strandskydd pa 100 meter fran strandkanten. Detta berdr de stora
fastigheterna i omradets sydvastra del, nagra fastigheter vid strandkanten
utmed Helmerdalsvéagens vastra sida samt naturmark pa Axnas. De fem
fastigheter som ligger allra langst ned i planomradets sydvastra del, omfattas
av det utokade strandskydd pa 300 meter som ligger runt Orlangen.

Strandskydd markerat med bla skraffering.

Enligt 5 kap. 7a § far det bestammas i detaljplanen att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken upphavs for ett omrade, om det finns sarskilda skél och
intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen véger
tyngre an strandskyddsintresset.
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De sarskilda skal for upphavande av strandskyddet inom stora delar av
Vidja &r att omradena redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att de
saknar betydelse for strandskyddets syften (MB 7 kap. 18c §, punkt 1).
Tomterna inom strandskyddszonen &r redan ianspraktagna och pa vissa
tallen gar strandskyddet &ven dver gatumark.

Karta som visar befintlig strandsk;)ddrans 100 eter fran strandkanten med vitt.

I samband med utstéliningen soker Huddinge kommun ett upphdvande av
strandskyddet for markarealen pa de privata bostadsfastigheter som ligger
inom det generella och utdkade strandskyddet. Denna mark &r ofta redan
ianspraktagen av de boende och uppfattas idag inte som tillganglig for
allménheten. (Se bilden ovan.) Istallet foreslas ett anpassat strandskydd pa
de ytor och miljéer som uppfattas som mer orérda och darmed allmént
tillgangliga. Ofta ar dessa omraden framst tillgangliga fran vattnet.

Syftet ar att ingen mer bebyggelse eller tomtanldggningar ska tillkomma
narmre strandkanten &n hur det ser ut idag. De omraden dr strandskyddet
foreslas ligga kvar kompletteras darfor med bestammelsen mark dar
byggnader inte far uppféras men ocksa bestammelser om vad som far ske
med vegetation och marknivaer. Pa vissa platser, ofta uddar, & omradet
utokat da platserna idag anvands som rastplatser for de ute pa sjon.
Omradena mellan hus och vag uppfattas idag som privata tomter och de &r
iordninggjorda som det. Det ar darfor inte rimligt att strandskyddet ligger
kvar dar da det inte uppfattas som allemansrattsligt tillgangligt. Att dessa
omraden har iordningsstéllts som tomter innebar ocksa att det inte har
samma betydelse for djur och naturlivet som vid strandkanten.

Syftet ar att gora det tydligare for fastighetsdgarna och besokare vad som ar
allmant tillgangligt och vilka omraden som inte &r det.

| plankartan har de omraden som kommer att fortsétta ligga inom
strandskyddet fatt bestammelser som skyddar ytorna fran bebyggelse,
tradavverkning och forandringar av markens hojd. De ska dven hallas

-30 -



allmént tillgangliga. En upplysning i plankartan talar &ven om att de
omfattas av strandskydd. Pa de fastigheter som ligger invid strandkanten
och som idag saknar strandskydd har en 10 meter bred remsa mot
strandkanten skyddats mot uppférande av byggnader i detaljplanen.

I samband med utstélining ansdker Huddinge kommun om ett upphévande
av strandskyddet hos lansstyrelsen. En upplysning om upphédvandet har daven
statt med i kungdrelsen. Beslut om att anta detaljplanen kan ske forst nar
lansstyrelsen har beslutat om strandskyddsupphavandet.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbana utférs utmed strackor som trafikeras med buss.
Separata gangbanor byggs utmed lokalgator med uppsamlande funktion,
dessa gator &r Ringséattravagen, Helmerdalsvagen, Kattugglevagen samt del
av Beckasinvagen. PA Vidjavagen kommer gang- och cykelvagen att g&
fram till den gemensamma bollplanen i soder. Pa dvriga lokalgator kommer
gang- och cykeltrafikanter att blandas med biltrafik.
Hastighetsbegransningen pa dessa gator ar 30 km/h. En gang- och
cykelbanan planeras mellan Agestavagen och Vidja bebyggelseomréde men
ingar inte i detaljplanen. En framtida cykelkoppling mellan Vidja och
Ebbadalsvagen bor utredas eftersom det knyter ihop cykelnétet och ger
battre kommunikation med cykel till bl. a Haninge men det ingar inte i
detaljplanen.

lingsta bottnen

s Ringsattrav

Lansman

Helmerdalsv

ngen

Talludden

ttra ... fesesne
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Bild. Gang- och cykelvagar markeras med bla heldragenlinje. GAngbanor markeras med
svart linje. Streckad bla linje &r gang- och cykelbana inom detaljplaneetapp 1.

Med kuperade omraden foljer mer eller mindre kraftiga lutningar.
Lutningarna pa gangbanorna kommer i de flesta fall att na god standard men
vissa strackor kommer att ha lutningar som Overskrider Boverkets riktlinjer
for god utomhusmiljo.

Kollektivtrafik

Trafikforvaltningen (f.d SL) trafikerar Vidja med en busslinje 833 till och
fran Farsta. Turtatheten ar i dag en gang per timme vardagar och varannan
timme pa l6rdagar, sondagar och helgdagar. Bussen vander vid sarskild
bussvandslinga pa Vidjavagen vid Pelikanvagen.

Riktvardet pa hogsta rekommenderade gangavstand till busshallplats for
villabebyggelse ar enligt SL:s planeringsnorm 900 m. Detta for att erbjuda
en attraktiv och lattillganglig kollektivtrafik. For att uppfylla detta behdver
dagens busslinje forlangas in i omradet. For att astadkomma det har en ny
gata foreslagits mellan Néktergalsvagen och Beckasinvdgen med en ny
vandhallplats for buss pa Beckasinvagen i hojd med Helmerdalsvagen och
Sjoorrevagen. Till skillnad fran samradsforslaget har busstrackningen i
utstallningsforslaget flyttats till andra delen av Néktergalsvagen. Dels for att
undvika stora nivaskillnader pa en enskild fastighet dels for att det befintliga
vagomradet dr bredare pa denna del av Néktergalsvagen. Att anvanda den
sOdra delen av Naktergalsvéagen ger busslinjen genare strackning.

Andra strackningar for bussen har provats daribland majligheten att kdra
bussen i rundslinga. Lutningarna pa gatorna i omradet medfor att det &r svart
att hitta alternativa strackningar till den foreslagna, utan att det medfor stora
konsekvenser pa kvartersmark. Med foreslagen strackning kommer man att
forkorta gangavstanden till kollektivtrafiken for de som bor i de nordvastra
delarna mot Orlangen. Hallplatser utmed linjestrackningen planeras i
samrad med Trafikforvaltningen.

Da fler kommer att bosétta sig permanent i Vidja i och med
detaljplaneringen av omradet ser Huddinge kommun det som 6nskvart att
bussturtatheten till Vidja utdkas. Det dr dock Trafikforvaltningen som
beslutar om detta.

Biltrafik

Gatustrukturen i detaljplaneomradet delas upp i huvudgator och lokalgator
med olika utforande beroende pa funktion. Befintliga vagomraden &r 6-10 m
breda och korbanornas bredd inom omradet varierar mellan 3,5-4 m.

Saval huvudgata som lokalgator ska forses med belysning. Alla kommunala

atervandsgator forses med en vandplan med radie pa 6 meter, detta for att
servicefordon ska kunna vanda pa ett trafikséakert satt.
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Huvudgata H1

For framkomlighet for buss kravs huvudgatustandard pa delar av vagnatet.
Ett fatal fastigheter blir berdrda for att utoka befintligt vagomrade for att
erhalla denna standard. De foreslagna huvudgatorna klarar kraven for
lutning enligt SL:s 6nskemal/krav.

Totalt blir den asfalterade ytan med korbana och gang- och cykelbana 9,5
meter. For storsta delen av foreslaget huvudvagnat kan forbattringar
rymmas inom befintligt vagomrade men ett fatal fastigheter paverkas av
utokat vagomrade. Detta innebar att vagomradet kommer inrymma ett
sidoomrade for till exempel upplag av sno (1 meter), korbana (6,5 meter),
gang- och cykelbana (3 meter) och stddremsa och belysning (0,5 meter).
Vagomradet kommer att fa en total bredd pa 11 meter.

Végsektion huvudgata for buss.

De gator som &r aktuella for denna standard sammanfaller med stréackning
for forlangning av busslinje dvs. del av Helmerdalsvagen, del av
Né&ktergalsvagen samt ny gata mellan Naktergalsvagen och Beckasinvégen.
For Vidjavagen blir vagomradet 12 m brett eftersom ytor for extra dranering
kravs dér.

Lokalgata L1

Lokalgata med gangbana utfors pa gator med en mer uppsamlande
trafikfunktion. Vagomradet kommer att inrymma ett sidoomrade for till
exempel upplag av sno (1 meter), kérbana (5 meter), gangbana (2 meter)
samt stddremsa och belysning (0,5 meter). Den asfalterade ytan blir totalt 7
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meter bred. Dessutom ut6kas vagomradet ytterligare beroende pa att extra
avvattning kravs vilket medfor ett vagomrade pa 9,5 m.

Gator aktuella for denna standard ar Ringséattravagen, Kattugglevagen samt
del av Helmerdalsvéagen. Fér manga lokalgator kommer ett mindre intrang
att kravas pa privat mark for att erhalla detta vagomrade.

Véagsektion for lokalgata typ L1.

Lokalgata L3

Ovriga lokalgator inom omradet kommer att utformas med ett vigomrade
som inrymmer ett sidoomrade for till exempel upplag av sné (1,5 meter),
kdrbana (4,5 meter) och stédremsa och belysning (1 meter). Den asfalterade
ytan blir totalt 4,5 meter. For lokalgator utkas vagomradet ytterligare
beroende pa att extra avvattning kravs vilket medfor ett vagomrade pa upp
till 8 m. F6r manga lokalgator kommer ett marginellt intrang att kravas pa
privat mark for att erhalla detta vagomrade.
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Vagsektion for lokalgata typ L3.

Sjoorrevégens anslutning till Ringséttravégen tas bort for biltrafik pga. dess
branta lutning och ersétts med endast gang- och cykelférbindelse.

Trafikprognos

Trafiken alstras av permanent- och fritidshusboenden i omradet. Nagra
trafikrakningar har ej genomforts sa uppgifter om trafikmangder i omradet
saknas. Foreslagen plan medfor att fritidshus kommer att kunna omvandlas
till permanentboende och nya fastigheter tillkommer. Uppskattningen &r att
det gors ungefar fem resor per dag i ett permanenthushall. Det uppskattade
framtida trafikflodet pa Vidjavagen vid Ringsattravagen blir darfor ca 3500
fordon/dygn.

Trafiksdkerhet

Hastighetsbegransningen pa lokalgator i Huddinge kommun ar 30 km/h och pa
huvudvagnatet 50 km/h om det inte finns sarskilda skal. Pa huvudvéagnatet
sénks hastigheten till 30 km/h vid skolor, férskolor och &ldreboenden. En
éversyn av hastighetshegransningarna inom Huddinge kommun pagar som kan
ge en stOrre variation av hastighetsbegrénsningar.

Huddinge kommun haller pa att ta fram en standard for hur trafiksakerheten ska
tillgodoses i omvandlingsomraden som tex Vidja. Hur och var behovet av
hastighetssankande atgarder kravs kommer att utredas under
detaljprojekteringen som kommer i ett senare skede av planeringen. Detta ar
ingenting som regleras i detaljplanen men som kan anldggas om behovet finns.

Parkering

Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten. Antalet parkeringsplatser ska
uppfylla Huddinge kommuns parkeringsnorm, vilket prévas i samband med
anstkan om bygglov.
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Cykelparkering ska anordnas pa platser dar det ar viktigt ur servicesynpunkt,
t.ex. vid badplatsen och vid busshallplatser.

Storningar och risker
Buller

De framsta bullerkallorna i Vidja &r trafiken inom omradet. Dels den privata
biltrafiken som ska till och fran fastigheter men aven busstrafiken kan
uppfattas som storande. Da bussen foreslas fa en delvis ny strackning i
omradet har en unders6kning genomforts vad detta innebéar for narliggande
fastigheter.

Boverkets allmanna rad séager att huvudregeln for vag- och spartrafik ar max
55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus, det vill sdga vid huvudbyggnadens
fasad. Med ekvivalent ljudniva menas en medelljudniva berdaknad for ett
trafikdrsmedeldygn. For fastighetens uteplats ar huvudregeln att
ljudnivaerna bor vara max 70 dBA maximal ljudniva utomhus pa uteplats
Med detta menas en ljudtrycksniva beraknad av den mest bullrande
fordonstypen under ett arsmedeldygn.

| det mest bullrande scenariet, det vill sdga déar vagbanan &r i niva med de
omgivande fastigheterna och marken &r plan, hamnar gréansen for 55dBA
ungefar 12 meter fran vagbanans mitt. Enligt kartan sa kommer alla
huvudbyggnader utmed den nya busstrackningen att ligga utanfér denna
grans. For de maximala ljudnivaerna pa 70 dBA sa kommer gransen att ga,
vid samma forhallanden som ovan, 38 meter fran vagbanans mitt.
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Bullerutbredni'n fran ny bustréckning. Gull linje visar ungefarlig gréans for 55
dBA forutsatt att marken &r helt plan och rod linje visar 77dBA under samma
forutsattningar.

Foérorenad mark

Inga kanda fororeningar finns inom planomradet och det finns inga
uppgifter om att det har funnits den typen av verksamhet i omradet som kan
ha gett upphov till féroreningar.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Vattenforsorjningen sker genom att en ny ledning laggs i Vidjavagen i etapp
Huvudledningssystemet for vatten och avlopp &r planerat att forlaggas i
huvudgatan genom omradet som ar Vidjavagen, Helmerdalsvagen.
Ledningar for det allmanna vatten- och avloppsnétet laggs huvudsakligen i
gatumarken.

Dagvatten

En Oversiktlig dagvattenutredning for hela Vidja har utforts av Sweco i
samband med detaljplanearbetet for Vidja etapp I, 2008.
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Dagvattnet inom omradet tas idag omhand lokalt inom de egna stora
fastigheterna. Befintliga vagdiken samlar upp avrinnande vatten fran vagar
och omgivande mark.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
sa att tillskott av fororeningar minimeras. | forsta hand efterstravas att
dagvattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.

Awvattning av planerat gatunat

Planerat gatunat foljer i princip befintligt gatunat bade i plan och profil sa
befintliga avrinningsvagar bibehalls i stort men det finns i dag ett system av
ledningar och trummor som ej ar kartlagda som kommer att paverkas.

Ett antal U-omrade har lagts till planen. Mellan Axnasvégen och
Doktorsvégen finns ett nytt u-omrade mellan fastigheterna Vidja 1:78 och
Vidja 1:610 samt Vidja 1:79 och Vidja 1:608 for att sakra avvattningen av
lagpunkt i Doktorsvagen. Ett u-omrade mellan Bivraksvagen och
Vidjavagen finns mellan fastigheterna Vidja 1:347 och Vidja 1:351 med
syfte att forhindra stdende vatten i Bivraksvagens vandplan. U-omradet ar
ocksa avprickat for att forhindra att marken bebyggs.

Ytor som i planen &r planlagd med bestaimmelsen NATUR kan ocksa
komma att innehalla omraden for fordrojning av dagvatten och
oversilningsytor. Pa vissa platser ar detta aven illustrerat i detaljplanen, som
till exempel vid Langvik.

Lokalgator avvattnas via svackdiken som for basta funktion bor vara
graskladda da grasets rotter skapar infiltrationskanaler for vattnet. Vid
vandplaner som ar lagpunkter anlaggs infiltrationsmagasin for fordréjning
av vatten innan det avrinner diffust eller till dike.

EIf6rsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har ett utbyggt elnat inom Vidja anpassat till ett
fritidsboende. | samband med vagutbyggnaden kommer Vattenfall att dra
nya ledningar i omradet och 6ka kapaciteten. Samtidigt med detta planeras
aven de luftburna ledningarna att forlaggas i mark i samband med
vagutbyggnaden. Utbyggnaden innebér att de 4 befintliga
transformatorstationerna utdkas med 4 nya.

Aven teleledningarna kommer att laggas ner i gatan i samband med
vagombyggnaden.

Befintlig och ny bebyggelse ansluts till det allménna elnétet. For
tillkommande néatstationerna reserveras nya omraden for
transformatorstationer.
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Energiforsorjning
Energiforsorjning och uppvarmning sker idag huvudsakligen med el.

Energieffektiva I6sningar med t.ex. bergvarme bor anvandas dar sa ar
lampligt. Ingen fjarrvarme planeras till omradet.

Avfallshantering

Hushallens (kéllsorterade) avfall kan hamtas vid varje fastighet med nagra
fa undantag dar fastighetsagarna far ta ut sopkarlen till narmsta kommunal
gata. Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till
langtgaende kallsortering och atervinning.

En atervinningsstation ar foreslagen inom detaljplanen for Vidja etapp 1
utmed Vidjavégen i anslutning till vdndplanen for lokaltrafiken &r central i
omradet for de boende. Detaljplanen innehaller bestammelser om detta.
Atervinningsstation finns dven vid Agestaverket utmed Vidjavéagen utanfor
detaljplaneomradet.

Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planforfarandet sker enligt Plan- och bygglagen fran 1987 (APBL) med
normalt planforfarande. Programsamrad har skett se under rubrik
Planuppdrag och program for detaljplan.

Tidplan
o Info/Beslut om programsamrad i SBN 11 juni 2006
e Programsamrad 3 augusti - 13 oktober
2006
Beslut om program, KS
o Beslut om plansamrad i SBN 26 april 2012
e Plansamrad 7 maj 2012 — 9 juli 2012
o Utstallning 3 kvartalet 2013
o Antagande i kommunfullmaktige 1 kvartalet 2014
¢ Laga kraft*, tidigast 1 kvartalet 2014
e FOrvarv av allman platsmark och évrig 2014-
fastighetsbildning kan ske efter ansokan till
lantméaterimyndigheten
o Utbyggnad av gator och ledningar 2014-2019
o Uppforande av bebyggelse 2018-

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter
antagandebeslutet.)

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar och har en forskjuten
genomforandetid pa fyra respektive fem ar, vilket innebér att den borjar
angiven tid efter den dag da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga
kraft. Nar detaljplanens genomférandetid borjar kan bygglov enligt
detaljplanen lamnas. Genomférandetidens 1&ngd motiveras av att det
fullstandiga genomforandet av detaljplanen for fornyelseomraden, framfor
allt bildande och bebyggande av nya tomter tar lang tid.

Den forskjutna genomforandetiden ar kopplad till utbyggnaden av ett
allméant vatten- och avloppssystem da en godkand VA-anlaggning ar en
forutsattning for ett permanentboende i omradet. En utbyggnadsplan ar
framtagen for vag- och VA-utbyggnaden i omradet dar utbyggnaden av
etapp Il &r beroende av utbyggnaden av Vidjavagen inom etapp 1.
Utbyggnaden av Helmerdalsvagen behdver ligga forst i utbyggnaden da
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vattenledningen kommer att fortsatta fran Helmerdalsvagen genom
Orlangen och bort for att forsorja Glado kvarn.

Etapp Il &r indelad i tre delomraden for utbyggnaden som framgar av kartan
nedan.

N
(i Sl Ly
T

Utbyggnaden i Vidja kommer att borja med delomrade A som omfattar
Helmerdalsvagen. Utbyggnaden av delomrade A berdknas ta ca 4 ar. Utéver
detta beraknas projekteringen att for hela etapp |1 att ta ca 1,5 ar. Forutsatt
att projekteringen kan pabdrjas innan detaljplanen har vunnit laga kraft kan
den forskjutna genomforandetiden séttas till 4 ar.

Tack vare att VVidjavagen inom etapp 1 &r utbyggd gar det att paborja
utbyggnaden av delomrade C samtidigt som delomrade A. Delomrade C
bestar av ett stort antal vagar och berdknas ta ca 5 ar att bygga ut. Den
forskjutna genomforandetiden satts darfor till 5 ar.

Delomrade B kan paborjas nar Helmerdalsvagen ar utbyggd vilket innebéar

byggstart ca ett halvar efter delomrade A. Den forskjutna
genomforandetiden ar for delomrade B satt till 4 ar.
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Tidplan  {om 2 bygglag per omrade)
Omfatining Proj  Byggtid Ar
(m) ar dagar  &r 1 | 2 | 3 | 4 5 6 7 8

Vidja DPL Il (A) 3090 15 596 2,6 projektering

Vidja DPL Il (B) 3810 15 566 2,5 projektering [l | B lokalgator Byggnation av huvudgata i omr B kan e] pabdrjas
forrdn Huvudgata i omr A &r klar

Vidja DPL Il (C) 3590 15 849 38 projektering [ETCKaIGat0n

Om projekteringen delas in i midre omraden kan den troligen minskas fran 1,5 till 14r

20120316 senaste rev.

Tidplan for genomférande av végar och VA-system etapp Il

Foreslagen tidplan bygger pa att delomradena borjar byggas fran tva hall
samtidigt. Orsaken till den langa utbyggnadstakten ar att det redan finns
boende inom planomradet som under hela byggtiden ska kunna ta sig till
sina fastigheter med bil. Detta innebér att det bara gar att stanga av delar av
vagarna for utbyggnaden.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten bygga ut ledningar
for vatten och avlopp och kommunen bygga om och bygga ut de gator som
utgdr allman platsmark. Vattenfall och TeliaSonera bygger ut el och tele.

Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (APBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen éndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allméanna platser (gatumark och
naturmark). Naturomradena inom kvartersmarken lyfts ur och planlaggs inte
utan dar fortsatter omradesbestaimmelserna som anger allman platsmark for
marken, att galla. Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allmanna
anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift
och underhall.

Naturmark som beddms lamplig for fortsatt enskilt huvudmannaskap har
undantagits fran denna plan.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allméan platsmark. Pa allmén plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.
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Avtal

Huddinge kommun kommer att traffa avtal/6verenskommelser med de
fastighetsagare som berérs av slantintrang (z-omrade). Kommunen kommer
ocksa att traffa avtal/Gverenskommelser med berorda fastighetsagare
avseende mark som ska férvérvas (inldsas) for att bli allméan plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantmateriforrattning inldmnas till Lantmateri-
myndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansdkan gors av
fastighetsagare, ledningsdragande verk, rattighetshavare eller annan
sakdgare. Genomsnittlig handlaggningstid for en lantmateriforrattning ar
cirka 5 manader.

Fastighetsbildning

Planforslaget anger generellt 1500 m? som minsta tomtstorlek, men p& vissa
stallen dar terrangen inte ar sa kuperad tillats 1000 m2 som minsta
tomtstorlek. Cirka 80 tomter for villabebyggelse bedoms tillkomma pa sikt.
Vissa av dessa kan tillkomma pa idag obebyggd mark och men de flesta
genom delning av befintlig fastighet. Mgjligheten finns dven att fastigheter
kan tillkomma genom att t ex tva fastigheter tillsammans bildar tre
fastigheter, dessa ar dock inte medraknade i de foreslagna 80.

Att detaljplanens bestammelse om minsta tomtstorlek uppfylls ar dock ingen
garanti for att avstyckning ar mojlig. En fastighet, bade vid ombildning och
nybildning, ska vara varaktigt lampad for sitt &andamal. Det innebdr att den
ska vara lamplig for bebyggelse, uppfylla krav pa tillganglighet och tillgang
till behdvliga véagar. Lantmaterimyndigheten prévar lampligheten vid
forrattning.

Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna
sjalva. Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan
endast sokas av den fastighetsagaren. Atgarder som berdr tva eller flera
fastighetsagare, fastighetsreglering eller inrdttande av
gemensamhetsanlaggning, kan sokas av nagon av fastighetségarna.

Andrade kvartersgranser i detaljplanen innebar att ett antal fastighetségare
behover forvarva eller sélja mark for att anpassa fastighetsgréanser till de nya
kvartersgranserna i detaljplanen, se nedan.

| detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allman platsmark (allmant
tillganglig mark) med kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och
bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att
forvarva all allmén platsmark. Huddinge kommuns forvarv av allmén
platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar nér detaljplanen har
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vunnit laga kraft. Aven delar av marksamfalligheterna Vidja s:1 och s:2
berdrs av inldsen.

De fastigheter — helt eller delvis — som berdrs av dessa forvéarv inom
planomradet finns redovisade i bilaga 1.

Vissa fastigheter i detaljplanen far en utokad kvartersmark genom att
naturmark planlaggs som kvartersmark. | de flesta fall &gs marken redan
idag av fastighetsdgaren. For fastigheten Vidja 1:605 ska en
fastighetsreglering ske dar mark som idag dgs av Vidja 1:14 bor tillforas
fastigheten. Fastigheter som utokas genom att naturmark planlaggs som
kvartersmark ar Vidja 1:576 som tillfors mark fran fastigheten Vidja 1:13,
Vidja 1:632 som tillférs mark fran Vidja 1:600, Vidja 1:634, 1:635 och
1:636 som tillfors mark fran Vidja 1:475, Vidja 1:644 som tillférs mark fran
Vidja 1:476 samt Vidja 1:646 som tillférs mark fran Vidja 1:476.

Fran Vagfareningens fastigheter Vidja 1:5 ska mark tillféras fastigheten
Vidja 1:58 och Vidja 1:2 till fastigheten Vidja 1:417.

Samtliga delar av marksamfalligheterna Vidja s:1 och Vidja s:2 inom
planomradet kommer att 6verforas till kommunalt dgd fastighet sasom
allmén platsmark, respektive till enskilda fastigheter som kvartersmark.

Kvartersmark for transformatorstation beror fastigheterna Vidja 1:59 och
Vidja 1:6.

Delar av samfélligheterna Vidja s:1 utgdrs i detaljplanen av kvartersmark,
och de delarna ska overforas till fastigheter for bostadsandamal.
Fastigheterna som berdrs ar Vidja 1:3, Vidja 1:38 och Vidja 1:2.

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten dverensstammer
med detaljplanen.

Ledningsratt

Ratten att anldagga och underhalla allmanna ledningar kan tryggas genom
ledningsratt. Om sa behdvs far ledningsrétter tillskapas for allmanna vatten-
och avloppsanlaggningar samt for ledningar for dagvatten inom
kvartersmark. Inom planomradet finns omraden reserverade for avledande

av dagvatten fran vigomraden. Dessa omraden dr markerade med “u” pa
detaljplanen.

Ledningsratt for underjordisk ledning medfor oftast att ingen bebyggelse far
uppforas eller vegetation som kan skada ledningen planteras inom
ledningsrattsomradet.

Foéljande fastigheter kommer att berdras av ledningsrétt for
dagvattenhantering; Vidja 1:2, 1:3, 1:38, 1:78, 1:79, 1:108, 1:117, 1:315,
1:316, 1:324, 1:347, 1:351, 1:358, 1:484, 1:546, 1:608, 1:609, 1:610, 1:611,
1:613, 1:614, 1:621, 1:622, 1:630.
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Vattenfall Eldistribution AB har en befintlig ledningsrétt for
starkstromsledningar, 01-HUD-2711.1, som berér fastigheterna Vidja
1:612-617, 1:619-620 och 1:639. Denna bor laggas om i den ombyggda
Langviksvagen vid genomforandet.

Vattenfall Eldistribution AB har ytterligare en befintlig ledningsratt for
starkstromsledningar, 0126k-13880.1, som beror fastigheten Vidja 1:59 som
ags av Huddinge kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar anldggning inom kvartersmark som anvands
gemensamt av tva eller fler fastigheter, t ex gemensam infartsvag eller VA-
ledning. Ansdkan om bildande av gemensamhetsanlaggning kan goras av de
fastigheter som ska ingd i anlaggningen.

En detaljplan kan ge stod for inrdttande av en gemensamhetsanlaggning
genom att reservera markomraden som betecknas med bestimmelsen ”g”.
Sadana kan bildas inom kvartersmark pa initiativ av fastighetsagare om
behov uppstar. Pa fastigheterna Vidja 1:2, 1:43, 1:429, 1:483 och 1:485 har
det beddmts lampligt att bilda en gemensamhetsanldggning for gemensam
infartsvdg och VA-ledning och ett markomrade med beteckningen ”g” har

darmed reserverats.

Det finns inget hinder for att inratta gemensamhetsanlédggning inom

kvartersmark som saknar beteckning ”’g”. Behovet, lampligheten och vilka
fastigheter som ska delta prévas vid lantmaéteriforrattning.

Kommunens gvertagande av ansvar for allméan plats

Kommunen Gvertar driften av anlaggningar pa allman plats fran Vidja
vagforening sa snart anlaggningsarbetena paborjas.

Omprovning av Vidja ga:4

Gemensamhetsanlaggningen Vidja ga:4, som forvaltas av Vidja
vagforening, forandras till foljd av detaljplanen. De omraden som i
detaljplanen utgdrs av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap (gata
och gronomrade) eller av kvartersmark for tekniska anléaggning och
upplag/atervinningsstation (beteckning E respektive U) ska utga ur
gemensamhetsanlaggningen. Detta sker genom lantmateriforrattning enligt
anlaggningslagen efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Vid samma forrattning ska andelstalen dndras for de fastigheter som
omfattas av detaljplanen och anpassas till den nytta fastigheterna har av den
omprévade anlaggningen.

Kommunen, enskild fastighetsagare eller vagforeningen kan anstka om
anlaggningsforrattning hos lantméaterimyndigheten.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt.
Ett servitut &r inte tidsbegransat. Det kan t.ex. gélla ratt till utfartsvég eller
att dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning
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eller genom privata avtal som inskrivs i tjanande fastighet. Beroende pa hur
indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut behovas i
vissa fall. Servitut finns idag fér angoring till fastigheterna Vidja 1:46 som
belastar Vidja 1:429, for Vidja 1:430 som belastar Vidja 1:8 och for Vidja
1:448 som belastar Vidja 1:43. Ett nytt servitut for angoring till fastighet
1:434 foreslas pa fastigheten 1:433.

Angoring till fastigheterna som sker dver allmén platsmark natur, &r utlagt
som y-omrade. Rattighet bildas genom att avtal skrivs mellan
fastighetsagaren och kommunen for att reglera drift och underhall av
tillfartsvégen. Detta avtalsservitut ska sedan inskrivas i fastighetsregistret.

Vidare finns idag servitut for dagvattenhantering pa fastigheterna Vidja
1:611, 1:612, 1:613 och 1:619 som i detaljplanen &r foreslagna som
ledningsratter.

Slant pa tomtmark (z-omrade)

En slant ar hojning eller sankning av marknivan pa fastigheten for att
jamna ut hojdskillnad mellan gata och fastighet och for att fa en bra
anslutning av fastigheten till gatan, till exempel vid infart.

' Fastiahetsaréns
Nv markniva
[ g Gata
Fastighet

' Nuvarande markniva

Sektion med illustration av slant i form av utfyllnad pa fastighet.

Sektion med illustration av slant i form av schakt pa fastighet.

Huddinge kommun arbetar efter principen att sléanter langs med gatorna ska
vara forlagda inom tomtmark. Istéllet for att kommunen forvarvar den mark
som berdrs av slanten blir slanten en del av tomtmarken. Slanten anldggs i
samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Flera fastigheter komma att
berdras av slanter pa tomtmark.

Pa plankartan anges darfor omradet narmast gatan med beteckningen z =
Intrang av slant far ske, for att sakerstalla behovet av utrymme for slant.
Vid genomférandet av vagforandringarna kommer kommunen att ta kontakt
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med varje enskild fastighetsagare for att diskutera vilka atgarder som
behdver genomfdras i anslutning till respektive fastighet.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen strévar enligt géllande gatukostnadsreglemente efter full
kostnadstackning for lokalgator och andra allménna anldggningar avsedda for
omradets egen funktion vid utbyggnaden av gatunétet. Denna
investeringskostnad tar kommunen ut av fastigheterna inom planomradet i form
av sa kallade gatukostnader. Kommunen finansierar helt eller delvis det som &r
av mer “allmin nytta” sdsom t ex merkostnad for huvudgata.

Beréknad kostnad for utbyggnaden av etapp 1 och 2 ar ca 196 miljoner kr,
varav kommunen finansierar néstan 30 miljoner for utbyggnaden av
huvudgatan och lokalgator med standard L1, via skattemedel. Siffran for de 196
miljonerna kan 6ka om de faktiska kostnaderna for utbyggnad av gatorna
Overstiger det takpris som utgors av det belopp som redovisas i
gatukostnadsutredningen vid utstéllning. Det &r dock den berdknade siffran som
belastar gatukostnaderna, dvs de 196 miljoner kronorna.

Drift och underhall av gator inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter
kommunens driftovertagande. Den arliga driftkostnaden beraknas till 1 275 tkr
kronor.

Kostnader for fastighetsdgarna

Detaljplanen innebér ofta en 6kning av vérdet pa fastigheten.
Fastighetsdgare kan fa en intakt vid till exempel forsaljning av nybildad
fastighet eller del av fastighet. Samtidigt kan detaljplanen innebéra avgifter
och kostnader for bl.a.:

Vatten och avlopp

Gator

Markforvérv

Bygglov och/eller bygganmalan
Planavgift

Fastighetsbildning

El, tele och uppvéarmning

Se nedan for narmare beskrivning.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VVA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggnings-
avgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
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lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och
dagvatten.

Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras ndr Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetségaren
eller av kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer
information.

Gatukostnader

Huddinge kommun avser att bygga om gatorna inom omradet i enlighet med
detaljplanen. Innan kommunen bygger om gatorna ska kommunen besluta
om uttag av gatukostnader efter samrad och utstéllelse av en gatukostnads-
utredning. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 31-38 8§ har kommunen rétt
att ta ut ersattning for kostnaden for att anldgga och forbattra gatorna i ett
omrade med detaljplan dar kommunen &r huvudman, dvs. ansvarig for
utbyggnad av gator mm.

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge kommun ska gatukostnader
fordelas pa alla fastigheter, befintliga som tillkommande, inom ett
fordelningsomrade. Avstyckas del av stamfastighet eller nybildas fastighet
pa fastighetségarens initiativ skall agaren till den nybildade obebyggda
fastigheten erlagga gatukostnader. Anstand med betalning av gatukostnaden
medges for fastighetsdel som ensam eller tillsammans med del av annan
fastighet kan bilda ny tomt.

Mer information finns i den gatukostnadsutredning som kommer att
handlaggas samtidigt med planlaggningen.

Erséattning vid markforvarv

Huddinge kommun forvarvar (inldser) mark som ar utlagd som allmén
platsmark i detaljplanen och betalar ersattning dels fér marken, dels for de
tomtanlaggningar som berdrs av forvarvet, t ex trad, buskar och staket.
Forvarv av marken sker nar detaljplanen har vunnit laga kraft och ska
genomforas.

Om enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stdimma dverens med detaljplanen ska ersattning betalas till saljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetségaren. Saljaren ar i de flesta fall Vidja
vagfoérening som dger stora markarealer i Vidja etapp I1. For att bygglov ska
kunna beviljas krévs att fastigheten Gverensstammer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden boérjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta Huddinge kommuns bygglovsavdelning for mer information.
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Planavgift

Ersattning for planlaggningen, planavgiften tas ut av fastighetségaren i
samband med bygglovsgivning.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantméteriforrattning for nybildning av fastigheter genom t ex
avstyckning belastar fastighetsagaren. Kostnaden &r bl a beroende av
tidsatgangen for forrattningen. Kontakta lantmaterimyndigheten for mer
information.

Ersattningar for markoverforingar respektive bildande av
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark bestams normalt genom
forhandlingar mellan berorda fastighetsagare. Om parterna inte nar en
overenskommelse beslutar lantméaterimyndigheten om ersattningsbelopp,
efter ansokan om forréttning. Kostnaden for lantmateriforrattning fordelas
mellan berdrda fastigheter enligt 6verenskommelse alternativt enligt
forrattningsbeslut.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansokan och kostnader for forrattning
enligt ledningsrattslagen. Fastighet som belastas av ledningsratt ersatts for
eventuella skador och begrénsningar inom fastigheten.

Gemensamhetsanlaggning

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestdms nér
gemensamhetsanldaggningen bildas genom forrattning. Samtliga kostnader
forknippade med gemensamhetsanldggningar, bildande, &ndring eller
upphédvande dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

El och tele m.m.
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:

- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

- Tele, kontakta Teliasonera AB

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Under planarbetet har tva dagvattenutredningar tagits fram. En dversiktlig
dagvattenutredning for hela Vidja har utforts av Sweco i samband med
detaljplanearbetet for Vidja etapp I, 2008. Den foljdes upp med en
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Oversvamningskartering och ytavrinningsmodell 2010 som togs fram av
Sweco i samband med planlaggningen av etapp II.

Sweco VBB har tagit fram en forprojektering av vagarna inom omradet
2008 som reviderats 2011.

Johanna T Wadhstorp

planhandldggare
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