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Detaljplan for Varberget

Sammanfattning

Detaljplan for Varberget har varit pa samrad mellan den 29 november 2006
och den 23 januari 2007.

Efter samradet har detaljplanen delats upp i tva detaljplaner. Detaljplan for
ostra Varberget (Dp 26-E-2) som omfattar nybebyggelse i grupphus
respektive detaljplan for vastra Varberget (Dp 26-E-3) - denna detaljplan -
som omfattar majoriteten av befintlig bebyggelse. Detta for att ge mojlighet
till att klargora eventuella slantintrangs exakta omfattning.

Denna samradsredogdrelse omfattar hela Varberget, dvs bade detaljplan for
ostra Varberget och detaljplan for vastra Varberget.

Lansstyrelsen vill att dagvattenfragan och forhallandena for fuktskogen
belyses ytterligare. Stockholms lokaltrafik anser att det ar tveksamt om det
finns underlag for dem att trafikera strackan. Vattenfall Eldistribution och
Stockholm Vatten begér E-omraden for transformatorstationer resp
pumpstationer. Stockholm stad framhaller att de 6vervager mojligheten att
utvidga Satraskogens naturreservat till omradet kring Varbergstoppen, man ar
dock villig att fortsatta diskutera fragan om férbindelser mellan omradena.

Miljonamnden anser att inte tillracklig hansyn tagits till Korpbergets
naturvarden samt att de naturvarden som bevaras inom planen bor ges en
tydligare skyddsbestammelse. De anser dven att fragorna kring gangstrak och
dagvatten bor belysas ytterligare. Samhallighetsforeningen Laxholmen 3, i
Stockholms stad, anser att bebyggelsen kommer fér ndra deras fastigheter.

Varbergets fastighetsagarforening tar upp frdgan om bevarande av omradets
karaktar, vagslanter, gatubelysning, rundkorning och Varbergets brygga.
Dessa synpunkter aterkommer i manga av de enskilda sakagares yttranden.
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For att reda ut de fragor som rorde den befintliga bebyggelsen, exempelvis
slanternas omfattning, detaljprojekterades gatuutbyggnaden sa att slanternas
paverkan pa fastigheterna kunde klarlaggas. Detaljplan for Varberget har
darfor delats i tva; en for den Ostra delen (nybyggnationen) och en for den
vastra (den befintliga bebyggelsen).

Forandringar i plankartan

Detaljplan for Varberget har att delats i tva; en for den Gstra delen
(nybyggnationen) och en for den vastra (den befintliga bebyggelsen).

Planomradet har minskats i den sddra delen s att avstandet till
nyckelbiotopen pd Korpberget ar storre.

Slanterna har justerats. VVégarna har detaljprojekterats och slantavtal har i de
flesta fall upprattats mellan fastighetsagare och kommunen. Den sléant man
avtalat om har markerats pa plankartan. | de fall en slant skulle fa en alltfor
stor negativ paverkan anlaggs istéllet en mur for att ta upp héjdskillnader
mellan fastighet och gata.

Korsningen pa Varbackavagen ovanforvagens branta avsnitt har setts 6ver for
att undvika en fyrvagskorsning i den punkten. Bostaderna i planomradets
sydostra del forsorjs via planomradet detaljplan éstra Varberget. En gang- och
cykelvag forbinder den vagen med Varbackavagen.

Nodvandiga u-omraden for dagvatten har setts ver och lagen justerats.

Den befintliga hangaren ska kunna byggas till med en bostadsdel, dock med
restriktionen att bostadsdelen inte ska kunna dominera byggnadens karaktér
av hangar.

Planhandlingarna har fortydligats avseende gestaltning och terrdngan-
passning. Byggnadsytan for befintliga smahus ha minskats, till 160 kvadrat-
meter for enplanshus och 120 kvadratmeter fér hus i tva vaningar. Plankartan
har kompletterats med en bestammelse att souterrangvaning kan anordnas,
utéver hogsta antal vaningar, dar det ar lampligt med hansyn till terrangen.
Byggnadsytan for sjobod har okats fran 15 kvadratmeter till 20. Plan-
handlingarna har kompletterats med ett gestaltningsprogram dar krav stalls pa
byggnaders anpassning till terrangen. Planens syfte, i planbeskrivningen, har
starkts med en skrivning av terrdnganpassning samt hanvisning till
gestaltningsprogrammet.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 26 september 2005 att ge samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att uppratta en detaljplan for Varberget.
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Planomradet avgransas i vaster av Mélaren och i norr och oster av
kommungransen till Stockholms stad. | soder gransar planomradet till
Korpberget. Bostadsfastigheterna inom omradet privatagda medan Huddinge
kommun &ger 6vrig del av omradet. Ett markanvisningsavtal for det omrade
som avses exploateras med grupphusbebyggelse ar tecknat mellan Huddinge
kommun och Skanska Nya Hem AB.

Detaljplanen syftar till att skapa ett attraktivt bostadsomrade med arkitekt-
oniska kvaliteter som &r nara kopplade till omradets natur och sjonara lage.
VA-situationen i omradet ska forbattras genom att omradet ska forsérjas med
kommunalt vatten och avlopp. Inom planomradet finns idag ett fritidshus-
omrade med cirka 35 bostader kring Segelledsvagen och Varbackavégen och
ett skogsomrade. Fritidshusomradet borjade bebyggas pa 1920-1930-talen
och dr mycket karaktaristiskt for sin tid. Totalt rymmer omradet cirka 100
bostader i nytillkommande grupphus och atta nya smahus pa tomter som
styckas av kommunal mark. Dessutom kan nya tomter komma till inom det
befintliga fritidshusomradet. Den nya bebyggelsens utformning ska anpassas
till omradets kulturvarden och till naturens och terrangens forutsattningar.
Tanken &r att omradets naturkaraktar ska kunna bevaras.

Ett planprogram for Varby gard, som omfattade hela Varby gard, godkéandes
av Byggnadsnamnden den 13 juni 2002. Syftet med programmet ar att lyfta
hela kommundelen Varby gard. Programmet redovisar bland annat omraden
som ar lampliga for kompletteringsbebyggelse om totalt cirka 500 lagenheter.
Detta planomrade é&r ett av dessa omraden. Planprogrammet redovisades for
samhallsbyggnadsnamnden den 10 oktober 2006.

En programhandling infor detaljplan for VVarberget uppréattades av miljo- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen i januari 2006, den var pa remiss under
februari och mars 2006.

Detaljplaneforslaget har tagits fram av en projektgrupp under ledning av plan-
avdelningen pa miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen.

Hur har samradet gatt till?

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i november 2006 att samrad av
detaljplan for Varberget far ske. Samrad har skett under tiden 29 november
2006 — 23 januari 2007. Ett informationsméte hélls den 11 december 2006.
En redogorelse efter samrad upprattades. Darefter har ytterligare ett
informationsmaéte hallits den 18 juni 2007.

Materialet har sants enligt remisslista till myndigheter, kommunala ndmnder
och organisationer enligt samt till fastighetsagare enligt fastighetsforteckning.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Tekniska namndhuset samt pa
Huddinge kommuns hemsida.
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Yttranden
Foljande remissinstanser har inte svarat

Stockholms léns landsting (reg- och trafikn), Friluftsframjandet (Huddinge),
Naturskyddsforeningen (Huddinge), Skogsstyrelsen, Hembygdsféreningen
(Huddinge), Forskole- och grundskolendmnden, Férskole- och
grundskolenamnden, Demokratiforum Varby, Huddinge brottsforebyggande
rad, Huddinge miljovardsrad.

Foéljande remissinstanser har ingen erinran

Sodertorns Fjarrvarme AB, Polisen, sédertorns polisméstardistrikt,
Sodertorns brandforsvarsforbund.

Remissinstanser
Lansstyrelsen
Sumpskogen, naturvarden

I planbeskrivningen framhalls att fuktskogen har hogt naturvarde och att det
ar vasentligt att forutsattningarna for biotopen bevaras, vilket bland annat sker
genom dagvattenhanteringen. Enligt beskrivningens avsnitt om dagvatten-
hanteringen skall fuktskogen utnyttjas for flodesutjamning samt ska flodet
genom skogen inte att styras genom anlaggningstekniska atgérder. Enligt
miljobeskrivningen kommer exploateringen sannolikt att medféra att framtida
flodesfluktuationer och vattenstandsvariationer bli storre an idag, och att
atgarder behover vidtas for att fuktskogen ska forbli en fuktskog aven under
torra perioder. Hur detta hanteras och sékerstélls bor fortydligas.

I planbeskrivningen anges vidare att fuktskogen ska gallras. Lansstyrelsen vill
uppmarksamma pa att gallring kan vara ett ganska stort ingrepp, som bland
annat kan leda till att avdunstningen okar. Lansstyrelsen forordar dven fran
naturvardessynpunkt samrad med Skogsstyrelsen innan sadana atgarder
utfors.

En karta dver nyckelbiotoper m.m. har tagits in i planbeskrivningen vilket &r
bra men kartan ar svartydd med avseende pa bebyggelse. Planbeskrivningens
avsnitt om dagvattenhantering synes sakna textdelar ( sid 19/20). Ifraga om
forekomst av rodlistade arter i planbeskrivningen (s 7) ar ".. har inte gjorts
nagra fynd av rodlistade arter" en lampligare formulering.

Skredrisk

Fragan om eventuell skredrisk bor uppmérksammas eftersom planomradet
sluttar ner mot Varbyfjarden och stora delar dessutom utgérs av branta
partier.

Kollektivtrafik

Av handlingarna framgar att det ar osakert om det finns underlag for en
busslinje pa Varbackavéagen. De planerade bostaderna far da mycket langa
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avstand till en ny busshallplats vid Varby allé, 800-1000 meter. Léansstyrelsen
anser att &ven andra mojligheter att begransa bilberoendet bor redovisas,
framst tillgangen till infartsparkering, garna i anslutning till andra mal
punkter som t. ex. handel.

Fornlamningar
Lansstyrelsen har inga kvarstaende synpunkter.

Behovsbeddmningen
Lansstyrelsen har inga synpunkter.

Kommentar
Sumpskogen, naturvarden

Ytterligare en fordjupad dagvattenutredning har gjorts. Syftet har varit att
identifiera de atgarder som behdver goras for att forhallandena for
fuktskogen inte ska forandras. T ex bor ingen gallring av det slaget som
tidigare namnts ske.

Planbeskrivningen har setts 6ver och reviderats enligt ovan.
Skredrisk

Planbeskrivningen kompletteras med beddmning av skredrisk. | det har fallet
ar risken liten for skredrisk eftersom de branta partierna i huvudsak bestar av
berg.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger langt fran befintlig kollektivtrafik varfor kommunen ser
det som angeldget att en busslinje kommer till. Fragan om infartsparkeringar
vidarebefordras till berérd forvaltning.

AB Storstockholm lokaltrafik

SL vidhaller att de planerade bostaderna ligger pa for langt avstand fran
befintlig kollektivtrafik samt att underlaget &r for litet for att ny busstrafik ska
kunna startas. SL foreslar att kommunen évervéager konsekvenserna av
kommunikationerna till omradet innan planarbetet gar vidare.

Vidare ar SLs standard for trafikering med busstrafik gatubredd pa 7,0 meter
och inte som skrivet i planbeskrivningen, 6,5 meter.

Vad SL erfar finns redan en hallplats (Varby brygga) i korsningen
Varbackavagen/Varby Allé, vilken trafikeras av linje 707, 740 och 191. En ny
tunnelbaneuppgang vid Varby Gard finns inte med i SLs planer.

SL forstar kommunens dnskan om kollektivtrafik till omradet, men vill
papeka att SL till stora delar ar finansierat av skattepengar och har till uppgift
att forsorja hela lanet med kollektivtrafik. Det ar viktigt att rationella
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I6sningar hittas, och det anser inte SL att planerna for Varberget ger underlag
till.

Kommentar

Planomradet ligger langt fran befintlig kollektivtrafik varfor kommunen ser
det som angelaget att en busslinje kommer till. Omradet ar bebott, problemet
med dalig kollektivtrafikforsérjning finns redan idag.

Huddinge kommuns standard for bussgator ar 6,5 meters kérbana.

Sddertorns brandforsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund har inga synpunkter pa samradshandlingar
och samradsredogorelse.

Polisen

Polismyndigheten har ej nagon erinran gallande forslaget.

Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har tagit del av programhandlingarna for
rubricerad detaljplan och lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har tidigare inkommit med yttrande i programskedet, daterat 2006-
03-29. Lokalgatornas férandring samt E-omradets placering i det nya
planforslaget medfor att omradet maste kompletteras med ytterligare ett E-
omrade. Distributionsledningarna blir i detta planforslag annars for langa
mellan transformatorstation och kund vilket resulterar i spanningsfall.

Med avseende pa blivande elforsorjning till Segelledsvagen, vagen soderut
utmed Varbyfjarden, nskar Vattenfall dven att det pa plankartan féreslagna
E-omradet for transformatorstation flyttas intill E-omradet for pumpstation.

Vi redovisar vara 6nskemal av E-omraden om 10x10 meter pa bifogad bilaga
"Nytt forslag till E-omraden for transformatorstationer Varberget".

Med avseende pa ovanstaende information yrkar Vattenfall pa tva E-omraden
om 10x10 meter. Vattenfall 6nskar &ven ta del av den antagna detaljplanen.

Kommentar

Plankartan har kompletterats med tva E-omraden for transformatorstationer
enligt ovan.

Bilaga aterfinns i arendets akt i samhallsbyggnadsnamndens planarkiv hos
planavdelningen.
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Stockholm Vatten AB
Ledningsutbyggnad

For att va-forsorj a bebyggelsen inom detaljplaneomradet kravs ur va-teknisk
synpunkt utbyggnad av det allmé&nna va-ledningssystemet dels inom
planomradet och dels i Varbackavéagen fram till befintligt ledningssystem i
Varbackavagen vid Krongardsvéagen. Detta innebér att vagstrackan mellan
Krongardsvéagen och planomradet som nu inte ingar i planen behover ocksa
planeras och byggas ut i samband med genomfdérandet av detaljplanen for att
sakerstalla att ledningsutbyggnaden pa strackan haller for framtiden. Dess-
utom kommer det sékerligen att behdvas en béttre vag an befintlig for att
forsorja bebyggelsen inom planomradet.

Ett annat alternativ ar att planomradet utdkas och att ovanstaende vagstracka
ocksa ingar i detaljplanen.

Pumpstationer

Erforderligt omrade (E2) for planerade pumpstationer har markerats med bla
farg pa bif. delkopia av plankartan.

Foreslaget E2-omrade vid Segelledsvagen beddms inte behdvas pga att tryck-
avloppssystem planeras for den befintliga bebyggelsen vid Segelledsvagen/
Varbackavagen.

U-omrade

| planen foreslagna u-omraden for dagvatten behover utékas till 6m for att
kunna forlagga ev. dagvattenledningar i dessa.

Kommentar
Ledningsutbyggnad

Véagstrackan mellan Krongardsvagen och planomradet kommer att planeras
och byggas ut i samband med genomfdrandet av detaljplanen, &en om den
inte ingar i detaljplanen.

Pumpstationer

Plankartan har kompletterats med tva E-omraden for pumpstationer i samrad
med Stockholm Vatten.

U-omrade
Plankartan har reviderats sa att u-omraden ar 6 meter breda.

Bilaga aterfinns i arendets akt i samhallsbyggnadsnamndens planarkiv hos
planavdelningen.



HUDDINGE KOMMUN Redogérelse efter samrad 2 s)
7

DATUM DIARIENUMMER

7 maj 2008 SBN PL 2005/40.313

SRV atervinning AB

SRV atervinning AB som beretts tillfalle att yttra sig betraffande rubricerad
utstallning, vill harmed meddela att vi forutsatter samrad i
bygglovsforfarande med avseende pa utformning och dimensionering av
transportvéagar och utrymmen for avfallshantering. FOr att minimera tung
trafik., kan avfallet med fordel samlas in fran gemensamhetsanlaggning

I Gvrigt har vi inget att erinra mot planen

Kommentar
Sedvanligt samrad i bygglovsforfarande kommer att ske

Sodertorns fjarrvarme
Sddertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran utdver de tidigare framforda.

Stockholms stad, stadsbyggnadskontoret, strategiska avdelningen

Stadsbyggnadskontoret &r villiga att diskutera fragan om en eventuell
bussgata nedanfcr Varbergstoppen eller norrifran till Varberg.
Stadsbyggnadskontoret har darutéver inga ytterligare synpunkter utéver de
som framfordes i kontorsremissen i februari 2006.

Kommentar

Huddinge kommun vill garna fortsatta att diskutera fragan om eventuell
forbindelse mellan Varberget och Varberg. Dock gor omradets
begransningar det svart att anlagga bussgata norrifran via Varbackavagen.

Stockholms stad, stadsbyggnadskontoret, strategiska avdelningen

Skérholmens stadsdelsndmnd beslutar att i huvudsak instamma i
forvaltningens tjansteutlatande som svar till Huddinge kommun.

Att darutover anfora nedanstaende.
Omedelbar justering.

Skérholmens Stadsdelsndmnd har tidigare behandlat ett &rende som omfattar
det geografiska omrade som forvaltningens yttrande avser. Detta skedde
2006-04-27, "(8 26 Remiss: Forslag till Satraskogens Naturreservat)".

Samtliga partier var da 6verens om féljande gemensamma uttalande: "Att
staden noggrant 6vervager mojligheten att utvidga reservatet sa att ocksa hela
naturomradet pa och runt Varbergstoppen, inklusive strandremsan fran
Satraskogen till Korpberget i Huddinge kan inga i reservatet. Manga faktorer,



HUDDINGE KOMMUN Redogérelse efter samrad 3 s)
7

DATUM DIARIENUMMER

7 maj 2008 SBN PL 2005/40.313

i det utredningsmaterial som finns, talar for att mycket stora véarden for
naturen da skulle kunna tillvaratas. Bland annat sa skulle den s.k. "avbrutna
kilen" kunna férverkligas.”

Detta ar fortfarande namndens standpunkt och bér kommuniceras i samband
med diskussioner om ett utvidgat naturreservat.

Forvaltningens forslag

Stockholm stad boér inleda ett samarbete med Huddinge for att se vilka
samordnings- och planeringsfordelar som, tillsammans, kan astadkommas i
den fortsatta planeringen av omradet Varberget pa bada sidor om
kommungransen, sa att omradet upplevs som en helhet bade betraffande
naturomradet och bebyggelseomradet utmed Malarstranden, med respekt for
strandnéra laget.

Vid planlaggningen av befintligt fritidshusomrade bor en frizon skapas efter
Malarstranden som tillnér kommunen. Detta dven pa Stockholmssidan.
H&rmed kan den nuvarande populéra och vackra strandpromenaden knytas
ihop med det parkstrak narmast Malaren som stacker sig fran
Johannesdalshadet i Varberg anda till Grondal i Stockholm. Detta kan ses
som en gron kompensation infor exploateringen av skogsomradet.

Vidare foreslas att omradesprogrammet for stadsdelsnamndsomradet
Skarholmen, som utarbetas av stadsbyggnadskontoret, utvidgas att omfatta ett
storre omrade runt Varbergstoppen samt aven fritidshusomradet utmed
Varbackavagen vid Mélarstranden for att studera mojligheterna till ytterligare
bostadskomplettering.

Kommentar

Huddinge kommun &r positiv till att samarbeta med Stockholms stad i
ovanstaende fragor.

Miljonamnden
Korpbergets naturvarden

Vid programsamradet framforde miljokontoret att det &r viktigt att planerad
bebyggelse tar hansyn till Korpberget med dess hdga naturvérden och be-
fintliga nyckelbiotoper. Dessa nyckelbiotoper ska bevaras och ldamnas for fri
utveckling. Planforslaget som nu presenteras tar inte tillracklig hansyn till
Korpbergets natur- och rekreationsvarden. Bebyggelsen intill Korpberget bor
lokaliseras med ett storre avstand till Korpberget. Miljokontoret anser att det
ar mer lampligt att lokalisera eventuell bebyggelse sa att fuktskogen paverkas
an att Korpbergets nyckelbiotoper och gronstrukturen paverkas.
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Eftersom den foreslagna detaljplanen innebaér ett stort ingrepp i den regionalt
vardefulla gronstrukturen &r det viktigt att den omgivande natur som
detaljplaneringen har tagit hansyn till ges ett skydd. En lamplig skyddsform
ar biotopskyddsomrade vilket inréttas av Skogsstyrelsen. Miljokontoret har
vid kontakt med Skogsstyrelsen fatt uppgiften att de delar uppfattningen att
Korpberget bor skyddas som biotopskyddsomrade. Miljokontoret foreslar
darfor att uppdrag ges till Skogsstyrelsen att genomféra detta.

Anpassning till naturens och terrangens forutsattningar

Det grona sambandet mellan Varbergstoppen och Korpberget bor vara
bredare och forstarkas som en kompensationsatgard da befintlig naturmark tas
i ansprak. Den bebyggelse som planeras i planomradets sydostra del innebar
att stora ingrepp i befintlig natur krévs. Detta stdmmer inte 6verens med
planens syfte att anpassa bebyggelsen till naturens och terrdngens
forutsattningar genom att undvika spréangning i berg och storre schaktningar.
En tydlig och strangare planbestdammelse bor finnas som reglerar natur- och
terranganpassning for att bebyggelse ska tillkomma utifran platsens
forutsattningar och pa naturens villkor.

Naturomraden inom planen

| det fortsatta planarbetet behGver naturomraden inom planen som ska
bevaras ges tydligare skyddsbestammelser.

I den norra delen av omradet finns en mindre fuktskog bestaende av bjorkar
och tallar som enligt plankartan till stor del hamnar inom mark betecknad
som natur. Denna fuktskog bor bevaras pa grund av sitt generella naturvarde
och sin nérhet till Méalaren. Fuktskogen har aven ett skonhetsvarde som bidrar
positivt till omgivande bebyggelses naturnérhet och rekreation. Fuktskogen
tar redan idag naturligt hand om regnvatten i omradet och har darmed en
viktig funktion for omhandertagande av dagvatten, vilket ar angelaget pa
grund av narheten till Malaren. Miljokontoret anser att den norra mindre
fuktskogen bor bevaras i sin helhet och att omgivande planerad bebyggelse
anpassas till fuktskogens bevarande.

Rekreation

Plankartan saknar planbestdammelse som sakerstéller syftet att omgivande
natur ska vara tillgéanglig for rekreation for boende och allménheten. Den
illustrerade situationsplanen redovisar gangstrak genom bebyggelsen som
foljer befintliga upptrampade stigar och det &r viktigt att dessa beaktas och
inte forsvinner i den fortsatta planeringen. Miljokontoret kan konstatera att de
befintliga valanvanda promenadstraken langs med och upp pa Korpberget i
den sodra och sydostra delen av planomradet skars av med den nu féreslagna
utformningen.
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dagvatten

Bestdammelsen om dagvattenhanteringen bor fortydligas. Byggnadernas
grundlaggningsniva ska anpassas till dagvattensystemets nivasattning.

Kommentar
Korpbergets naturvarden

Korpberget ingar inte i detaljplaneomradet. Den tillkommande bebyggelsen
ar onskvard i ett kommunalt perspektiv, som ett del i fornyelsen av Varby
gard som stadsdel. | planprogrammet for Varby gard och de politiska beslut
som foregatt programmet har vagningen gjorts att en tillkommande
bebyggelses positiva inverkan pa bilden av Varby gard samt den mojlighet
den nya bebyggelsen ger i att kunna géra boende karriar inom om radet har
vagt tungt.

Planomréadet har minskats i den sodra delen sa att ett storre avstand till
nyckelbiotoperna skapats.

Planhandlingarna har fortydligats avseende gestaltning och
terranganpassning. Plankartan har kompletterats med en bestdmmelse att
souterrangvaning ska anordnas dar det ar lampligt med hansyn till
terrdngen. Planhandlingarna har kompletterats med ett gestaltningsprogram
dar krav stalls pa byggnaders anpassning till terrangen. Planens syfte, i
planbeskrivningen, har starkts med en skrivning av terrdnganpassning samt
hanvisning till gestaltningsprogrammet. Avvikelse fran detaljplanen kan ej
ges i strid med planens syfte.

Naturomraden inom planen

Bestammelsen “Natur™ har kompletterats sa att den lyder ’Natur, karaktar
skall bevaras™ Den norra fuktskogen samt dess avrinning bevaras i sin
helhet.

Rekreation

I planarbetet har hansyn tagits till befintliga stigar sa langt det varit mojligt.
Den tillkommande exploateringen, som ar énskvéard i ett kommunalt
perspektiv, innebar att vissa stigar ar svara att bevara. | de fallen far gdende
anvanda det tillkommande gatunétet.

Dagvatten

Dagvattenbestammelsens formulering ar generell och anger en inriktning om
att varje fastighet ska ta hand om sitt eget dagvatten. Hur det I6ses ar en
fraga for genomforandet av detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten i Huddinge
Lantmaterimyndigheten har foljande synpunkter pa samradshandlingarna:

I Planbeskrivningen:

5.9 Administrativa fragor:



HUDDINGE KOMMUN Redogorelse efter samrad SIDA
2 12 (45)

DATUM DIARIENUMMER

7 maj 2008 SBN PL 2005/40.313

Genomforandetiden bor vara samma for all mark inom planomradet. Detta
underlattar registreringen av planen och forenklar den framtida forstaelsen av
planen. En sérskild genomférandetid fér allman platsmark ar onédig. Jamfor
PBL 5:5: Innan genomfdrandetiden borjar 16pa har planen full rattsverkan
med undantag av att fastighetsagarna inte kan fa bygglov. Kommunens
skyldighet att bygga ut anldggningar har heller inte intrétt.

I Genomforandebeskrivningen: 1.2 Genomfdrandetiden.

Texten "For allmanplatsmark borjar genomférandetiden nar detaljplanen
vunnit laga kraft." bor tas bort, se synpunkt ovan.

2.2 Fastighetsrattsliga fragor.

Texten bor utvecklas med avseende pa hur Gvertagandet av vagforeningens
vagar inom planomradet ska ga till. Det ar inte sakert att hela vagforeningen
ska upphévas. Eftersom végforeningen dven forvaltar vagar utanfor
planomradet bor ansvaret for dessa vagar samt ansvaret for den befintliga
bryggan inom planomradet prévas vid en omprévningsforrattning.

Om den befintliga bryggan &ven i fortsattningen ska &gas av en gemen-
samhetsanlaggning bor fragan om deltagande i denna anlaggning provas vid
denna omprovningsforrattning. Delaktigheten i denna gemensamhets-
anlaggning bor bygga pa frivillighet fran fastighetsagarnas sida, nagon
mojlighet att tvinga en fastighet att inga i brygganlaggningen &r inte lampligt.
Om gemensamhetsanldaggning bildas for bryggan blir bryggan tillgénglig
enbart for de som ar delagare. Om den befintliga bryggan déaremot ska vara
allmant tillganglig bor den inga i kommunens huvudmannaskap.

2.2 Fastighetslosen

Hela texten bor flyttas upp under rubriken 2.3 Fastighetsbildning
Nytt stycke 2.2 Slantintrang bor ersatta 2.2 Fastighetslosen

2.5 Gemensamhetsanlaggning

Lé&gg till text om gemensamhetsanlaggning for befintlig brygga om den inte
ska vara kommunal (se vidare ovan).

Plankartan:

De x-omraden som finns utlagda bér preciseras till sin lokalisering och i
forsta hand laggas ut som gangvagar pa naturmark och i andra hand som x-
omraden pa kvartersmark. X-omrade eller hellre gangvag pa naturmark
saknas inom radhusomradet i sydvast (gangvagar finns inritade pa
illustrationen).

Genomférandetiden bor &ndras (se synpunkt ovan).
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Beteckningen g for gemensamma infarter, p-platser, gronomrade saknas inom
radhusomradet i sydvast.

Kommentar:

Detaljplanen foreslas fa tva olika genomforandetider. For nyexploaterings-
omradet kan genomforandetiden starta direkt nar detaljplanen vinner laga
kraft. Men for omvandlingsomradet finns flera samordningsproblem (tillgang
till anslutningspunkt for vatten och avlopp, ombyggnad av befintliga vagar
etc). Darfor startar genomforandetiden ett ar efter det datum detaljplanen
vinner laga kraft for omradet med befintlig bebyggelse. | vrigt har plankarta
och planbeskrivning/genomférandebeskrivning har reviderats enligt ovan.

Varbergets fastighetsagarférening, Varby vagforening

Har kommer ett gemensamt yttrande fran Varbergets fastighetsagareforening
och Varby vagforening, 6verenskommet/na vid stadgenligt utlysta extra
foreningsmoten 2007-01-18.

Foreningarna &r i princip positiva till forslaget till utbyggnad, dock med
nedanstaende anmarkningar/kommentarer:

Grundinstallning, bakgrund

Omradet tillkom vid mitten av 1920-talet och ar alltsa 80 ar gammalt.
Topografin ar for flertalet tomter extremt starkt lutande, modell Schweiz.
Véagarna byggdes i enlighet harmed ofta med rejala stenmurar pa nedsidan.
Det har fungerat bra i 80 ar. Fastighetséagarna har pa sina tomter byggt
mangder med stenmurar for att 6ver huvud taget fa till nagra plana ytor och
kunna bygga husen. Det ar darfor ett unikt omrade, miljoarkitektoniskt sett.
Detta har ju ocksé observerats av de kulturinventerande personerna och
framgar mycket val i de rapporter, som gjorts om omradet. Fastighetsagarna
vill vdrna om dessa stora varden. For att inte spoliera det unika, boér, vid
omradets omvandling till permanentboende, gallande etablerade normer vara
vagledande, men i mycket hdg grad anpassas till den géllande topografiska
verkligheten i omradet. Bla torde det specifika med omradet komma att
anvandas som forséljningsargument nar kommunen och Skanska kommer att
salja tomter och hus i omradet. Det har redan forkommit en annons med dessa
argument angivna!! Trots att forsaljningen inte paborjats annu! Forstor alltsa
inte séljargumenten.

Véagslanter. generellt (markerade med z pa kartorna)

Vi har inte forstatt motivet for att en sa stor yta "blockeras" pa alla befintliga
tomter, men inte pa de tillkommande tomterna. Vi motsétter oss darfor helt att
en sa stor yta blockeras pa de befintliga tomterna. Vi vill istéllet att forslaget
med végar och végslanter omarbetas och att darvid beaktas befintliga
bebyggelse och geografiska forutsattningar. | det befintliga véastra omradet
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tillkommer det vidare bara nagra fa tomter, sa mangden trafik dar borde inte
komma att 6ka markant.

Végslanter pa sjosidan

Pa nedersidan av Segelledsvagen och Varbergsvagen mot sjon resulterar
exempelvis denna "blockering" i att en rejal del av den nagorlunda plana
delen av ovansidan av tomten forsvinner. Bygg darfor erforderliga vagslanter
i forsta hand med stenmurar, enligt de principer, som tillampades pa 1920-
talet, och som fungerat i 80 ar. | andra hand med L-block, motsv. Da kan
omradets unikhet bevaras och intrang pa tomter minimeras (dessutom ar det
val inte kostnadsfritt att gora intrang!) Se aven bifogad bild pa hur en fin
blockmur skulle kunna ordnas.

Aven pé andra stillen kan det nog vara motiverat med ndgon mur av sten.
Tank pé omradets stenmursideologi.

l‘ Riliint &
. ka L_*"? mlj -E._-‘g .,I-;’ﬁ' ';'

gt -

Gatubelysning

Végarna i omradet bor fa en gatubelysning, speciellt anpassad sa att man
kvallstid kan njuta av utsikten dver vattnet utan att bli alltfor blandad. En
utmaning for "belysningsarkitekter" att bade fa bra belysning pa sjéalva vagen,
att nedersidans boende ej blir "stralkastarbelysta" och att ovansidans
fastigheter kan se sjon och Ekerdlandet utan att stéras av "stralkastande
gatubelysning. En fin 16sning har bidrar ocksa till att omradets unika
kvaliteter bevaras.

Rundkérningsvag.

Vi har haft dalig erfarenhet av rundkorningsmojligheter pa végar.
Atervandsgator inspirerar mindre till brott &n rundkérningsvégar. Vi vill
darfor att den forra remissvandans vaglosning anvands (=en atervandsgata
"Isalvsvagen" parallellt med Segelledsvéagen och en liten atervandsgata
"Sidenvagen" vinkelratt mot Segelledsvagen).

Garage/carport nara vagen pa sjosidan av Varbackavagen och
Segelledsvagen

Tomtsluttningen har ar sa stor att listiga I6sningar maste till. Jmfr var
grundinstallning om att normer maste anpassa till verkligheten.
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Stammer de nu uppgjorda kartorna med den ursprungliga tomtgranserna pa
kopekontrakten fran 1920-talet?

Vi dr inte sakra pa att sa ar fallet och dnskar att en genomgang gors. Sannolikt
har vissa vaggranser kommit nagot fel.

Véagforeningens upphorande och vagarnas overlamnande till Huddinge
Kommun

Vi har intet att erinra mot detta

Angbéatsbryggan Varberget

Ar ju en klenod fran omrédets tillkomst. Den har figurerat i Arenas annons
om omradet, som fanns i en tidning ar 2006 som ett av de verkliga
argumenten for omradet!! Bryggan maste bevaras. Det vore ett kulturellt
helgeran att riva den.

Den ingér sedan sin tillkomst i vagféreningen. Angbatsvéagen var ju den stora
kommunikationsingangen till omradet under 20-,30-, 40- och halva
femtiotalet. Nar vagféreningen 6vergar till kommunens allméanna vag-
organisation, sasom angetts i planforslaget, 6vergar bryggan sjéalvklart ocksa.

Vi har diskuterat mojligheten att fastighetsforeningen tar éver bryggan mm,
men tvivlar pa att det finns resurser fér det. De manniskor, som kommer att
bo i det framtida omradet, torde komma att vara dubbelarbetande
yrkesmanniskor med unga barn och dérav féljande numera néstan total brist
pa tillganglig tid for ideellt arbete.

+-markerat omrade pa sjétomterna utmed Segelledsvagen och
Varbackavagen

Vi staller oss fragande till att avstandet fran sjokanten till byggtillatsgransen
varierar sa starkt tomterna sinsemellan. Vi foreslar att det tas ett
standardavstand som appliceras pa alla tomter. Som mall skulle exempelvis
kunna valjas fastigheten Varbackavéagen 17 = Varby Gard 2:34

Tva infartsvagar till de nya tomterna narmast Varbergstoppen

For att minimera antalet utfartsvagarna till matargatan/bussgatan
Varbackavagen och darigenom minska olycksriskerna, skulle istallet den ena
eller bagge av dessa utfartsvagar kunna utga och ersattas av en
anslutningspunkt exempelvis vid "lokalgata natur” eller vi busshallplatsen.

Ytterligare genomgang av delar av forslaget

Vi 6nskar att det anordnas ett informations/diskussionsmaéte om
végslantfragan och vagarna nar Ni hunnit bearbeta de olika synpunkterna.
Forslagsvis innan Ni tar definitiv stallning.
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Kommentar
Grundinstallning, bakgrund

Planens inriktning ar att omradets karaktar ska bevaras. Befintlig
fastighetsstruktur ska rada och tomterna vara relativt stora. Efter samradet
har fragan belysts, forvaltningens installning ar dock fortfarande att
befintligt bebyggelseomrade pa bada sidor Segelledsvagen/Varbackavagen
langs sjon har sadana varden att intentionerna fran kommunens
kulturmiljoinventering (2004 och 1986) bor rada. En fastighetsstorlek mindre
an 1200 kvadratmeter skulle kunna leda till sa pass manga fler fastigheter
skapas. Befintlig fastighetsstruktur och de kulturmiljovarden de innebar
skulle da inte finnas kvar.

Plankartan har kompletterats med en bestammelse om att hus ska bebyggas
med souterrangvaning i de fall dar det ar mojligt med hansyn till terrangen.

Véagslanter, generellt (markerade med z pa kartorna)

Végslanter behdvs pa de tillkommande tomterna, vilket finns med som en
bestammelse pa plankartan.

Att marken ar ’blockerad” for bebyggelse ar inte en foljd av att den ska vara
tillganglig for slant. Omradet som &r markerat med z, marken ska vara
tillganglig for slant, &r ocksa markerat med prickmark, marken far ej
bebyggas. Att marken inte far bebyggas med byggnad har inte med att det
eventuellt behovs en slant utan ar standard i Huddinge kommun pa
kvartersmark, detta bl a med hansyn till siktforhallanden. En zon om 6 meter
langs gatan skulle vara markerad som prickmark och kommer att vara
markerad som prickmark oavsett om det finns en slant dar eller inte.

Slanterna behdvs for att ha mojlighet att ta upp hojdskillnader mellan den
ombyggda vagen och fastigheterna. Marken som berors av eventuell slant
kommer &ven fortsattningsvis att tillhora fastigheten. Huddinge kommun har
valt att gora pa det har viset istallet for att I6sa in marken som berors av
slant och lata den inga i vagomradet. De slanter som asyftas behovs for att
vagen ska anpassas till kommunal standard. Idag ansvarar Varbergets
vagforening for vagen och dess utformning, darifran har énskemal inkommit
om att kommunen ska ta dver ansvaret for vagen. Med det foljer en
nodvandig anpassning. | framtagandet av detaljplanen har avsteg fran den
kommunala standarden gjorts for att sa langt det ar mojligt bevara ex
Segelledsvagens karaktar.

Detaljplan for Varberget delades darfor i tva delar, en for den 6stra delen
(nybyggnationen) och en for den vastra (den befintliga bebyggelsen.

For att reda ut de fragor som ror den befintliga bebyggelsen, exempelvis
slanternas omfattning, har att gatuutbyggnaden detaljprojekteras. Detta har
skett under hosten 2007-varen 2008.
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Infor utstallning av detaljplanen for den véastra delen av Varberget
(innefattandes majoriteten av de befintliga byggnaderna) har kommunen varit
i kontakt med varje enskild fastighetsagare for att diskutera vilka atgéarder
som behover genomforas i anslutning till respektive fastighet. Vagarna har
detaljprojekterats och slantavtal har i de flesta fall upprattats mellan
fastighetsagare och kommunen. Den slant man avtalat om har markerats pa
plankartan. I de fall en slant skulle f& en alltfor stor negativ paverkan
anléaggs istallet en mur for att ta upp hojdskillnader mellan fastighet och
gata.

Vagslanter pa sjosidan
Se ovan.
Gatubelysning

Eftersom kommunen tar ver ansvaret for vagen féljer de krav kommunen har
pa sig gallande belysning. Dock har fragan tagits upp pa forvaltningen sa att
tillkommande gatubelysning kan anpassas till omradets kulturmiljovarden.

Rundkorningsvag

Segelledsvagen ar smal, under kommunens standard p g a vagens
kulturmiljovarden. Forvaltningen gér bedémningen att ett alternativ till
Segelledsvagen behovs pa den strackan samt att med foregaende forslag
hamnade tva vandplaner bredvid varandra.

Garage/carport nara vagen pa sjosidan

Plankartan har reviderats sa att det blir mojligt att uppfora garage/carport
tre meter fran fastighetsgréans pa sjésidan av Varbackavéagen och
Segelledsvagen

Stdmmer de nu uppgjorda kartorna med den ursprungliga tomtgranserna?

For att veta om fastighetsgranserna stammer behdvs en fastighetsutredning.
En genomgang av fastighetsgranser, en fastighetsutredning, gors pa den
enskilde fastighetsagarens initiativ och bekostnad.

Angbatsbryggan Varberget

Huddinge Kommun tar 6ver huvudmannaskapet for vagarna och bryggan
som tillhort vagforeningen.

+-markerat omrade pa sjotomterna utmed Segelledsvagen och
Varbackavagen

Vad géller +-markerat omrade pa sjétomterna utmed Segelledsvéagen och
Varbackavégen sa har plankartan har reviderats sa att +-markerat omrade
ar lika brett pa alla fastigheter.

Tva infartsvagar till de nya tomterna narmast Varbergstoppen
Utfarterna har samordnats i en punkt.
Ytterligare genomgang av delar av forslaget

Ett extra informationsmote kommer att hallas den 18 juni i Varbyskolans
matsal kl 18-20.
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Varby-Fittja hembygdsforening

Vid det tidigare samradet uttryckte Varby-Fittja hembygdsforening oro for att
vissa av radhusen i sodra delen av planomradet, nedanfor Korpberget, kan
"inkrékta pa naturen i onodigt stor omfattning. Detta sarskilt med tanke pa
den smala stig som i dag leder upp till bronsaldersgraven (fornminne) pa
Korpberget",

I den reviderade planen har radhusen delvis placerats om for att - som det
sdgs - uppna en béttre terranganpassning.

Vid en forsta anblick ser det ut som ett steg i ratt riktning. Tolv radhuslangor
har krympt till atta och &r nu inte lika tatt placerade. Men antalet bostader &r
inte farre. Av 40 radhus har det i stallet blivit 42! Huskropparna ar langre &n i
forslaget fran januari 2006. Aven om den sydligaste och for naturen mest
patrangande radhuslangan har fatt en béattre placering i nya planen ar det svart
att avgora om ingreppet totalt sett blir skonsammare.

Nagra fakta starker var oro for att tall- och granskog ska avverkas i mycket
stor omfattning -trots planforfattarnas forsdkran om att kulturmiljons karaktér
ska bevaras.

Kommunen undviker i samradsredogérelsen 1 att svara pa Huddinge
hembygdsforenings fraga om skog kommer att avverkas runt radhusen i
soder. Fragan stalls p g a att nyplanterade trad ar inritade pa plankartan
alldeles utanfér tomtmarken. Nyplantering behovs inte om befintliga trad
bevaras. Forvaltningens kommentar &r avslojande: "Vad galler de illustrerade
traden sa rader kommunen over den mark som ligger utanfor
kvartersmark/tomtmark". Goddag yxskaft!

I samradshandlingens miljobeskrivning (sid 31) varslas om att en solstudie
eventuellt kan behdva goras for radhusen narmast Korpberget. Har finns alltsa
en insikt om att laget &r i morkaste laget, vilket kan tvinga fram anpassning av
terrdngen i form av storskalig tradféallning och varfor inte &ven

bortsprangning av berg?

Byggaren Skanska Nya hem annonserar pa Internet att de planerade husen pa
Varberget "praglas av den vackra sjoutsikten intill Mélaren ". Skanska lockar
alltsd med sjoutsikt fran husen. Det ar mojligt att de hogt belagna planerade
villorna i norra delen av planomradet, 6ster om Varbackavagen, kan fa en
sadan utsikt éver Malaren. Rad- och kedjehusen lar inte kunna fa det, i alla
fall inte utan en mycket omfattande fallning av aldre gran- och tallbestand.

Sammantaget ger dessa tre exempel en olustig kansla av att omvandlingen
fran ett lantligt fritidshusomrade till ett modernt smahusomrade inte kommer
att ske med varsam hand.
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Huddinge &r en ekokommun med en lokal Agenda 21. "De nya bostédderna
tillkommer langt ifran befintlig kollektivtrafik och service, vilket inte r i
enlighet med Agenda 21", skriver kommunen klarsynt i samradshandlingen
(sid 27). Jamfor det med samarbetspartnern Skanskas annonsinformation pa
natet: "ett bra ldge med utmarkta kommunikationer och nérhet till handel och
service i Kungens Kurva och Skarholmen ™.

Varfor namner Skanska inte VVarby Gards narcentrum? En av de barande
tankarna med de nya smahusomradena i Varby Gard ar ju att
centrumfastigheten ska fa fler kunder till butiker och service. | stallet ser vi
nu en uppenbar risk for att Varberget blir ett bilburet segregerat
bostadsomrade utan annan kontakt med miljonprogrammets Varby Gard &n
som en asfaltpassage mellan hem och jobb och stormarknaderna.

Kommentar

Den tillkommande bebyggelsen ar énskvard i ett kommunalt perspektiv, som
ett del i fornyelsen av Varby gard som stadsdel. | planprogrammet fér Varby
gard och de politiska beslut som foregatt programmet har vagningen gjorts
att en tillkommande bebyggelses positiva inverkan pa bilden av Varby gard
samt den mojlighet den nya bebyggelsen ger for mojligheten att géra
boendekarriar inom omradet vagt tyngre an bevarandet av all naturmark.
Trad kommer att fallas. Ambitionen kvarstar dock, att sa langt maojligt bevara
befintlig terrdng och vegetation.

Trad kommer sakerligen att avverkas kring radhusen pa den mark som
kommer att tillhora Skanska Nya hem AB, trots hog ambition. Dock nar det
galler kommunens mark i omradet (gront pa plankartan) har kommunen
radighet och dar kommer kommunens naturvardsavdelning att géra de
insatser de anser behovs for att skota skogen. I illustrationen har trad ritats
pa kommunens mark. Det innebar inte att Skanska Nya hem kan plantera och
falla pa kommunal mark, utan illustrerar bara att det finns trad.

Pa korpberget finns en nyckelbiotop vilket i praktiken innebér ett starkt skydd
mot avverkning och sprangning.

Vad géller Skanskas annonsering hanvisas till dem eftersom kommunen inte
rader 6ver detta.

Laxholmen 3, samhéallighetsforening

Vi noterade i ”program infor detaljplan” som skickades ut i januari 2006 att
den foreslagna byggnationen skulle komma néara de fastigheter i vart kvarter
som ligger narmast gransen mot Huddinge.

Vi har forstaelse for att mark tas i ansprak for byggande av bostader ocksa att
detta kan inkrakta pa det “svangrum” som tidigare boende har skaffat sig i
form av strév- och rekreationsomrade. Sa var det sékert dven for andra
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boende i Varberg i bérjan pa 1970-talet nar vart eget bostadsomrade
planerades och byggdes.

| oktober 2006 har vi erhallit en detaljplan for Varberget. Denna skiljer sig
fran det féregaende forslaget bl a pa sa satt att byggnation och lokalgator
flyttats &nne narmare vart bostadsomrade. Tidigare lag det de narmaste husen
ca 20 m fran gransen till Stockholm och du ligger de i princip vid gransen.
Lokalgatan som tidigare avslutades 50 m fran gransen har nu dragits upp i
stort sétt anda till gransen. Just vid den del av gransen far de fastigheter i
kvarteret Laxholmen, som ligger narmast gransen, ar beldgna.

Vi begar darfor att man omprovar denna del av planen sa att ett naturligt rum
om kanske 50 till 60 meter behalls mellan vart bostadsomrade och det nya
omradet Varberget. Vi tror att detta bast I6ses genom att man helt enkelt
prutar pa antalet hus i det omrade som enligt planen ligger narmast husen i
kvarteret Laxholmen, dvs fastigheten Laxholmen 122.

Kommentar

Planomradet har minskats i den norra delen sa att ett storre avstand till
befintlig bebyggelse pa stockholmssidan har skapats.

Sakagare

Sussi Edlund, Varby gard 2:13

1. Nya vagen mellan Segelledsv. och upp till "parallellvdgen™ verkar onddig.
Det blir mera trafik om man kan kora runt. Tjuvar far det lattare om det finns
2 utfarter. Okey om det behovs en vag dar under tiden man bygger, men den
kan ju sedan bommas igen eller goras till cykel och gangvag. Det fanns ju en
plan forut da parallellvagen slutade i en atervandsgata.

2. Maste dverhuvudtaget Segelledsvagen breddas? (For ett par hus till).

3. Forstar att nagra tycker gatubelysning ar bra. Men det finns kanske nagra
laga som inte blandar. Kanske t.0.m. charmiga i gammal stil? Man ser faktiskt
inte batarna pa sjon om man har en blandande lampa framfor tomten.

4. Om vattnet i vara brunnar blir otjanligt, foreslar jag gratis vattenanslutning.

5. Dom nya husen i borjan pa parallellvagen, ska dom byggas pa
bergsklacken ? Eller ska det sprangas sa nara befintliga byggnader? Dom
husen skulle bort fran planen.

Kommentar

1. Segelledsvagen ar smal, under kommunens standard p g a vagens
kulturmiljovarden. Kommunen gor beddmningen att ett alternativ till
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Segelledsvagen behovs pa den strackan samt att med foregaende forslag
hamnade tva vandplaner bredvid varandra.

2. Segelledsvagen kommer inte att breddas.

3. Gatubelysning behover utféras enligt kommunens standard, dock kommer
sarskild hansyn tas till omradets kulturmiljovarden. Vilken typ av
gatubelysning det blir gar dock inte att precisera i dagslaget.

4. Stockholm Vatten AB ansvarar for uttag av avgift. Stockholm Vatten AB
gor en riskanalys av bef brunnar infér genomforandet av detalj planen. Da
gors en undersokning av alla brunnar som ingar i riskanalysen. Matningar
gors fore och efter exploateringen. Om skada skulle uppkomma utreds vilken
aktor som orsakat skadan, kommunen har dock ett huvudansvar.

5. Den nya husen pa parallellvagen kommer att anpassas sa langt det ar
majligt till den svara topografin.

Hans Klasén, Varby gard 2:4

Enligt tidigare meddelat (e-mail mars 2006 och telefonsamtal sensommaren
2006) onskas fastigheten Varby Gard 2:4 delas. Har bifogas forslag till
delning.

Ett skal till forslaget ar alt fastigheten kommer att omges av avsevért mindre
tomter. Infart till den avstyckade fastigheten foreslas enligt nedan.

Alternativ 1.

Fran vandplan sydost om fastigheten 2:4 med servitut att passera 6ver en
angransande fastighet.
Alternativ 2.

Via markremsa nordvast om fastigheten 2:4.
Bilaga: Tomtkarta med inritat forslag.

Synpunkter i samband med detaljplan for Varberget. Utover tidigare
synpunkter lamnas hér foljande.

Generellt for omradet

Gang och cykelbanor som genvagar till Varby gard centrum samt mellan
Varbergstoppen och Varberget till Varberg och Skarholmen centrum
rekommenderas av flera skél:
e underlattar mojligheterna att ga eller cykla till affarer, tunnelbana etc
av miljoskal av folklhélsoskal
e Gatubelysningen kan vara av en typ som passar in, kanske med lagre
hojd och vél avblandade i stéllet for hdga stolpar som finns pa storre
végar.
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Specifikt for min fastighet Varby Gard 2:4

e Bussvandplatsen som stracker sig in pa fastigheten antar jag inte kan
flyttas, men om ytterligare mark kravs sa anser jag att omradet pa
sOdra sidan av vagen skall utnyttjas.

e V&gen framfor min garageinfart kommer att hojas rejélt och det kan
bli problem med brant garageinfart. Dessutom kommer
vattenavrinningen att hindras vilket kan orsaka éversvdmning. Jag
onskar darfor

e att nagon typ av dagvattenbrunn anordnas vid garageinfarten, samt

e att mojligheten finns att skapa en ny garageinfart norr om den
befintliga, Denna kommer att ligga i niva med vagen.

e att uppfdra ett garage vid denna nya infart. Detta garage kommer att
ligga invid tomtgréansen.

Kommentar:

Fastigheten Varby gard 2:4 foreslas vara avstyckningsbar. Varby gard 2:4
omges av ny bebyggelse och far i o m det en svag koppling till 6vrig
bebyggelse/kulturmiljo. | planarbetet har darfor gjorts vagningen att Varby
gard 2:4 ar delningsbar. Infartsvag till den eventuella avstyckade tomten kan
ga via den tillkommande bebyggelsen.

| planprogrammet for Varby gard (2002) undersoktes mojligheten att
anlagga en gang- och cykelvag som genar ner mot Varby gards centrum i
stigens befintlig lage. Det visade sig da inte vara méjligt eftersom en
fornlamning finns dar. Vad galler gang- och cykelvéag till Varberg
vidarebefordras fragan till gatukontoret for vidare dialog med Stockholms
stad, plankartan har dock kompletterats sa att mojlighet ska finnas att
anlagga gang- och cykelvag till Varberg.

Gatubelysning behdver utféras enligt kommunens standard, dock kommer
sarskild hansyn tas till omradets kulturmiljévarden. Vilken typ av
gatubelysning det blir gar dock inte att precisera i dagslaget.

Pa sodra sidan av vagen ligger fuktskogen som kommunen enligt gallande
direktiv inte far avvattna eller paverka vilket innebér att vag eller
bussvandplats inte kan flyttas soderut.

Fragan om vaghojning och garageuppfartens hojd i forhallande till vagen
vidarebefordras till gatukontoret som ansvarar for gatuutbygnaden. Vid
projektering och genomforande av gatuutbyggnaden kommer fragor som
denna att uppméarksammas och l6sas.

Garage far placeras 1 meter fran tomtgréans.

Bilaga finns i &rendets akt i SBN:s planarkiv hos planavdelningen.

Barbro och Hans Skarf, Varby gard 2:2 och 2:7

I det stora hela ar planen bra, dock med ett stort undantag - de med z
markerade omradena som anges som mark tillganglig som vagslant, skulle
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komma att belasta fastigheten i framtiden, varfor vi bestdmt motsétter oss
detta.

En sadan atgard rimmar ocksa illa med att man i planen uttalar att omradets
karaktar till storsta delen skall behallas. Behovet av servitutet kan diskuteras
da kommunen enligt vad som framgar av planen inte har for avsikt att bredda
vagen, och det idag inte finns nagot behov av servitut.

Till den trottoar som anges fram till korsningen Varbackavégen - Segelleds-
vagen bor naturmarken nyttjas (sodra delen av vagen).

Kommentar

| detaljprojekteringen av gatan har anpassningar varit mojliga som innebar
att fastigheten 2:7 inte langre berors av en sléant.

Slanterna behdvs for att ha mojlighet att ta upp hojdskillnader mellan den
ombyggda vagen och fastigheterna. Marken som berors av eventuell slant
kommer &ven fortsattningsvis att tillhora fastigheten. Huddinge kommun har
valt att gora pa det har viset istallet for att I6sa in marken som berors av
slant och lata den inga i vagomradet. De slanter som asyftas behovs for att
vagen ska anpassas till kommunal standard. Idag ansvarar Varbergets
vagforening for vagen och dess utformning, darifran har énskemal inkommit
om att kommunen ska ta dver ansvaret for vagen. Med det foljer en
nddvandig anpassning till kommunens standard, t ex for att kunna ta hand om
dagvatten och skéta driften av vagen pa ett rationellt satt. | framtagandet av
detaljplanen har avsteg fran den kommunala standarden gjorts for att sa
langt det ar mojligt bevara ex Segelledsvéagens karaktar. Att ett omrade pa 6
meter markerats, dar bestammelsen lyder ’Marken skall vara tillganglig for
slant™ berodde pa att gatuprojekteringen som skulle kunna ge en exakt bild
av laget normalt inte &r klar forran vid genomforandet av detaljplanen. Infor
utstallning av detaljplanen for den vastra delen av Varberget (innefattandes
majoriteten av de befintliga byggnaderna) har kommunen varit i kontakt med
varje enskild fastighetsagare for att diskutera vilka atgarder som behover
genomforas i anslutning till respektive fastighet. Vagarna har
detaljprojekterats och slantavtal har i de flesta fall upprattats mellan
fastighetsédgare och kommunen. Den slant man avtalat om har markerats pa
plankartan. I de fall en slant skulle fa en alltfor stor negativ paverkan
anléaggs istallet en mur for att ta upp hojdskillnader mellan fastighet och
gata.

Omradet som ar markerat med z, marken ska vara tillganglig for slant, ar
ocksa markerat med prickmark, marken far ej bebyggas. Att marken inte far
bebyggas med byggnad har inte med att det eventuellt behdvs en slant utan ar
standard i Huddinge kommun pa kvartersmark, detta bl a med hansyn till
siktforhallanden. En zon om 6 meter langs gatan skulle vara markerad som
prickmark och kommer att vara markerad som prickmark oavsett om det finns
en slant dar eller inte.
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Pa sodra sidan av vagen ligger fuktskogen som kommunen enligt gallande
direktiv inte far avvattna eller paverka vilket innebéar att vag eller
bussvandplats inte kan flyttas soderut.

Nils-Goran Nygren och Susan Fredriksson, Varby Gard 2:12
Vi énskar att ansvaret av vagarna i omradet tas 6ver av kommunen.

Vi skulle garna se att nagot mer generdsa byggratter infors an det som ar
angivet i forslaget. Storst begransning upplevs det i vart fall vara for 2-
planshus. Har skulle vi garna se att byggytan for huvudbyggnaden 6kades till
atminstone 150 kvm. (Idag 140 kvm) | dvrigt har vi inga invandningar mot
nuvarande forslag.

Kommentar
Kommunen é&r villig att ta éver huvudmannaskapet for vagarna i omradet.

| planarbetet har omradets kulturmiljovarden betonats dar bland annat
fastighetsstrukturen och byggnadernas volym varit viktiga barare av
kulturmiljon. Efter remissen har olika synpunkter inkommit gallande
byggratten. Den vagning som gjorts i planarbetet ar att byggnadsytan for
tvavaningshus och envaningshus minskats. Dock far en souterrangvaning
utover det uppforas.

Monica Wahlkvist, Varby gard 2:23
1.Betraffande breddningen av Segelledsvagen.

Mellan vagen och var tomt gar ett djupt dike och pga tomten, branta sluttning
ar toppen av vart staket i hojd med vagen. Vi ar mana om att fa behalla vart
vackra staket och var gamla syrenhack som bada ar fran 40-talet och vl
underhallna. Vi har inte hort nagot om expropriering av var tomt och utgar
fran att vagen far behalla sin bredd och att stédmuren, natursten forbattras sa
att inte végen rasar nu nar trafiken kommer att 6ka. Skall vagen breddas
utanfor oss och diket fyllas igen vill vi ha en ny stodmur i natursten. Da
vagen ar smal och framkomligheten forsvaras av parkerade bilar énskar vi ha
en carport, ev. garage inritad nara vagen sa att vi far in vara bilar pa tomten,
(se bifogad karta)

2.Betraffande kommunalt vatten och avlopp.

Vi har borrad brunn och undrar om vi far erséttning fran kommunen om det
skulle ske nagot med vart dricksvatten eller om det skulle handa nagot annat
som t ex sattningar i hus, mark etc. p.g.a. exploateringen.

3.Betraffande nya vagstrackningar.

Vi ser ogarna att trafiken 6kar pa Segelledsvéagen och tycker att
vagstrackningen mellan tomterna 2:16, 2:17 och 2:18 tas bort.
Framkomligheten till dom nya tomterna sker ju fran parallellvagen till
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Segelledsvagen och den borde sluta med en vandplats istallet sa slipper vi
rundkdrning. Vi tycker att korsningen precis ovanfor Segelledsbacken &r
onddig. Det &r en mycket brant backe och det borde inte vara lampligt att ha
en sa stor korsning dér. | dagslaget ar det sa lite trafik att det inte &r sa farligt
men Okas trafiken blir del svart. Backen &r som sagt brant och pa vintern
mycket hal och det krévs fart for att kora uppfor. Det ar helt enkelt inte
aktuellt att stoppa for en korsning just dar ni har lagt in den om man inte har
for avsikt att glida tillbaka nedfor backen igen. | tillagg &r det dalig sikt i just
den kurvan vid Varbackavégen. Vi foreslar att vagen dras mer rakt mot den
planerade vandplanen for bussar istéllet och mynnar ut dar. (se bifogad
ritning).

4. Vagbelysning
Vi hoppas att kommunen inte sétter dit belysningsstolpar som lyser med vitt

starkt sken rakt in i fastigheterna och som aven stor utsikten. Vi foreslar en
vagbelysning med milt gult sken som lyser nedat.

Kommentar

1. Segelledsvagen kommer inte att breddas. Plankartan har reviderats sa att
det blir mojligt att uppfora garage/carport tre meter fran fastighetsgrans.

2. Stockholm Vatten AB gor en riskanalys av bef brunnar infor
genomforandet av detaljplanen. Da gérs en undersokning av alla brunnar
som ingar i riskanalysen. Matningar gors fore och efter exploateringen. Om
skada skulle uppkomma utreds vilken aktor som orsakat skadan, kommunen
har dock ett huvudansvar.

3. Segelledsvagen ar smal, under kommunens standard p g a vagens
kulturmiljévarden. Kommunen goér bedémningen att ett alternativ till
Segelledsvagen behovs pa den strackan samt att med foregaende forslag
hamnade tva vandplaner bredvid varandra.

4. Gatubelysning enligt kommunens standard, dock kommer sarskild hansyn
tas till omradets kulturmiljovarden. Vilken typ av gatubelysning det blir gar
inte att precisera i dagslaget.

Varbackavagen har en brant lutning ner mot Segelledsvagen, tyvarr ar det
inte mojligt att med rimliga slanter astadkomma battre férhallanden, dock
har korsningen anpassats sa att det finns en plan yta framfor korsningen.

Bilaga finns i arendets akt i SBN:s planarkiv hos planavdelningen.

Mikael Carlsson & Lovisa Carlsson, Varby gard 2:32

Vi tycker att detaljplanen ser bra ut. Vi skulle dock vilja &ndra nagra
begransningar i den.

Vi tycker att omradets stora tomter (> 1500 kvm) borde tillatas storre
byggnader i detaljplanen, och att sedan byggnadsnamnden far avgdra vilka
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byggnader som far byggnadslov utifran hur byggnaden passar in pa den
aktuella tomten.

Max storleken for de stora tomterna borde darfor uttkas till 200kvm per plan
och max 2 vaningar, vilket méjliggor exempelvis hus med 160kvm i botten
och 80 kvm i 6vre plan. Den flexibiliteten gor det enklare att bygga ut
befintliga hus.

Det samma galler garage eller carport som boér kunna rymma flera bilar +
forrad/snickarbod om tomten tillater detta. Begransningen bor darfor sattas
till 70 kvm.

Vi skulle ocksa vilja att storleken pa den komplementbyggnads som tillats for
strandfastigheter okas till 30 kvm fran de foreslagna 15kvm.

Anledningen till detta &r att omradet idag har flera stora fastigheter som ligger
vid strandkanten och att tillata en nagot stérre byggnad pa tomter som inte har
detta idag skulle forstarka den sjo & strandlivs karaktar som omradet har.

Kommentar

| planarbetet har omradets kulturmiljovarden betonats dar bland annat
fastighetsstrukturen och byggnadernas volym varit viktiga barare av
kulturmiljon. Efter remissen har olika synpunkter inkommit gallande
byggratten. Den vagning som gjorts i planarbetet ar att byggnadsytan for
tvavaningshus och envaningshus minskats. Dock far en souterrangvaning
utover det uppforas.

Storleken pa den komplementbyggnads som tillats for strandfastigheter har
utokas till 20 kvm.

Svante Andreasson och Maria Schardin, Varby gard 2:34

Vi vill bérja med att sdga att vi i stora drag tycker att planforslaget ar bra och
att vi verkligen ser fram mot en standardhojning av omradet. Vi tycker att
omradet har alla forutsattningar att utvecklas till ett attraktivt bostadsomrade
dar méanniskor vill bo och leva, men det finns ndgra saker som ni bor ta i
beaktande om ni vill skapa ett attraktivt bostadsomrade.

Forskola

Vi har tidigare uttryckt vart 6nskemal om en forskola i omradet och fatt till
svar att det inte kommer att finnas behov for detta och de som flyttar till
omradet blir hanvisade till forskolor runt om Varby Gard. Formodligen
kommer en majoritet av spekulanterna pa de nya husen att vara barnfamiljer,
for vilka en bra forskola &r av yttersta betydelse. Vi tror dock att det kan bli
svart att locka barnfamiljer till detta omrade om ni inte kan erbjuda en bra
forskola i narhet till omradet.
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Bryggan

De som lockas av att bo néra vatten lockas manga ganger ocksa till batlivet.
Vi tycker darfor att det ar sjalvklart att bryggan skall rustas upp och kanske
aven utvecklas vidare till att bli en liten marina déar de boende kan hyra
batplatser. Skanska borde vara intresserade av att delfinansiera ett sadant
projekt for att locka boende till omradet.

Sjostuga

| planforslaget uppgar byggratten for en sjostuga/bod pa 15 kvm. Vi dnskar
dock att planen i stéllet tillater en byggratt pa minst 20 kvm. | anslutning till
vattnet sa finns i dag en hel del bebyggelse som dverstiger den foreslagna
byggratten och vi anser darfor inte att en storre byggratt pa nagot satt skulle
"stéra" utsikten dver strandlinjen.

Garage

I planforslaget framgar det att garaget ska placeras sa att uppstéllningsplats
for bil kan anordnas mellan garaget och fastighetsgransen mot gatan. Da
manga av tomterna i omradet ar valdigt kuperade (i vart fall ner mot sjon)
kanns detta forslaget valdigt ogenomtankt. Foér varan del skulle det innebéra
att vi skulle bli tvungna att fylla ut en stor del av tomten for att kunna bygga
ett garage med uppstallningsplats. Med tanke pa tomternas redan laga
utnyttjandegrad (pga sluttning mot vattnet) skulle denna I6sning innebéra att
vi knappt fick nagon tomt kvar alls. Vi foreslar att planen i stallet tillater
garage/carport i anslutning till tomtgrans.

Vi hoppas nu att ni, sa gott det gar, tar hansyn till de asikter som inkommer sa
att vi slipper en lang och seg process med onddiga dverklaganden.

Kommentar
Forskola

Kommunens lokalplaneringsavdelning gér bedémningen att det inte finnas
behov av en forskola i omradet Varberget.

Bryggan

Kommunen kommer att ta 6ver ansvaret for bryggan, Skanska Nya Hem AB
kommer att rusta upp den och forse den med nytt ytmaterial. Den kommer
fortsattningsvis att kunna fungera som en badbrygga.

Sjostuga
Plankartan har reviderats sa att en sjostuga om 20 kvm ska kunna uppforas.
Garage

Plankartan har justerats sa att carport/garage/forrad kan stallas 3 meter fran
tomtgrans eftersom fastigheterna mot sjon har en brant lutning.
Uppstallningsplats for ex bil (utan byggnad) kan anordnas pa prickmark.
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Helge Soderback, Varby gard 2:9
Vi har tagit del av forslaget till detaljplan, och har nedanstaende synpunkter:

1. Vi star fast vid vart tidigare yttrande som vi i borjan av 2006 lamnade till
kommunen. Tyvarr har vi inte fatt nagra som helst gensvar pa vara
synpunkter. Vart yttrande lamnades darhan med nagra fa 16jliga kommentarer

2. Om anda viss varsam exploatering kommer att ske i var narmiljo sa ar vi
INTE beredda att lamna plats for sk slanter som foreslas i planen. Eftersom
det inte finns nagon befintlig byggnation mitt emot oss da kan utrymme for
slanten laggas utanfor var fastighet. Alltsa utanfor fastighetsgrans en slant pa
6m sedan korvég.

3. Nagon rundkdrning av bilar i omradet avvisas

4. Vi fick inte nagot klart svar vid forra remissomgangen vad som
galler brunnsvattnet. Vad hander om vattnet blir daligt eller om
brunnen sinar. Var brunn har fungerat anda sen huset byggdes.
Vem ansvarar om vi far problem med brunnsvattnet? Vilken
ersattning kan vi rékna med. Vi planerar inte att ansluta oss till VA-
systemet.

5. Samma sak galler skador pa fastigheten i samband med
sprangarbete.

6. Tillsist vill vi aterigen protestera mot fortatningen och avstyckningen av
nya fastigheter i anslutning till var fastighet samt den planerade korvagen.

Kommentar:
1. Fastighetsagarens yttrande efter samrad:
Helge Soderback, Varby gard 2:9

1: Vi stéller oss bakom 0-forslaget. Ingen exploatering av omradet.
Omradet ar unikt och vi har sokt oss hit just av denna anledning.

2. Om &nda viss varsam exploatering ska ske sa accepterar vi inte att
den planerade vagen utanfor var fastighet (2:9) byggs. Det innebér att vi
ocksa bestamt avvisar avstyckning av tomter i nuvarande gronomrade,
samt byggnation av fristaende villor pa dessa tomter som foreslas i
planforslaget.

3. Om nagon form av exploatering sker i omradet maste vi ha garantier
att vattnet i vara brunnar inte blir forstort.

4. En konsekvens av att omradet exploateras ar dven att taxeringsvardet
kommer att hojas. Vi har hoga taxeringsvérden redan idag skulle
taxeringsvardet ytterligare hojas blir konsekvensen att ett pensionérs par
som vi, tvingas att sélja och flytta. Vi ser verkligen detta som ett hot.
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5. Omradet har ett stort rekreationsvarde och vi tycker det ar viktigt att
det finns ett omrade dar folk kan stréva i "riktig natur". Sa vi menar
ROR INTE VART FINA OMRADE! L&t oss som bor har och alla de
som promenerar i omradet fa ha denna oas kvar.

Kommentar

Végen som asyftas utanfor Varby gard 2:9 finns redan. Den kommer
att forlangas for att kunna forsorja ytterligare tva fastigheter.

Vad géller brunnar, se kommentar ovan till yttrande fran Sussi Edlund,
Segelledsv. 7.

En viktig orsak till att omradet detaljplanelaggs ar att omradet saknar
anslutning till gemensamt vatten och avlopp. Omradet ligger invid
Mélaren som &ar Stockholms vattentékt — dstra méalaren forsorjer 90%
av lanets befolkning med dricksvatten. Planomradet ligger inom
kommande Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Att ansluta befintlig
och kommande bebyggelse till det gemensamma vatten- och
avloppsnatet far ses som angelaget.

2. Fastigheten Varby gard 2:9 kommer inte att beroras av slant.

3. Segelledsvagen ar smal, under kommunens standard p g a vagens
kulturmiljovarden. Kommunen gor beddmningen att ett alternativ till
Segelledsvagen behovs pa den strackan samt att med foregaende forslag
hamnade tva vandplaner bredvid varandra.

4.Stockholm Vatten AB gor en riskanalys av bef brunnar infor
genomforandet av detalj planen. Da gors en undersokning av alla brunnar
som ingar i riskanalysen. Matningar gors fore och efter exploateringen. Om
skada skulle uppkomma utreds vilken aktor som orsakat skadan, kommunen
har dock ett huvudansvar.

5. Skulle skada pa fastighet uppsta pga exploateringen utreds ansvaret,
kommunen har dock ett huvudansvar.

Maria Lindell och Svante Carlsson, Varby gard 2:21

Vi vill i framtiden fa majlighet att bygga ett garage alt carport pa var tomt. Pa
grund av tomtens mycket branta lutning kan ej normala regler, som avstand
till tomtgranser ej tillampas. | Gvrigt ansluter vi oss till synpunkter fran
Varbergets Fastighetsagareforening.

Kommentar

Plankartan har justerats sa att carport/garage/forrad kan stallas 3 meter fran
tomtgrans eftersom fastigheterna mot sjon har en brant lutning.
Uppstallningsplats for ex bil (utan byggnad) kan anordnas pa prickmark.
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Lars Bertil och Dagny Mork, Varby gard 2:16
Vi har tagit del av forslaget och 6verlamnar harmed vara synpunkter

Sammanfattning:

Forslaget ar ganska tydligt, manga ar vinnare och nagra forlorare Eftersom vi
ar en av forlorarna som mycket tydligt i planen ar missgynnade sa forutsatter
vi att ansvariga i Huddinge seriost ser pa vara synpunkter och ALLVARLIGT
overvager vara konkreta 6nskemal och forslag.

Konkreta krav:

Ingen "rundkorning i omradet"

Ingen ny korvag vid sidan av var fastighet

Rusta i stallet upp nuvarande gang och cykelvag utmed fastigheten
Vi 6nskar delning av tomten for att bygga permanenthus

Vi &r inte beredda att avvara tomtmark for sk “slanter" eller véag
Ovriga allmanna krav:

Ansvarsfragan for ev. problem med brunnar maste klargéras
Rusta upp bryggan och renovera gangvagen ner till sjon
Lag gatubelysning sa att den vackra kvallsutsikten bevaras
Végarna i omradet bor ha status som "Gardsgator"

e Minska byggratten

e Ordna gemensam P-plats i omradet
Véagar
Vi kommer aldrig att acceptera den nya vagdragning som inte fanns med i
forsta forslaget men som nu har dykt upp. Vi har vid ett flertal tillfallen i
olika yttranden under aren till kommunen tydligt sagt att vi verken vill ha
rundkorning i omradet eller en permanent kdrvéag dar nuvarande uppfart till
en bakomliggande fastighet finns. Rusta i stallet upp denna infart sa att den
blir en bra gang och cykelvédg. Da kan nuvarande bredd behallas. Slanter &r
ocksa ett nytt begrepp som minst sagt verkar markligt. Visst behovs véagrenar
utmed genomfarts leder. Men kara ni har handlar det om lokala vagar inne i
ett befintligt bostadsomradet dar man mycket val kan klassa vagarna som
"gardsgator". Har ska det inte vara nagon genomfartstrafik. Far vi dessutom
bygga garage och carportar pa ett vettigt satt sa kommer parkerade bilar att
forsvinna fran vagen och utrymmet blir betydligt battre.

Vi ar inte beredda att lamna sa mycket plats till vagren/slant som foreslas i
planen. For var del sa handlar det om ca 25% av tomtytan. Eftersom det
kommer slant pa tva sidor av fastigheten och det tycker vi &r helt orimligt.
Gangvagen till bryggan &r brant och stenig. Darfor skulle det vara av vérde att
denna vag samt bryggan rustades upp. Vi som inte har sjétomt for ju anda
betala hdga taxeringsavgifter for att vi har narhet till Sjokanten. Som for
manga av oss faktiskt ar svar att na. Dér kanske kommunen kan fa bidrag fran
lansstyrelsen som far vara taxeringspengar.
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Det finns ett stort utbud med armaturer som &r avsedd for offentlig belysning.
Vi anser att en 1ag blandfri belysning bor véljas sa att den fina kvallsutsikten
Over vattnet bevaras.

Delning av tomt

Vi fick inte bygga ut vart lilla fritidshus som vi s& vél behévde nér barnen var
sma. Kommunens argument var da att omradet var unikt och nastan K-markt
och de sma roda husen skulle bevaras man talade om stort kulturvérde. Nu
har argumenten forandrats och man talar om "mangfald" och vikten av
olikheter samt "Luftighet” (vad &r luftighet foresten, ar det t.ex. att de stora
trad som star i vagen for utsikten ska sagas ner). Om det handlar om stora
tomter sa ar det val upp till var och en att avgora detta. Vill man ha sin stora
tomt intakt sa ar det val ingen som nekas detta. Det ar redan fortatat. Vi har
raknat ut att pa samma stracka pa Segelledsvagens bada sidor sa ar det 13
bostader pa sjosidan da har nr 12 en dubbeltomt med bara ett hus. Medan nr 2
har 6 bostader pa en tomt som inte &r sarskilt stor. Alltsa 13 bostader pa
sjosidan motsvarande sida sa ar det 6 bostader pa samma stracka.

Om alla pa sjosidan kommer att bygga hus i enlighet med den generella
byggratten som foreslas, sa blir det ganska tatt mellan husen. Det ar en gata
for oss varfor "Luftigheten™ i omradet skulle forstoras om ett permanenthus
byggdes pa var tomtyta. Da skulle det anda bli betydligt luftigare om 7 hus
fanns pa var sida det skulle anda bli luftigare an pa motsvarande sida.

Vart nuvarande lilla réda kulturhus som vi inte vill riva utan ha kvar ligger i
Overkanten av tomten darfor finns det god plats for ytterligare ett hus framfor
vart gamla. Skalet ar bl.a. att vi vill att ett av vara barn ska kunna bygga dér.
Sjalva ar vi snart pensionérer och har inget behov av ett stdrre hus langre. Vi
vet inte var ni fatt kravet pa att en tomt maste vara minst 1,200 kvm stora just
i vart omrade fran. Men vi anser att ytan later stor for ett villaomrade i
narheten av en storstad. Vi foreslar att en yta pa 800 — 900 kvm ér tillracklig
for att friliggande hus val ska rymmas. Majligheten finns ocksa att minska
ytan pa ett friliggande enplanshus till 120 kvm och ett tva plans till 90 kvm.
Boytan blir anda ganska stor. Sérskilt om man jamfor med 45 kvm som
tidigare varit den storsta tillatna byggytan for bostadshus i omradet. Dessutom
skulle en STORRE LUFTIGHET uppnés. Om kommunen vidhaller att hogsta
mojliga luftighet behovs pa den sida av Segelledsvéagen som inte &r sjosida.
Sa begar vi nu dispens for att fa avstycka en tomt som inte & mer an 900kvm
stor (kanske 880 kvm beroende pa vilken tomtstorlek vi egentligen har. | vara
papper star 1815 kvm och i Huddinge kommuns 1790 kvm). For att ge en av
vara barn méjlighet att bygga Permanetvilla

Vatten och avlopp

I nuvarande lage sa har vi ett val fungerande system dar avloppet ar godkant
av kommunen. Vi har en gravd brunn som forsett fastigheten med vatten
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sedan 1928. Brunnen har inte sinat ndgon gang trots att det varit flera torra
somrar under dessa 78 ar. Prover har tagits av vattnet och det ar "tjanligt".

Om nagon av vara barn i framtiden inte far bygga pa avstyckad tomt sa ar vi
tveksamma om vi kommer att ansluta oss till det kommande Va-nétet.

Darfor ar det av vikt for oss att ansvarsfragan for nuvarande brunnar klargors.
Vem ska vi vénda oss till om brunnen sinar?

Kommentar

Segelledsvagen ar smal, under kommunens standard p g a vagens
kulturmiljovarden. Kommunen gor beddmningen att ett alternativ till
Segelledsvagen behovs pa den strackan samt att med foregaende forslag
hamnade tva vandplaner bredvid varandra.

Omradet som ar markerat med z, marken ska vara tillganglig for slant, ar
ocksa markerat med prickmark, marken far ej bebyggas. Att marken inte far
bebyggas med byggnad har inte med att det eventuellt behdvs en slant utan ar
standard i Huddinge kommun pa kvartersmark, detta bl a med hansyn till
siktforhallanden. En zon om 6 meter langs gatan skulle vara markerad som
prickmark och kommer att vara markerad som prickmark oavsett om det finns
en slant dar eller inte. Sléanterna behovs for att ha mojlighet att ta upp
hojdskillnader mellan den ombyggda vagen och fastigheterna. Marken som
berdrs av eventuell slant kommer &ven fortsattningsvis att tillhdra
fastigheten. Huddinge kommun har valt att géra pa det har viset istéllet for
att I6sa in marken som berors av slant och lata den inga i vagomradet. De
slanter som asyftas behdvs for att vagen ska anpassas till kommunal
standard. Idag ansvarar Varbergets vagforening for vagen och dess
utformning, darifran har énskemal inkommit om att kommunen ska ta dver
ansvaret for vagen. Med det foljer en nddvandig anpassning, t ex for att
kunna ta hand om dagvatten och skota driften av vagen pa ett rationellt satt. |
framtagandet av detaljplanen har avsteg fran den kommunala standarden
gjorts for att s& langt det ar mojligt bevara ex Segelledsvéagens karaktar. Se
aven kommentar till Varbergets fastighetsagarforenings yttrande.

Varby gard 2:16 berors inte av inlosen av mark.

Kommunen kommer att ta Gver ansvaret for bryggan, Skanska Nya Hem AB
kommer att rusta upp den och forse den med nytt ytmaterial. Den kommer
fortsattningsvis att kunna fungera som en badbrygga.

Stockholm Vatten AB gor en riskanalys av bef brunnar infér genomforandet
av detaljplanen. D& gérs en undersokning av alla brunnar som ingar i
riskanalysen. Matningar gors fore och efter exploateringen. Om skada skulle
uppkomma utreds vilken aktér som orsakat skadan, kommunen har dock ett
huvudansvar.

Planens inriktning ar att omradets karaktar ska bevaras. Befintlig
fastighetsstruktur ska rada och tomterna vara relativt stora. Efter samradet
har fragan belysts, forvaltningens installning ar dock fortfarande att
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befintligt bebyggelseomrade pa bada sidor Segelledsvagen/Varbackavagen
langs sjon har sadana varden att intentionerna fran kommunens
kulturmiljoinventering (2004 och 1986) bor rada. En fastighetsstorlek mindre
an 1200 kvadratmeter skulle kunna leda till s& pass manga fler fastigheter
skapas. Befintlig fastighetsstruktur och de kulturmiljévarden de innebar
skulle da inte finnas kvar. Varby gard 2:16 ar 1815 kvadratmeter och alltsa
inte styckningsbar.

Byggratten har minskats for envaningshus och tvavaningshus.

Eftersom kommunen tar 6ver ansvaret for vagen féljer de krav kommunen har
pa sig gallande belysning. Dock har fragan tagits upp pa forvaltningen sa att
tillkommande gatubelysning kan anpassas till kulturmiljévarden.

Lokalgatorna i omradet kommer att regleras med en hastighet om 30 km/h
som en del i kommunens arbete med 30-zoner. Gardsgator anvénds normalt
inte i bostadsmiljoer.

| detaljplanearbetet har frdgan om en allman parkering belysts.
Forvaltningen anser att en parkering for att na Korpberget bor placeras
soder om berget, i 6vrigt anser forvaltningen att en allman parkeringsplats
inte behovs.

Stockholm Vatten AB gor en riskanalys av bef brunnar infér genomforandet
av detalj planen. D& gors en undersokning av alla brunnar som ingar i
riskanalysen. Matningar gors fore och efter exploateringen. Om skada skulle
uppkomma utreds vilken aktér som orsakat skadan, kommunen har dock ett
huvudansvar.

Karl G Gardell, Varby gard 2:17

| tidigare yttrande har jag framhallit vikten av att miljomassiga vérden kring
omradet Varbackavagen och Segelledsvagen tas tillvara. Den blandade
bebyggelsen utgdr idag den kanske enda bevarade aldre miljon i Varby, och
bor darfor anses ha ett kulturhistoriskt varde. Att de miljdmassiga vérdena &ar
stora har ocksa framhallits i den kulturmiljéinventering som tidigare gjorts for
omradet (1986) och dar den befintliga bebyggelsen beskrivs som mycket
karaktaristisk for sin tid (1920-tal och 1930-tal). Att bevara fastigheternas
storlek — tomternas yta — ar darfor en viktig del for ett bevarande av omradets
karaktar. Denna syn har ocksa delats av andra remissinstanser.

Det &r darfor med stor tillfredsstéllelse som jag konstaterar att det framlagda
forslaget till detaljplan innebar att dessa aspekter beaktas. Villatomternas
storlek anges ej fa understiga 1200 kvadratmeter, vilket innebar att den
befintliga tomtindelningen i stort sett behalls intakt. Pa sa satt bevaras ocksa
omradets vardefulla karaktar.

Nytt i forslaget &r en vag som stracker sig mellan Varbackavégen och
Segelledsvagen som rundar fastigheten Varby 2:17. Olagenheten med trafik
runt fastigheten 2:17 anser jag uppvags av att den inplanerade villan pa den
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nybildade fastigheten ovanfor i det nya forslaget placeras in pa langre avstand
fran grannfastigheten. Jag forutsatter att de pa detaljplanen angivna
placeringarna av de nya villorna &ar den inplacering som kommer att galla. Om
denna nya vag annu inte namngivits foreslar jag Sidenvagen, ett etablerat
namn som anknyter till forntida handelsleder.

Med det framlagda forslaget, som jag upplever pietetsfullt och val
genomtankt, bevaras av de relativt generdsa tomterna, omradets
fastighetsstruktur och luftiga karaktéar.

Jag tycker att utredarna gjort ett gott arbete!

Kommentar

Fastigheterna pa andra sidan véagen placeras pa ett avstand av 6 meter fran
fastighetsgrans, enligt plankartan.

Namnférslaget har vidarebefordrats till Lantméateriavdelningen som ansvarar
for namnséttning.

Mayvor och Markku Moskuvaara, Varby Gard 2:3 och 2:5

Vi har tagit del av detaljplanen for Varberget och ser att det kommer att
komma massor med smahus (radhus och parhus) runt omkring oss. Vi har
barn och i framtiden kommer vi att vilja ha mojligheten att dela upp tomterna
till vara barn. Varbackavagen skall ju breddas och vi vill att det tas mark pa
den sida som &r kommunens mark i fall det behdvs.

Fastigheten Varby Gard 2:3 har delvis "stenrdse” som tomtgrans, vi forvantar
oss att den far vara kvar nar den nya vagen byggs.

Eftersom vi kommer sa nara de nya bostaderna har vi en del fragor, tex. skall
vara hus besiktas innan de borjar spranga? Hur nara kommer de nya husen att
ligga? Osv. Finns det nagon person pa planavdelningen man kan ringa/traffa
och fa svar pa de fragor som vi har? (Vi forstar om ni inte har svar pa alla
fragor).

Vara fastigheter kommer att ligga i ett omrade med flera sma tomter pa ena
sidan och stora tomter pa andra sidan, darfor kanns det ratt att dela vara 2
tomter i dag till 3 tomter. Infartsvég till den ev. avstyckade tomt kan ga via
den i dag befintliga vagen. Pa detta sétt skulle 6vergangen fran sma tomter till
stora tomter skulle inte bli sa drastisk. Vi kanner att vi kommer att bli hart
drabbade under pagaende arbete och aven efterat.

Kommentar:

| planarbetet har omradets kulturmiljovarden betonats dar bland annat
fastighetsstrukturen och byggnadernas volym varit viktiga barare av
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kulturmiljon. For det omrade dar fastigheterna Varby gard 2:3 och 2:5 finns
gor forvaltningen bedémningen att dessa kulturvarden inte ar lika stora vilket
innebar en minsta tomtstorlek p& 1000 kvadratmeter &r tillracklig.

Stenrdset har métts in och vagdragning har anpassats till detta.

Efter att detta yttrande inkommit har planavdelningen och Fastighetsagarna
traffats.

Rolf Wiltmo, Varby gard 2:14

1. Hemstéller om avstyckningsmojlighet for min fastighet Varby Gard 2:14.
Segelledsvégen 9.

Tomten har storleken 2050 kvm. En delning i tva tomter kanns mycket
lamplig da fastigheten har sin langsta tomtgrans pa 48.5 meter langs
Segelledsvagen och nuvarande huvudbyggnad ligger val placerad pa den
sOdra delen vid en delning.

Mina tva tomter skulle da fa en langd av gransen pa knappt 25 meter. En
nastan genomsnittlig 1angd av granserna mot Segelledsvégen. Sjétomterna har
en langd av tomtgransen mot Segelledsvagen med mellan 19.2 och 33,3
meter, med undantag av 2:22, ursprungligen tva fastigheter som slagits
samman till en. Tomterna pa ovansidan har nagot langre granser.

Tomitstorlekarna skulle bli drygt 1000 kvm vardera, nagot mindre &n
riktvardet. Jag hanvisar ocksa till var fastighetsagareforenings egna
utredningar pa 70-talet da vi arbetade med stadsplaneskisser med en minsta
tomtstorlek pa 1000 kvm.

Med en anpassad bebyggelse bor detta ej inverka menligt pa allmanhetens
upplevelse av det naturskona vastlaget och ett bibehallande av omradets
karaktar.

2. Av storsta vikt dr ocksa att dagvattenproblemen I6ses genom den
markreservation (U) som anges for min grannfastighet, 2:15. Jag har haft
oversvamningar pa min tomt efter min grannes nybyggnation med héjning av
marknivan, se arende hos Stefan Térnqvist. diarienr 041825.

Kommentar:

Planens inriktning ar att omradets karaktar ska bevaras. Befintlig
fastighetsstruktur ska rada och tomterna vara relativt stora. Efter samradet
har fragan belysts, forvaltningens installning &ar dock fortfarande att
befintligt bebyggelseomrade pa bada sidor Segelledsvagen/Varbackavagen
langs sjon har sadana varden att intentionerna fran kommunens
kulturmiljoinventering (2004 och 1986) bor rada. En fastighetsstorlek mindre
an 1200 kvadratmeter skulle kunna leda till sa pass manga fler fastigheter
skapas. Befintlig fastighetsstruktur och de kulturmiljévarden de innebar
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skulle da inte finnas kvar. Det innebér att fastigheten Varby gard 2:14 med
nuvarande storlek inte ar styckningsbar.

Vad galler éversvamningarna pa fastigheten ar detta egentligen inte en fraga
for detaljplanen, det tidigare foreslagna u-omradet for ett dike har inte
kunnat ligga kvar i handlingarna eftersom kommunen och Stockholm Vatten
ser svarigheter i att forvalta och skota drift av ett sadant dike. Kontakt har
tagits med Stefan Tornqvist pa bygglovavdelningen (handlaggare for namnda
arende) som konstaterat att det inte ar en bygglovpliktig fraga, utan
civilréttslig.

Yngve Hogberg, Varby Gard 2:20
Grundinstalining, bakgrund

Omradet tillkom vid mitten av 1920-talet och ar alltsa 80 ar gammalt.
Topografin ar for flertalet tomter extremt starkt lutande, modell Schweiz.
Véagarna byggdes i enlighet harmed ofta med rejala stenmurar pa nedsidan.
Det har fungerat bra i 80 ar. Fastighetséagarna har pa sina tomter byggt
mangder med stenmurar for att 6ver huvud taget fa till nagra plana ytor och
kunna bygga husen. Det ar darfor ett unikt omrade, miljoarkitektoniskt sett.
Detta har ju ocksé observerats av de kulturinventerande personerna och
framgar mycket val i de rapporter, som gjorts om omradet. Fastighetsagarna
vill vdrna om dessa stora varden. For att inte spoliera det unika, boér, vid
omradets omvandling till permanentboende, gallande etablerade normer vara
vagledande, men i mycket hdg grad anpassas till den géllande topografiska
verkligheten i omradet. Bla torde det specifika med omradet komma att
anvandas som forséljningsargument nar kommunen och Skanska kommer att
salja tomter och hus i omradet. Det har redan forkommit en annons med dessa
argument angivna!! Trots att forsaljningen inte paborjats annu! Forstor alltsa
inte séljargumenten.

Véagslanter, generellt (markerade med z pa kartorna)

Jag har inte forstatt motivet for att en sa stor yta "blockeras" pa alla befintliga
tomter, men inte pa de tillkommande tomterna. Jag motsatter mig darfor helt
att en sa stor yta blockeras pa min tomt.

Véagslanter pa sjosidan

Pa nedersidan av Segelledsvagen och Varbergsvagen mot sjon resulterar
exempelvis denna "blockering™ i att en rejal del av den nagorlunda plana
delen av ovansidan av tomten forsvinner. Jag vill darfor att erforderliga
vagslanter i forsta hand utfors med stenmurar, enligt de principer, som
tillampades pa 1920-talet, och som fungerat i 80 ar. | andra hand med L-
block, motsv. Da kan omradets unikhet bevaras och intrang pa tomter
minimeras (dessutom &r det val inte kostnadsfritt att gora intrang!) Se aven
bifogad bild pa hur en fin blockmur skulle kunna ordnas.
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Enligt Stockholm Vatten ar det inga problem med att lagga vatten och avlopp
pa ovansidan av Segelledsvagen. Da racker det med stenmur eller L-block pa
nedersidan och varken 6-meters-slantning eller annan mindre slantning
behovs.

Rundkdrningsvag.
Jag har haft dalig erfarenhet av rundkorningsmajligheter pa vagar.

Atervindsgator inspirerar mindre till brott &n rundkérningsvégar. Jag vill
darfor att den forra remissvandans vaglosning anvands (=en atervandsgata
"Isdlvsvagen" parallellt med Segelledsvéagen och en liten atervandsgata
"Sidenvagen" vinkelrétt mot Segelledsvagen). Véagforeningens upphdrande
och vagarnas 6verlamnande till Huddinge Kommun Jag har intet att erinra
mot detta

Angbatsbryggan Varberget

Ar ju en klenod fran omradets tillkomst. Den har figurerat i Arenas annons
om omradet, som fanns i en tidning ar 2006 som ett av de verkliga
argumenten for omradet!! Bryggan maste bevaras. Det vore ett kulturellt
helgeran att riva den.

Den ingar sedan sin tillkomst i vagféreningen. Angbétsvagen var ju den stora
kommunikationsingangen till omradet under 20-.30.40- och halva femtiotalet.
Nar vagforeningen 6vergar till kommunens allméanna vagorganisation, sasom
angetts i planforslaget, dvergar bryggan sjalvklart ocksa.

+-markerat omrade pa sjotomterna utmed Segelledsvagen och
Varbackavagen

Jag undrar varfor avstandet fran sjokanten till byggtillatsgransen varierar sa
starkt tomterna sinsemellan. Jag foreslar att det tas ett standardavstand som
appliceras pa alla tomter. Som mall skulle exempelvis kunna véljas
fastigheten Varbackavagen 17 = Varby Gard 2:34

Dranering for vattenflode fran skogen ovanfor mig

Nar omradet byggdes pa 1920-talet gravdes diken pa ovansidan av
Segelledsvagen med sned genomforing vid min tomt Segelledsvagen 16 sa att
vattnet rann ned i en grévd ské&rning utanfér min tomt. Detta dike tog upp allt
det vatten, som rann fran skogen ovanfor och utefter "Sidenvagen". Det
fungerade bra. For c:a 20 ar sedan ersattes diket med rér som mynnade pa
samma stalle. Det fungerade bra till dess miljoforstoringen tog fart for ett par
ar sedan och regnmangder i tidigare ej skadad omfattning foll och faller.
"Sidenvagen" har nu blivit till en mindre & vid visst regnande och resulterat i
oversvamning i min kallare. Detta pekar pa vikten att dranering gors med all
finess och kinesiskt framattankande, dvs allt i ett 20-arsperspektiv.
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Se alltsa till att en fullgod drénering gors ovanfor Segelledsvagen 16 och 14,
speciellt om "Sidenvéagen™ kommer att asfalteras. Det ar inga som helst
problem och inga stora kostnader med att ordna draneringen, bara det tankts
pa det i tid vid vagens ombyggnad. Jag kan garna hjalpa till design av hur
dréneringen skulle kunna goras.

Bryggor och komplementbyggnad vid strand for "strandfastigheter™

Jag utgar fran att det Ni i Er promemoria anger som strandfastigheter &r alla
fastigheter, som har en grans direkt mot vattnet. Dvs att min fastighet, Varby
Gard 2:20 omfattas av detta. Ibland skiljer man ju pa sjétomter och
strandtomter.

Sjotomter i sin tur kan delas upp i sj6tomter med vattenratt och sjétomter utan
vattenratt. Med vanliga halsningar och tack for en fin plan for Varberget, ett
omrade, som blir superbt och det finaste i Huddinge, om Ni tar hansyn till
mina synpunkter ovan.

Kommentar:

Planens inriktning ar att omradets karaktar ska bevaras. Befintlig
fastighetsstruktur ska rada och tomterna vara relativt stora. Efter samradet
har fragan belysts, forvaltningens installning &ar dock fortfarande att
befintligt bebyggelseomrade pa bada sidor Segelledsvagen/Varbackavagen
langs sjon har sadana varden att intentionerna fran kommunens
kulturmiljdinventering (2004 och 1986) bor rada.

Vagslanter, generellt (markerade med z pa kartorna).

Slanterna behdvs for att ha mojlighet att ta upp hojdskillnader mellan den
ombyggda vagen och fastigheterna. Marken som berors av eventuell sléant
kommer &ven fortsattningsvis att tillhéra fastigheten. Huddinge kommun har
valt att gora pa det har viset istéllet for att I6sa in marken som berors av
slant och lata den inga i vagomradet. Omradet som ar markerat med z,
marken ska vara tillganglig for slant, ar ocksa markerat med prickmark,
marken far ej bebyggas. Att marken inte far bebyggas med byggnad har inte
med att det eventuellt behdvs en slant utan ar standard i Huddinge kommun
pa kvartersmark, detta bl a med hansyn till siktférhallanden. En zon om 6
meter l&ngs gatan skulle vara markerad som prickmark och kommer att vara
markerad som prickmark oavsett om det finns en slant dar eller inte. De
slanter som asyftas behdvs for att vagen ska anpassas till kommunal
standard. Idag ansvarar Varbergets vagforening for vagen och dess
utformning, darifran har énskemal inkommit om att kommunen ska ta dver
ansvaret for vagen. Med det foljer en nddvandig anpassning, t ex for att
kunna ta hand om dagvatten och skota driften av vagen pa ett rationellt satt. |
framtagandet av detaljplanen har avsteg fran den kommunala standarden
gjorts for att sa langt det ar maojligt bevara ex Segelledsvéagens karaktar. Att
ett omrade pa 6 meter markerats, dar bestammelsen lyder ’Marken skall
vara tillganglig for slant™” beror pa att gatuprojekteringen som skulle kunna
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ge en exakt bild av laget normalt inte ar klar férrén vid genomférandet av
detaljplanen. For att reda ut de fragor som rér den befintliga bebyggelsen,
exempelvis sléanternas omfattning, behdvs att gatuutbyggnaden
detaljprojekteras. Detta har nu skett varfor en utstéllning av detaljplan for
den befintliga delen &ar aktuell. Den del av planomradet som inte berérs av
ovanstaende kan bli foremal for utstallning.

Detaljplan for Varberget kommer att delas i tva delar, en for den 6stra delen
(nybyggnationen) och en for den vastra (den befintliga bebyggelsen), se
kommentar till varbergets fastighetsagarforenings yttrande for avgransning.

Infor utstallning av detaljplanen for den véastra delen av Varberget
(innefattandes majoriteten av de befintliga byggnaderna) har kommunen varit
i kontakt med varje enskild fastighetsagare for att diskutera vilka atgarder
som behdver genomforas i anslutning till respektive fastighet. Vagarna har
detaljprojekterats och slantavtal har i de flesta fall upprattats mellan
fastighetséagare och kommunen. Den slant man avtalat om har markerats pa
plankartan. | de fall en slant skulle fa en alltfor stor negativ paverkan
anléaggs istallet en mur for att ta upp hojdskillnader mellan fastighet och

gata, vilket ar aktuellt for fastighet Varby gard 2:20.

Végslanter pa sjosidan

Fastigheterna langs sjosidan ar branta, forhallandena &r svara. Av
kostnadsskéal kan kommunen inte forbinda sig att anlagga murar istéallet for
slant. Dock har plankartan kompletterats med en bestammelse specifikt for
fastigheterna langs sjon: ’Marken skall varas tillganglig for slant eller mur”’,
eftersom speciella I6sningar kan komma att krévas. Nar detaljplanen vunnit
laga kraft och gatuprojekteringen ar klar kommer varje fastighets
forutsattningar att diskuteras, se ovan.

Rundkdrningsvag

Segelledsvagen ar smal, under kommunens standard p g a végens
kulturmiljévarden. Kommunen goér bedémningen att ett alternativ till
Segelledsvagen behovs pa den strackan samt att med foregaende forslag
hamnade tva vandplaner bredvid varandra.

Angbéatsbryggan Varberget

Kommunen kommer att ta 6ver ansvaret for bryggan, Skanska Nya Hem AB
kommer att rusta upp den och forse den med nytt ytmaterial. Den kommer
fortsattningsvis att kunna fungera som en badbrygga.

Plankartan har omarbetats s att +-markerat omrade ar lika brett utmed
sjon.
Dranering for vattenflode fran skogen

Flera dagvattenutredningar har gjorts for omradet, dar man uppmarksammat
att flera fastigheter har stora floden éver tomterna. Detta finns som en
forutsattning som ska atgéardas.

Bryggor och komplementbyggnad vid strand for "strandfastigheter™
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Synpunkten noteras

Eva Soderlind, Varby Gard 2:18, och Bengt Eklund, Varby Gard 2:19
Vi motsatter oss i princip hela detaljplanefdrslaget.

Vi vidhaller vara synpunkter fran vart yttrande som ingar i
samradsredogorelsen. Har nedan framhaver vi de viktigaste punkterna och ger
fortydliganden med anledning av kommunens kommentarer. Detta ifall
exploateringen skulle genomféras.

1. Detaljplanens struktur

Kommunen anser att den planerade bebyggelsen inte kan ses som "trist",
eftersom byggnadskropparnas placeras i natur, "vars forutsattningar far styra
struktur, utformning och gaturum".

Den befintliga, till dvervagande del kulturhistoriska bebyggelsen bestar av
helt unika hus och tradgardar - ingen fastighet ar de andra lik. Det ar detta
som ar basen for omradets kulturmiljo. Att fortata detta omrade med
radhusléngor, byggda av en och samma byggherre och darfor sékerligen
bestaende av identiska huskroppar, innebar ett markant brott mot omradets
fastighetsstruktur och luftiga karaktar.

2. Avsaknad av analys av syftet med programmet

Ej heller i planprogrammet for hela Varby gard finns nagon analys av hur den
foreslagna fortatningen av det befintliga omradet ska kunna innebéra ett lyft
for kommundelen.

De tankar vi fort fram i vara kommentarer till det 6vergripande
planprogrammet for kommundelen &r inte kommenterade. Om man inte
diskuterar hur forverkligandet av syftet ska uppfyllas, riskerar man
felsatsningar.

3. Avsaknad av kulturmiljéprogram for omradet

Ett politiskt antaget kulturmiljoprogram med tydliga riktlinjer utgor det basta
skyddet for att bevara karaktaren inom en vardefull bebyggelse.

Trots valvilliga skrivningar om det nuvarande omradets hdga
kulturmiljovérde har i verkligheten bygglov givits till hus som inte alls passar
in i kulturmiljon.

Endast med ett genomtankt kulturmiljoprogram i botten kan kraven pa dven
nybyggnationer hdvdas.

4. Avsaknad av bevarandeplan for omraden med nyckelbiotoper och
fornminnen



HUDDINGE KOMMUN Redogorelse efter samrad SIDA
2 41 (45)

DATUM DIARIENUMMER

7 maj 2008 SBN PL 2005/40.313

Kommunen pastar att varken nyckelbiotoper eller fornlamningar finns inom
detaljplanen. Enligt miljokontoret i Huddinge - och lansstyrelsen - ar
omradena soder om fastigheterna 2:20, 2:18 och 2:19 samt omradet mellan
2:18 och 2:19 nyckelbiotoper. Detta har &ven kommunen med emfas hdvdat i
annat sammanhang, namligen ar 2000 gallande tradfallning vaster om
fastigheten 2:19.

Enligt detaljplanen foreslas friliggande hus pa biotopmark soder och 6ster om
2.18 samt nagra radhuslangor i skogsomradet langre at 6ster vid Korpbergets
sluttning. Fornminnen finns forvisso inte inom detaljplanen men i omradets
narhet. Da de redan ar utsatta for skadegdrelse, borde detaljplanen resonera
om hur en utfkad utsatthet ska forebyggas. - L&nsstyrelsen har i sitt yttrande
samma asikt.

De intrikata vattensystemet betingar dven naturvérde. Tillkomsten av
Varbergstippen har rubbat balansen och paverkat markavvattningen och
vattenkvaliten i befintliga brunnar. De senaste arens regnmangder har
forandrat avvattningen inom omradet. Dessa forhallanden samt paverkan fran
foreslagen nybebyggelse maste studeras noggrant.

Skanska har i sin annonsering kring projektet lockat med fotografi fran den
gamla batbryggan och badplatsen, vars framtida status detaljplanen inte ens
beror. Tala om att "tala med tva tungor".

Da badplatsen ar den enda plats dar man - férutom fran strandtomterna - nar
Maélaren, maste kommunen ta sitt ansvar for dess framtida kvalité och skotsel.

5. Reducerad gron kil

Kommunen anser att gronkilens viktigaste funktion ar att férse sumpskogen
med vatten. Darom kan man ha skilda asikter. Med klimatférandringen i
blickfanget &r den framtida vattensituationen svar att 6verblicka och maste
analyseras fore beslut.

Gronkilen &r viktig for bade flora och fauna med rodlistade arter.
Lénsstyrelsen papekar i sitt yttrande att omradet omfattar nyckelbiotoper och
att "ytterligare ingrepp kan ha relativt stor inverkan pa naturvardena".

Kommunen skriver vidare att det skulle uppsta "enklaver i olika tidsaldrar"
om man sparade gronkilen mellan befintlig och ny bebyggelse.
Detaljplaneforslaget i sig gar ju ut pa att just skapa olika enklaver med
enahanda radhuslangor i ett homogent stugomrade, detta helt oberoende av
gronkilar.

6. Parkeringsplats vid Segelledsvagen

Kommunen anser att en eventuell parkeringsplats for besokare till Korpberget
vore soder om berget. FOrutsattningen for att den skulle fungera ar att den och
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stigarna dit skyltas upp ordentligt, och att &ven tillsyn av berget kommer att
ske.

7. Namnbyte till Korpberget

Kommunen forklarar sitt namnval "Varberget" med att hanvisa till Varbergets
fastighetsagarforening samt till en skylt vid Varby Allé. Namnvalet saknar
geografisk eller historisk grund. Geografiska namn tillhor vart spraks dldsta
ord. Namnet "Varby gard" har sitt ursprung i ordet "vardkaseby" och
harstammar fran vikingatid, Den strategiskt belagna platsen vid Fittjasundet
och vardkaseplatsen pa Korpberget kom da att ingd i Mélardalens
bevakningssystem. Om det historiska sambandet hade bevarats i spraket
skulle "Varby gard" egentligen heta "Vardby gard" eller kanske
"Vardkasebyn". {"Vardkase" ar en permanent upplagd vedstapel pa vél
synliga hojder, avsedd att antdndas for att varna ortsbefolkningen om fienden
narmade sig.) De forsta sommarhusbyggarna i det aktuella detaljplaneomradet
byggde sjalva i slutet av 1920-talet angbatsbryggan for kommunikation med
Stockholm - nagon vag fanns inte. De satte upp en skylt "Varberget" pa
bryggan. Varbergets fastighetsagareforening bildades i slutet pa 1940-talet
och fastnade for namnet "Varberget" med inspiration fran bryggskylten.
Styrelsen 6vervagde dven alternativet "Varbyberget". Aldre an sé &r inte
namnet "Varberget", medan namnet "Korpberget", som betecknar sjalva
vardkaseberget, har betydligt aldre anor.

Da Stockholm byggde kommundelen norr om omradet, antog man helt enkelt
namnet " Varberg", nagot som baddar for sammanblandning och férvirring
om en del av Varby gard skulle kallas "Varberget".

Det aktuella omradet &r belaget pa Korpbergets sluttningar. Nagot "Varberg"
finns inte - forutom i Stockholm. Namnet "Korpberget" &r kant i vida
bergsklattringskretsar och tillfor kommundelen "Varby gard" bade ndgot nytt
och en ateruppvackt forntidshistoria. Béttre anor an en angbatsskylt eller
gatuskylt

| 6vrigt stoder vi de synpunkter som Fastighetségareforeningen framfor.

Kommentar:
1. Detaljplanens struktur

Den tillkommande bebyggelsen i form av grupphusbebyggda smahus och
radhus kommer inte att ligga blandad med den befintliga bebyggelsen. |
planarbetet har den befintliga bebyggelsens karaktar varnats

2. Avsaknad av analys av syftet med programmet

| planprogrammet framgar att syftet med detta ar en fornyelse av Varby gard,
bl a star att eftersom gronytor tas i ansprak ska befintliga allmanna ytor
uppgraderas. Exakt vilka ytor det skulle gélla och pa vilket satt skulle
avgoras senare. | planuppdraget for planprogrammet framgar att det
overskott som markforsaljningen ger ska aterforas till Varby gard.
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Under 2006/2007 har ’Varby Radslag™ genomforts. Dar fick de boende i
Varby gard i ett forsta skede ge forslag pa vad pengarna skulle anvandas till.
| ett andra skede fick VVarby gards-borna rosta fram den satsning de ville se
genomford. Man valde det paket som kallades centrumpaketet som omfattade
atgarder pa torget, Backgardsvagen och komplettering av belysning. Hosten
2007 invigdes ombyggnaden av torget.

3. Avsaknad av kulturmiljéprogram for omradet

En kulturmiljéinventering finns for Huddinge (uppréattad 1986, reviderad
2004 av Huddinge kommun och Stockholm lansmuseum). Denna ar avsedd
att anvandas i planarbete och bygglovhantering liksom av den enskilde
fastighetséagaren. For omradet Varberget anges att ’Pa Varberget med sin
smaskaliga miljo av fritidsbebyggelse bér nuvarande tomtstorlekar,
terranganpassning och volymer vara vagledande vid nybebyggelse.”

Avsaknad av bevarandeplan for omraden med nyckelbiotoper och fornminnen

Detaljplanens avgransning har styrts av nyckelbiotoperna pa och norr om
korpberget. Underlaget till denna avgransning har hamtats fran
Skogsstyrelsen.

Fornminnen ar skyddade enligt lag dar lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet. En
bevarandeplan ses som i det sammanhanget onodig.

Dagvattenutredningar har utforts med syfte att belysa vilka atgarder som blir
nddvandiga vid genomférandet av detaljplanen.

Kommunen kommer att ta 6ver ansvaret fér bryggan, Skanska Nya Hem AB
kommer att rusta upp den och forse den med nytt ytmaterial. Den kommer
fortsattningsvis att kunna fungera som en badbrygga.

5. Reducerad gron kil

Den tillkommande bebyggelsen ar énskvard i ett kommunalt perspektiv, som
ett del i fornyelsen av Varby gard som stadsdel. | planprogrammet for Varby
gard och de politiska beslut som foregatt programmet har vagningen gjorts
att en tillkommande bebyggelses positiva inverkan pa bilden av Varby gard
samt den mojlighet den nya bebyggelsen ger i att kunna géra boende karriar
inom om radet har vagt tungt.

6. Parkeringsplats vid Segelledsvagen

| detaljplanearbetet har fragan om en allman parkering belysts.
Forvaltningen anser att en parkering for att na Korpberget bor placeras
sOder om berget, i Ovrigt anser forvaltningen att en allméan parkeringsplats
inte behovs.

7. Namnbyte till Korpberget

Namnen pa detaljplaner kan alltid diskuteras. Men att byta namn till
Korpberget kan anses vara direkt missvisande eftersom Korpberget inte ingar
i detaljplanen. Eftersom det har omradet i sin helhet inte har en egen
bendmning — mer &n ’norra Varby gard™ lanades namnet av befintlig
bebyggelses vagforening och fastighetsagarforening.
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Hadi Arghavani, VVarby gard 2:27

Ang fastighet VVarby gard 2:27, forslag till detaljplan for Varberget. Jag har
lamnat 3 brev utan svar skriftligt fran planavdelningen. Jag hoppas att Ni
svarar pa det har brevet.

Fastigheten Varby gard 2:27 sedan 20 ar tillbaka bor olika hyresgaster och for
narvarande 2 hyresgéster i sjobodar och 4 hyresgaster i huvudhuset i 4 sma
lagenheter.

Jag begar for samma planbestammelse, dvs B fril 11, e1, e2, 1200, 8,5 m, pa
huvudhuset for jag 4 lagenheter eller 4 kok. Eventuellt bor betraktas som
hyreshus som skattemyndigheterna har betraktat, vg se bilagor.
Bygglovadelning Ewa Lundin och Stefan Torngvist, i ett mote ang fastigheten
och detaljplanen sa till mig att Nina Ahman har kontaktat Stefan Térnqvist
och fatt besked att det ar planavd. Som kan besluta, inte bygglovavd. — men
bygglovavd. Har inget emot detta.

Jag har redovisat vilka bor permanent dar och skattemyndigheten tycker att i
detaljplanen bor betraktas som hyreshus. Tacksam for skriftligt svar.

Kommentar:

Fastigheten Varby gard 2:27 ar bebyggd med en huvudbyggnad och tva
sjobodar. Huvudbyggnaden ar, enligt bygglovhandlingarna, ett smahus.
Bygglov finns inte for sex lagenheter. Huruvida byggnaden ar klassad som en
hyresfastighet ar en fraga mellan fastighetsagaren och skattemyndigheten.

Planens inriktning &ar att omradets karaktar ska bevaras. Befintlig
fastighetsstruktur ska rdda och tomterna vara relativt stora. Efter samradet
har fragan belysts, forvaltningens instéllning ar dock fortfarande att
befintligt bebyggelseomrade pa bada sidor Segelledsvagen/Varbackavagen
langs sjon har sadana varden att intentionerna fran kommunens
kulturmiljoinventering (2004 och 1986) bor rada. Vagslanter, generellt
(markerade med z pa kartorna).

Detta innebar att detaljplanen kommer att medge en huvudbyggnad per
fastighet, denna kan rymma tva lagenheter. Att ge byggratt for sex
lagenheter, dvs ett flerbostadshus, skulle patagligt forandra omradets
karaktar.

Nina Ahman
arkitekt
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	Dagvatten
	Dagvattenbestämmelsens formulering är generell och anger en inriktning om att varje fastighet ska ta hand om sitt eget dagvatten. Hur det löses är en fråga för genomförandet av detaljplanen. 

	Lantmäterimyndigheten i Huddinge 
	Kommentar:
	Detaljplanen föreslås få två olika genomförandetider. För nyexploaterings området kan genomförandetiden starta direkt när detaljplanen vinner laga kraft. Men för omvandlingsområdet finns flera samordningsproblem (tillgång till anslutningspunkt för vatten  och avlopp, ombyggnad av befintliga vägar etc). Därför  startar genomförandetiden ett år efter det datum detaljplanen vinner laga kraft för området med befintlig bebyggelse. I övrigt har plankarta och planbeskrivning/genomförande beskrivning har reviderats enligt ovan.

	Vårbergets fastighetsägarförening, Vårby vägförening
	Grundinställning, bakgrund
	Vägslänter. generellt (markerade med z på kartorna)
	Vägslänter på sjösidan
	Gatubelysning
	Rundkörningsväg.
	Garage/carport nära vägen på sjösidan av Vårbackavägen och Segelledsvägen 
	Vägföreningens upphörande och vägarnas överlämnande till Huddinge Kommun 
	Ångbåtsbryggan Vårberget
	+-markerat område på sjötomterna utmed Segelledsvägen och Vårbackavägen 
	Två infartsvägar till de nya tomterna närmast Vårbergstoppen 
	Ytterligare genomgång av delar av förslaget
	Kommentar
	Grundinställning, bakgrund
	Planens inriktning är att områdets karaktär ska bevaras. Befintlig fastighetsstruktur ska råda och tomterna vara relativt stora. Efter samrådet har frågan belysts, förvaltningens inställning är dock fortfarande att befintligt bebyggelseområde på båda sidor Segelledsvägen/Vårbackavägen längs sjön har sådana värden att intentionerna från kommunens kulturmiljöinventering (2004 och 1986) bör råda. En fastighetsstorlek mindre än 1200 kvadratmeter skulle kunna leda till så pass många fler fastigheter skapas. Befintlig fastighetsstruktur och de kulturmiljövärden de innebär skulle då inte finnas kvar.
	Plankartan har kompletterats med en bestämmelse om att hus ska bebyggas med souterrängvåning i de fall där det är möjligt med hänsyn till terrängen.
	Vägslänter, generellt (markerade med z på kartorna)
	Vägslänter behövs på de tillkommande tomterna, vilket finns med som en bestämmelse på plankartan.
	Att marken är ”blockerad” för bebyggelse är inte en följd av att den ska vara tillgänglig för slänt. Området som är markerat med z, marken ska vara tillgänglig för slänt, är också markerat med prickmark, marken får ej bebyggas. Att marken inte får bebyggas med byggnad har inte med att det eventuellt behövs en slänt utan är standard i Huddinge kommun på kvartersmark, detta bl a med hänsyn till siktförhållanden. En zon om 6 meter längs gatan skulle vara markerad som prickmark och kommer att vara markerad som prickmark oavsett om det finns en slänt där eller inte. 
	Slänterna behövs för att ha möjlighet att ta upp höjdskillnader mellan den ombyggda vägen och fastigheterna. Marken som berörs av eventuell slänt kommer även fortsättningsvis att tillhöra fastigheten. Huddinge kommun har valt att göra på det här viset istället för att lösa in marken som berörs av slänt och låta den ingå i vägområdet. De slänter som åsyftas behövs för att vägen ska anpassas till kommunal standard. Idag ansvarar Vårbergets vägförening för vägen och dess utformning, därifrån har önskemål inkommit om att kommunen ska ta över ansvaret för vägen. Med det följer en nödvändig anpassning. I framtagandet av detaljplanen har avsteg från den kommunala standarden gjorts för att så långt det är möjligt bevara ex Segelledsvägens karaktär.
	För att reda ut de frågor som rör den befintliga bebyggelsen, exempelvis slänternas omfattning, har att gatuutbyggnaden detaljprojekteras. Detta har skett under hösten 2007-våren 2008.    
	Vägslänter på sjösidan
	Se ovan. 
	Gatubelysning
	Eftersom kommunen tar över ansvaret för vägen följer de krav kommunen har på sig gällande belysning. Dock har frågan tagits upp på förvaltningen så att tillkommande gatubelysning kan anpassas till områdets kulturmiljövärden.
	Rundkörningsväg
	Segelledsvägen är smal, under kommunens standard p g a vägens kulturmiljövärden. Förvaltningen gör bedömningen att ett alternativ till Segelledsvägen behövs på den sträckan samt att med föregående förslag hamnade två vändplaner bredvid varandra.
	Garage/carport nära vägen på sjösidan 
	Plankartan har reviderats så att det blir möjligt att uppföra garage/carport tre meter från fastighetsgräns på sjösidan av Vårbackavägen och Segelledsvägen 
	Stämmer de nu uppgjorda kartorna med den ursprungliga tomtgränserna?
	För att veta om fastighetsgränserna stämmer behövs en fastighetsutredning. En genomgång av fastighetsgränser, en fastighetsutredning, görs på den enskilde fastighetsägarens initiativ och bekostnad.
	Ångbåtsbryggan Vårberget
	Huddinge Kommun tar över huvudmannaskapet för vägarna och bryggan som tillhört vägföreningen.
	+-markerat område på sjötomterna utmed Segelledsvägen och Vårbackavägen 
	Vad gäller +-markerat område på sjötomterna utmed Segelledsvägen och Vårbackavägen så har plankartan har reviderats så att +-markerat område är lika brett på alla fastigheter.
	Två infartsvägar till de nya tomterna närmast Vårbergstoppen 
	Utfarterna har samordnats  i en punkt.
	Ytterligare genomgång av delar av förslaget
	Ett extra informationsmöte kommer att hållas den 18 juni i Vårbyskolans matsal kl 18-20.

	Vårby-Fittja hembygdsförening
	Kommentar
	Den tillkommande bebyggelsen är önskvärd i ett kommunalt perspektiv, som ett del i förnyelsen av Vårby gård som stadsdel. I planprogrammet för Vårby gård och de politiska beslut som föregått programmet har vägningen gjorts att en tillkommande bebyggelses positiva inverkan på bilden av Vårby gård samt den möjlighet den nya bebyggelsen ger för möjligheten att göra boendekarriär inom området vägt tyngre än bevarandet av all naturmark. Träd kommer att fällas. Ambitionen kvarstår dock, att så långt möjligt bevara befintlig terräng och vegetation.
	Träd kommer säkerligen att avverkas kring radhusen på den mark som kommer att tillhöra Skanska Nya hem AB, trots hög ambition. Dock när det gäller kommunens mark i området (grönt på plankartan) har kommunen rådighet och där kommer kommunens naturvårdsavdelning att göra de insatser de anser behövs för att sköta skogen. I illustrationen har träd ritats på kommunens mark. Det innebär inte att Skanska Nya hem kan plantera och fälla på kommunal mark, utan illustrerar bara att det finns träd.
	På korpberget finns en nyckelbiotop vilket i praktiken innebär ett starkt skydd mot avverkning och sprängning.
	Vad gäller Skanskas annonsering hänvisas till dem eftersom kommunen inte råder över detta.

	Laxholmen 3, samhällighetsförening
	Kommentar
	Planområdet har minskats i den norra delen så att ett större avstånd till befintlig bebyggelse på stockholmssidan har skapats.


	Sakägare
	Sussi Edlund, Vårby gård 2:13
	Kommentar
	1. Segelledsvägen är smal, under kommunens standard p g a vägens kulturmiljövärden. Kommunen gör bedömningen att ett alternativ till Segelledsvägen behövs på den sträckan samt att med föregående förslag hamnade två vändplaner bredvid varandra.
	2. Segelledsvägen kommer inte att breddas.
	3. Gatubelysning behöver utföras enligt kommunens standard, dock kommer särskild hänsyn tas till områdets kulturmiljövärden. Vilken typ av gatubelysning det blir går dock inte att precisera i dagsläget.
	4. Stockholm Vatten AB ansvarar för uttag av avgift. Stockholm Vatten AB gör en riskanalys av bef  brunnar inför genomförandet av detalj planen. Då görs en undersökning av alla brunnar som ingår i riskanalysen. Mätningar görs före och efter exploateringen. Om skada skulle uppkomma utreds vilken aktör som orsakat skadan, kommunen har dock ett huvudansvar.
	5. Den nya husen på parallellvägen kommer att anpassas så långt det är möjligt till den svåra topografin.

	Hans Klasén, Vårby gård 2:4
	Generellt för området
	Specifikt för min fastighet Vårby Gård 2:4
	Kommentar:
	Fastigheten Vårby gård 2:4 föreslås vara avstyckningsbar. Vårby gård 2:4 omges av ny bebyggelse och får i o m det en svag koppling till övrig bebyggelse/kulturmiljö. I planarbetet har därför gjorts vägningen att Vårby gård 2:4 är delningsbar. Infartsväg till den eventuella avstyckade tomten kan gå via den tillkommande bebyggelsen.
	I planprogrammet för Vårby gård (2002) undersöktes möjligheten att anlägga en gång- och cykelväg som genar ner mot Vårby gårds centrum i stigens befintlig läge. Det visade sig då inte vara möjligt eftersom en fornlämning finns där. Vad gäller gång- och cykelväg till Vårberg vidarebefordras frågan till gatukontoret för vidare dialog med Stockholms stad, plankartan har dock kompletterats så att möjlighet ska finnas att anlägga gång- och cykelväg till Vårberg.
	Gatubelysning behöver utföras enligt kommunens standard, dock kommer särskild hänsyn tas till områdets kulturmiljövärden. Vilken typ av gatubelysning det blir går dock inte att precisera i dagsläget.
	På södra sidan av vägen ligger fuktskogen som kommunen enligt gällande direktiv inte får avvattna eller påverka vilket innebär att väg eller bussvändplats inte kan flyttas söderut.
	Frågan om väghöjning och garageuppfartens höjd i förhållande till vägen vidarebefordras till gatukontoret som ansvarar för gatuutbygnaden. Vid projektering och genomförande av gatuutbyggnaden kommer frågor som denna att uppmärksammas och lösas.
	Garage får placeras 1 meter från tomtgräns.
	Bilaga finns i ärendets akt i SBN:s planarkiv hos planavdelningen.

	Barbro och Hans Skarf, Vårby gård 2:2 och 2:7
	Kommentar
	I detaljprojekteringen av gatan har anpassningar varit möjliga som innebär att fastigheten 2:7 inte längre berörs av en slänt. 
	Området som är markerat med z, marken ska vara tillgänglig för slänt, är också markerat med prickmark, marken får ej bebyggas. Att marken inte får bebyggas med byggnad har inte med att det eventuellt behövs en slänt utan är standard i Huddinge kommun på kvartersmark, detta bl a med hänsyn till siktförhållanden. En zon om 6 meter längs gatan skulle vara markerad som prickmark och kommer att vara markerad som prickmark oavsett om det finns en slänt där eller inte.
	På södra sidan av vägen ligger fuktskogen som kommunen enligt gällande direktiv inte får avvattna eller påverka vilket innebär att väg eller bussvändplats inte kan flyttas söderut.

	Nils-Göran Nygren och Susan Fredriksson, Vårby Gård 2:12
	Kommentar
	Kommunen är villig att ta över huvudmannaskapet för vägarna i området.
	I planarbetet har områdets kulturmiljövärden betonats där bland annat fastighetsstrukturen och byggnadernas volym varit viktiga bärare av kulturmiljön. Efter remissen har olika synpunkter inkommit gällande byggrätten. Den vägning som gjorts i planarbetet är att byggnadsytan för tvåvåningshus och envåningshus minskats. Dock får en souterrängvåning utöver det uppföras.

	Monica Wahlkvist, Vårby gård 2:23
	1.Beträffande breddningen av Segelledsvägen.
	2.Beträffande kommunalt vatten och avlopp.
	3.Beträffande nya vägsträckningar.
	4. Vägbelysning
	Kommentar
	1. Segelledsvägen kommer inte att breddas. Plankartan har reviderats så att det blir möjligt att uppföra garage/carport tre meter från fastighetsgräns.
	2. Stockholm Vatten AB gör en riskanalys av bef  brunnar inför genomförandet av detaljplanen. Då görs en undersökning av alla brunnar som ingår i riskanalysen. Mätningar görs före och efter exploateringen. Om skada skulle uppkomma utreds vilken aktör som orsakat skadan, kommunen har dock ett huvudansvar.
	3. Segelledsvägen är smal, under kommunens standard p g a vägens kulturmiljövärden. Kommunen gör bedömningen att ett alternativ till Segelledsvägen behövs på den sträckan samt att med föregående förslag hamnade två vändplaner bredvid varandra.
	4. Gatubelysning enligt kommunens standard, dock kommer särskild hänsyn tas till områdets kulturmiljövärden. Vilken typ av gatubelysning det blir går inte att precisera i dagsläget.
	Vårbackavägen har en brant lutning ner mot Segelledsvägen, tyvärr är det inte möjligt att med rimliga slänter åstadkomma bättre förhållanden, dock har korsningen anpassats så att det finns en plan yta framför korsningen.
	Bilaga finns i ärendets akt i SBN:s planarkiv hos planavdelningen.

	Mikael Carlsson & Lovisa Carlsson, Vårby gård 2:32
	Kommentar
	I planarbetet har områdets kulturmiljövärden betonats där bland annat fastighetsstrukturen och byggnadernas volym varit viktiga bärare av kulturmiljön. Efter remissen har olika synpunkter inkommit gällande byggrätten. Den vägning som gjorts i planarbetet är att byggnadsytan för tvåvåningshus och envåningshus minskats. Dock får en souterrängvåning utöver det uppföras.
	Storleken på den komplementbyggnads som tillåts för strandfastigheter har utökas till 20 kvm.

	Svante Andreasson och Maria Schärdin, Vårby gård 2:34
	Förskola
	Bryggan
	Sjöstuga
	Garage
	Kommentar
	Förskola
	Kommunens lokalplaneringsavdelning gör bedömningen att det inte finnas behov av en förskola i området Vårberget.
	Bryggan
	Kommunen kommer att ta över ansvaret för bryggan, Skanska Nya Hem AB kommer att rusta upp den och förse den med nytt ytmaterial. Den kommer fortsättningsvis att kunna fungera som en badbrygga. 
	Sjöstuga
	Plankartan har reviderats så att en sjöstuga om 20 kvm ska kunna uppföras.
	Garage
	Plankartan har justerats så att carport/garage/förråd kan ställas 3 meter från tomtgräns eftersom fastigheterna mot sjön har en brant lutning. Uppställningsplats för ex bil (utan byggnad) kan anordnas på prickmark.

	Helge Söderback, Vårby gård 2:9
	Kommentar:
	1. Fastighetsägarens yttrande efter samråd:

	 Helge Söderback, Vårby gård 2:9
	2. Fastigheten Vårby gård 2:9 kommer inte att beröras av slänt.
	3. Segelledsvägen är smal, under kommunens standard p g a vägens kulturmiljövärden. Kommunen gör bedömningen att ett alternativ till Segelledsvägen behövs på den sträckan samt att med föregående förslag hamnade två vändplaner bredvid varandra.
	4.Stockholm Vatten AB gör en riskanalys av bef  brunnar inför genomförandet av detalj planen. Då görs en undersökning av alla brunnar som ingår i riskanalysen. Mätningar görs före och efter exploateringen. Om skada skulle uppkomma utreds vilken aktör som orsakat skadan, kommunen har dock ett huvudansvar.
	5. Skulle skada på fastighet uppstå pga exploateringen utreds ansvaret, kommunen har dock ett huvudansvar.

	Maria Lindell och Svante Carlsson, Vårby gård 2:21
	Kommentar
	Plankartan har justerats så att carport/garage/förråd kan ställas 3 meter från tomtgräns eftersom fastigheterna mot sjön har en brant lutning. Uppställningsplats för ex bil (utan byggnad) kan anordnas på prickmark.

	Lars Bertil och Dagny Mörk, Vårby gård 2:16
	Sammanfattning:
	Konkreta krav:
	Övriga allmänna krav:
	Vägar
	Delning av tomt
	Vatten och avlopp
	Kommentar
	Segelledsvägen är smal, under kommunens standard p g a vägens kulturmiljövärden. Kommunen gör bedömningen att ett alternativ till Segelledsvägen behövs på den sträckan samt att med föregående förslag hamnade två vändplaner bredvid varandra.
	Området som är markerat med z, marken ska vara tillgänglig för slänt, är också markerat med prickmark, marken får ej bebyggas. Att marken inte får bebyggas med byggnad har inte med att det eventuellt behövs en slänt utan är standard i Huddinge kommun på kvartersmark, detta bl a med hänsyn till siktförhållanden. En zon om 6 meter längs gatan skulle vara markerad som prickmark och kommer att vara markerad som prickmark oavsett om det finns en slänt där eller inte. Slänterna behövs för att ha möjlighet att ta upp höjdskillnader mellan den ombyggda vägen och fastigheterna. Marken som berörs av eventuell slänt kommer även fortsättningsvis att tillhöra fastigheten. Huddinge kommun har valt att göra på det här viset istället för att lösa in marken som berörs av slänt och låta den ingå i vägområdet. De slänter som åsyftas behövs för att vägen ska anpassas till kommunal standard. Idag ansvarar Vårbergets vägförening för vägen och dess utformning, därifrån har önskemål inkommit om att kommunen ska ta över ansvaret för vägen. Med det följer en nödvändig anpassning, t ex för att kunna ta hand om dagvatten och sköta driften av vägen på ett rationellt sätt. I framtagandet av detaljplanen har avsteg från den kommunala standarden gjorts för att så långt det är möjligt bevara ex Segelledsvägens karaktär. Se även kommentar till Vårbergets fastighetsägarförenings yttrande.
	Vårby gård 2:16 berörs inte av inlösen av mark.
	Kommunen kommer att ta över ansvaret för bryggan, Skanska Nya Hem AB kommer att rusta upp den och förse den med nytt ytmaterial. Den kommer fortsättningsvis att kunna fungera som en badbrygga. 
	Stockholm Vatten AB gör en riskanalys av bef  brunnar inför genomförandet av detaljplanen. Då görs en undersökning av alla brunnar som ingår i riskanalysen. Mätningar görs före och efter exploateringen. Om skada skulle uppkomma utreds vilken aktör som orsakat skadan, kommunen har dock ett huvudansvar.
	Planens inriktning är att områdets karaktär ska bevaras. Befintlig fastighetsstruktur ska råda och tomterna vara relativt stora. Efter samrådet har frågan belysts, förvaltningens inställning är dock fortfarande att befintligt bebyggelseområde på båda sidor Segelledsvägen/Vårbackavägen längs sjön har sådana värden att intentionerna från kommunens kulturmiljöinventering (2004 och 1986) bör råda. En fastighetsstorlek mindre än 1200 kvadratmeter skulle kunna leda till så pass många fler fastigheter skapas. Befintlig fastighetsstruktur och de kulturmiljövärden de innebär skulle då inte finnas kvar. Vårby gård 2:16 är 1815 kvadratmeter och alltså inte styckningsbar.
	Byggrätten har minskats för envåningshus och tvåvåningshus.
	Eftersom kommunen tar över ansvaret för vägen följer de krav kommunen har på sig gällande belysning. Dock har frågan tagits upp på förvaltningen så att tillkommande gatubelysning kan anpassas till kulturmiljövärden.
	Lokalgatorna i området kommer att regleras med en hastighet om 30 km/h som en del i kommunens arbete med 30-zoner. Gårdsgator används normalt inte i bostadsmiljöer.
	I detaljplanearbetet har frågan om en allmän parkering belysts. Förvaltningen anser att en parkering för att nå Korpberget bör placeras söder om berget, i övrigt anser förvaltningen att en allmän parkeringsplats inte behövs.
	Stockholm Vatten AB gör en riskanalys av bef  brunnar inför genomförandet av detalj planen. Då görs en undersökning av alla brunnar som ingår i riskanalysen. Mätningar görs före och efter exploateringen. Om skada skulle uppkomma utreds vilken aktör som orsakat skadan, kommunen har dock ett huvudansvar.

	Karl G Gardell, Vårby gård 2:17
	Kommentar
	Fastigheterna på andra sidan vägen placeras på ett avstånd av 6 meter från fastighetsgräns, enligt plankartan.

	Mayvor och Markku Moskuvaara, Vårby Gård 2:3 och 2:5
	Kommentar:
	I planarbetet har områdets kulturmiljövärden betonats där bland annat fastighetsstrukturen och byggnadernas volym varit viktiga bärare av kulturmiljön. För det område där fastigheterna Vårby gård 2:3 och 2:5 finns gör förvaltningen bedömningen att dessa kulturvärden inte är lika stora vilket innebär en minsta tomtstorlek på 1000 kvadratmeter är tillräcklig.
	Stenröset har mätts in och vägdragning har anpassats till detta.
	Efter att detta yttrande inkommit har planavdelningen och Fastighetsägarna träffats.

	Rolf Wiltmo, Vårby gård 2:14
	Kommentar:
	Planens inriktning är att områdets karaktär ska bevaras. Befintlig fastighetsstruktur ska råda och tomterna vara relativt stora. Efter samrådet har frågan belysts, förvaltningens inställning är dock fortfarande att befintligt bebyggelseområde på båda sidor Segelledsvägen/Vårbackavägen längs sjön har sådana värden att intentionerna från kommunens kulturmiljöinventering (2004 och 1986) bör råda. En fastighetsstorlek mindre än 1200 kvadratmeter skulle kunna leda till så pass många fler fastigheter skapas. Befintlig fastighetsstruktur och de kulturmiljövärden de innebär skulle då inte finnas kvar. Det innebär att fastigheten Vårby gård 2:14 med nuvarande storlek inte är styckningsbar.
	Vad gäller översvämningarna på fastigheten är detta egentligen inte en fråga för detaljplanen, det tidigare föreslagna  u-området för ett dike har inte kunnat ligga kvar i handlingarna eftersom kommunen och Stockholm Vatten ser svårigheter i att förvalta och sköta drift av ett sådant dike. Kontakt har tagits med Stefan Törnqvist på bygglovavdelningen (handläggare för nämnda ärende) som konstaterat att det inte är en bygglovpliktig fråga, utan civilrättslig.

	Yngve Högberg, Vårby Gård 2:20
	Grundinställning, bakgrund
	Vägslänter, generellt (markerade med z på kartorna)
	Vägslänter på sjösidan
	Rundkörningsväg.
	Ångbåtsbryggan Vårberget
	+-markerat område på sjötomterna utmed Segelledsvägen och Vårbackavägen 
	Dränering för vattenflöde från skogen ovanför mig
	Bryggor och komplementbyggnad vid strand för "strandfastigheter"
	Kommentar:
	Planens inriktning är att områdets karaktär ska bevaras. Befintlig fastighetsstruktur ska råda och tomterna vara relativt stora. Efter samrådet har frågan belysts, förvaltningens inställning är dock fortfarande att befintligt bebyggelseområde på båda sidor Segelledsvägen/Vårbackavägen längs sjön har sådana värden att intentionerna från kommunens kulturmiljöinventering (2004 och 1986) bör råda. 
	Vägslänter, generellt (markerade med z på kartorna).
	Slänterna behövs för att ha möjlighet att ta upp höjdskillnader mellan den ombyggda vägen och fastigheterna. Marken som berörs av eventuell slänt kommer även fortsättningsvis att tillhöra fastigheten. Huddinge kommun har valt att göra på det här viset istället för att lösa in marken som berörs av slänt och låta den ingå i vägområdet. Området som är markerat med z, marken ska vara tillgänglig för slänt, är också markerat med prickmark, marken får ej bebyggas. Att marken inte får bebyggas med byggnad har inte med att det eventuellt behövs en slänt utan är standard i Huddinge kommun på kvartersmark, detta bl a med hänsyn till siktförhållanden. En zon om 6 meter längs gatan skulle vara markerad som prickmark och kommer att vara markerad som prickmark oavsett om det finns en slänt där eller inte. De slänter som åsyftas behövs för att vägen ska anpassas till kommunal standard. Idag ansvarar Vårbergets vägförening för vägen och dess utformning, därifrån har önskemål inkommit om att kommunen ska ta över ansvaret för vägen. Med det följer en nödvändig anpassning, t ex för att kunna ta hand om dagvatten och sköta driften av vägen på ett rationellt sätt. I framtagandet av detaljplanen har avsteg från den kommunala standarden gjorts för att så långt det är möjligt bevara ex Segelledsvägens karaktär. Att ett område på 6 meter markerats, där bestämmelsen lyder ”Marken skall vara tillgänglig för slänt” beror på att gatuprojekteringen som skulle kunna ge en exakt bild av läget normalt  inte är klar förrän vid genomförandet av detaljplanen. För att reda ut de frågor som rör den befintliga bebyggelsen, exempelvis slänternas omfattning, behövs att gatuutbyggnaden detaljprojekteras. Detta har nu skett varför en utställning av detaljplan för den befintliga delen är aktuell. Den del av planområdet som inte berörs av ovanstående kan bli föremål för utställning.  
	Detaljplan för Vårberget kommer att delas i två delar, en för den östra delen (nybyggnationen) och en för den västra (den befintliga bebyggelsen), se kommentar till vårbergets fastighetsägarförenings yttrande för avgränsning.
	Vägslänter på sjösidan
	Fastigheterna längs sjösidan är branta, förhållandena är svåra. Av kostnadsskäl kan kommunen inte förbinda sig att anlägga murar istället för slänt. Dock har plankartan kompletterats med en bestämmelse specifikt för fastigheterna längs sjön: ”Marken skall varas tillgänglig för slänt eller mur”, eftersom speciella lösningar kan komma att krävas. När detaljplanen vunnit laga kraft och gatuprojekteringen är klar kommer varje fastighets förutsättningar att diskuteras, se ovan. 
	Rundkörningsväg
	Segelledsvägen är smal, under kommunens standard p g a vägens kulturmiljövärden. Kommunen gör bedömningen att ett alternativ till Segelledsvägen behövs på den sträckan samt att med föregående förslag hamnade två vändplaner bredvid varandra.
	Ångbåtsbryggan Vårberget
	Kommunen kommer att ta över ansvaret för bryggan, Skanska Nya Hem AB kommer att rusta upp den och förse den med nytt ytmaterial. Den kommer fortsättningsvis att kunna fungera som en badbrygga. 
	Plankartan har omarbetats så att +-markerat område är lika brett utmed sjön.
	Dränering för vattenflöde från skogen 
	Flera dagvattenutredningar har gjorts för området, där man uppmärksammat att flera fastigheter har stora flöden över tomterna. Detta finns som en förutsättning som ska åtgärdas.
	Bryggor och komplementbyggnad vid strand för "strandfastigheter"
	Synpunkten noteras

	Eva Söderlind, Vårby Gård 2:18, och Bengt Eklund, Vårby Gård 2:19
	1. Detaljplanens struktur
	2. Avsaknad av analys av syftet med programmet
	3. Avsaknad av kulturmiljöprogram för området
	4. Avsaknad av bevarandeplan för områden med nyckelbiotoper och fornminnen 
	5. Reducerad grön kil
	6. Parkeringsplats vid Segelledsvägen
	7. Namnbyte till Korpberget
	Kommentar:
	1. Detaljplanens struktur
	Den tillkommande bebyggelsen i form av grupphusbebyggda småhus och radhus kommer inte att ligga blandad med den befintliga bebyggelsen. I planarbetet har den befintliga bebyggelsens karaktär värnats
	2. Avsaknad av analys av syftet med programmet
	I planprogrammet framgår att syftet med detta är en förnyelse av Vårby gård, bl a står att eftersom grönytor tas i anspråk ska befintliga allmänna ytor uppgraderas. Exakt vilka ytor det skulle gälla och på vilket sätt skulle avgöras senare. I planuppdraget för planprogrammet framgår att det överskott som markförsäljningen ger ska återföras till Vårby gård. 
	Under 2006/2007 har ”Vårby Rådslag” genomförts. Där fick de boende i Vårby gård i ett första skede ge förslag på vad pengarna skulle användas till. I ett andra skede fick Vårby gårds-borna rösta fram den satsning de ville se genomförd. Man valde det paket som kallades centrumpaketet som omfattade åtgärder på torget, Bäckgårdsvägen och komplettering av belysning. Hösten 2007 invigdes ombyggnaden av torget.
	3. Avsaknad av kulturmiljöprogram för området
	En kulturmiljöinventering finns för Huddinge (upprättad 1986, reviderad 2004 av Huddinge kommun och Stockholm länsmuseum). Denna är avsedd att användas i planarbete och bygglovhantering liksom av den enskilde fastighetsägaren. För området Vårberget anges att ”På Vårberget med sin småskaliga miljö av fritidsbebyggelse bör nuvarande tomtstorlekar, terränganpassning och volymer vara vägledande vid nybebyggelse.” 
	Avsaknad av bevarandeplan för områden med nyckelbiotoper och fornminnen 
	Detaljplanens avgränsning har styrts av nyckelbiotoperna på och norr om korpberget. Underlaget till denna avgränsning har hämtats från Skogsstyrelsen.
	Fornminnen är skyddade enligt lag där länsstyrelsen är tillsynsmyndighet. En bevarandeplan ses som i det sammanhanget onödig.
	Dagvattenutredningar har utförts med syfte att belysa vilka åtgärder som blir nödvändiga vid genomförandet av detaljplanen.
	Kommunen kommer att ta över ansvaret för bryggan, Skanska Nya Hem AB kommer att rusta upp den och förse den med nytt ytmaterial. Den kommer fortsättningsvis att kunna fungera som en badbrygga. 
	5. Reducerad grön kil
	Den tillkommande bebyggelsen är önskvärd i ett kommunalt perspektiv, som ett del i förnyelsen av Vårby gård som stadsdel. I planprogrammet för Vårby gård och de politiska beslut som föregått programmet har vägningen gjorts att en tillkommande bebyggelses positiva inverkan på bilden av Vårby gård samt den möjlighet den nya bebyggelsen ger i att kunna göra boende karriär inom om rådet har vägt tungt.
	6. Parkeringsplats vid Segelledsvägen
	I detaljplanearbetet har frågan om en allmän parkering belysts. Förvaltningen anser att en parkering för att nå Korpberget bör placeras söder om berget, i övrigt anser förvaltningen att en allmän parkeringsplats inte behövs.
	7. Namnbyte till Korpberget
	Namnen på detaljplaner kan alltid diskuteras. Men att byta namn till Korpberget kan anses vara direkt missvisande eftersom Korpberget inte ingår i detaljplanen. Eftersom det här området i sin helhet inte har en egen benämning – mer än ”norra Vårby gård” lånades namnet av befintlig bebyggelses vägförening och fastighetsägarförening. 

	Hadi Arghavani, Vårby gård 2:27
	Kommentar:
	Fastigheten Vårby gård 2:27 är bebyggd med en huvudbyggnad och två sjöbodar. Huvudbyggnaden är, enligt bygglovhandlingarna, ett småhus. Bygglov finns inte för sex lägenheter. Huruvida byggnaden är klassad som en hyresfastighet är en fråga mellan fastighetsägaren och skattemyndigheten. 
	Planens inriktning är att områdets karaktär ska bevaras. Befintlig fastighetsstruktur ska råda och tomterna vara relativt stora. Efter samrådet har frågan belysts, förvaltningens inställning är dock fortfarande att befintligt bebyggelseområde på båda sidor Segelledsvägen/Vårbackavägen längs sjön har sådana värden att intentionerna från kommunens kulturmiljöinventering (2004 och 1986) bör råda. Vägslänter, generellt (markerade med z på kartorna).
	Detta innebär att detaljplanen kommer att medge en huvudbyggnad per fastighet, denna kan rymma två lägenheter. Att ge byggrätt för sex lägenheter, dvs ett flerbostadshus, skulle påtagligt förändra områdets karaktär.





