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Sammanfattning

Under samradet har det inkommit yttranden fran fastighetsagare och boende i
Masmo. Bland remissinstanserna var det framforallt lansstyrelsens, trafikver-
kets och trafikférvaltningens yttranden som lett till vidare arbete med detalj-
planen. Riskbedémningen har kompletterats med en riskutredning och som
lett till att ett par bestammelser har lagts till pa plankartan for att uppfylla
rekommendationerna fran denna. Tva tredjedelar av det Gstra huset hamnar
inom narmare an de 75 meter som rekommenderas fran en led dar transport-
farligt gods gar. Med anledning av detta innebar det att utférandet av huset
med trastomme forsvaras om inte omfattande sprinklersystem anvands.

Detta regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren som
godkéanns samtidigt som detaljplanen gar upp fér antagande i
kommunfullmaktige. Gestaltningsbestammelser pa kartan andras till att
byggnader ska utféras med vegetationskladda tak och till storsta delen med
fasader i trd/trapanel.

I samrad med trafikforvaltningen med anledning av Sparvag Syd och en spar-
dragning langs med bergsplatan och ett hallplatslage i h6jd med det omrade
som enligt den nya detaljplanen skulle haft anvandningen centrumandamal
utgar denna del av planomradet. Detta for att inte forsena genomforandet av
denna detaljplan. Istéllet kommer en annan lokalisering av en storre livsme-
delsbutik att mojliggoras i tillbyggnaden pa punkthuset pa Skeppet 1, Botkyr-
kavégen 11.

Trafikverket och Trafikforvaltningen har haft synpunkter pa bullerforutsatt-
ningarna vilket lett till ett fortydligande samt en omarbetning av bullerbe-
stammelsen pa plankartan.

Bland fastighetsagare och boende i omradet var det vissa fragor som utmarkte
sig som sarskilt viktiga for manga. Den viktigaste anses vara varandet eller
icke varandet av en enkelsidig tradallé langs med Varsvagen. Stor oro fram-
fordes ocksa fran de boende i villorna om att deras fastighetsvarde kommer
att sjunka nar de nya husen star klara. Férslag pa alternativa placeringar har

SIDA

1 (20)

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON (VX) OCH FAX E-POST OCH WEBB
Miljé- och samhallsbyggnads- Sjodalsvagen 29 08-535 366 00 (kundtjanst) plan@huddinge.se
forvaltningen Huddinge 08-535 363 80 www.huddinge.se

Planavdelningen
141 85 Huddinge



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SBN 2013-289

inkommit for de nya husens for att kunna spara tradallén. Vidare ar det flera
som &r kritiska till kommunens forslag att bygga i Masmo éverhuvudtaget.

Vattenfall 6nskar att deras E-omrade utokas for att mojliggora ett byte av
befintlig natstation i samband med att detaljplanen genomfors.

I samband med den politiska beredningen infor granskningen inkom syn-
punkten att 6ppna upp for mojligheten att mojliggora for en fritidsgard i bot-
tenplanet i den nya bebyggelsen.

Forandringar i plankartan

Foljande forandringar gors bland annat med hénsyn till synpunkterna i sam-
radet:

e Ytan utmarkt med centrumandamal och torgytan, samt ett av teknik-
omradena utgar, istallet mojliggors det for en livsmedelsbutik i till-
byggnaden till punkthuset pa Skeppet 1. Ytan far anvandingen cent-
rumandamal samt fritidsandamal i bottenplan istéllet for enbart han-
del.

e Beteckningen BCS; infors for att méjliggora centrumandamal och fri-
tidsgard pa bottenplanen i bostadshusen.

e Hogsta tillatna nockhojder 6ver nollplanet har justerats.

e HoOgsta vaningsantalet har justerats sa att den vastra huskroppen far
max ha fem vaningar och den dstra sex vaningar.

o Efter rekommendation fran riskutredningen ska 25 meter narmast
Botkyrkaleden vara bebyggelsefritt.

e Fasader ska utforas icke brannbart material upp till 60 meter fran Bot-
kyrkaleden.

e Utgang pa fasad vand fran Botkyrkaleden ska finnas for samtliga
byggnader.

o Friskluftsintag ska placeras bort fran végen.

e Bestdammelsen f; har andrats till Byggnader ska utféras med vegetat-
ionskladda tak. Fasader ska utforas i tra undantaget sockelvaning
samt fasader mot innergard. Entréterrassernas pelare ska utforas i
tra.

e Enny bestdammelse f;, har lagts till for parkeringsdéacket och ytan for
markparkering som tydliggor att det ska utforas med tegel/tra/trapanel
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samt inslag av vegetation motsvarande 1 trdd/buske per 6 parkerings-
platser.

o Parkstraket mellan de tva nya huskropparna kvarstar som allman plats,
medan straket mellan parkeringsdacket och den véstra huskroppen blir
kvartersmark. Detta pa grund av fordelar for exploatorens projektering
samt for fortsatt skotsel och drift.

Utover detta har en rad smajusteringar gjorts i plankartan som andrade gran-
ser mellan kvartersmark och allman plats, fortydliganden med mera.

Bakgrund

| januari 2014 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for omradet VVarby Haga, Solhagaparken enligt tjanste-
utlatande och det program som togs fram under 2013.

Detaljplanen for Solhagaparken, Varby Haga har tagits fram av en projekt-
grupp under ledning av planavdelningen pa milj6- och samhallsbyggnadsfor-
valtningen.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 7 oktober - 18 november 2014. Planhandling-

ar har funnits tillgangliga i Tekniska ndmndhuset, Sjodalsvagen 29. Underrét-
telse om samrad med planhandlingar har enligt remisslista sants till myndig-
heter, kommunala ndmnder och organisationer samt till fastighetsagare enligt
fastighetsforteckningen.

Hyresgaster och bostadsrattshavare i Varby Haga har informerats om ett in-
formationsmote via utdelade eller anslagna portaffischer. Ett informations-
mote holls den 16 oktober 2014 kl. 18.00 i Regnbagens forskola, Mastvagen
4 i Varby. Ett 30-tal boende och andra intressenter narvarade. En samman-
stallning av motet bifogas denna redogorelse.

Yttranden
Foljande remissinstanser har inte svarat

Lantmaterimyndigheten
Kommunstyrelsen
Miljondmnden
Forskolenamnden
Grundskolendmnden
Kultur- och fritidsndmnden
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Varby-Fittja hembygdsférening
Huddinge Naturskyddsférening
Friluftsframjandet
Hyresgastféreningen i Huddinge
Sddertorns Brandforsvarsforbund

Fdljande remissinstanser har ingen erinran

Stockholms Lansmuseum
Sddertorns fjarrvarme AB

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Sthims lan

Enligt 5 kap. 14 § PBL ska Lansstyrelsen under samradet bl.a. sarskilt ta till
vara och samordna statens intressen, ge rad om tillampningen av 2 kap., verka
for att riksintressen tillgodoses, att miljokvalitetsnormer foljs och att strand-
skydd inte upphavs i strid med gallande bestammelser. Vidare ska Lansstyrel-
sen verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt samt att bebyggelse
m.m. inte blir olamplig med hé&nsyn till manniskors halsa eller sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Lansstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen tagit emot syn-
punkter fran Trafikverket, i yttrande daterat den 4 november 2014.

Lansstyrelsens synpunkter
Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med stdd av kap. 11 § PBL. Denna beddémning forutséatter att
kommunen kan visa att bebyggelse blir lamplig med avseende pa risker fran
transporter med farligt gods.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL
Nedan redovisas Lansstyrelsens syn pa hur planforslaget forhaller sig till de
statliga ingripandegrunderna.

Risker-Transportled for farligt gods

Sodra delen av planomradet gransar till vag 259, Botkyrkaleden. Norr om
planomradet gar vag E4/E20, Sodertaljevagen. Bada véagarna utgor riksin-
tresse och ar primara transportleder for farligt gods. Bostader planeras pa ett
avstand om ca 35-60 meter fran Botkyrkaleden. I planbeskrivningen hanvisar
kommunen till den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram till arbets-
plan for Masmolanken. Eftersom avstandet till planerad vag ar mer an 75 me-
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ter sa bedomer kommunen att riskerna fér ny bebyggelse ar sma och att det
skyddsavstand som tidigare har presenteras i arbetsplanen tillrackligt.

Lansstyrelsen anser att kommunens stallningstagande behdver beakta att
Masmolénken inte ar beslutad. Kommunen behdver darfor dven bedéma risk-
situationen utifran dagens lage, dér bebyggelsen foreslas ca 35 meter fran
Botkyrkaleden. Det &r heller inte sékert att transportleden for farligt gods and-
ras med Masmolénken, da kopplingen sdderut mot E4/E20 aven fortsatt
kommer alt passera planomradet.

Léansstyrelsen anser kommunen infor nésta skede behéver ta fram en riskana-
lys som belyser bade individ- och samhéllsrisk for omradet, savél som stall-
ningstagande till behov av eventuella riskreducerande atgarder utifran den
radande situationen.

Aven utformningen av torgytan bor beakta risken for eventuella olyckor pé
Botkyrkaleden. Till exempel kan den gronstruktur som finns narmast végen
sparas som skydd mot olyckor.

Ovriga fragor

Tvarforbindelse Sdédertdrn

I anslutning till planomradet finns tidigare arbetsplan for Masmolanken, som
utgor en del av Sodertornsleden. Planeringen for Sodertdrnleden har upphort.
En atgardsvalsstudie rorande tvarforbindelse Sodertdrn har nyligen avslutats.
Lansstyrelsen forutsatter att synpunkter fran Trafikverket beaktas i fortsatt
planering.

Kommentarer: En riskutredning har gjorts for att detaljstudera riskerna med
avseende pa avstandet till Botkyrkaleden som ar transportled for farligt gods.
Tva tredjedelar av den 6stra huskroppen hamnar pa ett avstand mellan 51-60
meter. | plankartan regleras att 25 meter narmast Botkyrkaleden ska vara
bebyggelsefritt, fasader ska utféras icke brannbart material upp till 60 meter
ifran Botkyrkaleden. Utgang pa fasad vand fran Botkyrkaleden ska finnas for
samtliga byggnader samt att friskluftsintag placeras bort fran vagen.

Pa grund av pagaende planering av Sparvag Syd &ndras planomradets om-
fattning och mojliggor en livsmedelsbutik i anslutning till punkthuset i befint-
lig tillbyggd lokal. Masmo torg finns darmed inte langre med i planomradet.

Stockholms 1ans museum

Lansmuseet har i sin Rapport 2013:11 Oversyn av kulturmiljdinventering i
Huddinge bedomt gardsmiljon i anslutning till bostadshuset kallat Ormen
lange som olamplig att fortata. Men den tillkommande bebyggelsen i det ak-



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SBN 2013-289

tuella detaljplaneforslaget for Varby Haga - Solhagaparken &r anda acceptabel
tack vare sin placering och aterhallna skala.
Kommentar: Synpunkten innebdr ingen erinran mot detaljplanen.

Trafikverket
Trafik

Sodra delen av planomradet gréansar till vag 259 - Botkyrkaleden. Norr om
planomradet gar E4/E20. Bada dessa vagar ar av riksintresse for kommunikat-
ioner. Riksintresseklassificeringen innebér att de ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen.

Trafiksituationen langs med vag 259 ar anstrangd. Trafikverket anser att pla-
nens effekt pa trafiksituationen for korsningarna Botkyrkavéagen och Varby
allé samt Varby Allé och vag 259 ska utredas narmare. Korsningarna &r idag
hart belastade och analysen bor omfatta hur forandringar i lokaltrafiken fran
omradet paverkar framkomligheten pa det statliga vagnatet.

Planeringen for Sodertornsleden har upphort. Trafikverket har nyligen avslu-
tat en atgardsvalsstudie rorande tvarforbindelse Sodertorn. Detaljplaneomra-
det ligger i direkt anslutning till den planerade tvarforbindelsen. Den kom-
mande tvarleden &r ett projekt av riksintresse och planomradet ligger i direkt
anslutning till den korridor for riksintresse som for narvarande ligger. Trafik-
verket anser att kommunen darfor bor dra in plangransen (Torg) nagot utmed
Botkyrkaleden for att skapa utrymme for framtida ombyggnader av vagen, sa
att kommande végplaner inte i onédan tvingas upphéva/férandra féreslagen
markanvandning.

Vid sidan av planlaggningsprocessen bér kommunen ocksa arbeta med cykel-
straken. Eventuella behov av kopplingar till kommande och befintliga cykels-
trak bor beaktas. En bra kollektivtrafik kopplat med ett val utbyggt gang- och
cykelnat kommer att minska bilinnehavet och darmed trafikalstringen.

Buller & Risk

Programomradet exponeras fran buller. Bland annat fran E4/E20 samt vag
259 - Botkyrkaleden. Bada vagarna trafikeras intensivt. Trafikverket anser att
riktvérdena som anges i infrastrukturproposition prop. 1996/97:53 ska foljas
vid byggande av bostéder. Dessa riktvarden bor aven foljas dar barn och ung-
domar ofta vistas sasom lekplatser, dag- och fritidshem och skolgardar. Tra-
fikverket anser, i forhallande till planens lage, att det kan vara acceptabelt att
gora avsteg fran riktvardena. Planens lokalisering bedoms som mycket kol-
lektivtrafiknara. Dock far inte avsteg fran riktvardena goras gallande inom-
husbuller. I de miljéer som barn- och ungdomar vistas bér dock normen for
inomhusbuller uppfyllas. Trafikverket vill dock papeka att det & kommunens
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ansvar om avsteg fran bullerriktvardena gors. Darmed &r det ocksa kommu-
nen som ansvarar for eventuella bullerstérningar i framtiden. Om Trafikver-
ket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering eller bristande
uppfoljning kommer Trafikverket Gvervéga att stalla skadestandsansprak pa
kommunen. I de fall kommunen motiverat att avsteg kan varar rimligt anser
Trafikverket att nedanstaende ljudnivaer ska uppfyllas:

Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bullerexponerade fasad
ar mellan 55 dBA och 60 dBA ska byggnaden ha tillgang till en tyst eller
ljudddampande sida. Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bul-
lerexponerande fasad ar mellan 60-65 dBA ska bygganden ha tillgang till en
tyst sida. Bullerutredningen som presenteras visar att nivaerna kan uppfyllas.
Bade Botkyrkaleden och E4/E20 &r priméra transportleder for farligt gods.
Trafikverket anser inte att fragan utretts tillrackligt och att en riskutredning
bor genomforas innan planarbetet fortsatter.

Planomradet ligger i anslutning till priméara transportleder for farligt gods.
Om bebyggelse planeras narmre &n 100 meter fran vag for transport med far-
ligt gods eller jarnvag ska en riskanalys utgora ett av beslutsunderlaget. Tra-
fikverket bedomer att det ar cirka 35 meter mellan bostadshus och Botkyrka-
leden. Darmed anser Trafikverket att det &r nédvéandigt med en riskutredning.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom planomradet kan komma att forandras med anledning av
okad trafik. Forutom att uppfylla miljokvalitetsnormerna utifran aktuell och
prognostiserad trafik bor ambitionen &ven vara att klara preciseringarna for
miljokvalitetsmalet for kvaveoxider och partiklar pa platser dar manniskor
vistas. Trafikverket anser att en fordjupad utredning ska genomforas infor
kommande skeden som redovisar aktuella och berdknade halter av luftforore-
ningar och partiklar. Trafikverket ansag att en sadan utredning skulle ha ge-
nomforts tidigare i planskedet.

Flyghindersanalys

Trafikverket vill informera om att byggnader hdgre an 20 meter kan komma
att paverka luftfarten. Om byggnader 6ver 20 meter planeras ska en lokalise-
ringsbeddmning goras. Lokaliseringsbedomning utfors av Luftfartsverket.
Kommentarer:

Trafik: Exploateringen beréknas medféra ca 300 bilfordonsrdrelser per dygn.

Pa Botkyrkaleden gar idag cirka 11 000 bilar per vardagsmedeldygn. Ex-
ploateringen bedéms darfor ha mycket liten paverkan pa framkomligheten pa
Varsvagen och 6vriga vagar och korsningar kring planomradet.

P& grund av planeringen av Sparvéag Syd samt osékerheten kring Tvarforbin-
delsen Sodertorn har Masmo torg lyfts ur planen for att sékerstélla denna
plans genomforande. Cykling planeras att ske genom parken pa gang- och
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cykelvagar, samt i blandtrafik pa Varvsvagen. Om behov uppstar i framtiden
finns det utrymme att forse Varvsvagen med separat cykelbana.

Buller och risk: Avstandet blir som minst 51 meter, den riskutredning som
gjorts visar pa ett antal atgarder som ska genomforas/beaktas vid utformning
av ny bebyggelse av omradet som hamnar 51-75 meter ifran Botkyrkaleden.
Tva tredjedelar av den ostra huskroppen hamnar pa ett avstand mellan 51-60
meter. | plankartan regleras att 25 meter narmast Botkyrkaleden ska vara
bebyggelsefritt, fasader ska utféras i obrannbart material upp till 60 meter
ifran Botkyrkaleden. Utgang pa fasad véand fran Botkyrkaleden ska finnas for
samtliga byggnader samt att friskluftsintag placeras bort fran vagen.

Pa plankartan anges att buller inomhus inte far 6verstiga 26 dB(A) ekvivalent
niva och 41 dB(A) maximal niva. Bullerutredningen visar att detta uppfylls,
samt att alla lagenheter har tillgang till en tystare sida som har en lagre ek-
vivalent ljudniva an 50 dB(A). Bullerbestammelserna har aven omarbetats for
att bli tydligare pa plankartan och i planbeskrivning.

Luftkvalitet: Miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM 10) och kvavedioxid
(NO2) overskrids langs med E4/E20, men miljokvalitetsnormerna beddms inte
overskridas i planomradet. For kvavedioxid ligger dygnsmedelhalten pa mel-
lan 24-30 ug/m® enligt SIb analys (Ostra Sveriges luftvardsférbund). Miljo-
kvalitetsnormen som inte far 6verskridas ar 60 ug/m®. Halterna beddms inte
att bli éverskridna ens med trafikprognoser for en utbyggd Forbifart Stock-
holm ar 2035. For partiklar PM10 ligger dygnsmedelhalten mellan 20-25
ug/m* Halterna kommer att 6ka n&got med utbyggd Férbifart 2035 men inte
heller dessa beddms bli dverskridna.

Flyghindersanalys:

De tillkommande byggnaderna ar betydligt lagre an de hogsta i omradet var-
for behovet av en flyghindersanalys bedoms saknas.

Huge fastigheter AB
Huge vill framféra féljande férandringsforslag till detaljplanen for Solhaga-
parken:

1. Beteckningen fl ska lyftas ut ur detaljplanen da denna fraga regleras i gél-
lande ramavtal mellan Huge och Huddinge kommun. Kommentar: Be-
stammelsen har justerats, gestaltningen &r sa pass viktig 100 meter fran
en tunnelbanestation och med anledning av bland annat Sparvag Syd, vil-
ket gor att det kravs bade bestammelse i plankarta och i avtal

2. Fristaende garage/parkeringsdack ska ej i detaljplanen omfattas av be-
stdimmelse om utseende enligt fI1. Huge ska ges mdjlighet att efter en
noggrann utredning utforma garaget utifran basta ekonomiska- och tek-
niska egenskaper, daremot ar vi positiva till en estetisk tilltalande utform-
ning av garagefasaden mot Botkyrka védgen. Kommentar: En ny bestam-
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melse har lagts till for parkeringsdacket och ytan for markparkering. Var-
for en bestdmmelse kravs ar att parkeringen blir det forsta man ser av
Masmo och det blir entrén in till den nya parken och husen varfor det
maste gestaltas omsorgsfullt.

3. Justering av hogsta tillatna hojd i planen maste forandras for att mojlig-
gora byggnation i trastomme. Hojden racker inte till for att uppna va-
ningsplanen och maste justeras i enlighet med att: byggnad | med 5-6 va-
ningar ska 28 M bytas ut mot 31 M samt byggnad 2 med 6 vaningar ska
34 M bytas ut mot 36,5 M, se dven bifogad plankarta. Kommentar: Juste-
ras enligt 6nskemal.

4. Huges 6nskan ar att parkstraket, bredd 14 m, mellan byggnaderna ska
vara flexibelt inom ett omrade med bredden 20 m. Gar inte detta att upp-
fylla utan man laser parkstraket i lage, maste vi fa en flexibilitet pa 1-2
meter vid byggnadernas andra gavlar. Skélet ar att projekteringen ar i ett
alldeles for tidigt skede for att sa exakt lagesbestamma byggnaderna. Vi
behover dven en flexibilitet mot parksidan. Kommentar:Eftersom det ar
allmén plats i det grona straket mellan husen ar det inte lampligt att ha
en flexibilitet for husens placering. Daremot ar det mojligt att [amna 1
meter pa motsatta gavlar.

5. Omradet for Centrumandamal bor utdkas och forlangas mot t-banans in-
gang for att skapa majlighet till en butik i attraktiv storlek. Butiken bor
ges mojlighet att ligga i direkt anslutning till t-banan och torget i syfte att
skapa en attraktiv métesplats. Kommentar: Pa grund av planeringen av
Sparvéags Syds eventuella dragning 6ver Masmotorget har torgytan lyfts
ur planen fér att inte férsena detta projekt varfor justering av centrum-
andamalet inte blir aktuellt.

6. Viemotser dven att torgets Oppning mot Solhagaparken och bostadshusen
ges en enhetlig och gener6s bred gangyta, samt bra belysning for att for-
stirka trygghet och skapa 6ppna ytor. Kommentar: Kommunens ambition-
er ar att genom belysning och tydliga gangstrak oka tryggheten i omra-
det, vilket man tog fasta pa i och med byggandet av Solhagaparken.

Stockholm Vatten AB

Befintliga va-ledningar

Planerad bebyggelse kommer inte i konflikt med Stockholm Vattens va-
ledningar annat an den slopade dricksvattenledningen som ligger kvar i mar-
ken langs med Varvsvagen och som har omnamnts i tidigare remissvar (pro-
gramsamrad). Befintligt va-ledningssystem i omradet kan férsorja den nya
bebyggelsen genom anslutning till narliggande gator. Vattenledningsnatet
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behover dock byggas ut ca 60 m. vid VVarsvagen mot Solhagavégen, enligt
bifogad kartskiss.

Vattentryck
Vattentrycket i omradet ar normalt +60-70 m vp 6ver stadens nollplan. Even-
tuellt behov av tryckstegring bekostas av byggherren.

Dagvatten

I enlighet med Huddinge kommuns dagvattenstrategi ar det viktigt att man
planerar markhojder och gronytor sa att man i forsta hand kan ta hand om
dagvattnet inom fastigheten. | andra hand ska fordréjning av dagvattnet ske
inom fastigheten innan avledning sker till det befintliga dagvattensystemet i
Varvsvagen eller Solhagaparken.

Kommentar: Synpunkterna noteras och vidarebefordras till exploatoren.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen ser mycket positivt pa planen som majliggor bostadsbe-
byggelse i ett utméarkt kollektivtrafiknara lage, cirka 100 meter fran Masmos
tunnelbana i Varby Haga. Det vore dock dnskvart att antalet bostader planen
mojliggor fortydligas, da beskrivningen av just antalet varierar i planen.

Tunnelbanan

Den planerade bebyggelsen ligger inom tunnelbanans riskomrade och grund-
laggningsarbeten kan eventuellt komma att beréra anlaggningen och tunnel-
banetrafiken. Byggnadsarbeten ska utforas enligt Trafikforvaltningens fore-
skrifter och kontakt maste tas med Trafikforvaltningen innan dessa arbeten
paborjas.

Spéarvag Syd

| den programstudie kring en framtida Sparvéag Syd som Trafikforvaltningen
nu tar fram och som forvantas ga ut pa remiss under maj/juni 2015 finns tva
dragningar i nuldge som berér Masmo. Studien har skett och sker i ndra sam-
rad med Huddinge kommun. Trafikforvaltningen vill géra kommunen upp-
marksam pa att utav de linjevarianter for sparvagen som ar aktuella i dagsla-
get, paverkar Sparvag syd framforallt omradet for "centrumandamal”. Men
beroende pa hur arbetet fortskrider sa kan Sparvag Syd dven komma att pa-
verka "parkytan" samt de “tekniska anldggningarna”. Detta bor diskuteras
vidare med Trafikforvaltningen.

Buller

I nulaget saknas Sparvag Syd i bullerutredningen och for att inte omdjligora
denna dragning bor hansyn dven tas till den framtida sparvagen aven har. Om
vi raknar pa att sparvag syd gar pa spar och med hastighet cirka 30 km/h (vil-
ket troligen ar hogt raknat) kommer vi att fa dver 70 dBA maximal ljudniva



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

SBN 2013-289 11 (20)

om sparet ligger 15-20 m fran narmaste bostadsfasad. | det fall en BRT-
I6sning blir aktuell kan vi behdva 40 m till ndrmaste bostadsfasad for att klara
70 dBA maximal ljudniva, och detta bor beaktas i planen.

For att det ska bli nagot tillskott till bullernivan i de mer trafikerade och bul-
lerutsatta omradena maste sparvagen komma narmare &n dessa avstand. Om
det ar 60 dBA ekvivalent ljudniva fran végtrafiken idag sa maste sparvagen
lata mer an 50 dBA ekvivalent ljudniva for att det ska bli nagot tillskott 6ver
huvud taget. Detta klaras troligen.

I storningsskyddsbestammelsen anges att "Hogst 50 dB(A) ekvivalent ljud-
niva utomhus vid fasad ska hallas for minst 80 % av bostadsrummen,..." Tra-
fikforvaltningen ser dock ingen utforligare beskrivning av detta vare sig i
planbeskrivningen eller bullerutredningen, och tycker darfor att det vore
onskvart att det i planebeskrivningen ges en ndrmare beskrivning av vad som
avses.

Trafikforvaltningen anser ocksa att det i storningsskyddsbestammelsen dven
bor inga foljande:

1. Minst en skyddad gemensam uteplats anordnas dar maximal ljudniva
inte far dverstiga 70 dB(A) och ekvivalent ljudniva inte far 6verskrida
55 dB(A)

2. Forutsattningar for utevistese for skola/forskola bor precisseras bade
avseende avsedd yta och vilka ljudnivaer som ska innehallas.

| planbeskrivningen bor aven risk for stomljud fran tunnelbanan, samt maxi-
mal tilldten stomljudsniva anges. Trafikforvaltningen anser att stomljud fran
passerande tunnelbanepassage ej ska 6verstiga 30 dB(A) med vagning
SLOW.

Kommentar:

Bullerbestammelserna har fértydligats pa plankarta och i planbeskrivning.
Storningsskydd for forskolefastigheten har tillkommit pa plankartan. Antalet
lagenheter som &r aktuellt &r projektet ar 125 stycken. Masmo torg har utgatt
ur planomradet. Kontakt kommer att tas med Trafikférvaltningen i samband
med byggnadsarbeten, dock har det omrade som lag i direkt anslutning till
tunnelbanan utgatt ur planomradet. Projektet har tagit hansyn till de buller-
kallor som &r aktuella nu.

Sodertorns Fjarrvarme AB

Om kommunalmark déverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-

ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsratts- avtal, med
ny fastighetségare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestalla-
ren. Sodertérns Fjarrvarme AB har ingen erinran.
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Teknisk férsorjning
Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvdrmenatet.

Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Solhagavagen och
Glomstaleden dar foljande kv. Ormen Lange 1- 8, Skeppet 1, 3-4, Riggen 1-2,
Masten 1, Seglet 10, Varby 5:116 ar ansluten till fjarrvarme och markvarme i
bussfil i Glomstaledsbacken.

Kommentar: Synpunkterna noteras, karta sparas i akten samt vidarebe-
fordras till exploator.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, turkos linje = 20 kV hogspanningsledning, rod linje = 10 kV
hogspanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning, lila linje = 0,1
kV signalkabel. Heldragna linjer &r luftledningar och streckade linjer ar mark-
forlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt. Natstationer visas
som svart blixtférsedd kvadrat.

Vattenfall dnskar att E-omradet vid Varvsvagen i sodra delen av planomradet
utokas i djupled. Se bilaga. Vattenfalls befintliga natstation kommer att be-
hova bytas i samband med att detaljplanen genomférs. Med nuvarande forslag
till E-omrade blir det mycket trangt att genomfora stationsbytet bakom befint-
lig station.

Nya nétstationen mater ett djup pa ca 3,1 meter och det maste rymmas kablar

i marken samt 6ppningsbara dorrar pa langsidorna, inom E-omradet. Vi maste
ha den befintliga transformatorstationen i drift tills den nya &r driftsatt. Djupet
kan inte understiga 10 meter och ar det mojligt att utdka djupet dver 10 meter

ar vi nojda.

Kommentar: E-omradet utokas enligt 6nskemal, karta sparas i akten. Inform-
ationen vidarebefordras till exploatdren.

Sakégare

Boende pa Varvsvagen fastighet Seglet 2-7 samt boende i Ormen Lange
Angaende byggplaner Varby Haga - Solhagaparken

Solhagaparken med dess trad &r en viktig resurs for omradet.

Det &r ett populart gront strak som bevistas dagligen av, inte minst de &ldre i
omradet, som inte har mojlighet att ta sig till Gémmaren reservatet eller kéan-
ner en otrygghet i att lamna de upplysta promenadstraken. Parken och allétra-
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den aterfinns i originalplanen for bygget av Ormen Lange och &r det grona
strak som lyfter omradet till mer &n ett trist miljonprogramsomrade.

Traden

Omradet runt parken har pa senare tid skovlats hart pa uppvuxna trad.

Bland annat har alla trdéden som kantade Botkyrkavégen tagits ner, de stora
korsbarstraden pad Max-tomten ar avverkade och aven flera stora kastanjer i
Solhagaparken har tagits bort. Uppemot halften av tradbestandet har forsvun-
nit och &nnu har inget enda av dessa trad ersatts med

nyplanteringar.

Allén

Mot den bakgrunden &r allétraden utefter VVarvsvagen bland de sista upp-
vuxna trad som finns kvar och de behdvs for att sékerstélla en god miljo i
omradet. Uppvuxna trad har bevisat viktiga funktioner i en stadsmiljo dar de
rent estetiska och kanslomassiga bara &r en liten del. Trad syresétter, fangar
upp partiklar och féroreningar i luften, dampar buller, bidrar med svalka pa
sommaren och sanker varmeforluster pa vintern. De utgdr habitat for fagel-,
djurliv och inte minst viktiga insekter. Och de tar upp dagvatten.

Det har ar alltihop funktioner hos uppvaxta stora trad och det tar 20 till 30 ar
att ersatta ett sadant trad med nyplantering. Inom planomradet dar dag vatten-
hanteringen ar hart belastat redan idag (kalla: Dagvattenutredningen) och be-
lastningen kraftigt kommer att 6ka till foljd av bygget och andrade vaderfor-
hallanden, ar det direkt dumt att inte varna traden som dagvattensanken.

Nybygget

Vi har inget emot att det byggs i Varby-Haga. Tvértom anser vi att omradet
behover exploateras med fler bostader och lokalytor for ett framtida livskraf-
tigt omrade.

Men da vi anser traden sa viktiga, ser vi helst att just Solhagaparken inte be-
byggs alls. Vi tycker fortfarande att lokaliseringen &r mycket illa vald.

Om trots allt parken ska exploateras maste byggnaderna anpassas till att be-
vara allétraden. Vi har papekat detta forut, Miljonamnden och Hembyggds-
foreningen likasa. Men i de nya forslagen finns ingen plan mer an att man tror
sig kunna ersétta traden med nyplanteringar.

Forslag

I det forslag som nu ligger framme beréknas huskropparna byggas 14 meter
fran vara tomtgranser. Det ar pa tok for lite for att kunna radda traden som
star pa en rad cirka 13 meter fran tomtgransen. Avstandet bor snarare vara
cirka 20 meter. Foljaktligen vill vi komma med nagra konstruktiva forslag till
omarbetning av huskropparna med hansyn tagen till traden.
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, : fran Alternativ 1. Placera

—J oR . huskropparna i rad utefter

i . multisportparken. Det skap-
ar ett stort utrymme att be-
vara de viktiga traden.

Alternativ 2. Begrénsa ut-
bredning av huskropparna sa
: : att utrymme finns att bevara
traden.
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Alternativ 3. Vand de U-
formade huskropparna sa
att innegardarna vetter mot
Varvsvagen. Da finns i alla-
- fall mojlighet att bevara
AD, ", flertalet av traden.

Vi ser ocksa garna att huskropparna trappas ned i vaningsantal mot Varvsva-
gen likt det forsta forslaget av Origo Arkitekter.

Att Huge som byggherre vill forsoka maximera antalet l&genheter inom be-
gransningarna ar forstaeligt och ovanstaende forslag kan paverka antalet la-
genheter negativt, men vi undrar om inte det parkeringsdack som tillkommit i
planen, skulle kunna utnyttjas som kompensation. Man skulle till exempel
kunna placera 2-3 bostadsplan i en huskropp 6ver parkeringsdéacket i kors-
ningen Masmovégen/Varvsvagen.

Kommentar: Kommunen ser mycket positivt pa detta konstruktiva yttrande!
Tyvarr var Origo Arkitekters forslag inte tillrackligt genomarbetat avseende
risk, buller och dagvatten varfor det var tvunget att omarbeta forslaget pa
olika satt. Arkitekterna har forsokt att hitta en 16sning genom att trappa den
ena vastra huskroppen i fem vaningar och den 6stra i sex vaningar, anvanda
sig av entréterrasser och bursprak av tra for att skapa liv i fasaden. Straket
pa 12 meter dppnar upp in till parken. | och med att det ska byggas en gang-
bana langs med Varsvagen pa motsatt sida av villorna blir utrymmet mycket
begransat for att kunna behalla traden och samtidigt klara avstandet till den
nybyggda parken som planerades och projekterades innan denna detaljplan
pabdrjades. Vid ombyggande av Varvsvagen ska nyplantering av trad ske,
och en storre tradstorlek &n normalt kommer att valjas. Vad kommunen
kommer att krava ar att de trad som tas ner aterplanteras enligt en vegetat-
ionsplan som kopplas till exploateringsavtalet. | och med byggandet av den
nya parken har ett 30-tal trad planterats. Med detaljplanen foljer ett ata-
gande for byggherren att aterplantera trad.
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Ovriga
Fastighet 7
Jag &r 4gare till fastigheten seglet 7. Harmed vill jag meddela mina syn-

punkter och 6nskemal angaende forslaget till byggnationsplanen for Haga
1:108, till Miljo och Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

For ungefar 15 ar sedan kopte jag och min fore detta seglet 7 i Varby. Da var
vi medvetna om att en hogt trafikerade vag (Botkyrkaleden) lag bakom vart
hus. Men vi ansag aven att huset lag pa ett grént omrade med stora och gamla
trad framfor sig. Utsikten pa en gron ang och mysig backe som ungarna
kunde aka pulka pa vintrar och fa behag av dess gréna pa somrarna gjorde
husset xtra attraktivt for oss. Da vegetationen i omradet neutraliserar luft for-
oreningar fran Botkyrkaleden.

Men tyvarr, har Huddinge kommunen planer att bygga ett 6 vaningshus fram-
for min fastighet. Konsekvensen till mig och mina barn som bor pa seglet7
blir:

1- var bostad kommer i klam mellan Botkyrkaleden och en 6 vaning hus. Luft
fororeningar kommer att svava i luften i var bostad. For eller senare

kommer vi att drabbas av astmatiska och luftrdrssjukdomar.

2-Utsikten till stora trdden, mysiga backen och skdna gréna angen bytts mot
utsikt till ett vaningshus. Som boendet dar har utsikt till vart hus. Da kan vi
inte sola i var fram gard. Vi kan inte sitta och ata frukost eller middag i vart
lilla kok utan att kdnna oss uttittade fran vara grannar som bor i hdghuset.
3- Kan inte salja huset med en réttvis och lamplig pris i fall om vi vill flytta
till ett stalle dar vi kdanner inte vart privata liv krankt.

Harmed vill jag motsétta mig mot byggnationsplan av ett hogt hus sa nara och
framfor mitt hus. For att det forstér mycket for mig och mina barn. Och for-
vantar mig att mina politiker i Huddinge kommun lyssna pa mig. Anda om
byggnationsplanen, trotts allt &r fast stéllt vill jag att kommunen antingen
koper min och mina barns boende pa en lamplig pris sa att vi kan skaffa oss
en lamplig bostad eller kommunen far helt enkelt kompensera det skada som
denna byggnationsplan kommer att orsaka mig och mina barns psykiska och
fysiska vélbefinnande.

Kommentar: Enligt kommunens 6versiktsplan ska en blandad bebyggelse
efterstravas inom kommunen. Kommunen avses véaxa med 40 000 personer
fram till 2030 och nya bostader ska uppféras genom fértatning inom redan
utbyggda bebyggelseomraden. Resterande mark utgérs priméart av naturre-
servat. Foreslagna flerbostadshus ar placerade pa ett normalt avstand till
befintliga villor pa andra sidan vagen.
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Boende i omradet
Yttrande 1

Jag vill lamna synpunkter angaende forslag till detaljplan for delar av Haga
1:108, Ormenlange 9, Skeppet 1 med flera vid Solhagaparken i Varby Haga.
Bland annat bygget av en ny huskropp pa tomma ytor i Solhagaparken, Varby
Haga.

Just nu ar det véldig rymlig kansla och bra utsikt. Men den rymligheten &ar
inte storre dn att den forstors och genast blir trang nar det placeras en
huskropp med omgivande omrade mitt i det. Det galler att vara duktig pa att
"moblera” for att lyckas halla en omgivning 6ppen nar den av yttre skal fylls

pa.

Jag foreslar att planen gérs om och att vi hittar nat annat satt att bygga ut pa.
Sen ar ju en annan fraga hur lampligt det &r att "desperat" bygga ut ett sa
unikt i sin utformning stadsomrade som Stockholm. Vissa skulle aven krava
att det gick at andra hallet. Det finns andra omraden att satsa pa. Som har en
fardig infrastruktur. Férmodligen kommer viss av Stockholms infrastruktur
dverges och ses som ohallbar nar saker moderniseras. Hur som helst.

Inget &r sa viktigt som naturliga gronomraden, eller "icke 6vertagna" forsta-
omraden, i en pafrestande stad. Parker passar pa platser dar ansvariga angrat
bebyggelsen och vill rétta till. Om ni vill bygga ut, gér det mer som en rat-
telse av omradet som tidigare blivit utbyggt. Jag foreslar till exempel, att
bygga i en rat backe, till exempel att husen (eller huset) borjar lagst ned pa
ena sidan, och sedan blir hdgre och hégre i en lutning at andra sidan, sedan
hogst langst ut. Da blir ju inte hela utsikten skymd, och det gar att bygga vél-
digt 1agt och valdigt hogt.

Kommentar: Masmo har en valutbyggd infrastruktur bade avseende vagar
och kollektivtrafik. Sparvag Syd kommer ocksa att passera Masmo och bli en
viktig knutpunkt, vilket medfor att omradet utvecklas med fler bostader, mer
service och olika verksamheter. Det finns olika parametrar som har lett till
den valda placeringen av den nya bebyggelsen och dess utformning, bland
annat utifran bullersynpunkt.

Yttrande 2

Min 6nskan &r att undvika bli vackt av buller och behéva sta ut med det storre
delen av dagen sen, ar uppe sent ibland da det kréavs och vill kunna sova ut i
lugn och ro. Sager darfor nej till bygge néra Botkyrkavégen 9 om det medfor
oljud. Kommentar: Vissa byggmetoder ger buller, till exempel borrning,
sprangning, spontning och palning. Vi kommer att valja byggmetoder som
ger sa liten stoérning som majligt, och tiden for bullrande arbeten kommer att
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begransas. Var stravan ar att all paverkan pa vardagslivet ska minimeras sa
mycket som mojligt och att de som ndrmast kommer att berdras blir informe-
rade i god tid.

Yttrande 3

Hej pa er unika folk som ni bygger for Livet & Framtid

wooow, kommunen har trollat fram Solhagaparken till en idrottplats med
mycket livsgladje och gemenskap. Vackra belysningar som ger en underbart
kansla och trygghet till omradet och barnen springer till idrottplanen efter
skolan och man traffar foraldrar och det blir en fantastisk méte plats

FOr mig betyder byggprojektet mycket. bet visar att kommunen bryr sig om
sina invanare och satsar pa platser dar barn och ungdomar kan umgas och ha
roligt och samt fordldrar kan ha en trevlig pratstund och man langtar att
komma hem :)

Kommunen och kommunala bostadsbolaget Huge som ska bygga sa snart
husen pa Varvsvagen langs Solhagaperken, bygger for livet och skapar trygg-
het i omradet och pg detta Stort Tack till kommun,landskapsarkitekt, projekt-
ledare, exploteringsingenjor, Trafikingenjor, miljofragor, arbetsledare gata,
park drift varby, projektledare pa Huge.

Mitt forslag:

Masmo har tyvarr inte en Cafeét att erbjuder en bra service med goa smorga-
sar, sallader och soppa med tillbehdr eller nybakade internationell kakor,
bakverk , gott kaffe och te i hela aret och jag vill inspirera masmo boende
med olika konst utstallningar, férelasningar med hjélp och samarbete med
Huddinge bibliotek och ABF Huddinge och blir mycket lattare att pa en trev-
ligt stamning som cafét paverkar de negativa boende med omgiven av fantas-
tisk och inspirerande konst i de oilka utstallningar fran den vackraste hud-
dinge omrad for da tid och nu tid.

Jag hoppas att jag far den ara och skapa en internationell Café med olika tema
) och istallet att ni ska ha méte i forskolan och da ni kan ha mote i Masmo
Cafeét / Solhaga Cafeét

Tusen tack for senast & onskar er all lycka d Gladje i varlden.
Kommentar:Vad roligt att du tycker om forslaget och det som har hant och
kommer att handa i Masmo framéver! Kommunen uppmuntrar sadana ini-
tiativ som ndmns och behovet av fler motesplatser i Masmo ar stort.

Boende pa Botkyrkavéagen och Solhagavéagen
Haga fotbollsplan har blivit omgjord och d&ven omdopt till Solhagaparken.
Den ar valdigt fin och det tackar vi for som bor har i omradet.
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Varfor ska man forstora den med att bygga tva hoghus? Inte bygger man val
hdghus i en park- Kommentar: Planen mojliggor fler bostéader och erbjuder
mer service, vilket ska bidra till att skapa mer trygghet i omradet.

Alla véra "gréna lungor" ar borttagna, Over 30 trad och buskar &r borta och
det betyder att avgaser fran motorvagen och Glomstaleden hamnar i en
svacka hdar om nya hus kommer upp. I den svackan finns &ven ett daghem och
forskola. Hur kommer dom barnen att ma? Kommentar: | och med byggandet
av den nya parken har 33 nya trad planterats: 7 st Glanskorsbar, 4 st Silver-
poppel, 2 st Silverpil, 6 st Vitpil, 3 st Flikbladadig silverlénn och 11 st Hagg.
Trad och buskar dampar ocksa bullernivan. Hur har era tankar gatt nar det
géller buller och avgaser? Ska husen byggas betyder det att det blir en bygg-
arbetsplats har med arbetshodar, maskiner och ovasen lang tid framat.
Kommentar: Vissa byggmetoder ger buller, till exempel borrning, sprang-
ning, spontning och palning. Vi kommer att valja byggmetoder som ger

sa liten storning som majligt, och tiden for bullrande arbeten kommer att be-
gransas. Var stravan ar att all paverkan pa vardagslivet ska minimeras sa
mycket som mojligt och att de som ndrmast kommer att berdras blir informe-
rade i god tid.

Vi tycker att det ar fardigbyggt har i Varby Haga. Det finns manga andra plat-
ser i kommunen att bygga pa. Visst, det ar nara till T-banestationen Masmo
men det ar inte sa langt mellan busshallplatserna. Vi har mycket bra buss-
kommunikationer i Huddinge. Kommentar: Huddinges 6versiktplan, beslutad
av kommunfullméktige har bestamt vilka omraden som ska prioriteras vid
bebyggelseutveckling. Masmo/Varby Haga ar ett av dem eftersom det ligger i
ett kollektivtrafiknéra lage, en hallplats for Sparvag Syd planeras har och
stadsdelen saknar idag det serviceutbud som efterfragas.

Nej tack, inga fler hus och garage. Vi som har bott hér i Varby Haga 40-50 ar
har haft formanen att ha det mesta runt omkring oss. Affar, bibliotek, tandla-
kare, ungdomsgard, bank plus mycket annat. Nu finns det ingenting kvar av
det. Kommentar: Nya forutsattningar i samhallet har gjort att for att kunna
tillhandahalla service for kommunens invanare kraver det ett visst boendeun-
derlag. 1 och med de nya bostéaderna dkar méjligheten for att kunna erbjuda
Masmoborna mer service.

En ordentlig och valsorterad livsmedelsbutik &r nodvandigt i Varby Haga.

| dagsléaget finns det en minilivs i T-banan och en pa Botkyrkavagen 7. Det
racker inte, det finns inte nagon charkavdelning t.ex. Butiken i T-banan har
daliga 6ppettider.
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Alla &r inte bilburna och manga ar aldre som har det svart att ta sig till ett
kopcentrum. Vi har saknat en riktig affar flera ar sa nu ar det pa tiden att det
blir en sadan.

Kommentar:Med den nya placeringen i den befintliga tillbyggnaden till
punkthuset pa Botkyrkavéagen nr, Skeppet 1,mdojliggor det en stérre livsme-
delsbutik vilket darmed kan ha ett storre och mer vélsorterat utbud.

Karin Segerdahl
Planarkitekt
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