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Detaljplan for Varby Haga, Solhagaparken

Sammanfattning

Forslag till detaljplan for 100-150 bostéder och ett nytt narcentrum i
Solhagaparken har varit ute pa programsamrad under perioden 3 april till och
med den 17 maj 2013. Nedan sammanfattas kortfattat de inkomna
remissvaren och miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentarer
och hantering av dessa.

Lansstyrelsen informerar om att dagvattenhantering, miljokvalitetsnormer,
transportfarligt gods, geologiska forhallanden och 6versvamningsrisk bor
studeras narmare. Kommentar: Programomradet har topografiska skillnader
mellan pa mellan 8 och 17 meter. Omradet foreslaget for bebyggelse varierar
huvudsakligen mellan 9 och 14 meter vilket far anses vara med god marginal
ovanfor nivan for hogsta dimensionerande flode, varfor nagon fordjupad
utredning om 6versvamningsrisk inte beddms behévas. Ovriga utredningar
kommer att goras i kommande planskede. Forskole- och grundskolendmnden
bekréftar att tillbyggnaden pa Skeppet 1 bor utredas for ett flexibelt nyttjande
av bade forskola och skola for yngre elever. Miljonamnden &r i huvudsak
positiva men vill att den befintliga vegetationen ska sparas sa langt som
mojligt, som kan ha en positiv effekt pa luftféroreningar och verka
bullerddmpande. God luftkvalitet bor efterstravas och inte den lagsta
godtagbara miljokvalitet som miljokvalitetsnormerna kraver. Miljondmnden
belyser dven dagvattenhanteringen utifran aspekten nar parkeringsytorna dkar
ndr bostaderna blir fler. Kommentar: De for planomradet mest relevanta
miljokvalitetsnormerna for luft ar kvavedioxid och partiklar (PM10). Halterna
ar som storst langs trafikleder och klingar sedan snabbt av med avstandet fran
vagen. Halterna ligger for nérvarande under lagsta godtagbara luftkvalitet och
beddms inte riskeras att bli 6verskridna a&ven med trafikprognoser for en
utbyggd Forbifart Stockholm ar 2035.

Naturskyddsforeningen &r positiv till forslaget i helhet men anser att i ett
modernt byggande ska krav pa tystnad inomhus uppfyllas samt att
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitén inte far Gverskridas. Féreningen vill
ha ett fortydligande pa hur barriarerna i befintlig natur bryts upp och
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upplevelsen att VVarby Haga, som ligger néra ett naturomrade och vatten
kommer att 6ka i och med den nya detaljplanen. Né&r det galler
dagvattenhanteringen anser de att den tillkommande exploateringen inte far
leda till att 6kade manger férorenat vatten tillfors. De ser garna att det byggs
studentbostader och att parkeringstalen minskas. Kommentar: En
bullerutredning kommer att genomféras och detaljplanen kommer foreskriva
att minst halften av bostadsrummen ska ha fonster mot tyst eller ljuddéampad
sida. Dagvattenutredning kommer att goras i nasta skede da fragan om
méangden av fororenat vatten utreds. Tanken med att sambandet mellan
omradena i Varby Haga kan dka med foreslagna atgarder ar att ett
lattillgangligt promenadstrak skapas genom omradet med skyltning bade mot
Gommarens naturreservat samt mot vattnet. Strandpromenaden rustas upp
och en ny badplats skapas pa vag mot Flottsbro. Trafiklederna ar svarare att
komma tillratta med da kommunen inte har radighet 6ver de statliga vagarna
men pa sikt arbetar kommunen for att man ska lattare kunna ta sig over eller
under Botkyrkaleden och att vagen dit ska ges en god gestaltning.
Forvaltningen ser garna att studentbostader byggs men kan vara svart pa
grund av det bullerutsatta laget. Pa grund av det kollektivtrafiknara laget kan
kommunen krava farre parkeringsplatser an vad parkeringsnormen anger.
Trafikverket har synpunkter pa att Solhagavagen och fortsattningen forbi
tunnelbaneentrén var tankt att anvandas som arbetsvég nar planeringen av
Sodertornsleden genomfordes och vill att planen inte forsvarar denna
mojlighet i framtiden. Vidare menar verket att ett utvecklat cykelstrak kan bli
aktuellt i och med den nya planen. Kommentar: Alternativet att anvanda
Solhagavégen ar inte langre aktuell enligt 6verenskommelse mellan Huddinge
kommun och Trafikverket i samband med att Masmos torg byggdes om.
Kopplingar mellan nya cykelstrak ar inte aktuell i denna planprocess da
programomradet ligger avsides de regionala cykelstraken.

Hyresgastféreningen i Huddinge ar positiva till upprustningen av parken men
ser hellre att omradet i anslutning till Ormen Lange bebyggs for att kunna
behalla traden langs med Varvsvagen och ett 6ppnare perspektiv mot
Albysjon. Kommentar: Att enbart bygga i anslutning till Ormen Lange racker
inte for att uppna antalet bostader som ingar i planuppdraget samt att ett
sadant forslag skulle stanga till det nya torget och entrén till parken.

Stockholm Vatten bedomer att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
befintligt ledningssystem men viss utékning och uppdimensionering kan
behovas. Vattenledningen langs med Varvsvédgen ar tagen ur drift men ligger
fysiskt kvar i marken och kan behdvas schaktas bort i samband med
husbyggnationen. Kommentar: Informationen vidarebefordras till framtida
exploator.
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AB Storstockholms lokaltrafik/Trafikforvaltningen vill att
Trafikforvaltningen kontaktas under fortsatt planlaggning da en fordjupad
utredning for Sparvag Syd ska goras. Kommentar: Kontakt kommer att tas
med Trafikforvaltningen.

Sddertorns brandforsvarsforbund vill att en riskanalys gors for att bedéma
riskerna i programomradet, tidigare riskanalyser for E4/E20 och vag 259 kan
anvandas. Kommentar: Riskanalys kommer att goras i nasta skede.

Vattenfall Eldistribution AB:s elanldggningar inom och i narheten av
programomradet kan komma att behova forstarkas, vilket kan krava u-
omrade. Kommentar: U-omrade kan bli aktuellt.

Sakagare

Huge Fastigheter AB ar positiva till forslaget men vill gérna se att antalet
lagenheter utokas till minst 200. Vidare anser de att omradet inte ar lampligt
for studentbostader. Huge stodjer byggandet av bostadsratter men yrkar pa att
det &ven &r 6nskvart med nybyggda hyreslagenheter. Kommentar: Miljo- och
samhallshyggnadsférvaltningen gér bedomningen att pa grund av
forutsattningarna pa platsen betraffande att man i omradet bygger en ny park,
buller, geoteknik och parkering &r hogre exploatering inte lamplig. Vidare
anser forvaltningen att Solhagaparken ar ett attraktivt omrade for
studentbostader men att bullersituationen kan gora det svart att uppfora
sadana. Detaljplanen kan inte styra upplatelseformen men kommunen
efterstravar en blandad upplatelseform i omradet.

Varby-Fittja hembygdsforening, fastighetsagare till Seglet 3 och Seglet 5,
hyresgast i Skeppet 3 och Ormen Lange 8 ar huvudsak mycket negativa till
programforslaget och uttrycker stor oro for hur omradet kommer att férandras
och patalar sarskilt foljande synpunkter som sarskilt negativa och skal till
varfor nya bostéder inte bor uppforas; det bullerutsatta laget, att de aldre
traden langs med Varvsvagen har sarskilt stort varde liksom de fria ytorna
och pulkabacken, att parken inte kommer récka till nar fler flyttar in i
omradet, oro for den ckade trafiken som Varvsvégen inte bedoms klara av, de
geotekniska forhallanden som kommer att paverka befintliga villor langs med
Varvsvagen i samband med palning samt forsamrad utsikt. Kommentar: En
bullerutredning kommer att genomféras och detaljplanen kommer foreskriva
att minst halften av bostadsrummen ska ha fonster mot tyst eller ljuddéampad
sida. En tradinventering ska goras under planarbetet och uppvuxna trad inom
programomradet ska i mojligaste man bevaras. En del vegetation kommer att
behdva tas bort, men tanken &r att befintlig vegetation sa langt mojligt ska
bevaras. Nya trad och buskar kommer att planteras kring den nya
bebyggelsen vilket till viss del kompenserar den borttagna vegetationen.
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Pulkabacken efterstravar kommunen att behalla men ansvaret kommer ligga
pa exploatoren och fastighetségaren och beror pa den nya bebyggelsens
utformning. Planeringen syftar till att skapa en park med storre
rekreationsvarde an vad grusplanen har. Tillgangen pa ytor for rekreation i
natur ar mycket god i VVarby Haga varfor bedémningen gors att parkens yta
racker till for den utokade bebyggelsen. Dels finns Gimmarens naturreservat
precis vid Masmo tunnelbanestation som kommer fa en ny entré fran torget,
strandpromenaden rustas upp och en ny badplats anordnas. De nya husen
kommer ocksa att ha ytor avsedda for lek. En noggrann utredning av
Varvsvagens kapacitet och hur den ska fungera optimalt i samband med den
nya bebyggelsen kommer att utredas i nasta skede tillsammans med
exploator. Grundforhallandena ér till viss del kdnda och maste vid en framtida
exploatering av omradet undersokas noggrannare bland annat vad galler typ
av grundlaggning och eventuell markforstarkning. Foreslagen bebyggelse
kommer att ha paverkan pa solférhallandena éver dygnet men kommer inte
att ta bort dagsljuset. | programmet foreslas en lagre skala mot villorna och en
hogre mot punkthusen. Den slutgiltiga placeringen av bebyggelsen,
gangpassager och markens anordnande kommer att studeras vidare under
kommande planfaser.

Bakgrund

Programforslaget for detaljplanen for Varby Haga har tagits fram av en
projektgrupp under ledning av planavdelningen pa miljo- och
samhéllsbyggnadsférvaltningen.

Hur har samradet gatt till?
Programsamrad har skett under tiden 3 april — 17 maj 2013.

Underréattelse om programsamrad med planhandlingar har enligt remisslista
sants till myndigheter, kommunala ndmnder och organisationer samt till
fastighetsagare enligt fastighetsforteckningen. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Tekniska namndhuset samt pa Huddinge kommuns hemsida.

Hyresgaster och bostadsrattshavare i Varby Haga har informerats om ett
informationsméte via utdelade eller anslagna portaffischer. Ett
informationsmaéte holls den 25 april i Varbyhusets matsal i Varby gard. Ett
30-tal boende och andra intressenter narvarade.

Yttranden
Fdljande remissinstanser har inte svarat

Kommunstyrelsen, Lantmaterimyndigheten, Gymnasienamnden,
Hembygdsforeningen i Huddinge, Huddinge pensionarsrad, Huddinge
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handikapprad, Polisen, Férpacknings- och tidningsinsamlingen och SRV
atervinning.

Fdljande remissinstanser har inget att invanda mot forslaget

Kultur- och fritidsndmnden, Forskolenamnden, Grundskolendmnden,
Socialnamnden, Aldreomsorgsnamnden, Stockholm Vatten AB, Sédertorns
fjarrvarme AB

Remissinstanser
Lansstyrelsen i Stockholms lan

Dagvatten

Lansstyrelsen anser liksom kommunen att en dagvattenutredning behdver tas
fram i det fortsatta planarbetet. Har behdver berérda yt- och
grundvattenforekomster med status och miljokvalitetsnormer inga samt en
bedémning goras av hur vattenforekomsterna paverkas av exploateringen och
eventuella miljoeffekter.

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. Forhallanden pa plats, projektets
paverkan pa omgivningen och det som kan paverka planens lamplighet, far
behandlas och bedémas inom ramen for planarbetet.

Farligt gods

Planomradet ligger mellan E4:an och véag 259 som bada dr rekommenderade
transportleder for farligt gods. Kommunen skriver att avstandet till vagarna
beddms vara mer &n 75 meter. Lansstyrelsen anser att riskbedémning ska
goras for ny exploatering inom 150 meter fran transportleder for farligt gods.
Till nésta planskede bér kommunen beskriva dispositionen av bebyggelsen
inom planomradet. Riskbilden bor beskrivas med planomradets
terrangforhallanden, hojdskillnader, avstand till de rekommenderade
transportlederna osv.

Geologi och dversvamning

Albysjon ar en vik av Mélaren. Lansstyrelsen rekommenderar att hansyn tas
till risken for Gversvamning och att ny bebyggelse vid Mélaren inte bor
grundlaggs under nivan 2.8 meter i RH2000.

I planprogrammet hanvisar kommunen till en 6versiktlig byggnadsgeologisk
karta fran 1975. Dar beskrivs bland annat att lerjord forekommer inom
planomradet. Lansstyrelsen anser att vidare geotekniska undersokningar bor
goras. En beskrivning behdvs for dagens forhallanden inom planomradet och
hansyn bor aven tas till framtida klimatférandringar. Planomradet kan komma
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att paverkas av stigande nivaer i Malaren och forvantad 6kad nederbord,
vilket dven kan paverka markstabiliteten.

Kommentar: Ldnsstyrelsens synpunkter noteras och kompletterande uppgifter har
infogats i programhandlingen. Programomrédet har topografiska héjdskillnader
mellan ca 8 och 17 meter. Omrddet féreslaget fér bebyggelse varierar
huvudsakligen mellan 9 och 14 meter vilket f&r anses vara med god marginal
ovanfér nivén fér hégsta dimensionerande fléde, varfér ndgon férdjupad
utredning om &versvdmningsrisk infe bedéms behévas. Riskutredning fér farligt
gods samt geologiska undersékningar ska genomféras i ndsta planskede.

Forskolendamnden

Forskolenamndens beslut

Forskolendmnden godkénner forvaltningens synpunkter och éverldmnar
tjdnsteutlatandet som namndens yttrande till samhéallsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning

Programomradet ligger i Masmo/Varby Haga och omfattar cirka 3,4 hektar. Syftet
med detaljplanen ar att utreda méjligheten att uppféra 100-150 stycken nya bostéder
i Solhagaparken. Vidare foreslas att Solhagaparken utvecklas samt att mojligheterna
for nytt ndrcentrum i ndrheten av tunnelbanestationen ska utredas. Forvaltningen ser
mycket positivt pa att vikten av hogt stallda krav pa energieffektivt byggande
framhalls i planférslaget.

Inom planomradet finns i dag en enskilt driven forskola med 6 avdelningar, med
plats for cirka 85 barn i alder 1-5 ar. Ytterligare en enskilt driven forskola med fyra
avdelningar och med plats for cirka 70 barn i alder 1-5 ar finns pa Myrstuguberget.

I den senaste befolkningsprognosen berdknas en relativt kraftig barnantalsékning
fram till 2022 inom hela Varbyomradet. Samtidigt sa ligger halften av det planerade
bostadshyggandet forst i slutet av prognosperioden 2022. En del av dessa kan ocksa
komma att byggas som ungdoms-/studentbostader.

| planforslaget anges att tillbyggnaden pa "Skeppet 1" som lange statt tom kommer
att utredas vidare om den kan bli 1amplig som férskolelokal och att det i detaljplanen
ska mojliggoras for flexibla bestammelser for forskoleverksamhet i ny- eller
befintlig bebyggelse. Férvaltningen vill utreda mojligheten att bygga om lokalen till
forskola. 1 6vriga Varby kommundel bor mark och lokaler undersokas for ytterligare
behov av forskoleplatser under prognosperioden for antingen privat eller kommunal
verksamhet.

Det ar mycket positivt att utvecklingsprogrammet &ven har resulterat i en
handlingsplan for trygghetsskapande atgéarder i Masmo/Varby Haga. En av
atgarderna ar att kommunen ska anlagga en multisportplan och en kommunal
lekplats i Solhagaparken samt att rusta upp strandpromenaden och ett nytt torg vid
Masmos tunnelbanestation.
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Planomradets narhet till E4/E20 och Botkyrkaleden medfor att omradet &r
utsatt for trafikbuller och luftféroreningar. Forvaltningen anser det ytterst
viktigt att stor hansyn tas till bullerproblematiken vid placering och
utformning av den nya bebyggelsen i det fortsatta planarbetet.

Beslutet delges

Samhéllsbyggnadsnamnden, planavdelningen Akten

Kommentarer: Férskolendmndens synpunkter noteras. Tillbyggnaden pé Skeppet
1 kommer att utredas vidare fér om den kan byggas om fér ett flexibelt
nyttjande av bdde férskola och skola fér yngre elever. Bullerutredning kommer
att géras i ndsta planskede.

Grundskolenamnden

Grundskolendmndens beslut

Grundskolenamnden godkanner forvaltningens synpunkter och éverlamnar
tjdnsteutlatandet som namndens yttrande till samhéallsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning

Programomradet ligger i Masmo/Varby Haga och omfattar cirka 3,4 hektar. Syftet
med detaljplanen ar att utreda méjligheten att uppféra 100-150 stycken nya bostéder
i Solhagaparken. Vidare foreslas att Solhagaparken utvecklas samt att mojligheterna
for nytt ndrcentrum i ndrheten av tunnelbanestationen ska utredas. Forvaltningen ser
mycket positivt pa att vikten av hogt stallda krav pa energieffektivt byggande
framhalls i planférslaget.

I den senaste befolkningsprognosen beréknas elevantalet i aldrarna 6-12 ar 6ka med
drygt 300 elever och for aldrarna 13-15 ar beraknas 6kningen med drygt 100 elever
inom hela Varbyomradet fram till r 2022. Detta under forutsattning att det
planerade bostadsbyggandet pa cirka 256 nya bostader genomfars. Av dessa ligger
cirka 100 bostéder inlagda i prognosen fér genomférande forst 2022. En del av dessa
kan ocksa komma att byggas som ungdoms-/studentbostader.

Befintliga tre skolor i Varby kommundel har idag en relativt kraftig 6verkapacitet.
Varbyskolan skulle, raknat pa ett lokalutnyttjande pa 15/kvm per elev, kunna ta emot
ytterligare cirka 250 elever. Merparten av bostadsbyggandet fram till 2022 planeras i
Varby Haga och Myrstugeberget. Av alla skolor ligger Myrstugebergets friskola
narmast dessa omraden. Varby kommundel har idag cirka 1 175 barn och ungdomar

i aldrarna 6-15 ar. Drygt 40 procent av dessa véljer ndgon av de kommunala skolorna
medan drygt 10 procent véljer nagon av de tva friskolorna i omradet. Skulle trenden
vanda sa att vasentligt fler véljer de kommunala skolorna, kan markbehov uppsta for
komplettering av fler skollokaler i omradet.

| planomradet finns en tidigare butikslokal pa 750 kvm som &gs av Huge Fastigheter
AB och som star tom. Forvaltningen féreslar att lokalen utreds som majlig lokal for
flexibelt utnyttjande av bade forskola och skola for yngre elever. Det &r mycket
positivt att utvecklingsprogrammet &ven har resulterat i en handlingsplan for
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trygghetsskapande atgarder i Masmo/Varby Haga. En av atgarderna ar att
kommunen ska anlédgga en multisportplan och en kommunal lekplats i
Solhagaparken samt att rusta upp strandpromenaden och ett nytt torg vid
Masmaos tunnelbanestation.

Beslutet delges

Samhéllsbyggnadsnamnden, planavdelningen Akten

Kommentarer: Férskolendmndens synpunkter noteras. Tillbyggnaden pé Skeppet
1 kommer att utredas vidare fér om den kan byggas om fér ett flexibelt
nyttjande av bdade férskola och skola fér yngre elever.

Socialndmnden

Socialné@mndens beslut

Socialnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande och lamnar det som
sitt yttrande i drendet till samhallsbyggnadsndmnden.

Sammanfattning

En remiss har inkommit till socialndmnden for yttrande. Programforslaget
innebdr mojlighet att bygga 100-150 nya bostéder i Solhagaparken i Masmo.
Disponering av bostader och 6vrig miljo sker efter en markanvisningstavling.
| forslaget framgar ambitionen att géra omradet mer blandat och
sammanhallet. Fler upplatelseformer och storre lagenheter ska gora omradet
mer attraktivt att bo i hela livet. Tryggheten utomhus ar ocksa en viktig punkt
i forslaget. Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen av omradet. Att gora
omradet mer uppblandat avseende boendeformer, aldersgrupper etcetera ar
helt i linje med kommunens dversiktsplan och skapar goda forutsattningar for
ett tryggare, mer levande omrade.

Overlaggning

| drendet yttrar sig Gunilla Helmerson (M). Efter detta forklaras
overlaggningen avslutad.

Kommentar: Socialndmndens synpunkter noteras.

Aldreomsorgsnamnden

Aldreomsorgsnamndens beslut

Aldreomsorgsnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande och lamnar
det som sitt yttrande i arendet till samhallsbyggnadsndmnden.

Sammanfattning
En remiss har inkommit till &ldreomsorgsndmnden for yttrande.
Programfdrslaget innebdr mojlighet att bygga 100-150 nya bostader i
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Solhagaparken i Masmo. Disponering av bostéder och dvrig milj6 sker efter
en markanvisningstavling.

| forslaget framgar ambitionen att géra omradet mer blandat och
sammanhallet. Fler upplatelseformer och storre lagenheter ska gora omradet
mer attraktivt att bo i hela livet. Tryggheten utomhus ar ocksa en viktig punkt
i forslaget.

Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen av omradet och ser sarskilt positivt
pa att de dldre som bor i omradet bereds storre mojligheter att klara sig sjalva
langre upp i aldrarna om forutséttningarna for utokat narservice ocksa
verkligen genomfors.

Overlaggning
| drendet yttrar sig Eva Carlsson-Paulsén (M), Marie Fors (S), Britt-Marie
Karlén, forvaltningschef. Efter detta forklaras 6verlaggningen avslutad.

Beslutet delges
Samhallsbyggnadsnamnden
Kommentar: Aldreomsorgsndmndens synpunkter noteras.

Miljonamnden

Forslag till beslut

Miljonamnden foreslas lamna 6ver detta tjansteutlatande som svar pa
remissen.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har 6versant en samradsremiss till miljonamnden
for yttrande gallande program for Varby Haga. Syftet med programmet ar
utreda mojligheten for 100-150 bostader i Solhagaparken i Masmo/Varby
Haga. Enligt planhandlingarna ger forslaget en mer sammanhallen koppling
till de olika bebyggelsegrupperna i stadsdelen samt forstarker narheten till
naturen och vattnet.

Beskrivning av arendet

Programomradet omfattar cirka 3,4 ha och innefattar delar av fastigheterna
Haga 1:108, Skeppet I, Ormen Lange ), delar av Ormen Lange 7 och 8 samt
delar av Drakskeppet 1. Den storsta delen av programomradet ligger i
Solhagaparken pa fastigheten Haga 1:108, idag &r det en grusad fotbollsplan
och grésytor. Haga 1:108 dgs av Huddinge kommun, 0vriga fastigheter &gs av
Huge Fastigheter AB. Omradet avgransas i oster av huskroppen Ormen Léange
och en bergsvagg. | soder gransar omradet till Botkyrkaleden och sydvést av
villor langs med Varvsvagen. | nordvast gransar omradet till tre punkthus och
en handelsbyggnad. | norr avgransas omradet av tva byggnader for
forskoleverksamhet.
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Detaljplanens syfte ar att se om 100-150 stycken nya bostéder kan byggas i
Solhagaparken i Varby Haga. Detta fortatar omradet och ger en mer
sammanhallen koppling till de olika bebyggelsegrupperna i omradet.
Forslaget gor aven att Solhagaparken utvecklas med nya entréer,
aktivitetsytor, promenadstrak och motesplatser, vilka bidrar till att 6ka
tryggheten i omradet. Omradet ligger ca 100 meter fran Masmos
tunnelbanestation.

Markanvandningen i planen bedéms vara forenlig med bestdammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808). Omradet bestar i nulaget till storsta del av parkmark och en
grusad fotbollsplan, Betydande miljopaverkan bedoms inte bli féljden av
planens genomférande varfér en miljébedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar inte dr aktuell.

Enligt planhandlingarna ar de viktigaste fragorna for detaljplanen ur
miljosynpunkt trafikbuller, luftféroreningar samt dagvattenhantering.
Omradet ligger nara E4/E20 och Botkyrkaleden vilket medfor trafikbuller och
luftfororeningar. Vad det galler trafikbuller kan den ekvivalenta ljudnivan
komma att bli hogre &n 55 dBA. Enligt den bullerkartléaggningen som gjordes
2012 &r den ekvivalenta dygnsnivan 55-65 dBA. Detta gor att krav kommer
att stallas pa den nya bebyggelsens utformning, for att klara acceptabla
bullernivaer i boningsrum och pa uteplatser. Avsteg fran bullerriktvardena
kan behdva goras enligt planhandlingarna. En bullerutredning ska goras under
det fortsatta planarbetet som tar hénsyn till hur bullersituationen férédndras nar
forbifart Stockholm byggs. Vid planering ska miljokvalitetsnormer enligt 5
kap 3 8 miljobalken iakttas. Miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM 10) och
kvavedioxid (N0O2) dverskrids langs med E4/E20, men
miljokvalitetsnormerna bedoms inte Gverskridas i planomradet.

Tillgangliga gronomraden kommer att minska i planomradet. Enligt
planhandlingarna dr inga sarskilda naturvarden patraffade i omradet.
Befintliga naturvarden bedoms vara sma och ar forknippade med aldre trad,
som lind och 16nn som &r planterade utmed Varvsvagen. Ekologisk
kompensation enligt Huddinge kommuns beslut den 16 april 2012 foreslas,
genom aterplantering av forlorade trad inom planomradet.

Planomradet &r beldget i den sekundara skyddszonen i Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade. Skyddszonen har speciella foreskrifter vilka bland annat
anger att utslapp fran fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser
inte far ske direkt till ytvatten utan rening. Malet enligt planen &r att inte
tillfora 6kade mangder fororenat dagvatten till Malaren jamfort med idag.
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Miljatillsynsavdelningens synpunkter

Miljotillsynsavdelningen anser att det utsatta laget mellan E4/E20 och
Botkyrkaleden gor att sa langtgaende atgarder som mojligt maste vidtas for
for att komma ned till de riktvarden som finns for trafikbuller. Det &r bra att
en bullerutredning ska goras under det fortsatta planarbetet och att de
forandringar som troligtvis forbifart Stockholm innebar arbetas in i denna.
Enligt planhandlingarna kommer tillgangliga gronomraden minska i omradet.
Miljatillsynsavdelningen anser att den befintliga vegetationen ska behallas sa
langt som mojligt, speciellt de aldre traden. Trad och vegetation har en positiv
effekt pa luftfororeningar och kan dven verka bullerdampande.
Miljokvalitetsnormerna anger lagsta godtagbara miljokvalitet av luften, inte
god luftkvalitet. Av halsoskal ar det darfor alltid Gnskvart att na betydligt
langre &n miljokvalitetsnormerna. Miljotillsynsavdelningen anser darfor att
det ar angelaget att atgarder vidtas vid planeringen av annu fler bostader for
att minska paverkan pa manniskors halsa. Planering av ytterligare trad och
vegetation i omradet kan ha effekt pa partikelhalten genom att partiklarna
fangas upp pa bladytan pa vaxterna.

Enligt planhandlingarna kommer parkeringsytorna oka, da antalet bostader
blir fler. Milj6tillsynsavdelningen betonar att dagvattnet ska tas omhand
enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi. Aven Ostra Malarens
skyddsforeskrifter gallande dagvatten ska foljas, vilka innebdr att utslapp av
fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser inte far ske direkt till
ytvattnet utan rening. Miljétillsynsavdelningen anser att en
dagvattenutredning bor goras for att tillse att skyddsforeskrifterna for Ostra
Maélarens vattenskyddsomrade samt Huddinge kommuns dagvattenstrategi
foljs.

Beslutet delges

Samhéllsbyggnadsnamnden

Kommentarer: Bebyggelseférslaget kommer att studeras ndrmare med sdrskilt
hénsyn till buller. Férvaltningen bedémer att det goda kollektivirafikldget gér att
avsteg kan géras frdn riksdagens bullerriktvérden. Avsteg f&r inte géras frén
riksdagens riktvdrden ndr det gdller inomhusbuller. D& bullret vid fasad
Sverstiger 60 dB(A) ska ljudklass B efterstrdvas som kompensationsatgdrd.

De fér planomrddet mest relevanta miljékvalitetsnormerna fér luft dér
kvévedioxid och partiklar (PM10). Fér kvdvedioxid ligger dygnsmedelhalten pé
mellan 24-30 ug/m3 (ér 2010) enligt Slb analys. Miljskvalitetsnormen som inte
fér overskridas &r 60 Ug/m3. Halterna beddms inte att bli verskridna ens med
trafikprognoser fér en utbyggd Férbifart Stockholm ér 2035. Fér partiklar
PM10 ligger dygnsmedelhalten mellan 20-25 ug/m3 (ér 2010) enligt Slb
analys. Miljskvalitetsnormen fér dygnsmedelvéirdet av PM10 &r 50 pg/ms.
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Halterna kommer att 6ka ndgot med en utbyggd Férbifart Stockholm ar 2035
men inte heller dessa bedéms bli &verskridna.

En trddinventering ska géras under planarbetet och uppvuxna trdd inom
programomrddet ska i méjligaste mén bevaras. Genom att fértdta befintliga
bostadsomrédden med utbyggd infrastruktur i Huddinge hushdllar kommunen med
mark och resurser genom att oexploaterad grénstruktur, som annars skulle
behéva tas i ansprék utanfér tdtorten, sparas. En del vegetation kommer att
behéva tas bort, men tanken dr att befintlig vegetation sa langt som méjligt ska
bevaras. Nya trdd och buskar kommer att planteras kring den nya bebyggelsen
vilket till viss del kompenserar den borttagna vegetationen. Dagvattenutredning
kommer att géras i ndsta planskede.

Kultur- och fritidsnéamnden

Kultur- och fritidsndmndens beslut

Kultur- och fritidsndmnden godkénner forvaltningens remissvar enligt
tjansteutlatande daterat den 2 maj 2013 och skickar det till
samhéllsbyggnadsndmnden som sitt eget.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen for Varby Haga handlaggs med normalt planférfarande enligt
plan- och bygglagen. | ett normalt planforfarande ingar momenten
programsamrad, plansamrad, granskning och antagande. Foreligger ett forslag
till programsamrad som nu &r ute pa remiss dar kultur- och fritidsnamnden ar
en av remissinstanserna. Programforslaget mojliggor for 100-150 bostader i
Solhagaparken med tillhérande parkering. Forslaget ger en tatare bebyggelse
och mer sammanhallen koppling till de olika bebyggelsegrupperna i
stadsdelen samt forstarker nérheten till naturen och vattnet. Samtidigt
utvecklas Solhagaparken med nya entréer, aktivitetsytor, promenadstrak och
motesplatser som bidrar till att 6ka tryggheten i omradet.

Forvaltningens synpunkter

Forslaget till program tar i ansprak den 11- manna grusplan som finns i
omradet. Planen anvands idag inte av foreningslivet och anvands sporadiskt
for spontanaktivering. Vid utvecklingen av Solhagaparken forutsatter
forvaltningen att ytor avséatts for spontanaktiviteter och da géarna en s.k.
naridrottsplats och att forvaltningen medverkar vid den kommande
planeringen av parken.

Overlaggning
| drendet yttrar sig Vibeke Bildt (FP)

Beslutet delges
Samhallsbyggnadsnamnden
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Kommentarer: Kultur- och fritidsndmndens synpunkter noteras. Projektering av
parken &r pébérjad. Kontakt kommer att tas med férvaltningen.

Varby-Fittja Hembygdsfoérening

Varby-Fittja hembygdsforening ser positivt pa att det kommit ett forslag till
nybyggnad av bostader i direkt anslutning till Masmo T-station.

| var dialog med de boende i omradet har dock framkommit manga kritiska
synpunkter pa foreliggande forslag. Och vi finner att det &r manga
fragetecken kring hur denna nybyggnation till slut kommer att utformas.
Da den slutliga utformningen &r helt avgérande for ett klart stallningstagande,
anvander vi nu darfor har vart remissvar till att framféra de synpunkter pa
planprogrammet som framkommit i var dialog med de boende i omradet.
Se nedan! For den framtida utvecklingen i Varby-Haga vill féreningen
sarskilt framhalla att en 6verdackning av Botkyrkaleden maste studeras
seriost som en mojlighet for nytt tunnelbane-centralt bostadsbyggande. De
delar av GOmmarskogen som undantagits vid senast utvidgningen av
naturreservatet, far ej bebyggas utan maste ocksa inlemmas i reservatet.

Synpunkter fran var dialog med boende i Varby-Haga
Behovsbeddmning s9

Om man skall satta kraft bakom orden "kollektivtrafiknéra lagen" borde
forhallandet i den planerade byggnation vara 150 Igh och 50 P-platser.

Platsen

"en ashojd med planterade trad ... Planen forvantas inte medfora nagon
betydande miljopaverkan" Det &r omradets grona lunga med bland annat
vackra Popplar. | den 6vre delen finns omradets enda pulkabacke for de yngre
barnen. En backe som ar flitigt anvand av Dagisbarnen.

Marken bestar av sjobotten, vilket redan i dagslaget paverkar husen utefter
Varvsvagen, en vag som inte kommer att klara av den tunga byggtrafiken.

Paverkan

"... boningsrum, balkonger och uteplatser kan fa en tyst sida." | praktiken
innebar det att det inte blir nagra balkonger ut mot sjosidan utan alla borde
vara in mot garden. Huruvida det kan betecknas som en "tyst sida" med
fotbollsplan och lekplatser pa bara nagra meters avstand. Erfarenheterna fran
Orbrinken med trafikbuller p& ena sidan och skolgérd pé& den andra, borde
vara ett varnande exempel, dar boende inte kan njuta av sina balkonger
varken mot NO, S eller SV.

Huruvida MB och 6vriga skyddsomraden berdrs av planen &r luddig. Enligt
Lansmuseets Antikvarie ar hela omradet R markt och husen utmed
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Varvsvagen G markta. Ett eller flera hus med storre lagenheter till ett antal av
150 + lika manga P-platser kommer att férandra hela omradets karaktér.
Hembygdsforeningens, sedan tidigare framforda forslag av 6verbyggnad av
Glomstaleden &r enligt oss boende en mycket béttre 16sning.

"Befintliga naturvarden bedéms som sma" Det &r inte lite forakt for oss som
bor i omradet, som lyser igenom bade pa denna punkt och pa andra stallen. Ni
vill ta nastan den enda gréna marken vi har och bygga hus pa. Vi boende pa
Varvasagen kommer att ha noll utsikt. Vi i Ormen lange en vasentligt
beskuren utsikt mot vattnet - som enligt utredningen ju utgor en sa positiv
miljofaktor.

Ett eller flera hus pa den grényta som ligger mellan Varvsvégen och
Idrottsplanen skulle dessutom medféra en turbulens likt den i t.ex.
Flemingsberg eller holmarna i Stockholm. Vi har provgatt!.

Rekreation och friluftsliv

sll "Den stora grusplanen &r i dag daligt utnyttjad..." Det beror troligen pa vid
vilken arstid som besoket gjorts. Dessutom maste bedomningen ta i beaktande
att alla de l6ften om olika arstidsbundna aktiviteter som kommunen utstallt
vid flera tillfallen - aldrig infriats.

"... skapa en ny kvalitativ park i dess omedelbara narhet, samtidigt gors andra
atgarder for att skapa ett tryggare omrade med till exempel nya
promenadstrak. Omradet far darfor ett hogre varde for natur, rekreation eller
friluftsliv i och med den nya detaljplanens genomférande™ Tryggheten 6kar
inte med nya promenadstrak. Den dkar med 6ppna ytor och god belysning,
aven dag tid i tunnlarna sa att man ser vem man moter och t.ex. inte bara en
mork siluett i motljuset.

"I och med den nya detaljplanen kommer ocksa barriarerna till befintlig natur
brytas upp och upplevelsen av att VVarby Haga ligger nara ett naturomrade och
nara vatten kommer att 6ka" Hela detta pastaende staller vi oss fragande

infor. Planen innebér att den néra naturen beskars samtidigt som antalet
brukare 6kas kraftigt. Mindre natur men okat slitage.

Kulturhistoriska miljoer
Har vill vi gora kommunen uppmarksam pa att landets enda tvétteri museum
ar beldget nere vid Albysjon. Aven denna yta ar fortsattningsvis R mérkt.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Har saknar vi beaktandet av att Ormen Lange har Masmoberget efter hela ena
langsidan, och att en bebyggelse i den 6ppna ytan dven kommer att paverka
ljusforhallandena i lagenheterna i Ormen.
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Sammantaget finner vi inte att tillgdngligheten till det offentliga rummet
okas. Tryggheten beror inte pa antalet hus utan pa 6ppenhet och mojlighet till
meningsfull fritids for andra aldrar &n forskole- och lagstadiebarn. Omradet
behdver inte fler bilar.

Enligt en foretradare for oppositionen papekade den 5/5 att beslutet om
husbygget redan &r taget, varfor vi fragar oss vilken innebdrd ordet demokrati
egentligen har i Huddinge.

Kommentarer: Programskedet &r ett tidigt skede i planprocessen, ett skede dér
avsikten i stérre drag beskrivs. Det har ddrfér inte bedémts Idmpligt att
féreskriva hur tillkommande bebyggelse i detalj ska utformas.

Féreningens kommentar om en éverddckning av Botkyrkaleden &r nédgot som
kommunen intfe har rédighet éver dé& leden d&r en statlig vdg.

Betrdffande énskan om att de delar av G6mmareskogen som undantogs vid
naturreservatsutvidningen ingdr dessa delar inte i planuppdraget eller i
programomrddet.

Kommunen kommer att arbeta vidare med ndrmare planering av antal
parkeringsplatser och en sdnkning av antalet platser till 9 p-platser per 1000
BTA har gjorts.

En trddinventering ska géras under planarbetet och uppvuxna trdd inom
programomrddet ska i méjligaste mén bevaras. Genom att fértdta befintliga
bostadsomrédden med utbyggd infrastruktur i Huddinge sé hushdéller

kommunen med mark och resurser genom att cexploaterad grénstruktur, som
annars skulle behéva tas i ansprék utanfér tdtorten, sparas. En del vegetation
kommer att behéva tas bort, men tanken &r att befintlig vegetation s& Idngt som
méjligt ska bevaras. Nya trdd och buskar kommer att planteras kring den nya
bebyggelsen, vilket till viss del kompenserar den borttagna vegetationen.
Pulkabacken efterstrdvar kommunen att behélla men ansvaret kommer ligga pé
exploatéren och fastighetsdgaren och beror pd den nya bebyggelsens
utformning.

Grundférhdllandena &r delvis kéinda och mdste vid en framtida exploatering av
omrddet undersékas noggrannare bland annat vad gdiller typ av grundldggning
och eventuell markférstdrkning.

Vid bedémning av buller har riksdagen i samband med
Infrastrukturpropositionen 1996 /97:53 faststdllt féljande riktvérden for
trafikbuller som normalt inte bér éverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

e 30 dBA ekvivalentljudnivé inomhus
e 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid
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e 55 dBA ekvivalentljudnivé utomhus (vid fasad)
e 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Det dr dessa nivéer som kommunen efterstrdvar och det gdéller frémst buller frén
vdagtrafik i Vérby Haga. Hur bebyggelsen kommer att utformas i detalj &r inte
klart, balkonger kan eventuellt placeras mot sjésidan om inglasning sker.

Oversynen av kulturmiljginventeringen som genomférdes av Stockholms
IGnsmuseum gjordes efter att detta planprojekt kom in i Projektplanen. Ar 2003
ingick enbart Myrstuguberget i kulturmiljinventeringen. | Vérby Haga handlar
huvudfrégan om bevarande kontra exploatering /upprustning. Det handlar om
behovet av att bevara en vdrdefull kulturmiljé eller planlégga omrddet fér att
svara mot ett stort tryck pd kollektivirafikndra mark fér bostadsbebyggelse. Det
politiska beslutet att bygga i kollektivtrafikndra Idgen och kunna erbjuda
upprustning av parken, strandpromenad och torg samt ett nytt ndrcenfrum i
Vérby Haga stér fast trots Idnsmuseets bedémning.

Den befintliga fotbollsplanen kommer férsvinna och erséttas med andra
funktioner. Planeringen syftar istdllet till att skapa en park med stérre
rekreationsvdrde dn vad grusplanen har. Tillgdngen pé ytor fér rekreation i
natur dr mycket god i Vérby Haga varfér bedémningen gérs att parkens yta
racker till f6r den utékade bebyggelsen. Dels finns GBmmarens naturreservat
precis vid Masmo tunnelbanestation som kommer f& en ny entré frén torget,
strandpromenaden rustas upp och en ny badplats anordnas. De nya husen
kommer ocksa att ha ytor avsedda fér lek.

De befintliga byggnaderna dr uppférda enligt ett modernistiskt arkitektur- och
stadsplaneménster med en tanke om fria fléden kring byggnaderna. En av
nackdelarna med detta &r att gaturummen férsvagas och det sociala livet i den
offentliga miljén ges sdmre férutsdttningar. Ambitionen i Vérby Haga d&r att
genom att Idgga byggnaderna direkt mot trottoar stdrka rummet kring
Varvsvdgen och ge férutsdttningar f6r mer héndelserik och trygg stadsdel.
Otrygghet brukar pdverkas av faktorer sGsom strék utan entréer, strak som inte
dr befolkade ofta med begrdnsad éverblickbarhet och orienterbarhet.

Kopplingarna mellan omradena i Varby Haga kan 6ka med ett Idittillgdngligt
promenadstrék som leds genom omr&det samt med skyltning bdde mot
Gémmarens naturreservat och mot vattnet. Strandpromenaden rustas upp och en
ny badplats skapas pd vdg mot Flottsbro. Trafiklederna &r svérare att komma
tillrétta med d& kommunen inte har radighet ver de statliga végarna men pé
sikt arbetar kommunen fér att man ska Idttare kunna ta sig &ver eller under
Botkyrkaleden och vdgen dit ska ges en god gestaltning.

Tvéttmuséet ligger inte i programomrédet, men &r redan kulturmiljéskyddat i den
kulturmiljsinventering som dr gjord 2003.
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Ljusférhdllandena kommer att studeras vidare i kommande planfas. | programmet
féreslés en ldgre skala mot villorna och en hégre mot punkthusen.

Det dr ett politiskt beslut att Huddinge ska véxa, sd i det hdr skedet handlar det
om hur. Det vi behéver &r de boendes platskédnnedom.

Naturskyddsféreningen i Huddinge

Program for Varby Haga

Foreningen anser sammanfattningsvis att det foreslagna programmet har goda
forutsattningar att utvecklas till ett positivt projekt. Att nya bostéder byggs i
anslutning till befintliga goda allmanna kommunikationer &r en viktig
utgangspunkt for en hallbar utveckling. Planomradet ar idag extensivt
utnyttjat och den stora grusplanen kan nog ofta upplevas 6dslig. En tatare
miljo, omsorgsfullt utformad, bér kunna tillféra 6nskvarda kvaliteter inte bara
for de nya bostaderna utan till omradet som helhet.

Under det fortsatta arbetet med planen bor dock enligt var mening
nedanstaende synpunkter ytterligare beaktas.

Buller

Som programmet anger torde de storsta utmaningarna komma fran
omgivande trafikleder med konstant hog bullerniva och stor risk for
luftfororeningar. Det ar ytterst angeldget att miljobalkens
miljokvalitetsnormer inte 6verskrids. Programmet anger att i de fall
utomhusnivan inte kan reduceras till gallande riktvéarden for trafikbuller
bor inriktningen vara att inomhusvérdena inte éverskrids. Detta anser vi
ar for svagt. Med all respekt for det tekniskt mojliga och ekonomiskt
rimliga i olika l6sningar maste kraven pa ett modernt byggande vara
tystnad atminstone inomhus.

Véxtlighet

Pa planerad exploateringsyta finns idag ett antal trad och buskar. Programmet
foreslar ekologisk kompensation i form av aterplantering av forlorade trad.
Foreningen anser detta vara ett oavvisligt krav.

Natur

Under "Rekreation och friluftsliv* uppges att "I och med den nya
detaljplanen kommer ocksa barridrerna till befintlig natur brytas upp och
upplevelsen av att VVarby Haga ligger néra ett naturomrade och néra
vatten kommer att 6ka." Det framgar inte av programmaterialet hur detta
ska ske. Ambitionen ar utméarkt men far inte stanna vid vackra ord.
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Dagvatten

Det anges som ett mal att Malaren genom den tillkommande
exploateringen inte tillfors 6kade mangder fororenat dagvatten jamfort
med idag. Denna goda ambition maste rimligen vara ett oavvisligt krav.

Studentbostéader

Programmets idé om att efterstréva student- och ungdomsbostéder
forefaller vara mycket god. | sammanhanget bor alla atgéarder vidtas som
underlattar cykling till exempelvis Flemingsberg.

Energi

Hogt stallda krav pa energieffektivt byggande namns som ett viktigt mal.
Allt nybyggande bor enligt foreningens mening vara "nara noll" eller
passivhus. | det sammanhanget bor enligt féreningens mening ocksa
provas olika satt att fanga solenergi, t ex genom lamplig placering av
solceller pa de nya byggnaderna.

Bilplatser

Antalet erforderliga bilparkeringsplatser anges till ca 150 st. Féreningen vill
av miljoskal uppmuntra till alternativa sétt att bryta det htga bilberoendet. T
ex har Stockholm stad for Norra Djurgardsstaden planerat for 0,5 bilplatser
och 2,2 cykelparkeringsplatser per lagenhet. Samhéllet och klimatet har
mycket att vinna pa en successivt minskad bilflotta och alla mgjligheter att
bidra till detta maste tillvaratas.

Kommentarer: Kommunen beaktar Naturskyddsféreningens synpunkter.
Bebyggelseférslaget kommer att studeras ndrmare med sdrskilt hénsyn till buller.
Férvaltningen bedémer att det goda kollektivtrafikldget gér att avsteg kan
géras fran riksdagens bullerriktvdrden. Avsteg fér inte géras frén riksdagens
riktvérden ndr det gdller inomhusbuller. D& bullret vid fasad &verstiger 60 dB(A)
ska ljudklass B efterstrdvas som kompensationsatgdrd.

Kopplingarna mellan omradena i Varby Haga kan 6ka med ett Idttillgdngligt
promenadstrék som leds genom omr&det samt med skyltning bdde mot
Gémmarens naturreservat och mot vattnet. Strandpromenaden rustas upp och en
ny badplats skapas pd vdg mot Flottsbro. Trafiklederna &r svérare att komma
tillrétta med d& kommunen inte har radighet ver de statliga végarna men pé
sikt arbetar kommunen fér att man ska Idttare kunna ta sig &ver eller under
Botkyrkaleden och vdgen dit ska ges en god gestaltning.

Kommunen arbetar sténdigt med att férbdttra sitt cykelndt. Fér ndrvarande finns
redan cykelkoppling fran planomrédet till Flemingsberg, men ndgra Iénkar
saknas i Flemingsberg. Dessa kommer att byggas under de ndrmsta dren.
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Om en tvdrférbindelse i Sédertérn byggs kommer Glémstavdgen bli en
kommunal vdg, d& kan sannolikt cykelvdg Idngs med den bli aktuell.

Bebyggelsen ska i méjligaste mén vara energieffektiv.

P& grund av det kollektivtrafiknéra Idget kommer kommunen kréva fdrre
parkeringsplatser dn vad parkeringsnormen visar. Antalet p-platser per 1000
BTA sdnks till 9 frén 11. Omrddet kan dock inte jémféras med Norra
Djurgdrdsstaden.

Hyresgastforeningen i Huddinge
Vi konstaterar med glédje att en multisportarena och ett utegym (som vi
kallar vuxenuteplats kommer att anldggas i Solhagaparken.

Betraffande byggande av hus sa vill vi att marken i &ndan av Ormen Lange
bor bebyggas. Detta ar reserverat for handel vilket mycket val gar att
tillgodose i de nedre planen i byggnader dar. Dér kan vi ocksa bygga pa
hojden enligt plushojden for Ormen Lange.

Med detta far vi behalla traden utmed Varvsvagen och ett éppnare perspektiv
mot Albysjon. Den kulle som finns i Solhagaparken i héjd med sista villan pa
Varvsvagen kommer att finnas kvar. Det kommer att fortsatta gléadja alla barn
som aker kana och kélke nedfor denna kulle.

Kommentarer: Férutsdttningarna fér att bygga i anslutning till Ormen Lange
bedéms inte vara ett méjligt alternativ dé ytan &r for liten fér att uppnd det
antal bostdder som ingdr i planuppdraget samt att ett sddant férslag skulle
stdnga till det nya torget och entrén till parken. Pulkabacken avser kommunen
behdlla men ansvaret kommer ligga pé exploatéren och fastighetsdgaren och
beror pd den nya bebyggelsens utformning.

Trafikverket

Riksintresse

Sodra delen av planomradet gréansar till vag 259- Botkyrkaleden. Norr om
planomradet gar E4/E20. Bada dessa vagar ar av riksintresse for
kommunikationer. Planomradet gransar aven till riksintresse for planerad vag
vilket bor framga i planhandlingarna. Karta 6ver riksintresse for trafikslagens
anlaggningar nas via
https://riksintressenkartor.trafikverket.se/weave/riksintressen.html

Dessa ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningen.

SIDA

19 (31)


https://riksintressenkartor.trafikverket.se/weave/riksintressen.html

HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SBN 2012-000289

Ny planering for tvarforbindelse Sodertorn

Planeringen for s6dertérnsleden har upphdort. Trafikverket har startat en ny
planlaggningsprocess som startar med en atgardsvalsstudie rorande
tvarforbindelse for Sodertorn. Atgardsvalsstudien avses att slutforas under
2013 och Huddinge kommun &r inbjudna att delta i studien. Tidigare
arbetsplan for delen VVarby - Masmo inbegrep inga atgéarder for den del av
Botkyrkaleden som gransar till planomradet. Den nystartade planlaggningen
kan komma att inbegripa denna stracka varfor det ar mycket viktigt att beakta
den pagaende atgardsvalsstudien och kommande process.

Inom ramen for planeringen av Varby - Masmo var Solhagavégen och
fortsattning forbi tunnelbaneentrén ténkt att anvandas som arbetsvdg. Det
vore positivt om planen inte férsvarar denna méjlighet.

I den nystartade planlaggningsprocessen kan ett utvecklat cykelstrak bli
aktuellt. Eventuella behov av kopplingar mellan nya cykelstrak bor beaktas i
kommande skeden. Exempelvis bor en koppling till eventuellt tillkommande
regionalt cykelstrak utmed E4/E20 mot kungens kurva beaktas.

Bebyggelsefritt avstand fran statlig vag

Trafikverket anser att foljande avstand ska sakerstallas vad galler
bebyggelsefritt avstand till statlig vag. Avstandet &r uppdelat pa avstand fran
belaggningskant till kvartersgrans och fran kvartersgrans till byggnad. I det
har fallet bor avstanden minst utgdras av 15 meter mellan belaggningskant
och kvartersgrans samt 10 meter mellan kvartersgréns och byggnad. Totalt 25
meter. Andra faktorer sasom risk, buller och utbyggnadsplaner kan
aktualisera ytterligare avstand.

Buller

Programomradet exponeras for buller fran bland annat E4/E20 och 259-
Botkyrkaleden. Bada vagarna trafikeras intensivt.

Trafikverket anser att riktvardena som anges i infrastrukturproposition, prop.
1996/97:53 ska foljas vid nybyggnad av bostéder. Dessa riktvéarden bor &ven
innehallas dar barn ofta vistas sasom lekplatser, dag- fritidshem och
skolgardar.

I kommande bullerutredning bor dven bullernivaer utifran prognostiserad
trafik framga. | bullerutredningen bor dven eventuella bulleratgérder
redovisas vad galler effekt och tekniskt utférande. | planmaterialet framgar att
riktvardena kan komma att 6verskridas. Kommunen &ar planerande myndighet
och kan i vissa lagen och under vissa forutsattningar gora avsteg fran gallande
riktvarden for trafikbuller. Trafikverket anser att det kan vara acceptabelt sa
lange en god boendemiljo fortfarande kan uppnas. Om avsteg fran riktvardena
tillampas anser Trafikverket att det & kommunen som ansvarar for eventuella
bullerstorningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd
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av kommunens planering eller bristande uppféljning av planering kommer
Trafikverket att Gvervaga att stalla skadestandsansprak pa kommunen. | de
fall kommunen motiverat att avsteg kan vara rimligt anser Trafikverket att
nedanstaende ljudnivaer ska uppfyllas.

Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bullerexponerade fasad
ar mellan 55 dBA och 60 dBA ska byggnaden ha tillgang till en tyst eller
ljuddampad sida. Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest
bullerexponerade fasad ar mellan 60-65 dBA ska byggnaden ha tillgang till en
tyst sida. Det ska sarskilt utredas och redovisas att den maximala ljudnivan pa
den tysta sidan inte 6verstiger 70 dBA (Lmax) inomhusnivan bor minst
uppfylla ljudklass b enligt Svensk standard for bostader, undervisnings och
vardlokaler.

Vid ljudnivaer dver 65 dBA bor inga nya bostader eller skolor planeras.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom planomradet kan komma att férandras med anledning av
en okad trafik. Forutom att uppfylla miljokvalitetsnormerna utifran aktuell
och prognostiserad trafik bor ambitionen dven vara att klara preciseringarna
for miljokvalitetsmalet for kvavedioxider och partiklar pa platser dar
manniskor vistas. Trafikverket anser att en férdjupad utredning ska
genomforas infor kommande skeden som redovisar aktuella och beréknade
halter av luftféroreningar och partiklar

Risk

Riskfragan bor utvecklas infor kommande skede. Trafikpaverkan

Det ar mycket positivt med att ny bebyggelse tillkommer néra kollektivtrafik.
Trafikverket anser dock att planens effekt pa trafiksituationen for korsningen
vag 259 och Varby allé ska utredas narmare. Korsningen ar idag hart
belastad. Trafikverket har tagit fram ett trafikalstringsverktyg som kan vara
anvandbart for att bedéma mangden tillkommande trafik.
Trafikalstringsverktyget nas genom lanken nedan.
https://applikation.trafikverket.se/trafikalstring/

luftfart

Uppforande av byggnader dver 20 meter kan komma att paverka luftfarten.
Om byggnader éver 20 meter planeras ska en lokaliseringsbedémning goras.
Mer information om detta nas pa lanken nedan.
http://wwhv.trafikverket.se/Foretag/Planera-och-
utreda/Sambhallsplanering/Luftfart/Ix)kaliseringsbedomning/

Kommentarer: Trafikverkets synpunkter noteras. Ndrmare utredning av
trafiksituationen kommer att géras och kontakt kommer att tas med Trafikverket
vid vidare planering. Alternativet att anvédnda Solhagavdgen och fortsdttningen
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till tunnelbaneentrén d&r inte Idngre aktuell enligt Sverenskommelse mellan
Huddinge kommun och Trafikverket i samband med att Masmos torg byggdes
om. Kopplingar mellan nya cykelstrék &r inte aktuellt i denna planprocess dé
programomrddet ligger avsides de regionala cykelstréken. Bebyggelseférslaget
kommer att studeras ndrmare med sdrskilt hdnsyn till buller. Férvaltningen
bedémer att det goda kollektivirafikldget gér att avsteg kan géras frdn
riksdagens bullerriktvdrden. Avsteg fdr infe géras frén riksdagens riktvdrden nér
det gdller inomhusbuller. D& bullret vid fasad éverstiger 60 dB(A) ska ljudklass B
efterstrdvas som kompensationsatgdrd. Den tillkommande trafiken bedéms vara
mycket liten i relation ftill existerande trafik i korsningen. Riskutredning fér
bebyggelse ndra transportled fér farligt avvaktas till kommande planprocess.

Huge Fastigheter AB

Planprogrammets syfte och motiv ser Huge Fastigheter som positivt. Den
fysiska forandringen i omradet kan forbattra upplevda miljéer och forstarka
befintliga kvaliteter. Planprogrammets innehall gynnar utvecklingen i
bostadsomradet. Ett riktvarde om 100- 150 lagenheter &r uttalat och samtidigt
med en inriktning att skapa stora lagenheter, bostadsréatter och
studentbostéader. For att astadkomma samtliga 6nskemal skulle antalet
lagenheter mycket val kunna utokas till minst 200. Planomradets omfattning
ar enligt Huge Fastigheter tillrackligt stort.

Varby Haga ar ett pa manga satt attraktivt omrade, men bedéms inte vara
lampligt for studentbostader. Om studentbostader som byggs i Varby Haga
kommer att vara attraktiva kan ifragasattas eftersom narhet och
kommunikationer inte ar tillrackligt bra. Universitets- och
hogskoleverksamheterna i kommunen stérks bast med fler studentbostader i
Flemingsberg.

Huge Fastigheter stodjer byggande av bostadsratter i omradet, men
komplettering av nybyggda hyreslagenheter &r onskvart. Det finns ett vérde i
att kunder som onskar hyreslagenheter kan valja boende av olika aldrar och
standard.

Kommentarer: P& grund av férutsdttningarna pd platsen betrdffande byggandet
av en ny park, buller, geoteknik och parkering gér férvaltningen bedémningen
att fér att skapa en boendemiljé med god kvalité kan en hégre exploatering inte
tilldtas. Férvaltningens bedémning &r att studentbostdder i Vérby Haga skulle
vara attraktivi med hdnsyn till ndrheten till S6dertérns Hégskola och Karolinska
institutet som enkelt nés med buss samt réd linje till Tekniska hégskolan och
universitetet. Ddremot kan det bullerutsatta Idget géra det oméjligt fér
enkelsidiga lIdgenheter mot bullrigaste sidan. En sérskild del fér enbart
studentbostdder kan alltsé bli svér att planldgga.
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Detaljplanen kan inte styra uppldtelseformen men kommunen efterstrévar en
blandad uppldtelseform i omradet.

Stockholm Vatten

Va-forsorjning

Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem i omradet. Ev.
behovs viss utokning och uppdimensionering pga tillkommande bebyggelse.

Vattenledning

Vattenledning utmed Varvsvagen som &r forlagd 6ver den del som planeras
att bebyggas med bostader ar sedan tidigare slopad och tagen ur drift. Rent
fysiskt ligger dock ledningen kvar i marken och behover ev. schaktas bort i
samband med husbyggnationen.

Kommentar: Inkommet yttrande noteras. Framtida exploatér kommer att
informeras.

AB Stockholms lokaltrafik

Trafikforvaltningen ser positivt pa den planerade bebyggelsen, eftersom laget
ar mycket bra ur kollektivtrafiksynpunkt.

Utdver namnda busslinjer trafikerar linje 707 och 737 héllplatsen pa Varby
Allé. Aven nattlinje 191 angor hallplatsen. Trafikforvaltningen forutsatter att
hansyn tagits till en forstudie for "Sparvag Syd" som genomfordes under
2012. En fordjupad utredning kommer att pabdrjas inom Kort. | arbetet ska
aven anpassningar och férandringar av busstrafiken studeras. Dessa
forandringar kan eventuellt paverka den aktuella planen. Kontakt bor tas med
Trafikforvaltningen i denna fraga.

Den planerade bebyggelsen ligger inom tunnelbanans riskomrade och
grundl&ggningsarbeten kan eventuellt komma att bertra anldggningen och
tunnelbanetrafiken. Byggnadsarbeten ska utforas enligt SL:s foreskrifter.
Kontakt maste tas med Trafikforvaltningen innan arbetenas pabdrjande.
Trafikforvaltningen forutsatter att tunnelbanan och planerad sparvag ingar i
den planerade bullerutredningen som nd&mns i planen.

Kommentarer: Kommunen kommer att arbete vidare med ndrmare planering av
vdgar, angéring och héllplatser. Kommunen beaktar Trafikférvaltningens
synpunkter och kommer att kontakta Trafikférvaltningen under fortsatt
planldggning.

Sodertorns Brandforsvarsforbund
Synpunkter med anledning av insatsmojligheter och risk for brandspridning
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Sddertorns brandforsvarsforbunds PM 608 brandvattenforsérjning samt PM
609 raddningstjanstens framkomlighet, bor beaktas i projekteringsarbetet.
Vattennatet i det nya/andrade planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de
byggnader dar det kan bli aktuellt. I det aktuella fallet planeras fér hdga
byggnader, vilket kan leda till att sprinklersystem kommer att anvéndas som
en del av det byggnadstekniska brandskyddet.

Synpunkter med anledning av risker:

1. Planomradet ligger mellan véag 259 och E4/E20. Bada véagarna klassas som
primar farligt gods- led. P bada vagarna transporteras stora mangder farligt
gods, dessa transporter antas ocksa ka med tiden. Bade Varby backe
(E4/E20) och Masmobacken (v 259) ar olycksdrabbade vagstrackor. Enligt
lansstyrelsens rapport 2000:01 "Riskhénsyn vid ny bebyggelse intill vagar
och jarnvagar med transporter med farligt gods samt bensinstationer"” ska
riskerna utredas om verksamhet avses placeras inom 100 meter fran
transportled ror farligt gods om risk foreligger, vilket S6dertérns
brandfdérsvarsforbund anser. Raddningstjansten anser mot bakgrund av ovan
ndmnda att en riskanalys ska upprattas for att beddma om riskerna i
planomradet ar acceptabla med hansyn till de transporter med farligt gods
som gar forbi omradet. Tidigare genomforda riskanalyser for E4/E20 och vég
259 kan med fordel anvéndas, det bor dock sakerstéllas att de tidigare
analyserna ar applicerbara aven for detta omrade.

2. Vid utférande av riskanalys i samband med miljokonsekvensbeskrivningen
ska utforaren ha lamplig kompetens och vana av att utféra sadana analyser.

Sodertorns brandférsvarsforbund énskar bli kallat till tekniskt samrad och
aven i ovrigt beredas mojlighet att som byggnadsndmndens sakkunnige inom
brandskydd delta i kommande byggprocess vid behov. Detta &r aktuellt da
flera av de planerade byggnaderna ar klassade som Brl -byggnader.

Kommentarer: Framtida exploatér kommer att informeras. Synpunkterna
vidarebefordras till bygglovsavdelningen. Riskutredning fér bebyggelse néra
transportled fér farligt gods avvaktas till kommande planprocess.

Sddertorns fjarrvarme

Om kommunalmark éverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar
skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kommunen
medverkar till uppréattande av servituts- eller ledningsratts- avtal, med ny
fastighetsdgare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestéllaren.
Kartskiss 6ver omradet se sida 2. Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran.
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Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter
Solhagavégen och Glomstaleden dar foljande kv. Ormen Lange 1- 8, Skeppet
1, 3-4, Riggen 1-2, Masten 1, Seglet 10, Varby 5:116 &r ansluten till
fjarrvdrme och markvarme i bussfil i Gldmstaledsbacken.

Kommentar: Karta sparas i akten. Sédertérns FiGrrvdrme AB kommer att f&
planhandlingar under remisstiden i kommande fas. E-omrdde kan skapas inom
planomrédet.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket
visas av bifogad karta, turkos linje = 22 kV hégspanningsledning, bla linje =
0,4 kV lagspanningsledning. Streckade linjer &r markforlagda kablar och
heldragna linjer &r luftledningar. Ledningarnas/kablarnas lage i kartan ar
ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Vattenfall bedémer att elnat inom omrade foremal for rubricerat
planprogram &r dimensionerat for nuvarande bebyggelse. Detta innebor att
natforstarkning kommer att kravas for att trygga elforsorjningen i omradet
och realisera planprogrammets intentioner. Vattenfall har for narvarande tva
befintliga natstationer i och i narheten av planprogramsomradet, en inom
omradet vid Varvsvéagen 18 och en utanfor vid Mastvéagen. Vattenfall anser
att E-omradenas befintliga storlekar vid befintliga natstationer ska ses ver
for att underlatta vid behov av utbyggnad for ntforstarkning. Vattenfall
yrkar darfor pa E-omraden om 10 x 10 meter ska tillskapas i planen for att
sékerstalla dessa behov.

Vidare bedomer Vattenfall att natforstarkningen kommer att omfatta nya
jordkablar vilka maste forlaggas i mark inom och eventuellt utanfor
planomradet. Vattenfall vill darfor att en dialog med kommunen inleds i ett
sa tidigt skede som mojligt.

Eventuell flytt/férandring av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras.
Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla

skeden av plangenomfdrandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas over och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.
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Kommentar: Vattenfall kommer att & planhandlingar under remisstiden i
kommande fas. E-omrade kan skapas inom planomrddet. Ovrig information
kommer att vidarebefordras till framtida exploatér.

Sakégare
Fastighetsagare Seglet 3

Synpunkter pa att bygga flerbostadshus pa Varvsvagen

Markforhallandet har &r finkornig sjosand, vilket innebér 1ag stabilitet och
mycket kanslig for markvibrationer. Detta betyder stora problem vid 6kad
trafikbelastning pa nuvarande lokalgata.

Tanken skrammer boende néar planer finns att bygga 6-vaningshus anda fram
till gatumark. Palningsarbeten utforda 8,5 meter fran tomtgrans- jag trodde att
villafastigheterna skulle finnas dven i fortsattningen.

Framtidsperspektiv ett liv i skugga, titta in i husvdgg och férsamrad
ventilation av fororenade luftmassor fran trafiksystem.

Vad hander med trafiksakerheten om man bygger sa néara tillfartsgatan?
Kommentar: Grundférhdllandena dr till viss del kéinda och mdste vid en framtida
exploatering av omrddet undersékas noggrannare bland annat vad géller typ av
grundldggning och eventuell markférstérkning.

Framtida planering kommer att ta vidare hdnsyn till platsens vérden. Det ér dock
ofrénkomligt att karaktdren i omrédet férdndras vid exploatering. Detaljplaner
kan hantera vissa frégor medan andra d&r upp till fastighetsdgare att avgéra.
Boende Idngs Varvsvdgen kan se fram emot en utsikt med ett grént strék samt en
vdlordnad och ny bebyggelse.

Lédmplig exploateringsgrad d&r bland annat beroende av hur parkeringen kan
I6sas men ocksd relationerna till omgivande bebyggelse. | programhandlingen
har prelimindrt angivits 3-6 vdaningar, detta f&r prévas i kommande
detaljplanering. Det dr viktigt att infarten till och Varvsvégen gestaltas pé ett
tilltalande sétt och att stérningar minimeras. Upplevelsen fér trafikanter bér vara
god liksom fér dem som vistas i omrédet eller &r ndrboende. Trafiksdkerheten
kommer att beaktas i framtida planering.

Sakégare

Fastighetsagare Seglet 5

Angaende byggnation i Varby Haga

Vi, min hustru och jag har fatt besked om att kommunen har nya planer for

bollplanen och marken bredvid. Detta har gjort oss mycket upprérda. Pa
grund av detta vill vi framfora vissa asikter.
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Miljon

Nar vagen bakom vart hus, Seglet 5, byggdes omkring 1985 var vagverket att
satta upp bullerplank for storande ljud fran biltrafik och senare tunnelbana. Vi
fick da mer avgaser och damm pa var tradgardssida samt att sjoutsikten
forsvann. | och med detta nya forslag med hdga hus utmed Varvsvégen far vi
trafikljud aven pa framsidan och att den daliga luften kommer att stanna mot
de nya husen. Det kommer att bli som en gryta med ljud och dalig luft vid
vara hus. Nu kommer vi inte att fa en lugn del av var tomt. Trafiken pa
Varvsvagen ar redan nu hog da bade privatbilar och stora lastbilar kor har for
att sedan kora pa gangvagen upp mot Solhagavégen. Vi har flera ganger
patalat for kommunen om den olagliga trafiken pa gangvagen utan att nagot
gjorts.

Citat, med foreslagna atgarder kan trafik- och grona barriarers betydelse
minska och sambandet med Varby Haga narmaste omgivningar éka. Hur kan
detta ske om det byggs som i sig blir barriarer mot omgivningarna.

Tekniska fragor

Jag har arbetet i Huddinge kommun fran 1960 som tekniker inom vatten och
avlopp. Varit med och byggt de flesta av kommunens vagar. Vad géller
Varvsvagen kan jag tala om att denna lokalgata har en dalig standard jamfort
med dagens krav. Vagen byggdes pa en gammal potatisaker, man tog da bort
matjordslagret och lade sedan dit vdgmaterialet. Den var ju bara avsedd for
nagra villatomter. Aven vatten och avlopp som lades utan grundforstarkning,
skulle ju endast betjana 5 villor vilket inte idag fungerar om man tanker
ansluta fler hus.

Husen byggdes 1964 (jag var aven med och byggde dessa) &r inte palade
vilket gor att om det skall palas i narheten sa kommer husen att spricka med
all sannolikhet. Fasadteglet som i vart fall ar av kalksandsten kommer att
sldppa Over dppna partier och ramla ner. En besiktning kravs innan den
planerade byggnationen paborjas.

Enligt skissen skall gangbana och ev cykelstrak finnas pa Varvsvagen. Da blir
fragan pa vilken sida av gatan de kommer att anléaggas. Léggs de utmed
tomterna kommer det att medfora problem for oss att komma ut fran vara
tomter med bil.

Varfor inte bygga pa Spendrups omrade nar de nu stanger igen. Narhet finns
till buss som har anslutning till bade Masmo och Varby Gards tunnelbana?

Kommentar: Kopplingarna mellan omrddena i Varby Haga kan 6ka med eft
lttillgdngligt promenadstrék som leds genom omr&det samt med skyltning b&de
mot Gémmarens naturreservat och mot vattnet. Strandpromenaden rustas upp
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och en ny badplats skapas p& vég mot Flottsbro. Trafiklederna dr svérare att
komma tillrétta med d& kommunen inte har rédighet éver de statliga végarna
men pd sikt arbetar kommunen fér att man ska Idttare kunna ta sig éver eller
under Botkyrkaleden och végen dit ska ges en god gestaltning.

Grundférhdllandena &r delvis kéinda och mdste vid en framtida exploatering av
omrddet undersékas noggrannare bland annat vad gdiller typ av grundldggning
och eventuell markférstdrkning.

Det &r viktigt att infarten till och Varvsvdgen gestaltas pé ett tilltalande sdtt och
att stérningar minimeras. Upplevelsen fér trafikanter bér vara god liksom fér
dem som vistas i omrddet eller &r ndrboende.

Placering av géngvdg kommer att studeras i ndsta planskede, men kommunens
prelimindra bedémning &r att den kommer att planeras p& motsatt sida av
villorna pd Varvsvdgen.

Om bostdder kan vara ett alternativ fér anvédndning av marken dér Spendrups
bryggerier ligger idag beror pd fastighetsdgaren.

Hyresgast i Skeppet 3

Nagra synpunkter

Viktigt att stor hansyn tas till redan boende i omradet. Tanken med
punkthusen ar sa vitt jag forstar att ge sa manga som mdjligt ljus, sol och
utsikt. Det har man i stort sett lyckats mycket bra med. Dock har man inte ens
hér kunnat undvika att husen speciellt vintertid skymmer solen for grannarna.
S& manga nya stora huskroppar mellan Ormen Lange och punkthusen skulle
vasentligt paverka boendemiljon negativt for oss. Traden utefter Varvsvagen
betyder mycket for omradet. Stora gamla trad kan inte erséttas, och kanslan
av narhet till naturen ar viktig. Férverkligandet av de byggplaner som
redovisas skulle forsamra boendemiljon for manga. Det vardefulla med
miljon hér ar de fria ytorna, utsikten och tréaden.

Kommentarer: Ett av planprocessens syften dr att préva ett omrddes Idmplighet
fér en féreslagen anvdndning gentemot andra vdrden. Ett annat ér att f§ en
demokratisk belysning av drendet och ddrmed ett bredare beslutsunderlag fér
politiker och tjénstemén. Samrddet ger boende i omrdadet méjlighet att inkomma
med yttranden som kan ge ett sddant beslutsunderlag.

Ndr det gdller ljusférhéllandena kommer dessa att studeras vidare i ndsta
planskede.

| Vérby Haga handlar huvudfrdgan om bevarande kontra

exploatering /upprustning. Det handlar om behovet av att bevara en véirdefull
kulturmiljé eller planldgga omrédet fér att svara mot ett stort tryck pd
kollektivirafikndra mark fér bostadsbebyggelse. En trddinventering ska géras
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under planarbetet och uppvuxna trdd inom programomrédet ska i méjligaste
mdn bevaras. Genom att fértdta befintliga bostadsomréden med utbyggd
infrastruktur i Huddinge hushdller kommunen med mark och resurser genom att
oexploaterad grénstruktur, som annars skulle behéva tas i ansprdk utanfér
tatorten, sparas. En del vegetation kommer att behéva tas bort, men tanken dr
att befintlig vegetation s& Idngt méjligt ska bevaras. Nya trdd och buskar
kommer att planteras kring den nya bebyggelsen vilket till viss del kompenserar
den borttagna vegetationen.

Hyresgast i Ormen Lange 8

Jag hanvisar till éversant planprogram for Varby Haga, dar vi Varby-
bor har mojlighet att komma med synpunkter fram till 2013-05-17,
vilket jag nu vill utnyttja.

Jag ar sjalv en av de aldsta hyresgasterna i Ormen Lange (inflytt 1965-02-
13) och kanner foljaktligen omradet val och har noga foljt utvecklingen
under alla dessa ar. Man klagar nu fran kommunens sida pa att
befolkningsunderlaget i omradet ar for litet for att vi skall kunna krava
acceptabel service.

D& (1965) fanns bara punkthusen och Ormen Lange. Anda hade vi bade
en vél fungerande ICA-butik + OBS Stormarknad, eget bibliotek,
barnavardscentral, ungdomsgard, l1ag- och mellanstadieskola och
idrottsforening - allt detta har tagits bort efter hand, trots att underlaget
under senare ar dock utokats med hela Myrstuguberget, dar man ju inte
har nagon tillstymmelse till service och darfor maste kunna raknas som
underlag for utbyggd service i Varby Haga.

Nér det galler programforslagets idé om nya gronytor, planteringar och
samingsplatser samt ytor for lek och spel, kdnns det mycket positivt och
bra. Vi ar manga har i omradet, som har bott har ganska lange och har bra
sammanhallning och kontakt. Vi pratar mycket om de nya idéerna och de
flesta ar positiva till ndmnda forslag.

MEN: Vad vi sa gott som samtliga ar negativa till &r det nya bostadshus
som foreslas byggas i kanten av den nuvarande fotbollsplanen. Det
forslaget tycker vi gar helt stick i stav med den 6vriga forbattringen. For
det forsta forstor den nuvarande fina utsikt fran Ormen Lange ut6ver
Albysjon och vattnet vid Roda Cafét. Vidare blir ju da inte den foreslagna
parken den rekreationsplats som avses. Ett nytt hyreshus med sa manga
ldgenheter medfor ju inte bara ett "efterlangtat™ storre
befolkningsunderlag - utan ocksa en méangd problem. Den vdg som i sa
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fall maste utnyttjas ar t.ex. endast dimensionerad for boende i nagra fa
villor, som finns déar i dag och skulle inte klara mer intensiv trafik.
Parkeringsplatser slass man om redan i dag. Hur skulle den fragan lésas
for boende i det foreslagna nya hyreshuset? Man far vél ocksa rakna med
att manga nya barnfamiljer kommer att boséatta sig dar. Da skulle vi ju i sa
fall ha behdvt behalla den storre fotbollsplanen for att tillgodose sa manga
barns aktiviteter. Nu skar vi ner pa den, samtidigt som det flyttar in en
mangd nya barn!

Det forslag som vi manga diskuterat och forsokte framfora vid samradet i
Varby Gard ar att i sa fall bygga nya bostader pa Snickarkrogsvagen
(férlangningen av Botkyrkavégen). C:a 200 m upp pa Snickarkrogsvéagen
till hoger i skogskanten lag tidigare Hagaskolan, som revs pa 90-talet.
Den tomten vore utmarkt att placera ett nytt hus pa. Laget ar dessutom
fint, gransande till Gimmarens naturreservat. Ytterligare nagra hundra
meter framat finns ocksa tomten, dar Snickarkrogen (som brann ner 1992)
- ett gammalt torp och végkrog - tidigare 1dg. Aven den marken skulle
kunna passa bra for nybyggnation.

Vad jag forstar har vi ytterligare ett par mojligheter att yttra oss, nar
planerna fortskrider, men battre att framfora det som redan nu kénns fel.
Ju langre tiden lider, desto svarare blir det att fa gehor for alternativa
planer.

Jag och manga med mig hoppas pa forstaelse for vara asikter och
forslag utan att bli klassade som bakatstravare.

Kommentarer: Samhdllsekonomiskt ser Idget annorlunda ut idag mot vad de
gjorde pé& 1960-talet. 2001 antog kommunfullmdktige en &versiktsplan fér hela
Huddinge kommun - QOversiktsplan 2000. Inrikiningen i denna dr att
bostadsbyggandet framst ska koncentreras till omréden dér infrastrukturen och
den kommunala servicen dr utbyggd eller ddr férutsdttningarna fér att bygga ut
servicen dr gynnsamma. Detta betyder bland annat att det ska byggas tétt och
hégt i kollektivirafikndra ldgen, pd sd sdtt kan bilanvédndningen minska och
méjligheterna att g4, cykla och &ka kollektivt 6ka. Féreslagen bebyggelse
kommer att ha paverkan pd solférhéllandena éver dygnet men kommer inte att
ta bort dagsljuset. Den slutgiltiga placeringen av bebyggelsen, gdngpassager,
markens anordnande, skyddande av trdd mm kommer att studeras vidare under
kommande planfaser.

Planeringen syftar till att skapa en park med stérre rekreationsvérde én vad
grusplanen har. Tillgdngen pé& ytor fér rekreation i natur ér mycket god i Vérby
Haga varfér bedémningen gérs att parkens yta récker till f&r den utékade
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bebyggelsen. GGmmarens naturreservat finns precis vid Masmo tunnelbanestation
som kommer f& en ny entré fran torget, strandpromenaden rustas upp och en ny
badplats anordnas. De nya husen kommer ocksé att ha ytor avsedda fér lek.

En noggrann utredning av Varvsvdgens kapacitet och hur den ska fungera
optimalt i samband med den nya bebyggelsen kommer att utredas i ndsta skede
tillsammans med exploatér.

Férslaget med att bygga bostdder Snickarkroksvdgen dr inte méjligt eftersom
omrddet dr reserverat fér en vég och omrédet dr véldigt bullerstért.

Karin Segerdahl
planarkitekt
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